) Hennef

DER BURGERMEISTER

Amt far Stadtplanung und Entwicklung

TISCHVORLAGE

Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung
am 16.09.2015

Zusitzliche Beschlussvorlage

Genehmigung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Hennef (Sieg)
gem. § 6 BauGB

hier: Beitrittsbeschluss zur Genehmigung




Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt firr Stadtplanung und - entwicklung . TOP: A\
Vorl.Nr.: V/2015/0292 An}/a eNr.:

Datum: 16.09.2015

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 16.09.2015 offentlich

Planung

Rat 28.09.2015 offentlich

Tagesordnung

Genehmigung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Hennef
(Sieg) gem. § 6 BauGB

hier: Beitrittsbeschluss zur Genehmigung

Beschlussvorschiag

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung empfiehlt dem Rat der Stadt Hennef
(Sieg) wie folgt zu beschlieBen:

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) erklart durch Beschluss den Beitritt der Stadt Hennef (Sieg) zu
der im Genehmigungsbescheid der Bezirksregierung KéIn aufgefiihrten MaRgabe, dass von der
Genehmigung gem. § 6 Abs. 3 BauGB die Teilfliche A der 48. Anderung des
Flachennutzungsplans ausgenommen wird.

Begriindung

Die 48. FNP-Anderung setzt sich zusammen aus den Teilbereichen A und B. Fir den
Teilbereich B wurde parallel das Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt. Ein Umweltbericht
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir die Flache des Teilbereiches B erstellt.

Fur den Teilbereich A bestehen zurzeit keine konkreten Planungskonzepte, so dass hier parallel
kein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wurde.

Im Zuge der 48. FNP-Anderung ist der Teilbereich A ebenso wie der Teilbereich B fur die
Ausweisung als Wohnbauflache vorgesehen. Ein detaillierter Umweltbericht zur
Flachennutzungsplanénderung fir den Teilbereich A wurde allerdings nicht erstellt. Aufgrund
der Flachennutzungsplanneuaufstellung und des damit verbundenen bereits ersteliten
Umweltberichts (Vorentwurf) wurde dies seitens der Verwaltung als ausreichend erachtet.



Die Bezirksregierung Kéln hat das Genehmigungsverfahren zur 48. Anderung des FNP beendet
und ist zu dem Ergebnis gekommen, dass fur den Teilbereich A aufgrund eines fehlenden
Umweltberichts und damit aufgrund der fehlenden Abw&gung umweltrelevanter Aspekte keine
Genehmigung erteilt werden kann. Die Darstellung der Teilfliche A muss folglich
zuriickgenommen werden.

Da dies eine Anderung der Planunterlage gegenilber dem Beschluss des Rates vom
22.06.2015 (Feststellungsbeschluss der 48. Flachennutzungsplanénderung /
Beschlussnummer: 86) bedeutet, ist in diesem Fall ein Beitrittsbeschluss (Beitritt zur
Genehmigung) zu fassen.

Mit der Bekanntmachung wird die 48. Anderung des FNP - Teilbereich B - Blankenberger
StralRe/Lise-Meitner-Straflle - rechtswirksam.

Auswirkungen auf den Haushait

[X] Keine Auswirkungen [] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[[] MaRnahme zuschussfahig Hohedos EuBEIMERES ;i
[] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[] Bewilligung auBer- oder tiberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag:
] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[] Einsparungen Betrag €
[[] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hdéhe: €

[] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes [] tberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )
der Jugendhilfeplanung [] tberein [] nicht Uberein (siehe Anl.Nr. )
Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:




Hennef (Sieg), den 16.09.2015

1)
us Pipke

elv

Anlagen

- Schreiben der Bezirksregierung Kéin vom 11.09.2015 zur Genehmigung der 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes

- 48. Anderung des Flachennutzungsplans (Teilbereich B)
Stand: 16.09.2015

- Begriindung zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes (Teilbereich B)
Verfasser: sgp architekten + stadtplaner BDA, Bonn
Stand: 16.09.2015
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Bezirksregierung Kéln

Bezirksregierung Koéin, 50606 Kaln

GENEHMIGUNG

GemaB § 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) genehmige ich den vom Rat
der Stadt Hennef (Sieg) am 22.06.2015 beschlossene
48. Anderung des Flichennutzungsplans, Bereich Blankenberger

StraBe / Lise-Meitner-StraBe — Umwandlung von Fliche fiir die
Landwirtschaft

Von der Genehmigung ausgenommen wird gem. § 6 Abs. 3 BauGB:

Teilflache A (vgl. Begriindung zur 48. Anderung des Flachennutzungs-
plans, S. 3, Abb. Abgrenzung Geltungsbereich)

Die Flache ist im Plan rot umrandet gekennzeichnet.

Im Auftrag

&

I\ :
%f\ oA ‘_, ‘ i
Haentjes \i 2

i

Datum: 11. September 2015
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
35.2.11-84-50/15

Auskunft erteilt:
Frau Frings

bettina.frings@brk.nrw.de
Zimmer: H 413

Telefon: (0221) 147 - 3150
Fax: (0221) 147 - 2615

ZeughausstraBe 2-10,
50667 Kaéln

DB bis Kéln Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Diisseldorf:
Landesbank Hessen-Thiiringen
IBAN:

DE34 3005 0000 0000 0965 60
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 K&in
Telefon: (0221) 147 = 0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de



Bezirksregierung Koin

Bezirksregierung KélIn, 50606 Koin

Stadt Hennef (Sieq)
Der Blrgermeister

Postfach 1562 v
53762 Hennef é IA STADT RENNEF
- 14.09.2015% 1 .

48. Anderung des Flachennutzungsplans, Bereich Blankenberger
StraBe / Lise-Meitner-StraBe — Umwandlung von Fliche fiir die
Landwirtschaft

Bericht vom 25.06.2015
Anlggen: Genehmigung
1 Ordner Verfahrensunterlagen mit Plan

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung, den
Plan und die Verfahrensunterlagen.

Begriindung des Ausnehmens gemiR § 6 Abs. 3 BauGB

Teilflache A (vgl. Begriindung zur 48. Anderung des Flachennutzungs-
plans, S. 3, Abb. Abgrenzung Geltungsbereich)

Fr die Teilflache A liegt kein Umweltbericht vor. Umweltbezogene As-
pekte der Abwagung beziehen sich ausschlieBlich auf die Teilfliche B.
Damit gentgt die Flachennutzungsplananderung nicht den Anforderun-
gen an eine umfassende Ermittlung aller abwégungserheblichen Belan-
ge. Der gesamte Geltungsbereich ist demnach nicht abgewogen. Ledig-
lich fur die Teilflache B ist das Aufstellungsverfahren rechtlich nicht zu
beanstanden.

Datum: 11. Sepember 2015
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
35.2.11-84-50/15

Auskunft erteilt:
Frau Frings

bettina.frings@brk.nrw.de
Zimmer: H 413

Telefon: (0221) 147 - 3150
Fax: (0221) 147 - 2615

ZeughausstraBe 2-10,
50667 Kdin

DB bis KéIn Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18

. bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach Verein-
barung)

Landeskasse Diisseldorf:
Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN:

DEB34 3005 0000 0000 0965 60
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an zent-
ralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kaln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koein.nrw.de



Bezirksregierung Koln

Die Darstellung der Teilfliche A muss folglich zurlickgenommen wer-
den.

Die Anderung des Geltungsbereichs bedarf eines Beitrittsbeschlusses
des Stadtrats. Die Zweitausfertigung des Plans mit dem Nachweis des
Beitrittsbeschlusses sowie der geanderten Begriindung bitte ich mir vor-
zulegen. |

Hinweis
Folgender redaktioneller Fehler den Plan betreffend ist zu korrigieren:

Die Abgrenzung von ASB und GIB auf der Grundlage des Regional-
plans, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein Sieg stellt laut Begrindung eine
nachrichtliche Ubernahme dar. Die Planzeichenerklarung ist entspre-
chend redaktionell zu &ndern.

Bekanntmachuhg

Den Nachweis der Bekanntmachung bitte ich mir auf dem Dienstweg
vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrurig

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie nunmehr innerhalb eines Monats
nach seiner Bekanntgabe oder Zustellung Klage erheben. Die Klage ist
beim Verwaltungsgericht Kéln, Appellhofplatz, 50667 Koln, (Postan-
échriﬂ: Postfach 10 37 44, 50477 KéIn), schriftlich einzureichen oder zur
Niederschrift der Urkundsbeamtin oder des Urkundsbeamten der Ge-
schaftsstelle dieses Gerichts zu erklaren. Wird die Klage schriftlich er-
hoben, so sollen ihr zwei Durchschriften beigefligt werden.

Datum: 11. Sepember 2015
Seite 2von 3



Bezirksregierung Kéin

Die Klage kann auch in elektronischer Form nach MaBgabe der Verord-
nung Uber den elektronischen Rechtsverkehr bei den Verwaltungsge-
richten und Flnanzgerlchten im Lande Nordrhein-Westfalen - ERVVO
VG/FG - vom 07.11.2012 (GV.NRW.2012 S. 548) eingereicht werden. In
diesem Fall muss das elektronische Dokument mit einer qualifizierten
Signatur nach § 2 Nummer 3 des Signaturgesetzes vom 16.05.2001
(BGBI. | S. 876) in der jeweils geltenden Fassung versehen sein und an
die elektronische Poststelle des Gerichts Ubermittelt werden.

Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besondere techni-
sche Rahmenbedingungen zu beachten. Die besonderen technischen
Voraussetzungen sind unter www. egvp.de aufgefiihrt.

Sollte die Frist durch das Verschulden einer von lhnen bevollmachtlgten
Person versaumt werden, wird dessen Verschulden lhnen zugerechnet
werden.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

i\‘g—ﬂ/k \ \\é Ve
(Haentjes) 1{

Datum: 11. Sepember 2015
Seite 3 von 3
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STADT HENNEF (SIEG)

Flichennutzungsplan — 48. Anderung
- Hennef (Sieg) — Blankenberger Strale/Lise-
Meitner-StraRe

Teilbereich B

Begriindung gem. § 5 Abs. 5 BauGB

Rechtsplan

Stand: 16.09.2015
Ergdnzungen / Anderungen des Eniwurfes der Begriindung gem. § 3 (2) nach der Offenlage
sind kursiv gedruckt.

Anderungen zum Beitrittshbeschiuss sind grau unteriegt.

sgp architekten + stadtplaner BDA

Tel.: 0228 — 925987 0
Justus-von-Liebig-StralRe 22 Fax 0228 — 925987 029
53121 Bonn info@sgp-architekten.de

www.sgp-architekten.com
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1. Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass / Erforderlichkeit der Flichennutzungsplandnderung

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes (Teil B) wird notwendig durch den Bebau-
ungsplan Nr. 01.52 Blankenberger Strale/Lise-Meitner-Strale (Teil B). Der Ausschuss flr
Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) hat in seiner Sitzung am
17.09.2014 dem Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (fur den Teil B) statt-
gegeben und den Aufstellungsbeschluss fir die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
gefasst.

Der Anderung des Flachennutzungsplanes liegt die stadtebauliche Rahmenplanung-
Fortschreibung Hennef — Ostlicher Stadtrand (Stand: Januar 2003) zugrunde.

1.2  Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Die Anderung des Fléchennutzungsplanes stiitzt sich auf die aktuelle Bau- und Umweltge-
setzgebung. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zu entneh-
men.

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten. Hierdurch wird zur Unterstiitzung der Energie-
wende ein Teil der Bauplanungsrechtsnovelle vorgezogen, die neben dem Klimaschutz auch
auf eine Starkung der Innenentwicklung und eine Anderung der Baunutzungsverordnung
zielt. Mit dem vorgezogenen Gesetz soll inshesondere die Windkraft ertiichtigt werden. Dar-
Uber hinaus enthalt das Gesetz eine Vielzahl von Regelungen, die den Klimaschutz starken
und die Energiewende voranbringen sollen. Bauleitplane sollen danach kinftig u.a. auch
dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern. Klimaschutz und —anpassung erhalten dadurch eine selbststandige
Bedeutung. Sie stehen gleichberechtigt neben dem Umweltschutz und sind im Rahmen der
Bauleitplanverfahren mit der gleichen Wertigkeit in Bezug auf die Abwagung der éffentlichen
und privaten Belange und der Begriindung zum jeweiligen Bauleitplanverfahren zu behan-
deln.

Im vorliegenden Verfahren zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans werden die Rege-
lungen dieses Gesetzes beriicksichtigt.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Brachflache, die bislang im Fla-
chennutzungsplan als ,Fléche fir die Landwirtschaft* dargestellt ist. Das Plangebiet ist de-
ckungsgleich mit dem Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes Nr. 01.52 Blanken-
berger Strale/Lise-Meitner-Stralle. Ein konkretes stadtebauliches Konzept fur den Teilbe-
reich A liegt zurzeit noch nicht vor, so dass das Bebauungsplanverfahren fur den Teilbereich
A zu einem spéateren Zeitpunkt eingeleitet wird. Die Flachennutzungsplananderung fur den
Teillbereich A wird dann im Parallelverfahren durchgefuhrt.
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Abgrenzung Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke:
Teilbereich A: Gemarkung Striefen, Flur 1, Flurstlicke Nr. 562, 563, 81 und 566 tw.
Teilbereich B: Gemarkung Striefen, Flur 1, Flurstlick Nr. 30

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu berlcksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in
einer grofiraumigen Achse von europdischer Bedeutung.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg ist das Plangebiet im noérdlichen Teil als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
und im stdlichen Teil als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) ausge-
wiesen.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhinge

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Anderungsbereich als ,Flache fir die Landwirtschaft* dar. Fir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ist daher auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im beschlossenen Vorentwurf zur FNP-Neuaufstellung ist die Flache bereits als Wohnbau-
flache vorgesehen. Eine Einzeldnderung ist hier erforderlich, da die gesamte FNP-
Neuaufstellung noch Zeit in Anspruch nehmen wird.
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derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

2.4 Nationale und europdische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen
Die Neuausweisung der Wohnbaufldchen berthrt keine nationalen Schutzgebiete oder
-objekte nach Bundesnaturschutzgesetz.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Européische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht beruhrt.

2.5 Rahmenplanung

Die Wohnungsmarktuntersuchung fur die Region Bonn kommt unter Beriicksichtigung gut-
achterlicher Bewertungen 1995 zum Ergebnis, dass das Gebiet Hennef Ost dann als struktu-
rell bedeutsam fur die Wohnungsmarktregion Bonn / Rhein-Sieg einzustufen ist, wenn die
Gewerbe- und Sonderbauflachen bei Hossenberg entwickelt werden und / oder am Siidrand
von Weldergoven ein neuer S-Bahn-Haltepunkt eingerichtet werden kann.

Die Stadt Hennef hat deshalb eine stadtebauliche Rahmenplanung fir den Gesamtraum
Hennef -Ostlicher Stadtrand erarbeiten lassen. Der Rahmenplan wurde mit Abschlussbericht
Stand Juni 2001 vorgelegt und sieht die Entwicklung eines neuen Siedlungsraumes mit ca.
750 Wohneinheiten im Bereich stdlich und nérdlich der Bahntrasse und einen neuen S-
Bahn-Haltepunkt vor. Anschlieend wurde die Rahmenplanung auf den Planungsstand von
2003 fortgeschrieben. Die Ziele der Rahmenplanung wurden inzwischen weitgehend er-
reicht, Schule, Kita, Bahnhaltepunkt und Wohnungsneubauten wurden realisiert.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 01.52 Teil A und Teil B ist Teil des Rahmenplangebie-
tes. Vorgesehen ist laut Rahmenplan eine ein- bis zweigeschossige Bebauung in Form von
GescholRbau, Stadt- oder Reihenhdusern sowie als Einzelhduser mit geringerer baulicher
Dichte.

Die in den ndrdlich und &stlich anschlieBenden rechtskraftigen Bebauungsplénen realisierte
geringere bauliche Dichte fuhrt zu hohen Qualitédten bei groReren Grundstiicken und einer
individuelleren Bebauung. Durch eine konsequente Stdausrichtung der Wohnseiten der
meisten Hauser wird auch dem Klimaschutz Rechnung getragen. An die leicht verdichtete
Wohnbebauung entlang der Stralen soll eine offene Einzel- oder Doppelhaus-Bebauung
anschlief3en.
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.
& Auszug aus dem Rahmenplan
& Hennef - Ostlicher Stadtrand mit

1 Kennzeichnung des Plangebietes

2.6 Vorhandene Flichennutzung

Das Plangebiet umfasst den &stlich an die bestehende Wohnbebauung an der Blankenber-
ger Strale gelegenen Bereich. Ein Teil der Flache wird durch einen gréReren Baumbestand,
Gebusche und Feldgeholze bestimmt. Die Ubrige Flache wird als landwirtschaftliche Flache
genutzt.

2.7 Stadtebauliche Situation

Durch die stadtebauliche Entwicklung im Bereich Im Siegbogen stehen nun im Nahbereich
des Plangebietes der S-Bahn-Haltepunkt, die Schule und KiTa, attraktive Arbeitspléatze sowie
vielgestaltige Aufenthalts- und Freizeitbereiche zur Verfiigung. (siehe Rahmenplan Hennef —
Ostlicher Stadtrand)

Bezogen auf das anstehende Plangebiet zeigt der Rahmenplan eine geringflgig verdichtete-
re Stralenrandbebauung entlang der Lise-Meitner-Strale und der Blankenberger Strale mit
dahinter liegender geringer verdichteter Bebauung.
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Bestehende Situation

Die im Rahmen der Baumafnahmen Im Siegbo-
gen inzwischen fertig gestellten Neubauten zei-
gen die Umsetzung der Planungen. Ein gréRerer
Teilbereich ist derzeit noch unbeplant und unbe-
baut im zentralen sidlichen Bereich an der Lise-
Meitner-Stralle / Blankenberger StraRe. Insbe-
sondere fehlen in diesem wichtigen sudlichen
Eingangsbereich in das Gebiet ,im Siegbogen"
die baulichen Raumkanten im Einmindungsbe-
reich der Lise Meitner-Stralle in die Blankenber-
ger Strafle. Um diese bauliche Licke zu schlie-
Ren wird die vorliegende Planung durchgefiihrt.

Der nebenstehende Planausschnitt zeigt die der-
zeitige bauliche Situation im Umfeld des Plange-
bietes.

Nérdlich und westlich schlieBen hauptsachlich Bestandsbauten entlang der Blankenberger
Stralle an. Die Bebauung des Plangebietes stellt eine Arrondierung dar, bei der die Licke
zwischen der Bebauung an der Blankenberger Strae und dem Neubaugebiet Siegbogen
geschlossen wird. Durch die vorliegende Bauleitplanung sollen hochwertige Bauflichen ent-
wickelt werden, die sich entsprechend der beschlossenen Rahmenplanung in die vorgese-
hene Siedlungsentwicklung einfligen und mit den geplanten Wohnbauflachen die Wohnsied-
lungsstrukturen am &stlichen Stadtrand von Hennef komplettieren.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieBung

3.1.1 AuBere ErschlieBung

Das Gebiet wird durch die Lise-Meitner-Stralle und die Blankenberger Strale erschlossen.
Mit der Lage an der Blankenberger ist das Plangebiet optimal an das Ubergeordnete Ver-
kehrsnetz angebunden. Die Anbindung an das regionale StraRennetz ist durch die direkte
Lage an der L333n (Europaallee) gegeben.

Der offentliche Personennahverkehr ist in der BodenstraRe mit Haltestelle am S-Bahn-
Haltepunkt vorhanden. Um die FuRwegeverbindung in den nérdlichen Teil des Rahmenplan-
gebietes, insbesondere zur Gemeinschaftsgrundschule und zum S-Bahnhaltepunkt sicher-
zustellen, ist neben den Fulwegen entlang der Bodenstrafie eine FuBwegeverbindung ent-
lang der Verléngerung Lise-Meitner-Stralle geplant. Darliber hinaus sind in den das Plange-
biet im Westen begrenzenden Griinflachen FuR-Radwege geplant, die das Plangebiet mit
den im Rahmenplangebiet Hennef - Im Siegbogen vorgesehenen Alltags- und Freizeitwegen
vernetzt,

Die vorhandenen é&ffentlichen ErschlieRungsanlagen bleiben von der Neuausweisung der
Wohnbauflachen unberiihrt. Es sind keine neuen Straen vorgesehen oder erforderlich. Die
Anbindung an das (berértliche StralRennetz erfolgt Uber die Blankenberger Strale, die aller-
dings in ihrem Querschnitt (insbesondere die Anlegung von Gehwegen) neu gestaltet wer-
den muss.
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3.1.2 Innere ErschlieBung

Die Wohnbauflichen werden tber die Blankenberger Strafle und die Lise-Meitner-Strake
erschlossen. Fiir die FahrerschlieBung des Teilbereichs B werden nach aktuellem Planungs-
stand des Bebauungsplanes zwei Tiefgaragen von der Blankenberger Stralle aus erschlos-
sen. Eine zentrale Wegeachse in Nord-Std-Ausrichtung fir FuBgénger und Radfahrer, die
auch Rettungsfahrzeugen dient, bindet ebenfalls im Norden an die Blankenberger Stralze an
und dient der inneren Erschlieung.

3.2 Bebauung

3.2.1 Stéddtebauliche Idee

Der Anderung des Flachennutzungsplanes liegt
ein Konzept fur den Teilbereich B zugrunde. Der
stadtebauliche Entwurf, basiert auf der Weiter-
entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes der
Stadt Hennef, und geht von gegliederten Ge-
schosswohnungsbauten entlang der Blankenber-
ger Straflle sowie kleinen Hausgruppen und Dop-
pelhduser an der Lise-Meitner-StraRe und in
zweiter Reihe parallel zur vorderen Bebauung
aus. Die FahrerschlieRung der Wohnungen er-
folgt Uber Tiefgaragen von der Blankenberger
Stralle aus,

Alle Hauser werden in der Kubatur der umgeben-
den Einfamilienh&user als 2-geschossige Gebau-

de mit Dachaufbau, hier Staffelgeschoss, geplant. & i

Auf diese Weise werden insgesamt ca. 43 WE
neu errichtet.

Ein zentraler Weg, der auch breit genug fir eine
spatere Erschlieung der sudlich gelegenen Fla-
chen ist, fihrt zu einem kleinen Spielplatz auf
einer privaten Griinflache.

Fir den Teilbereich A wird derzeit ein stadtebau-
liches Konzept erarbeitet, welches Grundlage fiir
den noch aufzustellenden Bebauungsplan Nr.
01.52 A Blankenberger StraRe/Lise-Meitner-
Strale bilden soll.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung soll aus dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan als All-
gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (bernommen werden.

Die Neubebauung ist gemaR dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan als Wohnbebau-
ung (Stadtvillen mit Geschosswohnungen sowie Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung)
geplant. Die Art der baulichen Nutzung wird deshalb im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache (W) dargestellt.

Durch die Ausweisung bleibt das Plangebiet einer Wohnnutzung vorbehalten. Um dieses
Planungsziel sicher zu stellen, werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Betriebe des Beherbergungsbetriebes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen im Bebauungsplan nicht zugelassen, um so den Charakter eines ruhigen
Wohngebietes zu erhalten.

377
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Im Flachennutzungsplan werden daher im Rahmen der vorliegenden Anderung Wohnbaufls-
chen dargestellt.

3.3 Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

3.3.1 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)

Derzeit liegen gemaR der Standorteignungsbewertung keine Hinweise auf Altlasten fur das

Plangebiet vor.

3.3.2 Grundwasserschutz
Geman Standorteignungsbewertung befinden sich im Plangebiet keine Oberflachengewss-
ser und keine Wasserschutzgebiete,

Die Versickerungsfihigkeit des Bodens ist bedingt geeignet. Die Grundwasserstufe ist 0,
was bedeutet, dass die Béden grundwasserfrei sind.

3.4 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

In der Planzeichnung sind die Grenzen des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches* (ASB) und der
Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) aus dem Regionalplan nachrichtlich
Ubernommen.

Im Plangebiet vorhandene Leitungen gemaR den bisherigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes sind Ubernommen.

3.5 Ver- und Entsorgung
Eine Entwésserungsanlage fir Schmutz- und Regenwasser ist in unmittelbarer Né&he vor-
handen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas ist durch Anschluss an die
angrenzenden Netze méglich. Dazu erfolgen gesonderte Fachplanungen, deren Ergebnisse
in die Gesamtplanung der ErschlieBung einflieRen.

3.6 Immissionen

Im Plangebiet ist mit Immissionen durch Fluglarm von 35-40 dB(A) zu rechnen. Weitere Im-
missionen kénnen durch die stidwestlich verlaufende Autobahn A560 und die sldlich gele-
gene LandesstralBe L333 und die stdlich der L333 liegenden Gewerbeflachen auf das Plan-
gebiet einwirken.

Fir den Teilbereich B wurde ein Schallgutachten erstellt, Immissionen werden hier durch die
unmittelbar angrenzenden ErschlieSungsstralien (Blankenberger Strale und Lise-Meitner-
plan missen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die hier vorkommenden Larmpegelbereiche I

und 1V flichenméaBig festgesetzt werden.

Fir den Teilbereich A ist im noch durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahren ebenfalls ein
Schallgutachten zu erstellen.
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4. Hinweise

4.1 Kampfmittelfreiheit

GemalR Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 20.10.2014 liegen keine Hin-
weise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet vor. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewéhrt werden.

4.2 Geohydrologische Verhiltnisse

Die grundsatzlichen Méglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
wurden im Rahmen eines Bodengutachtens (Batke, 27.02.1997) geprift. Darin wurde nach-
gewiesen, dass aufgrund der gering wasserdurchidssigen Béden der Untergrund fir eine
dezentrale Ableitung oder Versickerung nicht geeignet ist. Bedingt durch die stark wechseln-
de Durchléssigkeit innerhalb der Deckschichten sowie die hiufig wasserstauende Wirkung
der Verwitterungsoberflache des devonischen Grundgebirges kann es jedoch jahreszeitlich
zur Bildung von oberflachennahem Schichtenwasser kommen. Daher wird in den Bebau-
ungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass fiir einfach unterkellerte Gebaude -vorbehaltlich
der Prufung im Einzellfall - der Schutz vor Druckwasser empfohlen wird.

4.3 Archiologische Ausgrabungen / Bodendenkmale
Im Plangebiet sind keine arch&ologischen Funde oder Bodendenkmale bekannt.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht
Fur den Teilbereich B wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (B-Plan Nr. 01.52 B
Blankenberger Strale/Lise-Meitner-Stralie) ein Umweltbericht erstellt.

Der Umweltbericht kommt fiir den Teilbereich B zu folgendem Ergebnis:

Die untersuchten Schutzglter und Schutzgutfunktionen, die durch das Planvorhaben betrof-
fen sein werden, weisen mit Ausnahme der Bodenfunktion keine ausgepragte Bedeutung
bzw. Empfindlichkeit gegenlber dem Vorhaben auf. Erhebliche nachteilige Beeintrachtigun-
gen auf diese Schutzgiter sind daher nicht erkennbar.

Durch (Teil-) Versiegelung und Uberbauung gehen natiirliche Béden in ihrer Funktion voll-
standig verloren (ca. 2.077 m?). Die daraus resultierenden Beeintrachtigungen sind als er-
heblich anzusehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.52 B fuhrt trotz der Berlicksichtigung von Ver-
meidungs- und MinderungsmaRnahmen zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Der anlage-
bedingte Verlust von Lebensraumen sehr geringer bis mittlerer Bedeutung sowie die Versie-
gelung und Veranderung von Béden kénnen trotz der Festsetzung von Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen nicht vermieden werden.

Flr diese unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft (Biotop- und Bodenfunktion)
wird das Okokonto in Anspruch genommen. MaRnahmen des Okokontos sind sowohl
qualitativ als auch in ihrem Umfang geeignet, die unvermeidbaren Eingriffe in das Biotop-
und Bodenpotenzial auszugleichen.

Die Durchfihrung der beschriebenen MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist vertraglich zwischen der Stadt Hennef
und dem Vorhabentrager zu regeln bzw. zu sichern.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 01.52 B kommt es zum Verlust von Biotopty-
pen sehr geringer bis mittlerer Bedeutung, der als nicht erheblich, jedoch teilweise als nach-
haltig zu beurteilen ist. Mit den im Umweltbericht in Kap. 6.3.1. vorgeschlagenen Aus-
gleichsmafinahmen wird eine vollsténdige Kompensation der Eingriffe in das Biotoppotenzial
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erreicht. Artenschutzrechtlich relevante Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG ergeben
sich unter Berlicksichtigung von VermeidungsmafRnahmen nicht. Die biologische Vielfalt wird
nicht erheblich beeintréchtigt.

Die im Oktober 2014 durchgefuhrte Artenschutzpriifung Stufe | kommt zu dem Ergebnis,
dass die Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG nicht erfillt werden, wenn Vermeidungs-
malinahmen berlcksichtigt werden (Rodung von Gehélzen und Raumung von Baufeldern
auferhalb der Hauptbrutzeiten der dort potenziell britenden Vogelarten — s. Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 01.52 B Blankenberger Stralle/Lise-Meitner-StraRe, Pkt. 6.1).

6. Bodenordnung
Bodenordnende MafRinahmen werden so weit erforderlich von den jeweiligen Vorhabentra-
gern veranlasst und finanziert.

7. Quantitative Auswirkungen der Anderum des Flachennutzungsplanes / Flichenbi-
lanz (Teilbereich B)

Flache qm ha (gerundet) Anteil %
Wohnbauflachen ca. 5400 0,54 100
Gesamtflache ca. 5.400 0,54 100

Bonn, den 16. September 2015
gez. Dr. Naumann

sgp architekten + stadtplaner BDA



