Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2015/0257 Anlage Nr.:
Datum: 17.09.2015

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Rat 28.09.2015 offentlich

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 01.62 - Hennef (Sieg) - Lindenstralle/Mozartstral3e;

1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligungen gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

2. Beratung und Beschluss uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der erneuten
frihzeitigen Beteiligungen gem. §§ 13ai.V.m. 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und der
offentlichen Auslegung gem. §§ 13ai.V.m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

3. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) beschlieft:

1.

Der Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird wie folgt zugestimmt:

T 1: Deutsche Telekom AG
mit Schreiben vom 22.06.2006

Der Hinweis bezieht sich auf die weitere tiefbau- und hochbautechnische Ausfiihrung der
Baumalinahme.

Gegen den Bebauungsplan bestehen seitens der Deutschen Telekom AG keine
Bedenken.

T 2: Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH
mit Schreiben vom 28.06.2006

Da das Bauvorhaben direkt an einer vorhandenen ErschlieBungsstralle liegt, werden
keine Festsetzungen zu weiteren 6ffentlichen StralRen und Verkehrsflachen erforderlich.

Insofern werden die Hinweise als bereits erfillt angesehen.



T 3: Wahnbachtalsperrenverband
mit Schreiben vom 13.07.06

Zu den aufgefuhrten Punkten in 0. g. Schreiben:

1. Das anfallende Abwasser wird direkt in die offentliche Kanalisation (Trennsystem)
eingeleitet. Somit ist eine sachgerechte Entsorgung des Abwassers gewahrleistet.

2. Eine Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers gemall 8§51 a
Landeswassergesetz besteht nicht, da die Grundstlicke bereits vor dem 1. Januar
1996 bebaut waren. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist daher nicht
vorgesehen.

3. Es ist beabsichtigt in dem Plangebiet Einzelhandel, Buros und Wohnungen
unterzubringen.
Bislang ist nicht bekannt, dass wassergefahrdende Stoffe gelagert oder
umgeschlagen bzw. im Produktionsprozess eingesetzt werden.

4. Hierbei handelt es sich um Ausfihrungshinweise der Kanalbaumalnahmen, die
nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sind.

5. Hierbei handelt es sich um Ausfihrungshinweise der Strallenbaumaflnahmen, die
nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sind.

T 4: Rhein-Sieg-Kreis
mit Schreiben vom 14.07.2006

Die Konkretisierung der bislang zum Artenschutz getroffenen Aussagen wurde im
Umweltbericht vorgenommen. Darin heil3t es:

,ES liegen keine konkreten Hinweise oder Beobachtungen seitens der Stadt oder der
Fachbehdérden Uber das Vorkommen von streng geschutzten Arten im Plangebiet vor.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Fledermause die Gartenflachen mit ihrem
Baumbestand als Teillebensraum (Jagdrevier) nutzen. Ein Verlust dieser moglichen
Teillebensraume wird jedoch nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigungen des lokalen
Bestandes flihren, da sich im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes, sidwestlich der
Mozartstral’e weitere Gartenflachen mit alteren Baumbestanden befinden. Auch der
angrenzende Marktplatz weist einen grolReren Baumbestand auf und ist damit ein
potenzielles Jagdrevier fir Fledermause. Ein Antrag auf Befreiung von den Vorschriften
der FFH-Richtlinie ist deshalb nicht erforderlich.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Vogelarten handelt es sich um typische,
siedlungsfolgende Arten. Ein Vorkommen von Arten der Roten Liste ist nicht bekannt,
eine Gefahrdung des regionalen Bestandes mithin nicht gegeben. Ein Antrag auf
Befreiung von den Vorschriften der Vogelschutzrichtlinie ist deshalb nicht erforderlich.”

Der Hinweis, dass das Plangebiet in der geplanten Wasserschutzzone IIl des
Wasserschutzgebietes Hennefer Siegbogen liegt, wird zur Kenntnis genommen.

T 5: Bezirksregierung Diisseldorf
mit Schreiben vom 18.07.2006

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd- /
Bauarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen sind.

Die Hinweise werden im Bebauungsplan durch Aufnahme in die Textlichen
Festsetzungen berlcksichtigt.
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Der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der erneuten
friihzeitigen Beteiligung gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und
der offentlichen Auslegung gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
wird wie folgt zugestimmt:

Abwaqung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der erneuten
frithzeitigen Beteiligung gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu T1, Wahnbachtalsperrenverband
mit Schreiben vom 01.04.2015

Stellungnahme:

Es wird der Hinweis gegeben, dass sich derzeit die Neuausweisung des
Wasserschutzgebietes ,Hennefer Siegbogen® im Vorfahren durch die Bezirksregierung
KoIn befindet. Das Plangebiet kénnte zukinftig innerhalb des neu festzusetzenden
Schutzgebietes liegen.

Abwagung:
Da das Verfahren noch nicht abgeschlossen ist, kdbnnen entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan derzeit nicht getroffen werden.

Der Hinweis wird in der Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen.

zu T2, Rhenag
mit Schreiben vom 10.04.2015

Stellungnahme:

Es wird mitgeteilt, dass fiir das Plangebiet eine Léschwassermenge von 48 m*/h fiir die
Entnahmedauer von zwei Stunden aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz zur Verfigung
gestellt werden kann.

Abwagung:
Die Begrindung des Bebauungsplanes wird unter dem Punkt ,Ver- und Entsorgung®
entsprechend erganzt. Der Hinweis wird somit entsprechend bertcksichtigt.

zu T3, Rhein-Sieg-Kreis
mit Schreiben vom 28.04.2015

Stellungnahme:

Zum Punkt Natur- und Landschaftsschutz:

Unter Berilcksichtigung der in der Artenschutzprifung unter Punkt 7.1 aufgefiihrten
Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen
bestehen gegen die beabsichtigte Planung keine Bedenken.

Das Ergebnis der noch durchzufihrenden Fledermausbegutachtung im Haus
,MozartstralRe“ ist der Unteren Landschaftsbehorde vorzulegen.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Zum Punkt Altlasten: Im Zuge der Baugrunduntersuchung wurde aus den abgeteuften
Sondierungsbohrungen eine Mischprobe erstellt und im chemischen Labor auf




entsorgungsrelevante Parameter gemafl LAGA TR-Boden 2004 und Deponieverordnung
untersucht. Es wurde eine PAK-Konzentration von 10,7 mg/kg TS im Feststoff ermittelt.
Aus dem Gutachten ist nicht ersichtlich, aus welchen Einzelproben und damit aus
welchem Tiefenbereich die untersuchte Probe stammt.

Es besteht derzeit der Verdacht, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Wirkungspfad Boden-Mensch) nicht gewahrt sind. Es
wird daher angeregt, Oberbodenuntersuchungen gemaf
Bundesbodenschutzverordnung (Tiefenbereich 0,00 — 0,35 m, bei Haus- und
Kleingarten bis 0,60 m) im Bereich der spateren Freiflachen durchzufihren.

Abwagung:

Es handelt sich um anthropogene Ablagerungen (Vornutzung des Altgebaudes), die
unter Begleitung eines Gutachters einer ordnungsgemafen Entsorgung zugeflhrt
werden mussen. Eine Gefdhrdung fiur Grundwasser, Boden und Mensch ist nicht
gegeben. Die Ablagerungsflache befindet sich im Bereich des alten abgebrochenen
Gebaudes auf dem Flurstiick 123/20 in einer Dicke von 10-20 cm und einer Tiefe von ca.
1,00 m. Diese Flache wird z.Zt. als Parkplatz genutzt.

Stellungnahme:

Zum Punkt Grundwasserschutz: Unter Punkt 3.4.3 der Begrundung zu o. g. Planung
wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet aufgrund der Nahe zur Sieg im
Einflussbereich von Grundwasserschwankungen befindet. Bei
Grundwasserhochstanden der Sieg muss mit einem Grundwasseranstieg gerechnet
werden.

Dies sollte bei Hochbaumaflnahmen insbesondere mit Keller beachtet und durch
gutachterliche Vorgaben unterstitzt werden.

Abwagung:

Im Rahmen des Hydrogeologischen Gutachtens wurde empfohlen, geeignete
MalRnahmen nach DIN (z. B. ,Weil3e Wanne®) zu planen und auszufihren (s. Pkt. 10 der
textlichen Festsetzungen).

Der gesamte Keller muss im Zuge der technischen Vorschriften und anstehendem
Schichtenwasser in Verbindung mit den Doppelparksystemen als WU-Konstruktion
ausgebildet werden.

Der Hinweis wird somit entsprechend berucksichtigt.

Stellungnahme:

Zum Punkt Erneuerbare Energien: Gemal § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
moglicher BaumaRnahmen zu berucksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien
zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu prifen.

Abwagung:
Hinsichtlich der erneuerbaren Energien ist entsprechend der vorliegenden
Gesetzgebung der Prozentsatz von Alternativenergie zu bertcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



2.2

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen
keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

-Pledoc

-Unitymedia NRW GmbH
-Wehrbereichsverwaltung I
-Amprion

-RSAG A6R

-Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
-BR KoIn Dez. 33

-Westnetz GmbH

-DB Energie GmbH

-Amt far Kinder, Jugend und Familie

Abwiqung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen
Auslegung gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

zu T1, Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitdt — Raumplanung
und Regionalentwicklung -
mit Schreiben vom 13.08.2015

Stellungnahme bzgl. Natur- und Landschaftsschutz:

Es wird nochmals auf die Vermeidungsmallnahme V1b in Kapitel 7 der
Artenschutzrechtlichen Prifung verwiesen, mit der Bitte, vor Satzungsbeschluss das
Ergebnis der Fledermausbegutachtung im Haus ,Mozartstral3e“ vorzulegen.

Abwagung:

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird ausgefuhrt, dass die noch ausstehenden
Untersuchungen und die Durchfihrung der Malnahmen spatestens bis zum
Satzungsbeschluss bzw. im Rahmen der zu erteilenden Abbruchgenehmigungen durch
den Vorhabentrager nachzuweisen sind.

Der Hinweis bzw. die in der Stellungnahme enthaltene Bitte wird somit Berlcksichtigung
finden.

Stellungnahme bzgl. Bodenschutz und Altlasten:

Die Untere Bodenschutzbehorde macht darauf aufmerksam, dass die unter Ziffer 3.4.1
in der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf getroffenen Aussagen redaktionell
Uberarbeitet werden sollten.

Es betrifft nachfolgende Aussagen:
1. Die Schicht ist ca. 10-20 cm dick und auf einer Tiefe von ca. 1,00 m.

Gemal den Ergebnissen der im Baugrundgutachten durchgefihrten Sondierbohrungen
lasst sich diese Aussage nicht halten. Es wurden im Rahmen der Bohrprofilansprache
ausschlieB3lich in oberflachennahen Bodenschichten kunstliche Auffillungen mit Schotter
angesprochen. Es gibt keinen Hinweis darauf, dass in einer Tiefe von 1,0 m unter OK
Gelande eine anthropogene Schicht vorhanden ist.

2. Nach Aussagen des Gutachters besteht keine Gefahrdung des Grundwassers, Boden
und Mensch.



Eine solche Bewertung findet sich nicht im vorgenannten Baugrundgutachten.

3. Es ist prinzipiell nicht davon auszugehen, dass der Hanglehm als gewachsener
Boden mit PAK belastet ist. Es ist vielmehr davon auszugehen, dass die gemessenen
PAK-Gehalte auf eher oberflachliche Bestandteile der Vornutzung zurickzufiihren sind.

Da PAK's nicht gezielt hergestellt werden, sondern bei der unvollstandigen Verbrennung
von organischen Substanzen (z. B. Kohle, Holz) entstehen, kann ein in den
Bohrprofilansprachen gewachsener Boden diese Substanzen nicht aufweisen. Vielmehr
trifft die zweite Annahme zu, dass in den oberflachennahen kunstlichen Aufflllungen
urbane Eintrage von PAK’s z. B. stattgefunden haben.

Ferner wird angeregt, in die textlichen Festsetzungen den Hinweis aufzunehmen, dass
bei einer Verwendung von externem Bodenmaterial fur die Gestaltung der
Aulenanlagen / Grinflachen die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
gemal Anhang 2 Punkt 4 einzuhalten sind.

Abwagung:
Die Textlichen Festsetzungen und die Begrindung wurden entsprechend redaktionell
Uberarbeitet.

Die Anregungen wurden dementsprechend bertcksichtigt.
Stellungnahme bzgl. Abfallwirtschaft:

Es wird angeregt, Absatz 1 des Hinweises ,4. Entsorgung von Bodenmaterial“ wie folgt
Zu erganzen:

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffullungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen. In diesem Zusammenhang wird auf die PAK-
Belastungen im oberflachennahen Bereich (gemal Baugrundgutachten, Dr. H.
Frankenfeld v. 04.02.2015) hingewiesen.

Abwagung:
Die Hinweise Pkt. 4 der textlichen Festsetzungen wurden entsprechend erganzt.

Die Anregung wurde dementsprechend bericksichtigt.

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen
keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

- Unitymedia NRW GmbH

- Bezirksregierung Koln, Dez. 33

- Amt fir Kinder, Jugend und Familie

- Westnetz GmbH

- Pledoc

- Kreispolizeibehdrde Siegburg

- RSAG A6R

- DB Netze / DB Energie GmbH

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Amprion GmbH

- Rhein-Sieg-Netz GmbH



2. GemaR § 13a i.V.m. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2141), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI | S. 1748) und § 7 der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV.NRW.
S.666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25.06.2015
(GV NRW S. 496), werden der Bebauungsplan Nr. 01.62 Hennef (Sieg) -
LindenstraRe/MozartstraBe mit Text als Satzung und die Begriindung hierzu
beschlossen.

Begriindung

Die Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung sind in der Sitzung des Ausschusses flir Stadtgestaltung und Planung am
23.08.2006 (Abstimmungsergebnis: einstimmig) beraten worden. Nach Wiederaufgreifen des
Verfahrens im Jahr 2014 und Fortfliihrung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB sind die Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der
erneuten frihzeitigen Beteiligung und der Offenlage in den Sitzungen des Ausschusses flr
Stadtgestaltung und Planung am 16.06.2015 (Abstimmungsergebnis: einstimmig) und am
16.09.2015 (Abstimmungsergebnis: einstimmig) beraten worden. Die Satzungsempfehlung ist in
der Sitzung des Ausschusses fir Stadtgestaltung und Planung am 16.09.2015
(Abstimmungsergebnis: einstimmig) beraten worden. Sie werden nunmehr dem Rat der Stadt
Hennef zum Beschluss empfohlen.

Hennef (Sieg), den 17.09.2015

Klaus Pipke
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