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TOP Beratungsgegenstand Beschluss
Nr.

Offentliche Sitzung
Geschiftsordnungsbeschluss 15
Der Ausschussvorsitzende, Herr Spanier, eréffnete die Sitzung des Ausschusses
far Wirtschaft, Tourismus und Energie und stellte die frist- und formgerechte Ein-
ladung fest.
Er wies darauf hin, dass zu TOP 4.1. nicht 6ffentliche Sitzung ein Nachversand
erfolgte.
Herr Krey von der Fraktion Die Linke regte an, den Tagesordnungspunkt zu TOP
1.2. in die néchste Sitzung des Ausschusses fur Stadtgestaltung und Planung zu
verweisen.
Die Ausschussmitglieder der Fraktion GRUNE und SPD sprechen sich ebenfalls
flr den Verweisungsantrag aus.
Die Tagesordnung wurde in der nun vorliegenden Form einstimmig beschlossen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

1 Beschlussvorlagen

11 Kommunales Konzept ,,Wohnungsbau in Hennef“, 16

Antrag der SPD-Fraktion vom 10.11.2014

Fr die SPD- Fraktion bedankt sich Herr Dahm bei der Verwaltung fur die umfang-
reiche Vorlage. Verstandnisfragen wurden zum Teil miindlich beantwortet.

Néhere Erlduterungen zu den unter Frage 5 der Vorlage dargestellten planungs-
rechtlichen Mittel (Erhaltungssatzung und Zweckentfremdungsatzung) wurden zur
Niederschrift zugesagt.

Stellungnahme Amt 61:
Erhaltungssatzung

Ein wichtiges Instrument, um bestehende, preisgiinstige Wohnungen in attraktiven
innenstadtnahen Wohnquartieren vor Umwandlungen und Luxussanierungen zu
schiitzen, ist die Erhalfungssatzung.

Nach §172Bau GB kénnen Stédte sogenannte Erhaltungssatzungen aufstellen,
um die stddtebauliche Eigenart des Gebietes zu erhalten. Ziel ist der Erhalt der
Zusammensetzung der in diesem Gebiet ansédssigen Wohnbevélkerung, wenn
dies aus besonderen stédtebaulichen Grinden erforderlich ist. Voraussetzung fiir
diese Satzung ist ein klar abgegrenztes Gebiet mit iberwiegend Altbausubstanz,
in dem Verdrangungsprozesse der dort ansédssigen Wohnbevélkerung zu be-
obachten sind. Ziel der Satzung ist ein sozialvertréglicher Ablauf stédtebaulicher
Umstrukturierungen. Die Stadt Mdnchen ist Vorreiter beim Erlass von Erhaltungs-
satzungen.
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Grundlage fiir die Erhaltungssatzung ist eine sogenannte ,Vorbereitende Untersu-
chung®, &hnlich wie bei in einem stédtebaulichen Sanierungsgebiet, bei dem eben-
falls umfangreiche Informationen/Datengrundlagen und daraus abgeleitet stédte-
bauliche MaBnahmen fiir das Gebiet erfasst, bewertet und beschlossen werden.
Die Erhaltungssatzung ist nach §172 Abs. 1 BauGB entweder als eigensténdige
Satzung oder in einem Bebauungsplan aufzustellen. Erhaltungssatzungen sind
zeitlich befristet und werden regelméaflig vor Ablauf erneut iiberpriift. Unter be-
stimmten Voraussetzungen steht der Stadt in Erhaltungssatzungsgebieten ein
Vorkaufsrecht zu.

Innerhalb der Erhaltungssatzung sind dann eine Reihe von MaRnahmen geneh-
migungspfiichtig: z. B die Umwandlung von Mietwohnungen in Eigentumswohnun-
gen, Anpassungen an bauliche Mindestanforderungen der Energieeinsparverord-
nung (Austausch einfachverglaster Fenster gegen Isolierglas, Wérmedammung
der Fassade). Zu berticksichtigen ist, dass die Anwendung der Satzung zu einem
deutlich erh6hten Aufwand bei Eigentiimern, Unternehmen und Verwaltung fihrt,
wenn Bestandsgebéude modernisiert werden.

Zweckentfremdungsgebot:

Am 28.12.2011 wurde vom Landtag NRW das Gesetz zur Férderung und Nutzung
von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen” verabschiedet. Das Zweckent-
fremdungsgebot ist allerdings nicht neu. 2006 wurde das bisherige Landesgesetz
uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum in NRW aufgehoben.
GroB3stadte wie Kéln, Miinchen, Frankfurt oder Diisseldorf haben bereits seit vie-
len Jahren fiir einzelne Stadtquartiere solche Satzungen, um gebietsanséssige
Wohnbevélkerung durch Umnutzung zu teurer zu vermietenden Birofiichen zu
schitzen

Zusténdig fir Zweckentfremdungssatzungen sind die Stédte selbst, die auf Grund-
lage dieser Landesgesetze entsprechende Satzungen aufstellen kénnen mit dem
Ziel, zu verhindern, dass Wohnraum dem Wohnungsmarkt entzogen wird.

Die Satzung wiirde greifen wenn:
- Wohnraum gewerblich/beruflich genutzt wird
- Abgebrochen wird
- Langer leer steht

Vioraussetzung fir eine solche Satzung ist, dass im betroffenen Gebiet/Stadtteil
ein entsprechender Druck auf dem Wohnungsmarkt besteht. Der Biiroflzchen-
markt in Hennef ist entspannt, eine gréRere Zahl von Umnutzungen, die zu stad-
tebaulichen und wohnungsmarktpolitischen Spannungen fiihren, wie auch gréfere
Leersténde sind in der Innenstadt nicht zu beobachten. Im Rahmen der Attraktivi-
tat der Innenstadt sind im zentralen Versorgungsbereich (Kerngebiet) sogar sol-
che Nutzungen wiinschenswert, ebenso auf den Ddérfern. Leersténden auf den
Dérfern kann nicht mit diesem Instrumentarium gegengesteuert werden, da hier
andere Ursachen fir den Leerstand vorliegen (Sanierungsstau, periphere Lage,
Eigentumsverhéltnisse etc.) In den letzten Jahren gab es in Hennef keine Auffél-
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ligkeit in Bezug auf Zweckentfremdung von Wohnungen zu gewerblichen Zwe-
cken.

Nach Durchsicht der Baugenehmigungen in den letzten Jahren wurden nur weni-
ge Wohnungen (etwa 5 pro Jahr) gewerblich umgenutzt z.B. zu Tagespflegeinrich-
fungen (Pflegedienst), Kitagruppe, Cafe’ oder Arztpraxis. Diese Nutzungen sind
fur die Versorgung der anséssigen Wohnbevdélkerung wichtig und deren Ansied-
lung sollte nicht durch weitere biirokratische Hiirden erschwert werden.

In den Dérfern ist eine Kombination von Leben, Arbeiten und Wohnen sogar ge-
winscht. Eine groBere Zahl der Umwandlung von Wohnungen in Bliro- oder Ge-
werberaum sind nach Beobachtung der Verwaltung in Hennef nicht zu beobachten
bzw. zukiinftig zu erwarten. Der Bedarf an Biirofldchen ist ausreichend. Eine Ver-
dréngung ist derzeit nicht festzustellen. Anhand der Baugenehmigungen der letz-
ten Jahre ist im Gegenzug zu beobachten, dass Nebengebéude, Scheunen,
Dachgeschosse zu Wohnungen umgebaut werden. Ein klar umgrenztes Gebiet
mit erh6htem Wohnungsbedarf kann nicht festgelegt werden.

Entgegen der Darstellung der Verwaltung zu Frage 7, habe Herr Dahm (SPD) die
Auskunft der GWG Rhein Sieg Kreis mbH erhalten, dass diese nicht nur groRe
Wohneinheiten bauen méchte, sondern durchaus auch bereit sei, Objekte mit 6
Wohneinheiten zur erstellen.

Herr Herchenbach (SPD) korrigiert, dass er nicht im Aufsichtsrat, sondern Mitglied
in der Gesellschafterversammiung der GWG sei.

Herr Dahm (SPD) spricht sich fur eine Wohnungsmarktanalyse, wie in der Vorla-
ge, dargestellt aus.

Herr Martius (CDU) gibt zu bedenken, dass im Rahmen der Erarbeitung der Fach-
beitrége fUr den Flachennutzungsplan, bereits umfangreiche Analysen vorliegen
und bittet die Verwaltung fiir eine erneute Untersuchung zu priifen, was eine sol-
che Analyse leisten, wer sie erstellen kann und zu welchen Kosten.

Bezlglich der Frage der Fraktion GRUNE nach der Zeitschiene fiir den weiteren
Prozess stellt die Verwaltung auf das Inkrafttreten des derzeit in Aufstellung be-
findlichen Flachennutzungsplanes ab. Anhand der dann neu ausgewiesenen
Wohnbauflachen kénnten weitere Uberlegungen zu bezahlbarem Wohnraum in
Hennef angestellt werden.

Herr Muller (FDP) spricht sich fir den von der SPD formulierten Antrag aus, je-
doch solle eine noch zu beauftragende Wohnungsmarktanalyse keine aufschie-
bend Wirkung haben, sondern die Verwaltung mége direkt in den Dialog mit allen
Beteiligten einsteigen.
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Der Ausschuss fiir Wirtschaft, Tourismus und Energie beschloss einstim-

mig:

Die Verwaltung wird beauftragt, Instrumente fur eine Wohnungsmarktanalyse (wie
in der Vorlage dargestellt) unter Berlicksichtigung der derzeitigen Haushaltssitua-
tion zu identifizieren und dem Ausschuss zur Entscheidung vorzulegen. Der Dia-
log mit den Akteuren zur Bereitstellung von Wohnraum im unteren und mittleren

Preissegment wird fortgefiihrt.

Aulerdem wird die Verwaltung beauftragt, mit der Gemeinnutzigen Wohnungs-
baugesellschaft Rhein-Sieg-Kreises mbH in Verhandlung zu treten, mit dem Ziel

der Realisierung von Bauprojekten in Hennef.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Griinanlage fiir die Innenstadt, Antrag Griine Jugend und

2 | Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen vom 21.01.2015 17
Der Ausschuss fur Wirtschaft, Tourismus und Energie der Stadt Hennef beschloss
einstimmig, den Tagesordnungspunkt zur Beratung in die n&chste Sitzung des
Ausschusses fur Stadtgestaltung und Planung zu verweisen.
Abstimmungsergebnis: abgesetzt

13 Erleichterung des Einkaufens in Hennef fiir iltere Mitbiirgerin- 18

nen und Mitbiirger, Antrag der SPD-Fraktion vom 23.03.2015

Die SPD als Antragstellerin begriiit das Vorgehen der Verwaltung und bittet zu

gegebener Zeit erneut um Bericht im Ausschuss.

Der Ausschuss fur Wirtschaft, Tourismus und Energie beschloss einstimmig:

e der Vorschlag, mehr Sitzgelegenheiten fur Kunden auch in den Geschaften
anzubieten, wird mit dem Vorstand der Werbegemeinschaft Hennef erér-

tert,

e der Arbeitskreis Einzelhandel im Verein Stadtmarketing Hennef e.V. wird
gebeten, die Anregungen der SPD Fraktion mit zu beraten und der Verwal-
tung entsprechende Vorschlage zur Aufstellung weiterer Sitzgelegenheiten
zu unterbreiten sowie mégliche Finanzierungsméglichkeiten zu entwickeln,

e die Verwaltung wird die Aufstellung der moglichen Stadtméblie-

rung/Sitzbénke an den sinnvollen Stellen realisieren.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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| 2 [Anfragen |

Herr Gockel (Blindnis90/Die Griinen) erkundigt sich nach den Griinden fur die
zunehmenden Leersténde der Geschéaftsiokale entlang der Frankfurter Strafe.

Herr Barth bestétigt den Eindruck. Die Verwaltung sei diesbeziiglich in Kontakt mit
den Vereinen Stadtmarketing Hennef e.V. und der Werbegemeinschaft Hennef
e.V., um Konzepte zu entwickeln, die dem Leerstand entgegenwirken sollen.

Allergikerfreundliche Stadt - Anfrage Jungen Union Hennef

21 |yom 10.04.2013

Herr Martius (CDU-Fraktion) bedankte sich fur die ausfihrliche Vorlage. Die The-
men des Qualitétssiegels sollten nach Mdglichkeit auch fir Hennef genutzt wer-
den.

Der Ausschuss nahm die Ausfuhrungen der Verwaltung Kenntnis.

3 Mitteilungen

3.1 Qualitdtsauszeichnung der Tourist-Info Hennef

Die Mitteilung wurde positiv zur Kenntnis genommen. Die Ausschussmitglieder
sprachen den Kolleginnen der Tourist-Info ihre Gliickwiinsche aus.

| 3.2 [Grundstiicksgeschifte ]

Die Ubersicht der Grundstiickgeschafte wurde zur Kenntnis genommen.



