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Ziel und Zweck der Planung

Durch den Wegfall der Anbauverbotszone der ehemaligen L333 ist die Fragestellung einer mogli-
chen Bebaubarkeit auf den Grundstiicken nordlich und stdlich der Blankenberger Stral3e zu kl&-
ren. Nordlich der Blankenberger Stral3e existiert der Bebauungsplan Nr. 01.36/1 Blankenberger
Stral3e, der durch festgesetzte Baufenster die ehemalige Anbauverbotszone berlcksichtigt. Ein
Baurecht unmittelbar an der nordlichen Blankenberger StralRe besteht somit zurzeit nicht. Mit der
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 01.51 Blankenberger StrafRe verlieren die Uberdeckten
Teile des Bebauungsplanes Nr. 01.36/1 ihre Giiltigkeit.

Sudlich der Blankenberger Stral3e ist eine Bebaubarkeit nach § 34 BauGB zu beurteilen. Auf-
grund einer faktischen Baugrenze, die weitestgehend der vorhandenen Bebauung entspricht,
wurden bisher Bauantrage und Burgerantréage, die eine Bebauung sidlich der Blankenberger
Stral3e nach § 34 BauGB vorsahen, abgelehnt.

Bei dem aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 01.51 wird es sich um einen sogenannten ,Ange-
bots“-Bebauungsplan handeln. Dies ist ein Bebauungsplan, der den Grundstiickseigentiimern im
Plangebiet die Option erdffnet, ihr Grundstiick zukinftig selbst baulich zu nutzen oder dieses als
Baugrundstiick zu verduf3ern. Falls dies von einem Grundstiickseigentimer nicht gewlnscht
wird, kann er sein Grundstiick selbstverstandlich weiter als Gartenflache nutzen. In jedem Falle
wird sich ein rechtskraftiger Bebauungsplan fur die Grundstiicksteile im Plangebiet, die sich in der
ehemaligen Anbauverbotszone befinden, als deutlich wertsteigernd auswirken.

Durch die hervorragende Infrastruktur und den optimalen Anschluss an den OPNV und das Stra-
Rennetz, die der Siegbogen bietet, gibt es in dem Gebiet nach wie vor eine deutliche Nachfrage
nach bebaubaren Grundstiicken fur Einfamilien- und Doppelhduser, der allerdings zurzeit kein
Angebot mehr gegeniibersteht.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméanR 8§ 13a BauGB ent-
wickelt. Im Verfahren gemaR § 13a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 entsprechend, d. h. es werden kein landschaftspflegerischer Fachbeitrag und kein
Umweltbericht erforderlich. Artenschutzrechtliche Belange sowie die Umweltbelange werden im
Verfahren gemaR den gesetzlichen Bestimmungen bertcksichtigt.

2. Rahmenbedingungen
2.1. Réaumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet liegt ca. 2,0 km vom Zentrum Hennef entfernt am &stlichen Stadtrand und um-
fasst die Grundstiicke nérdlich und sudlich der Blankenberger Stral3e sowie die Stral3entrasse
selbst bis zur Bodenstral3e.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.51 - Hennef (Sieg) — Blankenberger Stral3e
umfasst in der Gemarkung Striefen, Flur 1, die Flurstiicke Nr. 1 tw.,10, 11,12, 13, 16, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 27, 28, 29 tw., 273, 294, 295, 297, 298, 392, 393, 552, 553, 554, 560, 561, 567, 568,
569, 581, 582, 588, 590, Flur 29, Flursticke Nr. 60, 64, 65, 67, 68, 88, 104, 111 tw., 115, 119,
123, 124, 132 tw., 147, 150, 151, 152, 153, 155, 156, 157, 158, 160 tw., 161, 367, 368, 369, 370,
403 tw., Flur 4, Flurstiicke Nr. 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 35, 149, 154, 308, 309 und ist im
beiliegenden Ubersichtsplan dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.51 Blankenberger Stral’e umfasst bis auf die
StraBenverkehrsflachen ausschlieBlich Flachen, die sich im Privatbesitz befinden. Im Norden wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.51 teilweise begrenzt vom Bebauungsplan Nr.
01.36/1 Blankenberger Stral3e, teilweise von Bahnflachen. Im Osten grenzt der Bebauungsplan
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Nr. 01.51 an den neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 01.52 an. Im Westen und Suden
grenzt der Bebauungsplan an bereits bebaute private Grundsticksflachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,3 ha. Die betroffenen Grundsticke sind in den von
der Blankenberger abgertickten Teilbereichen seit langem bebaut. Durch den Wegfall der An-
bauverbotszone entlang der ehemaligen LandesstraBe L 333 entstehen neue Baumdglichkeiten
entlang der Blankenberger Stral3e, die im Bebauungsplan geregelt werden sollen.

2.2. Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der tbergeordneten Planung zu beriicksichtigen, so dass
die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regionalplanes in die
Bauleitplanung mit einfliel3en.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in einer
grol3raumigen Achse von européischer Bedeutung. Das Plangebiet ist als "Allgemeiner Sied-
lungsbereich" dargestellt.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter kon-
kretisiert.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg ist das
Plangebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) ausgewiesen.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen also im Einklang
mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhéange

Der seit September 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 01.51 Blankenberger StraRe als Wohnbauflache dar. Der Be-
bauungsplan kann deshalb aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt wer-
den.

2.4 Nationale und européaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet bertihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnaturschutz-
gesetz! (BNatSchG) oder LG NW. Es befinden sich weder nach 8§ 62 LG NW geschiitzte Flachen
der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im Biotopkataster des Landesamtes
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfasste Biotope innerhalb des Plangebietes.
Européische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht berdhrt.

Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten Objekte innerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet
liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

aullerhalb des Plangebietes
Die Sieg und die Flachen der Siegaue sind als FFH-Gebiet ,DE 5210-303 Sieg“ ausgewiesen.
Zur im Anschluss an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden ,Siedlungserwei-

1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
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terung Hennef - Ostlicher Stadtrand“ wurde daher eine FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung?
erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die ermittelten Wirkungen auf die Umwelt durch die
geplante Siedlungsentwicklung keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die maf3geblichen Be-
standteile und/ oder Erhaltungs- bzw. Schutzziele erwarten lassen. Auch im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung haben sich keine Anhaltspunkte auf dariber hinaus gehende Wirkungen
ergeben. Die Durchfihrung einer FFH—Vertraglichkeitsprifung gem. 848 d LG NW bzw. 8§34
BNatSchG ist daher im Rahmen der weiteren Bauleitplanung fir die Entwicklung und Realisie-
rung der Siedlungserweiterung am ostlichen Stadtrand von Hennef nicht erforderlich.

Unmittelbar Ostlich an das Gebiet Im Siegbogen grenzt das Naturschutzgebiet 'Dondorfer See'
SU-023 an. Es handelt sich hierbei um ein Altwasser der Sieg mit biotoptypischen Strukturen und
mit Uberregionaler Bedeutung als Nahrungs-, Rast- und Brutbiotop fiir Wasservogel. Dem Gebiet
kommt fur die Biotopvernetzung im Zusammenhang mit der Siegaue eine landesweite Bedeutung
Zu.

2.5 Rahmenplanung

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 01.51 — Blankenberger Stral3e
ist zwar nicht Bestandteil der Rahmenplanung-Fortschreibung Hennef — Ostlicher Stadtrand
(Stand: Januar 2003), schlief3t jedoch unmittelbar an den 2. und 5. Bauabschnitt der Rahmenpla-
nung an.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.51 — Blankenberger StralRe hat der Rah-
menplan insofern Bedeutung, als dass die Blankenberger Stralle immer die Bedeutung einer
wichtigen Zufahrt in das neue Siedlungsgebiet darstellte und als Teil des Siedlungsbereiches ,Im
Siegbogen® zu werten ist. Mit der weitgehenden Fertigstellung der Neubaubereiche Im Siegbo-
gen und der Verlegung der Landesstraf3e L 333 soll nun auch dieser Abschnitt der Blankenberger
Stral3e und seine anschlieRende Bebauung entsprechend den Grundsatzen des anschliel3enden
Rahmenplangebietes neu entwickelt werden.

2.6 Vorhandene Flachennutzung

Das Plangebiet ist bis auf die StralRenflache privates Bauland. Die Grundstlcke sind bebaut. Sie
werden durch ErschlieBungsstralRen, die beidseits der Blankenberger StralRe parallel verlaufen,
erschlossen. Zur Blankenberger Stral3e hin gab es durch die Widmung als Landesstral3e L 333
gemall dem BundesfernstralRengesetz eine Anbauverbotszone und Baubeschrankungszone, so
dass hier keine Baumoglichkeiten und Zufahrtsmdglichkeiten bestanden. Diese Restriktionen
sind nun durch die Verlegung der Landesstral3e entfallen, so dass die derzeit als Gartenflache
genutzten Bereiche baulich genutzt werden kdnnen.

2.7 Stadtebauliche Situation

Durch die stadtebauliche Entwicklung im Bereich Im Siegbogen stehen nun im Nahbereich des
Plangebietes der S-Bahn-Haltepunkt, die Schule und KiTa, attraktive Arbeitsplatze sowie vielge-
staltige Aufenthalts- und Freizeitbereiche zur Verfugung. (sieche Rahmenplan Hennef — 6stlicher
Stadtrand)

Durch die Neubebauung wird besonders deutlich, dass die bestehenden Grundstticke entlang der
Blankenberger Stral3e teilweise mit ca. 800 gm sehr grof3 sind und den heutigen stadtebaulichen
Zielen einer innerértlichen Verdichtung der Siedlungsflachen nicht mehr entsprechen. Hier soll es

2 Stadt Hennef: ,FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung zur geplanten Siedlungserweiterung Hennef — Ostlicher
Stadtrand, erstellt durch Hellmann + Kunze Planergemeinschaft, Dez. 2003
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im Bereich entlang der Blankenberger StralRe Nachverdichtungsmdaglichkeiten geben mit direkter

ErschlieBung von der zentralen ErschlieBungsstral3e.

Bestehende Situation

Die bestehende Situation ist gepragt von freiste-
henden Einzel- und Doppelhdusern mit Sattelda-
chern beidseits der Blankenberger StralRe auf grof3-

zligigen und groRenteils sehr tiefen Baugrundsti- :

cken

Der nebenstehende Planausschnitt zeigt die derzei- b
tige bauliche Situation und das Umfeld des Plange-

bietes.

Durch die vorliegende Bauleitplanung sollen hoch-
wertige und bereits erschlossene Bauflachen ent-
lang der Blankenberger StraRe entwickelt werden,
die sich in die vorgesehene Siedlungsentwicklung
einfigen und die Wohnsiedlungsstrukturen am 06st-
lichen Stadtrand von Hennef komplettieren.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieRung

Abb. 1: Topographischer Plan Bestand

Fur die Umgestaltung der Blankenberger Stral3e, die bisher noch die Gestaltung einer Landes-
stral3e fUr Gberwiegend Uberdrtlichen, schnellflieenden, von Grundstiickszufahrten und Ful3géan-
gerquerungen weitgehend ungestérten motorisierten Verkehr, aufweist, zu einer zum Anbau be-
stimmten GemeindestraRe mit ausreichend Flachen fiir FuBganger und einem Angebot an 6ffent-
lichen Stellflachen, wird folgende Gestaltung angestrebt.

Es wird ein Querschnitt fir den Ausbau der Blankenberger Stral’e von insgesamt 11 m festge-
setzt. Dieser baut sich von Nord nach Sud auf nach den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ren RASt 06 mit 2,50 m Gehweg, 6,0 m Fahrbahn fur den Begegnungsfall Bus / Bus mit verrin-
gerter Geschwindigkeit (Tempo 30 km/h), 2,50 m Gehweg.

4.00m
Fahrbahn
6.00m

11.00m

Abb. 2: Schnitt Blankenberger Stral3e neu
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Da die Neubebauung entlang der Blankenberger Stral3e einen Bedarf von offentlichen Stellplat-
zen fur Besucher auslést und MaRRnahmen fir eine Verkehrsberuhigung sinnvoll erscheinen,
werden auf der Fahrbahn alternierend Stellplatze im 6ffentlichen StraRenrdum markiert, so dass
sich an diesen Stellen der Fahrbahnquerschnitt auf 4,0 m verringert. An geeigneten Stellen sind
Fahrbahnverengungen durch die Anlage von Querungshilfen fur Ful3gadnger vorgesehen. Zur
weiteren Gliederung und Gestaltung der Stral3e wird jeder Stellplatzstreifen mit einem Pflanzbeet
fur einen Stral3enbaum abgeschlossen.

Unter Beibehaltung der vorhandenen noérdlichen Stralenbegrenzungslinie der Blankenberger
StralBe wurde der StralRenquerschnitt von Norden nach Siden aufgebaut, so dass der neue
Stral3enquerschnitt schmaler als die jetzige Parzellierung der Blankenberger Stralie ist. Die ver-
bleibende Flache siidlich des neuen Stralenquerschnitts wird den dort neu entstehenden Wohn-
baugrundstiicken zugeschlagen, die im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
wird und so den Vorgarten auf der Sidseite zu Gute kommt.

Die abschlieRende Gestaltung des Querschnittes der Blankenberger Stral3e wird nicht im Bebau-
ungsplanverfahren festgelegt, sondern bleibt dem Stral3enentwurf vorbehalten.

3.2 Bebauung
3.2.1 Stadtebaulicher Entwurf

Die Bebauung entlang der Blankenberger Stral3e sieht traufstandig zur StralRe stehende freiste-
hende Einfamilienhduser oder Doppelhduser mit Satteldachern vor. Beabsichtigt ist eine Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet mit maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude.

Mit der Festlegung von ausschlie3lich Satteldachern wird eine Anpassung der neuen Bebauung
an den das Gebiet pragenden Bestand gefordert. Die Festlegung der Dachfirstlinie parallel zur
Blankenberger Strafl3e sorgt zum einen fir eine klare stadtebauliche Fassung des Stral3enrau-
mes, zum anderen wird dadurch die optimale Orientierung der Dachflachen nach Suden vorge-
geben.

Der Bebauungsplan wird eine Hohenfestsetzung fur die Gebdude vorsehen, die die Errichtung
von zwei Geschossen ermdéglicht. Je Gebaude ist die Errichtung von mindestens zwei Stellplat-
zen in Form einer Garage bzw. Carports mit davor liegendem offenen Stellplatz vorgesehen, mit
ggfs. einem dritten offenen Stellplatz fir eine evtl. zweite Wohneinheit im Geb&aude.

Die vorhandene Parzellenstruktur ermdglicht bis auf vier Ausnahmen die Errichtung je eines neu-
en Wohngebéudes ohne Bodenneuordnung in der bisherigen Gartenfliche des jeweiligen
Grundstiickes. Diese Ausnahmen sind die Grundstiicke der Gemarkung Striefen, Flur 29, Flur-
stiicksnummer 88 ndrdlich der Blankenberger Strae und Flur 1, Flursticksnummer 11, 13 und
14 sidlich der Blankenberger Strale. Auf diesen Grundstiicken steht die bereits vorhandene
Wohnbebauung so nahe an der Blankenberger Stral3e, dass die Errichtung eines zusatzlichen
freistehenden Wohngebaudes nicht méglich scheint. Die notwendigen Abstandsflachen zur vor-
handenen Wohnbebauung lassen dies voraussichtlich nicht zu. Jedoch kénnen auch auf diesen
Grundstiicken zusatzliche Baufenster festgesetzt werden, die z.B. umfangreiche Anbauten an die
vorhandene Bebauung zulassen. Abgesehen von diesen vier Grundstiicken zeigt das stadtebau-
liche Konzept nordlich und stdlich der Blankenberger StralRe insgesamt 29 freistehende Einfami-
lienhauser und 16 Doppelhaushalften.
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3.2.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf Privat-
grundstiicken

Um den griinen Charakter des naturnahen Wohngebietes weiterzuentwickeln und dauerhaft zu
festigen, wird festgesetzt, dass die nicht tGberbauten Flachen auf den Privatgrundstiicken gartne-
risch anzulegen sind.

3.2.11 Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen (StraRenbdschungen)

Zur Gewahrleistung des Ausbaus der Blankenberger StralRe als 6ffentliche Verkehrsflache, sind
die zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlichen Boschungen wie Aufschittungen und Ab-
grabungen auf den privaten Grundstticken zulassig.

3.2.12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur besseren Integration der Neubebauung in das vorhandene und erhaltenswerte Orts— und
Landschaftsbild sowie zur Schaffung eines ruhigen, harmonischen Stral3enbildes, werden in An-
lehnung an die Gestaltung orts- und regionaltypischer Bebauung im Rahmen des Bebauungspla-
nes folgende bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauO NRW getroffen:

e Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke
e Festsetzungen zu Grundstickseinfriedungen
e Festsetzungen zur Dachgestaltung

Freiflachen

Um einen naturnahen Charakter des Wohngebietes im Ubergang zum Landschaftsraum mit sei-
ner typischen Vegetation zu entwickeln, sind die nicht Uberbauten Grundstiicksteile, abgesehen
von den notwendigen Flachen fir Nebenanlagen, Zufahrten- oder Stellplatzflachen, géartnerisch
anzulegen, zu erhalten und einzufrieden. Nadelgehoélzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind
nicht zulassig. Die Anpflanzung von Nadelgehélzen innerhalb des Grundstiickes darf einen Anteil
von 30 % des Gehdlzbestandes nicht Ubersteigen.

Zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit Ausnahme des
Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Materialien, wie z. B. breitfugiges Pflaster,
Schotterrasen etc. zur verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben
andere Belage verwendet werden missen, sodass das anfallende Niederschlagswasser auf den
Freiflachen direkt versickern kann.

Einfriedungen

Zwischen den Grundstiicken und der StraRRe als 6ffentlichem Raum soll ein flieRender Ubergang
ohne trennende (hohe) Einfriedungen geschaffen werden (max. 1,0 m hohe Hecken, auch mit
innen liegenden Zaunen, eingegrinte Stellplatze fur Abfallbehélter, Begrenzung der Versiegelung
der Vorgartenflachen).

Déacher
Die Dachlandschaft soll der Eigenart des Landschaftsbildes des Pleiser Landchens und der darin

eingebetteten Siedlungsbereiche entsprechen. Zur Integration der Dachformen in das Land-
schaftsbild sind nur Satteldacher zulassig. Die vorherrschende schiefergraue Dacheindeckung
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ergibt im Zusammenspiel mit Bewaldung und rdumlicher Weite des Siegtales eine Einheit, die
nicht aufgegeben werden soll. Die Dacher sind daher in dunklem, blendungsfreien Material ein-
zudecken (Farben gem. RAL-Farbtonkarte: Schwarztone: 9004, 9005, 9011, 9017. Grautone:
7043, 7026, 7016, 7021, 7024. Brauntone: dunkelbraun und braunrot: 8028, 8012). Farbnuancie-
rungen in Anlehnung an die angegebenen Farbténe sind mdglich, wenn farbige Dacheindeckun-
gen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden kénnen.

Der Ausschluss von hellen und reflektierenden Dachmaterialien soll die blendende Fernwirkung
der Dachflachen verhindern. Als reflektierend gelten z. B. glasierte Dacheindeckungen. Engobier-
te Ziegel oder vergleichbare matte Oberflachenbehandlungen sind zulassig.

Der Ausschluss von gemischten Farbgruppen soll ein ruhiges Erscheinungsbild der Dachland-
schaft gewéhrleisten.

Damit die Landschaft durch technische Aufbauten, die weithin sichtbar sind, gestért wird, sind
Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie flachenbindig in
das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.

3.3.  Ver-und Entsorgung

Die grundsatzlichen Mdglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wur-
den im Rahmen eines Bodengutachtens (Batke, 27.02.1997) geprift. Darin wurde nachgewiesen,
dass aufgrund der gering wasserdurchlassigen Bdden der Untergrund fir eine dezentrale Ablei-
tung oder Versickerung nicht geeignet ist.

Durch die bestehenden StralRen ist die Mullentsorgung problemlos zu regeln.

Die Kanalisierung (Regen- und Schmutzwasserkanal) ist in der Blankenberger Stral3e nicht
durchgangig vorhanden. Die Kanalplanung wird Bestandteil der noch zu erstellenden Stral3en-
entwurfsplanung fiir die Blankenberger Stral3e sein. Fur die Baureife eines Grundstiicks ist auch
die Frage der gesicherten ErschlieBung (Stral3e/Kanal/sonst. Versorgungsleitungen) von Bedeu-
tung. Neben den planungsrechtlichen Voraussetzungen (Rechtskraft des Bebauungsplanes) ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die gesicherte ErschlieBung nachzuweisen.

3.4 Bodengutachten
3.4.1 Geohydrologisches Gutachten

Die grundsatzlichen Mdglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wur-
den im Rahmen eines Bodengutachtens (Batke, 27.03.1997) geprift. Darin wurde nachgewiesen,
dass aufgrund der gering wasserdurchlassigen Boden der Untergrund fir eine dezentrale Ablei-
tung oder Versickerung Uberwiegend nicht geeignet ist. Bedingt durch die stark wechselnde
Durchlassigkeit innerhalb der Deckschichten sowie die haufig wasserstauende Wirkung der Ver-
witterungsoberflache des devonischen Grundgebirges kann es jedoch jahreszeitlich zur Bildung
von oberflachennahem Schichtenwasser kommen. Daher wird in den Bebauungsplan ein Hinweis
aufgenommen, dass fur einfach unterkellerte Gebaude -vorbehaltlich der Prifung im Einzelfall -
der Schutz vor Druckwasser empfohlen wird.

3.5 Hinweise

Es werden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, die zur Offenlage in das Verfahren
eingebracht werden.
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4. Fachbeitrag Artenschutz Stufe |

Wird derzeit bearbeitet und in das Verfahren integriert.

5. Umweltbericht

Da das Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt
wird, ist kein Umweltbericht erforderlich. Die relevanten Umweltbelange werden jedoch im weite-
ren Verfahren beriicksichtigt.

6. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplanes

Werden ermittelt und in das Verfahren integriert.

7. Bodenordnung und Finanzierung
7.1 Bodenordnung

Die Realisierung des Neubauvorhabens erfolgt im Rahmen der Baugebietsentwicklung Hennef —
Im Siegbogen. Die geplanten Neubauflachen befinden sich in Privateigentum.

Bodenordnende MalRnahmen werden durch den Eigentimer veranlasst.

7.2 Kosten
Die Planungskosten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.51 Blankenberger
Stral3e liegen bei ca. 40.000 €. Aufgrund der Vielzahl von Einzeleigentiimern ist eine Kosten-

Ubernahmevereinbarung hier nicht méglich, so dass die Planungskosten durch den stadtischen
Haushalt erbracht werden. Entsprechende Anséatze sind im Haushalt enthalten.

Bonn, den 03. Juni 2015

gez. Dr. Naumann

Sgp architekten + stadtplaner BDA
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