STADT HENNEF (Sieg) - Bebauungsplan Nr.

01.50 C -

Im Siegbogen Sud -

PLANZEICHEN

Signaturen geman der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.5

N

5.1

Offentliche Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB und Flichen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Im Nord-Osten der geplanten Wohnbebauung ist eine strukturell nach ékologischen und
landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten stark gegliederte 6ffentliche Griinflache als
Pufferzone und Gliederungselement zwischen der Wohnbebauung und der bewaldeten

2.4.6 Gauben oder ahnliche Dachaufbauten dirfen eine Breite von max. 4,00 m aufweisen und in der

Summe max. die Halfte der Trauflange der zugehoérigen Dachflache betragen. Der Abstand von
Gauben oder ahnlichen Dachaufbauten untereinander muss mindestens 1,00 m, zu Firsten und
Ortgangen mindestens 1,30 m betragen. Bei Ortgangen zahlt als Messpunkt der Schnittpunkt
zwischen AuRenwand und Dachhaut.

Auswabhlliste 1 (O ffentliche Grunflichen)

1. Bdume

hohe Baume
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahom)

mittelhohe Bdume
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Alnus incana (Grauerle)

Art der baulichen Nutzung Hangkante der Siegaue anzulegen. Ein wassergebundener Fuf3-/ Radweg kann angrenzend an 3. Hinweise Fagus sylvatica (Rotbuche) Salix alba (Silberweide)
(§9 (1) Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der 1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen die Grundstiicksgrenzen angelegt werden, der durch heckenartige Gehdlzpflanzungen begleitet Fraxinus excelsior (Gem. Esche) Betula pendula (Sandbirke)
Baunutzungsverordnung -BauNVo:) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und wird. Angrenzend daran sind ein wiesenartiger Krautsaum sowie ein naturnaher Waldsaum mit 3.1 Bodendenkmale Prunus avium (Vogelkirsche, Wildkirsche) Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. waldrandtypischen Gehdlzen zu entwickeln bzw. anzulegen. Dieser Waldsaum reicht bis an die Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Quercus petraea (Traubeneiche) Carpinus betulus (Hainbuche)
Allgemeine Wohngebiete vorhandenen Geholzstrukturen der Sieghangkante heran. Um einen unkontrollierten Zugang Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Quercus robur (Stieleiche) Acer campestre (Feldahom)
(§ 4 BauNVO) 1.2 Héhenlage baulicher Anlagen § 9 (3) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO zum Dondorfer See und dem dortigen Naturschutzgebiet zu unterbinden, ist ein entsprechender Eichthal, An der B484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu Tilia cordata (Winterlinde) Malus sylvestris (Wildapfel)
Zaun (s. Pkt. 4 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags) zu setzen. Die Anpflanzungen sind informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung Tilia platyphylios (Somme rlinde) Prunus padus (Traubenkirsche)
Allgemeine Wohngebiete 1.2.1 Es werden Gebaudehdhen (GH) als Maximalhdhen festgesetzt. zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Anpflanzung sind Arten der Auswahlliste 1 zu des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Pinus sylvestris (Waldkiefer) H:mﬂi ﬁ?nvé? ((Es;t_eur-lgjge)
(§ 4 BauNvO) - bei zweiseitig geneigten Pultdachern entspricht verwenden. Die Wiesenflachen sollen extensiv unterhalten werden. Der Gehdlzflachenanteil soll (8§ 15 und 16 DSchQG). Ulmus glabra (Berg-Ulme)
die Geb&udehdhe der Firsthohe. mind. 45% betragen.
Mafs der baulichen Nutzung - bei einseitig geneigten Pultdiachern entspricht die Gebaudehohe 3.2 Baugrund Obstgehoize
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) » . " . . . . . . . . . Baume: Straucher:
der hoheren Dachkante (Firsthdhe) 1.5.2 Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Auf Grund des teilweise felsigen Untergrundes, muss mit Problemen bei der Griindung und der DAUME, o _
- bei Flachdichern entspricht die Gebaudehdhe der Hohe Oberkante Attika. Anlage von Kellern gerechnet werden. Erunus caj\num ,ES um;]f]SChe) Zwetsch Eug us #d a:]_a us (H'nébee rﬁ)
04 Grundflachenzahl 1.6 Textliche Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Prunus omes 'CZ( ?E.me’h wetschge) R'T: us Truficosus (S’:omh Tsre)
1.2.2 Abweichend zu der im Plan festgesetzten Gebzudehhe, wird fiir Gebéude mit Flachdach die Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a 33 Energieversorgung | | o rs som e (Fae irsene) Ribae mam e e Jonan isbeere)
Gebaudehdhe auf 7,0m festgesetzt. Oberhalb dieser Héhe darf bis zur maximalen _ i ) - . Das ausgewiesene Baugebiet wird mit Gas sowie hoch— und niederspannungsseitig mittels Malus domestica (Apfel) Ribes rubrum (rote Johannisbeere)
GHSsm | ale Hohe der Gebaude Geb&udehéhe von 9,50m ein weiteres Geschoss als Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss gem. § 1.6.1 Auf den Privatgrundstiicken der WA-Flachen ist je ein Laubbaum aus der Auswahlliste 2 zu Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt. Sorbus domestica (Speierling) Sambucus nigra (schwarzer Holunder)
2 Abs. 5 BauO NRW) nur dann errichtet werden, wenn es allseits mindestens 1m von der pflanzen. Juglans regia (Walnuss)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Aussenkante des darunter liegenden Geschosses zurtickspringt. . . 3.4 Freianlagen
(§9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Dieses Staffelgeschoss darf auch ein Pultdach haben. Untergeordnete Bauteile, sowie 1.6.2 Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen Bei der Pflege der Griinflichen ist méglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten. 2 Striucher
Treppenhauser und Aufziige missen davon abweichend nicht zurlickspringen. Corylus avellana (Hasel) Salix rosmarinifolia (Rosmarinweide)
o A 1.7  Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (StraBenboschungen) § 9 (1) Nr. 26 BauGB 3.5 Oberboden Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)
ofene Baueise 1.2.3 Fir Gebude mit einseitig geneigtem Pultdach (mit 10° bis 20° Dachneigung) gilt abweichend Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § Sampucus racem osa (Traubenholundern) mrunus spinosa (Schlene)
zu der im Plan festgesetzten Gebdudehdhe eine maximale Gebaudehéhe (Firsthéhe) von 8,0m. 1.71 GltlaméB §9 (1) Nr. 26" BauGB sind die zur Herstellung dgs StraBenkérp_ers erforc{grliphen 202 BauGB auf dem je_weiliggn G_rundstUck zur Herstellung von Vegetationsﬂéchen \_Nieder Virt?S?nuuﬁwaogﬂ?ug ?genfl_‘ gc)hn eeball) R ﬁ:?nﬁg"lzﬂ(] a‘:t?cjgo(i%uzdo m)
) . . Bdschungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) auf den privaten Grundstiicken zulassig. _aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 1_8.91 5zu beaphten_.. Dgr Einbau von Recyclingbaustoffen Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weidorn) Lonicera x ylosteum (Heckenkirsche)
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 1.2.4 Untere Bezugshohe fiir die Hohenfestsetzung ist die FertigfuRbodenoberkante Erdgeschoss ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. Crataegus laevigata (Zw eigriffeligerWeiRdorn) Lonicera nitida Maygreen (Heckenmyrthe
(FFOK EG). Sie darf nicht tiberschritten werden. gylt_|sufs S(}IQDaBFIU s r(]Bes_,éangm ster) {‘E” aigran) Ptaffenh dtch
2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW Im Rahmen der Baureifmachung des Grundstlicks anfallendes bauschutthaltiges oder S:I:i Vri?ngi'n';”g (”,ff;nv;lweéi:é) Cuo?r?uy;n::n?:risz:e(uBTu(thaartri;geul )C en)
N Baugrenze Bezugspunkt fiir die maximale Héhenfestsetzung der FFOK EG ist die Héhe der organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemaf zu Salix purpurea (Purpurw eide) Cornus mas (Komelkirsche)
StralRenoberkante der dem Baugrundstiick erschlieSungstechnisch zugeordneten 21  Freiflaichen entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Salix triandra (Mandelweide) Rubus idaeus (Himbeere)
éegkah)rﬂ'réﬂ‘i’;d (6) BauGE) Verkehrsflache (Stralle), gemessen in der auf die Gesamtlange (einschlieRlich vor — und Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Salix aurita (Ohrweid e) Rubus fructicosus (Brom beere) _
' zuriickspringender Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes. 2.1.1 Die nicht Gberbauten Grundstlicksteile sind — abgesehen von den notwendigen Flachen fir Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle Salix cinerea (Grauw eide) Berberis vulgaris (Gewdhnliche Berberitze)
GH 9,50 m Nebenanlagen, Zufahrten- oder Stellplatzflachen — gartnerisch anzulegen, zu erhalten und gem. vorzulegen.
TextF 1.2 Strassenverkehrsflichen 1.2.5 Die maximale Firsthdhe darf ausnahmsweise um bis zu 0,50 m durch den besonderen 2.2 einzufrieden. Nadelgehdlzhecken zur Grundstickseinfriedung sind nicht zuldssig. Die 3. Schnitthecken
Dachaufbau bei Passivhausern oder Solarenergieanlagen iiberschritten werden. Anpflanzung von Nadelgehdlzen innerhalb des Grundstiickes darf einen Anteil von 30 % des Werden bei den BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Gehdlzbestandes nicht Gbersteigen. der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Acer campestre (Feldahom) Ligustrum vulgare (Gem . Liguster)
Strassenbegrenzungslinie 1.2.6 Die Sockelhdhe FFOK EG darf bis zu 0,30 m iiber dem Bezugspunkt liegen, nicht jedoch unter Vorgehensweise abzustimmen. (siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Rosa rugosa (Apfelrose) Taxus baccata (Eibe)
dem Bezugspunkt. 2.1.2 Zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit Ausnahme des Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme . . N
10°-20° Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Materialien, wie z. B. breitfugiges Pflaster, von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle Auswahlliste 2 (private Grunflachen)
TextF 2.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fiéchen fiir _2’1 Schotterrasen etc. zur verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben MalRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir -
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . 10-20° s 10-29 . R . . . . L . 1. Bdume
Natur und Landschaft >10 ~ . 10-20 T/| andere Belage verwendet werden missen. Technischen Umweltschutz abzustimmen. Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit Crataegus laevigata (Zweigriffiiger WeiRdorn) Sorbus aucuparia (Eberesche)
(§5(2)Nr-10 und (4), § 9 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB) - - o schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu Crataegus lavallei (Apfel-Dorn) Sorbus intermedia 'Brouwers’ (Schmalkronige
: o o © ~ < 2.2 Einfriedungen beachten. Crataegus monogyna 'Stricta’ (Eingriffliger Mehlbeere)
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege . . .. y - y - .
und Entwicklung von Natur und Landschaft } . } o o } ) S ' Séaulen-Weilkdorn) Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’ (Thuringische
(§ 5 (2) Nr.10 und (4), § 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB) 2.2.1 Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung von Vorgéarten nur max. 1,00 m hohe Nach Auskofferung der Auffiillungsmaterialien ist die Baugrube durch einen Bodengutachter Crataegus crus-galli (Hahnensporn-WeiRRdorn) Séulen-Eberesche)
Laubholzhecken gemal den Auswahllisten im Anhang auch mit innen liegenden Zaunen abzunehmen. Es ist zu dokumentieren, dass samtliche Auffiillungsmaterialien entfernt worden
;WWWWE Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekien im Sinne >1,00 . zulassig. sind und der anstehende gewachsene Boden organoleptisch unaufféllig ist. ) _ )
g E des Naturschutzrechtes | ‘ . . . o ) . . . ' ) 2. Straucher 21 Zl_erstraucher ]
mommmmd (85 (4), §9 (6) BauGB) [ i Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Hausfront der Zur Anlage der Hausgérten ist kulturfahiger Oberboden einzubauen. Die Vorsorgewerte fiir Corylus avellana (Hasel) Amelanchier spec. (Felsenbirne)
~ O ~ HaupterschlieRungsseite der Gebaude einschlieBlich der seitlichen Verlangerung bis zur Boden der Bundesbodenschutzverordnung, Anhang 2, Kapitel 4 sind einzuhalten. Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Buddleja (Sommerfiieder)
J | seitlichen Grundstiicksgrenze. Prunus sp_inosa (Schlehe) Magno_lia spec. (M_agnolie)
Q) | st 36 Vegetationsschutz Sambucus nigra (Schwarzer Holunden Pruncs spec. Zierkiache)
Skizze zu Hohenfestsetzungen in Abhangigkeit von der Dachform 222 fls tI)Er;nflrura]dulr(1gen von":zusgzrten sr|]r|1|<_:l tzu o.ffe'r;\tllrcihen Flachheqtpls 1,8|Q m h%ch aZIs gﬁxlj i%rgggvxg:krl]ur:g der gguarbeltgr;l sm?) bc—zt?tegendegrc;:i zute:halteﬂrldi GquIszestanéle %em. ) g Rosa spepc. (Wildrosen)
erimfichen Textliche Festsetzungen 1.2 aubholzhecken gemaf den Auswahllisten im Anhang auch mit innen liegenden Zaunen ¢ chutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen Spirea spec. (Spierstrauch)
(§ 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB) zulassig. zu schitzen. Syringa spec. (Flieder)
1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB 2.2.3 Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten 3.7 Fluglarm
sttentiche Grinfléchen Bedingt durch die Nahe zum Flughafen K&In / Bonn sind Belastigungen durch Fluglarm maoglich, 3. Schnitthecken
1.3.1 Garagen / Carports und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren 2.3 Bodschungen deren negative Auswirkungen fir die Bewohner mittels baulicher Malinahmen begrenzt werden Hecken bis 1,0 m Hecken tiber 1,0 m
Grundstiicksflachen und der dafiir festgesetzten Flachen zulassig. kénnen (hier: Schallschutzfenster und / oder passive Schallschutzmafl3nahmen). Rosa rugosa (Apfelrose) Carpinus betulus (Hainbuche)
Sonstige Planzeichen 2.3.1 Zur Bdschungssicherung, Boschungsverbau und Gestaltung von Gelandespriingen sind lediglich Ligustrum vulgare (Gem. Liguster) Acer campestre (Feldahorn)
38> ———— o ) 1.3.2 Die Vorderkanten von Carports und Garagen mussen zur Straflenbegrenzungslinie bewachsene Erdbdschungen ggf. mit Holzbewehrungen, Natursteinmauern und Gabionen 3.8. Immissionen Fagus sylvatica (Rotbuche)
l | Goragen und Gememscnafisaniagen oo o P 6 m Abstand aufweisen (Drahtgitterk6rbe) zulassig. Schlafraume, die nachts einem AuRenlarmpegel von mehr als 45 dB(A) ausgesetzt sind, sind mit Taxus baccata (Eibe)
:_ | (§9(1)Nr4und 22 BauGB) schallgedammten, fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen auszustatten. . . .
- 1.3.3 Nur im Bereich der Zufahrten zu den Garagen / Carports und Stellplatzen sind im 2.4 Dicher 4. Fur Hausbegrinung geeignete Pflanzen _ _ _
Vorgartenbereich auch auf3erhalb der festgesetzten Flachen Stellplatze zulassig. 3.9 Kampfmittel Ac_t|n|d|a arguta (Strahlengrl_ffel) . Parthenc_:ussus spec.(Wilder Wein)
. . . 2.4.1 Es sind nur Flachdacher und Pultdacher mit 10°- 20° Dachneigung zulassig. Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommnissen im Geltungsbereich des Aristolachia macrohylla (Pfeifenweide) Rosa spinosa (Kletterrose)
renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . N . . . oo : ) . Clematis vitalba (Waldrebe) Vitis vinifera (Weinrebe)
(§ 9 (7) BauGB) 1.3.4 Aulerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO bis zu einer Bebauungsplanes. Im Umfeld sind jedoch Hinweise auf das Vorhandensein von Hedera helix (Efeu) Wisteria sinensis (Glyzinie)
Grundflache von 7,5 m? zulassig. 2.4.2 Bei einseitig geneigten Pultdachern ist die Lage der Traufe zwingend zu der dem Grundstiick Bombenblindgéangern / Kampfmittel vorhanden. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache hin festgelegt. gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
1.3.5 Auf straBenseitigen, nicht Giberbaubaren Flachen - im sog. Vorgarten - sind abweichend von einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Ergénzende Planzeichen Ziffer 1.3.4 bei Vorgartentiefen von bis zu 3 m als Nebenanlagen nur Anlagen und Einrichtungen 2.4.3 Bei zweiseitig geneigten Pultdachern missen die Dachflachen gegeneinander geneigt und in der zu verstandigen. 5. Alte, bewéhrte Obstsorten
zum Unterbringen von Sammelbehaltern fur Mull, Bioabfélle u. dgl. zulassig. Stellplatze fur Hohe versetzt sein. Dabei muss der sichtbare Wandanteil zwischen Oberkante Dachhaut des Apfel:
FD B PP Abfallbehélter sind so einzuhausen oder mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflanzen, dass unteren Daches und der Unterkante Dachhaut des Oberen Daches mindestens 1m betragen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Rheinischer Krummstiel vor 1800 Sonstige:
PD sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen. Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Rheinischer Bohnapfel vor 1700 Hauszwetschge vor 1700
2.4.4 Bei geneigten Dachern sind, wenn die Dachflachen nicht begriint sind, nur dunkle Merkblatt fiir Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Diisseldorf wird verwiesen Rheinischer Winterrambur  vor 1800 Ersinger Friihzwetschge
GH Gebaudehshe Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Hausfront der Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, (www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp). Rheinische Schafsnase vor 1800 Wangenh?ims Fruhzwetschge um 1840
HaupterschlieRBungsseite der Gebaude, einschlieBlich der seitlichen Verlangerung bis zur wie sie den nachstehend aufgefiihrten Farben der RAL —Farbtonkarte entsprechen zulassig: Roter Bellefleur vor 1700 Grofte Griine Reneklode um 1500
Julsssi . seitlichen Grundstiicksgrenze. Schwarztdne: 9004, 9005, 9011, 9017 3.10 Lagebezugssystem Goldparméne vor 1800 Gr. Schwarze Knorpelkirsche  um 1540
10° - 20° ulssige Dachneigung Grauténe: 7043 7026. 7016. 7021. 7024 Das Laaeb tem im Gelt bereich di Beb | rfolate | Rote Sternrenette vor 1800 Hedelfinger Riesenkirsche um 1840
als Mindest- und Héchstma . ) ) ) . ) . ' ) ) ) ) . gebezugssysiem im "e ungsbereicn dieses bebauungsplanes eriolgie im Blenheimer Goldrenette um 1820
1.3.6 Wlntergartep, Ter_rassen und Uberdachte Terrassen dirfen die Baugrenzen tberschreiten, Brauntdne (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun). Koordinatensystem GauB-Krliger. Schéner aus Nordhausen  um 1830 Obststréucher:
< |  Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung jedoch maximal bis zu 3,0 m. , , _ . _ ) Luxemburger Renette um 1840 Rubus idaeus (Himbeere)
Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft) - | (§9(1)Nr2BauGB) Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL—Farbtonkarte zugeordnet werden kdénnen, sind 3.11 Bezugspunkte der Hohenfestsetzungen Jacob Lebel 1849 Rubus fruticosus (Brombeere)
1.3.7 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbtdne méglich. Nicht zulassig ist die Die unter Ziffer 3.2.5 der Begriindung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen sich Kaiser Wilhelm 1864 Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
Baugebiet ausnahmsweise zuléssig. Verwendung von hellen und reflektierenden Materialien fiir die Eindeckung von Dachflachen, auf die erschlieRungstechnisch zugeordnete Verkehrsflache der vorhandenen Stralle Geheimrat Dr. Oldenburg  um 1890 Ribes nigrum (schwarze Johannisbeere)
Art der baulichen Nutzung sowie gemischte Farbgruppen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der (Gradiente), gemessen auf die Mittelachse des geplanten Geb&udes. Da die StraRe ,Bingenberg" Roter Boskoop um 1900 Ribes rubrum (rote Johannisbeere)
. — — . 14 Beschrinkung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB solaren Energiegewinnung dienen. gerade endausgebaut wurde, sind diese Bezugshdhen eindeutig zu ermitteln.
0.4 giosn } maximale Gebaudehdhe mit Birnen:
’ ' Grundfidchenzahl Bezug zu textl. Festsetzungen 1.4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebéaude, bei Doppelhdusern je Haushélfte, Bei Dachneigungen bis 20° sind Dacheindeckungen als nicht reflektierende Metalleindeckungen 3.12 Einsichtnahme Unterlagen Gute Graue vor 1800
o Bauweise Haustyp maximal zwei eigenstéandige Wohneinheiten zulassig. zulassig. Flachdécher sind extensiv zu begriinen oder zu bekiesen. DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde E'c?gttleirctﬁeB:E:rgllzgfneux Em :}g:'g
y _ _ verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Gute Luise 1788
FD 10°-20° Dachneigung mit 2.4.5 Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind flachenbiindig Sie kénnen bei der Stadtverwaltung Hennef, Amt fiir Stadtplanung und -Entwicklung, Frankfurter
PD TextF 2.4 Dachform Bezug zu textl. Festsetzungen in das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen. Bei Str. 97, 53773 Hennef, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
Flachdachern dirfen die Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m Uberschreiten.
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RECHTSGRUNDLAGEN Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlielich Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB mit der Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hatam ..................... den Bebau- Der Satzungsbeschlu® des Bebauungsplanes wurde am == I I
» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch . Landesforstgesetz NRW (LFoG) vom 24.04.1980 (GV.NRW. S. 546), zuletzt gedndert durch 4. AndG vom 03.12.2013 amtlichen Liegenschaftskataster ibereinstimmt gem. § 3 (1) BauGB wurde am ...........ccovcuniinien ortsiblich der T_?XﬂiChen Festsetzungeh hat gem. §3(2 BaUQB mit der ' Begriindung und den nach Einschétzung der Gemeinde ungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzung be- T—— gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekanntgemacht. e n n ef
Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) (GV.NRW. S.727) und die Feststellung der stadtebaulichen Planung bekanntgemacht. Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen schlossen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. A
o Verordnung zur Durchfilhrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt geandert durch 6. AndvO vom o Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 226), zuletzt geéindert durch 1. AndG vom 16.07.2013 ge?mEt,r(iSChd?in?emig ot ben sind Der Bebauungsplan-Yorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB pereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen igrg:lztz gfifte\ﬁn;};;&;"éié"é'r'{bis """""""""""" TTT"T?W;;:};;“MML .
18.07.2013 (GV.NRW. S. 493) (GV.NRW. S. 488) entsprechen sie dem Gauf-Krliger-Koordinatensystem XZ?;E‘;@; """""""" I v der Offentionkeit 'grf i;ie,;afe%;;’A’L','s'i;é;r'{gb\';u',g;,'{'é;,';_’g';i;ffgzﬂgg Bsgelegen | nd Dauer der Agsleguné wurden gem. § 3 (2) BauGB e L T DER BURGERMEISTER
T b e s 5 Soenimachun i 42D @GRS, | o Rundresdoo Mol fr Ul et Lkttt Voot e do Ao B e i sorsigns s ononarBuange wirde | Dan Banivden und sonatien Trager aenticher Blange wirde
. Verordnang e i blichs Nutzung dor Grnstics (Bauntzungs-vrorung - BaukO) vom 2301 1990 (BG83 15 Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandseriass) vom 06.06.2007 (MBLNW. | S. 659) ?;ZT;;; i :h(ezit) ZBLiuSGtEHT:g igzﬁ;bggg\g;{: ....................... gem. t§ é:l ((EZ)QEE;JSZBUTISttzT:r:Zf:: n;/gr;egemn .............. B e b a u u n g S p I a n O 1 . 5 O C
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iiﬁjgrgggn&g‘gzz tsnmdzhéoégrgg;z\(lé?}\ffgw gazlg?‘)NRW) oM O 20 (U S 20 selet e chren POMBAPIMEIS B den ..o Hennef, den ................... Hennef, den .................. Hennef, den ................... Hennef, den ................... Hennef, den ................... - I m S I e g b Og e n S u d -

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom

31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

. Camping- und Wochenendplatzverordnung ( - CWVO - ) vom 24.03.2011 (GV.NRW.S. 197), geéndert durch Artikel 5 der
Verordnung vom 24.11.2014 (GV. NRW. S. 847)

e Verordnung tiber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung - SBauVO) vom 17.11.2009 (GV.NRW. S.
682), geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 24.11.2014 (GV. NRW. S. 847)

e Feuerungsverordnung (FeuVO) vom 11.03.2008 (GV.NRW. S. 338), geandert durch 1. And.VO vom 29.11.2012 (GV.NRW.

e Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 35 des Gesetzes S. 616)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

e Verordnung Uber den sachlichen Teilplan groRflachiger Einzelhandel zum Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
(LEP NRW) vom 11.07.2013 (GV.NRW. S. 420)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

e Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. 185)

e Stralen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) vom 23.09.1995 (GV.NW. S. 1028), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW. S. 294)

e BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geéndert
durch Art. 7 des Gesetzes vom 31.05.2013 (BGBI. | S. 1388)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 430), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 29.01.2013 (GV. NRW. S. 33)

e Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV.NRW. S. 133)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (
GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV.NRW. S. 878)

e Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt geéndert durch VO vom
13.05.2014 (GV.NRW. S. 307)

e Kommunalabgabengesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) vom 21.10.1969 (GV.NW 1969, S. 712), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV.NRW. S. 687)

e Runderlass fir die Planung und Genehmigung von Windenergieanlagen und Hinweise fiir die Zielsetzung und Anwendung
(Windenergie-Erlass) vom 11.07.2011 (MBI. NRW. S. 321)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare
Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe eines
Abstandsmales untereinander gezeichnet, so fallen sie
als Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie
zusammen.

Der Biirgermeister

Siegel

Der Birgermeister Der Biirgermeister

Siegel Siegel

Der Birgermeister Der Biirgermeister

Siegel Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

AM e gem. § 2 (1) BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluf wurde am .............ccccociiinniiccne
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Burgermeister

Siegel

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom.............c.cc.c.c.....
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf
gegeben.

Der Birgermeister

Siegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geméaR Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
........................... (§ 4a (3) BauGB).

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geméaR Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
........................... (§ 3 (2) BauGB).

Der Biirgermeister Der Biirgermeister

Siegel Siegel

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden

bekundet.
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Hennef, den ................... Hennef, den ...................

.............................. LA s
G.Wittmer

Der Biirgermeister

Siegel Siegel
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