Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2015/0030 Anlage Nr.:
Datum: 20.01.2015

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 17.03.2015 offentlich

Planung

Tagesordnung

48. Anderung des Flachennutzungsplanes Hennef (Sieg) - Blankenberger StralRe / Lise-
Meitner-Stralle

1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
(Empfehlung an den Stadtrat)

2. Vorstellung und Beschluss des Entwurfs der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
3. Beschluss Uber die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung empfiehlit, der Rat der Stadt Hennef
(Sieg) moge beschlielen:

1. zu T1, Landwirtschaftskammer NRW
mit Schreiben vom 30.09.2014

Stellungnahme:

Es wird mitgeteilt, dass gegen die Planungen seitens der Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis der
Landwirtschaftskammer NRW keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Zwar handelt es
sich bei den jetzt Uberplanten Flachen teilweise um ,Besonders schutzwirdige fruchtbare
Bdden®, die grundsatzlich aufgrund ihrer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie ihrer
Regelungs- und Pufferfunktion fur die ortliche Landwirtschaft eine erhebliche Bedeutung
haben — aufgrund von Lage, GroRe und Zuschnitt der Ackerflachen in unmittelbarer Nahe
der Wohnbebauung sind diese jedoch ohnehin nur noch eingeschrankt mit modernen
landwirtschaftlichen Maschinen zu erreichen und zu bewirtschaften, so dass sie ihre
Bedeutung fur die Landwirtschaft nicht mehr allzu hoch einzuschéatzen ist.

Fir die Planung von Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen wird angeregt, eben
AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet

-die Mdglichkeit der Zusammenlegung mit MaRnahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie, z. B.
Umbau von Sieg, Brél und Hanfbach,

-den Umbau von Forstflachen (Nadelholz zu hochwertigen Laubholzbestanden) oder

-die Mdglichkeit der Umsetzung produktionsintegrierter MalRnahmen im Ackerbau unter



Einbeziehung der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
zu prufen.

Daruber hinaus wird eine Zusammenarbeit mit dem Naturschutzgro3projekt ,Chance 7° fur
geboten gehalten, das fir das Gebiet der Stadt Hennef einen naturschutzfachlich sinnvollen,
mit allen relevanten Gruppen abgestimmten Mallnahmenkatalog erarbeitet hat.

Abwagung:
MaRnahmen an Gewassern, Waldumwandlungen, produktionsintegrierte MaRnahmen oder

der Ruckgriff auf bereits durchgefiihrte MaRnahmen (Okokonto) sind Optionen, die in
Bebauungsplanverfahren der Stadt Hennef regelmaliig zur Konfliktbewaltigung im Rahmen
der Eingriffsregelung geprift werden. Kooperationen mit Landwirten und die
Zusammenarbeit mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft haben sich hierbei bewahrt.
Allerdings wird dies ,im Plangebiet® aufgrund der geringen Ausdehnung und der dort
geplanten Bebauung nicht moglich sein. Zum Betrachtungsraum gehért jedoch das sonstige
Stadtgebiet sowie der Hennefer Teil der Gebietskulisse des Projektes ,Chance 7*.

Die Anregungen der Landwirtschaftskammer werden bei der Gestaltung der
Eingriffskompensation im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes
mit einbezogen.

zu T2, BUND
mit Schreiben vom 12.10.2014

Stellungnahme:

Es werden die folgenden Anregungen und Bedenken vorgetragen und es wird darum
gebeten, diese im Verfahren zu bertcksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass Teile der
Begrindung (sowohl zur 48. FNP-Anderung als auch zum Bebauungsplan Nr. 01.52 B)
unvollstdndig und noch nicht aufgearbeitet worden sind. Daher kann hierzu keine
verbindliche Stellungnahme abgegeben werden. Die Lage und die Ausfihrung der Anderung
des FNPs scheint unter Berlcksichtigung der Problematik des Erhalts der natirlichen
Verbundkorridore nicht kritisch. Bezuglich der Ausfihrung der BaumalRnahmen im beplanten
Gebiet wird die Unterbringung der privaten Kraftfahrzeuge in Tiefgaragen, wodurch sich der
Flachenverbrauch erheblich minimieren |asst, begrufdt.

Abwagung:
Die in der Stellungnahme als wichtig aufgefiihrten Bereiche sind in der Begrindung zum
Entwurf der 48. Anderung des FNP (und zum Bebauungsplanentwurf) eingearbeitet.

Der Anregung wurde somit gefolgt.

zu T3, RSAG
mit Schreiben vom 14.10.2014

Stellungnahme:
Zur Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes in der vorgesehenen
Lage werden grundsatzlich keine Bedenken erhoben.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Straflen und Fahrwege fur die Sammlung von
Abfallen sind der BGL 5104 und RASt 06 zu entnehmen.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sowie in der Ausfuhrungsplanung beachtet. Innerhalb der vorbereitenden Bauleitplanung ist

dies nicht notwendig.



zu T 4, Unitymedia kabel bw
mit Schreiben vom 16.10.2014

Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Planbereich Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW
GmbH liegen. Es besteht grundsatzliches Interesse das glasfaserbasierte Kabelnetz in
Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung zu leisten.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu T5, Bezirksregierung Diisseldorf
mit Schreiben vom 20.10.2014

Stellungnahme:

In der Stellungnahme wird angemerkt, dass keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln vorliegen. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann allerdings nicht gewahrt
werden.

Abwagung:

Da eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit nicht gewahrt werden kann, wird der in der
Stellungnahme vorgeschlagene Hinweis zum Verhalten bei Kampfmittelfunden im Rahmen
des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes geregelt.

zu T 6, Rhein-Sieg-Kreis, Amt 61
mit Schreiben vom 04.11.2014

Stellungnahme:
Natur- und Landschaftsschutz

Im weiteren Verfahren ist eine entsprechende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
vorzulegen. Zudem ist aufgrund des im Plangebiet befindlichen Gehdlzstreifens eine
artenschutzrechtliche (Vor-)Prifung durchzufihren.

Abwagung:

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes wurde auch ein Umweltbericht
erstellt, indem eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vorgenommen wurde. Die
Artenschutzprifung (Stufe 1) wurde ebenfalls durchgefihrt.

Den Anregungen wurde gefolgt.

Stellungnahme:
Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zuldssig. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallendes
bauschutthaltiges oder organoleptisch  auffiliges Bodenmaterial (z. B. aus
Bodenaufflillungen) ist ordnungsgemafl zu entsorgen. Die Entsorgungswege des
abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur
Technischen Umweltschutz, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder
die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung beachtet.



Stellungnahme:
Bodenschutz

Nach § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Es ist Vorsorgen gegen nachteilige
Einwirkungen zu treffen. Beeintrachtigungen der natirlichen Funktionen sind so weit wie
mdglich zu vermeiden.

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der
Flacheninanspruchnahme sind mdglichst die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden.

Eingriffe in den Boden als Bestandteil des Naturhaushalts sind moglichst zu vermeiden,
unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen.

Zur gesetzeskonformen Berlcksichtigung der Bodenschutzbelange wird angeregt, die
folgenden Verfahrensschritte zu bearbeiten:

-Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes der Bdéden (Bestandsaufnahme des
Bodeninventars, d. h. der Bodenfunktionen und der Naturbelassenheit) und der
flachenhaften Verbreitung der Béden, speziell in den Bereichen, die einer baulichen Nutzung
zugefuhrt werden sollen (dabei sollten Uber die Bodenkarte im Mafistab 1:50.000 hinaus,
soweit vorliegend, auch kleinmaRstabliche Kartenwerke bertcksichtigt werden, z. B. BK 25,
BK 5, Bodenschatzung, spez. Bodenkartierungen; ggf. sind hier Bodenuntersuchungen
durchzufiihren)

-Beschreibung der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden, d. h. Ermittlung der
Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens (Plan-Zustand) auf den
Boden

-Prufung von Planungsalternativen

Bei schwerwiegenden Umwelteingriffen, z. B. in den Boden, sollte der Umweltbericht den
Schwerpunkt auf die raumliche Alternativenprifung legen und die Notwendigkeit des
Eingriffs ausfuhrlich darstellen.

Ist der Wegfall von schutzwirdigen Bodenfunktionen nach dem Ergebnis der planerischen
Abwagung unvermeidbar und stehen keine Alternativen zur Verfugung, ist dieser zu
kompensieren (Ausgleich/Ersatz).

Zur Kompensation sollten vorzugsweise bodenbezogene MalRnahmen festgesetzt werden.
Es sollte vorrangig gepruft werden, ob die Kompensation z. B. durch Entsiegelung oder
ahnliche MaRnahmen erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass Flachen aus
der Nutzung genommen werden. Ist dies nicht mdglich, sollten jedoch insbesondere fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boéden flr die Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden.

Auf Grundlage der Bewertung und Beschreibung des Boden-Ist-Zustandes und Boden-Plan-
Zustandes wird angeregt

-Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen in der Planung zu berlcksichtigen (z. B.
Minimierung  von  Versiegelungen, Planung von  kurzen  bodenschonenden
ErschlieBungsstrallen etc.),

-bauzeitlich MinderungsmalBnahmen  festzusetzen (z. B Minimierung  von
Massenbewegungen, fachgerechter Bodenaushub und fachgerechte Lagerung,
BodenpflegemalRnahme durch Begrinung des gelagerten Bodens, Verwendung von
Baggermatten, Vermeidung von Bodenverdichtungen im Bereich spaterer Freiflachen —



Vorgabe von max. zulassigen Bodenbelastungen durch Baufahrzeuge etc. -, Errichtung von
Bauzaunen zum Schutz empfindlicher Boden etc.),

-MinimierungsmalRnahmen  festzusetzen (z. B. Dachbegrinungen, fachgerechte
Uberdeckung von baulichen Anlagen etc.),

-Malnahmen zur Kompensation von unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Bodenfunktion
zu ermitteln (z. B. Entsiegelung und Rekultivierung von Flachen, Verbesserung der
Bodenstruktur, Wiedervernassungen, erosionsmindernde Mallnahmen, Abtrag von
Aufschittungen und Auftrag von Oberboden etc.), inkl. Beschreibung und Bewertung des Ist-
und Planzustandes des Bodens der Kompensationsflache und

-MaBnahmen zur Uberwachung der bauzeitlichen Minderungsmafnahmen und zur
Begleitung der KompensationsmaBnahmen zu regeln (z. B. Uberwachung durch
bodenkundliche Baubegleitung etc.).

Es wird angeregt, die geplanten Mal3nahmen vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Weitergehende Ausflihrungen und ein detaillierter Prifkatalog finden sich in dem Leitfaden
,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB* LABO 2009 der mit gemeinsamem Erlass
des MBV und MUNLYV vom 31.05.2010 in NRW eingefuhrt wurde.

Es wird angeregt, den im Leitfaden enthaltenen Priufkatalog im Rahmen der Umweltprafung
abzuarbeiten, ggf. ergdnzende Untersuchungen durchzufiihren und das Prifergebnis in der
Abwagung zu berucksichtigen.

Es werden links zum o. g. Erlass, zum Leitfaden und zur Broschire ,Schutzwirdige Béden in
NRW* in der Stellungnahme angegeben.

Abwagung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.52 B wurde ein Umweltbericht
erstellt (Verf.. HKR Landschaftsarchitekten, Reichshof, Stand: 12.03.2015). Die in der
Stellungnahme vorgebrachten Punkte der Untersuchung wurden in dem zum
Bebauungsplanentwurf vorliegenden Umweltbericht berlcksichtigt. Der Umweltbericht
kommt zu folgendem Ergebnis:

Die untersuchten Schutzgiter und Schutzgutfunktionen, die durch das Planvorhaben
betroffen sein werden, weisen mit Ausnahme der Bodenfunktion keine ausgepragte
Bedeutung bzw. Empfindlichkeit gegenuber dem Vorhaben auf. Erhebliche nachteilige
Beeintrachtigungen auf diese Schutzgtter sind daher nicht erkennbar.

Durch (Teil-) Versiegelung und Uberbauung gehen natiirliche Boden in ihrer Funktion
vollstandig verloren (ca. 2.077 m?). Die daraus resultierenden Beeintrachtigungen sind als
erheblich anzusehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.52 B fuhrt trotz der Berucksichtigung von
Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Der
anlagebedingte Verlust von Lebensraumen sehr geringer bis mittlerer Bedeutung sowie die
Versiegelung und Veranderung von Boden konnen trotz der Festsetzung von Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen nicht vermieden werden.

Fir diese unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft (Biotop- und Bodenfunktion)
wird das Okokonto in Anspruch genommen. MaRnahmen des Okokontos sind sowohl
qualitativ als auch in ihrem Umfang geeignet, die unvermeidbaren Eingriffe in das Biotop-
und Bodenpotenzial auszugleichen.

Die Durchfiihrung der beschriebenen Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist vertraglich zwischen der Stadt Hennef



und dem Vorhabentrager zu regeln bzw. zu sichern.

Im Umweltbericht wird derzeit von einem vollstandigen Ausgleich des Eingriffs in die Biotop-
und Bodenfunktion ausgegangen. Im Hinblick auf die Bodenfunktion ist die Erforderlichkeit
des Ausgleichs noch nicht abschlieliend geprift. Der Umweltbericht steht im Hinblick auf den
Umgang mit dem Boden insofern unter Vorbehalt.

Stellungnahme:
Ab-/Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu Uberbauenden Grundstlicken
gemal § 55 Wasserhaushaltgesetz in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung beachtet. Innerhalb der vorbereitenden Bauleitplanung ist dies nicht
notwendig.

Stellungnahme:
Einsatz erneuerbarer Energien

GemalR § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
moglicher Baumalnahmen zu berlcksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien zur
dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu prufen.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung beachtet. Innerhalb der vorbereitenden Bauleitplanung ist dies nicht
notwendig.

Folgende Behoérden und Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

- Westnetz GmbH

- PLEdoc GmbH

- Wahnbachtalsperrenverband

- DB Netze GmbH

- Beazirksregierung Koln, Dezernat 33

- Rhenag

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

- Bezirksregierung Arnsberg

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlieft:

2. Dem vorgestellten Entwurf der 48. Anderung des Flichennutzungsplanes Hennef
(Sieg) — Blankenberger StraBe / Lise-Meitner-StraBe wird zugestimmt.



3. GemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),
wird der Entwurf der 48. Anderung des Flichennutzungsplanes Hennef (Sieg) —
Blankenberger Strale / Lise-Meitner-StraBe mit Text, Begriindung und Umweltbericht
sowie den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren
beteiligt und zur Stellungnahme zu Planentwurf und Begriindung innerhalb eines
Monats aufgefordert.

Begriindung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) am 17.09.2014 wurden der Aufstellungsbeschluss fiir die 48. Anderung des
Flachennutzungsplans gefasst und die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 29.09. — 17.10.2014 statt. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.09.2014 am
Verfahren beteiligt. Eine Liste der in diesem Zusammenhang eingegangenen Stellungnahmen
ist der Vorlage beigefiigt. Seitens der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. Die
Abwagung zu den abwagungsrelevanten Tragerstellungnahmen ist im Beschlussvorschlag
formuliert. In der Sitzung am 17.03.2015 soll die Abwagung dem Rat zum Beschluss
empfohlen, der Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes und die offentliche
Auslegung beschlossen werden.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (indem die Flache der 48.
Anderung bereits als Wohnbauflache dargestellt ist) wurde am 04.12.2012 eine Anfrage gem. §
34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirksregierung gestellt. Mit Schreiben vom
28.05.2013 wurde dem neu aufzustellenden Flachennutzungsplan (Entwurf: Stand 26.09.2012)
die Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt.

Mit dem in der Sitzung vorgesteliten Entwurf zur 48. FNP-Anderung soll nunmehr bei
Zustimmung die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt
werden.

Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Brachflache, die bislang im
Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt ist. Das Plangebiet ist
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes Nr. 01.52
Blankenberger Strale/Lise-Meitner-Strale. Ein konkretes stadtebauliches Konzept fiur den
Teilbereich A liegt zurzeit noch nicht vor, so dass das Bebauungsplanverfahren fur den
Teilbereich A zu einem spateren Zeitpunkt eingeleitet wird.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke:
Gemarkung Striefen, Flur 1, Flursticke Nr. 30, 562, 563, 81 und 566 tw.

Angaben zu iibergeordneten Planungen

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der ubergeordneten Planung zu berucksichtigen, so dass
die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regionalplanes in
die Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in einer
groliraumigen Achse von europaischer Bedeutung.



Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg ist das Plangebiet im nérdlichen Teil als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) und
im sudlichen Teil als ,,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) ausgewiesen.

Gegenstand der Plandnderung

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Anderungsbereich als ,Flache fiir die Landwirtschaft* dar. Fur die Anderung des
Bebauungsplanes ist daher auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im beschlossenen Vorentwurf zur FNP-Neuaufstellung ist die Flache bereits als Wohnbauflache
vorgesehen. Eine Einzelanderung ist hier erforderlich, da die gesamte FNP-Neuaufstellung
noch Zeit in Anspruch nehmen wird.

Die Wohnungsmarktuntersuchung fir die Region Bonn kommt unter Bericksichtigung
gutachterlicher Bewertungen 1995 zum Ergebnis, dass das Gebiet Hennef Ost dann als
strukturell bedeutsam fir die Wohnungsmarktregion Bonn / Rhein-Sieg einzustufen ist, wenn
die Gewerbe- und Sonderbauflachen bei Hossenberg entwickelt werden und / oder am Siidrand
von Weldergoven ein neuer S-Bahn-Haltepunkt eingerichtet werden kann.

Die Stadt Hennef hat deshalb eine stadtebauliche Rahmenplanung fir den Gesamtraum
Hennef -Ostlicher Stadtrand erarbeiten lassen. Der Rahmenplan wurde mit Abschlussbericht
Stand Juni 2001 vorgelegt und sieht die Entwicklung eines neuen Siedlungsraumes mit ca. 750
Wohneinheiten im Bereich sudlich und ndrdlich der Bahntrasse und einen neuen S-Bahn-
Haltepunkt vor. Anschlielend wurde die Rahmenplanung auf den Planungsstand von 2003
fortgeschrieben. Die Ziele der Rahmenplanung wurden inzwischen weitgehend erreicht, Schule,
Kita, Bahnhaltepunkt und Wohnungsneubauten wurden realisiert.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 01.52 Teil A und Teil B ist Teil des Rahmenplangebietes.
Vorgesehen ist laut Rahmenplan eine ein- bis zweigeschossige Bebauung in Form von
GescholRRbau, Stadt- oder Reihenhdusern sowie als Einzelhduser mit geringerer baulicher
Dichte.

Die in den nordlich und 6stlich anschliefenden rechtskraftigen Bebauungsplanen realisierte
geringere bauliche Dichte fuhrt zu hohen Qualitaten bei gréReren Grundsticken und einer
individuelleren Bebauung. Durch eine konsequente Sidausrichtung der Wohnseiten der
meisten Hauser wird auch dem Klimaschutz Rechnung getragen. An die leicht verdichtete
Wohnbebauung entlang der StralRen soll eine offene Einzel- oder Doppelhaus-Bebauung
anschlief3en.

Stadtebauliches Konzept

Der Anderung des Flachennutzungsplanes liegt ein Konzept fiir den Teilbereich B zugrunde.
Der stadtebauliche Entwurf, basiert auf der Weiterentwicklung des stadtebaulichen Konzeptes
der Stadt Hennef, und geht von gegliederten Geschosswohnungsbauten entlang der
Blankenberger Stral’e sowie kleinen Hausgruppen und Doppelhduser an der Lise-Meitner-
Stralde und in zweiter Reihe parallel zur vorderen Bebauung aus. Die FahrerschlieRung der
Wohnungen erfolgt Uber Tiefgaragen von der Blankenberger Stral3e aus.

Alle Hauser werden in der Kubatur der umgebenden Einfamilienhduser als 2-geschossige
Gebaude mit Dachaufbau, hier Staffelgeschoss, geplant. Auf diese Weise werden insgesamt
ca. 43 WE neu errichtet.

Ein zentraler Weg, der auch breit genug fir eine spatere ErschlieBung der sidlich gelegenen
Flachen ist, fuhrt zu einem kleinen Spielplatz auf einer privaten Grinflache.

Fur den Teilbereich A wird derzeit ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, welches Grundlage



fir den noch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 01.52 A Blankenberger Straf3e/Lise-Meitner-
Stral3e bilden soll.

ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Das Gebiet wird durch die Lise-Meitner-Stral’e und die Blankenberger Strale erschlossen. Mit
der Lage an der Blankenberger ist das Plangebiet optimal an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden. Die Anbindung an das regionale Stral3ennetz ist durch die direkte Lage an der
L333n (Europaallee) gegeben.

Der offentliche Personennahverkehr ist in der Bodenstrale mit Haltestelle am S-Bahn-
Haltepunkt vorhanden. Um die Fullwegeverbindung in den nordlichen Teil des
Rahmenplangebietes, insbesondere zur Gemeinschaftsgrundschule und zum S-Bahnhaltepunkt
sicherzustellen, ist neben den FuRwegen entlang der BodenstralRe eine FuRwegeverbindung
entlang der Verlangerung Lise-Meitner-Stralle geplant. Daruber hinaus sind in den das
Plangebiet im Westen begrenzenden Griinflachen Ful3-Radwege geplant, die das Plangebiet
mit den im Rahmenplangebiet Hennef - Im Siegbogen vorgesehenen Alltags- und
Freizeitwegen vernetzt.

Die vorhandenen offentlichen Erschlielungsanlagen bleiben von der Neuausweisung der
Wohnbauflachen unberthrt. Es sind keine neuen Stral’en vorgesehen oder erforderlich. Die
Anbindung an das Uberortliche Stralennetz erfolgt Uber die Blankenberger Stralle, die
allerdings in ihrem Querschnitt (insbesondere die Anlegung von Gehwegen) neu gestaltet
werden muss.

Innere ErschlieBung

Die Wohnbauflachen werden Uber die Blankenberger Strale und die Lise-Meitner-Stralle
erschlossen. Fir die FahrerschlieBung des Teilbereichs B werden nach aktuellem
Planungsstand des Bebauungsplanes zwei Tiefgaragen von der Blankenberger Stralle aus
erschlossen. Eine zentrale Wegeachse in Nord-Sud-Ausrichtung fur FulRganger und Radfahrer,
die auch Rettungsfahrzeugen dient, bindet ebenfalls im Norden an die Blankenberger Stralle an
und dient der inneren Erschlieung.

Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 01.52 B Blankenberger Stralle/Lise-Meitner-Stralte
wurde ein Umweltbericht erstellt (dieser ist bereits der Beschlussvorlage zum Bebauungsplan
Nr. 01.52 B (nachfolgender Tagesordnungspunkt) beigefligt).

Die untersuchten Schutzguter und Schutzgutfunktionen, die durch das Planvorhaben betroffen
sein werden, weisen mit Ausnahme der Bodenfunktion keine ausgepragte Bedeutung bzw.
Empfindlichkeit gegenliber dem Vorhaben auf. Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen auf
diese Schutzgiter sind daher nicht erkennbar.

Durch (Teil-) Versiegelung und Uberbauung gehen natirliche Boden in ihrer Funktion
vollstéandig verloren (ca. 2.077 m?). Die daraus resultierenden Beeintrachtigungen sind als
erheblich anzusehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.52 B fuhrt trotz der Berlcksichtigung von
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Der
anlagebedingte Verlust von Lebensraumen sehr geringer bis mittlerer Bedeutung sowie die
Versiegelung und Veranderung von Bdéden kdnnen trotz der Festsetzung von Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen nicht vermieden werden.

Far diese unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft (Biotop- und Bodenfunktion) wird
das Okokonto in Anspruch genommen. Malihahmen des Okokontos sind sowohl qualitativ als
auch in ihrem Umfang geeignet, die unvermeidbaren Eingriffe in das Biotop- und



Bodenpotenzial auszugleichen.

Im Umweltbericht wird derzeit von einem volistindigen Ausgleich des Eingriffs in die
Biotop- und Bodenfunktion ausgegangen. Im Hinblick auf die Bodenfunktion ist die
Erforderlichkeit des Ausgleichs noch nicht abschlieBend gepruft. Der Umweltbericht
steht im Hinblick auf den Umgang mit dem Boden insofern unter Vorbehalt. Hierzu wird
in der Sitzung noch miindlich Stellung genommen.

Die Durchfihrung der beschriebenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist vertraglich zwischen der Stadt Hennef und
dem Vorhabentrager zu regeln bzw. zu sichern.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 01.52 B kommt es zum Verlust von Biotoptypen
sehr geringer bis mittlerer Bedeutung, der als nicht erheblich, jedoch teilweise als nachhaltig zu
beurteilen ist. Mit den im Umweltbericht in Kap. 6.3.1. vorgeschlagenen Ausgleichsmalinahmen
wird eine vollstindige Kompensation der Eingriffe in das Biotoppotenzial erreicht.
Artenschutzrechtlich relevante Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ergeben sich unter
Berucksichtigung von Vermeidungsmalinahmen nicht. Die biologische Vielfalt wird nicht
erheblich beeintrachtigt.

Die im Oktober 2014 durchgeflihrte Artenschutzprifung Stufe | kommt zu dem Ergebnis, dass
die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht erfullt werden, wenn
VermeidungsmalRnahmen berlcksichtigt werden (Rodung von Gehdlzen und Raumung von
Baufeldern auflerhalb der Hauptbrutzeiten der dort potenziell britenden Vogelarten — s.
Umweltbericht Pkt. 6.1).

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussfahig Hohe des Zuschusses ci
[] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[] Bewilligung auBer- oder tiberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag:
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag:
[] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

(] Bemerkungen



Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes [] Gberein X nicht tberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung X Gberein ] nicht Gberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 20.01.2015
In Vertretung

Anlagen:

- Ubersicht Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

- Stellungnahmen T1-T6

- 48. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 12.03.2015

- Textliche Festsetzungen (Entwurf) gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Verfasser: sgp architekten + stadtplaner BDA, Bonn
Stand:12.03.2015

- Begriindung (Entwurf) gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Verfasser: sgp architekten + stadtplaner BDA, Bonn
Stand:12.03.2015
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