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Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet ist Teil des Gebietes der stadtebaulichen Rahmenplanung Hennef — Im Siegbo-
gen. Dieser Rahmenplan sieht die Entwicklung eines neuen Siedlungsraumes mit Wohnen, Ar-
beiten und einem neuen S-Bahn-Haltepunkt vor. Um die rahmenplanerischen Ziele zu erreichen,
wurden mehrere Bebauungsplane aufgestellt und zur Rechtskraft gebracht. So ist die stadtebau-
liche Entwicklung fur den Bereich zwischen Weldergoven und der Bahn durch die rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 01.45, Nr. 01.46, Nr. 01.47 und Nr. 01.48 stadtebaulich geregelt. Sudlich
der Bahntrasse wurden Bebauungsplane sudlich und nérdlich der Blankenberger Stral3e aufge-
stellt. FUr die neu geplante Bodenstral3e wurde der Bebauungsplan 01.49 aufgestellt, der durch
seinen Verlauf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 01.50 im Siegbogen Sid in die Teil-
bereiche A und B teilt.

2.  Rahmenbedingungen
2.1. Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet liegt ca. 2,0 km vom Zentrum Hennef entfernt am 6stlichen Stadtrand, unmittelbar
angrenzend an den sud-6stlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 01.50 Im Siegbogen Sid
(Teil B) nordlich angrenzend an die Bebauung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr.
01.38 A Bingenberg.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Striefen in der Flur 28 das Flurstiick Nr.6 tw.
sowie in der Flur 29 die Flurstticke 38, 80 tw., 90 tw., 472 tw. sowie 483 tw. und ist im beiliegen-
den Ubersichtsplan dargestellt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,3 ha. Das Gelande wird heute als Lagerflache
eines Tiefbauunternehmens genutzt. Die Nutzung wird aufgegeben und soll einer Bebauung zu-
gefuihrt werden.

2.2. Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der tbergeordneten Planung zu berilicksichtigen, so dass
die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regionalplanes in die
Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in einer
gro3raumigen Achse von europaischer Bedeutung. Das Plangebiet ist als "Freiraum", die Berei-
che der Sieg und des Dondorfer Sees sind als "Gebiete flr den Schutz der Natur" dargestellt.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter kon-
kretisiert.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg ist das
Plangebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) ausgewiesen.

Als regionales ASB-Ziel sieht der Regionalplan am Ortsrand des ASB Hennef / Hennef — Ost
zwischen der Bebauung und der dkologisch empfindlichen Hangkante zum Siegtal die Schaffung
einer Pufferzone vor, die zugleich bewirken soll, dass die Funktion der Hangkante als geologisch
— morphologisch bedeutsames Element nicht beeintrachtigt wird.

Die Flachen des Dondorfer Sees, die im Osten an das Plangebiet angrenzen, sind als Bereiche
fur den Schutz der Natur dargestellt.
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Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen also im Einklang
mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange

Der seit September 1992 rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 01.50 C tiberwiegend als gewerbliche Bauflache und teilweise
als Landschaftsschutzgebiet dar.

Da der Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 01.50 C gewerbliche Bauflachen vorsieht, entspricht der Bebauungsplan in der Ziel-
setzung der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht den Zielen der Flachennut-
zungsplanung. Gemal 813a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geéandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist in dem vorliegenden
Fall nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan ist gemaf §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung anzupassen.

Mit Schreiben vom 16.04.2014 teilte die Bezirksregierung mit, dass gegen die geplante Anpas-
sung im Wege der Berichtigung keine Bedenken gem. § 34 LPIG bestehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 01.50 (Teil B) und des
Bebauungsplanes Nr. 01.38 A von dem Bebauungsplan Nr. 01.50 C Uberlagert werden. Sie ver-
lieren flr die Uberlagerten Teile mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 01.50 C ihre Giiltigkeit.

2.4 Nationale und européaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

innerhalb des Plangebietes

Am nord-ostlichen Rand des Plangebiets Uberlagert der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes LSG-5209-0006 (L2.2-2) 'Pleiser Hugelland'.
Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als ¢ffentliche Grinflache - Flache fir MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) dargestellt.

Darliber hinaus bertihrt das Plangebiet keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bun-
desnaturschutzgesetz! (BNatSchG) oder LG NW. Es befinden sich weder nach § 62 LG NW ge-
schitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im Biotopkataster
des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfasste Biotope innerhalb
des Plangebietes. Europdische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch
das Plangebiet nicht berthrt.

Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten Objekte innerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet
liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

aullerhalb des Plangebietes

Die Sieg und die Flachen der Siegaue sind als FFH-Gebiet ,DE 5210-303 Sieg“ ausgewiesen.
Zur geplanten ,Siedlungserweiterung Hennef - Ostlicher Stadtrand“ wurde daher eine FFH-
Vertraglichkeitsvoruntersuchung? erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die ermittelten
Wirkungen auf die Umwelt durch die geplante Siedlungsentwicklung keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf die maRgeblichen Bestandteile und/ oder Erhaltungs- bzw. Schutzziele erwar-
ten lassen. Auch im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung haben sich keine Anhaltspunkte auf
dariiber hinaus gehende Wirkungen ergeben. Die Durchfihrung einer FFH-

1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) .
2 Stadt Hennef: ,FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung zur geplanten Siedlungserweiterung Hennef — Ostlicher
Stadtrand®, erstellt durch Hellmann + Kunze Planergemeinschaft, Dez. 2003
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Vertraglichkeitsprifung gem. 848 d LG NW bzw. 834 BNatSchG ist daher im Rahmen der weite-
ren Bauleitplanung fir die Entwicklung und Realisierung der Siedlungserweiterung am 6stlichen
Stadtrand von Hennef nicht erforderlich.

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet grenzt das Naturschutzgebiet ‘Dondorfer See' SU-023 an.
Es handelt sich hierbei um ein Altwasser der Sieg mit biotoptypischen Strukturen und mit Uberre-
gionaler Bedeutung als Nahrungs-, Rast- und Brutbiotop fir Wasservogel. Dem Gebiet kommt fir
die Biotopvernetzung im Zusammenhang mit der Siegaue eine landesweite Bedeutung zu.

2.5 Rahmenplanung

Die Wohnungsmarktuntersuchung fur die Region Bonn kommt unter Berlcksichtigung gutachter-
licher Bewertungen 1995 zum Ergebnis, dass das Gebiet Hennef Ost dann als strukturell bedeut-
sam fur die Wohnungsmarktregion Bonn / Rhein-Sieg einzustufen ist, wenn die Gewerbe- und
Sonderbauflachen bei Hossenberg entwickelt werden und / oder am Sidrand von Weldergoven
ein neuer S-Bahn-Haltepunkt eingerichtet werden kann.

Die Stadt Hennef hat deshalb eine stadtebauliche Rahmenplanung fir den Gesamtraum Hennef -
Ostlicher Stadtrand erarbeiten lassen. Der Rahmenplan wurde mit Abschlussbericht Stand Juni
2001 vorgelegt und sieht die Entwicklung eines neuen Siedlungsraumes mit ca. 750 Wohneinhei-
ten im Bereich stdlich und nordlich der Bahntrasse und einen neuen S-Bahn-Haltepunkt vor.
AnschlieBend wurde die Rahmenplanung auf den Planungsstand von 2003 fortgeschrieben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 01.50 Teil A und Teil B ist Teil des Rahmenplangebietes
und ist im 2. Bauabschnitt mit 270 Wohneinheiten kalkuliert. Vorgesehen ist laut Rahmenplan
eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung in Form von Geschol3bau, Stadthausern und Reihen-
hausern. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 01.50 Teil C dient zur Arrondierung des be-
reits rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 01.50 B.

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 01.50 realisierte geringere bauliche Dichte fihrt zu
héheren Qualitaten bei gréReren Grundstiicken und einer individuelleren Bebauung. Durch eine
konsequente Sudausrichtung der Wohnseiten der meisten Hauser wird auch dem Klimaschutz
Rechnung getragen. Gegenseitige Verschattungen werden minimiert, Solar- und Photovoltaikan-
lagen sind auf den nach Siiden orientierten Dachern sehr gut anzuordnen. Die Bebauung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.50 C soll die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 01.50 (A
+ B) Ubernehmen. An die bereits vorhandene Wohnbebauung im Bebauungsplan Nr. 01.50 B soll
eine Einzel- oder Doppelhaus-Bebauung anschlielzen.

Im Rahmen der 36. FNP-Anderung haben die Obere und Untere Landschaftsbehorde fir die
Darstellung von gewerblichen und Wohnbauflachen einen Abstand zur Hangkante des Natur-
schutzgebietes Dondorfer See von 50 m gefordert. GemalR dem Raumordnungsziel des damali-
gen Gebietsentwicklungsplanes (12. GEP-Anderungsverfahren) sollte damit eine Pufferzone zwi-
schen Hangkante und der Bebauung angelegt werden. Grundsatzlich entspricht dies dem stadt-
planerischen Ziel der Stadt Hennef, wie es im Rahmenplan fiir den 6stlichen Stadtrand formuliert
wird. Dieser sieht die Umwandlung der Lagerplatzflache zur Grinflache vor (vergleiche Rahmen-
planabschlussbericht 2001, Rahmenplanfortschreibung 2003). Noérdlich der Strafl3e Bingenberg
sieht der Rahmenplan des Weiteren keine Bebauung vor, sondern Planungsziel ist eine durchge-
hende Grinflache von der Bebauung Weldergoven bis hin zur Bebauung stdlich der Stral3e
Bingenberg. Dieses Planungsziel wurde in der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes wei-
testgehend umgesetzt. In ihr wird in Abstimmung mit den Landschaftsbehdrden ein 35m breiter
Grinstreifen zwischen Hangkante und neuer Wohnbebauung dargestellt.

Gemeinsam mit der Oberen und Unteren Landschaftsbehdrde wurde seinerzeit der Kompromiss
gefunden, nach dem der Abstand von Hangkante zu Wohngebiet noch ca. 20 m, zur Natur-
schutzgebietsgrenze Dondorfer See nur noch ca. 11 m betragen sollte. Die Stadt Hennef war
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bereits seinerzeit bereit, das 0. g. rahmenplanerische Ziel aufzugeben und auch die nordlich Sei-
te der Stral3e Bingenberg zu bebauen, um die Wohnbebauung auf der Lagerplatzflache in einen
sinnvollen baulichen Zusammenhang zu stellen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie den Darstellungen der zugehdrigen FNP-
Berichtigungen und den MaRnahmen zu deren Umsetzung wird es ermdglicht, das Ziel der Regi-
onalplanung ,Schaffung der Pufferzone zur Hangkante® weitestgehend umzusetzen. Die unmit-
telbar an der Hangkante gelegene gewerblich genutzte Lagerflaiche wird im Bebauungsplan Nr.
01.50 C als ¢ffentliche Griinflache festgesetzt.

2.6 Vorhandene Flachennutzung

Das Plangebiet wird heute als gewerbliche Bauflache (Lagerflache) genutzt. Umgrenzt wird das
Plangebiet durch die o6ffentliche Grinflache / Landschaftsschutzgebiet im Norden und Nord-
Westen und im Osten durch die begriinte Hangkante zum Bereich Dondorfer See. Im Sid-
Westen schlief3t die Stral3e Bingenberg mit bestehenden Einfamilienhausstrukturen an, im Wes-
ten grenzen die Einfamilienhausgrundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 01.50 B an das Plange-
biet.

Bereits diese umgebenden baulichen Nutzungen weisen darauf hin, dass die vorhandene ge-
werbliche Flachennutzung im Zuge der weiteren Entwicklungen teilweise zu Wohnbauflachen
und teilweise zu offentlichen Grunflachen umgewandelt werden soll. Es ist aus larmschutztech-
nischen, stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Griinden das Ziel, dass der Gewerbe-
betrieb (Lagerflache) aufgegeben bzw. verlagert wird.

2.7 Stadtebauliche Situation

Durch die langfristig angelegte stadtebauliche Rahmenplanung Hennef - Im Siegbogen wurden
bereits infrastrukturelle Mal3nahmen durchgefiihrt bzw. eingeleitet, die sich auf die Ver- und Ent-
sorgung, Verkehrsinfrastruktur und soziale Infrastruktur beziehen. Insofern werden durch die vor-
liegende Bauleitplanung hochwertige Bauflachen entwickelt, die sich entsprechend der beschlos-
senen Rahmenplanung in die vorgesehene Siedlungsentwicklung einfligen und mit den geplan-
ten Wohnbauflachen die Wohnsiedlungsstrukturen am 6stlichen Stadtrand von Hennef komplet-
tieren.

3. Stadtebauliches Konzept
3.1 VerkehrserschlieRung
3.1.1 AuRere ErschlieRung

Das Gebiet wird durch die Bodenstral3e erschlossen. Die BodenstralRe soll entsprechend ihrer
Bedeutung als Sammelstral3e fir das Neubaugebiet ,Im Siegbogen® als Allee mit stralRenbeglei-
tenden Parkplatz- und Gehwegflachen ausgebildet werden. Mit Anschluss der Bodenstralie an
die Blankenberger StralRe im Siiden und die Astrid-Lindgren-Stral3e im Norden ist das Plangebiet
optimal an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Der 6ffentliche Personennahverkehr ist in der Bodenstrafle mit Haltestelle am S-Bahn-Haltepunkt
vorhanden. Um die FuBwegeverbindung in den nordlichen Teil des Rahmenplangebietes, insbe-
sondere zur Gemeinschaftsgrundschule und zum S-Bahnhaltepunkt sicherzustellen, ist neben
den FulRwegen entlang der Bodenstralle eine FulRwegeverbindung entlang der Verlangerung
Lise-Meitner-Stralle geplant. Dartiber hinaus sind in den das Plangebiet im Norden und Westen
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begrenzenden Grinflachen Ful3-Radwege geplant, die das Plangebiet mit den im Rahmenplan-
gebiet Hennef - Im Siegbogen vorgesehenen Alltags- und Freizeitwegen vernetzt.

3.1.2 Innere Erschlielung

Die innere Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die Straf3e Bingenberg. Die Stral3e
Bingenberg ist im Plangebiet bisher nur in ihrer vorhandenen Breite von 3 m als offentliche Stra-
Re nutzbar. Daher wurde unmittelbar vor dem Plangebiet ein Wendehammer fiir GroRR3fahrzeuge
geplant und in der 1. Baustufe angelegt. Die vorhanden Breite von 3 m reicht nicht fir einen zi-
gigen Ausparkvorgang von Stellplatzen unmittelbar angrenzender Wohnbaugrundstiicke; sie
reicht ebenfalls nicht fur ein Parken von Besuchern etc. im 6ffentlichen StralRlenraum und die Ra-
dien in der Kurve der Stral3e Bingenberg Richtung Blankenberger Stral3e reichen nicht aus fur ein
Abbiegen gréRRerer Fahrzeuge (daher auch die Erforderlichkeit der Wendeanlage). Es ist jetzt
beabsichtigt, im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 01.50 C den bisher zu schmalen Teil der StralRe
Bingenberg in einer ausreichenden Breite von insgesamt 8,0 m einschlie3lich der geltenden Kur-
venradien als 6ffentliche Verkehrsflachen festzusetzen. Die entsprechenden Grundstiicksflachen
wurden von den Eigentimern zum fertigen Ausbau der StraRe Bingenberg angekauft. Im Gegen-
zug wird die Wendeflache nicht mehr erforderlich sein; sie wird als Wohnbauflache im Bebau-
ungsplan Nr. 01.50 C festgesetzt, entsprechend zuriickgebaut und ggf. veraufiert.

3.1.3 Verkehrsgutachten

Die Verkehrsflache, die das Plangebiet an das (berregionale Stral3ennetz anschlie3t, die ,Bo-
denstraBe-Siud*, liegt auRBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 01.50 C. Sie
ist bauleitplanungsrechtlich im Bebauungsplan 01.49 ,Bodenstralle/Blankenberger Stralde” gere-
gelt. Der Bebauungsplan wurde am 30.03.2009 vom Rat der Stadt Hennef als Satzung beschlos-
sen.

Zur Entwicklung des Gebietes ,Im Siegbogen® war eine Erganzung und Umgestaltung des vor-
handenen StralRennetzes erforderlich.

In der Sitzung des Ausschusses ,Ostlicher Stadtrand“ am 12.09.2007 wurde dem Verkehrskon-
zept Hennef — Im Siegbogen zugestimmt. Wesentliches Ziel war es, die neuen Baugebiete und
auch den neuen S—Bahn-Haltepunkt tber die Blankenberger— und Bodenstral3e an die innerortli-
chen Hauptverkehrsstral3en anzuschliel3en.

Um die Verkehrsbelastung der Blankenberger StralRe und der BodenstralRe auf Grund des Pla-
nungskonzeptes zu ermitteln, wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Es wurden ver-
schiedene Varianten zur ErschlieBung des Rahmenplangebiets Ostlicher Stadtrand von Welder-
goven Uber die Neubebauung nérdlich und sudlich der Bahntrasse bis hin zur Bestandsbebauung
entlang der Blankenberger Stral3e untersucht.

Das Verkehrsgutachten wurde in der Sitzung des Ausschusses ,Ostlicher Stadtrand“ am
18.09.2008 vorgestellt.

Die Untersuchung beschreibt die voraussichtliche Verkehrsentwicklung im Untersuchungsgebiet
bis zum Jahr 2018. Kennzeichnend ist eine Zunahme des motorisierten Individualverkehrs im
gesamten Netz. Die grof3ten Zuwachse ergeben sich hier fur den Verkehrsfluss lber die Boden-
stral3e, Blankenberger Stral3e hin zur Lise-Meitner-StralRe.

Bei der Untersuchung wurden auch die zuklnftigen Verkehre aus den, als Teilbereiche A und B
des Bebauungsplans 01.50 bezeichneten, Gebieten prognostiziert. Die Leistungsfahigkeit der
BodenstraRe fur die zukunftigen Verkehre, auch in Hinblick auf ihre Funktion als Erschlielung
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des Park and Ride — Parkplatzes, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahren 01.49 sicherge-
stellt worden.

AbschlieBend wird im Verkehrsgutachten empfohlen, dass im Untersuchungsgebiet geplante
Stral3ennetz des Prognosefalls 2018 umzusetzen. Die VerkehrserschlieBung der im Verkehrsgut-
achten untersuchten Bebauungsplangebiete ist gesichert bzw. kann durch die Herstellung der
geplanten Stralen und des geplanten Ausbaus vorhandener Stral3en gesichert werden.

3.2 Bebauung

3.2.1 Stadtebauliche Idee

Bebauungsplan Nr. 01.38 A

Bebauungsplanvorentwurf Nr. 01.50 C

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 01.50 B sieht am Rande seines Plangebietes dstlich von
der Wohnbauflache eine 6ffentliche Grunflache zwischen der Wohnbauflache und dem gewerb-
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lich genutzten Lagerplatz vor. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 01.38 A Bingenberg beinhal-
tet die in der 1. Baustufe ausgebaute Strafl3e Bingenberg mit der Wendeanlage. Der vorliegende
Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Eigentimer des Lagerplatzes schlagt
nun folgenden Kompromiss zwischen der Umsetzung der regionalplanerischen und stadtebauli-
chen Zielen im Plangebiet und dem Interesse der Eigentimer an einer wirtschaftlichen Ausnut-
zung ihrer Grundstiicke vor:

Die offentliche Griinflache des Bebauungsplanes Nr. 01.50 B wird tberplant und als Wohnbau-
flache festgesetzt und an die Eigentimer der Lagerflache zur zukinftigen Nutzung Ubertragen.
Im Gegenzug wird die zum einen nétige Flache zur Sicherung einer geordneten ErschlieRung als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt und von den Eigentimern an die Stadt Hennef zum Aus-
bau der ErschlieBung Ubertragen. Zum anderen wird die verbleibende Flache des Lagerplatzes
als offentliche Griinflache festgesetzt, von den Eigentimern riickgebaut, an die Stadt Hennef
Ubertragen und von dieser entsprechend der bereits vorliegenden Planung der nordlich anschlie-
Renden offentlichen Griinfliche des Bebauungsplanes Nr. 01.50 C ausgebaut.

Durch den beschriebenen Kompromiss wird es erstmalig mdglich, auf einer Lange von rund 100
m das unter Kapitel 2.2 beschriebene Ziel der Regionalplanung, den 35 m Puffer zur Hangkante
durch Umnutzung des bisherigen Lagerplatzes zur 6ffentlichen Griinflache abschlieRend umzu-
setzen. Im Gegenzug hélt es die Stadt Hennef fir vertretbar, dass die Wohnbebauung nérdlich
der Stral3e Bingenberg naher an die Hangkante heranrtckt. In einer Breite von 6 m wird zwischen
der Flache fur die Wohnbebauung ebenfalls eine offentliche Grinflache angelegt, indem zukinf-
tig die offentliche FulR-Radwegverbindung ausgehend von der StraRe Bingenberg entlang der
Hangkante und der Bahntrasse bis zum S-Bahn-Haltepunkt ,Hennef — Im Siegbogen® geflhrt.
SchlieBlich ist sudlich der StraBe Bingenberg ein Freihalten der Hangkante zum Dondorfer See
aufgrund der hier bereits seit Jahrzehnten vorhandenen Bebauung nicht méglich.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Neubebauung ist als Wohnbebauung (Einzel- oder Doppelhausbebauung) geplant. In den
seitlichen Grundstiicksbereichen ist die Unterbringung der privaten Stellplatze in Carports und
Garagen problemlos maoglich.

Durch die Ausweisung bleibt das Plangebiet einer Wohnnutzung vorbehalten. Um dieses Pla-
nungsziel sicher zu stellen, werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsbetriebes, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len nicht zugelassen, um so den Charakter eines ruhigen Wohngebietes zu erhalten.

3.2.3 Mal der baulichen Nutzung und Bauweise

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept sind Doppel- und Einzelhauser innerhalb der festge-
setzten Baugrenze als Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Strale ,Bingen-
berg, vorgesehen. Die geplante bauliche Nutzung entspricht mit einer maximalen GRZ = 0,4 den
Werten des § 17 BauNVO.

Auf die GFZ-Festsetzung wird verzichtet, stattdessen wird die absolute H6he mit 9,50 m als ma-
ximale Gebaudehohe einschliellich Staffelgeschossen festgesetzt. Entsprechend dem baulichen
Konzept werden zweigeschossige Hauser mit flachen bzw. flach geneigten Déchern in offener
Bauweise vorgesehen. Hinsichtlich der Dachformen wird das Plangebiet mit Flachdéachern und
Pultdachern festgesetzt, um hier den Anschluss an die bestehende Bebauung gestalterisch her-
zustellen und um flexible Gestaltungsmaoglichkeiten zu gewéahren.
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3.2.4 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Zur Verhinderung einer unerwiinschten Entwicklung der geplanten stéadtebaulichen Struktur des
Baugebietes durch eine ortsuntypische und unerwiinschte Verdichtung, wird die maximal zulés-
sige Anzahl an eigenstandigen Wohneinheiten auf zwei je Wohngebaude, bei Doppelhdusern je
Doppelhaushélfte, beschrankt. Mit der Begrenzung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten
kénnen zum einen die Erschlieungsanlagen auf das notwendige Mindestmalf reduziert werden.

3.2.5 Gebaudehohe

In Anbetracht der Randlage zum Landschaftsraum Siegaue und der gestalterischen Zielsetzung
des Gebietes wird die Gebaudehthe auf 9,50 m Uber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
beschrankt.

Damit bei den gewiinschten moderneren Architekturformen der stadtebauliche MaR3stab gewahrt
bleibt, werden die Gebaudehothen differenziert fur die unterschiedlichen Dachformen festgesetzt.

Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass im Plangebiet das Erscheinungsbild der Gebaude den
MalRstab einer zweigeschossigen Bebauung nicht Ubersteigt.

Die Hohenfestsetzung fur Gebaude mit Flachdach wird daher auf 7,0 m festgesetzt, damit ein
zweigeschossiges Erscheinungsbild gewahrt bleibt. Damit Gebaude mit dieser Dachform nicht
benachteiligt werden, ist die Maximalausnutzung der Gebaudehthe mit einem Flachdach mit
einem allseits mindestens 1 m zurlickspringenden Staffelgeschoss mdglich. Diese Regelung gilt
analog fir einseitige Pultdacher, deren maximale Gebaudehdhe (Firsthohe) auf 8,0 m festgesetzt
wird aul3er, das oberste Geschoss wird als Staffelgeschoss (mit geneigtem Dach) ausgebildet.

Die Ful3bodenoberkante Erdgeschoss soll maximal 0,30 m Uber der erschlieBungstechnisch zu-
geordneten Hohe der StralRenoberkante liegen.

Uberschreitungen der maximalen Firsthéhe bis zu 0,5 m sind mdglich bei héherem konstruktiven
Dachaufbau durch Passiv—Energiehauser und Solarenergieanlagen.

Mit den Hohenfestsetzungen sollen unerwiinschte (Hohen-) Entwicklungen der stadtebaulichen
Strukturen weitgehend vermieden werden.

3.2.6 Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung der Baukdrper orientiert sich entlang der Stral3e Bingenberg an der Aus-
richtung entlang des StraRenkorpers. Die Festsetzung erfolgt auch im Hinblick darauf, dass die
Baukorper eine energetisch optimale Stidausrichtung erhalten,

Durch die zeichnerische Festsetzung der Firstrichtungen soll vermieden werden, dass durch den
Wechsel von parallel und schrag gestellter Bebauung ein insgesamt unruhiges Erscheinungsbild
entsteht.

3.2.7 Garagen / Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
Zur Vermeidung einer zu starken Versiegelung der rickwartigen Gartenflachen der Grundstticke
sowie von nutzungsbedingten Beeintrachtigungen der Freiraumqualitat ist die Zulassigkeit von

Garagen / Carports und Stellplatze gem. § 12 Abs.6 BauNVO beschrankt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen / Carports und Stellplatze nur auf den tGberbaubar
festgesetzten und den dafiir vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen zuldssig. Die Vorder-
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kanten von Carports und Garagen missen dabei mindestens einen Abstand von 6 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie aufweisen um zusatzliche Stellplatzflachen im Bereich der Zufahrten zu
schaffen. Damit soll die Realisierung der beabsichtigten stadtebaulichen Struktur, auf die auch
die StralRenraumgestaltung abgestimmt ist, gewéhrleistet werden.

Nur im Bereich der Zufahrten zu den Garagen / Carports und Stellplatzen sind im Vorgartenbe-
reich auch auf3erhalb der festgesetzten Flachen Stellplatze zulassig.

Aus den gleichen Grinden wie die Beschrénkung der Flachen fir den ruhenden Verkehr sind
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO Uber 7,5 m2 Grundflache nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstticksflache zulassig.

Zur Vermeidung einer zu starken Versiegelung der Vorgartenbereiche, sind auf den stral3enseiti-
gen, nicht Uberbaubaren Flachen — im sogenannten Vorgarten — bei Vorgartentiefen von bis zu 3
m nur Anlagen und Einrichtungen zur Unterbringung von Sammelbehdltern fir Mull, Bioabfallen
und dergleichen als Nebenanlagen zuldssig. Zugunsten einer qualitatvollen Gestaltung und Be-
grinung der Vorgartenbereiche sind die Stellplatze fur Abfallbehélter sind so einzuhausen oder
mit Laubgeholzen oder Hecken zu umpflanzen, dass sie von den o6ffentlichen Verkehrsflachen
aus nicht eingesehen werden kénnen. Als Vorgarten gelten dabei die Bereiche zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der Hausfront der HaupterschlieBungsseite der Gebaude, ein-
schliel3lich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze.

Wintergarten, Terrassen und Uberdachte Terrassen dirfen die Baugrenzen um bis zu 3 m Uber-
schreiten, um fur Geb&aude und Freianlagen ausreichenden Gestaltungsspielraum zu gewahrleis-
ten.

Mit den Festsetzungen soll einerseits dem Wunsch nach ausreichend Mdglichkeiten zur Unter-
bringung von Autos, Gartengeraten u. 4. Rechnung getragen werden, andererseits die mdgliche
Versiegelung zu Gunsten von griinen Gartenbereichen insbesondere zur Hangkante hin be-
schrankt werden.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO im
Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

3.2.8 Offentliche Griinflachen

Lage, GroRRe und Zuordnung der offentlichen Griin- und Spielflachen des stadtebaulichen Ent-
wurfes basieren auf dem Gestaltungskonzept fir die 6ffentlichen Griin-, Spiel- und StraRenraume
von 2006 (Hennef — Ostlicher Stadtrand, Baugebiet ,Im Siegbogen®, Gestaltungskonzept fiir die
offentlichen Griin-, Spiel- und Stralenraume, RMP Landschaftsarchitekten, 17.08.2006).

GemalR diesem fir das gesamte Rahmenplangebiet entwickelten Konzepts, wird entlang der
Hangkante im Nord-Osten eine 6ffentliche Griinflache fir MalRBhahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Inner-
halb dieser Griunflache kann gemal den textlichen Festsetzungen ein durch heckenartige Ge-
hdlzpflanzungen begleiteter wassergebundener Ful3- und Radweg entlang der Grundstiicksgren-
zen angelegt werden, der im Sud-Osten an die StralRe ,Bingenberg® anbindet. Entlang der Hang-
kante zum Dondorfer See wird als SicherungsmafRnahme, und um einen unkontrollierten Zugang
zum Dondorfer See und dem dortigen Naturschutzgebiet zu unterbinden, ein Zaun gesetzt.
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Auszug Gestaltungskonzept fiir die 6ffentlichen Griin-, Spiel- und StraRenrdume

Durch den vorliegenden Antrag auf Einleitung des Bauleitplanverfahrens wird es moglich, das
Griinflachenkonzept fiir den Siegbogen abschlieRend umzusetzen.

3.2.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf Privatgrund-
stiicken

Um den griinen Charakter des naturnahen Wohngebietes weiterzuentwickeln und dauerhaft zu
festigen, wird festgesetzt, dass auf den Privatgrundstiicken der WA-Flachen je ein Laubbaum aus
der den textlichen Festsetzungen beigefiigten Auswahlliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen ist.

3.2.10 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (StraRenbdschungen)

Zur Gewahrleistung des Ausbaus der Stralde ,Bingenberg“ als offentliche Verkehrsflache in der
notwendigen und festgesetzten Breite, sind die zur Herstellung des StralRenkorpers erforderli-
chen Bdschungen wie Aufschittungen und Abgrabungen auf den privaten Grundstiicken zulas-
sig.

3.2.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur besseren Integration der Neubebauung in das vorhandene und erhaltenswerte Orts— und
Landschaftsbild sowie zur Schaffung eines ruhigen, harmonischen Stral3enbildes, werden in An-
lehnung an die Gestaltung orts- und regionaltypischer Bebauung im Rahmen des Bebauungspla-
nes folgende bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauO NRW getroffen:

Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke
Festsetzungen zu Grundstuckseinfriedungen

Festsetzungen zu Béschungen

Festsetzungen zur Dachgestaltung
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Freiflachen

Um einen naturnahen Charakter des Wohngebietes im Ubergang zum Landschaftsraum mit sei-
ner typischen Vegetation zu entwickeln, sind die nicht Uberbauten Grundstiicksteile, abgesehen
von den notwendigen Flachen fir Nebenanlagen, Zufahrten- oder Stellplatzflachen, géartnerisch
anzulegen, zu erhalten und einzufrieden. Nadelgehoélzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind
nicht zulassig. Die Anpflanzung von Nadelgehélzen innerhalb des Grundstiickes darf einen Anteil
von 30 % des Gehdlzbestandes nicht Ubersteigen.

Zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit Ausnahme des
Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Materialien, wie z. B. breitfugiges Pflaster,
Schotterrasen etc. zur verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben
andere Belage verwendet werden missen, sodass das anfallende Niederschlagswasser auf den
Freiflachen direkt versickern kann.

Einfriedungen

Zwischen den Grundstiicken und der StralRe als 6ffentlichem Raum soll ein flieRender Ubergang
ohne trennende (hohe) Einfriedungen geschaffen werden (max. 1,0 m hohe Hecken, auch mit
innen liegenden Zaunen, eingegrinte Stellplatze fur Abfallbehélter, Begrenzung der Versiegelung
der Vorgartenflachen). Die Liste mit empfehlenswerten einheimischen Baumen und Stréauchern
ist als Anlage zu den textlichen Festsetzungen beigefligt.

Einfriedungen von Hausgéarten sind zu offentlichen Flachen in Form von Laubholzhecken, auch
mit innen liegenden Zaunen, bis zu einer H6he von 1,80 m zuléssig, um eine groRere Privatheit
zu gewahrleisten.

Bodschungen

Wegen seiner Néhe zur naturlichen Hangkante und dem Landschaftsraum soll eine naturnahe
Gestaltung der Griin- und Freiflachen im Plangebiet erreicht werden. Dazu sind zur Béschungssi-
cherung, als Bdschungsverbau und zur Gestaltung von Gelandespriingen lediglich bewachsene
Erdbéschungen ggf. mit Holzbewehrungen, Natursteinmauern und Gabionen (Drahtgitterktrbe)
zulassig.

Dacher

Die Dachlandschaft soll der Eigenart des Landschaftsbildes des Pleiser Landchens und der darin
eingebetteten Siedlungsbereiche entsprechen. Zur Integration der Dachformen in das Land-
schaftsbild sind nur Pultdacher mit 10° bis 20° Dachneigung sowie Flachdacher zulédssig. Um die
Neigungsrichtung der Pultdacher geordnet zu regeln, wird die Traufseite entlang der jeweils er-
schlieRenden StralRe festgesetzt, um hochaufragende Fassaden im Stralenbild zu vermeiden.
Dieses entspricht einer Siidausrichtung des Daches, womit eine Nutzung der Dachflachen mit
Photovoltaikelementen méglich wird. Um moderne Hausformen zu erméglichen, sind auch Flach-
dacher zulassig.

Die vorherrschende schiefergraue Dacheindeckung ergibt im Zusammenspiel mit Bewaldung und
raumlicher Weite des Siegtales eine Einheit, die nicht aufgegeben werden soll. Die Dacher sind
daher in dunklem, blendungsfreien Material einzudecken (Farben gem. RAL-Farbtonkarte:
Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017. Grautbne: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024. Brauntdne:
dunkelbraun und braunrot: 8028, 8012). Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen
Farbtdne sind moglich, wenn farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet
werden kdnnen. Zusétzlich sind extensiv begriinte Griindacher und bei den flachen Dachneigun-
gen von Pultdachern auch nicht reflektierende Metalleindeckungen erlaubt.
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Der Ausschluss von hellen und reflektierenden Dachmaterialien soll die blendende Fernwirkung
der Dachflachen verhindern. Als reflektierend gelten z. B. glasierte Dacheindeckungen. Engobier-
te Ziegel oder vergleichbare matte Oberflachenbehandlungen sind zulassig.

Der Ausschluss von gemischten Farbgruppen soll ein ruhiges Erscheinungsbild der Dachland-
schaft gewahrleisten.

Damit die Landschaft durch technische Aufbauten, die weithin sichtbar sind, gestért wird, sind
Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie flachenbiindig in
das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen. Bei Flachda-
chern durfen die Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m Uberschreiten um die notwendi-
ge Ausrichtung zu ermdglichen.

Um Uberhéhungen und den Eindruck eines zusétzlichen Geschosses zu vermeiden sowie eine
ruhige Dachlandschaft zu erzeugen, dirfen Gauben oder ahnliche Dachaufbauten eine Breite
von max. 4,00 m aufweisen und in der Summe max. die Halfte der Trauflange der zugehérigen
Dachflache betragen. Der Abstand von Gauben oder ahnlichen Dachaufbauten untereinander
muss mindestens 1,00 m, zu Firsten und Ortgangen mindestens 1,30 m betragen. Bei Ortgdngen
zahlt als Messpunkt der Schnittpunkt zwischen Aulienwand und Dachhaut.

3.3. Ver-und Entsorgung

Die grundsatzlichen Mdglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wur-
den im Rahmen eines Bodengutachtens (Batke, 27.02.1997) gepriift. Darin wurde nachgewiesen,
dass aufgrund der gering wasserdurchlassigen Boden der Untergrund fir eine dezentrale Ablei-
tung oder Versickerung nicht geeignet ist.

Durch die bestehenden StralRen sowie die neu zu bauenden Straf3en ist die Mlllentsorgung prob-
lemlos zu regeln.

3.4 Bodengutachten
3.4.1 Geohydrologisches Gutachten

Die grundsatzlichen Mdglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wur-
den im Rahmen eines Bodengutachtens (Batke, 27.02.1997) gepriift. Darin wurde nachgewiesen,
dass aufgrund der gering wasserdurchlassigen Boden der Untergrund fur eine dezentrale Ablei-
tung oder Versickerung nicht geeignet ist. Aus dem geohydrologischen Gutachten geht hervor,
dass ein geschlossener Kluftwasserspiegel erst ca. 5,0m bis 10,0m innerhalb des devonischen
Sockels zu erwarten ist. Nahe dem Steilufer der Sieg durfte sich der Abstand zur Geldndeober-
flache weiter erhdhen. Bedingt durch die stark wechselnde Durchlassigkeit innerhalb der Deck-
schichten sowie die haufig wasserstauende Wirkung der Verwitterungsoberflache des devoni-
schen Grundgebirges kann es jedoch jahreszeitlich zur Bildung von oberflachennahem Schich-
tenwasser kommen. Daher wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass fir ein-
fach unterkellerte Gebaude -vorbehaltlich der Priifung im Einzellfall - der Schutz vor Druckwasser
empfohlen wird.

3.4.2 Geotechnisches und umwelttechnisches Gutachten
Fur die bisher als Lagerplatz genutzte Flache wurde eine geotechnische und umwelttechnische

Untersuchung erstellt (Ingenieurgeologisches Biiro Bohné, 20.10.2014). Bereits vorhandene Un-
terlagen und Vorgutachten wurden dazu gesichtet und ausgewertet. Zur weiteren Erkundung des
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Platzaufbaus wurden am 09.09. 2014 zwei Sondierbohrungen g 50/36 mm Rammkern bis in eine
Tiefe von 2,0 m unter Flur niedergebracht. An den Untersuchungsstellen wurden die Schwarzde-
ckenmaterialien sowie der unterlagernde Boden beprobt.

Die Untersuchungsergebnisse haben gezeigt, dass der untersuchte Baugrund nach DIN 4149
(Fassung 2005) der Erdbebenzone 0 und der Untergrundklasse R zuzurechnen ist. Der vorge-
fundene gewachsene Boden war organoleptisch unaufféllig. Hinweise auf entsorgungstechnisch-
oder umweltrelevante Schadstoffe konnten mit den Bohrungen nicht gewonnen werden.

Eine umwelttechnische Bewertung der Analyseergebnisse erfolgte bezogen auf den jeweiligen
Wirkungspfad und unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzung als Wohngebiet.

Wirkungspfad Boden — Mensch
Das aus der bisherigen Nutzung resultierende Geféahrdungspotenzial tber den Wirkungspfad
Boden — Mensch wird als gering bewertet.

Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze
Eine bestehende Nutzung des Grundstiicks durch Nutzgéarten liegt nicht vor.

Wirkungspfad Boden — Grundwasser
Durch den geplanten Neuaufbau mit Oberboden wird die geplante Nutzung als Wohnbebauung
beziglich des Gefahrdungspotenzials fir das Grundwasser als unkritisch bewertet.

3.5 Hinweise

Folgende Hinweise sind im Bebauungsplan aufgenommen:

3.5.1 Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denk-
malbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AufRenstelle Overath, Gut Eicht-
hal, An der B484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu in-
formieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
(88 15 und 16 DSchG).

3.5.2 Baugrund

Auf Grund des teilweise felsigen Untergrundes, muss mit Problemen bei der Griindung und der
Anlage von Kellern gerechnet werden.

3.5.3 Energieversorgung

Das ausgewiesene Baugebiet wird mit Gas sowie hoch und niederspannungsseitig mittels Erd-
kabel mit elektrischer Energie versorgt.

3.5.4 Freianlagen

Bei der Pflege der Grunflachen ist moglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten.
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3.5.5 Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. §
202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufge-
tragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallendes bauschutthaltiges oder organolep-
tisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-
Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumaflinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich
der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen. (siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW).

Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung (Entnahme
von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MaRnah-
men im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Techni-
schen Umweltschutz abzustimmen.

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere
die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Nach Auskofferung der Auffillungsmaterialien ist die Baugrube durch einen Bodengutachter ab-
zunehmen. Es ist zu dokumentieren, dass samtliche Auffullungsmaterialien entfernt worden sind
und der anstehende gewachsene Boden organoleptisch unauffallig ist.

Zur Anlage der Hausgarten ist kulturfahiger Oberboden einzubauen. Die Vorsorgewerte fiir Bo-
den der Bundesbodenschutzverordnung, Anhang 2, Kapitel 4 sind einzuhalten.

3.5.6 Vegetationsschutz

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehdlzbestande gem.
DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen"
zu schitzen.

3.5.7 Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Koéln / Bonn sind Belastigungen durch Fluglarm mdglich,
deren negative Auswirkungen fiir die Bewohner mittels baulicher Mal3hahmen begrenzt werden
kdnnen (hier: Schallschutzfenster und / oder passive Schallschutzmafinahmen).

3.5.8. Immissionen

Schlafraume, die nachts einem AulRenlarmpegel von mehr als 45 dB(A) ausgesetzt sind, sind mit
schallgedammten, fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten.
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3.5.9 Kampfmittel

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommnissen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes. Im Umfeld sind jedoch Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern /
Kampfmittel vorhanden. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei
Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt fur
Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Dusseldorf wird verwiesen
(www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp).

3.5.10 Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfolgte im Koordinaten-
system Gaul3-Kriger.

3.5.11 Bezugspunkte der Hohenfestsetzungen

Die unter Ziffer 3.2.5 der Begrindung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen sich auf
die erschlieBungstechnisch zugeordnete Verkehrsflache der vorhandenen Stral3e (Gradiente),
gemessen auf die Mittelachse des geplanten Gebaudes. Da die Strale ,Bingenberg" gerade
endausgebaut wurde, sind diese Bezugshéhen eindeutig zu ermitteln.

3.5.12 Einsichtnahme Unterlagen

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie kdnnen bei
der Stadtverwaltung Hennef, Amt fur Stadtplanung und —Entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773
Hennef, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

4, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Durch das Umweltamt der Stadt Hennef wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt.
In diesem wurde in einer Bilanzierung die 6kologische Wertigkeit nach derzeitigem Planrecht der
Wertigkeit nach der Neuplanung gegentbergestellt. Durch die Neuplanung ergibt sich eine rech-
nerische Verbesserung von 985 Werteinheiten.

Die moglichen Auswirkungen einer Bebauung auf den Artenschutz wurden fir den Bereich Sieg-
bogen sudlich der Bahn 2010 ausfihrlich untersucht und in die Planung zum Bebauungsplan
01.50 einbezogen.

Der jetzt Uberplante Raum liegt in unmittelbarer Nachbarschaft und ist naturrdumlich eng mit die-
sem verzahnt, so dass hier grundsatzlich keine neuen Artenschutzkonflikte zu erwarten sind. Neu
zu bewerten sind lediglich die Thuja-Hecke und der Lagerplatz. Gemafd dem Protokoll der Arten-
schutzprifung (Stand: August 2014) kann eine Besiedlung im Plangebiet von Arten mit arten-
schutzrechtlicher Relevanz ausgeschlossen werden. Um auch keine ungefahrdeten, weit verbrei-
teten Arten unnétig zu beeintrachtigen und den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
Rechnung zu tragen, wird die festgesetzt, dass die Rodung der vorhandenen Thuja-Hecke nur
aulRerhalb der Brutzeiten (November bis Februar) stattfinden darf.
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Maflinahmen zum Ausgleich werden wegen der 0kologischen Wertverbesserung nicht festge-
setzt.

5. Umweltbericht

GemaR Beschluss des Ausschusses Ostlicher Stadtrand des Rates der Stadt Hennef (Sieg) vom
11.02.2014 wird der Bebauungsplan im Verfahren gemalf § 13a BauGB aufgestellt. Das bedeu-
tet, dass gemaR den 88 13a und 2 Abs. 1 BauGB der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB erstellt wird.

Es wird allerdings darauf verwiesen, dass flr den Bebauungsplan Nr. 01.50 'Im Siegbogen - Sud'
eine Umweltprifung nach 82 Abs. 4 Baugesetzbuch durchgefiihrt wurde. Der Umweltzustand
wurde auf der Grundlage der Umweltvertraglichkeitsstudie zur geplanten Siedlungserweiterung
Hennef - Ostlicher Stadtrand untersucht. Dabei wurden die Umweltauswirkungen der Planung
schutzgutbezogen dargestellt und bewertet.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wurden nach
der 'Methode zur 6kologischen Bewertung von Biotoptypen' von Dankwart Ludwig, die sogenann-
te Sporbeck-Methode ermittelt. Es erfolgte eine flichendeckende Biotopkartierung der aktuellen
Flachennutzungen. Zur Eingriffsbilanzierung wurde der Bebauungsplanentwurf hinsichtlich seiner
maximal moglichen Nutzung ausgewertet. Die Bilanz ergab ein Kompensationsdefizit, welches
Uber externe MalRnahmen vollstéandig ausgeglichen werden konnte.

6. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplanes

Flachenbilanz

Flache agm ha Anteil
(gerundet)

Bruttobauland 2.913 0,3 100,0

— davon offentliche Verkehrsflache 709 0,1 24,3

— davon offentliche Grinflache 1.132 0,1 38,9

— davon Nettobauland (WA) 1.072 0,1 36,8

Vorgesehen ist die Errichtung von Einzel- bzw. Doppelhausern.

7. Bodenordnung und Finanzierung

7.1 Bodenordnung

Die Realisierung des Neubauvorhabens erfolgt im Rahmen der Baugebietesentwicklung Hennef
— Im Siegbogen. Die geplanten Neubauflachen befinden sich bis auf die bestehenden Verkehrs-

flachen in Privateigentum.

Bodenordnende Malinahmen werden durch den Eigentiimer veranlasst.

7.2 Kosten
Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung des Bebauungsplanes beziehen sich

— auf den Ausbau der 6ffentlichen StralRe Bingenberg und
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— auf den Ausbau der o6ffentlichen Grunflachen.
Die Finanzierung der MalRnahme erfolgt im Rahmen der MaRnahme Hennef — Im Siegbogen

durch den Haushalt der Stadtbetriebe Hennef AGR oder durch vertragliche Vereinbarungen mit
den das Gebiet entwickelnden Eigentimern.

Meckenheim, den 05. Marz 2015
gez. Dr. Naumann

Sgp architekten + stadtplaner BDA
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