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Stellungnahme B 042 Ausschuss fur
Kurscheid Dorf und Denkmal
1
Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung u, —enwicklung
Z. H. Herr Norbert Schiifler
Postfach 1562

53762 Hennef
Hennef, den 14.01.2013
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Antrag auf Flichennutzungsplandnderung in Hennef (Sieg) — Kurscheid
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplans der Stadt Hennef bitte ich zu priffen, ob die
Grundstiicke in Hennef - Kurscheid, Flur 5, Parzelle 164 und Parzelle 317, Broichhausener Str, als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan deklariert werden kinnen,
Diie Grundstiicke sind seit vielen Jahren in Familienbesitz und sollen nun flr ein privates Bauvorhaben
qenutzt werden.
Eigentimer des Grundstlickes:
-
53773 Hennef — Kurscheid
1E

53773 Hennef - Kurscheid

Anlage: Lageplan mit Parzellen in rot gekennzeichnet

Mit freundlichen GriiBien
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Stellungnahme B 042
Kurscheid

Luftbildausschnitt

Darstellung im Vorentwurf Flachennutzungsplan
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Kurscheid
Rahmenbedingungen
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) -
Naturschutzgebiet (NSG) -
Landschaftsschutzgebiet (LSG) +

Wasserschutzzone (WSZ) -

Fauna Flora Habitat (FFH) -

Uberschwemmungsgebiet -

Flug-Larmschutzzone

Okologische Eignung

Biotopkartierung
Fettwiese, maRig trocken-frisch

Boden

Abwagungsvorschlag

Sudliche
Teilflache
nicht
darstellen

Ostliche Teil-

flache dar-
stellen

Begrindung
In der Sitzung im September 2012 wurde der Beschluss gefasst, die-

se Flachen nicht weiterzuverfolgen.

Die Griunde, die zu der Ablehnung gefuhrt haben, sind folgende:

- Im Regionalplan sind die Flachen nicht als Allgemeiner Siedlungs-
bereich ausgewiesen.

- Die Flachen befinden sich nicht in der N&he von Infrastrukturein-
richtungen.

- Durch die vorhandene Satzung ist bereits ein sinnvoller Ortsrand-
abschluss vorhanden.

Die beantragten Flachen liegen sidlich und sidéstlich des Dorfes

Kurscheid. Der Ortsrand ist bereits eindeutig durch die Satzung defi-

niert. Eine bauliche Entwicklung dieser Flachen wirde den vorhan-

denen, harmonischen Ortsrand aufbrechen. Die Flache liegt zudem

im Landschaftsschutzgebiet.

Die Flache liegt am &stlichen Ortsrand Kurscheids. Die umliegende
Bebauung ist durch freistehende Einfamilienhauser gepragt. Der
Standort ist an das ortliche StraRennetz angebunden. Anschluss-
mdglichkeiten an die technische Infrastruktur sind vorhanden. Daher
hat der Ausschuss fur Dorfgestaltung und Denkmalschutz in seiner
Sitzung am 24.09.2014 beschlossen, dass diese Flache einer bauli-
chen Entwicklung zugefiihrt werden kann.

Aus den vorgenannten Grinden werden die sldliche Teilflachen
nicht im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbaufla-
chen® dargestellt, sondern wie bisher als ,Flachen fir die Landwirt-
schaft®, die dstliche Teilflache als ,Wohnbauflache".
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Stellungnahme B 082

Hichel
53773 Hennef
Stadt Hennef
Frankfurter Str. 97
93773 Hennef
Antrag auf Baulandzuweisung Huchel, den 14.04 2010
G Mo

L
Sehr geehrte Damen und Hemen,

im Zuge der Erstellung des neuen Flachennutzungsplans stelle ich hiemit einen Antrag
auf Baulandzuiweisung bezlglich meines Grundbesitzes:

HHilchalar-Ring*
»  CGemarkung Lichtenberyg — Flur 29 hier Flurstiick Mr. 8
+ Gemarkung Lichtenberg — Flur 21 hier: Flurstilck MNr. ©
sowig flir meinen Grundbesitz

LAuf der Hicheler Heide"
s Gemarkung Lichtenbarg — Flur 19 hier: Flurstick Mr. 7.

Im Genehmigungsfalie sollen die Grundsticke mit EinfarmilienbE@oesem bebaut werden,

lch hitte den zustéEndigen Ausschuss, sich durch eine Oisbesichtigung von der
YWerfraglichkeit des Bauplanes mit der bestehenden Bebauung zu Gberzeuge.

mit freundlichen Griiken
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Stellungnahme B 082 Ausschuss fur
Hiichel Dorf und Denkmal
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Stellungnahme B 082
Huchel
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Huchel

Luftbildausschnitt

Darstellung im Vorentwurf Flachennutzungsplan unmalfstablich
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Stellungnahme B 082

Huchel
Rahmenbedingungen
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) -
Naturschutzgebiet (NSG) -
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ja

Wasserschutzzone (WSZ)

Fauna Flora Habitat — Gebiet (FFH) -

Uberschwemmungsgebiet

Flug-Larmschutzzone

Okologische Eignung

Griunlandflache, Lokal betrachtet sind durch
eine Bebauung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der Natur- und Umweltschutzguter
zu erwarten.

Immissionsschutz

Boden

Abwagungsvorschlag

Weiterhin darstel-

len

Begriindung
Die Flache entlang Dornrdschenweg ist im Vorentwurf mit

einer Bautiefe als ,Wohnbauflache“ dargestellit.

Entsprechende Abstimmungen mit dem Rhein-Sieg-Kreis,
Untere Landschaftsbehtérde haben im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung stattgefunden. Aus Sicht des Landschaftsbei-
rates soll sich der Ortsteil Hichel in einem angemessenen
Umfang baulich weiterentwickeln kdnnen. Einer Bauflachen-
darstellung entlang des Dornréschenweges wurde daher von
Seiten der Unteren Landschaftsbehérde zugestimmt.

Allerdings hat die Regionalplanung Bedenken hinsichtlich
einer Wohnbauflachendarstellung entlang des Dornréschen-
weges. Huchel liegt aulRerhalb des ,Allgemeinen Siedlungs-
bereiches®. ,Gemal Regionalplan dirfen auerhalb der Sied-
lungsbereiche neue Siedlungsansatze nicht geplant werden.
Eine Uber die Abgrenzung der bestehenden Ortslage gemaf
834 BauGB hinausgehende Entwicklung widerspricht den
Zielen der Regionalplanung.

Eine Wohnbauflachenerweiterung entspricht hier nicht den
Zielen der Regionalplanung. Ein Ziel der Regionalplanung ist
einer Abwéagung nicht zuganglich und steht daher einer Dar-
stellung im neuen FNP in uniiberwindbarer Weise entgegen.

Daher wurde zwischenzeitlich mit Frau Regierungspréasidentin
Walsken Kontakt aufgenommen mit dem Ziel, dass diese re-
gionalplanerische Stellungnahme fir Hichel zurickgenom-
men wird. Die Schreiben sind als Anlage beigefigt. Im Ent-
wurf wird die Flache erneut dargestellt und somit einer erneu-
ten Uberprifung von Seiten der Regionalplanung gem. §34
LPIG unterzogen. Die stadtebauliche Begrindung dafir ist
dem Schreiben an die Bezirksregierung zu entnehmen.
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Stellungnahme B 082
Huchel

TP Hennef

OER BURGERMEISTER

Fosanschit: StadtHoanat - Postfach 1562 + 53762 Hennef Amt fir Stadtplanung und
A -entwicklung
Frau Regierungsprasidentin
Gisela Walsken T
Bezirksregierung Koln Jutta Bootz

Tel, 022423868 391
50606 K&ln Fax 072242/888 7385

E-Mail J.Bootz@nennef de
Zentrle (02242/8680
Zmmer 2,60

Sprechzeiten
Mo...Do. Fr. 8,30-14.00 Uhr
weitera Termine nach Vereinbarung

Cnline www henne! de
Mein Zeichen;
Datum: 17 122014

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg)
Hier: Wohnbauflachendarstellung in Hiichel

Sehr geehrte Frau Reglerungsprasidentin ‘Walsken,

die Stadt Hennef (Sieg) stellt fir Ihr Stadtgebiet den Flachennutzungsplan neu auf. Mein Ziel ist es, fiir Hennef
eine bedarfsgerechte, nachhaltige Siedlungs- und Freiraumentwickiung fir die nachsten 20 Jahre zu schaffen.

Der Vorentwurl des Flachennutzungsplans fiir Hennef wurde 2012 Ihrer Behérde vorgestelit Nach §34 LPIG
NRW sind kommunale Baukeitpiane an die Ziele der Landes- und Regionalplanung anzupassen, Mit dem
Schreiben vom 28.05.2013 bestatigte Ihre Regionalplanungsbehdrde die Anpassung des Flichennutzungspian -
Vorentwurfs an diesa Ziele, allerdings mit einigen Ausnahmen, weshalb ich heute mich an Sie direkt wenden
mochte:

Im Vorentwur! des Flachennutzungsplans Stand 2013 sind im Odsteil Hichel nshe Uckerath zwei
Wohnbauflachen neu dargestelt. Wir reden hier von Bauflachen fir etwa insgesamt 10 freistehende
Einfamiienhduser.

Die landesplanersche Stellungnahme des Dezemats 32 besagt, dass die Ortslage Hiichel gem. Regionalplan
innerhalb eines AFAB, der von der Freiraumfunktion BSLE Gberlagert wird, liegt. Gem. Regicnalplan diirfen
auRerhalb der Siedlungsbereiche neue Siedlungsansatze nicht geplant werden. Diese Zielsetzung git nicht fir
Ortslagen gema8 §34 BauGB. Eine Ober die Abgrenzung der bestehenden Orslage nach §34 BauGB
hinausgehende Entwicklung widerspricht den Zielen der Regionalplanung.”

Da cese Baufliche im Landschaftsschutzgebiet liegt, fanden ebenfalls im Rahmen der frilhzeitigen
Tragerbeteiligung entsprechende Abstimmungen mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Untere Landschaftsbehdrde statt,
Der Landschaftsbeirat des Rhein-Sieg-Kreises hat alerdings in seiner Sitzung am 11.04.2013 entschieden, dass
skh die Onstede Hollenbusch und Hichel in einem angemessen Umfang weiter entwickeln sollen.
Demsntsprechend hat die Untere Landschafisbehdrde ihre Stelungnahme zum Vorentwurd dberarbeite! und

1
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Stellungnahme B 082
Huchel

keine Bedenken hinsichtlich einer Bauflachendarstellung in den beiden Ortsteilen Hollenbusch und Hichel,
(Domrbschenweg) gesehen, Eine Kopie dieses Schreibens ging auch an die Bezirksregierung
KolnRegionalplanung. Fiir Hollenbusch habe ich zwischenzedlich die Ricknahme der landespianerischen
Bedenken erhalten. Hiichel dagegen ist noch offen. Deshalb michte ich Sie auf diesem Wege nochmals an Sie
wenden, auch weil mich mittlerwedle die Blrgerinnen und Blirger aus Hiichel deswegen ansprachen.

Im Regicnalplan selbst st festgehalien, dass es fiir kleinere Orischaften kein aigemeines Bauverbot gibt. Zur
Sicherung der stadiebauichen Ordnung und fiir eine orllich bedingte angemessane Entwicklung kann es
erforderlich sein, im Flachennuizungsplan entsprechends  Baufidchen darzustellen. Dies kommt der
Bestandsicherung und zur stadtebaulich sinnvollen Abrundung vorhandener Crischaften, so wie hier in Hiichel, in
Betracht. Dabei orieniert sich der Umfang der Flachenausweisung an dem Bedarf der in dieser Ortschaft
ansassigen Bevolkerung (natirliche Bevolkerungsentwicklung). ,Im Rahmen der Tragfahigkeit der vorhandenen
Infrastruktur und unter besonderer Beriicksichtigung tandespflegerischer Erfordernisse kann im Einzelfal eine
stadtebaufiche Abrundung oder Ergdnzung auch ber den Bedarf der in den Gemeindeteilen ansissigen
Bevalkerung hinaus sinnwvoll sein.*

2Zu Hikchel mdchte ich konkret feststellen:

*  Hiichel hat heute 371 Einwohner, die Bevdlkerung ist seit Jahren konstant Das Dorf hat segar eine
lexcht positive, natiiche Bevolkerungsentwicklung, Als Grundiage fur den neuen Fléchennutzungsplan
wurde 2011 das ,Siedlungskonzept fiir die Stadt Hemnef Die Dérfer’, vom Geografischen Institut der
Universitat Bonn, Prof. Dr. Nutz erstelit In diesem wird Hiichel aufgrund seiner relatlv jungen
Bewdlkerung als eines der Dorfer in Hennef mit positivem Demografiepotenzial eingestuft. Wenn im
neuen Flachennutzungsplan keine Bauflache fiir Hiichel dargestellt wird, wére eine dorfvertrigliche
Entwicklung fir die nachsten 20 Jahre blockier,

= Das Dorf Wegt knapp 700m wvom  Aligemeinen Siedlungsbersich® Uckerath entfermt Der
Siedlungsbereich  Uckerath selbst hat nicht die dynamische Bevdlkerungsstruktur, Die
Bevikerungsprognose flir den Flachennutzungsplan hat fir Uckerath gezeigh, dass hier fir den
prognostizierten Zeitraum von 20 Jahren sogar e leicht negatives Bevolkerungssalde entstehen kann,
Uckerath ist neben dem Zentralort das wichtige stadtische Zentrum, das zur Versorgung des lindlichen
Raums eine bedeutende Funktion einnimmt. Die Tragfahigkeit insbesondere der sozialen Infrastruktur
ist hier fiir den Prognosezeithorizont nicht so gegeben. Zur Erhaltung und Stabilisierung des zentralen
Versorgungsbereiches Uckerath, gerade der Grundschule, Sporthalle, Kindergarten, Arztezentrum, aber
auch der Einkaufsmoglichkeiten {mehrere Lebensmittelladen und Drogeriemarkt sind vorhanden) sind
weiters stabilititsonentierie Ansatze im Nahbereich dringend geboten. Magliche Bauflachen sind kurz-
bis mitieffristig in Uckerath schwierig zu realisieren, da hier aufgrund der Topografie die technische
Infrastruktur zur Erschilefung neuer Baufiachen problematisch ist, Auerdemn besteht in Uckerath keine
Planungssicherhet fur neue Wohnbauflichen, da die Ortsumgehung B 8 Uckerath hinsichtiich kenkreter
Linienfiihrung und Realisierungszeitraum zu ungewiss ist

= Es gibt in Hiichel nur noch wenige, eingeschrankte Verdichtungspotenziale. Die in der Satzung zur
Festlegung der im Zusammenhang bebauten Orsteile nach §34 (4) BauGB S 12.7 Hiichel von 2004
ausgewiesenen Baureserven snd inzwischen fast vollstandig gefiilll, so dass kaum Flachen innerors
kurz- bis mittelfristig einer Bebauung zugefilhrt werden kdnnen,

= Ein vorgeschlagener Standort liegt am dstlichen Ortsrand Hichels. Dig gegeniiberliegende StraRenseite
des Domrdschenweges ist bereits bebaut Im Siiden reicht die Wohnbebauung bis auf diese Hohe des
ostlichen Ortsrandes, Es handelt sich hier um eine harmonische Crtsrandamondierung. Auch die
Bauflache entlang des Weges ,Auf den Domen* stellt keine bauliche Ausweitung in die frele Landschad
dar,

= Die Fléchen sind bereits erschiossen, die vorhandene technische Infrastruktur kiinnie besser ausgenutzt
werden.

* Nach Profung von Natur und Umwelt im Umweltbericht zum Vorentwurf sind lokal betrachiet keine
erhebiichen Beeintréchtigungen der Natur- und Umweltschutzgiiter hier zu erwarten.

Aus diesen Grunden bitte ich Sie, Ihre regionalplanenischen Bedenken zu Gberdenken und die landesplansrische
Stellungnahme fir Hichel zurickzunehmen,
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Huchel

leh frewe mich auf eine waitera konstrkdive Zusammenarbell, um den Flachennutzungsplan baldméglichst zu
einem fiir alle zufiedensiellenden Abschiuss bringen zu kénnen

Fiir Ihee Bemiibwngen danke ich Ihnen schon jeizt herzich wnd winsche Thnen gine sching und becinnliche
Weihnachtszsit

Mit freundlichen Gelfen

Q)

Klaus Pipke %

Anlga:
Auszug aus cem Vorentwarf Fldchermutzungsplan 1o Hichel

1

|
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Huchel
Bazirksregierung Kaln
Die Reglerungspriisidentin
EINGEGANGEN
Basiesrug erung Kol 50006 Koln 23 Jan. 29 Datyre: 14, Jasuew 2915
S twon?
Blrgermeister F"/
der Stadt Hennef
Herr Pipke
Postfach 1562 ¢
53762 Hennef b §/he Q
2 29 o ’5%43

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef
Wohnbauflichendarstellung in Hichel
Ihr Scheeiben vom 17,12,2014

Seitw geehrter Herr Birgermeister Pipks,

vielen Dank flir Ihr Schveiben vom 17.12.2014, das ich mit Interesse zur
Kenntnis genommen habe. Insbesondere mdachte ich mich fur lhre
weihnachtlichen Wlnsche bedanken und nutze die Gelegenheit, Ihnen
noch ein gutes neues Jahr 2015 zu winschen,

In Ihrem Schreiben bitten Sie um eipe ermeute Steliungnahme
hinsichtlich der landesplanenschen Beurtellung wvon verschiedenen
Wohnbaufidchenarweiterungen In der Ortslage Hlchel Im Rahmen der
Gesamtneuvaufstellung des Flachennutzungsplans Hennef.

Die Anfragen zur raumordnerischen Bewertung kommunaler Planungen
erfolgt im Regelfall Gber dée untere Landesplanungsbehtrde des Kreises
an die Regionalplanungsbehdrde.

Sie weisen darauf hin, dass sich nach der urspranglichen Entscheidung
maines Dezernates 32 asus dem Jahr 2013 zur geplanten Wohn-
bauflachenantwickiung im Ortsteil Hichel entscheidende Sachverhalte
gedndert haben. Dies solliten Sle auch die Regionalpianungsbehbrde
wissen lassen.

Daher mochte ich Sie bitten, noch Im Rahmen des Verfahrens zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Henned fir die von
Ihnen angesprochenen Flachen eine emeute Anfrage nach § 34

Zougrausstabe 210

67 Won

Tel {0221) 147 216080
Fax 10221) 147 230
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Stellungnahme B 082
Huchel

Bezirksregierung Koln
Die Reglerungsprasidentin

Landesplanungsgesatz NRW (ber den Rhein-Sieg Kreis mit der von  Deum 14 Jemuwr 20is
Ihnen angesprochenen aktualisierten Begrindung an mein Dezemat 32 ~®¢2w=?

2u richten.

Ich gehe daven aus, dass sich dann in bewdhrter konstruktiver

Zusammenarbelt zeitnah eine 2ufiedenstellende Losung abzeichnen

wird.

Fur Ihr Vertrauen danke ich |hnen noch ginmal

Mit freundiichen Griften
/77

Giseld Walsher——
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Stellungnahme B 133 Ausschuss far
Stadt Blankenberg - Attenberg Dorf und Denkmal

Stadt Hennef

Herrn Burgermeister Klaus Pipke

Frankfurter Stralke 97
53773 Hennef Blankenberg, den 30.12.2014

Unsere Flurstiicke 222 und 1116, Flur.5, Gemarkung 054009 Blankenberg
Lage Neuenhofer Stralle und Eitorfer StraBe ohne Hausnummer

Antrag auf Ausweisung als Wohngebiet

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

wir hatten am 24.10.2011 einen Antrag auf Anderung des Fléchennutzungsplanes fir das
oben genannte Flurstiick eingereicht, der auch zunéchst beriicksichtigt wurde.

Auf unsere Riickfrage in lhrem Hause erhielten wir nun jedoch die Auskunft, dass die oben
genannten Flursticke nicht als Wohnbauflachen ausgewiesen sind und somit eine Bebauung
nicht realisierbar ist. Als Begriindung fir die fehlende Ausweisung wurden uns die Bedenken
des Landschaftsschutzes genannt.

Die an uns kommunizierten Bedenken des Landschaftsschutzes sind aus unserer Sicht nicht
nachvoliziehbar, da das Erscheinungsbild der betroffenen, verwilderten Hecke (Knicks)
einerseits durch die jahrlichen Pflegemalinahmen stark leidet. Anderseits wird die
unbefestigte StraBenfront haufig als Parkmaéglichkeit der gegeniiberliegenden Hauser
genutzt, wodurch das &uBere Umfeld ebenfalls nicht aufgewertet wird und die Entwicklung
einer biologischen Artenvielfalt eingeschrankt ist.

Seit rund 20 Jahren betreiben wir erfolgreich eine Pferdepension in Stadt Blankenberg
Neuenhoferstrale. Grundsatzlich ist unser Bestreben, das duRere Erscheinungsbild mit
seiner landwirtschaftlich gepragten Struktur zu erhalten, bei gleichzeitiger wirtschaftlicher
Nutzung als landwirtschaftlicher Pferdebetrieb.



@ Hennef Flachennutzungsplanung / Entwurf gem. § 3 (2) BauGB

S meine Stadt

Februar 2015 Seite 2

Stellungnahme B 133
Stadt Blankenberg - Attenberg

Einige unserer Einsteller, die seit vielen Jahren ihre Pferde bei uns unterstellen, nehmen
eine weite Anfahrt von zum Teil mehr als 25 Km in Anspruch, die sie gerne durch eine
bessere Wohnungslage reduzieren mochten. Bei vielen Gesprachen mit unseren Kunden
wurde immer wieder die Frage gestellt, ob es nicht méglich sei, auf den uns
gegenlberliegenden oben genannten Flurstiicken eine Bebauung zu errichten. Eine
Bebauung dieses Flurstiick wére fir die erfolgreiche Fortfihrung unserer Pferdepension und
der bestehenden dorflichen Hofstruktur weiter forderlich, da wir hierdurch die Bindung
unserer Einsteller zu unserem Pferdebetrieb weiter ausbauen kénnen, indem wir ihnen
entsprechende Wohnungsmdéglichkeit zur Verfiigung stellen:

Eine Bebauung fiir das oben genannte Flurstiick wirde sich gut in die dérfliche Struktur
integrieren, ohne jedoch das Landschaftsbild zu stéren. Das angrenzende Weideland Flur 7
Flurstick 1116 als Landschaftsschutzgebiet wiirde als Schneise zum Siegtal erhalten
bleiben.

Da wir seit Jahrzehnten dort leben und aus eigener Uberzeugung auf den Erhalt der
Landschaft schon im Interesse der nachfolgenden Generation erheblichen Wert legen, bitten
wir Sie, uns die Maglichkeit zu geben, auf den oben genannten Flurstiicken eine
Wohnbebauung realisieren zu kéinnen.

Selbstversténdlich sind wir geme bereit, den Bedenken des Landschaftsschutzes Rechnung
zu tragen und entsprechende AusgleichsmafRnahmen beispielsweise auf der
gegenlberliegenden Strallenseite (Neuenhoferstralle) oder auch auf dem Flurstiick 1116
durchzufiihren, um einen sinnvollen Beitrag zur Erhaltung und Erwartungen der biologischen
Vielfalt zu leisten.

Fir dieses Vorhaben bitten wir um Ausweisung als Wohnbaufliche.

Mit freundlichen GriiRen
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Stellungnahme B 133
Stadt Blankenberg - Attenberg

Luftbildausschnitt

Darstellung im Vorentwurf Flachennutzungsplan unmalfstablich
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Stellungnahme B 133
Stadt Blankenberg - Attenberg

Rahmenbedingungen

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) -

Naturschutzgebiet (NSG) -

Landschaftsschutzgebiet (LSG) +

Wasserschutzzone (WSZ) -

Fauna Flora Habitat (FFH) -

Uberschwemmungsgebiet -

Flug-Larmschutzzone -

Okologische Eignung Biotopkartierung
Fettwiese, maRig trocken-frisch

Boden -

Bauordnungsrechtliche Eignung Liegt in der Denkmalssatzung ,Unteres Sieg-
tal”
Kfz-Verkehr wird zusatzlich durch das
Denkmal Blankenberg gefuhrt, Verkehrsbe-
lastung am Katharinentor

Abwagungsvorschlag

—+

nich

darstellen

Begrindung
Fur diese Flache wurde 2012 eine Standortbewertung durchgefihrt,

die zu folgendem Ergebnis kam:

Der Standort befindet sich zwischen der Ortslage Stadt Blankenberg
und der Ortslage Attenberg. Die Flache ist bereits von Wohnbebau-
ung umgeben. Jedoch ist im Verhaltnis zur Gré3e der Ortslagen eine
Entwicklung des gesamten Standortes unmafstablich. Ein Zusam-
menwachsen der beiden Ortschaften ist stddtebaulich nicht sinnvoll.
Stadtebaulich vertretbar ist jedoch eine Bautiefe entlang der beste-
henden Erschlie3ung, da die gegenliberliegende StraRenseite eben-
falls bebaut ist.

Die Flache ist Uber die angrenzende K19 (Eitorfer StralRe) unmittel-
bar an das Uberregionale Stral3ennetz angebunden. ErschlieBungs-
technisch liegen alle Netzanschliisse unmittelbar am Standort. Auch
Mdoglichkeiten zur Entwasserung sind vorhanden, Sonderbauwerke
sind nicht erforderlich. Jedoch befinden sich soziale Einrichtungen
und Einkaufsmoglichkeiten nur in vertretbarer oder gar weiterer Ent-
fernung. Zudem sind in der Ortslage Stadt Blankenberg fast keine
Baureserven vorhanden.

Eine bauliche Entwicklung ist aus Sicht des Naturschutzes an dieser
Stelle ist wenig problematisch. Einige wenige Gehdlzstrukturen sind
hoherwertig, insgesamt ist der Bereich aber strukturarm. Ggf. sind
Emissionskonflikte zu beachten.

Eine Wohnbauflachendarstellung der gesamten Flache wird aufgrund
der Lage des Standortes zwischen zwei Ortslagen und der Gefahr
des Zusammenswachsens beider Ortschaften sowie der Unverhélt-
nismafigkeit nicht empfohlen. Eine reduzierte Wohnbauflachendar-
stellung entlang der Eitorfer Straf3e wird empfohlen, um so die vor-
handene technische Infrastruktur zu nutzen. Zudem liegt die Flache
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Stadt Blankenberg - Attenberg

in der Denkmalbereichssatzung ,Unteres Siegtal, die nur eine be-
hutsame bauliche Entwicklung zuldsst.

Von seiten der Regionalplanung wurde darauf hingewiesen, dass
hier der Freiraum nicht weiter bebaut werden darf, auch die Baufl&-
chendarstellung entlang der Eitorfer Str. ist zuriickzunehmen. Eine
Wohnbauflachendarstellung entspricht hier nbicht den Zielen der
Regionalplanung. Ein Ziel der Regionalplanung ist einer Abwagung
nicht zugénglich und steht einer Darstellung im neuen FNP in un-
Uberwindbarer Weise entgegen.

Auch die Untere Landschaftsbehérde fordert, den Landschaftskorri-
dor zu erhalten. Die Flache ist als Landschaftsschutzgebiet festge-
setzt. Einer Darstellung dieser Flache als Wohnbauflache kann daher
nicht zugestimmt werden.

Aus vorgenannten griinden wird die Flache im entwurf des neuen
Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache®, sondemn wie bis-
her als ,Flache fur die Landwirtschaft".
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Stellungnahme B 148 Ausschuss fur
Lanzenbach Dorf und Denkmal
P FHenne, dea OF.03. 2002
Stadt Hennef STADT HENNEF

13.03.2012 08:25 B
Frankfurterstr. ¢ i 4 q 8

Ich beantrage die Aufnahme des in Lanzenbach gelegenen Grundstiicks, Gemarkung
Kurscheid, Flurstlick 215, Im Wingert, in das bebauungsfahige Gebiet.
Das Grundstiick ist umschlossen von zwei bebauten StraRen, HéhenstraRe und Rosental.

Zu beiden Seiten der StraRe sind alle notwendigen Ver-und Entsorgungsleitungen vorhanden

Dariiber hinaus dient es der Existenzsicherung meiner Familie.
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Stellungnahme B 148
Lanzenbach

Feuna Reanef, den 07.01.2013

B44g

OF. 4%
53762 Hennef g/M

Stadt Hennef
Amt fiir Stadtplanung u. - entwicklung

Postfach 1562

Aufstellung eines FNP fiir Hennef

Ihr Schreiben vom 05.07.2012

lhr Zeichen 1/611 Nr. 148

Hiermit wird beantragt, die Fliche gem&R meinem Antrag als bebaubare Fliche im
Flachennutzungsplan darzustellen.

Die Aufnahme dieser Fléche fiihrt in diesem Bereich zu einer Abrundung des Ortsrandes von
Lanzenbach. Das Grundstiick liegt zwischen bebautem Gebiet, es ist von drei Seiten mit
bebauten Grundstiicken umgeben. Eine ErschlieBung ist gegeben.

Eine mégliche Bebauung wird so vorgenommen, dass Sie in das Ortshild passt.

=
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Stellungnahme B 148
Lanzenbach

Luftbildausschnitt

Darstellung im Vorentwurf Flachennutzungsplan unmalfstablich
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Stellungnahme B 148

Rahmenbedingungen

Lanzenbach

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Naturschutzgebiet (NSG)

30 m sudlich grenzt NSG an

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Ja

Wasserschutzzone (WSZ)

Fauna Flora Habitat (FFH)

Uberschwemmungsgebiet

Flug-Larmschutzzone

Stadtebauliche Eignung

Satzung S. 14.1 grenzt direkt dstlich an;
B-Plan V14.1 (fur Wochenendplatz) grenzt
direkt stdlich an

Okologische Eignung

Biotopkartierung:
Eichen-Hainbuchenwald

Immissionsschutz

Angrenzend Campingplatz, Gaststatte

Boden

Keine Schutzwirdigkeit

Abwagungsvorschlag

Begriindung

vertretbar.

Eine bauliche Erweiterung Richtung Westen stellt keine Orts-
randarrondierung dar, sondern ware eine fingerartige Erweiterung in
die freie Landschaft und somit aus stddtebaulichen Griinden nicht

Eine Erweiterung Richtung Westen ware ein neuer Siedlungsansatz.

Aufgrund der Hanglage ist die Flache weit einsehbar. Das Land-
schaftsbild ware stark beeintrachtigt. Die Flache ist bewaldet. Aus
Okologischer Sicht ist eine Bauflachendarstellung daher abzulehnen.

M Die direkt an die Bebauung ,Im Rosental* angrenzende Flache ist

darstellen

eine mit Nadelhotlzern bestockte Waldflache. Fiur eine Rodung der
Waldflache ist nach Ricksprache beim Landesbetrieb Wald+Forst
eine Umwandlungsgenehmigung bei der Unteren Forstbehdrde zu
beantragen, die dem zustimmen muss. Grundsatzlich wird von Sei-
ten des Forstes eine Erhaltung von Waldflachen angestrebt. Das
Stadtgebiet von Hennef ist waldarm. Aufgrund der Hanglage kommt
dem Wald hier eine wichtige Funktion zu, da der Wald hier einen
Bodenabtrag und Bodenrutschungen verhindert.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf des neu-
en Flachennutzungsplans nicht als ,Wohnbauflache“ dargestellt,
sondern wie bisher als ,Flache fiir Landwirtschaft.
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Stellungnahme B 168 Ausschuss fur
Lanzenbach Dorf und Denkmal
Hennet, dan 29 43,2015
EINGEGANGEN
AR Mt 02 Feh. 2215
s

PHESRERIR SO Erl...ot 8t

Franidurtar St« 97

53773 Heraet VD

Hachennutzungsplan - Aufnahme elnes Grundsticks in die Bebauungsgrenze
thre Stellungnahme vom November 2014 - Grundstiick Gem. Kurscheld, Flur 2, Flurstiack 188

Sehr geehrter Herr Birgermaister Plpke,
uns wurde bekannt, dak die Stadt Hannar unseren Antrag vom 10,08.2012 aniehnan will,

Begrindung. Die Flache liegt im Naturschutzgebiet und auBerhain des
Sieclungszusammenhangs.

Higrzu machtan wir wie folpt Stelluag nehmen:

Die Aufnahme des Grundsticks &s Naturschutzgediet wurde seinerzelt ohne unser Wissan und
Elnvarstandnis und unter falschen Vorraussetzungen vorgenommen.

Das Grundstiick wurde filschlicherweise als Waldparzelle deklarlart. £s handelt sich hier mmmer
schon um Wiesen baw. Weideland, Hier fGhrt unmittelbar die Xanaltrasse (Hanftalsammler)
entlang. Owe Infrastruictur 15t woll gegeben,

Win aus unserem damaligen Antrag hervorgeht, beantragen wir auch nur elne deine Teillliche
entlang der Xuchenbachstrafe, welche sich nicht in Uberscrwemmungsgebiet und
Feuchtgebiet befindet, in die Bebauungsgranze aufzunehmen,

Die gegenlherlingende Seite (st bereits bebaut und wir dirfen Sie daran erinnarn, daft 2.6.1n
der KreuzfeldstraBe seinerzeit ebenfals eine Anderung des FNP vorgenommen wurde, In dem
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man auf der gegendberlispende Seite einer bereits varhandenen Bebalung die
Bebavungsgrarzs werardert hat.

LR MIEF RIEAE BUSsCres HEERE TOF aie s

Wir bitten Sie daber, unseren Antrag rochmals ru Obardankan und urserer Bitte stattrugeben,
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Stellungnahme B 168
Lanzenbach

Hennef, den 10.August 2012

T
53773 Hennef . = B 1 6 g

13 ALy 2012 '
BladiFaoct [ S,
Herrn Biirgermeister Klaus Pipke b g
Frankfurter Str. 97 ]
53773 Hennef / ,zm
16:0T.12

éﬂ@\l‘

Flichennutzungsplan
Aufnahme eines Grundstiickes in die Bebanungsgrenze

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Pipke,

in Hennef Lanzenbach befindet sich unser Grundstiick: Gemarkung Kurscheid, Flur 2,
Flurstiick 188, welches sich unmittelbar an der Kuchenbacher Stralie/Ecke Talstralle
befindet.

An diesem Grundstiick verlduft ebenfalls unmittelbar die Kanaltrasse (Hanftalsammler). ,

Dieses Grundstiick ist in Ihren Karten als Waldgebiet ausgewiesen, was jedoch nicht stimmt. | ~
Es handelt sich hierbei um Wiese bzw. Weideland. |
Hierauf ist nur ein ganz winzig kleiner Teil als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.

Wir méchten Sie bitten, im kiinftigen Flichennutzungsplan eine Teilfliche entlang der
Kuchenbachstralie, welche sich nicht im inerschmfemmung,sgebiet befindet, in die
Bebauungsgrenze aufzunchmen.
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Stellungnahme B 168
Lanzenbach

Luftbildausschnitt

Darstellung im Vorentwurf Flachennutzungsplan unmalfstablich
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Stellungnahme B 168
Lanzenbach

beanrate Flache (Wiese)

ErschlielBung Kuchenbachstr.

Rahmenbedingungen

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Naturschutzgebiet (NSG)

Ja, vollstandig

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Ja

Wasserschutzzone (WSZ)

Fauna Flora Habitat — Gebiet (FFH)

Uberschwemmungsgebiet

Hanfbach fliel3t an der Grundstiicksgrenze
Direkt angrenzend ist das Uberschwem-
mungsgebiet des Hanfbaches

Flug-Larmschutzzone

Okologische Eignung

Biotopkartierung:
Fettwiese, feucht

Immissionsschutz

Landwirtschaftl. Betrieb weiter 6stlich

Boden

Abwagungsvorschlag

Begriindung
Die Flache liegt innerhalb eines Naturschutzgebietes und aufRerhalb

des Siedlungszusammenhangs. Eine Bebauung der Flache ist daher
sowohl aus stadtebaulicher als auch aus landschaftstkologischer
Sicht auszuschliel3en.

Die bereits vorhandene Bebauung entlang der Kuchenbachstral3e ist
Nicht eine fingerartige Siedlungserweiterung in die freie Landschaft, die
= nicht weiter entwickelt werden soll.

darstellen

Bei der Flache handelt es sich um eine 0Okologisch hochwertige
Feuchtwiese, die fur die Tier- und Pflanzenwelt von hoher Bedeutung
ist. Sie ist ein Naturschutzgebiet.

Die Flache grenzt direkt an das Uberschwemmungsgebiet des Hanf-
baches an.

Die Darstellung als ,Waldflache* wird zurickgenommen.
Aus den vorgenannten Grinden wird die Fléche nicht im Entwurf des
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Stellungnahme B 168
Lanzenbach

neuen Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflache“ dargestellt, son-

dern als ,Flache fur die Landwirtschaft".
Plan Neudarstellung Entwurf unmalfdstéblich
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Stellungnahme B 179 Ausschuss fur
Bierth Dorf und Denkmal

(=)

I 53773 Hennef - Uckerath

Stadt Hennef
Herr Burgermeister Pipke
Frankfurter Str. 97

53773 Hennef
Ansprechparten: Datum:

03. August 2012
Erweiterungsmoglichkeiten am Standort Hennef A4. 93« ,{2/
Flachennutzungsplanung Irmenbitze

bt
Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
e : \ " i . A \\|'I
Sy owdbrkee Hers “Vopile

mit dem heutigen Schreiben méchte ich Sie Uber die aktuelle geschaftliche Situation der
und den damit verbundenen Entwicklungsproblemen, denen wir
uns am Unternehmenssitz ausgesetzt sehen, informieren.

Wie Ihnen bekannt ist, zahlt unser Unternehmen mit rund 100 Mitarbeitern seit mehr als 30
Jahren zu den gréfiten Arbeitgebern in Uckerath, Die sehr positive Geschéftsentwicklung der
vergangenen Jahre, insbesondere auf dem Gebiet des Online-Fensterhandels, fihrte in
diesem Jahr — nach langwierigen Abstimmungs- und Genehmigungsprozessen — zur
Erweiterung unserer Produktionskapazitaten.

Unabhangig von dieser Erweiterung war schon damals absehbar, dass unser Unternehmen
im nun erweiterten Setting rdumlich bereits wieder an seine Grenzen stofien wirde. Dies gilt
gleichermalken fur die Blrosituation unserer Mitarbeiter in Verwaltung, Produktentwickiung
und Technik, unsere Fensterausstellung und unsere Produktions- sowie Lagerkapazitaten,

Die Auftragslage im klassischen regionalen- und im Online-Geschéft ist auf stabilem Niveau
derart hoch, dass wir sie aktuell nur mit unverhalinismaRig hohen Vorlaufzeiten realisieren
kénnen. Dies ist flr uns, insbesondere im Hinblick auf unser Online-Geschéft, ein
unhaltbarer Zustand. Kurze Produktionszeiten gehéren zu den absoluten
Alleinstellungsmerkmalen, die unsere Geschéftsentwicklung und den Aufstieg zu einem der
fihrenden Online-Fensterhandler Deutschlands erst maglich gemacht haben.
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Stellungnahme B 179 Ausschuss fur
Bierth Dorf und Denkmal

Im Umkehrschluss bedeutet das aber auch, dass weiterhin fehlende Produktionskapazitaten
unseren Geschaftserfolg am Standort Uckerath unmittelbar gefahrden. Die Frage, ob wir
unsere Kapazitaten erweitern mussen, stellt sich deshalb fur mich gar nicht mehr. Die Frage,
die mich derzeit viel mehr umtreibt, ist, an welchem Standort wir die Erweiterung umsetzen
kénnen. Uberlegungen die Produktion und Verwaltung aus Uckerath an einen alternativen
Standort zu verlegen, riicken auf Grund der vorgenannten Situation verstarkt in meinen
Fokus.

Aus diesem Grund wende ich mich heute mit der Bitte an Sie, die dem Rat vorliegende
Flachennutzungsplanung, die die Ausweisung der Fliache Irmenbitze als Mischgebiet
vorsieht, im Rahmen |hrer Méglichkeiten zu unterstitzen. Fur uns hat die anstehende
Entscheidung zum einen hochste Prioritat und zum anderen einen unternehmensgolitisch
richtungsweisenden Charakter.

Uber eine baldige Riickmeldung Ihrerseits wiirde ich mich sehr freuen. Selbstverstandlich
stehe ich Ihnen jederzeit fir ein personliches Gespréch zur Verfligung.
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Stellungnahme B 179 Ausschuss fur
Bierth Dorf und Denkmal

Luftbildausschnitt

Darstellung im Vorentwurf Flachennutzungsplan unmalstablich
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Stellungnahme B 179 Ausschuss fur
Bierth Dorf und Denkmal

Rahmenbedingungen

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ja-

Naturschutzgebiet (NSG)

Ostlich angrenzend (Ahrenbachtal)

Landschaftsschutzgebiet (LSG) Ja

Wasserschutzzone (WSZ2)

Fauna Flora Habitat — Gebiet (FFH) -

Uberschwemmungsgebiet

Flug-Larmschutzzone

Okologische Eignung

Biotopkartierung:
Fettwiese malig trocken-frisch

Immissionsschutz

Variante 7 der B8neu verlauft angrenzend

Boden

£

Fotos: jtzigr Firmensitz

ErcIieBung Lrmenbitze*

Abwagungsvorschlag

Nicht als Ge-
werbliche Bau-
flache
darstellen
sondern als

Wohnbaufldche

Begriindung
Der Standort befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand

Uckeraths. Sudlich schliel3t Uberwiegend Wohnbebauung
an.

Eine problematische VerkehrserschlieRung insbesondere fir
eine gewerbliche Nutzung ist zu erwarten. Eine weitere Er-
schlielBung Uber den Weg Irmenbitze ist sowohl flir eine ge-
werbliche Nutzung als auch Wohnnutzung Uber den engen
Stral3enquerschnitt nicht angebracht. Eine direkte Erschlie-
Bung von der L268 erscheint daher eine Losung zu sein.

Der Gewerbebetrieb wird im Flachennutzungsplan als ,Ge-
werbliche Bau-flache” ausgewiesen, um Uber den Bestands-
schutz hinaus eine Gewerbeentwicklung langfristig zu si-
chern. Begrindet wird dies dadurch, dass in der Ortslage
Uckerath sowie auch im gesamten Stadtgebiet von Hennef
nur wenig Gewerbeflachenpotential vorhanden ist und kaum
Alternativen bestehen. Durch die Darstellung als ,Gewerbli-
che Bauflache® kénnen langfristig Arbeitsplatze gesichert
werden. Die an den Gewerbebetrieb angrenzenden Flachen
werden als ,Gemischte Bauflachen“ ausgewiesen, um so
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einen entsprechenden Abstand zu den ,Gewerblichen Bau-
flachen® zu gewahrleisten.

Grundsatzlich kann diese Flache fur eine Entwicklung als
.Mischbauflache® stadtebaulich geeignet sein. Es werden
aber nicht alle geeigneten Flachen deshalb auch als Neu-
darstellungen bericksichtigt. Die zustdndigen Ausschisse
haben daher im September 2012 beschlossen, dass hier
keine Bauflachendarstellung erfolgen soll.

Die beantragte Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Im
Umfeld sind 6kologisch sensible Strukturen beachtlich. Zu-
dem gibt es potenzielle Immissionskonflikte mit der benach-
barten Wohnbebauung.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache daher redu-
ziert als ,Wohnbauflache" dargestellt.

Plan Neudarstellung Entwurf unmalfstablich
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Stellungnahme B 268 Ausschuss far
Hiichel Dorf und Denkmal

EINGEGANGEN

Stadt Hennef . ug Jan. 2014

Der Biirgermeister .~

Herm Klaus Pipke Ert....&2.7...

Frankfurterstr, 97 ./

53773 Hennef - Eitorf, den 24.11.2013
' STADT HEWNEF

08.01.2014 12:42

—
<'\|ﬂ‘—_; O o
Betr: Neuaufstellung Flichennutzungsplan Ty —
- T

Ausweisung von Bauland
Sehr geehrter Herr Pipke

Meiner GroBmutter und ihrer Schwester
gehort das Grundstiick am Sterntalerweg

Gemarkung Lichtenberg:
Flur 32,

Flurstiick 15

in Hennef-Hiichel.

Im Zuge der Neuaufstellung, des Flichennutaingsplan bitte ich um
Uberpriifung und Ausweisung in Bauland.

Die Grundstiicke liegen am Sterntalerweg und gind bereits voll erschlossen.
Ich bin verheiratet, habe eine zweijdhrige Tochter

und michte gerne auf diesem Grundstiick fiir uns ein Haus bauen.
Aus diesem Grund wiirde ich mich iiber eine
positive Antwort freuen.

Mit freundlichen
Grif
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Huchel

Luftbildausschnitt
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Stellungnahme B 268

Rahmenbedingungen

Hichel

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Nein

Naturschutzgebiet (NSG)

-, westlich angrenzend (bewaldete Bachaue
des Hiicheler Baches)

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

liegt im LSG

Wasserschutzzone (WSZ)

Fauna Flora Habitat — Gebiet (FFH)

Uberschwemmungsgebiet

Flug-Larmschutzzone

Okologische Eignung

Biotopkartierung

Fettwiese, maRig-trocken frisch
Westlich angrenzend stadtische Aus-
gleichsflache aus Bebplan

Immissionsschutz

Boden

MO I

gl Hennef (Sieg) - W
W Rl Huchel |
PRasavmt

\ unmaBstdblich

Ergebnis Abstimmung Bezreg vom11.12.2000

Abwéagungsvorschlag

1 Bautiefe
entlang
Sterntaler
Weqg kom-
plett darstel-

len

Begrindung
Ausgeldst durch die Schreiben an die Bezirksregierung Kdéln, Frau

Regierungsprasidentin Walsken, in denen eine bauliche Arrondie-
rung entgegen der landesplanerischen Stellungnahme in Hichel an-
geregt wurde, wird nun parallel zu der Bauflachendarstellung entlang
des Dornréschenweges auch eine Bautiefe entlang des Sterntaler-
weges dargestellt.

Der Standort liegt am nordwestlichen Siedlungsrand Huchels. Die
Baulucken innerhalb der jetzigen Satzung, deren Erweiterung 2004
in Kraft trat, sind mittlerweile bebaut. Bereits im Rahmen der Sat-
zungserweiterung wurden im Jahr 2000 weitere Erweiterungsflachen
mit der Bezirksregierung abgestimmt. Eine Bauflachendarstellung
entlang des Sterntaler Weges wurde damals zugestimmt. Jedoch
entschied dann der zustdndige Ausschuss diesen Bereich entlang
des Sterntaler Weges nicht in die Satzungserweiterung einzubezie-
hen.
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Stellungnahme B 268
Huchel

Diese Bauflachenentwicklung geht Uber die Eigenentwicklung des
Dorfes selbst hinaus. Huchel liegt aber knapp von Uckerath entfernt.
Uckerath ist neben dem Zentralort das wichtige stadtische Zentrum,
das zur Versorgung des landlichen Raums eine bedeutende Funktion
einnimmt. Die Tragfahigkeit der hier z.T. neuen Infrastruktur ist zu
gewadhrleisten. Die Argumentation der Stadt Hennef in ihnrem Schrei-
ben an die Bezirksregierung Kdin zu B82, ebenfalls in Hichel, gilt
insofern inhaltlich ebenso fiir B268.

Die Flache ist bereits erschlossen. Der Sterntaler Weg ist einseitig
bebaut.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Das Naturschutzgebiet
~Hucheler Bach® grenzt direkt westlich an. Es ist sicherzustellen,
dass von dieser Bachaue ausreichend Abstand gehalten wird.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache als ,Wohnbauflache
dargestellt.
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Stellungnahme B 276 Ausschuss fur
Uckerath Dorf und Denkmal

Stadt Hennef
Borgermeister Klaus Pipke
Frankfurter Str. 87

S3775 Mennef

Antrag auf gednderte Aufaahme eires Grundstdckes In den 26.10.2034/ma
Fdchennutzungsplan fiir das dstiiche Stacitgebiet der $tadt Mennef

Sehr gehrter Heer Fipice,

ak Eigertiioer des GrundstGohes m Grendbuch von Uckerath, Blstt Nr. 1308,
Gemarkung Uskeratn

ur: 733

Flurstick: 732

Beantragen wit Tl Sas vor gesanete Grundinick dis gededana Aufnahma in den RSchemnutiusgsplan Air
dia Bxiche Stadugeties, dorch Wandlung von GrinfRiche (gem. FNP-Vorentwar!_FruchaeitipeBateis8late-
rechts_sompel paf) In Wobabaufliche,

Bagrindusg.

Das Grundstick Ist bersits durch eine WohnstraBe erschlossen und rweinectiy an dine Wohchebasung
argrenmand Ok Sewitgeng dieser Bagucke wirde da baden Wohabebauungen enger
wsammwnichiaBen,

Wi bitten caber urser Anlingmn m Exhmes des Kir Uckivrath im Voramwwf bafindliches
Fichennstoingpes aulzussieme uad om costive Sewertung des Grendstickes als Wohnbaufische.

M freundichen GriZan 7
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Lftbildausschnitt

unmalfstablich




Hennef Flachennutzungsplanung / Entwurf gem. § 3 (2) BauGB

¥
ol
S meine Stadt

Februar 2015 Seite 3

Stellungnahme B 276 Ausschuss fur
Uckerath Dorf und Denkmal

Rahmenbedingungen

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ja-

Naturschutzgebiet (NSG) -

Landschaftsschutzgebiet (LSG) -

Wasserschutzzone (WSZ) -

Fauna Flora Habitat — Gebiet (FFH) -

Uberschwemmungsgebiet -

Flug-Larmschutzzone -

Okologische Eignung Biotopkartierung:

Eichen-/Hainbuchenwald
Immissionsschutz Tennisanlage benachbart
Boden -

Auszug aus dem Bebauungsplan

Abwagugsvorschlag

Begrundung
Der Standort befindet sich am 06stlichen Siedlungsrand

Uckeraths. Nordlich und westlich schliel3t die Wohnbebauung
»,Am Steimelsknippen® an. Sudlich befinden sich Tennisplatze.

Nicht als Die beantragte Flache liegt im Geltungsbereich des rechtskrafti-
VP A O gen Bebauungsplans Nr. 12.1 - Uckerath. In diesem ist die Fla-
w che als ,Grunflache, Parkanlage® festgesetzt. Angrenzend ist
sondern weiter- | eine Grinflache mit Zweckbestimmung Tennisanlage festgesetzt.

i - = _ | Hier befinden sich mittlerweile mehrere Tennisplatze. Die von
hin als Grinfla einer Tennisanlage ausgehenden Immissionen wurden im Auf-
che darstellen stellungsverfahren zum Bebauungsplan 1978 durch ein Gutach-
ten gepruft. Dementsprechend wurden Larmschutzmalinahmen
festgesetzt, hier konkret ein Abstandsgrin zwischen Tennisanla-
ge und Wohnen. Ein Heranriicken von Wohnbebauung wider-
spricht damit den Zielen des Bebauungsplanes.

Die Flache ist als ,Eichen/Hainbuchenwald” kartiert. FlUr eine
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Stellungnahme B 276 Ausschuss fur
Uckerath Dorf und Denkmal

Rodung der Waldflache ist eine Umwandlungsgenehmigung bei
der Unteren Forstbehorde zu beantragen, die dem zustimmen
muss. Grundsétzlich wird von Seiten des Forstes eine Erhaltung
von Waldflachen angestrebt. Das Stadtgebiet von Hennef ist
waldarm. Eingriffe in solch dkologisch hoherwertige Flachen wie
Wald sind daher nicht vorzusehen.

Dem Wald kommen hier wichtige Aufgaben wie Erholungsfunk-
ton, Klimaschutz und 6kologische Bedeutung fir Tier- und Pflan-
zenwelt zu. Aufgrund der Hanglage spielt der Bodenschutz eine
wichtige Rolle, da der Wald hier einen Bodenabtrag und Boden-
rutschungen verhindert.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf nicht
als ,Wohnbauflache®, sondern wie bisher als ,,Grinflache“ darge-
stellt.
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Stellungnahme B 277 Ausschuss fur
Kningelthal Dorf und Denkmal

53773 Hennef (Bédingen

gfz 0% . 44,
Amt for

Stadiplanung und -entwicklung

Z Hd. Harm Schufiler

Frankfurter Str. 87

%3773 Hennef

Hennef, WHBor 03.11.2014

Neuaufstellung des Flichennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg)
Hier: Antrag auf Beriicksichtigung von Grundstiicken im Ortsteil Hennef-Kningelthal

Sehr geehrter Herr Schiller,

am 11.11.2014 beral der Ausschuss for Dorfgestaltung und Denkmalschutz u.a. aber die
Neusufstelung des Flachennutzungsplans. Ich bitte daher darum, meinen Antrag noch In
das laufende Verfahren mil einzubezichen

Mein Antrag beziehl gich auf die Grundsticke Gemarkung Lauthausen, Flur 1, Flursticke
294 und 350, die sich n memem Eigentum bafindan, sowie um das Flurstick 285, ich
beabsichlige, dieses Flurstick mit den Eigentumer Eheleute 0 emeinsam zu nutzen.

Die Grundstincke fegen an den Stralen Am Allenter” und Im Landbotenberg” Durch eine
evtl spétere Babauung wurde nach meiner Betrachlungsweise ein baulichar
Zusammenhang verwirkicht und somit dle vorhandene Babauung abgerundet Demnach
scheiget nach meiner Auffassung die Argumentation der Verfestigung einer Spittersiadlung
auUs.

Ich bite um wohwallende Prifung.
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Stellungnahme B 277 Ausschuss fur
Kningelthal Dorf und Denkmal

Luftbildausschnitt ‘

Darstellung im Vorentwurf Flachennutzungsplan
£ * o FIRL L~ & . SO s - B toal

v e Wil Latsplin by %

arSstéiinch
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Stellungnahme B 277
Kningelthal

Rahmenbedingungen

Ausschuss fir
Dorf und Denkmal

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Naturschutzgebiet (NSG)

~200m nordlich, westlich und 6stlich entfernt
mehrere NSG

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Ja, vollstéandig

Wasserschutzzone (WSZ)

Fauna Flora Habitat — Gebiet (FFH)

Uberschwemmungsgebiet

Flug-Larmschutzzone

Okologische Eignung

Liegt nicht vor

Immissionsschutz

Landwirtschaftl. Aussiedlerbetrieb Halberg
weiter entfernt

Bauordnungsrechtliche Eignung

Liegt in der Denkmalssatzung ,Unteres
Siegtal®

Boden

Bdden mit regional hoher Bodenfruchtbar-
keit, besonders schutzwiirdig-

Abwagungsvorschlag

Begriindung

Nicht dar-
stellen

stellt.

Kningelthal ist eine Splittersiedlung im Aul3enbereich, die kein
ausreichend grof3es, bauliches Gewicht hat. Durch eine Dar-
stellung wirde sich diese Splittersiedlung verfestigen, was
stadtebaulich nicht gewlnscht ist. Kningelthal wird daher ins-
gesamt nicht im Flachennutzungsplan als Bauflache darge-

Die Schwerpunkte der sozialen und technischen Infrastruktur
sowie der Nahversorgung liegen zu weit entfernt.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Flache im Entwurf
nicht als ,Wohnbauflache®, sondern wie bisher als ,Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.




Hennef Flachennutzungsplanung / Entwurf gem. § 3 (2) BauGB

S meine Stadt

Februar 2015 Seite 1

Stellungnahme B 278 Ausschuss fur
Adscheid Dorf und Denkmal

Hemned, 06.11. 2014

53773 Hernnef

SR = Ea -I-"-\.} "i;r 1 A4 .-‘|£_|
- Amit filir Stadtplanung —urnd nnmttwag;'-"ET*."IEHi'-'EF i oy AT
Frau Gertraud Wittmar A28 0940

Framidfurtar Str, 57
53773 Hennef

Unterschriftiiste gegen die Ausaselsung der Adschaidor Flursticios 102, 107 und 109 im neuen FNP
als Baufliche

S geehrte Frau Wittmer,

im Eahmen der Meyaufstellung d=s Fachennutzunpsplares [FMP) der Stadt Henref, erhalien Se
anbed ging Linterschriftenlisie won giner Vislzah| der Hennef Adsgheider Banger gegen die
Auswelsung der Flursticks 102, 107 und 109 2k Baudlicks ['Wahe- urdd Mischflache).

Diese Liste Begt dern Blrgermeoisier der Stadt Henned, Klaus Pispke, bereis vor ord gebs nodem an
Herrn Sebastiam Schuser, Landrat des Rhein-Seg-kreises in Sieghurg.

Wir m&chten hiermit deutlich macken, dass unter andcremn mit Blick auf e Untere Wasserbeharde
sgiaie e Uintere Landschaltshehdrde (die Flachen sind Landschafssdhwtzgebiete und zudam sait
lahrzehrten durchzogen von diversen Wasseradern sowie nichit erschlessen], diese Grundsticke als
sehitewirdig 10r Flora urel Fauna urd scheeer bebaubar gelten, was wa. durch e &mt nachwaislich
50 aingeschstzt wurde [Sedling in 2ter Aeihe, kein ASE, 15G).

Awich dia Dorfigemeirschaft Adschaid e, hat in der Sitturg vom 04.08,14 diese Haltung gestiiat. Das
heit nicht, dass der Verein grds. gegen cine sinnhafte Ersalterung des Daorfbildes ist, Jedoch mdssen
dii jewieiligen FIBchen 1O @ing Bebauurg geeigre=t s=in, ohine berests vor einer Yieleahl von
Hinderndssan und Prablaman 2u stahan

Bitte geben Sle wns eine Rickmeldung, wie in der Sache weiter varfabeen wind und ab Fir sine
rechtskriftige ‘Wirkung noch ein ausfarmulierter, schriftlichier Einspruch vorliegen miss,

Die refesvanten Punkbe, die Begen die Auswcisung diesar Grundstlices sprechen, irdden Sie benems
kompakt auf der heteten Seite der Lisbe

Mk fresuncliches GriiBe ﬁﬂfﬂrﬁ'ﬁ-ﬁﬂ:fa%ﬁ'ﬂ{" Gieobe
HS (likespesilose
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Stellungnahme B 278 Ausschuss fur
Adscheid Dorf und Denkmal

Luftbildausschnitt

Darstellung im Vorentwurf Flachennu
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Stellungnahme B 278 Ausschuss fur
Adscheid Dorf und Denkmal

Abwagungsvorschlag

Weiterhin als

Gemischte
Bauflache
darstellen

Begriindung

Fur diese Arrondierungsflache wurde eine Standortbewertung
durchgefuhrt, die zu folgendem Ergebnis kam:

,Die Flache liegt in zweiter Reihe an der Stralie ,Siegblick®.
Westlich befindet sich in unmittelbarer Nahe eine Schreinerei.
Daher ist hier eine weitere Wohnbauflachendarstellung nicht zu
empfehlen.”

Die stadtebaulichen und 6kologischen Restriktionen und Kon-
flikte zu dieser Flache sind allgemein bekannt. Die Flache
grenzt unmittelbar an die bestehende Satzung nach 834
BauGB. Die Flache liegt derzeit im Landschaftsschutzgebiet,
die Untere Landschaftsbehdrde hat im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung einer Bauflachendarstellung nicht widerspro-
chen.

Die zustandigen Ausschiisse haben im September 2012 be-
schlossen, diese Flache als ,Gemischte Bauflache“ darzustel-
len.
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Adscheid Dorf und Denkmal
\-‘\ /4“ Al AT
\
53773 Hennef, 13.11.2014

CA

Stadt Hennef
z.H. Herrn Blrgermeister Piepke

/
Postfach 1562 §TadT ',-’gm_s.-./

4%

17.11.2014 0f .49

53762 Hennef

Betr. mein Grundstick

Gemarkung Adscheid Flur 2 Flurstuck 43

Sehr geehrter Herr Piepke,

Ich bitte Sie hoflichst darum dass mein 0.g. Grundstiick, GroRe
10,47 Ar

als Bauland ausgewiesen wird.

Fir Ihre Befirwortung ware ich Ihnen dankbar.

Mit freundlichen GriiRen
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Adscheid Dorf und Denkmal

Luftbildausschnitt

Darstellung im Vorentwurf Flachennutzungsplan unmalfstablich
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Stellungnahme B 279 Ausschuss fur
Adscheid Dorf und Denkmal

Abwagungsvorschlag

Vorderen Tell
als Wohnbau-
flache darstel-

len
Riuckwartigen
Teil nicht dar-
stellen

Begriindung

Der Standort liegt am nérdlichen Siedlungsrand Adscheids.
Der vordere Teil des Grundstticks liegt in der Satzung S09.4.
Entlang der Schoéntalstrale ist somit eine Bebauung mog-
lich. Als eine durch diese Satzung abgegrenzte Dorflage er-
halt Adscheid im Zuge der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans erstmalig eine Bauflachendarstellung, die auch
die im Antrag bezeichnete Flache teilweise erfasst.

Durch die jetzige Satzung ist der Ortsrand bereits eindeutig
definiert. Eine Bebauung der rickwartigen, nordlichen Fla-
che entspricht keiner geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung. Eine klare Siedlungskante wiirde wieder aufgebrochen.
Eine Bebauung in 2. Reihe wirde entstehen. Die Gebaude
waren aufgrund der Hanglage weit sichtbar und flgen sich
nicht in das Orts- und Landschaftsbild ein

Die ruckwartige Flache, die aul3erhalb des Geltungsberei-
ches der Satzung liegt, befindet sich zudem im Landschafts-
schutzgebiet. Diese Teilflache liegt direkt oberhalb des Bu-
chelbaches, der als Naturschutzgebiet festgesetzt ist. Von
einem Naherriicken der Bebauung sollte auch aus 6kologi-
schen Sicht abgesehen werden.

Aus den vorgenannten Griunden wird die Flache im Entwurf
nicht als ,Wohnbauflache“, sondern wie bisher als ,Flache
fur die Landwirtschaft* dargestellt.
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Stellungnahme B 280
Hennef - Kasberg

TINGEGANGEN ( j 6570
1 { Felg, 206
fegen LT p—
Blrgermeister, /
der Stadt Hennef
Herrn Pipke
Frankfurter StraRe 97
53773 Hennef

Hennef den 10,02.2015

Betrifft: Anregungen neuen Flichennutzungsplan Gemarkung: Striefen
Flur 24, Flurstiicke:14 und 15.(Auf der Kdnigskaule und
Am Hohner Acker )

Sehr geehrter Herr Blrgermelster,

hiermit michten wir Anregungen geben auch die rechte Seite an der Bundesstrale

{8 8) in Richtung Uckerrath, im Anschluss an den Bebauungsplan: (Oben auf dem kieinen
Feldchen | ,und dem Bebauungsplan Hossenberg welcher genau gegeniber links der

B2 liegt belm Erstellen eines neven Flichennutzungsplan fir Wohnhiuser oder
Gewerbegebiet unsere oben genannten Flurstiicke zu berticksichtigen!

Bemarkung; Ausrichtung Stdlage.
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Stellungnahme B 280
Hennef - Kasberg

Luftbildausschnitt

Darstellung im Vorentwurf Flachennutzungsplan unmalfstablich
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Stellungnahme B 280
Hennef - Kasberg

Rahmenbedingungen

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

- ASB erst weiter westlich

Naturschutzgebiet (NSG)

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Wasserschutzzone (WSZ)

Fauna Flora Habitat — Gebiet (FFH)

Uberschwemmungsgebiet

Flug-Larmschutzzone

Okologische Eignung

Biotopkartierung fur gesamte Flache:
Acker

Immissionsschutz

Geplantes Gewerbegebiet Kleinfeldchen

westlich und Gewerbegebiet Hossenberg
nordlich angrenzend
Verkehrsimmissionen durch B8

Boden

Besonders schutzwurdig
(hohe Bodenfruchtbarkeit)

Abwagungsvorschlag

Nicht dar-
stellen

Begriindung

Die Flache liegt auRerhalb des ,Allgemeinen Siedlungsbereichs
(ASB)“ und ist in diesen auch nicht mehr zu integrieren. Der ASB ist
eine verbindliche Vorgabe der Regionalplanung fur den Flachennut-
zungsplan der Stadt Hennef. Eine deutlich tber den westlich gelege-
nen Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0.41 Kleinfeldchen hinausge-
hende bandartige Entwicklung entlang der B8 ist stadtebaulich nicht
vertretbar. Wohn- oder Gewerbegebiete grenzen nicht direkt an.

Eine ErschlieBung von Bauflachen direkt neu an die B8 ist derzeit
nicht mdglich. Der Landesbetrieb StralRenbau NRW als Baulasttrager
lasst dies aus Grinden der Verkehrssicherheit auf dieser freien Stre-
cke nicht zu.

Bei der Flache handelt es sich um besonders schutzwirdigen Boden
mit einer hohe Bodenfruchtbarkeit Deshalb ist es aus landwirtschaft-
licher Sicht erforderlich, diese Ackerflachen zu erhalten. Dem weite-
ren Verlust fruchtbarer Ackerbdden ist vorzubeugen.

Sudlich grenzt direkt die Bachaue ,Hohnerbach® an. Der Talraum des
Hohnerbachs ist eine Kaltluftabflussbahn ins &stliche Stadtgebiet.
Die offenen Flachen im gesamten Hohnerbachtal fungieren als Kalt-
luftentstehungsgebiet und sind somit wichtig fiir die Bellftung des
Stadtteils Geisbach.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf nicht als
,Bauflache”, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft”
dargestellt.
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Stellungnahme B 281
Hennef - Kasberg

An den
Burgermeister,

der Stadt Hennef
Herrn Pipke
Frankfurter StraBe 97
53773 Hennef

Hennef den 10.02.2015

Flur 24, Flurstiick: 4.( In der KGnigskaule )

Sahr geahrter Herr Blrgenmelster,

ich michte Sie darauf aufmerksam machen auch die rechte Seite an der Bundesstrake

(B 8] in Richtung Uckerath, im Anschiuss an den Bebauungsplan: [Oben auf dem keinen
Fekichen | mein oben genanntes Flurstlick beir Erstellen eines newven Fiddhennutzungsplan
fir Wohnhliuser oder Gewerbegebiet zu berlicksichtigen|

Bemerkung: Sidhanglage.
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Stellungnahme B 281
Hennef - Kasberg

Luftbildausschnitt

Darstellung im Vorentwurf Flachennutzungsplan unmalfstablich
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Stellungnahme B 281
Hennef - Kasberg

Rahmenbedingungen

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

- ASB erst weiter westlich

Naturschutzgebiet (NSG)

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Wasserschutzzone (WSZ)

Fauna Flora Habitat — Gebiet (FFH)

Uberschwemmungsgebiet

Flug-Larmschutzzone

Okologische Eignung

Biotopkartierung fur gesamte Flache:
Acker

Immissionsschutz

Geplantes Gewerbegebiet Kleinfeldchen

westlich und Gewerbegebiet Hossenberg
nordlich angrenzend
Verkehrsimmissionen durch B8

Boden

Besonders schutzwurdig
(hohe Bodenfruchtbarkeit)

Abwagungsvorschlag

Nicht dar-

stellen

Begriindung

Die Flache liegt auRerhalb des ,Allgemeinen Siedlungsbereichs
(ASB)“ und ist in diesen auch nicht mehr zu integrieren. Der ASB ist
eine verbindliche Vorgabe der Regionalplanung fur den Flachennut-
zungsplan der Stadt Hennef. Eine deutlich tber den westlich gelege-
nen Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0.41 Kleinfeldchen hinausge-
hende bandartige Entwicklung entlang der B8 ist stadtebaulich nicht
vertretbar. Wohn- oder Gewerbegebiete grenzen nicht direkt an.

Eine ErschlieBung von Bauflachen direkt neu an die B8 ist derzeit
nicht mdglich. Der Landesbetrieb StralRenbau NRW als Baulasttrager
lasst dies aus Grinden der Verkehrssicherheit auf dieser freien Stre-
cke nicht zu.

Bei der Flache handelt es sich um besonders schutzwirdigen Boden
mit einer hohe Bodenfruchtbarkeit Deshalb ist es aus landwirtschaft-
licher Sicht erforderlich, diese Ackerflachen zu erhalten. Dem weite-
ren Verlust fruchtbarer Ackerbdden ist vorzubeugen.

Sudlich grenzt direkt die Bachaue ,Hohnerbach® an. Der Talraum des
Hohnerbachs ist eine Kaltluftabflussbahn ins Ostliche Stadtgebiet.
Die offenen Flachen im gesamten Hohnerbachtal fungieren als Kalt-
luftentstehungsgebiet und sind somit wichtig fiir die Bellftung des
Stadtteils Geisbach.

Aus den vorgenannten Griinden wird die Flache im Entwurf nicht als
,Bauflache”, sondern wie bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft”
dargestellt.
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Stellungnahme B 282 Ausschuss fur

Suchterscheid

EINGECANGER Hannel 05,02, 2015

Dorf und Denkmal

Sehr gochrte Damen und Herren,

T T L swadtwerwaltung Hernef Sieg
Erl é_‘:{ V- Fraw ‘Wittmer , + alle Fraktonen
st Franeturter Strad
Z3773 Hennel

282

Verteiler:

Frau Wittmer

COU Frastion

LPD Fraktion

850 Gring Fraktion

Db Links Frakrinn

5l Fraktion 9

O Frakiion

D2 Unablangipen Fraktion
Herr Kiaus Pipke

Ao hen a6
L foe &1

mit diesen Scheesben wenden sich direkt mebrere Blrger  Anwohser und Wihler der

einzelnen Frakticnen an Sie.

Uns Birgemn ist zu Céhren gekommen das deszeit danliber diskutiert wind Peauland im Ot
Stichierscheid 2 schaffen, hierbel auch die Flache direict parallel zur Heilig Krews StraBe
baw. direkt am Crafnesselrodewsp im Flichennutzungsplan mit elgeplant ist.

Direkt angrenzend an die geplaste Flliche liegt ein Wald dessen Tierische Bewabmer wohl
aussiedeln witrden hei dem Lirm und Bawdreck ther mehrere Jahre Micht suler Beiracht 7
Inssen das die geplanie neu zu bebasende Flache und der Wald ner durch sieen schmalen
Weg und ein direkt anlegendes  MATURSCHUTZGEBIET pgetrenst sind!

Wir Amwohner kiismen bem besten Willen nichi nachvollzieben waram hier neves Bauland
entsteben soll, wo es mm Ot Stchierscheid noch geniigend Basllcken und Flichen zu
schliefen gibe und dieses ja sopar unser Blgermeister seit Jshren predigt |,

vorhandene bestehenden Bauliicken zu schliefen und keine Zersiedelung an schon bebauten
Flchen zu schaffen. Aussentem handeli s sich hier um Kirchenkand wo bier im oben
stehenden Zusammenhang, Intem, schon der Verdacht nach Vebermnwinschaft vermubet wurde

bzw ausgesprochen wurde,

Van uns Anwohnem besteit deher die Bithe die warkandenen Boulilcken zum belaoen 2u
nutzen und die derzeit von lhnen diskutiesie Fliche am Grafnesselrodeweg anliegend am
Naturschutzgebiet aus dem Fischennustzungsplan wieder 2u |fschen.

Seite | von 2
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Fesmer bitten Wir Sie in dieser Sache um Stellungnahme bis zum 28.02.2015

Schreiben vertreten werden.

A Unterpeichnel
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Stellungnahme B 282 Ausschuss fur
Siuchterscheid Dorf und Denkmal

Luftbildausshnitt

unmalfstablich

Darstellung im Vorentwurf Flachennutzungsplan
4L : _“.- 3 ‘xf\\'f ¥ 5
‘% %
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Stellungnahme B 282 Ausschuss fur
Suchterscheid Dorf und Denkmal

Abwagungsvorschlag

Weiterhin als
Wohnbaufldche

darstellen

Begrindung

Fir die gesamte Flache des Von Nesselrodeweg wurde eine
Standortbewertung durchgefuhrt, die zu folgendem Ergebnis kam:

.Der Standort befindet sich am sudlichen Rand der Ortslage Sich-
terscheid. Nordlich schlief3t tiberwiegend Einfamilienhausbebau-
ung an, im Siden die offene Landschaft. Im Verhaltnis zur Gro3e
der Ortslage erscheint eine Entwicklung des gesamten Standortes
nicht maRstablich. Eine ErschlieBung der Flache ist Giber die Stra-
Re ,Muahlental* und den bereits bestehenden Feldweg ,Von Nes-
selrodeweg“ mdglich. Dieser erschlie3t bereits jetzt ein Wohnhaus
westlich des Standortes. Zudem sind alle Anschliisse an die Ver-
und Entsorgung unmittelbar angrenzend, ggf. ist der Bau eines
Regenrickhaltebeckens erforderlich.

Aufgrund der fehlenden Nahversorgung und der Entfernung zu
sozialen Infrastrukturen ergeben sich Nachteile.

Natur und Umwelt

Lokal betrachtet ist eine Bebauung in diesem Bereich denkbar.
Dies erfordert allerdings eine sensible Planung, da das NSG mit
den empfindlichen Auenbereichen direkt angrenzend ist. Eine
Reduzierung der Bebauung auf den nordwestlichen Teil wiirde
diesen Konflikt deutlich mindern.

Entwicklungsvorschlag

Eine Wohnbauflachendarstellung wird aus stadtebaulicher Sicht
und der Nahe zum NSG nur fir den nordwestlichen Teil empfoh-
len. An die Entwicklung sollten AusgleichsmalRnahmen zur Orts-
randeingriinung gekoppelt werden.”

Die zustandigen Ausschisse haben im September 2012 be-
schlossen, diese Flache reduziert auf den nordlichen Teil des
Nesselrodeweges als ,Wohnbauflache“ darzustellen.

Die Flache liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Bereits Mitte der 90ziger Jahre fasste der damals zustandige Aus-
schuss den Beschluss, diesen Bereich stadtebaulich angemessen
zu entwickeln und einer Bauflachendarstellung zuzufiihren, was
jetzt durch den Flachennutzungsplan umgesetzt wird. Diese Fla-
che wurde nochmals mit der Bezirksregierung Koéln erdrtert. Im
Ergebnis kann im Rahmen von landesplanerischen Voranfragen
fur Einzelplanungen grundsétzlich eine landesplanerische Anpas-
sung in Aussicht gestellt werden (E-Mail vom 19.02.2015).
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