Biirgermeister der Stadt Hennef

- Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung —
Frau Jutta Bootz

Frankfurter Strafle 97

53773 Hennef (Sieg)

vorab per Telefax: 02242 / 888 - 7391

Koln, den 29.10.2014 Sekretariat:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 04.1/1B Hennef (Sieg)

Sehr geehrte Frau Bootz,

in der vorbezeichneten Angelegenheit zeigen wir an, die Interessen von
_als Figentlimer des Grundstiicks Alter Weg 2 zu
vertreten und iiberreichen hierzu anliegende uns legitimierende Vollmacht.
Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung diirfen wir namens

und mit Vollmacht von_ folgende Stellungnahme abgeben:

L

Das Grundstiick unseres Mandanten liegt (weiterhin) in einem Bereich, in
dem ein Gewerbegebiet festgesetzt wird. Der Grofteil der in einem Gewer-
begebiet gemdB § 8 Abs. 2 bzw. 8 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen
soll nach dem Entwurf des Bebauungsplanes auf dem Grundstiick nicht zu-
lassig sein. Eine stddtebauliche Begriindung fiir einen derart weit reichen-
den Eingriff in das Eigentum unseres Mandanten ist fiir den Grofteil der
ausgeschlossenen Nutzungen nicht erkennbar. So fehlt es z.B. an einer Er-
klarung, warum Land- und Gartenbaubetriebe, eine Tierzucht, Lagerhduser




und Lagerplitze, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulidssig sein
sollen. Gleiches gilt fiir die gemafl § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen
Nutzungen wie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
oder Vergniigungsstitten. Bei ausgeschlossenen Betrieben wie Speditionen, Fuhrparks
und Bauhdfen ist zudem zu bedenken, dass ,,wesentlich stdrende Betriebe® nach Ziff, 1
der textlichen Festsetzungen ohnehin ausgeschlossen sind, es sich folglich hierbei nur
um kleinere Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, handeln diirfte. Da die
Festsetzung somit nicht dem Immissionsschutz dient, ist auch fiir den diesbeziiglichen
Ausschluss eine stidtebauliche Begriindung nicht erkennbar. Insbesondere im Hinblick
auf den Ausschluss der ,,das Wohnen wesentlich stérenden Gewerbebetriebe® ist dabei
auch zu beriicksichtigen, dass nur noch wenig Nutzungen verbleiben, die auf dem
Grundstiick realisiert werden kénnen.

2.

Tragendes Motiv des Plangebers diirfte vorliegend die Festsetzung sein, wonach Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten der Hen-
nefer Liste ausgeschlossen sind. Auch diese Festsetzung ist sehr einschrinkend, da der
Ausschluss nicht nur Kern-, sondern auch Randsortimente betrifft. Im Hinblick auf
diese Regelung ist es auch nicht realistisch, dass sich auf dem Baugrundstiick Einzel-
handelsbetriebe mi’E_z'_e_:hntrenreIevanten Sortimenten ansiedeln. Wie Sie wissen, benéti-
gen derartige Betriebe heutzutage auch einen gewissen Anteil an zentren- oder nahver-
sorgungsrelevanten Randsortimenten, um wettbewerbsfihig zu sein. Vorliegend wiren
lediglich auf 10 % der Verkaufsfliche zentrenrelevante Sortimente zuldssig. Dieser
Anteil diirfte jedoch viel zu gering sein, um einen Betreiber fiir Einzelhandelsbetriebe

mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zu finden.

3

Die Bestandsgebdude auf dem Grundstiick unseres Mandanten sind auf eine Einzel-
handelsnutzung zugeschnitten. Wie Sie ausfithren, besteht insbesondere noch Be-
standsschutz, weil die Nutzung noch nicht endgiiltig aufgegeben wurde. Auch fiir die
Aufnahme einer weiteren Einzelhandelsnutzung ist zudem ein deutlich gréBerer Anteil

an Randsortimenten (mindestens 20 %) erforderlich.
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4,

Ebenso bitten wir im Rahmen der Bauleitplanung die bereits beantragten Einzelhan-
delsnutzungen zu beriicksichtigen. Die Vornahme einer Veréinderungssperre war vor-
liegend fiir die Beteiligten mehr als tiberraschend, da aus den Vorgespriichen immer
eine Erteilung der Bauvorbescheide in Aussicht gestellt worden war. Etwaige Beden-

ken konnten jeweils ausgerdumt werden.

5

Insgesamt bitten wir, von der vorgenannten Planung Abstand zu nehmen, insbesondere
auf die vorgenannten erheblichen Beschrinkungen der Nutzungsméglichkeiten zu ver-
zichten.

Mit freundliche,:n Griilen





