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Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

sehr geehrte Damen und Herren

Beschlussvorlage: Anderung des bestehenden u. rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr.:17.2
Hennef ( Sieg ) — HeisterschoB - Westteil

Amt: Amt fir Stadtplanung und -entwicklung

Vorl.Nr.: V/2014/3556

Datum: 06.08.2014 Gremium: Ausschuss fiir Dorfgestaltung u. Denkmalschutz
Sitzung am: 24.09.2014

Der Antragsteller beantragt in seinem Schreiben vom 03.09.2014 ganz allgemein und unqualifiziert
die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes so, dass die bestehende Gastronomie
m»oangerheim* sowie das zu realisierende »Projekt® in einem Mischgebiet betrieben werden kdnnen.

Welche Bereiche des Bebauungsplanes in ein Mischgebiet umgewandelt werden sollen, warum eine
Umwandlung in ein Mischgebiet liberhaupt notwendig ist und welches “Projekt“ genau realisiert
werden soll, wird in diesem Antrag nicht niher erldutert.

Es erstaunt uns, dass der Ausschuss einen Antrag mit solchen vagen, unvollstindigen und unklaren
Ausfiihrungen zur Kenntnis nehmen soll. '

Auf welcher Grundlage kann so Uberhaupt eine ergebnisorientierte und aufschlussreiche
Ortsbesichtigung des Singerheims erfolgen?

Da der alte Antrag zurlickgezogen wurde, bendtigt der Ausschuss zur Kenntnisnahme doch
sicherlich eine konkrete und vor allem prézise und komplette Aufstellung der neuen Planung.
Stellungnahme zur Beschlussvorlage :
1. Die Aussage, dass der Inhalt des Beschlussvorschlages“mit den Aussagen des Flichen-
nutzungsplanes iibereinstimme, ist nicht richtig. Wenn Ubereinstimmung vorldge, miisste

er nicht geéndert werden
5

2. Ineinem Schreiben, welches der Beschlussvorlage beiliegt ( ohne Adresse und Unterschrift ,
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bzw. unkenntlich gemacht ), wird darauf hingewiesen, dass, um das Gebdude baurechtlich
zu genehmigen, weiterhin eine  Anderung des zur Zeit giiltigen Bebauungsplanes zwingend

notwendig sei.

Im weiteren Verlauf des Schreibens wird auf eine Unterschriftenliste verwiesen, welche im

Anhang beiliegen sollte.

Da die Liste jedoch fehlt, kann man nur vermuten, dass hier Personen, die nicht direkt
ortsanséssig sind, wahrscheinlich wohnend in Hennef, Siegburg oder noch weiter entfernt,

aus Gefilligkeit unterschrieben haben!

Zur Klérung wire eine Landkarte mit einer Kennzeichnung der Wohnorte der

Unterzeichner sehr aufschlussreich.

3. Weiterhin wird in diesem Schreiben beantragt, den rechtsgiiltigen Bebauungsplan
vom ,Reinen Wohngebiet“ sofort in ein ,Mischgebiet® umzuindern. Hier wird direkt
ein groBer Sprung gemacht und sogar die Kategorie ,,Allgemeines Wohngebiet®

iibersprungen  ohne Riicksicht

auf viele Anlieger, um so allen

emissionsrechtlichen Bedingungen zum Schutz der Anlieger die Grundlage zu entziehen.

4. Die beiliegenden Architektenhandskizzen und die Fotocollage sind ohne MaBangaben und

somit nicht aussagekriftig.

Wir beantragen, wie schon in den vergangenen Antriigen gefordert, eine Beibehaltung des zur
Zeit noch immer giiltigen und rechtskriiftigen Bebauungsplanes sowie eine Ablehnung der
geforderten Umiinderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 Hennef ( Sieg ) - HeisterschoB-
Westteil vom ,Reinen Wohngebiet in ein »Mischgebiet“ mit allen daraus entstehenden

Nachteilen fiir die Anlieger des Bauvorhabens.

Mit freundlichen Griilen

M ° D« umdH  H

H und R .M
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Verteiler:

Biirgermeister der Stadt Hennef
Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung
Ausschuss fiir Dorfgestaltung u. Denkmalschutz

CDU-Fraktion
Die Unabhéngigen
SPD-Fraktion

Die Griinen

Die Linken
FDP-Fraktion

Anlage :Auszi’.;g Gebietserhaltungsanspruch
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Anlage : Auszug Gebietserhaltungsanspruch -

Gebietserhaltungsanspruch
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. Imoffentichen Baureeht versteht man unter einem yCiehictserhltungsanspruch die rechtiche Bindung aller Crandstockseigentimer eires Baugebietes an
die Festlegungen des Bebauunesplans hinsichtlich der aulassigen Nutzung. Ublicherweise wird dureh die Kommune bel der Aufstelimg efnes
Bebauungspians festgelest, wio ein Beugebiet genutzt werden darf I et reinen Wolingebiet (it Bebauunesplan gekennzeichnet durch die Abkirzung

W) eispiclsweise wird e5 unzulsssig sein, eiten Handiwerksbetriob 7 betren, Aber auch ein teiries Gewerbegebiet (Kennzelehnung #G4) migs vor
emer Wohnttzang geschitzt werden, damit die Gewerbetreibenden keiren Klagen von Bewohnern beispielsweiss wegen Liamibelastungen oder anderen”
dort zulassigen Immissionen ausgesetzt werden kanmen ' ‘

i kgmmﬁmm@@mmmsmmmmm Vespflichtung auferlegt, sein im Geltungsbersich eines qualifizierten

. Bebauungsplans befindliches Objekt nur $0 zu nutzen, wie es dis Festlegungen dieses Bebauungsplans gestatten, Andererseits kann dieser umgekefit
techtlich gegen eine Bauzenehryigung eines Nachbam vorgehen, die eine eventuell davon abweichende Nutzung zultsst Des Cishictsertaliumesingpruch hat
somit nachbarschttzende Wirkung, da ale Grundstuckseigentamet an dic Vorgaben des Bebaumesplans gebunden sing. Gerade in reingn Wohngebisten sind

- somit die Anwohier vor tmzulassigen Beintrdchtigunpen 2. B, durch Handwerksbetriebe oder andere gewerbliche Nuzungen, die Stotunigen fhren -

Kbmnen, geschitat, Da dieser Schutzalle Grundstuckselgentomer unfasst, deten Qbjekte itnerhalb eines im Bebovanasplan festpesetaten Gebietes liegen, ist
damit ein wechselseitiges Rucksichtnahmegebot aller Nachbarn begrandet. Bel unzalssigen Nurzangen oder solchen Nufzungen, die den Charakter eines
Gebietes vecindem, kénnen sich die Nachlyarn zur Wehr setzen urd natfalls auch die Hilfe der Gerichtsbarket in Anspruch nelmen, Dieser

- »Abuchraispruch steht Somit jedem Grundstickseigentimer zu R !

Das »Reine Wotmgebietcistm bau- und nachbarmechitlichen Sinne dasjenige Gebiet, welches den héchstan Schutx vor Nutzungginderunen genieft e
Nachbiam sind somit zur gegenseitigen Reicksichttatime verpflichtet, was sich einschrinkend auf die Nutzbarkeit von Grundstacken und Gebinden auswirkt
Mochic beispielsweise eihﬁandwerkermeinaﬁ-remen-Wohmgebigt‘(abgekw mit ¥WR«) seiien Broraum im ansosten 2u Wohnzwecken penutzten
Einfamtilienwohnhaus einrichten, um von dort aus seinen gewerblichen Heizungs- und Sanitirbetrieh zu verwalten (der nicht i reinén Wohngebiet liegt),
stelt dies nach AufFassurg des Verwaltungsgerichtshofs Bayem eine unzulissige Nutzmesinderung dar (VGH Bayern, Urteil vom 10.06.2010, '
Aktenzeichen: 15 BV 09.1491) Begriindet wird dieses Urted damit, dass eine solcho gewerbliche Nuzung eins schlcichende Umvendlung eines reinen
Wobngebietes darstelfe. Dis reine Wolngebietjedoch dieat ausschlie@lich rur dem Wokinen, wabei dies bereits aus der Bawutzumgsverardnung (BN VO)
- eindentig hervargehe. § 3 BauNVO lautet :

Befreiung von den Festsetungen des Bebauungsplanes genehmigt hatte, wobei lediglich ein Raum dos Wohnhauses als Baro genutzt werden sollte. Der
unmittelbar snwohnende Nachbar wolle dies nicht hinnehmen und Klagte gegen die nach seiner Auffessung nicht Zulassige Biromizung. Dieses Gebiet sei
schiieBtich it Bebauungyplan als renes Wohngebiet ausgewiesen. Das zumtchst zustindige Verwaltungsgericht sah die Sache hrlich wie dis

- Buusaufsichisbehorde und wies die Klage des Nachbarm ab iy : i

Doch der anschliefiend engerufene Bayerische Verwaltungsgerichishof kipgme die Entscheidung der Vorinstanz und ab dem klagenden Nachham Recht. Die
: Rﬁﬁwfﬁhﬂ_?ﬂ‘m dass das Landratsatt gar nicht Befug;gemnsei, mmmgm den F&ﬁsgmmgmdes Bebaunasplanes 2 genchntigen. Die

Der il e oot ol B o e vom Bebaugspian bwechede Nuung ke
Beeirtrichtigungen erfalinen muss, einen Unterlasstungsanspruch durchsetzen kann. Dics bedeutet in letzter Konsequenz, dass das baurectiliche Gebo der
e Rckchtaime duch dn ooty e hrofe i, oo o e Sz N ot ot

serichlichom Wege durchgesetzt werden: Deshalb sollie sich niemand 44f der sicheren Seits fublen, wenn die ausiandige Bavaufiichsbehdrde hinsightlict
der Nutzung eing Befreiung von den Festsetzimgen des Bebauungsplanes ertoit hat Diese karm, wie dargelegt, durch einer Nachbam sbgewshrt werden,

Der Gebietsetungsasonu i st Fellen s b s s genden Gebicen greifen, fur is Kein Eshauunasglan it wabei
~ dicse Gebiete dann im: baurechtichen Jargon als sunbeplanter Imicaberoich bezsichnet wesden, Dicser Cebict haltugesansproch kann dann durch di

e

Regelungen s Baugesetzbuches (BuuGB) begrtndt werden, Mabigebend hief st § 14 BauGB, Dieser ot aus2gsise),

o
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