Bebauung Bergstrale, Hennef- Geistingen, Flur 41, Flurstiicke 283, 588.590

Projektbeschreibung

Allgemein

Fur das zu bebauende Grundstick gilt der rechtskraftige B- Plan Nr. 01.30/1. Von den
Festsetzungen dieses B- Planes wird, im Rahmen eines Antrags auf Vorbescheid, Befreiung
beantragt flr die nachfolgend beschriebene Bebauung mit insgesamt 8 Einfamilienhausern
und einem Dreifamilienhaus.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uber eine, durch Baulast gesicherte, gemeinsame
Zufahrt von der St.- Michael- Stralle zu dem dariber liegenden Grundstiick Parzelle 589.
Von hier aus fuhrt eine PlanstraRe auf eigenem Grundstiick -zunachst parallel zu der
Boschung zur Bergstrale- in die Mitte des Grundstticks zur stidlichen oberen Bebauung, und
endet in einem Wendehammer. Diese Form der ErschlieBung tragt der Hangsituation
Rechnung und ermd&glicht eine Beschrankung der StralRensteigung auf ca. 10 %.

Im Wesentlichen ermoglicht diese gewahlte Lage der ErschlieRung die Ausrichtung der
Garten aller Gebaude nach Slden bis Westen.

Bebauung

Das Dreifamilienhaus als ,Eingangsgebaude” ist bergseitig zweigeschossig und passt sich
mit der Attikahthe der Firsthohe des dstlichen Nachbargeb&udes an der St.- Michael- StraRe
an. Die Garagen und die Eingangssituation befinden sich im Souterrain Geschoss.

Auf dem sich nach Sud- Westen 6ffnenden Grundstiick ist eine aufgelockerte Bebauung mit
einem Doppelhaus und sechs freistehenden Einfamilienhdusern vorgesehen. Dem stark
geneigten Gelande mit einem Hohenunterschied von insgesamt ca. 10 m Rechnung tragend,
ergibt sich fur das Doppelhaus (Typ A) und die Einfamilienhduser (Typ C) eine bergseitige
Attikahdhe von max. 6,0 m (zweigeschossig); auch hier sind wie bei dem ,Eingangsgebaude®
die Garagen und die Eingangssituation hangseitig im Souterraingeschoss zur Planstrale hin
angeordnet,

Die ,Langhauser® (Typ B) entwickeln sich nahezu parallel zum Hangverlauf, von nord-
ostlicher in sudwestliche Richtung, zweigeschossig mit einer Attikahdhe von max. 7,0 m, mit
den dazwischen liegenden Garagen in Grenzbebauung.

Durch die Uberwiegende Anordnung der Garagen in den hangseitigen Souterraingeschossen
wird zum einen dem starken Gefélle des zu beplanenden Gelédndes Rechnung getragen,
zum Anderen ermdglicht diese Losung eine méglichst offene Bauweise mit groRtmaglichen
Freiraumen zwischen den einzelnen Wohngebauden.
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