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GH i.NN
max. 113,75 m

0-15°

GE-2

0,7

GE-3

GH i.NN
max. 114,50 m

0,7

» auf dem kleinen Feldchen

39

7

einen Feldche

0-15°

In der Konigskaule

GH i.NN
max. 113,75 m

0-15°

GE-4

0,7

GH i.NN
max. 114,50 m

0-15°

GE-7

GH i.NN
max. 116,75 m

0,7

GE-7a

0-15°

(keine Dachbegriinung)

GE-8

GH ii.NN

0,7

0-15°

GE-8a

(keine Dachbegriinung)

Auf der Konigskaule

max. 116,75 m

Hinweise

Textliche Festsetzungen

ssenberg

20

e’

Zeichen der Kartengrundlage

Festsetzung von Grenzen, Flachen und Anlagen sowie von Art und MaR der baulichen Nutzung

sonstige Festsetzungen

(Stand: 25.09.2013) soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt geéndert durch 6. And.VO vom 18.07.2013
{GV.NRW. S.493)

Gesetz zur Ausfilhrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 24.03.2009 (GV. NRW. S. 186)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-verordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.03.2013 (GV.NRW. S. 142)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585)

Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 35 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. 1S. 212)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 2 und 4 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. 1 S. 3154)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. 185)

Straen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (SttWG NRW) vom 23.09.1995 (GV.NW. S. 1028), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.12.2011 (GV.NRW. S. 731)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch
Art. 7 des Gesetzes vom 31.05.2013 (BGBI. | S. 1388)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 430), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 29.01.2013 (GV. NRW. S. 33)

Land: jesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV.NRW. S. 133)

Landesforstgesetz NRW (LFoG) vom 24.04.1980 (GV.NRW. S. 546), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16.03.2010
{GV.NRW. S. 185)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 226), zuletzt geéndert durch 1. And.G vom 16.07.2013 (GV.NRW. S.
488)

Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz iiber die Abstande zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Absténde (Abstandserlass) vom 06.06.2007 (MBI.NW. | S. 659)

Runderlass des Ministeriums fiir Bauen und Verkehr und des Ministeriums fiir Wirtschaft, Mittelstand und Energie tber die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom 22.09.2008
(MBLNW. I S.2311)

Feuerungsverordnung (FeuVO) vom 11.03.2008 (GV.NRW. S. 338), geéndert durch 1. And.VO vom 29.11.2012 (GV.NRW. S. 616)
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NRW S.
666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV.NRW. S. 194)
Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt geandert durch VO vom 05.08.2009
{GV.NRW. S. 442, ber. S.481)

Kommunalabgabengesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) vom 21.10.1969 (GV.NW 1969, S. 712), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13.12.2011 (GV.NRW. S. 687)

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster tibereinstimmt und die
Feststellung der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Hennef, den

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare
Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe eines
Abstandsmafes untereinander gezeichnet, so fallen sie
als Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie
zusammen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - Vorentwurf
gem. § 3 (1) BauGB wurde am 12.10.2012
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB vom
16.10.2012 bis 26.10.2012
der Offentlichkeit vorgestellt.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

Die emeute Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan -

Vorentwurf gem. § 3 (1) BauGB wurde am ... s

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 3 #1) BauGB vom
bis

emeut der Offentlichkeit vorgestellt.

Hennef, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlielich

der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB

mit der Begriindung in der Zeit vom 13.01.2014 bis

14.02.2014 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB

am 03.01.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.01.2014 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a (3) BauGB mit der
Begriindung in der Zeit vom
emeut offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
AM.iee s ortsiiblich bekanntgemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.
§ 4a (3) BauGB mit Schreiben vom

.............................. erneut Gelegenheit zur Stellungflahme

gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

am 26.09.2012 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 12.10.2012

ortstiblich bekanntgemacht.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 18.10.2012 Gelegenheit zur

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ERNEUTE BETEILIGUNG DERBEHORDE

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wul
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom.

emeut Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauunggplan-

Vorentwurf gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

fegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
................................. (§ 3 (2) BauGB).

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

Siegel

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am

. . Gewerbegebiet = - . T ; ; (1a)=(4a) landschaftspflegrischen Ma3nahmen
Gebiud tH e ' . ) Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser L] mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ] -
1 ebaude mit Hausnummer GE-1 bis 9 (§N9r A1\bb|s19 Ns|e?eBTeggcréeSFsstsst\fgngen) § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB J"Il_l —all 2u belastende Flachen (siehe Textliche Festsetzungen)
s. 1 Nr. 1 Bau au
’ § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Gebéaude ohne Hausnummer
Gewerbegebiet SEEEY Sffentliche Griinflachen 00000(g Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
GE-10 nicht tiberbaubare Flachen fiir griinordnerische und  {ffentlich3 o 9 und sonstigen Bepflanzungen
Flurstiicksgrenzen landschaftspflegerische Mafnahmen Srreieramied § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Pooooo § 9 Abs. 1 Nr. 254 BauGB
10 Flurstiickshummern (siehe Textliche Festsetzungen) o
N — B private Griinflédchen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Auf dem Stiick Gewannbezeichnung I ] augrenze , “ z.B. von unterschiedlichen Mafen der baulichen
L § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 Abs. 3BauNVO  Firmrmrrserst § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Nutzung oder Emissionskontingenten
Europaallee  StralRenbezeichnung
offentliche Verkehrsflachen — [riiii Flachen fiir die Landwirtschaft lzl g;egi‘: d7esB;al(13n|;llchen Geltungsbereiches
S S . u
§9Abs.1Nr.11BauGB il § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB I- p——
. . . N Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung T Wald .
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen yerkehrsfichen oo § 9 Abs. 1N, 18b BauGB Nutzungsschema:
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (siehe Planzeichnung)
KQ’ Landschaftsschutzgebiet 20 m Anbauverbotszone Grundstiickszufahrt Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Art der Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
entlang der Bundesstralte B 8 > § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gebaudehdhe
vermutliche Grenze der . (siehe textliche Festsetzungen) = -
- e o = mittelalterlichen Befestigungs- 777 40 m Baubeschrankungszone § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB GrundffaChenzahl Gescho.BﬂachenzahI
anlage von Dondorf entlang der Bundessirafie B 8 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen Bauweise Dachneigung
O (Elektrizitat) (keine Festsetzung)
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
RECHTSGRUNDLAGEN Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT ERNEUTE BETEILUNG DER OFFENTLICH 1T OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie

§ 7 GO NW als Satzung beschlossen.

Hennef, den

Siegel

Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich

bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen

Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates

sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden

bekundet.

Hennef, den

Siegel

Der Biirgermeister

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken iiberein.

Hennef, den

Wittmer

Siegel

(DSchG NRW)

Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW
Bei Bodeneingriffen  kénnen Bodendenkmaler  (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher  Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Hennef (Sieg) als Untere Denkmalbehérde und /
oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden  freigegeben  wird.  Der
Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archaologischer Bodenfunde zu rechnen.
Auf die §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmaélern), 16 (Verhalten bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Bodendenkméler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG vom 11.03.1980; GV NW
S. 226) wird hingewiesen. Dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege sind
Erdarbeiten rechtzeitig  schriftlich  mitzuteilen, um  Baubegleitende
wissenschaftliche Untersuchungen durchfilhren zu kénnen. Am Westrand von
Dondorf liegen Reste einer vermutlichen mittelalterlichen Befestigungsanlage.
Hier ist mit bedeutender archaologischer Substanz im Boden zu rechnen. Die
vermutete Grenze der Befestigungsanlage ist in der Planzeichnung dargestellt.

. Einbau von Recyclingstoffen

Der Einbau von Recyclingstoffen st nach

Wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

nur vorhergehender

. Energieversorgung

Die Ver- und Entsorgung ist Uber bestehende Trassen gesichert. Grundnetze
der Versorgungsunternehmen sind vorhanden und kénnen ausgebaut werden.
Das ausgewiesene Baugebiet wird mit Erdgas versorgt.

. Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges
oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist
ordnungsgemaf zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’, anzuzeigen.
Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumalinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so
ist unverzuglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (s. § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW).

Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von
chemischen  Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle MaRBnahmen im
Zusammenhang mit schéadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, abzustimmen.

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen
sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

. Fluglarm

Bedingt durch die Uber das Gebiet von Hossenberg verlaufende Flugroute des
Flughafens Kéln / Bonn muss - entsprechend dem Nutzungsgrad dieser Route -
sowohl am Tage als auch in der Nacht mit mehr oder weniger starkem Fluglarm
gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch bauseits
vorzusehende passive Schallschutzmal3nahmen, wie bspw. Schalldammung
von Dachern und Rollladenkésten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern,
vermindern.

. Freianlagen

Bei der Pflege der Grinflachen ist méglichst auf die Verwendung von Pestiziden
zu verzichten.

. Kampfmittel

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei
Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene  Polizeidienststelle  oder  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen
sein, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, AuRenstelle Kerpen, abzustimmen.

. Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im
Koordinatensystem Gauf} - Kruger.

. Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden
sollen gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsflaichen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu
beachten.

. Erdbeben

Zur Planung der kinftigen Flachennutzung fiir das Bebauungsplangebiet wird
auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen
des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten“ zu berilicksichtigen ist. Die Erdbebengefahrdung wird hier
durch die Zuordnung von Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) fur einzelne Standorte
bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW
wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage hingewiesen.
Das Gebiet der Stadt Hennef (Sieg) ist folgenden Erdbebenzonen mit der
geologischen Untergrundklasse R zuzuordnen (R = Gebiete mit felsartigem
Untergrund):

- Stadt Hennef (Sieg), Gemarkung Séven: 1/R

- Stadt Hennef (Sieg), alle Ubrigen Gemarkungen: 0/R

gemal der Karte zur DIN 4149 (Fassung von 2005).

Bei der Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten mussen die in DIN 4149
festgelegten Regelungen beachtet werden. Innerhalb der Erdbebenzone 0
missen keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller
Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fir Bauwerke
der Bedeutungskategorien Ill (Bauwerke, deren Widerstandsfahigkeit gegen
Erdbeben im Hinblick auf die mit einem Einsturz verbundenen Folgen wichtig ist,
z.B. groBe Wohnanlagen, Schulen usw.) und IV (Bauwerke, deren
Unversehrtheit im Erdbebenfall von Bedeutung fiir den Schutz der Allgemeinheit
ist, z.B. Krankenhauser, Feuerwehrhauser usw.) nach DIN 4149 entsprechend
den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
Zusétzlich sind fur Bauwerke, bei deren Versagen durch Erdbebenwirkungen
sekundare Gefahrdungen auftreten kdnnen, héhere Gefahrdungsniveaus zu
beriicksichtigen anhand einschlagiger Regelwerke. Ggf. missen in diesem Fall
standortbezogene  Seismologische Gutachten eingeholt werden. (Stand:
15.08.2013)

10. Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden
sollen gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsflaichen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu
beachten.

Um den Oberboden auf Béschungsflachen vor Erosion zu schitzen, sind ggf.
geeignete ingenieurbiologische MalRnahmen vorzusehen. Dazu kénnen u.a. der
Einbau von Faschinen oder Erosionsschutzsaaten gehéren. Die Maflhahmen
sind jeweils an den technischen Erfordernissen zur Boschungssicherung zu
bemessen. Diese MaRnahmen dirfen den im Bebauungsplan festgesetzten
Bepflanzungen nicht entgegenstehen und diese nicht ausschliefen. Bei
Erosionsschutzsaaten kann die im Bebauungsplan festgesetzte Bepflanzung
erst erfolgen, wenn die Aussaaten ihre volle Wirksamkeit erreicht haben. Dies
ist in der Regel erst nach einer Vegetationsperiode zu erwarten.

11. Umgang mit Regenwasser

Die Unterhaltung und Pflege der Anlagen zur Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser auf den in der Planzeichnung dafir festgesetzten
Flachen ist 6ffentlich rechtlich z.B. Uber die Eintragung einer Baulast zu regeln.
Niederschlagswasser von den befestigten und bebauten Gewerbeflachen wird
zunachst den entsprechenden Anlagen auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser und anschlieBend (ber einen Uberlauf der Vorflut
zugefiihrt. Die technische Ausgestaltung sowie der detaillierte Verfahrensablauf
sind Gegenstand des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens.

Fir die neuen Gewerbeflaichen GE-8 und GE-9 erfolgt die
Niederschlagsentwasserung Uber einen Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz
im Bereich der Europaallee auf Héhe der Max-Born-Stralle. Die Kapazitaten der
offentlichen Anlagen (Kanal + Rickhalteeinrichtungen) sind ausreichend
dimensioniert, um das anfallende und abzuleitende Niederschlagswasser
aufzunehmen.

12. Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auRerhalb des
Plangebietes sind unter 10 und 11. der Textlichen Festsetzungen festgesetzt.
Die Abrechnung der MalBnahmen wird in einem gesonderten stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

13. Gestaltung und Begriinung

Einzelheiten zur Gestaltung und Begriinung der Gewerbeflachen sind dem
,Baugestaltungshandbuch®  zum Bebauungsplan 01.40 Gewerbegebiet
Hossenberg zu entnehmen.

14. Bau- und Nutzungsbeschrankungen entlang der Bundesstraie B 8

Anbaubestimmungen entlang der Bundesstrale B 8 gemaR® § 9 Abs. 1,2 und 6
FernstraBengesetz (FStrG) sowie entlang der Landesstralle L 333n gemal} § 28
StrWG Uber die Anlagen der AuBenwerbung sind zu beachten.

In der Anbauverbotszone innerhalb eines Abstand von 20 m von der
Bundesstrale B 8, gemessen vom &uBeren befestigten Fahrbahnrand, dirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschittungen oder
Abgrabungen gréReren Umfangs nicht durchgefiiht werden. Sicht- und
Larmschutzwalle bedirfen der Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

In der Baubeschrankungszone innerhalb eines Abstand von 40 m von der
Bundesstrale B 8, gemessen vom &uBeren befestigten Fahrbahnrand, dirfen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen gemaf § 9 BauGB. Diese
Festsetzungen umfassen:

1. Art

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Der Bebauungsplan setzt fir die mit GE-1 bis GE-10 gekennzeichneten

Bereiche ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO fest.

1.2 Gemall § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden folgenden Nutzungen des § 8 Abs.

2 BauNVO ausgeschlossen und als nicht zulassig festgesetzt:
Land- und Gartenbaubetriebe, Tierzucht, Speditionen, Fuhrparks, Bauhofe,
Schrottplatze/Autoverwertung, Lagerhauser und Lagerplatze (Nr. 1)
Tankstellen (Nr. 2)
Anlagen fir sportliche Zwecke (Nr. 3)
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fir den Verkauf an letzte Verbraucher
Ausnahme:
Einzelhandel ist gem. § 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig, wenn
er in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem im Plangebiet ansassigen Handwerks- oder produzierenden und /
oder verarbeitenden Gewerbegebiet steht und dessen Verkaufsflache
deutlich untergeordnet ist.

1.3 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden folgenden Nutzungen des § 8 Abs. 3

BauNVO ausgeschlossen und als nicht zulassig festgesetzt:
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(Nr. 2)
Vergnigungsstatten (Nr. 3)

1.4 Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerdusche die in der

folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691
weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691
(Ausgabe 2006-12)

Teilbereiche des Gewerbegebietes Emissionskontingente
nach Planzeichnung in dB(A)

LEK tags LEK nachts
GE-1 bis GE-9 63 46,5
GE-10 0 0

Ein Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel L r der
Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm
unter Beruicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung) das nach DIN 45691 fur das Betriebsgrundstiick berechnete
Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB unter dem mafgeblichen
Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am maf3geblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Uiberschreitet.

Fir den Richtungssektor A (Winkel 345° bis 135°), ausgehend vom
Bezugspunkt GauB3-Kriiger (2592900, 5626500) erhéhen sich die
Emissionskontingente L ex nach DIN 45691 um folgendes Zusatzkontingent
LEK.zus zur Nachtzeit:

Zusatzkontingent Nacht in dB nach DIN 45691

(Teilflachen GE-1 bis GE-9)

Richtungssektor Zusatzkontingent LEK, zus. in dB
(vgl. Abbildung) Nacht
Winkel 345° bis 135° 2

ausgehend vom Bezugspunkt
Gaul-Kriiger (2592900, 5626500)

Der Richtungssektor ist in der nachfolgenden Karte dargestellt.

# / / ) . N-.
il N ;;’ Sektor A N

ot 3450 j | 345° bis 135° - . |.‘:’a%
R Zusatzkontingent Nacht =2 dB | %z ) 0.

/| ®=Bezugspunkt :
Gaul-Kriiger Koordinaten:
2592900, 5626500

PET e —

1 chmar Wdinnigksin

e Fualeezbary” oo Al diar Knigakiie

(vgl. Anlage: Schalltechnisches Prognosegutachten von KRAMER
Schalltechnik GmbH vom 29.04.2013)

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines VVorhabens erfolgt
nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei im Richtungssektor A ein
Zusatzkontingent fur alle Teilflachen GE-1 bis GE-9 zur Nachtzeit zu
beriicksichtigen ist. Bei ,seltenen Ereignissen” im Sinne der TA Larm Nr. 7.2
gelten die nach TA Larm Nr. 6.3 angegebenen Immissionsrichtwerte fir
,seltene Ereignisse”.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zur Einhaltung der
Emissions- und Zusatzkontingente zu filhren.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grund- und Geschossflachenzahl sowie die Zahl der zulassigen Vollgeschosse

sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die zulassige Grund- und Geschossflache sind Uber die in der Planzeichnung
enthaltenen Nutzungsgrenzen hinweg bezogen auf die GesamtgrolRe eines
Grundstlicks/Betriebsgelandes innerhalb der festgesetzten Gewerbeflachen
(GE-1 bis GE-10) zu ermitteln.

Im Einzelfall kann bei Einhaltung der Geschossflachenzahl als Ausnahme
eine Erhdéhung der Grundflachenzahl um 0,1 zugelassen werden, wenn ein
Ausgleich flr die zusatzlich versiegelten Flachen durch eine entsprechende
Begriinung erfolgt. Fir jeden Quadratmeter, der lber die im Bebauungsplan
festgesetzte GRZ hinausgeht, sind 2 gm begriinter Dachflache zu erstellen.
Falls neu zu errichtende Dachflachen als Ausgleichsflache nicht ausreichend
und vorhandene Dachflaichen nicht geeignet sind, missen je Quadratmeter
des verbleibenden auszugleichenden Anteils 3 gm Fassadenbegriinung
erstellt werden.

2.2 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Héhenbeschrankungen beziehen sich bei einer Flachdachausfiihrung auf
die Oberkante der umlaufenden Attika.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Es wird keine Bauweise festgesetzt. Die Lange von Gebauden richtet sich

nach den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

4. Uberbaubare u. nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Stellung baulicher
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1

4.2

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzungen von
Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt.

Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO sind Stellplatze und Nebenanlagen auch
aulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig, jedoch nicht
innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten und festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Innerhalb dieser Flachen sind
lediglich  Gelandeveranderungen  (Aufschittungen oder Abgrabungen)
zuldssig, sofern nachfolgend keine abweichenden Regelungen getroffen
werden und die Gelandeveranderungen den festgesetzten
Begrunungsmafinahmen nicht entgegenstehen.

5. Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Ein- und Ausfahrten sind nur an der in der Planzeichnung festgesetzten Stelle

zuldssig.

5.2 Zufahrten und Zugange zu den Gewerbeflachen sind von der Bundesstrale

B 8 und der LandesstralRe L 333n nicht zulassig.

6. Fiilhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbeflachen GE-1 bis

GE-10 sind Leitungen zur Versorgung der Grundstiicke unterirdisch zu fihren.

7. Flachen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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In der Planzeichnung sind Flachen fir die Rickhaltung von
Niederschlagswasser festgesetzt. Darliber hinaus ist eine breitflachige
Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone auf den
festgesetzten Gewerbeflachen (GE-1 bis GE-10) zulassig.

8. Flaichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Die Entfernung von Aufwuchs, insbesondere von Baumen und Strauchern,

8.2

8.3

darf aus  Grinden des  Artenschutzes nur  auBerhalb  der
Brut-/Fortpflanzungszeiten von Végeln und Fledermausen erfolgen. In der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September sind solche Arbeiten nur in
Ausnahmefallen mit besonderer Genehmigung der Naturschutzbehérde
maoglich.

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzen privaten Grinflache fiur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Kennzeichnung ,Erdwall 1“ ist ein Erdwall mit einer
Héhe von 5,00 m bis max. 6,00 m Uber der Hohe der angrenzenden
Gewerbeflache, gemessen am westlichen Rand der privaten Grinflache
senkrecht zur Wallkrone, zu errichten. In westlicher Richtung zu den
Gewerbeflachen hin ist die Béschung des Erdwalles mit einer Neigung von 1:2
oder geringer geneigt anzulegen. In &stlicher Richtung zum Weiler
Hossenberg hin ist die Boschung des Erdwalles mit wechselnden Neigung
von 1:2 bis 1:5 oder geringer geneigt in modellierter Form anzulegen.

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzen nicht Uberbaubaren
Gewerbeflachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung ,Erdwall 2“ ist ein
Erdwall mit einer Hohe von 2,00 m bis max. 3,00 m Uber natiirlichen Geléande
zu errichten. Die Béschungen des Erdwalles sind mit einer Neigung von 1:2
oder geringer geneigt anzulegen.

8.4 Auf den in der Planzeichnung umgrenzen nicht Uberbaubaren Gewerbeflachen

fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung (4a) sind keine Erdarbeiten
oder Veranderungen der Gelandeoberflache zulassig.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die Rickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser sind die zu errichtenden Anlagen mit
einer artenreichen Mischung standortgerechter, d.h. Wechselfeuchte
liebender Graser und Krauter anzusden. Auf 20 % der Flachen sind
Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Zur Bepflanzung sind Stréaucher in der
Mindestgrofle 2x verpflanzt, 60-100 cm zu verwenden. Als Straucher sind
Kornellkirsche (Cornus mas, 30 %), Traubenkirsche (Prunus padus, 10 %),
Heckenrose (Rosa spec., 20 %), Purpurweide (Salix purpurea, 30 %) und
Schneeball (Viburnum opulus, 10 %) zu pflanzen. Auf weiteren 10 % der
Flachen sind im Bereich der Grabenrander Initialpflanzungen  mit
Wechselfeuchte liebenden Stauden vorzunehmen. Als Arten sind Madesif
(Filipendula ulmaria), Schwertlilie (Iris pseudacorus), Flatterbinse (Juncus
effusus), Blutweiderich (Lythrum salicaria) und Beinwell (Symphytum
offincinals) zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

9.2 Die in der Planzeichnung mit der Umgrenzung ,Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten und mit
(1a) gekennzeichneten Flachen sind flachendeckend mit bodendeckenden
Arten zu bepflanzen. Zur Auswahl stehen Frauenmantel (Alchemilla mollis),
Kletterspindel (Euonymus fortulei var. vegetus), Storchschnabel (Geranium
macorrhizum ,Spessart’), Efeu (Herdera helix), Schattengrin (Pachysandra
terminalis) und Heckenrosen (Rosa spec.). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.3 Die in der Planzeichnung mit der Umgrenzung ,Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten und mit
(2a) gekennzeichneten Flachen sind je angefangene 100 gm mit einem Baum
und Strauchern mit dem Pflanzschema 1,50 m Reihenabstand und 1,50 m
Pflanzabstand in der Reihen zu bepflanzen. Zur Bepflanzung sind Baume in
der MindestgroRe 2x verpflanzt, 150-200 cm und Strducher in der
Mindestgrole 2x verpflanzt, 40-60 cm zu verwenden. Als Baume sind
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche
(Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur) und Eberesche (Sorbus
aucuparia) mit jeweils 20 % Anteil zu pflanzen. Als Stréducher sind Hasel
(Corylus avellana, 20 %), Kornelkirsche (Cornus mas, 40 %), Liguster
(Ligustrum vulgare, 10 %), Hundsrose (Rosa canina, 20 %) und Eiben (Taxus
baccata, 10 %) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Bei den Erdwallen sind die Baumarten in der unteren
Boéschungshélfte oder am Boschungsfu zu pflanzen. In der oberen
Boéschungshalfte und auf der Wallkrone sind nur Straucharten zu pflanzen.

9.4 Die in der Planzeichnung mit der Umgrenzung ,Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten und mit
(3a) gekennzeichneten Flachen sind als Wiesenflachen mit Einzelbdumen
und kleinen Baumgruppen (bis zu 5 Baume) zu bepflanzen. Im Durchschnitt
ist pro angefangene 300 gm Wiesenflaiche ein Baum zu setzen. Zur
Bepflanzung sind Baume in der Mindestgrofie 3x verpflanzt mit Stammumfang
14-16 cm zu verwenden. Als Baume sind Feldahorn (Acer campestre),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus) und
Stieleiche (Quercus robur) mit jeweils 25 % Anteil zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Wiesenflachen sind mit einer artenreichen Rasenmischung und hohem
Krauteranteil anzusaen.

9.5 Die in der Planzeichnung mit der Umgrenzung ,Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten und mit
(4a) gekennzeichneten Flachen sind als Sukzessionsflachen  mit
Einzelbdumen und kleinen Strauchgruppen als Initialpflanzungen zu
bepflanzen. Im Durchschnitt sind pro angefangene 100 gm Flache ein Baum
und 10 Strducher zu setzen. Zur Bepflanzung sind Baume in der
Mindestgrofle 2x verpflanzt, 150-200 cm und Straucher in der Mindestgrofie
2x verpflanzt, 40-60 cm zu verwenden. Als Baume sind Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior),
Stieleiche (Quercus robur) und Eberesche (Sorbus aucuparia) mit jeweils 20
% Anteil zu pflanzen. Als Straucher sind Hasel (Corylus avellana, 20 %),
Kornelkirsche (Cornus mas, 40 %), Liguster (Ligustrum vulgare, 20 %) und
Hundsrose (Rosa canina, 20 %) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Flachen zwischen den
Pflanzungen sind mit einer artenreichen Landschaftsrasenmischung und
hohem Krauteranteil anzuséen und anschlielfend der natlrlichen Entwicklung
zu Uberlassen.

9.6 Auf den in der Planzeichnung mit der Umgrenzung ,Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzten und mit
(2a) gekennzeichneten Flachen sind parallel zu den aufleren Grenzen des
Gewerbegebietes (stdlich und &stlich) Eschen (Fraxinus excelsior) als 3x
verpflanzte Hochstdmme mit Ballen und einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm zu pflanzen. Der mittlere Abstand zwischen den
Baumen darf maximal 15 m betragen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.7 Private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. breitfugiges

Pflaster, Rasenkammersteine) zu versehen. Die Stellplatze sind durch
Baumpflanzungen ohne festes Pflanzschema zu gliedern. Je angefangener 6
Stellplatze ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Zur Bepflanzung sind Baume
in der Mindestgroe 3x verpflanzt mit Stammumfang 14-16 cm zu verwenden.
Als Baume sind Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Stieleiche (Quercus
robur) mit jeweils 25 % Anteil zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.8 Innerhalb der Teilflichen mit einer festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von

114, 50 m oder mehr Uber NHN sind zusammenhangende Dachflaichen von
jeweils mindestens 3000 gm flachendeckend mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen. Lichtkuppeln sind hierbei auszusparen. Die
entsprechenden  Begriinungsflichen mussen eine Substratstarke von
mindestens 8 cm aufweisen und sind mit geeigneten Grasern und Stauden zu
bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Festsetzung gilt nicht fir die Teilflachen GE-7a und GE-8a.

9.9 Zur Fassadengestaltung ist innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen

alle 62-65 m vor der der L 333n zugewandten Gebéaudeseite ein Bergahorn
(Acer pseudoplatanus) als 3x verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen. Das Pflanzbeet darf
eine Gréfle von 18 gm nicht unterschreiten und ist mit Raseneinsaat oder
Bodendeckern entsprechend der Flachen mit der Kennzeichnung (1a) zu
begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

10. Externe AusgleichsmaBnahmen §§ 1a (3), 9 (1a) BauGB

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen, die mit der zusatzlichen Bebauung
einhergehen, werden auflerhalb des Plangebietes auf verfiigbaren Flachen
Aufwertungsmafnahmen durchgefiihrt:

Teilflaiche A

Gemarkung Geistingen, Flur 30, Flurstiicke 18, 33, 35, 168/34, 169/34 und
259 tw

GroRe insgesamt: 15801m?

MafRnahmenbeschreibung:

Neuanlage Streuobstbestand als Erganzung des vorhandenen Bestandes um
ca. 70 Obstbaumhochstamme bei extensiver Pflege des Grinlandes

Teilflaiche B

Gemarkung Wellesberg, Flur2, Flurstiicke 205 und 330 tw

Grofde: ca. 2000m?

Mafnahmenbeschreibung:

Auf zwei privaten Grundstlcken soll im Bereich des Heltensiefenbaches eine
Obstwiese mit mindestens 7 alten Hochstdmmen gepflanzt werden und eine
Uferstaudenflur mit standorttypischen Arten etabliert werden

11. Zuordnung von Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
§ 9 (1a) BauGB

Gemall § 9 (1a) wird den kompensationspflichtigen Grundsticken mit
erweiterten Bebauungsoptionen im Plangebiet (Gemarkung Striefen, Flur 28,
Flurstiicke 46, 48, 62 (tw), 67, 80, 81, 163, 173, 192 (tw), 218 bis225 sowie
Flur 16, Flursticke 8 (tw), 41 (tw) und 207 (tw)) die aullerhalb des
Plangebietes liegende Ausgleichsflachen bzw. -manahmen (Gemarkung
Geistingen, Flur 30, Flursticke 18, 33, 35, 168/34, 169/34 und 259 tw,
Entwicklungsziel: Erganzungspflanzungen zu bestehender Streuobstwiese
und Gemarkung Wellesberg, Flur2, Flursticke 205 und 330 tw,
Entwicklungsziel: Anlage einer Obstwiese und Entwicklung Uferstaudenfiur)
gemal Festsetzung 10. zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Dacheindeckung

1.1

Die Gestaltung der Dachflaichen mit reflektierenden Materialien ist nicht
zuldssig.

1.2 Es sind nur Farben mit den nachfolgenden Farbténen der RAL-Farbtonkarte

zuldssig:
Grau-/Anthrazit-/Braunténe: 7000-7003, 7005, 7006, 7009-7016, 7022, 7024,
7026, 7037, 7039, 7043, 8014, 8019, 8022, 8028

2. Dachformen und Dachneigungen

2.1 Die zulassige Dachneigung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

3. Fassadenflachen

3.1

Fir die Gestaltung von Fassadenflachen sind nur
nachfolgenden Farbténen der RAL-Farbtonkarte zulassig:
Gelbténe: 1000-1002, 1014, 1015

Grautone: 7004, 7030, 7032, 7035, 7038, 7040, 7044

3.2 Farben fiir sonstige Konstruktionsteile:

Anthrazittone: 7005, 7009-7012, 7015, 7016, 7024, 7026, 7043
Grautdne: 9002, 9007

Farben mit den

4. Einfriedungen

4.1 Einfriedungen sind in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen zwischen den angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen und den Baugrenzen zuléssig.

4.2 Zwischen den festgesetzten Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung

von Niederschlagswasser und der LandesstralRe L 333n dlrfen Zaunanlagen
auch innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit einem Abstand von mindestens 1 m zur
offentlichen Verkehrsflache errichtet werden, wenn diese eingegriinte werden.
Zur Eingrinung ist je 2 m Zaunanlage eine Rank- oder Kletterpflanze zu
setzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

4.3 Einfriedungen sind nur als maximal 2,00 m hohe Zaunanlagen oder Hecken

aus standortgerechten heimischen Gehdlzen zulassig.

5. Werbeanlagen
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Werbeanlagen sind nur auf dem Gelande des jeweiligen Gewerbebetriebes
zuldssig, wobei diese Werbeanlagen die Traufhéhe des zugehdrigen
Betriebsgebaudes nicht Uberschreiten dirfen.

Im Bereich der Bauverbots- und Baubeschrankungszone entlang der
Bundesstralle B 8 sind die Vorgaben des Fernstra3engesetzes zu beachten.

Plangebiet, Flurstucke

?&ﬁ?’?}“ fl

Gemarkung Striefen

Flur 29, Flurstiicke Nr. 8 (tlw.), 38, 41, 46, 66, 67, 70, 80, 81, 85, 167, 173, 190,

207 (tiw.) und 208 (tiw.)

18. Leitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH

Im

Deutschland GmbH, Bonn,

der Telekom
vorhandenen

sind unterirdische Telekommunikationslinien
vorhanden. Die Trassen der

Plangebiet

Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, Bonn, kénnen dem
in der Begriindung enthaltenen Lageplan entnommen werden. Vorhandene

Telekommunikationslinien/-anlagen

dirften von der Anderung des

Bebauungsplanes nicht unmittelbar betroffen sein. Die Deutsche Telekom

Technik
Telekommunikationsanschlissen

GmbH dass  die

vorhandene

geht davon aus,

Uber die

Versorgung  mit
Hauszufiihrung

sichergestellt ist und eine Erweiterung der bestehenden Hauszuflihrung oder die
Herstellung einer weiteren Hauszufihrung nicht erforderlich ist. Sollte eine

nur solche baulichen Anlagen errichtet, erhebliche geandert oder anders
genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gas, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen oder
dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Alle Beleuchtungsanlagen innerhalb
und auflerhalb von Grundstiicken und Gebauden sind so zu gestalten und
abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht durch
Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StralRenbauverwaltung
einzuholen. Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen
oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Bundesstrale dirfen nur mit
Zustimmung der Stralenbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Bei Kreuzungen der Kklassifizierten Strale durch Versorgungsleitungen und
nachrichtlicher Ubernahme der Leitungen innerhalb der Schutzzonen geman § 9
Abs. 1 und 2 FStrG ist die Abstimmung mit der Stralenbauverwaltung
auBlerhalb des Planverfahrens erforderlich.

15. Altlasten

Im Plangebiet sind bisher keine Altlasten bekannt. Sollten sich bei
Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Bauarbeiten oder Vorgangen
Hinweise auf kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens ergeben, so sind die
entsprechenden Stellen und Amter hiervon umgehend zu unterrichten.

16. Abstand von baulichen Anlagen zum Wald

Gemall § 46 Abs. 1 Landesforstgesetzt NW vom 24.04.1980, in der derzeit
geltenden Fassung, dirfen in einem Abstand von weniger als 100 m vom
Waldrand bauliche oder sonstige Anlagen, mit denen die Errichtung oder der
Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, nur mit Genehmigung der Forstbehérde
errichtet werden. Diese Genehmigung darf nur erteilt werden, wenn durch
ausreichende SicherungsmalRnahmen gewabhrleistet ist, dass kein Waldbrand
entstehen kann. Die Genehmigung kann zu diesem Zweck mit
Nebenbestimmungen versehen werden. Bei Unterschreitung des nicht
Uberbaubaren Sicherheitsabstandes von 35 m zwischen Gebdude und
Waldrand ist die Forstbehérde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

17. vorhandene Freileitung der RWE
Uber das Plangebiet verlauft eine Niederspannungsfreileitung der RWE. Diese
Leitung soll im Zuge der Bebauung an die neuen Begebenheiten angepasst
werden. Die derzeitige Lage ist in der Begriindung dargestellt.

Erweiterung der bestehenden Hauszufihrung oder die Herstellung einer
weiteren Hauszuflihrung erforderlich werden, sollte der Bauherr frihzeitig mit
dem Bauherrenberatungsbiro der Deutschen Telekom Technik GmbH TI NL
West, PTl 24, Bauherrenberatungsbiro, Am Gut Wolf 3, 52070 Aachen die
telekommunikationstechnische Versorgung abstimmen.

Bei Eingrifen in Grund und Boden im Bereich der vorhandenen
Telekommunikationslinien/-anlagen ist die ,Anweisung zum Schutze
unterirdischer Telekommunikationslinien und -anlagen der Telekom Deutschland
GmbH bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)® einzuhalten. Die aktuellen
Bestandslageplane hat das Tiefbauunternehmen (haben die
Tiefbauunternehmen) auf der Baustelle bereitzuhalten. Die aktuellen
Bestandslageplane und die Kabelschutzanweisung sind aus dem Internet zu
ziehen.

In besonderen Einzelfallen kénnen die Bestandslageplane von der Planauskunft
unter folgender Anschrift angefordert werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

TINL West, PTI 13, Planauskunft

Saarstr. 12 - 14, 47058 Duisburg

Telefon: 0203 364-7770, Telefax: 0391 580110590

E-Mail: PlanauskunftTI-NL-West@be.telekom.de

19. Bauzeitliche SchutzmaRnahmen

Es ist mit geeigneten MaRnahmen auszuschlieBen, dass wahrend der
Bauphase verunreinigtes Wasser aus dem Baufeld in angrenzende
Biotopflachen, insbesondere in Richtung des noérdlich gelegenen Siefens,
gelangen kann. Dazu ist ggf. die Herstellung von bauzeitlichen Sammelbecken
fur abflieRendes Oberflachenwasser geboten. Darlber hinaus kann die
Errichtung von sonstigen Schutzeinrichtungen (Verwallung oder Aufkantung
entlang des Baufeldes, Ableitung des verunreinigten Wassers in den Kanal,
Absetz-, Klar oder Sickerbecken) zweckmafig sein. Vorhandene Gehélze auf an

das Baufeld angrenzenden Flachen, die erhalten bleiben sollen, sind gemaR
DIN 18920, ZTV - Baumpflege, RAS - LP 4 vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

20. Einsichtnahme Unterlagen

Die angefiihrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und
Gutachten kénnen bei der Stadtverwaltung Hennef, Amt fir Stadtplanung und
-entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hennef, eingesehen werden.

L .-"'.i':"‘;,; n]

O
. o

St
N. S. G

Daoodiorter Soe

ri

Kontroll-Nr. SU-2000909

splan zum r

éumlichenxGeltungsberé‘i‘ h

Darstellung der Grundlage der DGK5 mit Genehmigung des Katasteramtes der Rhein-Sieg-Kreises,

Hennef (Sieg) -

Bebauungsplan Nr. 01.40

Hennef

DER BURGERMEISTER

Gewerbegebiet Hossenberg, 4. Anderung

RECHTSPLAN

PLANZEICHNUNG

MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
ANLAGE 1: Begrindung

ANLAGE 2: Umweltbericht

Stand

Gauld-Kruger Koordinaten

Malstab

Bearbeitung:

27.03.2014

PLANUNGSBUR

O
DITTRICH

Bahnhofstrale 1
53577 Neustadt/Wied

Telefon: 02683/9850-0
Telefax: 02683/9850-99
www.pd-dittrich.de
info@pd-dittrich.de




