Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Bauordnung und Untere Denkmalbehdérde TOP:
Vorl.Nr.: V/2014/3385 Anlage Nr.:
Datum: 13.03.2014

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 09.04.2014 offentlich

Planung

Tagesordnung

Antrag auf Befreiung fir die Uberschreitung der zuléssigen Geschossigkeit im Bebauungsplan
01.26 Broltalstral3e fur das Grundstiick

Brotalstralle 3 /Ecke Im Marienfried aufgrund des Bauantrages fur die Errichtung eines
Mehrfamilienwohnhauses.

Beschlussvorschlag

Aufgrund des vorliegenden Bauantrages ist eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes 01.26 von der Uberschreitung der Geschossigkeit aus stadtebaulichen
Grunden zu vertreten.

Begriindung

Auf dem Baugrundstick ist die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 10
Wohneinheiten und 10 Pkw-Stellplatzen beantragt und geplant.

Das Gebaude soll als modernes Flachdachgebaude errichtet werden und weist eine maximale
Hohe von 11,87 m uber Erdgescho® auf. Das Erdgeschol? selbst liegt ca. 10 cm Uber
Gehwegniveau der BroltalstralRe. Die Stellplatze sind im sudlichen Grundstucksteil als offene
Stellplatzanlage geplant.

Die Hohe des Gebaudes orientiert zum einen an die Bestandsbebauung im Osten, mit den IV
Vollgeschossen und Fachdachern, und zum anderen sind auf der gegenlberliegenden
BroltalstralRenseite  ebenfalls Mehrfamilienwohnhduser mit 3  Vollgeschossen plus



Staffelgeschof3 im Rahmen des Bebauungsplanes errichtet worden. Dies ist im dem
beiliegenden Plan ,Héhenentwicklung“ mafistabsgetreu dargestellt.

Der Bebauungsplan hat grundsatzlich das Ziel entlang der Broltalstral3e eine relativ hohe und
grolde Ausnutzung zu realisieren mit tiefen Uberbaubaren Flachen in die Grundstiicke hinein.
Lediglich im Dreiecksbereich Marienfried/BroltalstralRe/Frankfurter Strale ist nur eine
zwingende 2 Geschossigkeit festgesetzt.

Die vorgelegte Planung nimmt die Héhe der vorhandenen IV-geschossigen Bebauung auf und
fasst damit den Einfahrtsbereich der Strale Im Marienfried. Die Lage des Gebaudes
bertcksichtigt zum einen der alten Baumbestand an der Brdltalstral’e, der erhalten bleiben wird,
und zum anderen eine westliche Ausrichtung der Wohnungen fir Terrassen und Balkone.

Nachbarliche Belange konnen in erster Linie nur fur das angrenzende westliche Grundstick von
Bedeutung sein, da im Osten die o6ffentliche Stral3e liegt und die daran anschlieRenden
Grundstlicke bereits eine bis zu IV-geschossige Bebauung festgesetzt haben und der im Siiden
angrenzende Nachbar hat bereits durch die Himmelsrichtung grundsatzlich keinen Einflu} auf
die Ausnutzung des Baugrundstiuckes. Die Nachbarzustimmung liegt vor.

Der Aussengestaltungsplan sieht die Stellplatzanlage entlang der Grundstiicksgrenze vor und
bertcksichtigt ebenfalls Spielplatz und Mullstandort.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussfahig Hohe des Zuschusses i
[] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[] Bewilligung auRer- oder tberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag:
[] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hoéhe: €

] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben



Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes [] Gberein

der Jugendhilfeplanung [] Gberein

Mitzeichnung:

Name: Paraphe:

[] nicht tberein (siehe Anl.Nr.
] nicht Gberein (siehe Anl.Nr.

Name:

Paraphe:

Hennef (Sieg), den 13.03.2014
In Vertretung

Anlagen

- Lageplan

- Aussengstaltungsplan
- Schnitt

- Ansichten

- Hohenentwicklung
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