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1. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung

Der derzeit rechtswirksame Bebauungsplan vom 06.11.1968 wurde bereits mehrfach gean-
dert und entspricht in weiten Teilen nicht mehr den heutigen Planungserfordernissen und
stadtebaulichen Zielvorstellungen. Insbesondere die Festsetzungen zu Gebaudehdéhen und
Gelandebezug sind aus heutiger Sicht zu unbestimmt und bedirfen einer grundlegenden
Neuregelung.

Der Bereich sudlich der Siegburger StralRe zeichnet sich durch seine besondere Topografie
aus. Es handelt sich um einen in weiten Teilen stark geneigten Hang. Neu-, Um- oder An-
bauten kénnen nach den derzeit geltenden Festsetzungen insbesondere durch Gelandever-
anderungen optisch wirksame Hohen erreichen, die sich nicht in die vorhandene Bebauung
einfigen und sich damit nachteilig auf das Ortsbild auswirken kdnnen. Bei einer Ausschop-
fung des derzeitigen Zulassigkeitsrahmens kdnnten so nachteilige Auswirkungen auf be-
nachbarte Grundstiicke und das gesamte Wohnumfeld entstehen.

Vorliegende Planungen zu einzelnen Bauvorhaben haben bestatigt, dass es nach den gel-
tenden Festsetzungen moglich sein kann, Geb&ude zu errichten, die talseitig bis zu funf Ge-
schosse zeigen. Dieses ist stadtebauliche weder angemessen noch erwiinscht. Insbesonde-
re aus dieser topografischen Konstellation ergibt sich die Erforderlichkeit, die bisher recht-
wirksamen Festsetzungen nach heutigen Planungsanforderungen und stadtebaulichen Ziel-
setzungen zu Uberprifen, ggf. zu verandern und anzupassen

Das nunmehr vorliegende Anderungsverfahren soll somit dazu dienen, zu prifen, wie mit
geeigneten neuen Festsetzungen kinftig gewahrleistet werden kann, dass sich neue Bau-
vorhaben (Neu-, Um- oder Anbauten) harmonisch in die vorhandene Wohnbebauung einfi-
gen, und dies im Rahmen der Beteiligungsverfahren 6ffentlich zur Diskussion zu stellen.

Um kinftige BaumalRnahmen nur in dem Rahmen zuzulassen, wie es hinsichtlich der vor-
handenen Bebauung stadtebaulich angemessen ist, soll der Bebauungsplan insbesondere
Festsetzungen treffen, die maximal 3 Geschosse optisch wirksam werden lassen.

Zudem sollen die Baugrenzen so gefasst werden, dass sie in Bezug auf die erschlieRenden
Verkehrsflachen ein zu weites Abriicken der Gebaude ausschliel3en, dabei dennoch einen
angemessenen Rahmen und Spielraum fr deren Platzierung offen lassen.

Weiterhin sollen die im bislang rechtwirksamen Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsfla-
chen (stadtische StralRenflachen und Wege), die im Rahmen des Ausbaus nicht realisiert
wurden, auf ihre Erforderlichkeit Uberprift und ggf. umgewidmet werden. Das gilt nicht fur die
Landesstral3e.

1.2 Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
26. Marz 2012 wurde zur Sicherung der Planung, deren konkrete Inhalte im Rahmen der 10.
Anderung des Bebauungsplanes gepriift und beschlossen werden sollen, eine Verande-
rungssperre nach § 14 BauGB erlassen, die am 6. April 2012 bekannt gemacht wurde. Fir
die Gultigkeit der Veranderungssperre ist malRgebend, dass der Beschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes bereits bekannt gemacht wurde, und dass das als Grundlage fiir den Be-
schluss zur Anderung des Bebauungsplanes dienende Plankonzept (hier Prifung von Neu-
regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, von Baugrenzen und offentlichen Verkehrsfla-
chen) sicherungsfahig ist, ohne dass jedoch bereits ein abschlie3endes, gesichertes Ergeb-
nis der Planung vorliegen muss. Diese beiden Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall
erfullt. Ein gesichertes Ergebnis der Planung kann letztlich ohnehin nur das anschlieRende
Bauleitplanverfahren bringen, bei dem Beteiligungsverfahren nach den Mal3gaben des
BauGB erfolgen und die dabei vorgetragenen Anregungen gemalf 8 1 Abs. 7 BauGB in die
planerische Entscheidung einflie3en missen.

Mit der zum 01.01.2007 eingetretenen Anderung des Baugesetzbuchs durch das ,Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte“ besteht die Mog-
lichkeit, einen Bauleitplan im beschleunigten ,Verfahren fir Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“ gem. § 13a BauGB aufzustellen. Voraussetzung dabei ist, dass der Bebauungs-
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plan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal3nah-
men der Innenentwicklung dient. Das beschleunige Verfahren ermdglicht als Planungser-
leichterung den Verzicht auf eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht
nach 8 2a, auf Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind, das Monitoring nach § 4c sowie die zusammenfassende Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB. Daruber hinaus sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe in Natur
und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als
nicht ausgleichpflichtige Eingriffe anzusehen. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist daher ebenfalls
nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen bei der 10.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.2 Hennef (Sieg) — Allner Dorf vor. Das Plangebiet liegt
zudem mit seiner Grundflache auch deutlich unter einer Grofl3e von 20.000 m?, so dass die
Voraussetzung des 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfiillt sind und eine Vorprifung im Einzelfall
Uber erhebliche Umweltauswirkungen entbehrlich ist.

Vor diesem Hintergrund wurde die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.2 gem. § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung am 22.03.2012 in der Sitzung des Aus-
schusses fur Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz aufgestellt und der Be-
schluss am 30. Marz 2012 bekannt gemacht.

In der Sitzung des Ausschusses fur Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
27.06.2013 wurde der Bebauungsplan-Vorentwurf zur Frihzeitigen Beteiligung gemal § 3
Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese wurde im Zeitraum vom 26.08.2013 bis zum 06.09.2013
durchgefuhrt. Die Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden seitens der
Verwaltung gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22.08.2013 beteiligt.

In der Sitzung des Ausschusses fur Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
14.11.2013 wurde der Bebauungsplan-Entwurf zur Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Diese wurde im Zeitraum vom 27.12.2013 bis zum 29.01.2014 durchgeftihrt. Die
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden seitens der Verwaltung gemar 8
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.12.2013 beteiligt.

In der Sitzung des Ausschusses fur Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
................. soll die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.2 Hennef (Sieg) — Aliner Dorf
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.

2. Rahmenbedingungen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtwirksamen Bebauungsplanes Nr.
02.2 Aliner Dorf vom 06.11.1968.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bzw. der 10. Anderung
betragt etwa 2,025 ha.

Der Bereich liegt auf einer Hohe zwischen 68 und 83 m (i NHN (Normal Hohennull). Das
Gelande fallt von der LandesstralRe L 316 in stidwestlicher Richtung.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Altenbédingen

Flur 5, Flurstticke Nr. 46, 47, 48, 49, 50, 1208 (tlw.), 1213 (tlw.) und 1216

Flur 18, Flurstiicke Nr. 22, 23 (tlw.), 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60,
61, 62, 63 (tlw.), 261, 268 und 282

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der tbergeordneten Planung zu berticksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einflie3en.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in
einer grol3rAumigen Achse von europdischer Bedeutung.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn /
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Rhein-Sieg ist der Stadtteil Aliner und das Plangebiet mit der Flachendarstellung ,Allgemei-
ne Freiraum- und Agrarbereiche® versehen.

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Bereich der 10. Anderung Uberwiegend als Wohnbauflache dar. Die Siegburger StraRe
ist als ,Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr* dargestellit.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Das Plangebiet beriihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnatur-
schutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW (LG NW). Es befinden sich weder nach § 62 LG
NW geschitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im
Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfass-
te Biotope innerhalb des Plangebietes. Européische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogel-
schutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht berthrt.

Es befinden sich keine denkmalgeschitzten Objekte innerhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Im Plangebiet liegen keine nach Wassergesetz (Landeswassergesetz — LG - vom 25. Juni
1995, zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.03.2010) geschutzten Objekte oder Flachen.

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend mit Wohnhéausern bebaut. Lediglich die Flurstiicke 22
(Flur 18) und 47 (Flur 5) sind noch nicht bebaut. Die ErschlieBungsanlagen sind vorhanden.
Auf dem Flurstiick 47 (Flur 5) befinden sich ausgepragte Gehdlzbestande.

2.6.Stadtebauliche Situation

Die vorhandene Bebauung besteht Uberwiegend aus eingeschossigen Wohnhausern. Nur
wenige der vorhandenen Gebéaude sind zweigeschossig. Es handelt sich ausschlie3lich um
Einzelhduser mit entsprechenden Grenzabstanden. Die GrundstiicksgroRen variieren zwi-
schen etwa 400 und 1500 gm. Entsprechend unterschiedlich ist auch der tatsachliche Grad
der baulichen Nutzung der einzelnen Grundstiicke, wie sich aus der Planzeichnung erken-
nen lasst.

Eine derzeit besonders pragende Rolle kommt dem Gehdélzbestand auf dem nicht bebauten
Flurstiick 47 (Flur 5) zu, das auf Grund des Entwicklungszustandes in deutlichen Kontrast zu
den umliegenden Wohnhauser und Garten steht.

3. Stadtebauliches Konzept

Die ErschlieRung ist bereits vorhanden und bleibt von der Anderung unberiihrt. Ein Teil der
Grundstiicke befindet sich direkt an der Uberdrtlichen Landesstral3e L 316 /Siegburger Stra-
3e und ist auch von dort aus erschlossen. Die weiteren Bauflachen sind Uber die stadtischen
Stralen ,Im Rubengarten und ,Im Heltgen® erschlossen. Im Rahmen der Anderung des Be-
bauungsplanes werden die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen der Strale ,Im Helt-
gen“ an den erfolgten Ausbau angepasst. Begrunte Flachen auf dem stadtischen Grundstick
sollen dauerhaft erhalten bleiben und sind daher in der Planzeichnung zu dieser 10. Ande-
rung als offentliche Grinflachen festgesetzt. Ein im Stammplan zwischen der Stralte ,Im Ru-
bengarten® und der Siegburger Strale vorgesehener FuBweg wurde nicht hergestellt und ist
auch kunftig nicht erforderlich. Das dafur im Stammplan ausgewiesene Flurstiick 52 (Flur 18)
wird kinftig als Wohnbauflache ausgewiesen und kann einem der angrenzenden Grundsti-
cke zugeordnet werden.
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3.2.1 Stadtebauliche Idee

Wie bereits beschrieben, ist das Plangebiet bis auf wenige Parzellen bereits wohnbaulich
genutzt und bebaut. Die Hauptaufgabe der Anderung des Bebauungsplanes besteht darin,
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung vorzugeben, die heutigen Anforderungen an
planungsrechtliche Vorgaben entsprechen und nach den bisherigen Festsetzungen ggf.
mogliche bauliche Anlagen kiinftig ausschlie3en, wenn diese sich nicht in die bestehenden
Bebauung und das Ortsbild einfiigen wirden. Der Zuldssigkeitsrahmen ist daher so ausge-
legt, wie es der vorhandenen Bebauung entspricht. Es wurde eine Bestandsvermessung
durchgefuhrt, um die vorhandene Bebauung zu erfassen, zu bewerten und daraus den Zu-
lassigkeitsrahmen abzuleiten.

Im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung wurden zudem die Baugrenzen grof3-
zligiger gefasst, ohne dabei jedoch ein zu weites Abriicken der Geb&ude von der jeweiligen
ErschlieBungsstralRe zulassen. Ein zu weites Abricken flhrt ansonsten zu einer uner-
wuinschten und Ubermafigen Versiegelung in Folge langer Zufahrten und Zugange.

Ferner sollen nicht ausgebaute Verkehrsflachen als 6ffentliche Griinflachen erhalten und in
der Planzeichnung entsprechend festgesetzt werden, sowie ein ehemals vorgesehener, nicht
ausgebauter FuBweg entfallen. Die entsprechende Parzelle des FuRweges wird als Wohn-
bauflache ausgewiesen und kann an den Eigentimer eines angrenzenden Grundstiicks ver-
auRert werden.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird der vorhandenen Bebauung entsprechend als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen passen weder in das stadtebauliche Umfeld noch zu
ortlichen ErschlieBungssituation und werden daher ausgeschlossen. Tankstellen besitzen
zudem in der Regel ein hohes Konfliktpotenzial gegenliiber angrenzender Wohnnutzung.
Solchen Konflikten soll mit dem Ausschluss vorgebeugt werden.

3.2.3 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Hohenlage baulicher Anlagen

Die zulassige Grundflachenzahl schopft im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung
die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO aus. Es wird dartber hinaus keine Obergrenze fir
die Vollgeschosse und auch keine Geschossflachenzahl festgesetzt. Die Grundflachenzahl
ist in Verbindung mit den getroffenen Hohenfestsetzungen ausreichend, um Obergrenzen flr
die gewlinschte Bebauung zu definieren.

Die Hohenfestsetzungen orientieren sich an den vorhandenen, vermessungstechnisch er-
fassten Gebauden sowie angemessenen Werten flr eine zweigeschossige Wohnbebauung.
Dazu darf die Firsthohe max. 9,00 m und die Traufhéhe max. 6,00 m lUber dem Fertigful3bo-
den des untersten Vollgeschosses liegen. Diesen Rahmen halten die vorhandenen Gebéude
ein. Erfahrungen mit geplanten und nicht umgesetzten Bauvorhaben zeigen, dass der H6-
henbezug auf das unterste Vollgeschoss gemaf Definition nach § 2 Abs. 4 und 5 BauO
NRW alleine nicht ausreicht, um Gebaude auszuschlieRen, bei denen talseitig mehr als drei
Geschosse in Erscheinung treten kénnen. Die Hangneigung und Gelandeform erméglicht es
ohne zuséatzlichen Gelandebezug, ein Gebaude zu errichten, bei dem Talseitig vier oder funf
Geschosse sichtbar sind. Solche Gebaude wirken zweifellos Uberdimensioniert und sind
stadtebaulich nicht angemessen.

Mit der Festsetzung, dass das unterste Vollgeschosses im Mittel max. 1,60 m (bei Erschlie-
Bung des Grundstlicks von der Siegburger StralRe) bzw. max. 0,80 m (bei ErschlieBung des
Grundstucks ausschlie3lich von den StralRen Im Ribengarten oder Im Heltgen) Uber dem
natirlichen Gelande (vor Baubeginn) liegen darf, wird ein Bezug zum vorhandenen Geléande
definiert, der verhindert, dass das unterste Vollgeschosses in unerwinscht hohem Mal3e
Uber die vorhandene Gelandesituation hinaus ragt.

Bei den Grundstiicken, die von der Siegburger StralRe aus erschlossen sind und damit eine
bergseitige Erschliefung haben, ist es angemessen eine mittlere Hohe von bis zu 1,60 m
zwischen FertigfulRboden des untersten Vollgeschosses und dem natirlichen Gelande zuzu-
lassen. Diese Mal3 entspricht im Ubrigen auch der BauO NRW, fur den Fall, dass ein Keller-
geschoss nicht als Vollgeschoss zu werten ist. Die getroffene Festsetzung regelt jedoch dar-
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Uber hinaus, dass das unterste Vollgeschoss im Mittel nur 1,60 m Uber dem nattirlichen Ge-
lande liegen darf, auch wenn ein Gebaude ohne Keller errichtet wird. Das Mal3 von 1,60 m
soll bei der ErschlieBung von der Siegburger Stral3e nicht eingeschrankt bzw. reduziert wer-
den, um eine angemessene Hohenrelation zur StralRe zu gewéhrleisten, bei der zumindest
das obere Vollgeschoss etwa eben von der Stral3e aus zu erreichen ist.

Bei talseitiger ErschlieBung von den StrafRen Im Ribengarten oder Im Heltgen ist es hinge-
gen stadtebaulich nicht angemessen, einen Keller, der nicht als Vollgeschoss gilt, im Mittel
bis zu 1,60 m hoch aus dem Gelande ragen zu lassen und so fur die stral3enseitige Ansicht
eines Gebaudes bis zu 12 m Hohe zuzulassen. Daher wird fur die Grundstiicke, die talseitig
erschlossen sind, die mittlere Hohe zwischen FertigfulRBboden des untersten Vollgeschosses
und dem naturlichen Gelande auf 0,80 m beschrankt.

Der Mittelwert ist zu berechnen Uber den Abstand zwischen FertigfuBboden des untersten
Vollgeschosses und dem natirlichen Gelande entlang des gesamten au3eren Umrisses ei-
nes Geb&dudes. Dazu sind in den Ansichten aller Gebaudeseiten die Flachen darzustellen,
die zwischen Fertigful3boden des untersten Vollgeschosses und natirlichem Gelande liegen
(vgl. beispielhafter Gelandeschnitt, schraffierte Flache). Diese Flachengrof3en aller Gebau-
deseiten werden dann addiert und die errechnete Gesamtflache durch die Lange des Ge-
baudeumrisses geteilt. Daraus ergibt sich die mittlere Hohe.

Mit der zusatzlichen Festsetzung, dass das unterste Vollgeschoss max. 3,00 m Uber dem
angrenzenden Gelénde liegen darf, wird der Bezug zum veranderten Gelande definiert. Die-
se Festsetzung bezieht sich auf das tatsachliche Gelande nach Abschluss der Bebauung
und nicht auf das (ehemals) natirliche Geléande. Die Festsetzung dient dazu, auszuschlie-
Ren, dass mehr als ein Kellergeschoss sichtbar wird. Um dies zu gewahrleisten, kann es
erforderlich sein, am Gebdaude talseitig Uber das natirliche Gelande hinaus anzuschitten
(vgl. beispielhafter Gelandeschnitt). Die Festsetzung schlief3t gleichermalRen aber auch aus,
dass Abgrabungen am Gebaude in einem Mal3 erfolgen kénnen, bei dem mehr als ein Kel-
lergeschoss sichtbar wird.

Die Bauweise wird als ,abweichende Bauweise” festgesetzt mit einer eingeschrankten Ge-
baudeldnge von max. 20 m. Garagen bleiben dabei unbericksichtigt. Die vorhandenen Ge-
baude halten diesen Rahmen ein. Kiinftige Geb&aude sollen sich stadtebaulich einfigen und
daher nicht langer als 20 m sein.

3.2.4 Sonstige Festsetzungen

Uber die vorgenannten Festsetzungen hinaus wird zusétzlich lediglich geregelt, dass geman
§ 23 Abs. 5 BauNVO Stellplatze und Nebenanlagen auch aufRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig sind, wahrend Garagen und lUberdachte Stellplatze (Carports)
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder der gesondert dafiir in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flachen errichtet werden dirfen. Garagen und Uberdachte Stellplat-
ze sollen weder unmittelbar an der Stral3e stehen und damit das StrafRenbild bestimmen
noch zu weit davon abgeriickt sein und dann rickwartige Grundstiicksbereich pragen, die
einer gartnerischen Gestaltung vorbehalten bleiben sollen.

3.2.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf Dachform und
Dachneigung sowie Einfriedungen der Grundstlicke.

Die Festsetzungen orientieren sich an den bisher wirksamen Regelungen sowie der vorhan-
denen Bebauung. Die festgesetzte Dachform (Satteldach) und Dachneigung (15-45°) gilt fur
Hauptgebaude und nicht flir Garagen oder Carports. Diese diurfen mit einem Flachdach er-
richtet werden. Auf Hauptgebauden sind zur Wahrung des Erscheinungsbildes der Bebau-
ung nur Sattelddcher zugelassen. In Einzelfallen vorhandene andere Dachformen haben
Bestandsschutz, sind fir eine weitere/kiinftige Bebauung stadteplanerisch jedoch nicht er-
wuinscht.
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3.3 Offentliche Grunflachen

Bei der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grunflache handelt es sich um eine
im Stammplan festgesetzte Verkehrsflachen, die nicht ausgebaut wurde und als begrinte
und mit Baumen bestandene Bdschungsflache erhalten bleiben soll.

3.4.1 Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)
Uber Altlasten im Plangebiet liegen derzeit keine Informationen vor.

3.4.2 Grundwasserschutz
Uber spezielle Vorgaben zum Grundwasserschutz im Plangebiet liegen derzeit keine Infor-
mationen vor.

3.4.3 Uberschwemmungsgebiet der Sieg

Der sudwestliche Rand des Plangebietes (Flur 18, Parzelle 22) tangiert das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Bei einem auBergewohnlichen Abflussereignis kann
dieser Bereich Uberflutet und durch aufsteigendes Grundwasser betroffen werden. (siehe
Hinweise)

3.4.4 TagesoOffnungen aus ehemaligem Bergbau

Am Rande des Plangebietes sind zwei verlassene Tagesotffnungen des Bergbaus (Schirf-
schachte der Mutungen Freiherr und Stetter) dokumentiert. (siehe Hinweise) Der exakte Zu-
stand ist nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass in der naheren Umgebung der
bergbaubedingten Tageso6ffnungen mit einem Einbrechen und/oder einem Absenken der
Tagesoberflache gerechnet werden muss, wenn die vorhandenen Verfillsdulen nachsacken,
abgehen oder die Tagesotffnungen einstiirzen. Es wird daher empfohlen, vor einer Bebauung
oder Nutzung der gefadhrdeten Bereiche einen Sachverstandigen einzuschalten, um die
Standsicherheit zu prifen und ggf. erforderliche SicherungsmalRnahmen festzulegen. Vor-
handene Unterlagen zum Bergbau koénnen bei der Bezirksregierung Arnsberg eingesehen
werden.

3.5.1 Denkmaler nach Landesrecht
Uber Denkmaler im Plangebiet liegen derzeit keine Informationen vor.

Die ErschlieBung mit Verkehrsflachen und allen sonstigen Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen bzw. Leitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation u.a.) ist bereits vorhan-
den.
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3.7.Immissionen

Bedingt durch die N&he zum Flughafen Kéln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der
Nacht mit Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch bauseits
vorzusehende passive SchallschutzmafZnahmen wie Schallddmmung von Déachern und Roll-
ladenk&sten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern vermindern.

Beeintrachtigungen der Wohnqualitat durch den Verkehr auf der Landesstral3e L 316 sind
ebenfalls nicht auszuschlielBen. Der Bebauungsplan schafft jedoch kein neues/erstmaliges
Baurecht, sondern trifft im Wesentlichen neue Vorgaben zum Malf3 der baulichen Nutzung
innerhalb seines Geltungsbereiches. Mit dem Bebauungsplan werden kinftig keine Nutzun-
gen zugelassen, die nicht bereits nach bisherigem Baurecht zulassig waren und im Vergleich
zur heutigen Rechtslage zu einem héheren Schutzanspruch und damit ggf. auch héhere An-
spriche an SchallschutzmalRnahmen fihren kénnten. Insofern bleiben die Belange des
Schallschutzes von der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.

3.8 Artenschutz

3.8.1 Gesetzliche Vorgaben

Die Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an die européischen Vorgaben wurde mit
der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 vor-
genommen. U.a. durch die Bestimmungen der 88 19 Abs. 3 und 42f BNatSchG wird européai-
sches Recht in nationales umgesetzt, um auf diesem Wege einen zentralen Beitrag zur Si-
cherung der zunehmend geféhrdeten biologischen Vielfalt zu leisten. Daher missen nun die
Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren
entsprechend den europdischen Bestimmungen im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen
Prifung betrachtet werden.

3.8.2 Feststellung der planungsrelevanten Arten

Im Rahmen der Bearbeitung des Biiro fiir Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn,
vom 25.06.2012 wurde in Bezug auf den Bebauungsplan — Entwurf zunachst festgestellt, ob
und welche gemal} 8 42f BNatSchG geschitzten Arten ggf. von der Umsetzung des Bebau-
ungsplan — Entwurfs betroffen sind. Details hierzu sind dem beigeflgten Artenschutz-
Fachbeitrag zu entnehmen.

Grundsatzlich fallen darunter nur die nach § 10 BNatSchG européisch geschitzten Arten
und die in Deutschland heimischen europaischen Vogelarten. Daher hat das Landesamt ftr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) flr Nordrhein-Westfalen eine naturschutz-
fachliche Auswahl der Arten getroffen, die im weiteren Verlauf der artenschutzrechtlichen
Prifung — jede Art fur sich in einem Prifprotokoll — untersucht werden muss.

Die Feststellung dieser planungsrechtlichen Arten und damit die Festlegung des Untersu-
chungsrahmens stellt als Standarduntersuchung mit Auswertung vorhandener Quellen den
ersten Schritt der Artenschutzrechtlichen Priifung dar.
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3.8.3 Ersteinschéatzung der Auswirkungen auf die Tierwelt

Nach der Feststellung der planungsrelevanten Arten, Kenntnissen aus deren Anspriichen an
Lebensraume sowie der heutigen Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen sind
von dem Gutachter erste Prognosen fir die Auswirkungen bei Verwirklichung des Bauvorha-
bens auf Flederm&use, Vogel, Amphibien und Reptilien vorgenommen worden.

Der Artenschutz-Fachbeitrag trifft zusammenfassend folgende Aussagen und Bewertungen:

Bei einer Nutzung der Baullicken kdnnte es im Zuge der Baufeldfreimachung zu Tétungen
bzw. zu Individuenverlusten bei Vogelarten (insbesondere Nestverluste mit Jungvogeln)
kommen, wenn die Gehdlze und Baume wahrend der Brutzeit gefallt und/oder die Vegetation
abgeschoben wirden. Nester von ungefahrdeten Vogelarten sind in den Gehélzen und
Baumen sowie in der Wiesenbrache nicht auszuschlieRen. Dauerhafte Habitatverluste treten
nur infolge direkter Bebauung auf, zumal die spateren Grinflachen und Eingrinungen inner-
halb des Bebauungsplangebietes zumindest teilweise wieder von Vogelarten nutzbar sind.

Im Hinblick auf Flederméuse sind bisher keine drohenden Verluste von Sommerquartieren
erkennbar. Der Verlust von Jagdhabitaten von Fledermausen infolge direkter Bebauung ist
nur von untergeordneter Bedeutung, da im Umfeld ausreichend und gut geeignete Jagdhabi-
tate existieren, in die die Fledermduse ausweichen kdnnten, z.B. ins Siegtal mit grof3eren
Gehdlzbestanden, Grunland und Gewéssern. Jagdhabitate sind zudem nur geschitzt, wenn
sie von essentieller Bedeutung fur die lokale Population sind, was im Plangebiet aufgrund
der Ausweichmdglichkeiten auszuschlief3en ist.

Die im Plangebiet nicht zu erwartenden planungsrelevanten Arten und auch die nur als Nah-
rungsgaste mdaglichen planungsrelevanten Arten (z.B. Rauchschwalbe, Waldohreule, ggf.
Waldkauz) werden bei der Betrachtung nicht berticksichtigt, da Nahrungshabitate wiederum
nur geschitzt sind, wenn sie von essentieller Bedeutung fir die lokale Population sind, was
auch fur diese Arten aufgrund der Ausweichmoglichkeiten im Umfeld auszuschlie3en ist.
Eine weitergehende artenschutzrechtliche Beurteilung fur die planungsrelevanten Arten er-
Ubrigt sich somit nach den derzeitigen Gegebenheiten.

Falls zu einem spéateren Zeitpunkt durch eine Bebauung Quartierverluste fur die Fledermau-
se infolge Baumfallungen drohen sollten, soll die Artenschutzfachliche Eingriffsbewertung
unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafinahmen flr die betroffenen Fledermause tUber
die Prufprotokolle der Anlagen des Artenschutz-Fachbeitrages erfolgen.

Grundsatzlich sind zwar alle heimischen Vogelarten ,besonders geschitzt®, jedoch ist eine
artenschutzrechtliche Betrachtung nur auf Vogelarten mit einem Gefahrdungsgrad von min-
destens ,gefahrdet® sowie auf Koloniebriter und ,streng geschiitzte* Arten anzuwenden
(gem. Kiel 2005). Nach Art. 5 Vogelschutz-Richtlinie ist es grundsatzlich u.a. verboten, Nes-
ter und Eier von Vogeln zu zerstdéren oder zu beschadigen, unabhéngig, ob es sich um eine
Lplanungsrelevante“ Art handelt oder nicht. Bei konsequenter Umsetzung der Vermeidungs-
mafinahme tritt so der Verbotstatbestand des Art. 5 Vogelschutz-Richtlinie nicht ein.

Aus fachgutachterlicher Sicht ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Populationen der im Artenschutz-Fachbeitrag aufgefiihrten Arten
zu erwarten.

Nach § 44 BNatSchG ist es grundséatzlich verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten,
dazu zadhlen u.a. alle heimischen Vogelarten und Fledermause, ... zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren Um diese Verbotstatbestande zu vermeiden, sollten Gehélzrodungen, Baumféallungen
und die Entfernung von Vegetation nur auf3erhalb der Brutzeit und vorsorglich auch auRRer-
halb der Fledermaus-Wochenstubenzeit erfolgen, also in der Zeit von Oktober bis Februar.
MalRnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen 06kologischen Funktionalitit (CEF-
MalRnahmen, continuous ecological functionality-measures) fir planungsrelevante Arten sind
derzeit nicht ableitbar. Sollten im Rahmen von spateren Baumfallungen potenzielle Quartiere
von Flederméusen insbesondere Baumhohlen in zu fallenden Baumen der Flurstiicke 47, 60
und 61 gefunden werden, so mussten diese unmittelbar vor deren Féllung nochmals auf ru-
hende Fledermause untersucht werden. Es wéren dann sofort Vorgezogene Ausgleichs-
mallnahmen in Form eines ersatzweisen Aufhdngens von Fledermauskasten im Verhaltnis
mindestens 1:1 in der Nachbarschaft durchzufihren. Ggf. waren betroffene Fledermause aus
den Baumhohlen vor der Féllung zu entnehmen und in Fledermauskasten umzusetzen. Dies
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muss in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises erfolgen.
Die Wahrscheinlichkeit ist jedoch gering, dass dies notwendig werden konnte.

Unter Einhaltung der genannten potenziellen Vermeidungsmaf3nahme sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Vogelarten und sonstigen Vogelarten zu
erwarten, zumal die 6kologische Funktion der von kinftigen Eingriffen oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird (vgl. 8 44 BNatSchG) und der Erhaltungszustand der lokalen Populationen sich nicht
verschlechtert.

Die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel gewinnen zu-
nehmend an Bedeutung. Ansatze zur Bewadltigung des Klimawandels gibt es auf internatio-
naler, européischer und nationaler Ebene. Der Klimawandel hat jedoch auch eine stadtebau-
liche Dimension, so dass es gilt, ihm auch hier Rechnung zu tragen. Um den Klimaschutz bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden zu fordern, wurde er durch die BauGB-
Novelle vom 30.07.2011 zum Grundsatz der Bauleitplanung erhoben und ist bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen verstérkt zu beachten.

Bei der vorliegenden Anderung eines Bebauungsplanes besteht bereits Baurecht, in das nur
lenkend fur die kiinftige weitere Entwicklung eingegriffen werden soll, um Uberdimensionierte
Gebaude, die ggf. bislang zulassig waren, kunftig auszuschliel3en. Die neu getroffenen Fest-
setzungen schlieRen jedoch keinesfalls eine energiesparende Bebauung oder die individuel-
le Nutzung erneuerbarer Energien aus. So wird beispielsweise keine stadtebaulich motivierte
Gebaudeausrichtung vorgegeben, die dann einer effektiven Nutzung von Solarenergie ent-
gegenstehen konnte. Das gilt auch fur die zulassigen Dachneigungen, die ebenfalls eine
Solarenergienutzung nicht erschweren oder ausschlie3en.

Weitere Belange des Klimaschutzes, wie z.B. besondere Formen der Strom- und Warme-
energieversorgung, lassen sich im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht beriicksichti-
gen oder regeln.

4. Hinweise

Es liegen derzeit keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans vor. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewéahrt werden. Bei
Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandi-
gen. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tie-
fensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Rheinland, Au3enstelle Kerpen, abzustimmen.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder orga-
noleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaf zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft‘, anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbau-
stelle vorzulegen. Werden bei den BaumalRnhahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetrof-
fen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, zu infor-
mieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (s. 8 2 Abs. 1 Landesbodenschutzge-
setz NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Geféahrdungsabschéat-
zung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veran-
lassen. Alle MaRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind
mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr Technischen Umweltschutz, abzustimmen. Bei der Ent-
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sorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die
abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Im Plangebiet sind archéologische Bodenfunde nicht auszuschlieRen. Auf die 88 15 (Entde-
ckung von Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern)
und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Bodendenkméa-
ler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG vom 11.03.1980; GV NW
S. 226) wird hingewiesen. Dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege sind Erdarbeiten
rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende wissenschaftliche Untersuchungen
durchfhren zu kbnnen.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht

Das Anderungsverfahren erfolgt nach § 13a BauGB. Planverfahren nach § 13a BauGB sind
seit dem 01.01.2007 vorgesehen, um Planvorhaben zur Innenentwicklung zu erleichtern.
Davon wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht, da ein rechtwirksamer Bebauungsplan
besteht, das Plangebiet bereits Uberwiegend wohnbaulich genutzt wird und sich innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslage befindet. Die bebaubaren Flache (zulassige
Grundflache) im Geltungsbereich der Anderung bleibt deutlich unter der Grenze von 20.000
gm des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Das Verfahren ist daher nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
zulassig. Dazu gehdrt auch, dass auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet
wird und Eingriffe als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig gelten.

6. Bodenordnung

Es sind keine MaBhahmen zur Bodenordnung vorgesehen. Die Baugrundstiicke sind bereits
entsprechend parzelliert. Die Parzelle Nr. 52 des nicht mehr vorgesehenen Fulweges kann
bei entsprechendem Interesse seitens der Stadt Hennef dem Eigentiimer eines der angren-
zenden Grundstlcke verauf3ert werden. Eine férmliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

7. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans / Flachenbilanz

Flache agm Anteil

Allgemeines Wohngebiet ca. 13.960 ca. 69,0 %
Uberortliche Verkehrsflache L 316 ca. 3.880 ca. 19,2 %
ortliche offentliche Verkehrsflache ca. 1.880 ca. 9,3%
besondere Verkehrsflache, FuBwege ca. 260 ca. 1.2%
offentliche Grinflache ca. 270 ca. 1,3%

8. Anlagen, die Bestandteile des Bebauungsplan sind:

Artenschutz-Fachbeitrag vom Biiro fiir Okologie, Faunistik und Umweltplanung Diplom-
Geograph Elmar Schmidt vom 25.06.2012



