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Planungsrechtliche Festsetzungen

A. Textliche Festsetzungen:
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Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen gemal § 9 BauGB. Diese Festsetzungen umfassen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Der Bebauungsplan setzt fiir die mit WA1, WA2 und WA3 gekennzeichneten Bereiche

Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

1.2 Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind unzulassig die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen

Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Malf} der baulichen Nutzung wird fur WA1 und WA2 gem. § 17 BauNVO auf eine GRZ

von 0,4 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO).

2.2 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 i.V.m. § 18 BauNVO wird fir WA1 und WA2 die

Sockelhdhe der Fertigfulbodenoberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) auf maximal 0,50 m
Uber der mittleren vorhandenen Gelandehdhe, gemessen an den Gebaudeecken,
festgesetzt.

Die maximal zulassige Traufhéhe (TH) der baulichen Anlagen in WA1 und WA2 wird auf
maximal 3,50 m festgesetzt. Sie wird gemessen ab der FertigfuBbodenoberkante im
Erdgeschoss (FFOK EG) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) fur WA1 und WA2 wird auf 8,50 m festgesetzt. Sie
bezieht sich auf die FertigfulRbodenoberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) und darf nicht
Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Festgesetzt wird fur WA1 und WA2 die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO.

3.2 Zulassig sind in WA1 Einzelhduser (E), in WA2 Einzel- und Doppelhduser (ED).

4. Uberbaubare u. nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 1,00 m zugelassen werden.

4.2 Garagen / Carports und Stellplatze sind in WA1 und WA2 gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowohl

innerhalb als auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache zulassig, jedoch nur bis
zur hinteren Baugrenze, ausgehend von der Stra3enbegrenzungslinie. Vor Garagen und
Carports muss eine Zufahrt mit einer Lange von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache eingerichtet werden. Dabei ist die maximale Zufahrtsbreite von Garagen,
Carports und Stellplatzen pro Grundstick auf 6,0 m begrenzt.

4.3 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauGB sind auRRerhalb der Uberbaubaren

Grundsticksflachen nur bis zu einer Grélze von 15,0 m®* umbautem Raum zulassig.

4.4 Die der Versorgung des Gebiets dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO

im Baugebiet ausnahmsweise zuldssig.

5. Beschrankung der Wohnungszahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In WA1 und WAZ2 sind je Wohngebdude max. 2 eigenstandige Wohneinheiten zuldssig.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Fir WA1 und WA2 gilt: Stellplatze, deren Zufahrten sowie die privaten FuBwege sind mit

wasserdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine, wassergebundene Oberflache,
Schotterrasen, 0.4.) auszufiihren.

6.2 Das Entfernen von Gehdlzen, z.B. zur Baufeldraumung, darf nur zwischen Oktober und

Februar erfolgen.

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
giiltig fiir WA1 und WA2

1. Dacheindeckung

Zulassig sind nur begriinte Dacher oder dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen,
Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, in den nachgenannten Farbténen gem. RAL—
Farbtonkarte:

Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017

Grautone:

Braunténe:

7043, 7026, 7016, 7021, 7024
8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun)

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnete werden kdnnen,
sind Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbténe moglich. Nicht zulassig ist
die Verwendung von hellen sowie reflektierenden Materialien fir die Eindeckung von
Dachflachen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der solaren
Energiegewinnung dienen.

2. Dachformen und Dachneigungen

Es sind nur Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 28° bis 38° zulassig. Die beiden
Halften eines Doppelhauses sind mit gleicher Dachform, —neigung und gleichen
Dachiiberstanden zu errichten. Fir untergeordnete Bauteile (z.B. Gauben) sowie Garagen sind
auch geringere Dachneigungen oder Flachdacher zulassig.

3. Dachaufbauten

Gauben oder ahnliche Dachaufbauten diirfen eine Breite von max. 4,0 m aufweisen und in ihrer
Summe max. die Halfte der Trauflange der zugehdrigen Dachflache betragen. Der Abstand von
Gauben oder ahnlichen Dachaufbauten untereinander, zu Firsten und Ortgangen muss
mindestens 1,0 m betragen. Bei Ortgangen zahlt als Messpunkt der Schnittpunkt zwischen
AuRenwand und Dachhaut.

4. Solaranlagen

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind flachenbuindig
in das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen. Bei
Flachdachern durfen die Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

5. Einfriedungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin als Einfriedung
von Vorgarten Laubhecken mit einer maximalen Héhe von 1,0 m Gber der Oberkante des
zugeordneten Gehweges oder der Stral’e zuldssig. Die Pflanzenauswahl ist anhand der
~Zusammenstellung von geeigneten Gehdlzen fir Bebauungsplane und Satzungen der Stadt
Hennef (Sieg)" zu treffen (die Artenliste ist den textlichen Festsetzungen als Anhang beigefligt).

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieSungsseite der Gebaude einschlieflich der seitlichen Verlangerung bis zur
seitlichen Grundstiicksgrenze.

6. Freiflachen

Die Bereiche zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude (Vorgarten) sind mit Ausnahme der Zufahrten,
Wege und Stellplatze gartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Anlage von Rasenflachen gilt ebenfalls als gartnerische Nutzung.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung ausschlief3lich im Bereich der
Gebaudefassaden zulassig.

Blinkende oder bewegt beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.

C. Hinweise:
1. Weitere Giiltigkeit der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 04.1/2

Fir die mit WA3 gekennzeichneten Bereiche gelten auch weiterhin die Festsetzungen
der entsprechenden Bereiche des alten Bebauungsplanes Nr. 04.1/2, es sei denn, es
wurde in dieser 2. Bebauungsplananderung ausdrucklich etwas anderes festgesetzt.

2. Altlasten- und Hinweisflachenkataster

Die von der Anderung des Bebauungsplans betroffenen Flachen sind im Altlasten- und
Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter der Nummer 5209-1292 als
Altstandort registriert. Aufgrund der gutachterlichen Stellungnahme des igb
Ingenieurgeologisches Buro Gey & John GbR, Miunster vom 27. Mai 2008 ist eine
Gefahrdung der Schutzgtiter Mensch und Grundwasser nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf die vormalige gewerbliche Nutzung des Bereiches sind jedoch die
Erdbauarbeiten mit entsprechender Sensibilitat auszufuhren. Sollten dabei lokal
augenscheinlich sensorische Auffalligkeiten mit dem Verdacht auf eine
Bodenverunreinigung des Untergrundes angetroffen werden, ist dieser Sachverhalt
durch Einbeziehung eines Altlastensachverstandigen oder der zustandigen
Umweltbehorde abzuklaren.

3.Mutterboden

Bei einer Anlieferung von kulturfahigem Boden (Mutterboden) flir die Hausgarten und
den Kinderspielplatz sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchVO) einzuhalten.

4.Bodenaushub

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis - Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist
die Entsorgungsanlage oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

5.Bodendenkmale

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich der Stadt Hennef oder dem
Landschaftsverband (Rheinisches Amt fur Denkmalpflege) zu melden, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schutzen (§§ 15 und 16 DSCHG).

6. Kampfmittel
Bei Auffinden von Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind die Arbeiten aus

Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle ist zu
verstandigen.

Planzeichenerklarung

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Baugrenze

Offene Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ)

WA - Allgemeines Wohngebiet

z.B.04

Geschol¥flachenzahl (GFZ) z.B. 0,5

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Dachneigung, untere - obere Grenze

28°- 38 z.B. 28° bis 38°
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Flachen

FREE® ™  Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des

& = = = -8 DBebauungsplanes

offentliche Gruinflache -
Zweckbestimmung: Spielflache

Stralenbegrenzungslinie

mit Leitungsrechten zu belastende

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme

oooe unveranderte Baugrenze
Nutzungsschema
WA o) Art der baulichen Nutzung | Bauweise
0,4 /E\ Grundflachenzahl Haustyp
SD/PD | 5ge gi': 3g° Dachform Dachneigung
max 5.5 m | mas 5.5 m Traufhdhe Firsthohe

Zeichen der Kartenunterlage

BN
X Einsteigeschacht
S} Wasserschieber
S Unterflurhydrant
Strallensinkkasten
ﬁf Strallenlaterne

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

« 58,75 Hohenlage Uber NHN, z.B. 58,75

G/F/L
Y Y e Y e

belastete Flachen

KVS Kabelverteilerschrank

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fir
Katasterkarten und Vermessungsrisse in
Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

Sind zwei oder mehrere unterschiedlichen lineare
Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angaben
eines Abstandsmales untereinander gezeichnet,

so fallen sie als Festsetzung / nachrichtliche

Ubernahme in einer Linie zusammen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, sofern im
Bebauungsplan keine Abweichungen festgesetzt sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung zur Durchfilhrung des BauGB, zuletzt geéndert durch 6. And. Verordnung
vom 18.07.2013 (GV.NRW. 2013 S. 493)

Gesetz zur Ausfilhrung des BauGB in NRW vom 24.03.2009 (GV.NRW. 2009 S. 186)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom
25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-machung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.07.2013 (BGBI. |
S. 1548)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
31.03.2013 (GV.NRW. S. 142)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
16.03.2010 (GV.NRW. S. 185)

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV.NRW. S. 133)

Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LFoG) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 24.04.1980 (GV.NW. S. 214), zuletzt gedndert durch Art. 54 des
Gesetzes vom 11.12.2007 (GV.NRW. S. 662)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster tbereinstimmt
und die Feststellung der stadtebaulichen Planung

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am
Bebauungsplan-Vorentwurf gem. § 3 (1) BauGB
wurde am 29.11.2013 ortsuiblich bekannt

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungplanes einschlief3lich der
Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB
mit der Begriindung ohne Umweltbericht in der Zeit

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungplanes hat gem.
§ 4a (3) BauGB mit der Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes
mit dem Willen des Rates sowie die Einhaltung

LAk
A T Hohnbuche

geometrisch eindeutig ist. gemacht. VOM oo [V &ffentlich vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. ausgelegen. der Zeit vom .................. bis e, erneut zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
§ 3 (1) BauGB vom 02.12.2013 bis 13.12.2013 Ort und Dauer der Auslegung wurde gem. § 3 (2) offentlich ausgelegen. beurkundet.
der Offentlichkeit vorgestellt. BauGB am ................. ortstiblich bekannt gemacht. Ort und Dauer der Auslegung wurde gem.
Den berlihrten Behérden und sonstigen Tragern §3(2)BauGB am .................. ortstiblich bekannt
Sankt Augustin, den ................ offentlicher Belange wurde gem. § 4 (2) BauGB mit gemacht.
Schreiben vom .................. Gelegenheit zur Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Stellungnahme gegeben. Belange wurde gem. § 4a (3) BauGB mit Schreiben Hennef, den ..................
Hennef, den ......c.o....... VOM i erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.
Hennef, den .................. |
_____________________________ Der Blirgermeister
Der Burgermeister [
Der Burgermeister Hennef, den ..................
Der Blrgermeister
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

Der zustandige Fachausschuss hat am 14.11.2013
gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB die 2.
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 29.11.2013 ortsiblich
bekannt gemacht.

Hennef, den .................

Der Blrgermeister

Den von der Planung berthrten Behdrden und

sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde gem.

§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 28.11.2013
Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben.

Hennef, den .................

Der Burgermeister

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen
gem. der Beschlussfassung des zusténdigen
Fachausschusses vom ................. gem. § 3 (2)
BauGB und § 4 (2) BauGB.

Hennef, den ..................

Der Burgermeister

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hatam .................
den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie
§ 7 GO NW als Satzung beschlossen.

Hennef, den .................

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
wurde am gem. § 10 (3) BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft.

Hennef, den

LA e,
G. Wittmer

Hennef, den

Der Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 04.1/2, In der Fuchskaule

2. Anderung

Entwurf far die Offenlage
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

zu diesem Bebauungsplan gehort:
- Begriindung mit Anlagen

Stand 30.01.2014

gez. HD

Mal3stab 1:500

Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich

Entwurfsbearbeitung:

Siegburg, den 30.01.2014
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HAUSPARTNER

Gesellschaft fiir schliisselfertiges Bauen mbH
Barbarossastrafie 15 53721 Siegburg
Tel. 02241/9657-0 Fax 02241/9657-20
www.hauspartner.de - info@hauspartner.de




