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ARCHITEKTEHN
Merten Architekten - Bergische Str. 33 - 53773 Hennef Christoph Merten
Dipl.-ing. Architekt
Sdngerheim Fon 02242 850 85
Herr R Fax 02242 82433
Teichstr. 9

28.01.2014 CM/tb
53773 Hennef

Séngerheim HeisterschoB
Informationsveranstaltung vom 14.01.2014

Sehr geehrter Herr Richter,

in dem vorliegenden Schreiben zum Bauvorhaben “Séngerheim" der Eheleute D und H
sowie M und P ¢ vom 21.01.2014 sind einige Punkte einseitig dargestellt, daher haben
wir aufgrund Ihrer Anfrage die Themenbereiche kommentiert.

1. Bauliche Nutzung

Das reine (WR) und allgemeine Wohngebiet (WA) sowie das Mischgebiet (Mi) dienen dem Wohnen
und sollen dieses nicht stéren, so lautet die Definition in der Baunutzungsverordnung. In jedem
dieser Gebiete sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig, im WA und Mi-Gebiet auch
Schank- und Speisewirtschaften. Die Unterschiede liegen in der Beschrdnkung der weiteren
Nutzungen. Nach Aussage des Planungsamtes der Stadt Hennef in der Biirgeranhérung werden
reine Wohngebiete (WR) ebenso wie Dorfgebiete (MD) in Neubaugebieten nicht mehr ausgewiesen.

2. Maf3 der baulichen Nutzung

Die Vertréglichkeit der Abmessungen des Gebdudes wird von der Baubehdrde gepriift und
{iberwacht. Abstandsflichen zur Einhaltung von Belichtung und Beliiftung aller Gebiude werden
zwingend eingehalten. Die Grundfldche des Gebdudes entspricht den Baugrenzen des aktuellen
Bebauungsplanes.

Die Planung wurde vor der Blirgeranhrung bereits in der Hohe reduziert. Die in dem vorliegenden
Schreiben vom 21.01.2014 verwendeten Plane sind veraltet und das in den Fotos skizzierte Gebdude
ist zu groB und zu hoch dargestelit.

Die geplante Gebaudekontur ist, durch das sehr tief in einer Senke liegende Grundstiick, vertriglich
mit der Umgebung und keinesfalls mit dem an der héchsten Stelle des Ortes positionierten,
exponiert liegenden Wasserturm zu vergleichen. Eine Betrachtung des neuen, unbebauten,
benachbarten Grundstiicks an der StraBenecke "TeichstraBe™ und "Auf der Loven" zeigt, dass hier
zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dach mit Spitzboden und 45 Grad Dachneigung ohne
Hohenbeschrénkung zuldssig sind. Aufgrund der Hanglage an der stark ansteigenden TeichstraBe
wird dieses Gebaude eine hihere Firsthohe erreichen als die geplante Séngerheim Erweiterung. Hier
kénnen ca. 15 Wohneinheiten entstehen und somit missen 15 Stellpldtze z. B. in einer offenen

13

Kreissparkasse Kdln ~ 1BAN: DE19370502990000228700 BIC: COKSDE 33 Internet: www.mertenarchitekten.de
Volksbank Bonn IBAN: DEB5380601864104100010 BIC: GENODED1BRS Email: mail@mertenarchitekten.de



MERTEN

ARCHITEKTE

z

Tiefgarage auf der unteren Ebene nachgewiesen werden. Eine #hnliche Gebiudehdhe wie am
Mehrfamilienwohnhaus "TeichstraBe 3" ist zu erwarten.

3. Nutzung

Die Nutzung des Gebdudes als Gastronomie hat sich seit der Errichtung in den 60er Jahren aus der
lokalen, gesellschaftlichen Nachfrage entwickelt. Dieser Entwicklung wird das tiber 50 Jahre alte
Gebdude heute nicht mehr gerecht. Die aktuelle Nutzung als Restaurant und Treffpunkt fiir
Familien und Vereine benétigt dringend eine gréBere Kiiche, WCs im Erdgeschoss, einen Aufzug,
einen gréBeren Gastraum und eine ausreichende Anzahl an Steliplatzen.

Die Anzahl der bewirteten Gdste in der Innen- und AuBengastronomie wird im Vergleich zum
jetzigen Zustand kaum erhoht. Eine wesentliche VergroBerung der Gastronomie ist nicht geplant.
Da zB. bei Familienfeiern sehr oft Ubernachtungsmaglichkeiten fiir angereiste Giste benotigt
werden, soll dieses Angebot erginzt werden.

4, Immissionen

Auflagen in Gutachten sowie neue, hochwertige und geréuschlose Liiftungstechnik garantiert die
Einhaltung der hohen Anforderungen gegen mégliche Larm- und Geruchsbelastungen. Die heutige
Situation wird aufgewertet.

5. Verkehr

Alle vorhandenen StraBen sind und bleiben @ffentliche Verkehrsflichen. Es werden keine
PrivatstraBen entstehen. Der PKW Verkehr wird durch die zusitzlichen UbernachtungsmﬁgIichkeiten
fir Restaurantgdste nicht erhoht, sondern zeitlich entzerrt. Die anspruchsvolle Kiiche ist nicht
darauf ausgerichtet, gréBere Gruppen die in Bussen anreisen kdnnten, zu verpflegen. Da die Anzahl
der bewirteten Géste in der Innen- und AuBengastronomie sich nicht wesentlich erhoht, wird der
benutzte Parkraum im &ffentlichen Bereich durch zusétzliche Restaurantstellplitze reduziert.

Die An- und Abreise von Besuchern wird sich zeitlich nicht mit dem Schulweg von Kindern
tberschneiden. Die reale Anzahl der PKW je Wohneinheit des gegeniiberliegenden Eckgrundstiickes
liegt vermutlich deutlich Gber 15 PKW, so dass hier eher Verkehr zum Arbeitsplatz, zur Schule und
zum Kindergarten entsteht.

6. Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz wird umgestaltet. Die Anzahl der Spielgerite wird nicht verindert. Die
geschlossene Betonfassade der Kegelbahn wird durch eine mit Fenstern versehene Gebiudefassade
zum Spielplatz ersetzt.

7. Umwelt

Eine Prifung des Vegetations- und Artenschutzes wird zum Bebauungsplanverfahren abgewigt. Die
ausreichende Dimensionierung des Abwassersystems ist Aufgabe des Abwasseramtes. Da z. B. an
der StraBe "Auf dem Asbach™ noch mehr als 10 Neubauten auf freien Grundstiicken und ca. 15
Wohneinheiten auf dem gegeniiberliegenden Eckgrundstiick errichtet werden kénnen, miissen diese
Reserven vorgehalten werden. Die Erweiterung des Sangerheimes ist daher unproblematisch.
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8. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Das Verfahren wurde vom Planungsamt gewshit und in der Biirgeranhérung detailliert erlautert.

Mit freundlichen GriiBen

==

Christoph{JMerten
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