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Sehr geehrte Damen und Herren, L% Jan 701

7 {?4&72{ oA 1y

in der Informationsveranstaltung des Amtes fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung vom 14.01.2014 \
im Rathaus der Stadt Hennef sind wir iiber den &"’M

Antrags zur Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren fiir {
den Bereich des Restaurants ,,Sdngerheim” in Hennef — HeisterschoR

unterrichtet worden.

Wir sind sowohl gegen die GroRe des geplanten Bauobjektes als auch die Form des gewihlten
Planungs-Instrumentes ,vorhabenbezogener Bebauungsplan” im beschleunigten Verfahren.

Anbei unsere Einwendungen und Begriindungen im Einzelnen.

Wir bitten Sie hoflichst diese Anregungen und Bedenken in ihren Beratungen und Abstimmungen
zu beriicksichtigen und dem Antrag in dieser Form nicht stattzugeben.

Mit freundlichen GriiRen

D .H H Auf dem Asbach . 53773 Hennef
u. M , : Auf dem Asbach 23773 Hennef
A P i Auf dem Asbach 53773 Hennef



D wu H ) Auf dem Asbach ' +, 53773 Hennef

i Mi Auf dem Asbach |, 53773 Hennef
P ; Aufdem Asbach |, 53773 Hennef
Stadt Hennef HeisterschoR, den 20.01.2014
Der Biirgermeister
Amt fiir Stadtplanung

u. Stadtentwicklung
Postfach 1562
53762 HENNEF

Erweiterung der Gaststitte ,SANGERHEIM“
Bebauungsplanverfahren Nr.: 17.2 Hennef - Heisterscho® (Westteil)

Sehr geehrte Damen und Herrén,

wir und die unterzeichnenden Personen méchten Bezug nehmen auf die Informationsveranstaltung
des Amtes fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung vom 14.01.2014 um 19.00 Uhr im Rathaus der
Stadt Hennef beziiglich des Antrags zur Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
Bereich des Restaurants ,Sdngerheim* in Hennef - HeisterschoR.

Wir bitten Sie, diesem Antrag in der jetzigen Form nicht stattzugeben.
Griinde:
1) GrdRe des geplanten Bauvorhabens und die damit zu erwartenden Belastungen

® Minderung der Lebens- und Wohnqualitiit der Anwohner durch eine erheblich
verstdrkte Lirmbelastung

® Wertminderung der anliegenden Immobilien _

° Beeintriichtigung des Dorfbildes / -Charakters, der Nutzung der Teichanlage und der
Umwelt

l) Form des gewihlten Planungs-Instrumentes »vorhabenbezogener Bebauungsplan“
im beschleunigten Verfahren

® bei diesem Verfahren stehen die Interessen und Wiinsche des Investors im
Vordergrund

e der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Investors unterliegt nicht der
Baunutzungsverordnung

® von einem Umweltbericht soll abgesehen werden



Begriindungen im Einzelnen :

Minderung der Lebens- und Wohnqualitiit der Anwohner durch eine erheblich verstirkte
Larmbelastung '

Das geplante Bauvorhaben liegt in dem seit 1985 gultigem Bebauungsplan 17.2 Hennef-HeisterschoR
(Westteil). Dieser Bebauungsplan sagt aus, dass es sich hier um ein ,Reines Wohngebiet” handelt,
dass im Regelfall ausschlieRlich dem Wohnen dient. Andere Nutzungen sind nur sehr eingeschrankt
moglich. Im Vordergrund steht die Wohnruhe. Auch bei einer durchaus angestrebten
Nutzungsmischung soll das ,Reine Wohngebiet” von wohnungsfremden Einfliissen weitgehend
verschont bleiben. Ebenso ist hier das MaR der baulichen Nutzung (Firsthéhen, Dachneigungswinkel;
Hauserfrontlangen usw.) festgelegt.

Die geplante Erweiterung des »Sangerheims” verstoRt in allen Belangen gegen diesen bestehenden
Bebauungsplan (siehe Anlage 1): '

¢ Mit einer geplanten StraRenfrontlinge von 32,63 m und einer Gesamthéhe von 14,82m wird
erheblich von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abgewichen (zum Vergleich, das
Wahrzeichen von HeisterschoR, der Wasserturm, ist in etwa gleich hoch).

¢ Ineinem Ldrm-Immissionsgutachten (liegt dem Bauamt vor), erstellt auf Grundlage
© einer gesteigerten Nutzung des neu geplanten Gebiudes durch Besucher,
o eines erhdhten Verkehrsaufkommens durch Besucher- und Lieferverkehr,
o einer erheblich vergroRerten AuRenterrasse (200 gm) mit entsprechender
AuBengastronomie, '
© mechanischer Betriebseinrichtungen wie Liiftungs- Klima- und Kiihlanlagen
hat der Sachverstindige Gutachter festgestellt, dass die fiir ein Reines Wohngebiet
erforderlichen Werte bei weitem nicht einzuhalten sind. (siehe Anlage 3, Immissionsorte )

Fiir die bisher nicht vorhandene Gebietsvertraglichkeit des Bauvorhabens sollen jetzt, durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bei dem die Interessen und Wiinsche des Investors im
Vordergrund stehen, die Voraussetzungen geschaffen werden.

Um die Immissionsrichtwerte dem Bauvorhaben anzupassen, soll aus dem bisherigen ,Reinen
Wohngebiet” fiir den Bereich des Sangerheimes und des Grundstiicks Auf dem Asbach 39 jetzt ein
»Mischgebiet” und aus den anliegenden Grundstiicken Auf dem Asbach 33 und 35/37 ein
»allgemeines Wohngebiet” gemacht werden.

Das Allgemeinwohl der direkten Anlieger und der Menschen aus dem Umfeld soll hier den rein
persdnlichen und wirtschaftlichen Interessen des Antragstellers geopfert werden.



Wertminderung der anliegenden Immobilien
Nicht zu unterschétzen ist die Wertminderung der angrenzenden Immobilien

e durch die Ndhe zu einer GroRgastronomie mit 200 gm Terrasse und Cateringservice auf
Grund der verstarkten Ldrm- und Geruchsbelastung sowie einem erhdhten Verkehrs-
aufkommen durch Besucher- und Lieferverkehr:

e Durch die Hohe des Gebdudes von 14,82 m und einer StraBenfrontlinge von 32,63 m (siehe
Anlage 2, Zeichnungen) wird es fiir die Hauser auf der Nordseite des Sangerheims zu einer
fast ganztdgigen Beschattung kommen. Solaranlagen kdnnen nicht mehr optimal betrieben
werden. '

Hier wdre ein zusatzliches Gutachten (ber die Beschattung zu verschiedenen Tages und
Jahreszeiten vorzulegen.

e Durch die Umwidmung der StraRe zwischen Sdngerheim und dem Grundstiick ,Auf dem
Asbach 39” in eine PrivatstraRe(nétig fur Tiefgarage und Zufahrt) besteht fir die hinteren
Grundstiicksbereiche der Immobilien ,Auf dem Asbach 33 sowie 35/37“ kein befahrbarer
Zugang mehr.

® Nicht zumutbar ist auch die zusatzliche Belastung insbesondere der StraRen ,Auf der
Léwen®, ,TeichstraBe”, und ,Auf dem Asbach” (30 km Zonen) durch den unvermeidbaren,
dauerhaft zusatzlichen Verkehr und durch parkende Autos bei gréReren Veranstaltungen.

Beeintréchtigung des Dorfbildes / -Charakters , der Nutzung der Teichanlage und der Umwelt

Zu bedenken ist auch die Beeintrichtigung des Dorfbildes / -Charakters und der Teichanlage durch
GroRe und Geschosshohe des geplanten Bauobjektes. Hier gilt, wie auch bei vielen anderen
Aspekten, dass es nicht nur um Nachteile weniger direkter Nachbarn, sondern um das Gesamtbild
des Dorfes geht.

Ein Teil des im westlichen Bereich des geplanten Bauvorhabens gelegene Kinderspielplatzes (z.2t.
noch in stadtischem Besitz) der erst im Jahr 2013 aufwendig durch Stadt und Heimatverein erneuert
wurde, misste verkauft werden, damit hier Tiefgarage und eine Zufahrt zur Tiefgarage entstehen
konnen. Der Spielplatz, der durch die ,Dorfkinder” und Kinder der hédufigen Veranstaltungen in den
Teichanlagen genutzt wird, ware dann erheblich verkleinert.

Der direkte Zugang zur Parkanlage und zum Spielplatz ist durch den Wegfall der kleinen StraRe
zwischen Sangerheim und den Grundstiicken Auf dem Asbach 35 /37 (die jetzt zur PrivatstraRe wird),
nicht mehr gegeben.

Da bei der GroRe des Objektes, auch mit verstarktem Verkehr (PKW, Reisebusse) gerechnet werden
muss, sollte unbedingt die Sicherheit der Schul- und Kindergartenkinder bedacht werden. Die
verkehrstechnische Hauptanbindung des Sdangerheims erfolgt iiber die StraRe , Auf der Léwen”. Diese
StraRe und die ,TeichstraRe” sind der Hauptweg der HeisterschoRer Kinder zur Grundschule und zum
Kindergarten. Durch das héhere Verkehrsaufkommen sind gerade diese kleineren Kinder, die diesen
Weg téglich, meist zu FuR gehen, erheblich gefdhrdet.

Ein entsprechendes Gutachten ist hier einzuholen.



Das geplante Bauvorhaben riickt immer weiter in die ausgewiesene Wasserschutzzone -2A- der
Wahnbachtalsperre vor. Die Quelle des sog. Steimelsbach mit direktem Zufluss zur
Wahnbachtalsperre wird immer weiter zu betoniert statt renaturiert. Die Gutachten der
Wasserschutzbehérden und des Wahnbachtalsperrenverbandes sind hier einzuholen.

Der Teich als Laichbiotop fiir Erdkréten, Frosche und Lurche wird durch den erheblich vergréRerten
Gebdudekomplex sowie durch das erhéhte Verkehrsaufkommen massiv gestort. Schon jetzt werden
jedes Jahr etliche Tiere bei ihrer Wanderung zum Teich, auf der Teichstrasse, trotz der aufgestellten
Hinweisschilder, tberfahren. Dieses diirfte in Zukunft noch schlimmer werden. Der neue
Gebdudekomplex wiirde die Teichanlage nach Osten regelrecht abriegeln, der Wasserzufluss zur
Teichanlage kdnnte beeintrichtigt werden.

Entsprechende Gutachten sind einzuholen.

Die geplante GroBgastronomie mit angestrebter entsprechender Kundenfrequentierung befindet
sich auBerdem nur in 250m Entfernung von einem ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet.

Offene Fragen

Wie geschieht die Entwisserung des doch erheblich gréReren Bauvorhabens, in Bezug auf
Regenwasser und Schmutzwasser?

Wird dieses anfallende Wasser auch iiber die Pumpstation des Regenriickhaltebeckens in den
Abwasserkanal in der StraRe , Auf dem Asbach” geleitet? Diese StraRe ,sduft” jetzt schon bei jedem
mittel schweren Regen bis zum StraRenniveau ab, insbesondere da immer mehr Wasser in diesen
Kanal gepumpt wird. '

Wir bitten Sie héflichst diese Anregungen und Bedenken in ihren Beratungen und Abstimmungen
zu beriicksichtigen und dem Antrag in dieser Form nicht stattzugeben.

Hochachtungsvoll /) .
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Kopien dieses Schreibens an :

Fraktion der : CDU, SPD, FDP, UNABHANGIGE, GRUNE
Umweltausschuss

und die ortlichen Ratsvertreter



Anlage-1 -

Schnitte des neuen Bauvorhabens
(mit eingetragenen Héhenangaben)
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Damit man eine ungefdhre Vorstellung iiber die GréRe des Geb&udes hat hier einige Gegenliberstellungen
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Sangerheim Bestand mit eingetragenen Umrissen des geplanten



Neubaus (Gesamthohe : 14,82 m)
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Immissionsorte, gednderte Nutzungsfestsetzungen markiert
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