Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2014/3357 Anlage Nr.:
Datum: 14.01.2014

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fiur Umweltschutz, 06.02.2014 offentlich

Dorfgestaltung und Denkmalschutz

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 02.2 Hennef (Sieg) - Aliner Dorf, 10. Anderung

1. Beratung und Beschluss liber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichen Auslegung gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) (Empfehlung an den Stadtrat)

2. Satzungsbeschluss (Empfehlung an den Stadtrat)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz empfiehlt, der Rat
der Stadt Hennef (Sieg) mége beschlieBen:

1.zu B1,
mit Schreiben vom 23.01.2014

Stellungnahme:
Die bauliche Ausnutzung des Grundstlckes wird zukunftig deutlich eingeschrankt und
dadurch tritt ein Wertverlust ein.

Abwagung:

Es ist zutreffend, dass mit der Anderung des Bebauungsplanes die tiberbaubaren Flachen
auf dem betroffenen Grundstuck reduziert und an die auf den Nachbargrundsticken
vorhandene Bebauung angepasst werden. Die Nachbargrundstlicke zeigen jedoch, dass die
nunmehr festgesetzten Baugrenzen in Anbetracht der topografischen Verhaltnisse und der
ErschlieBung von der Siegburger Stralle eine geldndeangepasste Bebauung mit talseitig
maximal drei optisch wirksamen Geschossen nur in raumlicher Zuordnung zur Siegburger
Stralle zulassen, wie der Schnitt auf der Planurkunde verdeutlicht. Ein weiteres Abrlcken
Richtung unterem Hang wiirde dazu fuhren, dass der Zugang zum Haus deutlich unter der



erschlieBenden Stralle liegen wirde. Das ist staddtebaulich weder passend noch erwiinscht.
Die Zuordnung der Bebauung zur ErschlieBungsstrale soll deutlich erkennbar und
stadtebaulich pragend sein. Die neuen Festsetzungen schlieRen somit keinesfalls eine
angemessene bauliche Nutzung des Grundsticks aus, zumal gelandebedingt eine
stadtebaulich angemessene Erschlielung von der Stral3e Im Heltgen nicht erfolgen kann.

Ungeachtet dessen ist nach § 42 Abs. 3 BauGB eine Entschadigung ausgeschlossen. Nach
§ 42 Abs. 3 BauGB besteht durch den Ausschluss bisher zulassiger Nutzungen kein
Entschadigungsanspruch, wenn die Bebauungsplananderung nach Ablauf einer Frist von 7
Jahren ab Zulassigkeit des Bauvorhabens bzw. Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgt.
Entschadigungsanspriiche bestehen nach Ablauf dieser Frist nur bei Eingriffen in ausgeibte
Nutzungen. Das Grundstiick ist jedoch noch nicht baulich genutzt und die bestehende
Nutzung wird bauleitplanerisch nicht eingeschrankt.

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

- Rhein-Sieg-Kreis, mit Schreiben vom 22.01.2014

- rhenag Rheinische Energie Aktiengesellschaft, mit Schreiben vom 19.12.2013
- Landesbetrieb Wald und Holz

- AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH, mit Schreiben vom 03.12.2013

- Unitymedia NRW GmbH, mit Schreiben vom 03.12.2013

- Amprion GmbH, mit Schreiben vom 09.12.2013

- Wahnbachtalsperrenverband, mit Schreiben vom 05.12.2014

- PLEdoc, mit Schreiben vom 04.12.2013

2. GemaR § 13a i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 ( BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 ( BGBI. | S. 1548) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein —
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NRW S.
666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV
NRW S. 194), werden der Bebauungsplan Nr. 02.2 Hennef (Sieg) — Aliner Dorf mit Text
als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Begriindung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fur Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
22.03.2012 wurde die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.2 Hennef (Sieg) — Allner Dorf
beschlossen.

In der Sitzung des Ausschusses fur Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
27.06.2013 wurde der Bebauungsplan-Vorentwurf zur Friuhzeitigen Beteiligung beschlossen.
Diese wurde im Zeitraum vom 26.08.2013 bis zum 06.09.2013 durchgefihrt. Fir die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden in der Sitzung
am 14.11.2013 entsprechende Abwagungsbeschliisse gefasst.



In der Sitzung des Ausschusses fur Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
14.11.2013 wurde der Bebauungsplan-Entwurf zur Offenlage beschlossen. Diese wird im
Zeitraum vom 27.12.2013 bis zum 29.01.2014 durchgefihrt.

Von Seiten der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gingen bisher keine
abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein. Sollten bis zur Sitzung weitere Stellungnahmen
eingehen, wird darUber in der Sitzung berichtet und gegebenenfalls ein Abwagungsvorschlag
nachgereicht.

Von Birgerseite ging eine Stellungnahme ein, fir die ein Abwagungsvorschlag formuliert ist.

In der Sitzung soll die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.2 Hennef (Sieg) — Allner Dorf
dem Rat (Sitzung 31.03.2014) als Satzung empfohlen werden. Damit kann die
Bebauungsplananderung vor Fristablauf der Veranderungssperre rechtskraftig werden.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Bereich der 10. Anderung tberwiegend als Wohnbauflache dar. Die Siegburger StraRe ist
als ,Flache fir den Uberortlichen Verkehr” dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtwirksamen Bebauungsplanes Nr.
02.2 Allner Dorf vom 06.11.1968. Die Flache des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans bzw. der 10. Anderung betrdgt etwa 2,025 ha. Der Bereich liegt auf einer
Hohe zwischen 68 und 83 m G NHN (Normal Hohennull).

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke:

Gemarkung Altenbddingen

Flur 5, Flurstliicke Nr. 46, 47, 48, 49, 50, 1208 (tlw.), 1213 (tlw.) und 1216

Flur 18, Flurstliicke Nr. 22, 23 (tlw.), 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
62, 63 (tlw.), 261, 268 und 282

Stadtebauliches Konzept

Das vorliegende Anderungsverfahren soll dazu dienen, mit geeigneten neuen Festsetzungen
kinftig zu gewahrleisten, dass sich neue Bauvorhaben (Neu-, Um- oder Anbauten) harmonisch
in die vorhandene Wohnbebauung einzufiigen. Dazu soll der Bebauungsplan insbesondere
Festsetzungen treffen, die maximal 3 Geschosse optisch wirksam werden lassen. Zudem sollen
die Baugrenzen so gefasst werden, dass sie in Bezug auf die erschlieBenden Verkehrsflachen
ein zu weites Abrlicken der Gebaude ausschlieRen, dabei dennoch einen angemessenen
Rahmen und Spielraum fir deren Platzierung offen lassen. Weiterhin sollen die im bislang
rechtwirksamen Bebauungsplan ausgewiesenen stadtischen Verkehrsflachen (StraRenflachen
und Wege), die im Rahmen des Ausbaus nicht realisiert wurden, teils als 6ffentliche Grunflache
und teils als Wohnbauflache umgewidmet werden.

ErschlieBung

Die ErschlieRung ist bereits vorhanden und bleibt von der Anderung unberiihrt. Ein Teil der
Grundstuicke befindet sich direkt an der Uberdrtlichen Landesstralle L 316 /Siegburger Stralle
und ist auch von dort aus erschlossen. Die weiteren Bauflachen sind Uber die stadtischen
StraBen ,Im Ribengarten“ und ,Im Heltgen* erschlossen. Im Rahmen der Anderung des
Bebauungsplanes werden die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen der Strale ,Im



Heltgen“ an den erfolgten Ausbau angepasst. Begrinte Flachen auf dem stadtischen
Grundstiick sollen dauerhaft erhalten bleiben und sind daher in der Planzeichnung als
offentliche Grunflachen festgesetzt. Ein im Stammplan zwischen der Stralle ,Im Ribengarten®
und der Siegburger Stralle vorgesehener FuRweg wurde nicht hergestellt und ist auch kinftig
nicht erforderlich. Das daflir im Stammplan ausgewiesene Flurstlick 52 (Flur 18) wird kinftig als
Wohnbauflache ausgewiesen und kann einem der angrenzenden Grundstlicke zugeordnet
werden.

Offentliche Griinflichen

Bei der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Grinflache handelt es sich um eine im
Stammplan festgesetzte Verkehrsflachen, die nicht ausgebaut wurde und als begrinte und mit
Baumen bestandene Béschungsflache erhalten bleiben soll.

Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Das Anderungsverfahren erfolgt nach § 13a BauGB. Planverfahren nach § 13a BauGB sind seit
dem 01.01.2007 vorgesehen, um Planvorhaben zur Innenentwicklung zu erleichtern. Davon
wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht, da ein rechtwirksamer Bebauungsplan besteht,
das Plangebiet bereits Uberwiegend wohnbaulich genutzt wird und sich innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage befindet. Die bebaubaren Flache (zuldssige Grundflache)
im Geltungsbereich der Anderung bleibt deutlich unter der Grenze von 20.000 gm des § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Das Verfahren ist daher nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig. Dazu
gehort auch, dass auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird und Eingriffe
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten.

Die Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an die europaischen Vorgaben wurde mit
der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007
vorgenommen. U.a. durch die Bestimmungen der §§ 19 Abs. 3 und 42f BNatSchG wird
europaisches Recht in nationales umgesetzt, um auf diesem Wege einen zentralen Beitrag zur
Sicherung der zunehmend gefahrdeten biologischen Vielfalt zu leisten. Daher missen nun die
Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren
entsprechend den europédischen Bestimmungen im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen
Priifung betrachtet werden. Im Rahmen der Bearbeitung des Biiro fir Okologie, Faunistik und
Umweltplanung, Bonn, vom 25.06.2012 wurde in Bezug auf den Bebauungsplan — Entwurf
zunachst festgestellt, ob und welche gemaR § 42f BNatSchG geschutzten Arten ggf. von der
Umsetzung des Bebauungsplan — Entwurfs betroffen sind. Grundsatzlich fallen darunter nur die
nach § 10 BNatSchG europaisch geschitzten Arten und die in Deutschland heimischen
europaischen Vogelarten. Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
fur Nordrhein-Westfalen hat eine naturschutzfachliche Auswahl der Arten getroffen, die im
weiteren Verlauf der artenschutzrechtlichen Prifung — jede Art fur sich in einem Prifprotokoll —
untersucht werden muss. Die Feststellung dieser planungsrechtlichen Arten und damit die
Festlegung des Untersuchungsrahmens stellt als Standarduntersuchung mit Auswertung
vorhandener Quellen den ersten Schritt der Artenschutzrechtlichen Prifung dar. Nach der
Feststellung der planungsrelevanten Arten, Kenntnissen aus deren Ansprichen an
Lebensraume sowie der heutigen Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen sind von
dem Gutachter erste Prognosen fir die Auswirkungen bei Verwirklichung des Bauvorhabens
auf Fledermause, Vdgel, Amphibien und Reptilien vorgenommen worden. Unter Einhaltung der
potenziellen Vermeidungsmafllnahme sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen von
planungsrelevanten Arten zu erwarten, zumal die ©6kologische Funktion der von kulnftigen
Eingriffen oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird (vgl. § 44 BNatSchG) und der Erhaltungszustand der
lokalen Populationen sich nicht verschlechtert.



Immissionen

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kéln / Bonn muss sowohl am Tage als auch in der
Nacht mit Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch bauseits
vorzusehende passive SchallschutzmaRnahmen wie Schallddmmung von Dachern und
Rollladenkasten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern vermindern.

Beeintrachtigungen der Wohnqualitat durch den Verkehr auf der Landesstralle L 316 sind
ebenfalls nicht auszuschlieBen. Der Bebauungsplan schafft jedoch kein neues/erstmaliges
Baurecht, sondern trifft im Wesentlichen neue Vorgaben zum Mald der baulichen Nutzung
innerhalb seines Geltungsbereiches. Mit dem Bebauungsplan werden kiinftig keine Nutzungen
zugelassen, die nicht bereits nach bisherigem Baurecht zulassig waren und im Vergleich zur
heutigen Rechtslage zu einem héheren Schutzanspruch und damit ggf. auch héhere Anspriiche
an Schallschutzmalinahmen flhren kénnten. Insofern bleiben die Belange des Schallschutzes
von der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.

Umweltbericht
Das Verfahren wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefihrt. Dazu gehdrt u.a., dass auf

eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird, weil Eingriffe ohnehin als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussfahig Hohe des Zuschusses i
[] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[] Bewilligung auRer- oder tiberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag:
[] Kreditaufnahme erforderlich Betrag:
] Einsparungen Betrag €
[] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

(] Bemerkungen



Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X iberein [] nicht tGberein (siehe Anl.Nr.

der Jugendhilfeplanung X Giberein [] nicht tGberein (siehe Anl.Nr.

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 30.01.2014

Klaus Pipke

Anlagen:
- Liste der eingegangenen Stellungnahmen
- Stellungnahme B1

- Bebauungsplan Nr. 02.2, 10. Anderung
Rechtsplan Stand 30.01.2014
Biiro: Planungsbiiro Dittrich, Neustadt- Wied

- Textliche Festsetzungen
Rechtsplan Stand 30.01.2014
Biiro: Planungsbiiro Dittrich, Neustadt- Wied

- Begrindung
Rechtsplan Stand 30.01.2014
Biiro: Planungsbiiro Dittrich, Neustadt- Wied
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