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Informationsveranstaltung Heisterschol

Wohnbauflache

Bebauung nordlich der Teichstral3e ist
als ,Gemischte Bauflache" dargestellt

Bebauung entlang der Stral3e , Auf
dem Asbach“ ist als ,Wohnbauflache”
dargestellt

Ostlich angrenzend die Teichanlage
einschlief3lich Spielplatz ist eine
,orunflache, Zweckbestimmung Park*
Ostlich des Sangerheims ist eine
weitere ,,Grunflache” dargestellt

Ubergeordnete Fachplanung

Wasserschutzzone lla (fir Gewasser im
Einzugsgebiet der Wahnbachtalsperre des
Wahnbachtalsperrenverbandes,
ordnungsbehérdliche Verordnung vom
14.05.1993)

Landschaftsschutzgebiet tiber 150m
weiter westlich

Sangerheim

Flachennutzungsplan der Stadt Hennef 1992
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Informationsveranstaltung Heisterschol
Sangerheim

szug aus dem Vorentwurf des neuen Flachennutzungsplans,
tand 2013

P

Aussagen - i sl 4' Nam}

Grinflache ,Park“und | Fada l.-" TN, T
~Spielplatz* fur den o/ 3 ki P\
Bereich der Teichanlage | / ~— % / i i

«  Wohnbauflache 4 . Y

nordliche TeichstralRe
und entlang ,Auf dem
Asbach”

. .Gemischte Bauflache®
fur die Flachen
Sangerheim, Bebauung |
entlang der Stral3e ,A.d. |
Loven* und Richtung
Bergische Str.

S
. i T\ g,g,\‘,
Ubergeordnete RV TR 0 B

Fachplanung

. Wasserschutzzone lla j

. Nachtschutzzone des <
Flughafens KéIn/Bonn [
b
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Informationsveranstaltung Heisterschof}
Sangerheim

An Inleitung
eines Bebauungsplanverfahrens vom 10.09.2013, Antragsteller Gastronomiebetrieb
~sangerheim, Das Restaurant*

Beratung
Im Ausschuss fir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Hennef
am 14.11.2013

Antragsteller hat im Vorfeld bereits ein SChalltechnisches Gutachten fiir sein
Vorhaben erstellen lassen

Verwaltung schlagt vor, einen VOrhabenbezogenen Bebauungsplan

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB aufzustellen. Voraussetzung hierflr
ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient. Dabei wird von einem Umweltbericht
abgesehen und der Flachennutzungsplan, der derzeit nicht mit den kinftigen Festsetzungen
ubereinstimmt, im Wege der Berichtigung angepasst.
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Informationsveranstaltung Heisterschof}
Sangerheim

aus dem Bebauungsplan Nr. 17.2 Hennef-Heisterschol}
1985 rechtskraftig
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Informationsveranstaltung Heisterschof}

Bebauungsplan Nr.
17.2 Hennet-
Heisterschol
(Westteil),

12. Anderung

Anderungsbereich 5

Stand 2012

Sangerheim

121 TeiChs‘mﬂe

Amt fur Stadtplanung und -entwicklung 7

DER BURGERMEISTER



Informationsveranstaltung Heisterschol
Sangerheim

he Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17. 2 Hennef-
sterschol} (Westteil)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 BauNVO 1977)

(1) Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebaude.
1.1.2 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO 1977)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrie-

be.

3. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Amt fur Stadtplanung und -entwicklung 8 Hen nef

DER BURGERMEISTER



Informationsveranstaltung Heisterschol
Sangerheim

1.1.3 Dorfgebiete(MD) (§ 5 BauNVO 1977)

(1) Wirtschaftsstellen, land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebéaude,

(2) Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
(3) sonstige Wohngebaude,
(4) - entfallt -

(5) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

(6) Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebie-
tes dienen,

(7) sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,

(8) Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Hdhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Die talseitige Hohe der Traufe Gber dem vor Baubeginn vorhandenen
Gelande darf bei einer zulassigen Zahl der Vollgeschosse von | héchs-
tens 5,50 m betragen.

Amt fur Stadtplanung und -entwicklung 9 Hen nEf

DER BURGERMEISTER



Informationsveranstaltung Heisterschol

Sangerheim
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Fotos der benachbarten Gebaude

TeichstralRe TeichstralRe Auf der Loven

Auf der Loven/Auf dem Auf der Loven Auf dem Asbach
Asbach
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Fotos der benachbarten Gebaude

Auf dem Asbach Auf dem Asbach Auf dem Asbach

Teichstral3e Zufahrt Teichstral3e
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Vorhaben Gaststatte Sangerheim

er Jahren
entstandene Gaststatte
,Sangerheim* bietet heute dem
Quartettverein
Versammlungsraume an

 Entwicklung der Gaststatte mit
einer kleinen Kliche, Anbau eines
Saals und einer Kegelbahn

Y

Steigende Nachfrage der Gaste

Geplante Erweiterung des
Gebaudes mit groRerer Kiiche,
erweitertem Gastraum,
Aul3enterrasse, zusatzlichen
Stellplatzen und Gastezimmern

Y
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Sangerheim mit Umgebungsbebauung

Schnitt West - Ost

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 HeisterschoR/\West

Erweiterung Gaststatte Sangerheim
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Sangerheim mit Umgebungsbebauung

Schnitt Nord — Sud

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 HeisterschoR/West

Erweiterung Gaststatte Sangerheim
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Sangerheim Ausschusssitzung Nov 2013
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Sangerheim Variante Jan 2014
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Sangerheim Ausschusssitzung Nov 2013
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Sangerheim Variante Jan. 2014
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Sangerheim Ausschusssitzung Nov 2013

Schnitt
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Sangerheim Variante Jan. 2014
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Sangerheim Ausschusssitzung Nov. 2013

Ansicht
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Sangerheim Variante Jan. 2014
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Sangerheim Variante Jan. 2014
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Sangerheim Variante Jan. 2014
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Sangerheim Variante Jan. 2014
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Schalltechnische Untersuchung

Bericht vom 15.10.2013

. Fur die Ermittlung und Beurteilung der
Gerauschsituation der erweiterten Gaststétte werden
Immissionsorte in der angrenzenden
Wohnnachbarschaft herangezogen. Die Berechnung der
Gerauschsituation erfolgt jeweils fur die Geschosshéhe
der I0’s, an der die héchsten Pegel zu erwarten sind.

. Gaststattennutzung wird nach TA Larm beurteilt:
Immissionswerte beziehen sich auf Tag von 6.00 —
22.00 Uhr sowie Nacht von 22.00 — 6.00 Uhr.

Bestandssituation

Immissionsorte Bi[”r"‘;’;ez'figzﬂgt“zg%;‘:ﬂ‘cfp BezugshGhe «  Gaststatte ist werktags von 11.30 — 14.00 Uhr und 17.30
PR Eor—— WA oG —ﬁB.OQ_foJhr, an Sonn- und Feiertagen von 11.00 — 22.00
2 |Teichstrake 12 WA 0G Uhr geotinet
3 |Teichstrake 10 WA 0G . Larm entsteht durch die Nutzung der Gastraume und der
4 | Auf der Léven-Baufenster MD (12. And., And.-Ber. 5) 0G Terrasse
5 |AufderL6ven 6 MO oG «  Fahrzeugverkehr (Besucher, LKW-Anlieferung, ...) mit
6 |Aufdem Asbach 39 MI (gepl. Anderung des BP) oG Ladetétig keiten
7 |Auf dem Asbach 37 WA (gepl. And des BP 0G .

i Kt (gepl. Znderung des BP) «  Technische Anlagen
8 |Aufdem Asbach 33 WA (gepl. Anderung des BP) oG L . . .
9 | Auf dem Asbach-Baufenster WR 0G . Sonderereignisse Uber den Restaurantbetrieb hinaus

wie Vereinsfeste, Privatfeiern z.B. Geburtstage,
Hochzeiten (keine Diskoveranstaltung), typischerweise
mit Musik, Moderation

Amt fur Stadtplanung und -entwicklung 27 ll!’l\!l| Hen nef
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Schalltechnische Untersuchung

Ubersichtsplan Immissionsorte

Schallminderungsmafnahmen

L

Amt fur Stadtplanung und -entwicklung 28

* Aulengastronomie (Terrasse) schliel3t
generell vor 22.00 Uhr, spatestens bis 21.45
wird kassiert, Beschallung, Musikdarbietungen
finden nicht im Aul3enbereich statt

e Alle zu 6ffnenden Tiuren/Fenstern missen bei

gerauschintensiven Nutzungen in den
Gastraumen strikt geschlossen gehalten
werden, Bellftung tber schalltechnisch
ausgelegte mechanische Liftungsanlage

 Parkplatze an Nord- und Ostseite dirfen

nachts nicht von Gasten oder Personal
genutzt werden (entsprechende
Kennzeichnung/Sperrung)

 Parkplatze an Stdseite erhalten 2m hohe

Larmschutzwand

« Eingangsbereich mit doppelter Turanlage z.B.

uber Foyer, Tlren schliel3en selbststandig

- | = Beschrankung der Schallleistung der

technischen Anlagen (Z.B. Kélte, Liftungs-
Klimaanlagen)

T Hennef
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Schalltechnische Untersuchung

Immissionspegel mit
Schallminderungsmalnahmen
an den Immissionsorten

Immissionsrichtwerte nach TA Larm

. [ . Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte fur Immissionsorte auerhalb
Maﬂ'gel?"Che Immissionspegel in dB(A) bzw. Nutzung von Gebduden nach TA Larm
Immissionsorte -

in dB(A)
Tag Nacht tags nachts
(sonntags) (laut. Nachtstd.) Industriegebiete (GI) 70 70

1 [Teichstralke 14 (WA) 47,7 38,0
2 |Teichstrake 12 (WA) 472 38,8 S e & i
3 |Teichstrae 10 (WA) 426 39,7 Kerngebiete, Dorfgebiete und 60 45
4 | Auf der Lo Baufenster (MD 443 449 Mischgebiete (MK, MD, MI)

uf der Loven-Baufenster (MD) ! i Allgemeine Wohngebiete und 55 40
5 [Auf der Loven 6 (MD) 40,3 39,2 Kleinsiedlungsgebiete (WA, WS)
6 |Auf dem Asbach 39 (M) 46,0 44,4 RelneWohagsbist (WR) &0 8
7 |Auf dem Asbach 37 (WA) 425 39,3 Kurgebiete, Krankenhauser und 45 35
8 | Auf dem Asbach 33 (WA) 412 376 PilegtRnBtllE

Diese Richtwerte diirfen durch kurzzeitige Gerduschspitzen nicht um mehr als 30 dB am

9 | Auf dem Asbach-Baufenster (WR) 37,9 33,9 Tage und 20 dB zur Nachtzeit (iberschritten werden.
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Informationsveranstaltung Heisterschol

S

Vorgehensweise

23.01.2014

Sangerheim

v Information der Verwaltung aller
betroffenen Eigentiimer

v Ermittlung und Beurteilung der zu
erwartenden Gerauschimmissionen durch
den zuktnftigen Betrieb der Gaststatte im
Bereich angrenzender schutzbedurftiger
Nutzungen

» Einleitung des Verfahrens im nachsten
Ausschuss fur Umweltschutz,
Dorfgestaltung und Denkmalschutz

> Anderung des Bebauungsplans

» Frihzeitige Blrgerbeteiligung des
Vorentwurfes bzw. Offenlage des
Bebauungsplan — Entwurfes
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Informationsveranstaltung Heisterschol

Festsetzung der
Gaststéatte selbst als
.Mischgebiet

Sudlich angrenzende
Bebauung von
,Reinem Wohngebiet"
(WR) zu
Z2Allgemeinen
Wohngebiet* (WA)
bzw.

~Mischgebiet” (MI)

Sangerheim

Planungsrechtliche Anderungen

:
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Informationsveranstaltung Heisterschol
Sangerheim

T

Gaststitte San- g
gerheim
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Burgerinformation vom 14.01.2014

Befurworter

Betroffene Nachbarschaft

* Inhaber Sangerheim:
Gastronomiebetrieb bringt auch
Vorteile fur das Dorf

2 Nachbarn: fuhlen sich nicht durch
das Sangerheim gestort. Unter dem
friheren Wirt sei es friher lauter
gewesen.

 Verschattung der
gegenuberliegenden Wohnhauser
Nordseite Teichstralie,

 Larm: durch Gastronomiebetrieb,
insbesondere der Aul3engastronomie
kommt es zu Stérungen der Wohnruhe

« Anderung der Baugebietsart :
Gebietsart wird nur aufgrund des
schlechteren Immissionsschutzes
gewahlt, Wertminderung flr
Wohnhé&user befiirchtet

 Planverfahren : Anfragen zum
,Beschleunigten Verfahren“ und zum
,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan®
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Informationsveranstaltung Heisterschol}
Sangerheim

Vie ank fur
lhre

Aufmerksamkeit!
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