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Stadt Hennef (Sieg), Bebauungsplan Nr. 04.1/2 »In der Fuchskaule”
Geplante Anderung im Bereich der Flurstiicke Nr. 35, 153, 154, 155

Lage des Plangebietes
Das Plangebiet (rot markiert) befindet sich in Hennef — Brél und wird iiber die StraRen »In der
Fuchskaule“ und ,Am FloR“ erschlossen. Bei dem Grundstiick handelt es sich um ein ehema-

liges Fabrikgeldnde; der Gewerbebetrieb wurde jedoch aufgegeben und die Gebzude inzwi-
schen abgerissen.

Die orange markierte Fliache stellt den gesamten Bereich dar, welcher derzeit im Flichennut-
zungsplan und im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt ist.

Nutzung des Plangebietes
Der ca. 4.800 m? groRe Planbereich liegt derzeit brach.

Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan und der gultige Bebauungsplan Nr. 04.1/2 _In der Fuchskaule“
weisen fur den Planbereich Mischgebiet aus.

Zielsetzung

Da sich in der unmittelbaren Nachbarschaft des ehemaligen Firmengelandes ausschlieRlich
Wohnhauser befinden, soll hier eine Umnutzung vorgenommen werden. Die Lage ist fiir ei-
nen gewerblichen Betriebes nicht mehr geeignet. AuRerdem kénnte sich ein gewerblicher
Betrieb stérend auf die umliegenden Wohnhauser auswirken. Daher soll die gesamte Flache
als Wohnbaufléche ausgewiesen werden. Dariiber hinaus soll eine Spielflache mit Banken
und Spielgeraten geschaffen werden.

Da durch diese Bebauungsplanénderung der Nutzungskonfiikt zwischen Gewerbe und Woh-
nen dauerhaft entfillt, sollte als Geltu ngsbereich der Anderung der gesamte Bereich festge-
legt werden, welcher im Bebauungsplan als ,Mischgebiet (M) dargestelit wird.
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Stadt Hennef (Sieg), Bebauungsplan Nr. 04.1/2 ,In der Fuchskaule“
Geplante Anderung im Bereich der Flurstiicke Nr. 35, 153, 154, 155

Umweltbelange

Die Artenschutzrechtlichen Belange werden derzeit durch das Ingenieurbiiro Rietmann un-
tersucht. Sollten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen notwendig sein, werden diese
selbstverstandlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des 300 m - Korridors des FFH-Gebietes Brél.
Da sich das Grundstiick jedoch innerhalb einer bereits vorhandenen Bebauung befindet und
auch nicht in die Brol entwassert wird, gibt es keine Hinweise auf eine Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes durch das Plangebiet. Daher wird auf eine F FH-Vertraglichkeitspriifung ver-
zZichtet.

Bodenuntersuchung

Durch das Ingenieurgeologische Biiro Gey und John GbR wurden im Mai 2008 umwelttech-
nische Bodenuntersuchungen auf dem Flurstiick 35 (ehem. Fabrikgelédnde) durchgefiihrt. Die
Konzentrationen der untersuchten Parameter (PAK, KW, EOX, Metall-/Schwermetall-Gehalte
sowie BTX und LCKW) lagen deutlich unter den jeweiligen Pruf- bzw. Grundwerten. Auch die
sensibelsten Prufwerte der BBodSchV fiir Kinderspielflichen wurden deutlich unterschritten.
Somit ist nicht mit einer Gefahrdung des Schutzguts Mensch oder Grundwasser zu rechnen.

ErschlieBung

Die Stralen ,In der Fuchskaule® und ,Am FloR* sollen durch eine Verbindungsstrale, welche
Uber das Plangrundstiick fithrt, miteinander verbunden werden. Hierdurch wird das Grund-
stlick geteilt, wodurch sich nérdlich der ErschlieBungsstrale neben der Spielflache bis zu
drei Grundstiicke fir freistehende Einfamilienhauser ergeben und sudlich bis zu 6 Grundsti-
cke fur Einzel- oder Doppelhéuser.

Gestalterische Planung

Auf dem ehemaligen Fabrikgeldnde kénnen bis zu 9 Wohnhéuser entstehen. Es kénnen, je
nach Lage, sowohl freistehende Einfamilien- als auch Doppelhéuser errichtet werden. da die-
se Haustypen auch in der unmittelbaren Nachbarschaft zu finden sind. Aufgrund des Zu-
schnitts und der Ausrichtung sind die nérdlich gelegenen Grundstiicke ausschlieRlich fir frei-
stehende Einfamilienhduser geeignet. Auf den sidlich gelegenen Grundstiicken kénnen so-
wohl freistehende Einfamilien- als auch Doppelh&user errichtet werden.

Entsprechend der Vorgaben des Bebauungsplanes fiir die angrenzenden Wohnbauflachen
soll das derzeitige Mischgebiet ebenfalls als allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger
Bebauung festgesetzt werden. Weitere Festsetzungen werden im laufenden Verfahren kon-
kretisiert.

Kosten fiir die Entwicklung

Alle etwa anfallenden Kosten, welche fir die Bebauungsplanénderung anfallen — einschlie-
lich der ErschlieBungskosten —, werden durch die Eigentiimer tbernommen. Der Stadt ent-
stehen durch diese Bebauungsplananderung keine zusatzlichen Kosten.
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