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Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Umweltschutz, 14.11.2013 offentlich

Dorfgestaltung und Denkmalschutz

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 04.1/2 Hennef (Sieg) Brol - In der Fuchskaule, 2. Anderung

1. Antrag auf Bebauungsplananderung

2. Vorstellung des stadtebaulichen Konzeptes

3. Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 16.09.2003

4. Aufstellungsbeschluss

5. Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Blrger und der Trager 6ffentlicher
Belange

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der
Stadt Hennef (Sieg) beschliel3t:

1. Dem Antrag vom 15.11.2013 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04.1/2 Hennef
(Sieg), Brol- In der Fuchskaule wird stattgegeben. Alle mit dem Verfahren
verbundenen Kosten tragt der Antragsteller.

2. Dem vorgestellten stddtebaulichen Konzept wird zugestimmt.

3. Der Aufstellungsbeschluss vom 16.09.2003 zur Einleitung des Vorhaben bezogenen
Bebauungsplanes Nr. V 04.1/2 Hennef (Sieg), Brol — In der Fuchskaule wird
aufgehoben.

4. Gemal 88 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04.1/2
Hennef (Sieg), Brél — In der Fuchskaule im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.



Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung umfasst in der Gemarkung
Altenbédingen, Flur 14, die Flurstiicke Nr. 35, 153, 154, 155, 156, 157,.165, 167, 169,
171, 172, 227tw, 229, 230tw und 353.

5. Gemal § 13ai.V.m. 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange auf
Grundlage des vorgestellten stadtebaulichen Konzeptes durchgefihrt.

Begrindung

Vorgeschichte:

Der Bebauungsplan Nr. 04.1/2 Hennef (Sieg), Brol — In der Fuchskaule wurde am 14.02.1992
rechtskréaftig.

In dem jetzt beantragten Bereich wurde bis zum Jahre 2001 eine Fabrik fur Steuer-, Mess- und
Regelgerate betrieben. Nach Einstellung der Produktion und Betriebsaufgabe wurden die
Gebaude in 2002 abgerissen.

Bedingt durch die damalige gewerbliche Nutzung stellt der Flachennutzungsplan Gemischte
Bauflache M dar und der Bebauungsplan setzt hier Mischgebiet fest. Bei beiden Planwerken ist
auch der Umgebungsbereich in diese Art der Nutzung einbezogen. Eine gewerbliche
Nachfolgenutzung war jedoch zu keiner Zeit beabsichtigt.

Im Jahre 2003 gab es einen Antrag zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, dem stattgegeben worden ist. Es sollte eine Wohnbebauung realisiert
werden. Nach der frihzeitigen Beteiligung als erstem Verfahrensschritt wurde das Vorhaben
jedoch aufgegeben und seit damals stellt sich das Grundsttick als Brache dar.

Mit dem beigefiugten Antrag wird nun erneut versucht, diesen Bereich einer Wohnnutzung
zuzufuhren.

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet befindet sich in Hennef (Sieg)— Brol und wird Uber die Stral3en ,In der
Fuchskaule* und ,Am Flo3“ erschlossen.

Nutzung des Plangebietes:

Der ca. 4.800 m2 grof3e Planbereich liegt derzeit brach.
Flachennutzungsplan:

Der seit September 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den zur Anderung beantragten Bereich als Gemischte Bauflache M dar. Da die Anderung im
beschleunigten Verfahren erfolgen soll, kann der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung ohne formliches Verfahren angepasst werden (813a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Ein
gesonderter Beschluss ist hierzu nicht erforderlich.



Stadtebauliches Konzept:

Da sich in der unmittelbaren Nachbarschaft des ehemaligen Firmengelandes ausschliellich
Wohnhauser befinden, soll auch hier eine Wohnnutzung realisiert werden.

Auf dem ehemaligen Fabrikgelande koénnen bis zu 9 Wohnhauser entstehen. Es kdnnen, je
nach Lage, sowohl freistehende Einfamilien- als auch Doppelhduser errichtet werden, da diese
Haustypen auch in der unmittelbaren Nachbarschaft zu finden sind. Aufgrund des Zuschnitts
und der Ausrichtung sind die nordlich gelegenen Grundstiicke ausschlieZlich fur freistehende
Einfamilienhduser geeignet. Auf den sudlich gelegenen Grundsticken kénnen sowohl
freistehende Einfamilien- als auch Doppelhauser errichtet werden.

Die Voraussetzungen fir ein Mischgebiet sind durch den Wegfall der gewerblichen Nutzung
nicht mehr gegeben und so kdénnen auch die in den Geltungsbereich einbezogen Wohnhauser
als Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt werden.

Daruber hinaus soll entsprechend der damaligen Beschlusslage und der heutigen Bedarfslage
eine Spielflache mit Banken und Spielgeraten geschaffen werden.

ErschlieBung:

Die StraRen ,In der Fuchskaule* und ,Am Flof3“ sollen durch eine Verbindungsstralle, welche
Uber das Plangrundstick fihrt, miteinander verbunden werden. Diese Anbindung ist der
Verwaltung wichtig, da die einzige Verbindung bislang tber die Privatstralle ,An den Tannen®
bestand.

Hierdurch wird das Grundstick geteilt, wodurch sich nérdlich der ErschlieBungsstralle neben
der Spielflache bis zu drei Grundsticke fir freistehende Einfamilienhauser ergeben und sidlich
bis zu 6 Grundstticke fur Einzel- oder Doppelhauser.

Umweltbelange:

Die Artenschutzrechtlichen Belange werden bereits durch ein Biro untersucht, da die
jahreszeitlichen Rahmenbedingungen nach dem Sitzungstermin bis zum Frihjahr keine
Untersuchungen mehr zulassen. Dies geschieht im Bewusstsein, dass es noch keine positive
Beschlusslage fir den Antrag gibt auf eigenes Risiko der Antragsteller. Sollten Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen notwendig sein, werden diese selbstverstandlich in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des 300 m — Korridors des FFH-Gebietes Brol.
Nach derzeitiger Einschatzung ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung entbehrlich.

Bodenuntersuchung:

Durch das Ingenieurgeologische Biro Gey und John GbR wurden im Mai 2008
umwelttechnische Bodenuntersuchungen auf dem Flurstick 35 (ehem. Fabrikgelande)
durchgefuhrt. Die Konzentrationen der untersuchten Parameter (PAK, KW, EOX, Metall-
/Schwermetall-Gehalte sowie BTX und LCKW) lagen deutlich unter den jeweiligen Pruf- bzw.
Grundwerten. Auch die sensibelsten Prifwerte der BBodSchV fur Kinderspielflachen wurden
deutlich unterschritten. Somit ist nicht mit einer Gefahrdung des Schutzguts Mensch oder
Grundwasser zu rechnen.



Kosten:

Alle etwa anfallenden Kosten, welche fur die Bebauungsplan&nderung anfallen — einschlieflich
der ErschlieBungskosten —, werden durch die Eigentimer Gbernommen. Der Stadt entstehen
durch diese Bebauungsplananderung keine zusatzlichen Kosten.

Auswirkungen auf den Haushalt

X] Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussféhig Hohe des Zuschusses 02
[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: £
[ ] Bewilligung auRer- oder iiberplanméaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[ ] Einsparungen Betrag €
[] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

[ ] Bemerkungen

Planungskosten werden in voller Hohe vom Antragsteller getragen
Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes [ ] tberein DX nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung X tiberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:




Hennef (Sieg), den 15.10.2013

Klaus Pipke

Anlagen:

- Antrag auf Bebauungsplananderung vom 15.10.2013

- Ubersichtsplan

- Stadtebauliches Konzept mit Geltungsbereich der Anderung
-  Konzeptbeschreibung

- Niederschrift vom 16.09.2003

- Stadtebauliches Konzept von 2003



