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1. Allgemeines zur Einbeziehungs- und Erganzungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB

Eine Erganzungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglicht die Einbeziehung
einzelner AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Sie soll eine
mafdvolle Erweiterung des Innenbereiches ermoglichen und dadurch einen abgerundeten
Ortsrand bilden. Eine wichtige Voraussetzung ist, dass die AuRenbereichsflachen, die in den
Ortsteil durch Satzung mit einbezogen werden sollen, durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereiches entsprechend gepragt sein missen. Da es sich bei den Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereichs einer Erganzungssatzung um bisherige Auf3enbereichsflachen
handelt, schafft diese Satzung hier erstmalig Baurecht.

2. Planungsgegenstand

2.1 Anlass und Ziel der Satzungsanderung

Die 2. Anderung der Abgrenzungssatzung fiir die Ortslage Hennef (Sieg) — Mittelscheid geht
auf entsprechende Antrdge der Grundstiickseigentimer vom 16.01.2012 bzw. 17.08.2011
zurtick. Der Ausschuss fir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der
Stadt Hennef (Sieg) hat in seiner Sitzung am 18.09.2012 diesen Antragen stattgegeben.

Antrag 1 im Bereich ,Mertener StraRe":

Es wird eine Erweiterung der Abgrenzungssatzung im Anschluss an einen als Gewerbege-
biet (GE) festgesetzten Bereich beantragt. Der Antragsteller hat in dem GE-Gebiet seinen
Dachdeckerbetrieb untergebracht und plant, eine weitere Lagerhalle zu errichten. Hierfir
bendtigt er zuséatzlichen Raum. Entgegen erster Uberlegungen wird der Anderungsbereich
an der ,Mertener Stral3e“ nunmehr allerdings nicht als ,,Gewerbegebiet (GE)* bzw. Wohnbau-
flache dargestellt, sondern vielmehr durchgangig als ,Mischgebiet (MI)“. Dies hat seinen
Grund darin, dass ein Mischgebiet vertraglicher im Hinblick auf die Umgebungsbebauung ist,
sowohl die vorhandene als auch die von den Antragstellern geplante gewerbliche Nutzung
des Grundstuicks (Lagerhalle) mit einer solchen Ausweisung kompatibel ist und zudem auch
die Mdglichkeit einer eventuellen spateren Wohnbebauung in diesem Bereich gewahrt bleibt,
ohne erneut eine Satzungsénderung durchfiihren zu missen.

Antrag 2 im Bereich ,An der Tranke*:

Die Antragsteller planen hier die Errichtung eines Einfamilienhauses. Da die StralRe ,An der
Tranke" erst vor wenigen Monaten endveranlagt wurde, missen sie mit den Stadtbetrieben
Hennef -AOR- einen Vertrag iiber die ordnungsgemafRe ErschlieBung ihres Grundstiicks
schlief3en.

Ziel der Erganzungssatzung ist es, die Anderungsbereiche als im Zusammenhang bebauten
Ortsteil festzulegen, um so das Bauen auf einfachem, schnellem Weg zu erméglichen und
die Baurechte dauerhaft zu sichern. Die planungsrechtliche Zulassigkeit der Neubauvorha-
ben ist kunftig gem. 8 34 BauGB gegeben, wenn sie sich in die Umgebung einfugen. Die
Erweiterungsbereiche der Ergénzungssatzung sind gegenwartig als Auf3enbereich im Sinne
des § 35 BauGB einzustufen. Die Satzung schafft die rechtliche Grundlage fur eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung.
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2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Hennef (Sieg) — Mittelscheid, am nérdlichen Ortsausgang
sudlich der ,Mertener Stral3e” sowie westlich der Straf3e ,An der Tranke“. Die Flache des
raumlichen Geltungsbereichs der Satzungserweiterung betragt insgesamt ca. 0,46 ha.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstuicke:
Gemarkung Stichterscheid, Flur 36, Flurstlicke Nr. 186, 183, 185, 173 und 172.

2.3 Nationale und européische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Antrag 1 im Bereich ,Mertener Stral3e":

Das Plangebiet berthrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnatur-
schutzgesetz.

Die geplante Erweiterung tangiert jedoch den Landschaftsschutz geringfligig. Seitens der
Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises wurde mit Schreiben vom 22.01.2013
eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet grundsatzlich in Aussicht gestellt. Gleich-
zeitig wurde jedoch eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung gefordert (s. 3.).

Europaische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht berthrt.

Es befinden sich keine denkmalgeschitzten Objekte innerhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Im Plangebiet liegen keine nach Wassergesetz (Landeswassergesetz — LG - vom 25. Juni
1995, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.03.2010) geschutzten Objekte oder Flachen.

Antrag 2 im Bereich ,An der Tranke":

Das Plangebiet berthrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnatur-
schutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW (LG NW).

Européische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht berthrt.

Es befinden sich keine denkmalgeschitzten Objekte innerhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Im Plangebiet liegen keine nach Wassergesetz (Landeswassergesetz — LG - vom 25. Juni
1995, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.03.2010) geschutzten Objekte oder Flachen.

2.4 Vorhandene Flachennutzung

Antrag 1 im Bereich ,Mertener Stral3e":

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um das Gelande eines Hennefer Dach-
deckerbetriebes nebst Wohnhaus der Betriebsinhaber.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes weist in nérdlicher und dstlicher Richtung A-
ckerflachen auf. In sidlicher Richtung wird der Bereich von einem Feldweg und anschlie-
Render Einzelhausbebauung begrenzt. Nérdlich schlief3t sich die ,Mertener Straf3e* an.

Antrag 2 im Bereich ,An der Tranke":

Bei der Parzelle Nr. 173 handelt es sich um ein Wiesengrundstuck. Auf der Parzelle Nr. 172
wurde bereits im Jahre 2006 mit den Bauarbeiten eines Kellergeschosses und einer Boden-
platte fur ein Erdgeschoss begonnen, obwohl hierflr keine Baugenehmigung vorlag. Die
Bauarbeiten wurden nicht fortgefihrt.

In 6stlicher und sidlicher Richtung schlie3en sich Flachen mit Einzelhausbebauung an den
Anderungsbereich an, in nordlicher und westlicher Richtung landwirtschaftliche Flachen.
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3. Eingriffsregelung

Eine Umweltprifung ist durch das BauGB fir eine Erganzungssatzung nicht vorgeschrieben.
Gleichwohl wurde hier eine Artenschutzfachliche Kurzeinschatzung (ASP — Stufe |, Vorpri-
fung) in Auftrag gegeben, um zu prifen, ob und wenn ja, bei welchen Arten durch die ge-
plante Satzungsanderung artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Nur wenn diese
Kurzeinschatzung zu dem Ergebnis kommt, dass artenschutzrechtliche Konflikte méglich
sind, ware fur die betreffenden Arten eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung in Stufe Il er-
forderlich.

Die Artenschutzfachliche Kurzeinschatzung des Biros fur Faunistik, Leverkusen, vom
19.12.2012 kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Satzungserweiterung keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Flederm&dusen und planungsrelevanten Arten (sowie
sonstiger Vogelarten) zu erwarten sind, wenn bei einer geplanten Baufeldfreimachung Ge-
hdlzrodungen nur aufl3erhalb der Brutzeit erfolgen, d.h. von Oktober bis Februar.

Auf Anregung des Rhein-Sieg-Kreises, Amt fur Natur- und Landschaftsschutz, wurde dar-
uber hinaus fur den Bereich an der ,Mertener Stral3e“ eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
erstellt. Da der Anderungsbereich nunmehr als ,Mischgebiet* dargestellt werden soll, wurde
die Bilanzierung bereits auf der Grundlage dieser zukunftigen baulichen Nutzungsart erstellt.
Danach ergibt sich ein Kompensationsbedarf von ca. 2.500 BW-Punkten. Da dieser Aus-
gleich innerhalb dieses Anderungsbereiches nicht moglich ist, ist eine Anpflanzung von 9
Obstbaumen auf der 6stlich angrenzenden Parzelle, die sich ebenfalls im Besitz der An-
tragsteller befindet vorzunehmen.

Dariiber hinaus wurde durch das stadtische Umweltamt eine Bilanzierung fur den Ande-
rungsbereich ,An der Tréanke" vorgenommen, da auch hier eine Aul3enbereichsflache in den
Innenbereich miteinbezogen werden soll. Danach ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
ca. 12.500 BW-Punkten, der in Form einer Umwandlung von ca. 2.000 m2 Ackerland in Grin-
land oder auch einer Heckenanpflanzung von ca. 1.200 m? entspricht. Da dieser Ausgleich
auf den Grundstiicken selber nicht moglich ist, wird im weiteren Verfahren geprift, ob eine
Zusammenfassung der MaRnahmen mit den Ausgleichsflachen des Anderungsbereiches 2
(Bereich ,Mertener Straf3e") durchgefiihrt werden kann. Alternativ kdnnten die Punkte auch
vom stadtischen Okokonto abgebucht werden. Die Ausgleichsverpflichtungen werden ver-
traglich geregelt.

Ergénzend sei darauf hingewiesen, dass diese Satzungserweiterung nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
genannten Schutzguter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH — Gebiete) und
europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der beabsichtigten Siedlungsent-
wicklung im Bereich der Satzungserweiterungen unter Bertcksichtigung der dargestellten
Malnahmen zur Vermeidung keine Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzguter zu er-
warten sind.
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4. Verfahren

Der Ausschuss flr Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt
Hennef (Sieg) hat in seiner Sitzung am 18.09.2012 die Aufstellung der 2. Anderung der Ab-
grenzungssatzung fur die Ortslage Hennef (Sieg) — Mittelscheid beschlossen.

Fur die mit diesem Verfahren verbundenen Kosten liegen entsprechende Ubernahmeerkla-
rungen vor.

5. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

6. Anlagen

- Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fiir den Anderungsbereich 2
Verfasser: Ing.-Blro fir Garten- und Landschaftsplanung I. Rietmann, Kénigswinter
Stand: 12.09.2013

- Bilanzierung des Umweltamtes der Stadt Hennef fiir den Anderungsbereich 1
- Artenschutzfachliche Kurzeinschatzungen

Verfasser: Biro fur Faunistik, M. Holler, Leverkusen
Stand: 19.12.2012

aufgestellt:
53773 Hennef, den 16.09.2013



