Hennef

DER BURGERMEISTER

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der hier ndher bezeichneten Sitzung lade ich Sie herzlich ein.
Die Tagesordnung ist beigefiigt.

Zu TOP 1“Bebauungsplan 01.5 Hennef (Sieg) Bédinger Hof“ ist eine Ortsbesichtigung
vor Sitzungsbeginn geplant.

Hennef, den 27.06.2013

Mit freundlichen GriiRen

/i

Gremium

Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung
Ortsbesichtigung: 16.15 Uhr
Treffpunkt: HanftalstralRe 74

Wochentag Datum Uhrzeit
Dienstag 09.07.2013 17:00
Sitzungsort

Rathaus, Saal Hennef (T3.01), Frankfurter Stral3e 97, 53773 Hennef

Dieses Deckblatt gilt ab einer halben Stunde vor Sitzungsbeginn und
wahrend der Sitzungszeit als Parkschein fir die Rathaustiefgarage.

Legen Sie das Deckblatt gut sichtbar in lhr Fahrzeug.



Tagesordnung

TOP |Beratungsgegenstand Anlagen
Offentliche Sitzung

1 Beschlussvorlagen

1.1 Bebauungsplan Nr. 01.5 Hennef (Sieg) - Bodinger Hof hier: Antrag
auf Anderung des Bebauungsplanes und Vorstellung des Anlage 1
stadtebaulichen Konzeptes

1.2 Bebauungsplan Nr. 01.26 Hennef (Sieg) - Frankfurter Stral3e /
BroltalstralRe / Kleine Umgehung, 12. Anderung 1. Vorstellung und | Anlage 2
Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes 2. Beschluss Uber
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.3 Abwagung im Sinne des § 125 Baugesetzbuch (BauGB), Hennef Anlage 3
(Sieg)- Kneippweg

14 Schnellbuslinie zwischen Hennef und Bonn, Antrag der SPD Anlage 4
Fraktion

1.5 Fahrradverkehr auf der Frankfurter Strale, Antrag der Anlage 5
SPD-Fraktion vom 15.04.2013

1.6 Radschnellwege, Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen Anlage 6

wird
nachgereicht

2 Anfragen

3 Mitteilungen
Nicht 6ffentliche Sitzung

4 Beschlussvorlagen

5 Anfragen

6 Mitteilungen




Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2013/2993 Anlage Nr.:

Datum: 10.04.2013

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 30.04.2013 offentlich

Planung

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 01.5 Hennef (Sieg) - Bédinger Hof
hier: Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes und Vorstellung des stadtebaulichen
Konzeptes

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung beschlief3t:

Dem vorgestellten Konzept zur Anderung des Bebauungsplanes 01.5 Hennef (Sieg) — Bédinger
Hof wird zugestimmt. Die Verfahrenskosten sind vom Investor zu tragen.

Begriindung

Auf den beigefligten Antrag vom 27.03.2013 zur Anderung des Bebauungsplanes 01.5 Hennef
(Sieg) — Bodinger Hof wird hingewiesen.

Der Bebauungsplan wurde in seiner jetzigen Form im Jahre 1991 rechtskraftig. Stadtebauliches
Ziel war das vertragliche Miteinander von Wohnen und einer landwirtschaftlichen Nutzung (MD-
Reiterhof) im Bereich des Bodinger Hofes.

Diese Nutzung soll, bedingt durch einen Eigentumswechsel, so wie im Antrag beschrieben
aufgegeben und in eine kiinftige Wohnnutzung geandert werden.

Das vorgelegte stadtebauliche Konzept sieht einen Stichweg von Siiden kommend vor, um den
sich Einzel- und Doppelhauser gruppieren sollen. Der eigentliche, denkmalgeschiitzte Bédinger
Hof soll zu Eigentumswohnungen umgebaut werden.



Zwischen HanftalstralRe und dem Bddinger Hof soll ein zentraler Parkplatz, gerahmt von einer
Neubebauung im Westen und der bestehenden Bebauung im Osten entstehen, um den
ruhenden Verkehr aus der Hofflache fern zu halten und so einen ruhigen Aufenthaltsbereich zu
schaffen.

Die Verkehrsuntersuchung Hanftalstrae des Bliros BBW aus dem Jahr 2012 sah im sudlichen
Bereich vor dem Boédinger Hof keinen Gehweg vor. Auf Basis des Grundsatzbeschlusses vom
26.02.2013 wurde jedoch auch hier mit dem Investor Uber die Anlage eines Gehweges
verhandelt.

Erschwerend kommt hinzu, dass sich genau an geeigneter Stelle eine alte WeilRdornhecke
befindet.

Diese Hecke wurde bereits im Vorfeld von einem Fachbiro untersucht. Im Ergebnis ist
festzuhalten:

— Die Hecke hat ein geschatztes Alter von ca. 80 bis 100 Jahre.

— Die Hecke ist gesund, die jahrelange, fachgerechte Pflege hat zu dem guten
Erhaltungszustand beigetragen. Die Pflege ist in den letzten Jahren jedoch
vernachlassigt worden.

— Die Hecke ist ortsbildpragend fur diesen Abschnitt der Hanftalstralle.

— Sie stellt ein Vernetzungs- und Trittsteinelement hinsichtlich Lebensraum und
Nistmdglichkeiten fur Vogel dar.

— Ein Umpflanzen der Hecke ist auf Grund des hohen Alters nicht moglich.

Als Alternative kommt unter Beibehaltung der Hecke eine Fihrung eines Gehweges zwischen
geplanter Stellplatzanlage und Hecke in Betracht.

Das stadtebauliche Konzept wird in der Sitzung vorgestellt.

Sollte dem Antrag zugestimmt werden, kann in einer der nachsten Sitzungen der
Aufstellungsbeschluss fir ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB zur Anderung des
Bebauungsplanes gefasst werden.

Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der Mallnahme

Sachkosten: L 10[0 €

Jahriiche Folgekosten Personalkosten: 1000011 €

Hohe des Zuschusses (11111 €

MaRnahme zuschussfahig 00000 %
Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: DO0O0O0 €
Haushaltsstelle: (101010100 Lfd. Mittel: (11010111 €
Bewilligung aulier- oder tUberplanmafiger _
Ausgaben erforderlich Betrag: /LI €
Kreditaufnahme erforderlich Betrag: (101010111 €

Einsparungen Betrag 111011111 €



Jahrliche Folgeeinnahmen

Bemerkungen

Art: 0000
Hohe: O €

Planungskosten werden vom Investor tibernommen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes Uberein

der Jugendhilfeplanung Uberein

Mitzeichnung:

nicht Uberein (siehe Anl.Nr. [1C1010000)
nicht Uberein (siehe Anl.Nr. C101010000)

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
ooooo ooood
gooog oooog
ogooo ogooo

Hennef (Sieg), den 18.04.2013

Klaus Pipke

Anlagen

Antrag vom 27.03.2013
Stadtebauliches Konzept

Ausschnitt Bebauungsplan 01.5
Auszug Verkehrsuntersuchung BBW
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Sitzu.ng des Ausschusses fiir
| Stadtgestaltung und Planurig am 30.04.2013

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt He
(Sieg) beschloss einstimmig bei 2 Enthaltungen der Fraktion Biin
Griinen und 4 Enthaltungen der SPD-Fraktion sowie d
Stimmen der CDU- Fraktlon, der FDP-Fraktion und
héngigen*:

/Die
stlichen Ja-
raktion ,,Die Unab-

Dem vorgestellten Standort am

*westlichen Zugang des Marktplatzes (Varian-
te 2) zur Aufstellung der :

ur des VVV wird zugestimmt.

Die Ve g soll Kontakt mit dem Kiinstler, Herrn Glovanni.Vetere aufnehmen
ich des Ersatzstandortes vor dem Postgeb&ude.

Bebauungsplan Nr. 01.5 Hennef (Sieg) - Bédinger Hof hier: An-

trag auf Anderung des Bebauungsplanes und Vorstellung des 166
stadtebaulichen Konzeptes

Herr Dipl. Ing. Rosauer stellte das stédtebauliche Konzept vor, fir das der Bebau-
ungsplan geandert werden misste.

Fir die neue Bebauung ist ein 5,50 Meter breiter Stichweg zur ErschlieRung vor-
gesehen, der von der Stral’e Bodinger Hof abzweigen soll. Er ist ausschlieRlich fir
die sidliche Bebauung-gedacht.

Im Jahre 2015 steht der Umbau der Hofanlage in 12 Eigentumswohnungen, sowie
der Bau eines Querriegels an der Hanftalstrale mit vier weiteren Eigentumswoh-
nungen an. Es sollen 22 Stellpldtze auf dem ehemaligen Reitplatz entstehen, um
die Hofanlage von Autoverkehr freizuhalten. Die Weilldornhecke will der Investor— -
erhalten und einen von der Verwaltung gewiinschten Gehweg realisieren lassen.

Frau Dr. Roos-Schumacher bat die Verwaltung in der nachsten Sitzung eine Orts-
besichtigung durchzufiihren. Sie war nicht einverstanden mit den geplanten Park-
platzen, da diese zu weit weg von den Wohneinheiten seien. Auch der geplante
Querriegel mit 4 Eigentumswohnungen fand nicht ihre Zustimmung. Die Einfahrt
zum Hof miisse aufgeweitet werden und die Hecke sei eine Sichtbehinderung und
Mdllfanger gleichermalen.

Frau Deisenroth-Specht (SPD) hielt einen zweiten Stellplatz fir jedes Einfamilien-
haus fir sinnvoll.

Herr Lébach (Die Unabhéngigen) sprach aus Erfahrung dass hier nicht genligend
Platz fur dle Drehleiter der Feuerwehr sei.

* Herr Hildebrandt (FDP) schlug vor, weitere Parkplatze auf der Planstrafie zu reall-
sieren.

Der Ausschuss flir Stadtgestaltung und Planung der Stadt Hennef (Sieg)
beschloss einstimmig: :

Vor der nachsten Sitzung dieses Gremiums soll eine Ortsbesichtigung stattfinden.
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Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2013/3149 Anlage Nr.:
Datum: 19.06.2013
Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 09.07.2013 offentlich
Planung
Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 01.26 Hennef (Sieg) - Frankfurter StraRe / Broltalstrae / Kleine
Umgehung, 12. Anderung

1. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes
2. Beschluss liber die fruhzeitige beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6érden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

(BauGB)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlieRt:

1. Dem vorgestellten Bebauungsplan- Vorentwurf wird zugestimmt.

2. Gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trigern offentlicher Belange auf
Grundlage des vorgestellten Bebauungsplan- Vorentwurfes durchgefiihrt.

Begriindung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses am 30.04.2013 wurde der Aufstellungsbeschluss zur
Einleitung der 12. Anderung des Bebauungsplanes gefasst.



Als erster formeller Verfahrensschritt soll nun die friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit durchgefiihrt werden.

Landes- und Regionalplanung

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu berlcksichtigen, so dass
die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regionalplanes in
die Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Hennef als Mittelzentrum eingestuft. Hennef liegt in
einer groldiraumigen Achse von europaischer Bedeutung. Das Plangebiet ist als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) im Ubergang zum Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.
Auf der Ebene des Regionalplanes (ehem. Gebietsentwicklungsplan (GEP)) werden die
landespolitischen Entwicklungsziele weiter konkretisiert

Der Planbereich ist als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen, es grenzen im Siden
weitere Allgemeine Siedlungsbereiche, im Osten die A 560 und im Norden die Siegaue als
Allgemeiner Agrar- und Freibereich mit der Freiraumfunktion 'Schutz der Natur’ an.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen also im
Einklang mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes ist vorbereitend bereits die
Anpassung der Darstellung fir den Planbereich von ,Gewerblichen Bauflachen“ gem. § 1 Abs.
1 Nr. 3 BauNVO in ,Sondergebiet®, Zweckbestimmung: ,Grof3flachiger Einzelhandel“ gem. § 11
Abs. 3 BauNVO erfolgt. Diese FNP- Anderung wurde 2013 rechtswirksam.

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes ist damit aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 kann wie folgt

beschrieben werden:

Das ca. 0,72 ha grof3e Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Stadtrand von Hennef und

umfasst die Flurstlicke 855, 854 und 853 aus Flur 2, Gemarkung Striefen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden:  durch die Flurstiicke 6 und 7, Flur 2, Gemarkung Striefen

im Osten: durch die sudlich der Autobahn A560 gelegene Autobahnab- bzw. auffahrt
Anschlussstelle Hennef-Ost

im Suden: hier verlauft die Grenze zunachst entlang der nordwestlichen
Grundsticksgrenzen der Flurstiicke 53, 56 und 57 sowie im Bereich der Zufahrt
entlang der Flurstiicke 56 und 864 aus Flur 2, Gemarkung Striefen

im Westen: durch die Flurstlicke 34 und 65 sowie im Bereich der Zufahrt entlang des
Flurstiicks 64 und der Strallenparzelle 9 (Obere Siegstralie), Flur 2, Gemarkung
Striefen

Betroffene Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 01.26 in seiner urspringlichen Fassung wurde am 25.6.1984 vom Rat
der Stadt Hennef als Satzung beschlossen, am 29.1.1985 vom Regierungsprasidenten Koln
genehmigt und am 15.2.1985 durch Bekanntmachung rechtskraftig.

Dieser Plan hat neben der Sicherung der allgemeinen stadtebaulichen Entwicklung am
Ostlichen Siedlungsrand des Zentralortes Hennef insbesondere die Aufgabe, stadtebaulich auf
einen damals vom Landschaftsverband Rheinland — Rheinisches Strallenbauamt Bonn -



aufgestellten Planentwurf mit veranderten Erschliefungsbedingungen zu reagieren.

Der Bebauungsplan hat im Laufe der Zeit verschiedene Anderungen erfahren, die hier bis auf
die u.a. nicht weiter erldutert werden, da keine Zusammenhange mit der 12. Anderung
bestehen.

Im ,Alt“-Bebauungsplan Nr. 01.26 ist fiir den Planbereich der 12. Anderung Gewerbegebiet
festgesetzt, in dem einzig ein Baubetriebshof zulassig ist. Der Bebauungsplan Nr. 01.26 trifft
des Weiteren Festsetzungen am westlichen Rand zu einem Larmschutzwall zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung. Bereits in den Jahren 2005 bis 2007 wurde im unmittelbar
angrenzenden Bereich ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt (8. Anderung). Wesentliches
Ziel der damaligen Anderung des Bebauungsplanes war, den im Planbereich verdnderten
verkehrlichen Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen. Im Rahmen der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 01.26 fuhrten dann das  Ansiedlungsinteresse eines
Lebensmitteldiscounters zu einer Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des
Baubetriebshofes durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO, in dem
Gewerbebetriebe aller Art und damit auch Einzelhandelsbetriebe unterhalb der
Grol¥flachigkeitsschwelle des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
gemal ,Hennefer Liste“ zulassig sind.

Durch die 12. Anderung werden Festsetzungen der 8. Anderung teilweise und die 11. Anderung
in Ganze Uberdeckt.

Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef weist das Plangebiet aul3erhalb des zentralen
Versorgungsbereiches  aber innerhalb des  Erganzungsstandortes  Broltalstrale/
Emil-Langen-Strale als Potenzialflache fur die Entwicklung von Einzelhandel aus. Dieser
Standort hat die Funktion eines Ergdnzungsstandortes fur grof¥flachigen Einzelhandel mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten mit zusatzlicher Nahversorgungsfunktion. Die
Ansiedlung eines grof¥flachigen Lebensmitteldiscounters von rund 1.100 gqm VKF wird somit
den Zielen des Einzelhandelkonzeptes fur die Stadt Hennef gerecht und tragt zur
Verbesserung der Nahversorgungsituation insbesondere fir das nérdliche und 6&stliche
Stadtgebiet bei.

Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Planbereich umfasst die Flache des Baubetriebshofes der Stadt Hennef mit seiner Zufahrt
zur Oberen Siegstral’e und ist am ostlichen Stadteingang Hennefs gelegen. Seine norddstliche
Grundstucksgrenze liegt unmittelbar an der Autobahnanschlussstelle Hennef (Sieg) Ost der A
560. Der Bereich ist Teil des vom Gutachter im Einzelhandelskonzept empfohlenen
Erganzungsstandortes fur den zentrenvertraglichen grof3flachigen Einzelhandel BroltalstralRe/
Emil-Langen-Stralie.

Im Jahr 2012 fiihrten im Rahmen der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 -
Frankfurter Str./ Broltalstr./ kl. Umgehung - der Stadt Hennef das Ansiedlungsinteresse eines
Lebensmitteldiscounters zu einer Anderung des Bebauungsplanes: im Bereich des
Baubetriebshofes durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO, in dem
Gewerbebetriebe aller Art und damit auch Einzelhandelsbetriebe unterhalb der
Grol¥flachigkeitsschwelle des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
gemal ,Hennefer Liste“ zulassig sind. Gemall der aktuellen Rechtssprechung liegt der
Schwellenwert fir die Groflachigkeit bei ca. 800 gm Verkaufsflache.

Aktuelle Planungsabsichten des ansiedlungsinteressierten Lebensmitteldiscounters sehen
jedoch eine Erweiterung der Verkaufsflachengrofle auf 1.100 gm vor. GemaRt § 11 Abs. 3
BauNVO ist fur einen Lebensmitteldiscounter dieser Grolie eine Sondergebietsfestsetzung im
Bebauungsplan erforderlich.



Ziel der 12. Anderung des Bebauungsplanes ist nun die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines grofflachigen Lebensmitteldiscounters am
Erganzungsstandort BroltalstralRe/ Emil-Langen-Strale zur Verbesserung der Nahversorgung
fur die umliegende Bevdlkerung unter Berucksichtigung der angrenzenden Nutzungen, der
Gewahrleistung des vertraglichen Einfugens in die Umgebung und einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

Im Jahr 2012 ist vorbereitend bereits im Rahmen der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes
die Anpassung der Darstellung flir den Planbereich von ,Gewerbliche Bauflache® gem. § 1 Abs.
1 Nr. 3 BauNVO in ,Sondergebiet* Zweckbestimmung: ,,Grof¥flachiger Einzelhandel“ gem. § 11
Abs. 3 BauNVO erfolgt.

Als erster formeller Verfahrensschritt soll nun die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange und der Offentlichkeit durchgefiihrt werden.

ErschlieBung / Verkehr

Aufgrund der genannten Anpassungen zur Art der baulichen Nutzung ergeben sich keine
Anderungen hinsichtlich der ErschlieRung. Daher sind keine weiteren negativen Auswirkungen
auf das Verkehrsnetz zu erwarten.

Die im Rahmen der 11. Bebauungsplandnderung erstellten Untersuchungen (Gutachten
beinhalteten schon im Vorgriff die Verkaufsflache von 1100 m?) und Ergebnisse gelten auch
weiterhin fort und wurden dort abschlieBend abgewogen.

Immissionen

Im Rahmen der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 ,Frankfurter Strale /
Broltalstrale / kleine Umgehung“ wurden bereits gutachterliche Aussagen zur Larmsituation
erbracht, die durch die hier vorgenommenen Anpassungen einer weiteren Untersuchung
bedurfen.

Die Ergebnisse werden zur Offenlage vorgelegt.

Umweltbericht

Der vorliegende Umweltbericht ist inhaltlich identisch mit dem der 11. Anderung, da sich
Baukdrper und AulRenanlagen nicht verandern. Der grof3flachige Markt unterscheidet sich vom
Markt mit 800 m? VKF lediglich durch ein anderes Raumprogramm.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der unter Berlicksichtigung der
dargestellten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgiter verbleiben.

Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der MalRnahme

Sachkosten:[100[1 €

Jahrliche Folgekosten Personalkosten: 100000 €

e Hohe des Zuschusses L €
MafRnahme zuschussfahig 00000 %



Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden,

Haushaltsstelle: 010000

Bewilligung aufler- oder Gberplanmafiger
Ausgaben erforderlich

Kreditaufnahme erforderlich
Einsparungen

Jahrliche Folgeeinnahmen

Bemerkungen

HAR: OO0 €

Lfd. Mittel: 1000 €

Betrag: (100011 €
Betrag: U0 €
Betrag U0 €
Art: D000
Hohe: OOOOL €

Die gesamten Planungskosten werden vom Investor Gbernommen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes Uberein

der Jugendhilfeplanung Uberein

Mitzeichnung:

nicht Gberein (siehe Anl.Nr. C101010010)
nicht Uberein (siehe Anl.Nr. C1C1010000)

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
ooooo 0ooog
gooog oooog
ooooa ooooo

Hennef (Sieg), den 27.06.2013

Klaus Pipke

Anlagen:

-Bebauungsplan — Vorentwurf gem. §§ 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB

Verfasser: MWM Aachen
Stand: 27.06.2013

-Textliche Festsetzungen gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf)



Verfasser: MWM Aachen
Stand 27.06.2012

-Begriindung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: MWM Aachen
Stand: 27.06.2013

-Umweltbericht gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung, H. Fehr
Stand: 27.06.2013
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Der Planbereich umfasst die Flache des Baubetriebshofes der Stadt Hennef mit seiner Zu-
fahrt zur [1beren Siegstralle und ist am 6&stlichen Stadteingang Hennefs gelegen. Seine
norddstliche Grundstliicksgrenze liegt unmittelbar an der Autobahnanschlussstelle Hennef
‘Sieg[ st der A 560. Der Bereich ist Teil des Com Gutachter im Einzelhandelskonzept' emp-
fohlenen Erganzungsstandortes flir den zentrenlertraglichen grof¥flachigen Einzelhandel
Broltalstrale/ Emil-Langen-Stralie.

Im Cahr 2012 fiihrten im Clahmen der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 - Frank-
furter Str./ Broltalstr./ kl. Umgehung - der Stadt Hennef das Ansiedlungsinteresse eines Le-
bensmitteldiscounters zu einer Anderung des Bebauungsplanes: im Bereich des Baube-
triebshofes durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNV(], in dem Gewer-
bebetriebe aller Art und damit auch Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grof¥flachigkeits-
schwelle des § 11 Abs. 3 BauNV[1 mit nicht zentrenrele anten Sortimenten gemaf [Henne-
fer Listel zulassig sind. GemaR der aktuellen [echtsprechung liegt der Schwellenwert fir die
Groliflachigkeit bei ca. 800 Lm Verkaufsflache.

Aktuelle Planungsabsichten des ansiedlungsinteressierten Lebensmitteldiscounters sehen
ledoch eine Erweiterung der VerkaufsflachengrofRe auf 1.100 [m [or. Gemal § 11 Abs. 3
BauNV11 ist fir einen Lebensmitteldiscounter dieser GroRe eine Sondergebietsfestsetzung
im Bebauungsplan erforderlich.

Ziel der 12. Anderung des Bebauungsplanes ist nun die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines grofflachigen Lebensmitteldiscounters am Er-
ganzungsstandort Broltalstralle/ Emil-Langen-Stralde zur Verbesserung der Nah[ersorgung
fur die umliegende Bel[dlkerung unter Bericksichtigung der angrenzenden Nutzungen, der
Gewahrleistung des [ertraglichen Einfugens in die Umgebung und einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung.

Im Cahr 2012 ist Corbereitend bereits im [Jahmen der 44. Anderung des Flachennutzungs-
planes die Anpassung der Darstellung flir den Planbereich on [Gewerbliche Bauflachel
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNV[J in [Sondergebiet1Zweckbestimmung: [GroRflachiger Einzel-
handelCgem. § 11 Abs. 3 BauNV L erfolgt.

Om  DoOommmo0 Oe00d MO00 d O Omooo0

Die Erstellung des Bebauungsplanes stitzt sich auf die aktuelle Bau- und Umweltgesetzge-
bung. Die Lerwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

MR NN N

Als erster formeller Verfahrensschritt soll nun die friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentli-
cher Belange und der Uffentlichkeit durchgefihrt werden.

O  OOO000[MOOmo M Omoo0 00d 000 0000000 O o0

Zur Untersuchung [erschiedener Fachthemen und Planungsbelange sind im lahmen des
Verfahrens zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 - Frankfurter Str./ Bréltalstr./
kl. Umgehung - folgende Fachgutachten erarbeitet worden. Die Ergebnisse bleiben auch
weiterhin relelant und werden entsprechend bertcksichtigt. Sie beinhalten Abwagungsmate-
rial und sind Anlage zum Bebauungsplan:

! Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hennef, UniCersitat Bonn, Geographisches Institut, Stand Cuni 2011
Begr BPO1 261112 And
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Larm:

Verkehr:

Baugrund/ Altlasten:

Einzelhandel:

Natur und Landschaft:
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Schalltechnische Untersuchung zur 11. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 01.26 [Frankfurter Stralle / Bréltalstrale / kleine Umge-
hunglider Stadt Hennef, Bericht Nr. 10 01 068/01, 26.08.2011

Bis zur Offenlage wird die Schalltechnische Untersuchung aktualisiert
und im weiteren Planverfahren beriicksichtigt.

'Verkehrsuntersuchung L125 (BroltalstraRel, BU-Beseitigung Hennef
Ost, Fortschreibung der Prognosebelastungen auf das [ahr 2025[)
IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler, [uni 2010 im Auftrag des
Landesbetrieb Stralken N, Cegionalniederlassung [hein [ Berg,
AuRenstelle KoIn

(Neubau eines Aldi-Marktes [Ibere Siegstralle, Verkehrsuntersu-
chungl, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler, Februar 2011
‘'ge&ndert Februar 2012[ leinschl. Anlage 1, Detaillierte [erkehrstech-
nische Berechnungen

[Anhang 1 zur Verkehrsuntersuchung aus Februar 20110 IGEPA
Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler, Mai 2011
[Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zur Verkehrssituation an der
Einmindung L333/ [(Ibere Siegstralel, IGEPA Verkehrstechnik
GmbH, Eschweiler, Nolember 2011

‘Stellungnahme zu den Einwendungen des Landesbetriebes Stras-
sen N[O [om 00112.11[) IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler,
13.12.2011

[Abstimmungstermin mit dem Landesbetrieb Stralienbau, NL [Thein-
berg fom 19.12.2011 in Koéln-Deutz[1Besprechungsniederschrift im
Entwurf, erstellt [on der Stadt Hennef, 23.11.2011

[Anhang 2 zur Verkehrsuntersuchung aus Februar 20110der IGEPA
Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler, fanuar 2012

[Neubau eines Aldi-Marktes in Hennef, [1bere Siegstralte, Belas-
tungsdaten Planfall1 2025, Variante 1 und 2, Planfall 2 2025 Variante
1 und 2, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler, 14.02.2012

[Zusammenfassende Stellungnahmel zur Verkehrsuntersuchung zur
geplanten stadtebaulichen Entwicklung in der Ladestralle und Ver-
kehrsuntersuchung zum Neubau eines Aldi-Marktes an der [beren
Siegstrallel1Brilon, Bondzio [ eiser Ingenieursgesellschaft fir Ver-
kehrwesen GmbH BBI[1 [ Bochum 05. Marz 2012
'Verkehrstechnische Uberpriifung der Anbindung eines Aldi-Marktes
an die [bere Siegstralle in Hennef() in Form [on Videoseluenzen
der [on Brilon, Bondzio (] eiser Ingenieursgesellschaft fur Verkehr-
wesen GmbH, durchgeflihrten mikroskopischen Simulation und Zu-
sammenfassung der Ergebnisse, Bochum 01 Marz 2012

Baugrund- und altlastentechnische Untersuchungen auf dem Grund-
stlick des Bauhofs der Stadt Hennef, Dr. Tillmanns [0 Parther GmbH,
Bergheim, 11105.2011

Auswirkungsanalyse  zur  Ansiedlung eines  Lebensmittel-
Discountmarktes am Standort Hennef [Siegl] [1bere Siegstralte, BBE
Handelsberatung, Kdln, Culi 2011

Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef im Entwurf, UniLersitat Bonn,
Geographisches Institut, Cuni 2011

Umweltbericht, Biro fir [Jkologie [ Landschaftsplanung H. Fehr,
Stolberg, Nolember 2011, aktualisiert im [uni 2013
Artenschutzrechtliche Priifung zur 11. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 01.26 der Stadt Hennef. Biro fir [kologie [ Landschaftsplanung
H. Fehr, Stolberg. 10.10.2011
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Das ca. 0,[2 ha grofte Plangebiet befindet sich am norddstlichen Stadtrand Con Hennef und
umfasst die Flurstiicke 855, 854 und 853 aus Flur 2, Gemarkung Striefen.

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Norden:  durch die Flurstiicke 6 und [ Flur 2, Gemarkung Striefen

im [sten: durch die sudlich der Autobahn A560 gelegene Autobahnab- bzw. auffahrt
Anschlussstelle Hennef-[1st

im Stden: hier [erlauft die Grenze zunachst entlang der nordwestlichen Grundstlicks-
grenzen der Flurstiicke 53, 56 und 501 sowie im Bereich der Zufahrt entlang
der Flurstiicke 56 und 864 aus Flur 2, Gemarkung Striefen

im [1esten:  durch die Flursticke 34 und 65 sowie im Bereich der Zufahrt entlang des Flur-
stiicks 64 und der StralBenparzelle 9 [IIbere Siegstrallel] Flur 2, Gemarkung
Striefen

Om  Dodmod Ood 00 000000 d 00 000000

Das Plangebiet ist derzeit noch Standort des stadtischen Baubetriebshofes. Dieser wird tber
eine Zufahrt Con der [Iberen Siegstralie erschlossen und ist [on der westlich angrenzenden
[1ohnbebauung durch einen teilweise im Planbereich liegenden Larmschutzwall getrennt.
Die Zufahrt ist ebenfalls Teil des Plangebietes. Auf dem Grundstick befinden sich derzeit ein
Blro- und [ erkstattgebaude sowie mehrere Fahrzeughallen und Garagen. Zwischen den
Gebauden ist der Boden Uberwiegend befestigt und [ersiegelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erganzungsstandortes Broltalstralle/ Emil-Langen-Stralle
mit einem Discounter, einem Lebensmittelmarkt sowie einem Gartencenter.

Im Siden und [ esten ist das Plangebiet [on Bebauung umgeben: im [ esten durch die
[1ohnbebauung um die Stral3e [Tbere SiegstralRel,/im Siden grenzen weitere [grofl¥flachigel’
Gewerbehallen, Einzelhandelsstandorte und eine Tankstelle an. Ustlich des Plangebietes
befindet sich die Autobahnab- bzw. Auffahrt der Anschlussstelle Hennef-[Ist. Im Norden lie-
gen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

00 JJmmmamoooo 0od oocr000ed OO0 D 000000
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Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu berlcksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Cegional-
planes in die Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan? ist die Stadt Hennef als Mittelzentrum eingestuft. Hennef liegt in
einer groraumigen Achse [on europaischer Bedeutung. Das Plangebiet ist als Allgemeiner
Siedlungsbereich [ASBLlim Ubergang zum Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich darge-
stellt.

Auf der Ebene des [legionalplanes [ehem. Gebietsentwicklungsplan [GEPTwerden die lan-
despolitischen Entwicklungsziele weiter konkretisiert.

2 Landesentwicklungsplan Nordrhein-] estfalen [(ILEP NC [ OCom 11. Mai 1995
Begr BPO1 261112 And
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Der Planbereich ist als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen, es grenzen im Siden
weitere Allgemeine Siedlungsbereiche, im [Isten die A 560 und im Norden die Siegaue als
Allgemeiner Agrar- und Freibereich mit der Freiraumfunktion Schutz der Naturan.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des [egionalplanes stehen also im Ein-
klang mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.
0 OMO000000Oo000mo

Im Cahmen der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes ist Corbereitend bereits die An-
passung der Darstellung fir den Planbereich Con [Gewerblichen Bauflachenligem. § 1 Abs.
1 Nr. 3 BauNV[ in [Sondergebietl] Zweckbestimmung: [Grof¥flachiger Einzelhandelllgem.
§ 11 Abs. 3 BauNV L erfolgt. Diese FNP- Anderung wurde im [ahr 2013 rechtswirksam.

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes entspricht damit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Um  OrbImod 000o0oooomos

Bebauungsplan Nr. 01.26 mit Anderungen

Der Bebauungsplan Nr. 01.26 in seiner urspringlichen Fassung wurde am 25.6.1984 [om
[lat der Stadt Hennef als Satzung beschlossen, am 29.1.1985 [om [Jegierungsprasidenten
Koln genehmigt und am 15.2.1985 durch Bekanntmachung rechtskraftig.

Dieser Plan hat neben der Sicherung der allgemeinen stadtebaulichen Entwicklung am 6stli-
chen Siedlungsrand des Zentralortes Hennef insbesondere die Aufgabe, stadtebaulich auf
einen damals [om Landschaftsierband [Theinland [ [Theinisches Strallenbauamt Bonn [
aufgestellten Planentwurf mit Leranderten ErschlieRungsbedingungen zu reagieren.

Der Bebauungsplan hat im Laufe der Zeit [erschiedene Anderungen erfahren, die hier bis
auf die u.a. nicht weiter erldutert werden, da keine Zusammenhange mit der 12. Anderung
bestehen.

Im [Alt=Bebauungsplan Nr. 01.26 ist fiir den Planbereich der 12. Anderung Gewerbegebiet
festgesetzt, in dem einzig ein Baubetriebshof zuldssig ist. Der Bebauungsplan Nr. 01.26 trifft
des (] eiteren Festsetzungen am westlichen Cand zu einem Larmschutzwall zum Schutz der
angrenzenden [ ohnbebauung. Bereits in den Cahren 2005 bis 2000 wurde im unmittelbar
angrenzenden Bereich ein Bebauungsplanierfahren durchgefiihrt (8. Anderungll [ esentli-
ches Ziel der damaligen Anderung des Bebauungsplanes war, den im Planbereich [erander-
ten Lerkehrlichen [Jahmenbedingungen [lechnung zu tragen. Im Cahmen der 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 01.26 fihrten dann das Ansiedlungsinteresse eines Lebensmittel-
discounters zu einer Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des Baubetriebshofes
durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVL], in dem Gewerbebetriebe
aller Art und damit auch Einzelhandelsbetriebe unterhalb der GroRflachigkeitsschwelle® des
§ 11 Abs. 3 BauNV[] mit nicht zentrenrele anten Sortimenten gemafn [Hennefer Listel zulds-
sig sind.

Bei Inkrafttreten der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 [erlieren die durch die
aktuelle Bauleitplanung Uberdeckten Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 01.26, 8. Ande-
rung und 11. Anderung ihre Gultigkeit.

Om  OOod I000mmommo

Der Planbereich liegt im Bereich des Landschaftsplanes 9, (Stadt Hennef - Uckerather Hoch-
flachel) der am 10. Mai 2008 in Kraft getreten ist. Er wird iedoch fom Geltungsbereich des
Landschaftsplanes nicht erfasst, da er bereits bebaut ist. Der Bebauungsplan steht somit den
Darstellungen des Landschaftsplanes nicht entgegen.

®Nach der akt. Dechtsprechung liegt der Schwellenwert fiir die GroRflachigkeit bei ca. 800 Cm Verkaufsflache.
Begr BPO1 261112 And
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Das Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef* weist das Plangebiet auRerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches aber innerhalb des Ergédnzungsstandortes Broltalstralle/ Emil-
Langen-Stralle als Potenzialflache fiir die Entwicklung Con Einzelhandel aus. Dieser Stand-
ort hat die Funktion eines Erganzungsstandortes fir grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelelanten Kernsortimenten mit zusatzlicher Nah[ ersorgungsfunktion. Die Ansiedlung
eines grof¥flachigen Lebensmitteldiscounters [on rund 1.100 Cm VF wird somit den Zielen
des Einzelhandelskonzeptes flr die Stadt Hennef gerecht und tragt zur Verbesserung der
Nah[ersorgungsituation insbesondere flr das noérdliche und &stliche Stadtgebiet bei (s.a.
Kap. 5[]

U Ooodmo 0ood Crda

Sonstige Planwerke sind [on der Bebauungsplananderung nicht betroffen.

4 Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hennef, UniCersitat Bonn, Geographisches Institut, Stand: Cuni 2011
Begr BPO1 261112 And
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Entsprechend der Zielsetzung, am Standort die Nahlersorgung fir die umliegende Bel dlke-
rung zu Lerbessern, sind folgende Festsetzungen Inhalt der 12. Bebauungsplananderung:
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Zur Verbesserung der NahLersorgung aufgrund aktueller Planungen und der beabsichtigten
Nutzung erfolgt eine Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet [Grofl¥flachiger Einzelhandel -
Lebensmittelmarkt'igem. § 11 Abs. 3 BauNVI[]. Zur Vermeidung [on negatilen Auswirkun-
gen auf die Nahlersorgungssituation und sonstige Einzelhandelsstrukturen wird die Ver-
kaufsflachengréfie auf 1.100 [Cm begrenzt.

Denn nach dem [orliegenden Einzelhandelskonzept® wird die Ansiedlung eines Lebensmittel-
discounters bis 1.100 [ m Verkaufsflache im Bereich der BroltalstralRe keine negati' en stadte-
baulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Ver-
sorgung der Stadt Hennef herlorrufen. Sonstige Einzelhandelsbetriebe sind, um keine konkur-
rierenden Nutzungen zur Innenstadt zu ermdglichen, nicht zuldssig (Tgl. Kap. 5L

Neben der Begrenzung der Verkaufsflache sind zur Vermeidung [on negatilen Auswirkun-
gen oder konkurrierenden Nutzungen zur Innenstadt Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
“anten Sortimenten gemaR der [Hennefer Liste[laus dem Einzelhandelskonzept® der Stadt
Hennef nicht zuldssig. Der Anteil der [landsortimente ist auf 200) der Verkaufsflache be-
grenzt [sogenannte Aktionsware etc.[l

Im Jahmen der 11. Anderung erfolgte zum Schutz der umliegenden (1 ohnnutzung die Fest-
setzung [on sogenannten Emissionskontingenten. Diese gelten zunachst unlerandert auch
fur die geanderte Nutzungsart [Sondergebietfort. Zur Klarstellung erfolgt eine Anpassung
der Tabelle unter Nr. 1.2 der Teltlichen Festsetzungen. Bis zur [Iffenlage wird die Schall-
technische Untersuchung aktualisiert und die Ergebnisse im weiteren Planlerfahren bertck-
sichtigt.
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Das Mal} der baulichen Nutzung wird im [orliegenden Bebauungsplan durch die Grundfla-
chenzahl [G1Zllund die H6he der baulichen Anlagen bestimmt.

Die stadtebauliche Absicht, Einzelhandel anzusiedeln, sieht eine hohe Versiegelung durch
Baukdrper und Stellplatzflachen Cor. Die gem. BauNV[] festgelegte ['bergrenze einer G[1Z
[on 0,8 fur sonstige Sondergebiete ist erforderlich, um die notwendige Infrastruktur mit den
bendtigten Stellplatzen und Fahrflachen realisieren zu kénnen. Diese Festsetzung dient der
angemessenen und [Certraglichen baulichen Verdichtung sowie einer nachhaltigen Ausnut-
zung on Grund und Boden im Sinne eines der Kernziele dieses Bebauungsplanes.

Eine Uberschreitung der gem. BauNV [ festgelegten [Ibergrenze [on 0,8 durch Nebenanla-
gen, Fahr- und Stellplatzflachen ist bis zu einer GLJZ Con malimal 0,85 zulassig, um so die
fur die heutige Betriebsfiihrung moderner Einzelhandelsbetriebe erforderlichen Stellplatzan-
lagen gewahrleisten zu kdnnen. Zudem ist so eine bestmdgliche Ausnutzung des Grundstu-
ckes in dieser stadtebaulich integrierten Lage realisierbar und im Hinblick auf die Nutzung
einer innerodrtlichen Bauflache zugunsten unbebauter Flachen im AufRenbereich [ertretbar.
Eine Beschrankung der GI[1Z bis malimal 0,85 ist hier zudem sinnloll aufgrund der das
Plangebiet umfassenden erhaltenswerten Geholzstrukturen.

Diese Uberschreitung bezieht sich lediglich auf die Stellplatze und deren Zufahrten, nicht
ledoch auf Hochbauten, [on daher sind Auswirkungen auf die angrenzenden [ ohngrundsti-
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cke durch fehlende Belichtung und Beliiftung nicht zu erwarten, die gesunden [J ohnlerhalt-
nisse bleiben gewahrleistet. Die hohe Versiegelung kann durch die angrenzenden Freifla-
chen in der Umgebung ausgeglichen werden.

Zur Lertraglichen Integration des geplanten Gebaudes in die Umgebung und Gewahrleistung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung am norddstlichen Stadtrand [on Hennef-[1st
zur freien Landschaft und der Siegaue hin, wird zudem die Hohenentwicklung begrenzt. Ent-
sprechend der Planungsabsicht wird die mall zuldssige Firsthohe gestuft in Meter Uber
Normalhéhe Null m 4. NHNCO festgesetzt. Im rickwartigen Bereich zur freien Landschaft/
Siegaue ist die Firsthéhe auf (5,00 m (. NHN festgesetzt (¢ca. 5,00 m Uber Gelandell Fir die
Hauptgebaude sind marl 9,50 m Uber Gelande festgesetzt (19,50 m (. NHN[J Diese gestufte
Hoéhenentwicklung gewahrleistet insbesondere zur Siegaue, zur freien Landschaft sowie zur
westlich angrenzenden [ ohnbebauung hin ein Certretbares Erscheinungsbild und Einfugen
in Bestand und Landschaftsbild.

Die berkante des Erdgeschossfulbodens [IKFder geplanten Bebauung muss dabei auf
einer Héhe Con mindestens 10,00 m 4. NHN liegen. Mit diesen eindeutig definierten Hohen-
bezligen kann sichergestellt werden, dass der Erdgeschossbereich auch bei einem BH[
100-Ereignis nicht Uberflutet wird, da dieser tber dem héchsten bekannten [ asserspiegelni-
[eau eines BHJ 100-Ereignisses 68,63 m NNLCliegen.
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Gemal Planungskonzept wird der Lebensmitteldiscounter im riickwartigen Bereich angeord-
net, zur Tankstelle und zur Autobahnab-/auffahrt TAS Hennef-(Istlist der Parkplatz [orgese-
hen. Diese Anordnung resultiert auch aus der Anbaul erbotszone der A 560, hier die Auto-
bahnab-/auffahrt der AS Hennef-[1st.

Die bendtigte Uberbaubare Flache wird tiber Baugrenzen, die sich an den Gebaudegrenzen
des Lebensmitteldiscounters im Bebauungskonzept orientiert, festgesetzt. Dies dient der
stadtebaulichen Irdnung und der konkreten Umfassung des Baulorhabens.

Ein geringer Teilbereich der Uberbaubaren Flache liegt innerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebietes. Eine Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln - Dezernat 54 Ge-
wasserentwicklung, Hochwasserschutz - hat im [Jahmen der 11. Anderung stattgefunden.
Demnach ist eine Bebauung hier ausnahmsweise zulassig, wenn durch geeignete Mal3nah-
men sichergestellt wird, dass das UetentionsColumen nicht Cerkleinert wird. Dieser Ausnah-
me muss [on der zustandigen 1 asserbehérde zugestimmt werden nach § (8 Abs. 3 [1HG
sowie § 113 LITG NI [J
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Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen fir den geplanten Lebens-
mitteldiscounter sind innerhalb des Plangebietes Flachen flr Stellplatze gem. § 9 Abs. 4
BauGB festgesetzt.
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Die Verkehrserschliellung erfolgt fon der [Iberen Siegstral3e Uber eine Stichstral’e. Diese
Zufahrt wird als o6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Die bestehende Zufahrt wird auf
9,00 m Cerbreitert.
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Die bestehende Grunflache entlang der Zufahrt zum Plangebiet bleibt erhalten und wird ent-
sprechend als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Con Boden, Natur und Landschaft sieht der Bebau-
ungsplan folgende MalRnahmen [or:
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Zur Eingrinung des Plangebietes und insbesondere im [Isten als Abgrenzung zur Autobahn
A 560 sind die innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flachen entlang der Plangebiets-
grenze Lorhandenen Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Liicken innerhalb
der Gehdlze sind durch neue Anpflanzungen mit einheimischen Strauchern aus folgender
Pflanzliste zu erganzen:

PflanzmaRnahme M 11

[J eifddorn Crataegus monogyna
Hasel Clorylus alellana
Pfaffenhitchen Eunonymus europaeus
Liguster Ligustrum Culgare
Schlehe Prunus spinosa
[lildrose [losa canina

Uote Heckenkirsche Lonicera Cylosteum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pflanzualitat: 2-3 0 Lerpflanzt, 80-100 cm, ohne Ballen.
Der Pflanzabstand der Geholze untereinander betragt 1,5 (11,5 Meter.

Stellplatzbegriinung (M 217

Auch die Stellplatzanlage erfahrt eine Durchgrinung. Hier sind mindestens 5 Laubbaum-
hochstamme gem. nachfolgender Liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Pflanzliste (M 2[3

Eberesche Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn Acer campestre

Mehlbeere Sorbus aria

Kleinkronige [ inter-Linde Tilia cordata [Mancho(!

Baum-Hasel [orylus colurna

Pflanzualitat: Stammumfang: 16 (118 cm, zu sichern mit Dreibock und Kokosstrick.
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Die Umgebung des Plangebietes ist gekennzeichnet durch eine heterogene Baustruktur ent-
lang der BroéltalstralRe und durch [ ohnbebauung im Bereich der [Iberen Siegstralle. So
pragt die [orhandene Bebauung bereits heute das [irts- und Landschaftsbild. Entlang der
Stralte An der Broltalbahn ist bereichsweise bereits eine gewerbliche Baustruktur mit gro3-
flachiger Uberbauung gegeben.

Zudem ist das Grundstiick im Bestand bereits mit gro3olumigen Gebauden ohne stadtge-
stalterische Oualitaten gepragt.

PositiC] auf das Erscheinungsbild wirken sich hingegen die getroffenen Festsetzungen hin-
sichtlich der Stellplatzbegriinung sowie die Begrenzung der Héhe aus. Durch Begrinungs-
mafRnahmen wird der Standort optisch aufgewertet und gewahrleistet eine [ertragliche Ein-
fligung in das bestehende Crtsbild. Durch die Begrenzung der Firsthéhe wird die Errichtung
Uberdimensionierte Baukoérper [ermieden.

Die geplante Nutzung und Erweiterung des Ergdnzungsstandortes Broltalstrale/ Emil-
Langen-Stralle stellt besonders fiur die umliegenden COrtschaften eine glnstige Ver-
sorgungssituation dar.

Die Anderung unterstiitzt somit das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
einem Lertraglichen Nebeneinander [on [ ohn-, Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen. Die
Anpassungen zur Art der baulichen Nutzung entsprechen den Planungsgrundsatzen der
flachenschonenden Innenentwicklung, der Schaffung [on Arbeitsplatzen und Gewahrleistung
einer Lerbrauchernahen Versorgung der BeLdlkerung.
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Durch die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 wird die planungsrechtliche Vor-
aussetzung zur Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandels geschaffen.

Heute bestehen hier bereits ein Lebensmittelmarkt, ein Lebensmitteldiscounter, ein
Zoofachmarkt und ein Gartencenter. Neben Anbietern mit nicht zentrenreleCanten Sortimen-
ten sind hier somit Anbieter angesiedelt, welche die Funktion der NahCersorgung der umlie-
genden Stadtteile sowie [1a. der ndrdlich der Sieg liegenden [rtsteile GUbernehmen. Zudem
befindet sich im Einzugsbereich auch das Neubaugebiet Siegbogen. Nach Fertigstellung
dieses Neubaugebietes zahlt der primare Einzugsraum flir die Nahlersorgung hier ca.
14.000 1 15.000 Einwohner. Hinzu kommen Einkaufsbeziehungen aus dem Zentralort Hen-
nef.

Im Einzelhandelskonzept™ wird der Bereich des heutigen Baubetriebshofes als Teil des o.g.
Erganzungsbereiches als Entwicklungsareal zur kinftigen Ansiedlung [on grofflachigem
zentrenlertraglichen Einzelhandel mit rund 1.100 [ m Verkaufsflache empfohlen. Dabei mus-
sen gem. Einzelhandelsgutachter [Jegelungen zur GrolRe, zu Hauptsortimenten, [Jand- und
Nebensortimenten getroffen werden. Die Festsetzungen und Definitionen der Sortimente
sollen sich auf die im Einzelhandelskonzept [orgelegte Hennefer Sortimentsliste beziehen.

GemaR der Auswirkungsanalyse® wird bei der Ansiedlung eines Discounters Con rund
1.100 Cm Verkaufsflache etwa 800 des nahLersorgungsrele[anten Umsatzes mit Kunden
aus dem unmittelbaren Einzugsgebiet erzielt. Der Auswirkungsanalyse zufolge umfasst das
Einzugsgebiet des Planlorhabens die umgebenden sowie die ndrdlich der Sieg gelegenen

Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hennef, Unilersitat Bonn, Geographisches Institut, Stand runi 2011

8BBE Handelsberatung, Stand Culi 2011
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Stadtteile. Neben zahlreichen kleinen Urtsteilen zahlen hierzu die grofieren [irte Allner, Alt-
enbddingen, Bodingen, Brdl, Greuelsiefen, Happerschol3, Heisterschol3, Lauthausen,
[Iberauel und [] eldergolen sowie in Teilen Lichtenberg und Stadt Blankenberg. [lund 200}
werden aufgrund der guten Verkehrsanbindung und des hohen Bekanntheitsgrades als Nah-
[ersorgungsstandort aus dem Umland zuflieRen. Der Lebensmitteldiscounter dient [or allem
der im Einzugsgebiet ansdssigen Bel 6lkerung [on ca. 14.000 [115.000 Einwohnern, die in
den nahLersorgungsreleLanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewa-
ren Uber ein Nachfragelolumen in H6he [on rd. 32,8 - 35,2 Mio. (Jim [ahr Cerfigen. Fir den
geplanten Discounter mit mall 1.100 [m Verkaufsflache wird in der Auswirkungsanalyse
eine durchschnittliche [Jaumleistung fon mall 8,060 [1le [ m Verkaufsflache und ein Umsatz
[on mall 8,9 Mio. (1 angesetzt. Auf die nahlersorgungsrelelanten Sortimente [Nahrungs-
und Genussmittel, Drogeriewaren(Jentfallen rd. 8,0 Mio. [J und auf Nonfood-Sortimente rd.
0,9 Mio. [l Bei den Nonfood-Sortimenten handelt es sich fornehmlich um die wdchentlich
wechselnden Aktionswaren. Der prognostizierte Umsatz wird in erster Linie zu Lasten sys-
temischer [ ettbewerber um(erteilt, die sich in der Stadt Hennef befinden.

Die Bezirksregierung Kdéln sieht flr diesen Standort mit Nahlersorgungsfunktion fir insge-
samt 15.000 Einwohner ein NachfrageLolumen in Héhe Lon ca. 35 Mio. [. Das PlanLorhaben
mit 8,9 Mio. Jund die schon bestehenden Nah(ersorger mit zusammen ca. 16 Mio. [ erzie-
len so rund 25 Mio. [1pro [ahr. Gemal der Berechnung der Bezirksregierung findet ca. (0[]
des Gesamtumsatzes [on Hennef aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches statt.

Der zentrale Versorgungsbereich im Zentrum dient der Ansiedlung Con Einzelhandelsbetrie-
ben mit zentrenrele[anten Sortimenten. Innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches sind
‘ledoch nur noch wenige Potenzialflachen [orhanden, die zur Starkung und (] eiterentwick-
lung des Einzelhandelsstandortes Hennef genutzt werden kénnen. Dabei ist es [eédoch sinn-
[oll, die beiden letzten fir eine Entwicklung zur Verfigung stehenden Potenzialflachen in der
Innenstadt durch mindestens zwei weitere grol3flachige Magnetbetriebe zu besetzen. Emp-
fohlen wird hier die Ansiedlung eines Te(til- und eines Elektromarktes. Die Ansiedlung eines
weiteren Lebensmitteldiscounters mit Nahlersorgungsfunktion und hauptsachlich nicht zen-
trenreleanten Sortimenten ist daher nur in diesem Erganzungsstandort an der Brdltalstrale
moglich, um diese wichtigen Potenzialflachen in der Innenstadt nicht zu blockieren.

Durch die nicht zulassigen zentrenreleanten Kernsortimente der Hennefer Liste und die
detaillierte Begrenzung der [Jandsortimente [z.B. Aktionswarellauf 201 der Verkaufsflache
kénnen nachteilige stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und
die wohnungsnahe Versorgung in der Stadt Hennef sowie in den angrenzenden Kommunen
[ermieden werden. Strukturgefahrdungen in den Nachbargemeinden kénnen aufgrund der
Grole des Einzugsgebietes ebenfalls ausgeschlossen werden, so dass [on dem Ansied-
lungsiorhaben am Standort Hennef-[st, [1bere Siegstralle insgesamt keine negatilen stad-
tebaulichen Auswirkungen ausgehen werden.
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Zur Untersuchung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Verkehrsnetz und zur Ermitt-
lung der prognostizierten Verkehrserzeugung wurde im CJahmen der 11. Anderung eine Ver-
kehrsuntersuchung erarbeitet [Neubau eines Aldi-Marktes, [bere Siegstrale, Verkehrsun-
tersuchung, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Februar 2011 einschl. Anlage 1, Detaillierte Ler-
kehrstechnische Berechnungen, und Anhang 1 zur Verkehrsuntersuchung aus Februar
2011, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Mai 2011(. Die Verkehrsuntersuchung legt beziiglich
der Verkehrserzeugung das konkrete Ansiedlungsiorhaben eines Lebensmitteldiscounters
zugrunde. Da ein Discounter [on den in einem Gewerbegebiet nach BauNV([] zulassigen
Nutzungen den héchsten Stellplatzumschlag in der Stunde hat, wird dalon ausgegangen,
dass die Annahmen im Verkehrsgutachten im Sinne einer (1 orst-[lasel4Betrachtung die
Lerkehrliche ErschlieBung anderer im Plangebiet alternatil] zulassiger Nutzungen mit ab-
deckt. [Jie im Kap. 4.1 Art der baulichen Nutzung der Begriindung ausgeflihrt, ist es Pla-
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nungsabsicht, einen Discounters mit 1.100 Cm Verkaufsflache anzusiedeln. [Jbwohl in der
11. Anderung des Bebauungsplan Nr. 01.26 zunachst Planungsziel ist, die Festsetzung ei-
nes Gewerbegebiets nach § 8 BauNV11, in dem Gewerbebetriebe aller Art und damit auch
Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grofflachigkeitsschwelle des § 11 Abs. 3 BauNVL zu-
I&ssig sind [bis zu 800 'm VKT wurde in der Annahme zur Verkehrserzeugung durch IGEPA
bereits die Verkaufsflache fon 1.100 'm zugrunde gelegt. Dies auch im Hinblick auf die 44.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef [ [Ibere SiegstralRe / BroltalstraRe, in
der das Plangebiet als Sondergebiet grof¥¢flachiger Einzelhandel [Lebensmittelmarkt]mall
zulassige Verkaufsflache 1.100C mdargestellt wird.

Im Zusammenhang mit der SchlieBung des siidwestlich gelegenen BU Broltalstrale [1L125(]
wurden [om Biro IGEPA im [uni 2010, im Oahmen einer [Verkehrsuntersuchung L125
‘BroltalstraRe[1BU Beseitigung Hennef [Ist (] Fortschreibung der Prognosebelastungen auf
das [ahr 201207im Auftrag des Landesbetriebes Stral’enbau N1, die larmtechnisch rele-
[anten Verkehrsbelastungsdaten fiir diesen Bereich ermittelt und dargestellt. Grundlage hier-
fur waren umfangreiche Verkehrserhebungen in diesem Bereich, welche fir die Verkehrsun-
tersuchung fiir die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 hinsichtlich der Analyse-
Nachmittagsspitzenstunden ausgewertet wurden. Die Verkehrsuntersuchung L125 [Broltal-
straReIBU Beseitigung Hennef [Ist ist daher ebenfalls Anlage zur 11. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 01.26 und somit auch im [Jahmen der 12. Anderung maRgebend.

Das Plangebiet liegt in direkter Nahe der Stralle An der Brdlbahn [1L333(, die direkte Anbin-
dung erfolgt Uber die [Ibere Siegstralte. Die Stralle An der Brolbahn stellt die Hauptein-
gangsachse aus dem nérdlichen Stadtgebiet sowie [on der A560 Anschlussstelle Hennef-
st kommend, dar.

Im Oahmen der Verkehrsuntersuchung aus Februar 2011 sind zunachst 2 AnbindungsCari-
anten untersucht worden:

- Anbindungslariante 1: Die Anbindung erfolgt zum einen Uber die [bere Siegstralle an
die L333 und zum anderen uber eine bestehende, norddstlich gelegene direkte Anbin-
dung an die L125. Diese erschliefldt bereits heute eine Tankstelle und einen Tierfach-
handel [(Fressnapfiian.

- Anbindungslariante 2: Die Anbindung erfolgt ausschliellich tber die [1bere Siegstralle
an die L333. In diesem Fall ist der zweistreifige Ausbau der [orhandenen [Baube-
triebshofzufahrtICorgesehen.

Bereits im Zuge der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 wurde den [erkehrlichen
[lahmenbedingungen [lechnung getragen. Die Grundzige der gednderten Verkehrsfihrung
sind Inhalt der 0.g. Dahmenplanung Beseitigung des plangleichen Bahnibergangs der L125
Broltalstrae in Hennef-[IstlIiBeschluss im Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung am
18.06.20031)

Mit Odcknahme des plangleichen Bahniberganges durch die Schaffung einer Unterfiihrung
der L125 unter der Bahn sollen die Einschrankungen der Cerkehrlichen Verbindung Uber die
Bahnstrecke aufgehoben und eine [erbesserte [erkehrliche Ausgangssituation geschaffen
werden. Schlief3lich wurde die Einrichtung eines KreisLerkehrs im Bereich Knoten Broltal-
stralle/ [1bere Siegstralle/ An der Brolbahn und die Ertlichtigung der lichtsignalgesteuerten
Kreuzung BroéltalstralRe/ Autobahnabfahrt als leistungsfahigste und flachensparenste Losung
betrachtet.

Nach Optimierung der Lage und Geometrie im Uahmen der Planung soll am Knotenpunkt
BroltalstralRe/ An der Brélbahn/ Emil-Langen-StraRe/ L 125 ein 4-armiger Kleiner Kreisler-
kehreine leistungsfahige Losung darstellen und durch das Angebot einer zigigen Umfah-
rung bei geschlossener Schranke am BU Frankfurter StraRe eine [leduzierung der dortigen
Dlckstauerscheinungen ermoglichen.

Der Kreislerkehr ist mit einer 3-armigen Kreisl erkehrsgeometrie [1L125/ L333/ Emil-Langen-
Str.[bereits gebaut worden. Die direkte Anbindung der sudwestlichen L125 n und geschlos-

senem Bahnlibergang Broltalstrale ist iedoch noch nicht ausgefihrt. Die derzeitige Anbin-
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dung der L125 Broltalstralie erfolgt Uber den gedffneten Bahnlibergang, die Zufahrt [Anbin-
dung Vorhaben Lebensmitteldiscounterlliegt sidwestlich der [1beren Siegstralle etwa 100 m
westlich des KreisLerkehrsplatzes.

Im Zuge der geplanten Schliefung des slidwestlich gelegenen Bahniibergangs Broéltalstralle
L1250 wurden bereits im [uni 2010 im [lahmen der [Verkehrsuntersuchung L125 Broltal-
straRe1BU Beseitigung Hennef [Ist [ Fortschreibung der Prognosebelastungen auf das [ahr
20250C0on der IGEPA Verkehrstechnik GmbH umfangreiche Verkehrserhebungen in diesem
Bereich durchgefiihrt. Die detaillierte Ermittlung der Verkehrserzeugung ist in den Anlagen
zur Verkehrsuntersuchung [Neubau eines Aldi-Marktes, [1bere Siegstral’e(dargestellt. Die
Abschatzung der Verkehrserzeugung erfolgt nach den Ansatzen Con Dr. Ing. Bosserhoff.
Aufgrund des in unmittelbarer Nahe zum Vorhabenstandort, im sidostlich gelegenen Ge-
werbegebiet, befindlichen direkten [ ettbewerbers der Fa. Aldi sind entsprechende Kompen-
sationseffekte zu erwarten. Diese werden gutachtlich mit 300) angesetzt.

Fur das geplante Vorhaben ergeben sich so insgesamt 106 Pkw-Fahrten OuellCerkehre und
106 Pkw-Fahrten Ziell erkehre [einschlieRlich der Mithahmelerkehrel]

In der o.g. Verkehrsuntersuchung aus 2010 wurden die folgenden Prognosefalle untersucht:

- Prognosefall 1: zukilinftiges Stralennetz mit geschlossenem BU Bréltalstr. und
Anbindung der siidwestlichen L125n an den Kreis[erkehr.

- Prognosefall 2: Strallennetz Prognosefall 1 mit zu erwartenden Verkehrs(erla-
gerungen durch die bestehenden Behinderungen am 500m ent-
fernten, westlich an der L333 gelegenen BU Frankfurter Stral3e.

Fur die weiteren Untersuchungen wird der Prognosefall 2 maRRgeblich betrachtet, da sich in
diesem Fall die starkste Verkehrsbelastung ergibt.

So werden im [lahmen dieser Verkehrsuntersuchung Neubau eines Aldi-Marktes, [bere
Siegstralle, Verkehrsuntersuchung, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Februar 2011die fol-
genden Belastungsfalle fir den Kreislerkehr L125/ L333 / Emil-Langen-Str., den Knoten-
punkt L333/ [bere Siegstralle und L125/ Anbindung GE Tankstelle/Fressnapf [(nur Anbin-
dungslariante 1Cleistungstechnisch untersucht und bewertet:

= Analysefall 2010 (beinhaltet die im Mai 2010 erhobenen Verkehrsbelastungen
Corhandene, 3-armige Kreisl erkehrsgeometriel’

= Analyse-Planfall 2010 beinhaltet den Analysefall 2010 Uberlagert mit den ermit-
telten Zusatzlerkehren, den angesetzten VerkehrsCerteilungen und dem be-
schriebenen Kompensationseffekt /[ orhandene, 3-armige Kreislerkehrsgeomet-
riel]

= Prognosefall 2 2025 [Prognosebelastungen 2010 im zukiinftigen Strallennetz mit
geschlossenem BU Bréltalstr. und Anbindung der siidwestlichen L 125 an den
Kreisl erkehr unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Verkehrslerlagerungen
durch die bestehenden Behinderungen am 500m entfernten, westlich an der L
333 gelegenen BU Frankfurter Str.[zukiinftige, 4-armige Kreis[erkehrsgeometrie(

. Prognose-Planfall 2 2025 [Prognosefall 2 Uberlagert mit den ermittelten Zusatz-
Lerkehren, den angesetzten Verkehrserteilungen und dem beschriebenen Kom-
pensationseffekt[ zuklinftige, 4-armige Kreis_ erkehrsgeometriel]

U JHOmmoomooomOon 0o Crimod

Im Folgenden wird die Leistungstechnische Bewertung auf Grundlage der fur das Vorhaben
geplanten Anbindungslariante 2 aufgeflihrt. Die Ergebnisse flir die Anbindungslariante 1

® Hessisches Landesamt fiir StraRen- und Verkehrswesen Hrsg.[J Integration [on Verkehrsplanung und rdumli-
cher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung, []iesbaden 2000
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sind in den Anlagen zur Verkehrsuntersuchung [Neubau eines Aldi-Marktes, [1bere Siegs-
traReldargestellt.

KreisCerkehr L125/ L333 / Emil-Langen-Str.

Der KreisLerkehr kann die Verkehrsbelastungen aller Belastungsfalle leistungsfahig abwi-
ckeln. Die Veranderungen der Verkehrsablauflualitat, durch Zunahme der Gesamtwartezei-
ten am Knotenpunkt aufgrund der Zusatzl erkehre aus dem Bauorhaben Aldi sind sowohl im
Analyse-Planfall 2010 wie auch im Prognose-Planfall 2 2025 nur sehr gering.

Knotenpunkt L333/ [1bere Siegstralie

Die ausschlieRliche Anbindung des Plangebietes Uber die [1bere Siegstral’e an die L333 ist
sowohl im Analyse-Planfall 2010 als auch im Prognose-Planfall 2 2025 leistungsfahig abwi-
ckelbar. Die Lorhandene Aufstellflache fir die zum Plangebiet orientierten Linksabbieger im
Zuge der L333 ist ausreichend bemessen.
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Erganzend zu der Verkehrsuntersuchung aus Februar 2011 wurde im Mai 2011 ein weiterer
Prognosefall untersucht:

- Prognose [Planfall 0 2025:  heutiges Stralennetz [ mit gedffnetem Bahnibergang
Broltalstralle [1und Uberlagerung mit den Zusatzl erkeh-
re aus dem Baul orhaben Aldi.

Dieser Fall wurde untersucht, weil fiir eine [oraussichtlich mehriahrige Ubergangszeit das
Ton dem Vorhaben erzeugte Verkehrsaufkommen in dem heutigen Strallennetz mit gedffne-
tem Bahnibergang Broltalstralle abgewickelt werden muss. In diesem Fall wird edoch nur
die Anbindungs(ariante 2 [ausschliel3lich Uber die [1bere Siegstrallelbetrachtet und die leis-
tungstechnischen Auswirkungen auf den Kreislerkehr L125/ L333 / Emil-Langen-Str. sowie
die Einmiindung L333/ Cbere Siegstralle bewertet.

Kreiserkehr L125/ L333 / Emil-Langen-Str.

Der Kreislerkehr kann die Verkehrsbelastungen im Prognose-Planfall 0 2025 leistungsfahig
abwickeln.

Knotenpunkt L333/ [1bere Siegstralle

Die Anbindung des Plangebietes Uber die [bere Siegstralle an die L333 ist im Prognose-
Planfall 0 2025 leistungsfahig abwickelbar. Die [orhandene Aufstellflache fur die zum Plan-
gebiet orientierten Linksabbieger im Zuge der L333 ist auch hier ausreichend bemessen.
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Auf Grund der Stellungnahmen des Landesbetriebes StralRenbau N1 [ILBSJund des
Uhein-Sieg-Kreises im [Jahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 10BauGB zur
11. Anderung wurde zur Verkehrssituation am Knotenpunkt L333/ [1bere Siegstrafe im No-
[ember 2011 eine Stellungnahme [Neubau eines Aldi-Marktes, [1bere SiegstralRe, Verkehrs-
gutachterliche Stellungnahme zur Verkehrssituation an der Einmundung L333/ [Ibere Siegs-
tralle IGEPA Verkehrstechnik GmbH, NoLember 2011 erfasst, in der die Vorschlage fir
VerkehrssicherheitsmalRnahmen Uberprift und bewertet wurden. Aufgrund der Corhandenen
Gutachten erfordert die derzeitige Knotengeometrie aus gutachterlicher Sicht weder aus leis-
tungstechnischer Sicht noch aus Grinden der Verkehrssicherheit eine zwingende Anpas-
sung. Die wesentlichen Ergebnisse der Stellungnahme sind im Folgenden aufgefiihrt:

Elentuell auftretende Schleichlerkehre und Umfahrung der Einmindung Uber die (Ibere
Siegstrale sind aufgrund der geringen Verkehrsmengen als unkritisch zu betrachten.

Aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigungen der benachbarten Knotenpunkte ist eine
signaltechnische Steuerung der Einmindung L333/ [1bere Siegstrale nicht zu empfehlen.
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Eine Umgestaltung der Knotengeometrie als Kreislerkehrsplatz ist nur bedingt zu empfeh-
len, da in den Spitzenstunden eine gegenseitige Beeintrachtigung der beiden Kreisl erkehrs-
platze erfolgen wird. Zudem ist fur den Fall der Schrankenschlieung eine Uberbreite [ling-
fahrbahn erforderlich, welche zu EinbuRen in der Verkehrssicherheit fiihren wird.

Ein [Jechtseinbiegegebot aus der [beren Siegstralle gestaltet sich als wenig praktikabel, da
westlich der EinmiUndung keine annehmbare [ endemoglichkeit fur die in [lichtung [Isten
orientierten Verkehre besteht. Eine solche Verkehrserzeugung ist aus [erkehrsgutachterli-
cher Sicht nur bedingt empfehlenswert, da dalon auszugehen ist, dass die erhofften Sicher-
heitseffekte ausbleiben.

Eine Abfuhrung der Verkehre Uber das angrenzende Tankstellenareal ist bereits in der Ver-
kehrsuntersuchung [on Februar 2011 entsprechend bewertet worden. Sie ist aus leistungs-
technischer Sicht problemlos moglich, scheidet aber auf Grund prilatlertraglicher Vereinba-
rungen aus.

Eine zusatzliche [uerungshilfe westlich der [Iberen SiegstralRe ist aus Lerkehrsgutachterli-
cher Sicht nicht zwingend erforderlich, da in unmittelbarer Nahe bereits die Mdglichkeit einer
belorrechtigten [Tuerung fur die Fulliganger besteht und keine nennenswerten Zeit- oder
U egeersparnisse zu erwarten sind.

Eine weitere [Stellungnahme zu den Einwendungen des Landesbetriebes Strallen N[
[LBS[rom 00112.11der IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler, 13.12.2011 wurde auf-
grund einer E-Mail des LBS an die Stadt Hennef fom 001.12.2011 [erfasst und dem LBS [or-
gelegt. In dieser Stellungnahme Con IGEPA [om 00112.2011 wurde detailliert auf die Fragen
und Einwendungen des LBS bezuglich der Ansatze zur Verkehrserzeugung, Verkehrs(ertei-
lung und des Leistungsfahigkeitsnachweises eingegangen. Da eine Zusammenfassung auf-
grund der komple[en Materie als zu schwierig erscheint, geht diese Stellungnahme Lollstan-
dig in die Abwagung ein und wird als Anlage beigeflgt.
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Im Anschluss fand ein Abstimmungstermin am 19.12.2011 zwischen der Stadt Hennef, dem
Landesbetrieb Straflenbau und den Verkehrsgutachtern der IGEPA GmbH und der BBL

Ingenieursgesellschaft fur Verkehrswesen statt. Das Buro BB [Brilon, Bondzio und [ eiser(]
ist im [Jahmen der Verkehrsuntersuchung zum Baulorhaben Ladestrale in Hennef [Siegl!
beauftragt, die Lerkehrlichen Auswirkungen des InlestitionsCorhabens in der Ladestralte
Hennef [Geschéafts- und Dienstleistungszentrum einschl. Parkhaus(lauf die Leistungsfahig-
keit und Kapazitat der benachbarten Knotenpunkte zu untersuchen. Die Ladestral3e schlief3t
Uber zwei Knotenpunkte unmittelbar westlich des Bahnliberganges Broltalstralle an die
Frankfurter Stralle [IL 333Jan, so dass das Vorhaben Ladestrale mit dem Vorhaben an der
[Iberen Siegstralle in einem raumlichen Zusammenhang steht.

In dem Abstimmungstermin wurde eine weitere Moglichkeit zur Anbindung des Vorhabens
an der [Jberen Siegstrale entwickelt:

= Von der Mdglichkeit des Linksabbiegens fiur die stadtauswarts Fahrenden [on der
L 333 auf die [bere Siegstralle wird abgesehen, dies ist dann nur noch Gber die (1 en-
dung im anschlieRenden KreisLerkehrsplatz und Lechtsabbiegen in die [Ibere Siegs-
tralde moglich.

» Das [Jechtsabbiegen aus der [Iberen Siegstralle auf die L333 wird als unproblema-
tisch erachtet.

» Ein Linksabbiegen [on der [1beren Siegstrale auf die L 333 soll kiinftig Gber eine wei-
tere bauliche MalRnahme [z.B. Fahrbahnteiler, wird im weiteren Verfahren noch ge-
pruftClerméglicht werden. Durch diese bauliche Mallihahme soll dann auch das Links-
abbiegen der stadtauswarts Fahrenden in die [bere Siegstralie [erhindert werden.

Fir diese mdgliche Verkehrsfuhrung sollte dem LBS der Leistungsfahigkeitsnachweis nach-
gereicht werden.
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Neben den Aussagen zur Leistungsfahigkeit der Knoten ist fir den Landesbetrieb wichtig,
dass auch die Verkehrssicherheit gegeben bleibt. Lange (] artezeiten an Knotenpunkten er-
zeugen meist auch risikobereiteres Fahrlerhalten und wirken sich somit auch auf die Ver-
kehrssicherheit aus.

Die baulichen MaRnahmen an der Frankfurter Stral’e im Zusammenhang mit der Bebauung
in der Ladestral’e und an der Brdltalstrale fir die Ansiedlung fon Aldi missen einem Si-
cherheitsaudit unterzogen werden. Die Berichte sind dem Landesbetrieb Corzulegen.

Des [ eiteren sind flr beide MalRnahmen Verwaltungsereinbarung mit dem Landesbetrieb
Stralkenbau abzuschlieRen.

Bezuglich der Einzelhandelsansiedlung westlich des Bahnuberganges Broltalstrale im
“Jahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes 01.3 LadestraBe wurde in dem Abstim-
mungstermin zwischen LBS und Stadt Hennef am 19.12.2011 [ereinbart, dass die Stadt eine
zusammenhangende Betrachtung der Auswirkungen beider Mallnahmen auf die Verkehrs-
Lerhaltnisse Leranlasst und im Dahmen beider Bauleitplanerfahren dem LBS [orlegt.

Im Nachgang zu dem Abstimmungstermin am 19.12.2011 wurde Lon der IGEPA im [Anhang
2 zur Verkehrsuntersuchung aus Februar 20111 anuar 2012 wie [om LBS gefordert der
Leistungsfahigkeitsnachweis fiir den Kreis erkehrsplatz L 125 / L 333 fir den Planfall mit
dem unterbundenen Linksabbiegen [on der L 333 in die [1bere Siegstralle [orgelegt.

Von der Brilon Bondzio [ eiser GmbH wurde am 05.03.2012 eine [Zusammenfassende Stel-
lungnahmelizu der Verkehrsuntersuchung zur geplanten stadtebaulichen Entwicklung in der
LadestralRe und zur Verkehrsuntersuchung zum Neubau eines Aldi-Marktes an der [beren
Siegstrale [orgelegt.

Der Forderung der StralRenbaulerwaltung nach einem Verkehrlichen Gutachten Progno-
sehorizont 2025() welches die Cerschiedenen Vorhaben in einem bericksichtigt, wird nicht
entsprochen, da beide Planungen Gegenstand eweils eigener Bauleitplanlerfahren mit zu-
gehdrigen Planungen und [u.a.[Verkehrsgutachten sind und in beiden Bauleitplanierfahren
leweils die Cerkehrliche Funktionsfahigkeit der Lorhandenen Nutzungen zusammen mit den
neu geplanten Nutzungen und den Mallnahmen im Umfeld der Plangebiete wie oben be-
schrieben nachgewiesen wird [siehe hierzu ausfuhrlich: Zusammenfassende Stellungnahme
der BBE, Bochum, 05.03.2012[. Beide Verkehrsuntersuchungen wurden erganzt um Aussa-
gen zur Berlcksichtigung des eweils anderen Vorhabens. Die Verkehrsuntersuchung zu
[Neubau eines Aldi-Marktes [1bere Siegstral3e,[] IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler,
Februar 2011 wurde geandert im Februar 2012 und dabei erganzt um Ziffer 2., Seite 3/12:

.In der Prognose 2025 (ohne Aldi) ist eine allgemeine Verkehrszunahme von ca. 7 % fir
PKW und ca. 27 % fur LKW enthalten, in der auch Einzelhandelsvorhaben (wie z.B. Lade-
straRe) im Umfeld beriicksichtigt sind. Diese o.a. Verkehrszunahmen wurden bereits in der
seinerzeitigen ,Verkehrsuntersuchung L 125 Broltalstrale; BU Beseitigung Hennef Ost"
(Sept.2010; AG: Landesbetrieb Stralen NRW Rhein-Berg) abgestimmit.

Beide Gutachter bescheinigen ausdriicklich, dass die Veranderungen der Verkehrsnachfra-
ge, die durch das leweils andere Baulorhaben ausgeldst werden, im [JTahmen der Prognose-
/ bzw. der Sicherheitszuschlage liegen, die in den zur Uberpriifung der Verkehrsablaufes
herangezogenen Belastungsfalle bereits enthalten sind. Es kann daher daon ausgegangen
werden, dass die Ergebnisse der einzelnen Gutachten auch dann Gultigkeit haben, wenn
nicht nur das darin untersuchte Baulorhaben, sondern auch das [éweils andere Baulorha-
ben realisiert wird.
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SchlieBlich lie® die Stadt Hennef durch die Brilon Bondzio [1eiser GmbH eine Verkehrs-
technische Uberpriifung der Anbindung eines Aldi-Marktes an die [Ibere SiegstraRe in Hen-
nefllin Form einer mikroskopischen Simulation des Verkehrsablaufes durchfihren. Die am
07.03.2012 rorgelegte in Form [on Videoseluenzen [orgelegte Simulation beinhaltet die
Planfalle:
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= Planfall 1a [V1alJ heutige Verkehrsfihrung mit BU L 125 und Linksabbiegen in die [Ibere
Siegstralie

* Planfall 1b [V1b[ heutige Verkehrsfiihrung mit BU L 125 ohne Linksabbiegen in die [Ibere
Siegstralie

= Planfall 1a [V1all zukunftige Verkehrsfuhrung mit Bahnunterfuhrung L 125 und Linksab-
biegen in die [Ibere Siegstralle

= Planfall 1a [V1all heutige Verkehrsfiihrung mit Bahnunterfiihrung L 125 ohne Linksabbie-
gen in die [1bere Siegstrale

Die Simulation erfolgte auf Grundlage der Verkehrsnachfragedaten des Biros IGEPA mit
Stand fom 14.02.2012. Die Ergebnisse werden [on BB[] wie folgt zusammengefasst:

= Die Lerkehrstechnische Funktionsfahigkeit der Anbindung des Aldi-Marktes an die [bere
Siegstrale ist sowohl bei der heutigen als auch bei der zukunftigen Verkehrsfuhrung der L
125 gewahrleistet.

= Die zukiinftige Verkehrsnachfrage im Prognosefall 2025 kann an der Lorfahrtgeregelten
Einmindung abgewickelt werden.

= |n der Zufahrt [1bere Siegstralie wird grotenteils eine [Jualitédt des Verkehrsablaufes er-
reicht, die der Stufe D TAusreichendIentspricht. Zeitweise kobnnen edoch auch deutlich
hohere ZeitL erluste auftreten.

» Es empfiehlt sich, das Linksabbiegen Con der Broltalstrale in die [Ibere Siegstralte ror-
erst zu unterbinden. Im kunftigen Zustand des StralRennetzes [Beseitigung des BU[sollte
es zugelassen werden.
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Die [orgelegten Verkehrsgutachten einschlieRlich der mikroskopischen Simulation zeigen,
dass der Knotenpunkt [bere Siegstralle / Broltalstralle leistungsfahig abwickelbar ist. Das
Plangebiet kann damit Cerkehrlich erschlossen werden. Im Cahmen der Verkehrsgutachten
zum BauleitplanCerfahren wurden dabei [erschiedene Mdglichkeiten der Verkehrsflihrung
aufgezeigt. Der beschriebene Einmindungsbereich [1bere Siegstralie / Broltalstralte befin-
det sich ledoch auRerhalb des Geltungsbereiches der 11. bzw. 12. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 01.26, elentuelle Malltnahmen zur Verkehrsfiihrung sind zudem planungs-
rechtlich nicht festsetzbar. Die Gestaltung der o&ffentlichen Verkehrsflache im Einzelnen ist
Gegenstand der der Bauleitplanung nachfolgenden Stralenentwurfs- und Ausfiihrungspla-
nung. Die Durchfihrung konkret geplanter baulicher MalRnahmen wird Uber eine entspre-
chende Verwaltungslereinbarung zwischen der Stadt Hennef und dem Landesbetrieb Stras-
sen NOO geregelt wird.

Die weiter geforderten Unterlagen [Entwurf einer Verwaltungsereinbarung, Sicherheitsaudit,
Markierungs- und Beschilderungsplaniwurden bzw. werden on der Stadt Hennef erstellt
und dem LBS [orgelegt. Die Inhalte sind ledoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung, son-
dern nachfolgender Planungen [Ila. StralRenentwurfs- und Ausfihrungsplanungll

In einer Stellungnahme [om 10.0012012 zieht der Landesbetrieb Strassen N[1[] seine Ein-
wande im [lahmen des Bauleitplanerfahrens zurlck, unter der Voraussetzung, dass die
Stadt sich der Situation bewusst ist und die [olle Verantwortung flir die Auswirkungen der
geplanten Anderungen tragen wird. Die Hinweise zu einzelnen offenen Fragen zur Verkehrs-
sicherheit in den bisher [orgelegten Planunterlagen werden im [Jahmen der nachfolgenden
Planungen berlcksichtigt. Der Empfehlung des LBS N[ zur Aufarbeitung der noch offenen
sicherheitsrele[anten Punkte im Cahmen der noch anstehenden VerwaltungsCereinbarungen
wird daher ["echnung getragen. Der Hinweis, dass entgegen der Aussagen der Sicherheits-
audits keine Baufreigabe der Planung durch den LBS N1 erfolgen kann, wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen.

Im Dahmen der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 sind bereits die [erkehrsrele-
Canten Aspekte hinsichtlich eines grof¥flachiges Einzelhandels mit einer Verkaufsflache "on
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1.100 'm untersucht und in die Abwagung eingestellt worden. Erganzende Aussagen sind
daher im [lahmen der 12. Anderung nicht erforderlich.
0 Oor0o0d O00or0000

Ver- und Entsorgungsleitungen stehen am Plangebiet zur Verfiigung. Es stehen ausreichend
Kapazitaten im Ver- und Entsorgungsnetz zur Verfigung.

Entwéasserung

Die unmittelbare Umgebung wird im Trennsystem kanalisiert. Es ist Corgesehen, an die Lor-
handenen Kanale [Jegenwasserkanal und Schmutzwasserkanal in der Zufahrt zum Plange-
biet anzuschlieRRen.

Loschwasser

Nach Mitteilung der rhenag kann die fiir die geplante Nutzung nach dem DVGL] -Arbeitsblatt
[1 405 erforderliche Léschwassermenge [on 96 cbm/h Uber einen Zeitraum [on 2 Stunden
aus dem offentlichen [1 assernetz zur Verfugung gestellt werden.
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Zur Untersuchung der moglichen Larmbeeintrachtigungen durch das Vorhaben wurde im
Cahmen der 11. Anderung ein Gutachten' Con Kramer Schalltechnik GmbH erstellt.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Folgenden aufgeflhrt:

Gewerbegerduschsituation

Es wurden allgemeine Kriterien fur die Bauleitplanung erarbeitet, die Larmkonflikte zwischen
dem geplanten GE-Gebiet der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 und angrenzen-
den schutzbedirftigen Nutzungen bereits im Planungsstadium ausschlief3en.

Fur die Berechnung und Beurteilung der Gerduschsituation im hier mafgeblichen Einwir-
kungsbereich des Gewerbegebietes wurden zunachst [ier Immissionsorte im Bereich
schutzbedurftiger Nutzungen aullerhalb des Plangebietes ausgewahlt:

Immissionsorte Gewerbegerauschsituation

0 0 OIDO0C0r 0 M O 00000 0MOINmOoo00 00000000
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1 | Ubere Siegstralte [Ba OA 2.0G

2 | Ubere Siegstralte [6 A 2. 0G

3a | [1bere Siegstralle (B Nord[] A 2.0G

3b | [bere Siegstralle (8 [Nordost(] A 2.0G

Hinsichtlich der bestehenden Betriebsgerauschsituation [WVorbelastung [ ,[lim Einwirkungs-
bereich des Plangebietes 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26lwurde auf [orlie-
gende schalltechnische Untersuchungen zurlickgegriffen. Dabei wurde flir die ausgewahlten
Immissionsorte eine rele[ante Vorbelastung durch bereits [orhandene oder noch mdgliche
gewerbliche Nutzungen ermittelt.

Unter Bericksichtigung dieser rele[anten Vorbelastung [}, wurden die Planwerte [ fur die
GE-Flache der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 festgelegt, so dass insgesamt
die Gesamt-Immissionswerte [} ; eingehalten werden.

'% Schalltechnische Untersuchung zur 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 (Frankfurter StraRe /
BroltalstralRe / kleine Umgehungder Stadt Hennef, Bericht Nr. 10 01 068/01, 26. 08 2011
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Fir das geplante GE-Gebiet der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 wurde zur
Ersteinschatzung unter realen Schallausbreitungsbedingungen eine Prifung auf mdogliche
Larm-Konfliktzonen mit einem flachenbezogenen A-Schallleistungspegel pro m(ilon tags
und nachts 60 dB[ALfir GE entsprechend DIN 18005, Teil 1 durchgefiihrt. Die Ergebnisse
zeigen, dass die Planwerte [, zur Tages- und Nachtzeit an allen Immissionsorten Uber-
schritten werden. Somit besteht die planungsrechtliche Notwendigkeit, entsprechende L&-
sungsmaoglichkeiten zu entwickeln.

Zur Vermeidung moglicher Larmkonflikte durch das zukiinftige GE-Gebiet wird deshalb [or-
geschlagen, dieses in der Nutzung zu beschranken. Die Nutzungseinschrankung erfolgt in
Form einer Emissionskontingentierung mit Festlegung der malimal zuldssigen Emissions-
kontingente [J;; nach DIN 45691 [friihere Bezeichnung ,Immissionswirksame, flachenbezo-
gene Schallleistungspegel IFSP*[1l Diese Festsetzungen fur die Teilflachen des Bebauungs-
planes sind einerseits bestimmt und [ollziehbar, andererseits aber so offen, dass sie sich
fle(ibel den noch nicht im Detail bekannten Gegebenheiten einer méglichen gewerblichen
Nutzung anpassen lassen.

Die in Kapitel 3.5.3 des Schallgutachtens dargestellte Kontingentierung der GE-Flache mit
einer Belegung mit Emissionskontingenten [, Con tags 56 dBIA[ nachts 41 dB[Apro m?
fuhrt im gesamten Immissionsbereich zu einer Einhaltung der Planwerte (...

Unter Kapitel 3.5 werden Vorschlage zur planungsrechtlichen Umsetzung gemacht und in
Kapitel 3.6 werden die Ergebnisse der Larmkontingentierung diskutiert. Danach ist (11 [JC
weniger als eine GE-gebietstypische Nutzung mdglich. [ dhrend der LT bedingt ein
Emissionskontingent (1., Con 41 dBIALIfur gerduschintensile Anlagen entsprechend ausge-
legte Betriebsgebdude und nahezu keine gerduschintensilen Tatigkeiten im Freien, d. h.
Lorzugsweise ist es fur Betriebe mit eingeschrankter oder ohne Nachtnutzung geeignet.

Die derzeitige Vorplanung sieht fiir das Gelénde der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr.
01.26 die Ansiedlung eines Discount-Marktes mit zunachst 800 m? Verkaufsflache [or. Diese
Planung ist unter folgenden Bedingungen mit den ausgelegten Emissionskontingenten reali-
sierbar [Igl. Kapitel 3.1

Einhausung der Verladerampe usw.

Errichtung einer Schallschutzwand in einem Teilbereich der westlichen GE-Grenze
mordlich ab der 6ff. Griinflache bis in Hohe des BaufenstersImit einer Hohe "on mindes-
tens 4,00 m Uber GE-Gelande.

Kein Betriebs[ erkehr zur Nachtzeit.
Einzelheiten hierzu kénnen im konkreten Baugenehmigungs_erfahren geregelt werden.

Verkehrsgerauschsituation

Auf der Basis der 16. BImSchV und der TA Larm wurde die Verkehrsgerduschsituation durch
den Ouell- und ZielCerkehr des Plangebiets auf offentlichen Verkehrswegen untersucht. Da-
nach werden im Sinne dieser Uichtlinien weder Immissionsgrenzwerte noch sonstige Krite-
rien Uberschritten. Somit ist der plangebietsbezogene An- und Abfahrerkehr auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen hier nicht beurteilungsrelelant [1gl. Kapitel 4(.

Vorschlage fiir planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Aus schalltechnischen Erfordernissen sind fir die GE-Flachen des Plangebietes geman
BauNV11 § 114 folgende planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich:

Festsetzungen:

Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerdusche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente Lgx hach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.
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Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Teilflache Lex, tags in dB(A) Lex. nachts in dB(A)

Bebauungsplan Nr. 01.26, 11. Anderung
GE 56 41

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerdusche der Anlage
oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Berticksichtigung der Schallausbreitungs-
verhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fir das Betriebsgrund-
stuck berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB unter dem maf3geblichen
Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA LaArm) am malf3geblichen Immissionsort im Einwirkungs-
bereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Uberschreitet.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5. Bei ,seltenen Ereignissen” im Sinne der TA Larm Nr. 7.2 gelten die nach TA
Larm Nr. 6.3 angegebenen Immissionsrichtwerte fur ,seltene Ereignisse”.

Die im [Jahmen der 11. Anderung zum Schutz der umliegenden [ ohnnutzung erfolgte Fest-
setzung [on sogenannten Emissionskontingenten gilt zunachst unlerandert auch fur die ge-
anderte Nutzungsart [Sondergebietfort. Zur Klarstellung erfolgt eine Anpassung der Tabelle
unter Nr. 1.2 der Teltlichen Festsetzungen. Im [Jahmen der 12. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 01.26 erfolgt bis zur [Iffenlage eine Aktualisierung des genannten Gutachtens. Es
ist ledoch dalon auszugehen, dass aufgrund der zugrundeliegenden Anderung der Ge-
bietskategorie keine negatilen Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzungen Lorbereitet
werden und die Ergebnisse des Gutachtens mit den [orgeschlagenen Mallnahmen [Larm-
schutzmauer, Emissionskontigente Jauch weiterhin zur Vermeidung maoglicher Larmkonflikte
ausreichen.

O Ood OO0 00000 OO0 [

Zur Bewertung der Baugrundlerhaltnisse und der Altlastensituation wurden [Baugrund- und
altlastentechnischen Untersuchungen auf dem Grundstlick des Bauhofs der Stadt Hennef[
Ton Dr. Tillmanns [ Partner GmbH, Bergheim, Mai 2011 durchgeflhrt. Zusatzlich wurde die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes beurteilt. Das Untersuchungsgebiet wird gem. der
Karte der Erdbebenzonen des Geologischen Dienstes N[ aus 06/2006 der Erdbebenzone
0 und der Untergrundklasse [ zugeordnet. Der Baugrund wird in die Baugrundklasse [ ge-
stellt.

Als wesentliches Ergebnis ist festzuhalten:
Boden

Insgesamt wurden 15 Kleinrammbohrungen [TIKS[] durchgefuhrt. Zusatzlich wurden 5
[lammsondierungen niedergebracht. Unterhalb der [Iberflachenbefestigungen wurden bei
einigen JKS bis in Tiefen zwischen 0,5 m und 2,6 m unter [Iberkante Gelande [N KGLAuffil-
lungen erbohrt, die zumeist aus Schotter, unterlagernd aus ortlich schluffigen Kiessanden
bestehen. Andere [IKS ergaben schwach humoser Schluff, holozdner Hochflutlehm
[schwach feinsandiger bis feinsandiger, toniger SchluffCoder holozaner Hochflutsand. Unter-
halb der Hochflutbildungen wurden pleistozane Niederterrassenablagerungen erbohrt. Nasse
Bdden als Hinweis auf Grundwasser wurden in den tiefer reichenden Bohrungen [on 4,3 bis
4,9 m unter [JKG angetroffen.

Tragfahigkeit

Fir den Abtrag der zu erwartenden Bauwerkslasten stellen die Aufflllungen aufgrund ihrer
uneinheitlichen Zusammensetzungen und Machtigkeiten keinen einheitlich ausreichend trag-
fahigen Baugrund dar. Unbeschadet der Schwachezonen stellen die sandig-kiesigen Nieder-
terrassenablagerungen in der untersuchten Bauflache einen ausreichend tragfahigen Bau-
grund dar. Aufgrund des ungleichmaRig tragfahigen Baugrundes sind MaRhahmen zur Ver-
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besserung des Baugrundes erforderlich. Detaillierte Aussagen zum Baugrund und den
Grindungsempfehlungen fir das Gebaude und die Verkehrs- und Parkplatzflachen sind im
Erlduterungsbericht zu den Baugrund- und altlastentechnischen Untersuchungen auf dem
Grundstiick des Bauhofs der Stadt Hennef(_Lon Dr. Tillmanns [ Partner GmbH [Bergheim,
Mai 2011 dargelegt.

Grundwasser

Die GrundwasserflieRrichtung ist generell nach Norden auf den Vorfluter Sieg hin ausgerich-
tet. Nach Lorliegendem Kenntnisstand betragen bei Normal- und Niedrigwasserstanden der
Sieg die Flurabstande des Grundwassers zwischen 4 und 5 m u. [JKG. Bei Hochwasser-
stédnden ist mit deutlich geringeren Flurabstdanden zu rechnen. Das Untersuchungsgebiet
grenzt unmittelbar stdlich an das ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet der Sieg auf der
Grundlage eines 100@hrigen Ereignisses (USG H[1 100 an.

Bei Erd- und Grindungsarbeiten sind unter Beriicksichtigung der ermittelten Flurabstédnde
fon rd. 4,5m fir das nichtunterkellerte Bauwerk keine MaRnahmen zum Schutz [or Grund-
wasser erforderlich. In oberflachennah anstehenden, tberwiegend bindigen Baugrund ist in
niederschlagsreichen [ahreszeiten mit temporaren Stau- und Schichtenwasser zu rechnen.
Zur standigen Sicherheit Lor Vernassungsschaden kann das Bauwerk gegen Bodenfeuchte
nach DIN 18 195-T4 abgedichtet werden.

Niederschlagswasserersickerung

In zwei Kleinrammbohrungen wurde [eweils ein Sickerlersuch [SVIdurchgeflhrt. Eine Versi-
ckerung Lon Niederschlagswasser ist in den sandig-kiesigen Terrassenbdden hinsichtlich der
Durchldssigkeit prinzipiell méglich. Aufgrund des unmittelbar angrenzenden Uberschwem-
mungsgebietes der Sieg ist der geforderte Mindestabstand [on 1,0m zum hdchsten Grund-
wasserstand edoch nicht einzuhalten, die Niederschlagswasserlersickerung wird deshalb
[Com Gutachter nicht empfohlen.

Altlasten

Es wurden Boden- und Bodenluftuntersuchungen zur Feststellung Con nutzungsspezifischen
und/ oder an Auffillungsbdden gebundene Schadstoffbelastungen sowie zur Klarung maogli-
cher Entsorgungswege fir anfallende Aushubmassen durchgefihrt.

Die entnommenen Bodenluftproben wurden auf die Parameter leichtfliRige aromatische Koh-
lenwasserstoffe (B, T,E, 111 AromatenCund leichtfliBige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LK [
untersucht.

In den Bodenluftmessstellen wurden keine leichtflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffe
[(LOKO Joberhalb der Bestimmungsgrenzen der Einzelkomponenten ermittelt. Die B, T,E, -
Gehalte liegen deutlich unterhalb der Prif- und Malinahmenschwellwerte der [Landerar-
beitsgemeinschaft [ asser(J[LA[] A, Stand 10/1993: [ erte, bei deren Unterschreitung der
Gefahren( erdacht einer Grundwasserbeeinflussung i.d.[ . als ausgeraumt gilt(.

Ausnahme ist die [Jammkernsondierung [IKS[ 6, hier wurde ein geringfiigig erhéhter
B,T,E,[l-Summengehalt ermittelt, dieser unterschreitet ledoch den LA A-
MalRnahmenschwellenwert. Es handelt sich hier offensichtlich um eine lokale Absickerung
durch Tropflerluste abgestellter Fahrzeuge im Bereich der Fahrzeughalle ohne groReres
Schadstoffpotenzial. Eine Gefahrdung der Schutzgiter Mensch und Grundwasser Uber die
Emissionspfade Boden und Bodenluft ist nicht zu erwarten. Im [Jahmen der Neubaumal3-
nahme ist aus Vorsorgegriinden die festgestellte Aromatenbelastung unter gutachtlicher Be-
gleitung auszukoffern und entsprechend zu entsorgen [siehe Hinweis in den Teltlichen Fest-
setzungen zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26(. Die durchgefihrte Untersu-
chung der Uberwiegend sandig-kiesigen Auffullungsbéden ohne mineralische Fremdbestand-
teile zeigen keine Hinweise auf entsorgungstechnisch problematische Inhaltsstoffe. Entspre-
chend den Untersuchungsergebnissen kdnnen im [Jahmen der geplanten Baumalnahme
anfallende Aufflllungsbdden einer Verwertung gemaR den technischen Jegeln der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall ILAGA, 2004 zugefiihrt werden.

Begr BPO1 261112 And



STADT HENNEF [SIEG[) BEBAUUNGSPLAN N(J. 01.26 (112. ANDEJUNG [J SEITE 24
VIOENTO UDF GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

Detaillierte Aussagen zur Altlastenuntersuchung und zur Entsorgung belasteten Bodenaus-
hubs sind dem Erlauterungsbericht zu den Baugrund- und altlastentechnischen Untersu-
chungen auf dem Grundstiick des Bauhofs der Stadt HennefliTon Dr. Tillmanns [ Partner
GmbH [Bergheim, Mai 2011 zu entnehmen.
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Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht [orhanden. Bodendenkmaler sind nicht unmittelbar
betroffen.

U OOoododr

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

Om O D0000m Ood 00l 0000000000

Gemall der BauGB Nolelle 2011 ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen Sied-
lungsentwicklung, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie mdglich zu reduzieren
sowie kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte zu férdern.

Das Plangebiet ist bereits durch die bestehenden Gebaude und die umliegende Bebauung
gepragt. Die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 fiihrt nach Aufgabe des [orhan-
denen Baubetriebshofes zur einer weiteren sinnlollen Nutzung des Gelandes. Dies bedeutet
eine Starkung und [ eiterentwicklung der wohnortnahen Versorgung sowie die Vermeidung
[on Verkehr. Die in diesem Verfahren [orbereitete Nutzung und Entwicklung dient also einer
[eduzierung der kinftigen zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und damit einer nachhal-
tigen, klimaschonenden und zukunftsorientierten Entwicklung. Eine Beanspruchung bisher
unbebauter Flachen wird [ermieden. Schon [orhandene Nutzungen/ Infrastrukturen werden
auch in Zukunft gestarkt bzw. erhalten und eine kiinftige [erkehrs- aber auch ressourcen-
schonende Siedlungsstruktur beglnstigt. Das Plangebiet ist lokalklimatisch durch den hohen
Versiegelungsgrad gepragt und hat daher keine positiCe Ausgleichsfunktion. Diese beste-
hende klimatische Situation wird durch die Planung nicht negati beeinflusst.

1 O A O A I
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Das Plangebiet ist heute bereits bebaut und in hohem MalRe Lersiegelt und wird derzeit als
Flache flr den Baubetriebshof genutzt. Der Planbereich besitzt somit nur eine untergeordne-
te Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt. Eine artenschutzrechtliche Vorprifung Stufe 107
wurde durchgefihrt. Erganzend erfolgte eine Fledermaus-Untersuchung $.a. Kap. [12.1.1L
Erhebliche Beeintrachtigungen geschutzter und gefahrdeter Tierarten sowie wertloller Bio-
topstrukturen kdnnen ausgeschlossen werden.

O O od 00

Die Béden im Plangebiet sind durch menschliche Nutzung und Bebauung mehrfach Uber-
formt und nicht mehr unbeeintrachtigt. Der Planbereich ist heute bereits weitgehend [ersie-
gelt. Durch die umfassende Versiegelung ist die Bodenstruktur nachhaltig "erandert worden.
Im Vergleich zu einer Neulersiegelung auf bislang diesbezlglich nicht beanspruchter Flache
ist dies daher positi”zu bewerten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

O WEOC D D000 0m

Der Planbereich ist heute bereits weitgehend bebaut, grofe Teile des Plangebietes somit
[ersiegelt. Zudem befinden sich im Gebiet keine offenen Gewasser, so dass [on keiner Be-
eintrachtigung des Schutzgutes [ asser ausgegangen werden kann.
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UMD DI O

Das Plangebiet ist lokalklimatisch durch den hohen Versiegelungsgrad gepragt. Ihm kommt
daher bereits letzt keine positice Funktion im Hinblick auf eine ausgleichende [1irkung zu.
Die klimatische Situation wird sich kiinftig nicht andern. Eine Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Klima ist nicht zu erwarten.

L Oommerd

Fur die Schutzguter Luft/Larm sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu sehen. Die schall-
technische Untersuchung [s.a. Kap. 5.4lergab ebenfalls keine Hinweise auf mdgliche nach-
haltige Auswirkungen auf die umliegenden Flachen. Hierzu werden auf3erdem im Bebau-
ungsplan Larmkontingente festgesetzt. Erhebliche Luftbelastungen werden weder durch die
geplante Nutzung erzeugt, noch wirken solche Belastungen auf das Gebiet ein.

LI Dm0t (M O 0mre Ood  0C0d Co00m

Grundsatzlich liegt eine Vermeidung dadurch [or, dass eine bereits letzt hoch [ersiegelte
Flache fir den Bau eines Discounters genutzt werden soll.

Zudem ist durch den hohen Versiegelungsgrad und die Festsetzung zum Erhalt der Geholze
im Bereich bereits [etzt bestehender Badume und Straucher sichergestellt, dass es nicht zu
Kompensationsdefiziten kommt. Eine Beeintrachtigung durch Larm wird durch die Festset-
zung [on Larmkontingenten im Bebauungsplan Lermieden.

Durch Neupflanzungen bzw. dem Erhalt der bestehenden Pflanzungen kann die Flache
leicht aufgewertet werden. Der Eingriff wird demnach in sich [ollstandig ausgeglichen.

[l eitere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bel 6lkerung insgesamt sind durch die Bebauungsplanung nicht zu erwarten.
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Schutzgebiete

Am nordwestlichen [Jand des Plangebiets grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet [Siegauel] Darliber hinaus beriihrt das Plange-
biet keine nationalen Schutzgebiete oder -oblekte nach Bundesnaturschutzgesetz'
[BNatSchGlloder LG N[ . Es befinden sich weder nach § 62 LG N1 geschutzte Flachen der
landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-[] estfalen noch im Biotopkataster des Landesam-
tes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz ILANUV erfasste Biotope innerhalb des Plan-
gebietes.

Das Plangebiet liegt nicht in einem [ asserschutzgebiet.
FFH- und Vogelschutzgebiete

Hinweise auf prioritare Lebensrdume und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-[ichtlinie
[FFH-Uichtliniel] der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume [die
ggf. in einer Schattenliste der Naturschutz erbande enthalten sind([lliegen flr das Plangebiet
nicht Cor.

Die Sieg und die Flachen der Siegaue noérdlich des Plangebietes sind als FFH-Gebiet
'DE 5210-303 Sieg lausgewiesen. Nach (etzigem Kenntnisstand wird dieses durch das Vor-
haben aber nicht beeintrachtigt. Eine ertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht ange-
zeigt.

[l eitere Fauna-Flora-Habitat-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind on der Planung nicht
betroffen.

" Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchGLi.om 29.0012009 (BGBI. | S. 2542
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Uberschwemmungsgebiet

Der nordwestliche Planbereich liegt innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets der Sieg. Die [IIrdnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des Uber-
schwemmungsgebietes der Sieg im [Jegionalbezirk KéIn[’wurde im Amtsblatt der Bezirksre-
gierung Koln am 10.05.1999 [eroffentlicht. Nach § 3 Abs. 1 der Verordnung bedarf nach
§ 113 Abs. 1 Landeswassergesetz (L[] G_einer Genehmigung der zustandigen Behoérde, wer
im Uberschwemmungsgebiet die Erdoberflache erhéhen oder Lertiefen, Anlagen herstellen,
Cerandern oder beseitigen oder Baum- und Strauchpflanzungen anlegen will.

Das gesetzliche festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wird in der Planzeichnung der Be-
bauungsplananderung gem. § 9 (6aIBauGB nachrichtlich ibernommen.

Innerhalb dieses gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gelten die [Jegelun-
gen des § (8 [1HG Besondere Schutz orschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete[] Das Plangebiet ist bereits bebaut, daher handelt es sich hier lediglich um Anderun-
gen, so dass fir eine Ausnahmeregelung nach § (8 [1HG Satz lediglich das konkrete Ein-
zellorhaben hinsichtlich der Verbote nach § (8 Absatz 1 Satz 2 bis [Jabzuarbeiten sind.
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10 In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt:

2. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach §§ 30, 33, 34 und 35
BauGB

3. die Errichtung "on Mauern, (] allen oder ahnlichen Anlagen Cuer zur FlieBrichtung
des (1 assers bei Uberschwemmungen,

4. das Aufbringen und Ablagern [on wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, es
sei denn, die Stoffe dirfen im Uahmen einer ordnungsgemalfen Land- und Forst-
wirtschaft eingesetzt werden,

5. die nicht nur kurzfristige Ablagerung ‘on Gegenstanden, die den [1 asserabfluss be-
hindern konnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

6. das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache,

[l das Anlegen [on Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des [or-
sorgenden Hochwasserschutzes gemal § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § (5
Absatz 2 entgegenstehen,

8. die Umwandlung on Griinland in Ackerland,
9. die Umwandlung fon Auwald in eine andere Nutzungsart.

20 Die zustandige Behorde kann abweichend Con Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 die Errich-
tung oder Erweiterung einer baulichen Anlage ausnahmsweise genehmigen, wenn im
Einzelfall das Vorhaben

1. die Hochwasserruckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Ver-
lust Con [Lerloren gehendem [lckhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den [] asserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig [erandert,

3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

4. Hochwasser angepasst ausgefihrt wird.

Die weiteren der 0.g. Tatbestande kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

1. Belange des [ ohls der Allgemeinheit dem nicht entgegen stehen, der Hochwasser-
fluss und die Hochwasserriickhaltung nicht wesentlich beeintrachtigt werden und

2. eine Gefahrdung [on Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht

zu befirchten sind
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oder nachteilige Auswirkungen ausgeglichen werden koénnen.

In den Teltteil der 12. Anderung des Bebauungsplanes 1.26 werden neben den unter Punkt
2[genannten Vorraussetzungen noch die folgenden Ausnahmegenehmigungen aufgefuhrt:

Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, das auf ein 100-jahrliches
Hochwasserereignis bemessen ist, sind

—  Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuléssig sind, u.a. die Errichtung von Mauern, Wallen oder
ahnlichen Anlagen quer zur FlieRrichtung des Wassers bei Uberschwemmungen,

— das Aufbringen und Ablagern von Wasser gefahrdenden Stoffen auf dem Boden,
es sei denn, die Stoffe durfen im Rahmen einer ordnungsgemafen Land- und
Forstwirtschaft eingesetzt werden,

— die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

— das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache, das Anlegen von Baum- und
Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasser-
schutzes gemal 8 6 Absatz 1, Satz 1, Nummer 6 WHG und 8§ 75 Absatz 2 WHG
entgegenstehen,

nur mit Ausnahmegenehmigung nach § 78 WHG der zustandigen Behorde (Dezernat

54 der Bezirksregierung Koln) zulassig.

O0rImO00 dOr OOO0000 OO0 OO0 0000 0000 0 00 00000 WO O

Nachfolgend wird geprift, ob die Ausnahmeloraussetzungen des § (8 Abs. 3 [1HG fur die
die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage in Uberschwemmungsgebieten Lor-
liegen:

die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Ruckhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

Der Begriff Hochwasserriickhaltung beschreibt die prinzipielle Eigenschaft innerhalb
eines Uberschwemmungsgebietes fiir das el entuell auftretende Hochwasser [Jlaum zur
Ausbreitung zu bieten, so dass der Hochwasserabfluss [erlangsamt wird und durch
Abflachen des Hochwasserscheitels eine Entspannung der Hochwassersituation be-
wirkt. Dies darf durch die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen nicht beein-
trachtigt werden. In diesem Fall wird durch die Lage der Uberbaubaren Flachen am
Tande des Uberschwemmungsgebietes die Funktion als [iickhalteraum beeintrachtigt.
Um den Cletentionsausgleich fiir das hier geplante Vorhaben naher bestimmen zu kon-
nen sind in Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln Berechnungen durchgefuhrt
worden. Demnach ist eine Bebauung hier ausnahmsweise zulassig, wenn durch ge-
eignete MalRnahmen sichergestellt wird, dass das [JetentionsColumen nicht Cerkleinert
und ein umfang-, funktions- und zeitgleicher Ausgleich des [erlorenen [letentionsrau-
mes fur die [Jlckhaltung [on Hochwasser geschaffen wird. Dieser Ausnahme muss
Lon der zustandigen 0 asserbehdrde zugestimmt werden. Unter Punkt 4.1 [Baugren-
zen{lund Punkt 5 [Nebenanlagen’lim Teltteil des Bebauungsplan wird hierzu folgen-
des aufgefiihrt:

Punkt 4.1 ,Baugrenzen®

Innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes ist eine Bebauung aus-
nahmsweise zulassig, wenn durch geeignete MalRnahmen sichergestellt wird, dass das
Retentionsvolumen nicht verkleinert wird. Der Ausnahme muss von der zustandigen
Wasserbehorde zugestimmt werden (nach 8 78 Abs. 3 WHG sowie 8§ 113 LWG NRW).

Punkt 5 ,Nebenanlagen”

Innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes sind Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulas-
sig sind, ausnahmsweise zulassig, wenn durch geeignete Mal3hahmen sichergestellt

wird, dass das Retentionsvolumen nicht verkleinert wird. Der Ausnahme muss von der
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zustandigen Wasserbehoérde zugestimmt werden (nach 8 78 Abs. 3 WHG sowie 8§ 113
LWG NRW).

der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert wird,

Der [ asserstand und der Abfluss bei Hochwasser werden nicht nachteilig beeinflusst,
da sich das in dieser Anderung behandelte Plangebiet nur am [Jande des Uber-
schwemmungsgebietes befindet. Die Errichtung baulicher Anlagen in diesem Bereich
haben keine negatilen Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss. Aufgrund der Er-
richtung baulicher Anlagen geht Cetentionsraum (erloren, fir den Ersatz geschaffen
wird. Dies ist auch durch die Festsetzungen im Teltteil des Bebauungsplanes gesi-
chert. Negatie Auswirkungen auf die Hohe des [1 asserstandes sind durch die Erhal-
tung des [etentionsraumes lber geeignete Mallnahmen nicht zu erwarten.

den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt

Durch die geplante Bebauung wird der bestehende Hochwasserschutz nicht beein-
trachtigt, da der Ulckhalteraum durch entsprechende MaRnahmen ausgeglichen wird.
Zudem wird kein Eingriff in Deichanlagen oder Abflussraume Lorbereitet, da das Plan-
gebiet nur den [Jandbereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes tangiert.
Der Schutz [or hochwasserbedingten Beeintrachtigungen wird im Vergleich zu dem
bisherigen Schutz insgesamt also nicht [Cermindert.

Hochwasser angepasst ausgefuhrt wird

Durch die [orgesehene Anhebung des Gelandes innerhalb der festgesetzten Baugren-
ze kann sichergestellt werden, dass bei einem Hochwasser keine baulichen Schaden
auftreten. Der Bebauungsplan setzt hier gemal den teltlichen Festsetzungen unter
Punkt 3 Hohenlage und Hohe der Gebaudeldie [Iberkante des Erdgeschossfulibo-
dens [IKFLder geplanten Bebauung auf einer Héhe [on mindestens (0,00 m G. NHN
fest. Mit diesen eindeutig definierten Héhenbeziigen kann sichergestellt werden, dass
der Erdgeschossbereich der neu entstehenden Bebauung auch bei einem BH[1 100-
Ereignis nicht Uberflutet werden, da sie lUber dem hdchsten bekannten [ asserspiegel-
niCeau eines BH 100-Ereignisses (68,63 m NNLliegen. Die geplante Bebauung wird
entsprechend an der ndrdlichen Gebaudeseite aufgestandert, so dass die entstehen-
den Hohlrdume durch entsprechende Mallnahmen das notwendige [letentions olumen
sicherstellen. Diesen MalRnahmen zur hochwasserangepassten Ausflihrung muss Lon
der zustandigen [ asserbehdrde zugestimmt werden.

Bei Umsetzung der teltlichen Festsetzungen und MaRnahmen zum [etentionsausgleich und
Berticksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange kann eine unmittelbare Gefahrdung fir
Leben, Gesundheit der arbeitenden Beldlkerung und bedeutende Sachwerte fir die im
Plangebiet geplante Bebauung ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet ist bereits bebaut und weitgehend Lersiegelt, durch die geplante Anderung
der Bebauung und Anordnung der Baukoérper ergeben sich keine mafigeblichen Barrieren flr
den Hochwasserabfluss, da das Uberschwemmungsgebiet nur am [Jande tangiert wird. Ein
eLentuell auftretendes Hochwasser kann problemlos wieder abflieRen. Die Hochwasserrick-
haltung und der bestehende Hochwasserschutz werden mit der Planung also nicht beein-
trachtigt. Zudem wird eine hochwasserangepasste Ausflihrung im Bebauungsplan durch
Festsetzung der [1berkante des Erdgeschossfullbodens sichergestellt.

Unter Berlicksichtigung der Corgenannten Ausfiihrungen und MaRnahmen sind die Voraus-
setzungen gemal § (8 Abs. 3 Satz 1 (1 HG flr die ausnahmsweise Zulassigkeit eines Vor-
habens gegeben. Die Planung ist somit mit den rechtlichen Vorgaben und Zielen zum Hoch-
wasserschutz [ereinbar.

Vermeidungsprinzip nach § (11 [1HG [Tuckhalteflachen 'Erhaltungs- und [ldckgewinnungs-
gebot[]
Im Sinne des Vermeidungsprinzips ist zunachst primar anzustreben, dass erst gar keine Fla-

chen im Uberschwemmungsgebiet bzw. kein [letentionsraum zu beanspruchen sind, indem
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hier keine Baukdrper entstehen. Erst wenn dies nicht gelingt und doch im Uberschwem-
mungsgebiet gebaut werden muss, gibt es die Mdglichkeit durch entsprechende bautechni-
sche Konstruktionen und Ausfuhrungen [wie z.B. aufgestédnderte Bauweise!lauch innerhalb
eines Uberschwemmungsgebietes zu bauen.

Generell ist das Plangebiet nach Einzelhandelskonzept [Entwurfsfassung des Einzelhan-
delskonzeptes der Stadt Hennef, UniCersitat Bonn, Geographisches Institut, funi 20110Jau-
Rerhalb des zentralen Versorgungsbereiches aber innerhalb des Erganzungsstandortes
Broltalstrae/ Emil-Langen-Stral’e als eine der wenigen in Hennef noch Cerfligbaren Poten-
zialflachen fir die Entwicklung [on Einzelhandel [orgesehen. Dieser Erganzungsstandort
Uubernimmt mit Ansiedelung eines Lebensmitteldiscounters eine wichtige Versorgungsfunktio-
nen fur die umgebenden sowie die nordlich der Sieg gelegenen Stadtteile.

Die Lage der Uberbaubaren Flache an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze mit einer
Uberschneidung des dort beginnenden festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist weiter
begrindet in dem geplanten Vorhaben einer Errichtung eines Lebensmitteldiscounters. Die
Planung des Gebaudes insbesondere hinsichtlich der GréRRe resultiert aus Lorgeschriebenen
Standardmalen, durch die erst ein ordnungsgemafer Betrieb eines solchen Lebensmittel-
discounters gewahrleistet wird. Neben der Gebaudegrole ist hier auch die Anordnung der
Verkehrs- und Stellplatzflachen [on Bedeutung. Die Anlieferung kann nur Gber LK s erfol-
gen, welche das Plangebiet [Torwarts(, den Anlieferbereich auf dem Plangebiet ‘edoch
‘rickwartslanfahren. Hieraus ergeben sich zunachst [ladien, die das [Jangieren innerhalb
des Plangebietes erméglichen und so entsprechende Fahrgassenbreiten eingehalten werden
muassen. Eine Verlagerung des Baufeldes entlang der siid-westlichen Plangebietsgrenze
aufgrund der [Jangierflachen der LK1 und der topographischen Héhenunterschiede nicht
maoglich. [ eitere Griinde liegen in der Stellplatzanzahl und Tiefe der Stellplatzflachen. Durch
ein Verschieben des Baufeldes konnte die ordnungsgemafle Andienung nicht mehr sicher-
gestellt werden. Zudem ware dann auch die [orhandene Topographie, d.h. ein entsprechen-
der Ho6henunterschied Lon den LK s zu Uberwinden. Schlie3lich ergeben sich auch aus den
einzuhaltenden Abstandsflachen Zwangspunkte fiir die Lage des Baufeldes.

Im Zusammenspiel der 0.g. Griinde resultiert die im Bebauungsplan festgesetzte Lage der
Baugrenzen.

Eine Abstimmung zur Ausflihrung geeigneter Mallnahmen hinsichtlich der Sicherstellung des
[etentions olumens und zur Berechnung des [Jetentionsausgleiches mit der Bezirksregie-
rung Koln - Dezernat 54 Gewasserentwicklung, Hochwasserschutz - hat stattgefunden.

CIC W oem

Die Ausweisung [on Sonstigen Sondergebieten schafft die planungsrechtliche Vorausset-
zung zur Ansiedlung on Einzelhandel und dient somit der Bereitstellung ron Arbeitsplatzen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind dem Kapitel [1zu entnehmen.

00 Jodioed 000 D0 CI0CC e

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Die Finanzierung der MalRnahme erfolgt durch [ertragliche Vereinbarungen mit dem das
Gebiet entwickelnden Dritten.
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Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die [oraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
werden.

Der Umweltbericht umfasst:
1. eine Einleitung mit folgenden Angaben:

o Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans einschliel3-
lich der Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben Uber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des Vorhabens

o Darstellung der in Gesetzen und Planen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, die
fir den Bebauungsplan [on Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden

2. eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen die in der UP ermittelt wur-
den mit Angaben der:

o Bestandsaufnahme der Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieRlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die [oraussichtlich erheblich beeinflusst werden

o Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nicht-Durchfihrung

e Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

¢ In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Plans zu bertcksichtigen sind

3. folgende zusatzliche Angaben:

e Beschreibung der wichtigsten Merkmale der [erwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, z.B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

e Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring(’

o Allgemein [erstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die zu prifenden Umweltbelange werden [soweit zutreffendlin einer [Theckliste geman § 1
Abs. 6 Nr. [1sowie § 1a BauGB abgearbeitet und zusammenfassend dargestellt:

Umweltbelange gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

a. Auswirkungen auf:

Tiere

Pflanzen

Boden

Tl asser

Luft

Klima

Das [1irkungsgefige zwischen diesen Faktoren
Landschaft und biologische Vielfalt

b. Erhalt und Schutzzweck "on FFH- und Vogelschutzgebieten soweit [orhanden

c. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
“6lkerung insgesamt
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Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachgter
Vermeidung Con Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung [on Energie

Darstellung Con Landschaftsplanen und sonstigen Planen

s a ™o a

Erhaltung bestmdglicher Luftlualitdt in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben durch [lechts erordnung festgesetzt sind

U echselwirkungen zwischen den Belangen al] cCund dJ

Vorgaben des § 1a

e Bodenschutzklausel einschliellich Berlicksichtigung Lon Flachenrecycling, Nach(er-
dichtung und sonstiger Innenentwicklung

e Umwidmungssperrklausel

e Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung

o Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG

Es wurden alle [erfugbaren und erstellten Daten und Unterlagen sowie die sich aus dem
BeteiligungsLerfahren ergebenden Hinweise ausgewertet

O moomood O d O 00O Od Oroo0
Inhalt und Ziele der Bebauungsplan-Anderung wurden in Kapitel 1 beschrieben.
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Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung umfasst die im Kapitel 2.1 beschriebe-
nen Flachen mit einer Grofe fon ca. [.220 [m. Im B-Plan sind die Flachen derzeit als Ge-
werbeflachen festgesetzt. Der reale Versiegelungsgrad der Flache betragt etwa (2 [J. Hinzu
kommen teil ersiegelte Flachen mit einem Anteil fon Uber 14 (1. [1eitere 14 [J der Flache
bestehen derzeit aus Begleitgriin mit Gehodlzen sowie Intensilrasen.

Die Anderung sieht eine Bebaubarkeit mit einer GLZ 1 0,8 und einer Uberschreitung um
0,05 auf 0,85 Lor, was einer Versiegelung Con 5.509 [m entspricht. Hinzu kommen 456 [m
fur die StralRe. Flachen fur PflanzmalRnahmen bzw. dem Erhalt [on bestehenden Gehdlzen
werden in einer Grélke [on (18 [m festgesetzt. Hinzu kommt der Erhalt des Strallenbegleit-
gruns durch die Festsetzung als Grinflache in einer GroRe [on 283 [m. 194 [m stellen ge-
ringwertige Griinbereiche auf dem Gelénde des geplanten Discounters dar. Durch die Ande-
rung [on gewerblicher Bauflache in Sondergebiet mit Beibehaltung des Mal3es der baulichen
Nutzung werden keine weiteren Flachenlersiegelungen Lorbereitet.

LI O COrO000moamo00 000 O 000m 0 Ood 00000

Bezogen auf die Schutzgiter gemal § 1 Abs. 6 Nr. [1BauGB sind folgende Gesetze fir die
Bauleitplanung releCant:
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Mensch

Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutz-
gesetz inkl. der Verord-
nungen und Erlasse

TA Larm

DIN 45691

DIN 18005

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere
zu berucksichtigen, die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere ... umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bel 0lkerung
insgesamt [§1 Abs. 6 Nr. [c BauGBLI

[Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen ... [or schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entste-
hen schadlicher Umwelteinwirkungen Corzubeugen.[’

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft [or schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

Normiert die Begriffe und das Verfahren fir die Ge-
rauschkontingentierung in der Bauleitplanung aus akusti-
scher Sicht

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebens(erhaltnisse flr
die Bel®lkerung ist ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stadtebauliche Mallnahmen in
Form Con Larmlorsorge und -minderung bewirkt werden
soll.

Tiere und
Pflanzen

Baugesetzbuch

Bundesnaturschutzgesetz
[Landschaftsgesetz N[J [J

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere
zu bertcksichtigen, die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere ... die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen ...
[§1 Abs. 6 Nr. [a BauGBIL]

[Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
[J ertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung flr die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes,

2. die [legenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert [Con Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind.[11§ 1070

Grundsatzliche [Tegelungen zum Artenschutz sind im §
44 Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG[ getroffen.
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es [erboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu [erletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
[1 anderungszeiten erheblich zu stérenlleine erhebli-
che Stérung liegt ror, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art Cerschlechtert,
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Tiere und Bundesnaturschutzgesetz | 3. Fortpflanzungs- oder [uhestatten der wild lebenden
Pflanzen [Landschaftsgesetz N1 [J Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur

zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstbren.

Boden Baugesetzbuch (Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere
zu berlcksichtigen, die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere ... die Auswirkungen auf ... Boden ... (§1
Abs. 6 Nr. (a BauGBI.I]

'Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme [on Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch [1iedernutzbarmachung [on
Flachen, Nachlerdichtung und andere MalRhahmen zur
Innenlerdichtung zu nutzen sowie Bodenl ersiegelungen
auf das notwendig Mal} zu begrenzen.([§ 1a (2 BauGB/]

Bundesbodenschutzgesetz | Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenleranderungen abzuwehren, Bo
den und Altlasten sowie hierdurch Cerursachte Gewas-
serCerunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gg. nach-
teilige Einwirkungen a.d. Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen a.d. Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner nat.
Funktionen und seiner Funktion als Archil1d. Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich [ermieden werden.

[l asser Baugesetzbuch (Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu berucksichtigen, die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere ... die Auswirkungen auf ... []asser... (§1
Abs. 6 Nr. Ca BauGBLI

[J asserhaushaltsgesetz [Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern.
Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem [ ohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen, Cermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt Con ihnen ab-
hangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
blick auf deren (] asserhaushalt unterbleiben und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet
wird. Dabei sind insbesondere mogliche Verlagerungen
Con nachteiligen Auswirkungen Con einem Schutzgut auf
ein anderes zu bertiicksichtigenCein hohes Schutznileau
fur die Umwelt insgesamt, unter Berlcksichtigung der
Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.]
[§ 1a [ HGO

Landeswassergesetz Ziel der ] asserwirtschaft ist es, die Gewasser Lor Ler-
meidbaren Beeintrachtigungen zu schitzen und eine mit
Oucksicht auf den [ asserhaushalt gebotene sparsame
Verwendung des []assers zu erreichen. Die Gewasser
sind so zu bewirtschaften, dass sie dem (1 ohl der Allge-
meinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen ein-
zelner dienen. Dies erfordert die Ordnung des [ asser-
haushalts als Bestandteil fon Natur und Landschaft und
als Grundlage fir die [J asserersorgung, die Abwasser-
beseitigung und andere Gewassernutzungen.[] [§ 2
LG
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Luft Baugesetzbuch [Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu bertcksichtigen, die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere ... die Auswirkungen auf ... Luft ... [§1 Abs.
6 Nr. Ca BauGBLI

Bundesimmissionsschutz- | (Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen ... [or schadli-
gesetz chen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entste-
hen schadlicher Umwelteinwirkungen Corzubeugen.[]

TA Luft Die TA Luft dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft Cor schadl. Umwelteinwirkungen durch
Luft"erunreinigungen sowie der Vorsorge gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen durch LuftCerunreinigungen.

Klima Baugesetzbuch [Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere
zu bertcksichtigen, die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere ... die Auswirkungen auf ... Klima ... [§1
Abs. 6 Nr. [a BauGB/.I']

Landschaft |Bundesnaturschutzgesetz |§ 1 [s. 0.[]
und biologi- | [Landschaftsgesetz N[ [
sche Vielfalt

Die hier zu beriicksichtigenden Plane sind:

e Der Planbereich liegt im Bearbeitungsraum des Landschaftsplanes 9, [Stadt Hennef -
Uckerather Hochflachel] der am 10. Mai 2008 in Kraft getreten ist. Er wird [edoch [om
Geltungsbereich des Landschaftsplanes nicht erfasst, da er bereits bebaut bzw. geplant
ist.

e Das Plangebiet liegt nicht in einem [ asserschutzgebiet. Der nordwestliche Planbereich
liegt innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Sieg.

¢ Anderweitige Fachplane aus den Bereichen des [ asser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechtes sind nicht betroffen.

Om OO0 Omoo0 Ood OO0 Crmo0 d O 00 O 00moo0 o000

O O 00mod DO0moo0 O

Im Folgenden wird eine kurze Beschreibung des aktuellen Zustandes im B-Plangebiet gege-
ben. Diese erfolgt auf der Grundlage ausgewerteter Daten und eigener Geldndeerhebungen.

O O mmomo00O0I00mamo Ood 00000 000 [ 000000

Biotoptypen und Vegetation

Das B-Plangebiet gilt als Baubetriebshofgelande und weist durch Gebaude, Fahrwege und
Lagerplatze einen sehr hohen Versiegelungsgrad (on etwa [ ] auf. [J eitere Flachen sind
in Schotter gelegt. Am westlichen [Jand und im Einfahrtsbereich im Sudwesten stocken Ge-
hdlze auf [Nasenflachen. Im Nordosten grenzt der Gehdlzbestand im Bereich der Autobahn-
abfahrt an. Einige wenige Geholze befinden sich neben [lasenflachen auch an der nérdli-
chen Grenze, der an den Aullenbereich mit seinen landwirtschaftlichen Flachen angrenzt.

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt anhand des Bewer-
tungs_erfahrens [Numerisches BewertungsLerfahren fiir die Bauleitplanung in NOLC [JLom
Marz 2008.
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Biotoptyp 1.1: ersiegelte Flache

Der weit Uberwiegende Teil des Baubetriebshofs ist [ersiegelt. Der Versiegelungsgrad liegt
wie bereits erwdhnt bei ca. [2 [1. Zu diesem Biotoptyp gehéren sowohl die Gebaude und
Hallen, als auch der diese umgebende Hof [siehe Abb. 17

OO0 Der etzige Baubetriebshof ist durch einen hohen Versiegelungsgrad charakterisiert. Im Hintergrund
[landpflanzung der Autobahnabfahrt [Blick nach N[1[J

Biotoptyp 1.3: Teil_ersiegelte Flache

Diese Flache befindet sich Nord-[Isten des Gelandes. Sie ist im Gegensatz zum restlichen
Gelande nur geschottert und dient als Lagerplatz. Sie grenzt an das StralRenbegleitgriin der
Bdschung des AB-Zubringers an.

Biotoptyp 2.3: Begleitgrin mit Gehdlzen

Drei Flachen auf dem Gelande fallen in die Kategorie StralRenbegleitgriin mit Gehdlzbestand.
Im Einfahrtsbereich im Slidwesten gibt es eine solche Flache. [ eiterhin bildet ein solcher
Biotoptyp die Grenze zum Nachbargrundstiick am westlichen Jand, die sich an der nérdli-
chen Grenze weiter entlang zieht. Ein dritter Bestand geht in die Eingrinung der Autobahn-
abfahrt Gber.

Biotoptyp 4.5: Intensilrasen
Intensilrasen begrenzen in einem ca. 6,50 m breiten Streifen das Baubetriebshofgelande
nach Norden zu einer landwirtschaftlich genutzten Flache hin.

Die Biotoptypenkartierung des B-Plangebietes ist in der folgenden Karte noch einmal zur
Veranschaulichung dargestellt.
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10 20m

Legende

I_3 Grenze des Bebauungsplans

Biotoptypen
B Gebzude (1.1)
[ Hof (1.1)

B Teilversiegelte Betriebsflache (1.3)
[ Begleitgriin mit Gehélzen (2.3)
[ 1ntensivrasen und Bodendecker (4.5)

OO0 Der letzige Bestand des Baubetriebshofes Hennef.

Fauna

Im [lahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Artenschutzes, insbesondere gemal §
44 BNatSchG, zu beachten. Hierzu wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung Stufe 117
durchgefiihrt. Grundlage flr die Bewertung sind einerseits die Habitatbedingungen [or [rt
und das sich daraus ergebende Lebensraumpotenzial, andererseits die fir das Messtisch-
blatt genannten planungsrelelanten Arten aus dem [Fachinformationssystem geschitzte
Arten[FISCdes LANUV N . Erganzend wurde eine Fledermaus-Untersuchung durchge-
fuhrt. Das FIS gibt flir das Messtischblatt 5209 [(Siegburglidie folgenden planungsrelelanten
Arten an:

GroRer Abendsegler

Art [Corhanden

Groltes Mausohr

Art Lorhanden

Kleine Bartfledermaus

Art Lorhanden

Uauhautfledermaus

Art Lorhanden

[] asserfledermaus

Art Corhanden

Zweifarbfledermaus

Art [Corhanden

Zwergfledermaus Art [orhanden
Haselmaus Art Corhanden
Qoo

Eislogel sicher brutend
Feldschwirl sicher brutend

Begri BP01 26(12 And
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OO0 000 0 OIa Ori0mmoo0oomcd M O00OW modd
Gartenrotschwanz sicher briitend ungulnstig fabnehmend(]
Grauspecht sicher britend ungunstig Abnehmend(]
Habicht sicher britend

Kleinspecht sicher britend

Mausebussard sicher britend

Mehlschwalbe sicher briitend

Neuntoter sicher britend ungunstig
[Jauchschwalbe sicher britend

[otmilan sicher britend

Schleiereule sicher briitend

Schwarzspecht sicher britend

Sperber sicher britend

Turmfalke sicher britend

Turteltaube sicher britend ungulnstig fabnehmend!(]
[] aldkauz sicher britend

[J aldohreule sicher britend

[J espenbussard sicher britend ungunstig

[ iesenpieper sicher brutend

00 00O

Geburtshelferkrote Art forhanden

Gelbbauchunke Art Corhanden

Kammmolch Art Corhanden

Kleiner [1 asserfrosch Art forhanden

Kreuzkrote Art Corhanden ungunstig

O OO

Mauereidechse Art Corhanden ungunstig

Schlingnatter Art [orhanden ungunsti

Zauneidechse Art forhanden

OO0 OO0 MO0
Dunkl. [1iesenknopf-Ameisenblauling |Art [orhanden

Am 14.09.2011 wurde das Plangebiet hinsichtlich seines Fledermaus-Bestandes untersucht.
Hierbei wurden alle Gebdude [on Innen und Auf3en nach Hinweisen auf einen Fledermaus-
Besatz intensil] abgesucht. Zudem wurde, unterstutzt durch einen Ultraschalldetektor, auf
Ausflug aus den Gebauden geachtet. Bei der Untersuchung wurden lediglich Cereinzelt @-
gende bzw. Uberfliegende Zwergfledermause detektiert. Ausflug mit Bezug zu den beste-
henden Gebauden wurde nicht festgestellt. Das intensile Absuchen der Gebaude ergab zu-
dem keine Hinweise auf einen Fledermausbesatz.

Im derzeitigen Zustand besitzt das Plangebiet kein geeignetes Lebensraumpotenzial fir ge-
fahrdete und streng geschutzte Arten.

Fir Fledermause ist das Plangebiet héchstens in begrenztem Maf als Nahrungsrelier inte-
ressant. Besiedlungsspuren wie Fledermauskot waren weder in den Hallen einschliefdlich der
Nebenrdume noch auf dem Dachboden des Blirogebaudes zu finden. Auch die Ausflugbe-
obachtung ergab keine Hinweise auf einen Fledermausbesatz. Ein Potenzial als Fortpflan-
zungs- oder [Juhestatte ist aufgrund fehlender [Tuartiere nicht forhanden. Die offenen Hallen
bieten keine geeigneten Unterschlupf- oder Festhaltemdglichkeiten fur Fledermause. Das
Klima in den Hallen entspricht wegen des starken Durchzugs nicht deren Ansprichen. Dar-
Uber hinaus sind die Dacher aller Gebaude einschlieRlich des Bulros nicht isoliert, wodurch
im [ inter mit starkem Frost und im Sommer mit el tremer Erhitzung zu rechnen ist.

Das Vorkommen der Haselmaus kann ausgeschlossen werden. Ebenso [erhalt es sich mit
streng geschitzten Amphibien und [Jeptilien, aber auch mit Schmetterlingen Dunkler [ ie-
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senknopf-Ameisenblaulingl] Ein Vorkommen [on planungsrele[anten Arten aus diesen Art-
gruppen ist aufgrund der Habitatanspriiche nicht mdglich.

Auch fur die Vogelwelt ist das Potenzial sehr gering. Die wenigen ungen Gehdlze kdnnen
wenn Uberhaupt [la. ungefahrdeten, stérungsunempfindlichen und haufigen Heckenbritern
ein Potenzial bieten. An oder innerhalb der Gebaude konnten, abgesehen [on Nestern der
Stralentaube, keine Hinweise auf eine Besiedlung durch Gebdudebewohner festgestellt
werden. [] eitere Vogelarten finden im Gebiet keine Brutmdglichkeiten.

Ansonsten gibt es fiir das Plangebiet einschliellich des Umfeldes keine weiteren Standort-
spezialisten, die in der artenschutzrechtlichen Priifung besonders zu beachten waren.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet, grenzt aber unmittelbar an das Land-

schaftsschutzgebiet Siegaue an. In ca. 120 Metern beginnt das nachstgelegene NSG. Auf-
grund des etzigen Bestandes mit der derzeitigen gewerblichen Nutzung ist sicher dalon
auszugehen, dass es durch die Neudarstellung als Sonderbauflache nicht zu einer Beein-
trachtigung der Schutzgebiete hinsichtlich ihrer Schutzziele kommen wird.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE-5210-303 liegt in einer Entfernung Lon ca. 200 Metern.
Auch hier gilt, dass aufgrund der Lage im bebauten Bereich mit der bestehenden Vorbelas-
tung [Gewerbe, Siedlung, Autobahn(idurch die neue Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind. Eine [ertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht angezeigt.

UMD OO OO0 OO o OO0 Crimod

Die naturschutzfachliche Bewertung wird mit Hilfe des Verfahrens des LANUV [Numerische
Bewertung Lon Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in N0 [_orgenommen. Dieses Verfahren
arbeitet mit einer Punkteskala Con 1-10 und ggf. mit Korrekturfaktoren, (@ nach Auspragung
des Biotoptyps. Die oben beschriebenen Biotoptypen erhalten demnach folgende Bewer-
tung:

Oodo Ommomo 7r[[SDDD alannmlan
it. Biotclaip; tt)éplenwert- [It. Biotoptypenwertliste( * Bpig;czpty- uﬁﬁ%m e
B wertliste [
1.1 Cersiegelte Flache 0 1 0
1.3 TeilCersiegelte oder unlersiegelte Betriebsflache 1 1 1
2.3 StraRenbegleitgriin mit Gehdlzbestand 4 1 4
4.5 Intensi rasen, Bodendecker 2 1 2

Der naturschutzfachliche (] ert der Lier Biotoptypen ist zumeist gering. [ ahrend der Intensir+
rasen mit 2 Punkten und das Stralenbegleitgrin mit 4 Punkten bewertet werden, erhalt der
geschotterte Bereich nur einen Punkt. Versiegelte Flachen werden mit 0 Punkten bewertet.

Omm WOOoor

Das Plangebiet liegt nicht im [ asserschutzgebiet. Im nordwestlichen Teil "erlduft die Grenze
des Uberschwemmungsgebietes. Eine Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln - Dezer-
nat 54 Gewasserentwicklung, Hochwasserschutz [ hat stattgefunden. Die Vorschriften des
§ 51 a Landeswassergesetz finden nicht zwingend Anwendung, da das Grundstick nicht
erstmals Uberbaut wird. Die Entwasserung soll Uber das bestehende Trennsystem [orge-
nommen werden.

O O od o0

Durch die umfassende Versiegelung ist die Bodenstruktur nachhaltig [erandert worden. Die
Umnutzung des hoch [ersiegelten Bereiches ist daher im Vergleich zu einer Neulersiege-
lung auf bislang diesbeziglich nicht beanspruchter Flache positiCizu bewerten.
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Zur Bewertung der Baugrund_erhaltnisse und der Altlastensituation wurden im Jahmen der
[erbindlichen Bauleitplanung (Baugrund- und altlastentechnischen Untersuchungen auf dem
Grundstick des Baubetriebshofs der Stadt Hennefl1lon Dr. Tillmanns [ Partner GmbH,
Bergheim, Mai 2011 durchgefihrt. Die Ergebnisse werden ausfiihrlich im Jahmen der 11.
Anderung bzw. 12. Anderung des Bebauungsplanes 01.26 sowie im Kapitel 5 beschrieben.
Im [JTahmen der NeubaumalRnahme ist aus Vorsorgegrinden die festgestellte Aromatenbe-
lastung unter gutachtlicher Begleitung auszukoffern und entsprechend zu entsorgen (Siehe
Hinweis in den Teltlichen Festsetzungen zur 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
01.2610] Zusatzlich wurde die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes beurteilt. Eine Versi-
ckerung [on Niederschlagswasser ist in den sandig-kiesigen Terrassenbdden hinsichtlich der
Durchldssigkeit prinzipiell méglich. Aufgrund des unmittelbar angrenzenden Uberschwem-
mungsgebietes der Sieg ist der geforderte Mindestabstand fon 1,0 m zum héchsten Grund-
wasserstand edoch nicht einzuhalten. Die Niederschlagswasser!ersickerung wird deshalb
[Com Gutachter nicht empfohlen.

Das Untersuchungsgebiet wird gemaR der Karte der Erdbebenzonen des Geologischen
Dienstes N[ aus 06/2006 der Erdbebenzone 0 und der Untergrundklasse [1 zugeordnet.
Der Baugrund wird in die Baugrundklasse [ gestellt. Hinweise auf Bodendenkmaler gibt es
nicht.

L O o

Die Stadt Hennef gehort ihrer Lage nach zum nordwestdeutschen Klimabereich, der [orwie-
gend unter dem Einfluss [on ozeanischen Luftmassen steht. Milde [ inter und maRig warme
Sommer sind die [legel. Im Allgemeinen ist die Hauptwindrichtung in diesem Bereich aus
[l esten. Das BP-Plangebiet ist lokalklimatisch durch den hohen Versiegelungsgrad gepragt.
Ihm kommt daher bereits etzt keine positile Funktion im Hinblick auf eine ausgleichende
[ irkung zu. Die klimatische Situation wird sich klnftig nicht andern.

UM OOmerd

Im Cahmen einer schalltechnischen Untersuchung der Kramer Schalltechnik GmbH wurde
Uberprift, ob durch die geplante Nutzung erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm entste-
hen kénnen. Der Sachlerhalt wurde bereits unter Punkt 5 dargestellt und besprochen.
Erhebliche Luftbelastungen werden weder durch die geplante Nutzung erzeugt, noch wirken
solche Belastungen auf das Gebiet ein.
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Nach der Kurzbeschreibung des Eingriffs wird im Folgenden eine tabellarische Beschreibung
der umweltreleCanten Auswirkungen inklusile einer Erstbewertung der Schutzgiter geman
§1 Abs. 6 Nr. Cund § 1a BauGB Lorgenommen.

Urt]
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00 O OO0 0000 00000
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Tiere

Geringes Habitatpotenzial. Erhebli-
che Beeintrachtigungen artenschutz-
releCanter Tierarten sind auszu-
schlief3en.

Artenschutzprifung Stufe
1 inkl. Fledermausunter-
suchung liegt Cor.

u

Pflanzen

Durch den Eingriff gehen keine na-
turschutzfachlich hochwertigen Fla-
chen und Vegetationsbestande Ler-
loren.

Keine weitere Vertiefung
erforderlich.

Boden, Boden-
schutz, Altlasten
und Bodenbelas-
tungen

Die Flache ist zum grof3en Teil be-
reits Lersiegelt. Es kommt demnach
nicht zur Beanspruchung eines na-
turlichen Bodengefluges.

Es liegen keine Hinweise auf Bo-
dendenkmaler Cor. Die Altlastensitu-
ation wurde begutachtet und ent-
sprechende Teltliche Festsetzun-
gen getroffen.

Keine weitere Vertiefung
erforderlich.

Nach der-
zeitigem
Stand
o/J

[l asser

Im Gebiet gibt es keine permanen-
ten [berflachengewasser, die durch
die geplanten Baumaflnahmen be-
eintrachtigt werden konnten.

Die Planflache liegt nicht im [J as-
serschutzgebiet. Im Nordwesten
“erlauft die Grenze des Uber-
schwemmungsgebietes der Sieg.
Eine Abstimmung mit der Bezirksre-
gierung Kdln - Dezernat 54 Gewas-
serentwicklung, Hochwasserschutz -
hat stattgefunden.

Die Entwasserung soll Uber das
bestehende Trennsystem erfolgen.

Keine weitere Vertiefung
erforderlich.

Nach der-
zeitigem
Stand
o/J

Luft/Larm

Aufgrund der geplanten Nutzung
sind erhebliche Luftbelastungen
auszuschlie3en.

Durch die Festsetzung [on Larm-
kontingenten sind erhebliche Beein-
trachtigungen ebenfalls auszu-
schliel3en. Einzelheiten zur Ausfuh-
rung Con baulichen Anlagen kénnen
im konkreten Baugenehmigungs(ler-
fahren geregelt werden. Erhebliche
Beeintrachtigungen durch Verkehrs-
I&rm gibt es nicht.

Schallgutachten liegt [or.

Klima

Durch die Baumalnahmen sind
[lediglich[lokalklimatische Effekte
‘Uberwarmunglzu erwarten, was
bereits letzt durch den hohen Ver-
siegelungsgrad gegeben ist.

Keine Vertiefung erfor-
derlich.

[ positil e Auswirkungen(1 0 keine Auswirkungen( U unerhebliche Beeintrachtigung! - erhebliche Beeintrachtigungl | -- schwer-
wiegende Beeintrachtigungk.B. keine Bewertung
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(1 | [1irkungsgeflge zwischen [ Im (1 irkgeflige der Umweltfaktoren | Keine Vertiefung o/J
den Faktoren [1-6[] ergeben sich keine zusatzlichen erforderlich.
Effekte, die erhebliche Beeintrachti-
gungen herbeiflihren.
8 |Landschaft und biologi- Durch die intensiCe Nutzung und den | Keine Vertiefung 0/U
sche Vielfalt hohen Versiegelungsgrad ist die erforderlich.
Vielfalt sehr gering.
9 | Umweltbezogene [Jirkung | Erhebliche nachteilige Umweltaus- Keine Vertiefung U
auf Menschen und Bel[0l- | wirkungen fir und auf den Menschen | erforderlich.
kerung sind nach derzeitigem Stand nicht
erkennbar.
10 | Umweltbezogene (7 irkung | Keine Keine Vertiefung 0
auf Kultur- und Sachguter erforderlich.
11 | O echselwirkungen zwi- Siehe [ Keine Vertiefung
schen den Faktoren 1-6, 9 erforderlich. o/u
und 10
12 | Erhalt und Schutzzweck | Das nachste FFH-Gebiet liegt ca. Keine Vertiefung 0
[on FFH- und Vogel- 200 m entfernt. Mit Beeintrachtigun- | erforderlich.
schutzgebieten und Not- [ gen ist sowohl durch den Abstand
wendigkeit einer Vertrag- | als auch die Vorbelastung nicht zu
lichkeits-prifung gemaf § | rechnen. Die Notwendigkeit einer
34 BNatSchG. FFH-Vorprifung wird nicht gesehen.
13 | Landschaftsplane und Die Flache liegt im Innenbereich. Keine Vertiefung 0
sonstige Plane erforderlich.
14 | Vermeidung [on Emissio- | Erfolgt nach dem Stand der Technik. | Keine Vertiefung
nen und sachgerechter erforderlich. 0
Umgang mit Abfallen und
Abwassern
15 | Nutzung erneuerbarer [bliegt dem Bauherrn Keine Vertiefung k.B.
Energien, sparsame und erforderlich.
effiziente Energienutzung
16 | Erhaltung bestmdglicher | Keine Celefanz in diesem PlanlCer- | Keine Vertiefung
LuftCualitat in Gebieten fahren erforderlich. 0
mit Immissionsgrenzwer-
ten nach EU Vorga-ben
durch [Jechtslerordnung.
10 | Bodenschutzklausel und | Die Nutzung einer fast Coll Cersiegel- | Keine Vertiefung O
Umwidmungssperrklausel |ten Flache ist ganz im Sinne des erforderlich.
§1a 2[BauGB Bodenschutzes.
18 | EingriffsCermeidungNor- | Durch die Nutzung eines Bereiches | Eingriffsregelung k.B.
schlage und Hinweise fur | mit hohem Versiegelungsgrad und siehe [1.2.4

Kompensationsmafinah-
men

Festsetzungen zum Erhalt und zur
Neupflanzung Con Gehodlzen ist der
Eingriff in sich ausgleichbar.

[l positile Auswirkungen( 0 keine Auswirkungen(! U unerhebliche Beeintrachtigung(| - erhebliche Beeintrachtigungl| -- schwer-
wiegende Beeintrachtigungl k.B. keine Bewertung

LI CrDO0000 000 A OO OO0 d 00 00 O O oomod 00

O O 0000 Oro0mor000 d O Ommoo00

Bei [lealisierung der Bebauungsplanung wird es nach derzeitigem [Jissensstand nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter kommen. Die Umnutzung des Baube-
triebshofgelandes mit seinem hohen Versiegelungsgrad zu einer Bauflache fir einen Disco-
unter ist durchaus positil] zu bewerten, werden so doch Freiflachen geschont. Potenziell
kénnte der Abriss der Gebaude mit Lebensraumrerlusten flr Fledermduse und gebaudebe-
wohnende Vogel einhergehen. Dies wurde Uberprift. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
auszuschlief3en.
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Beziglich der Lage der Flache im Uberschwemmungsgebiet hat im [Jahmen der 11. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 eine weitergehende Abstimmung mit der Bezirksregie-
rung Koéln - Dezernat 54 - stattgefunden.

Potenzielle Larmbeeintrachtigungen kdnnen durch die Festsetzung [on Larmkontingenten
"ermieden werden, was in der [erbindlichen Bauleitplanung geschieht.

Die Umwandlung Lon gewerblicher Bauflache in Sondergebiet hat keine weiteren Auswir-
kungen.

OO MO OO00 Mo Or DOmOe 000 d O OW0000 0 O Ce oo

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten bzw. kénnte das
Vorhaben mit 800 [m VF errichtet werden. Inwieweit es an anderen, weniger stark [orbelas-
teten Stelle zum Bau eines Discounters kommen wird, kann nicht beantwortet werden.

LI O C0mom MOOoo00 00 Core 000 Cd 0000 DOermOCr000 00d - (00 00000 dor
I

Grundsatzlich liegt eine Vermeidung dadurch [or, dass eine bereits letzt hoch [ersiegelte
Flache fir den Bau eines Discounters genutzt werden soll.

Durch den hohen Versiegelungsgrad einerseits und die Festsetzung zum Erhalt der Gehdlze
im Bereich bereits letzt bestehender Baume und Straucher andererseits, ist sichergestellt,
dass es nicht zu Kompensationsdefiziten kommt.

Eine Beeintrachtigung durch Larm wird durch die Festsetzung [on Larmkontingenten im Be-
bauungsplan [ermieden.

Die Bilanzierung mit Hilfe des Bewertungs( erfahrens kommt zu folgendem Ergebnis

OO0 0OOOooOmomod d 00 DO 00000000000 O

Grundwert

Code Biotoptyp Flache A G Einzel-
esamt- N
ot It. Biotop- | korrektur- Gesamt-| flachenwert
?'Oteor?_' [It. Biotoptypenwertliste[ M0 typen- faktor wert G\Flacf:e r‘tD
wgrpt)liste* wertliste(! esamtwe
1.1 “ersiegelte Fliche 512 0 1 0 0
1.3 Teil ersiegelte oder unlersiegelte Betriebsflache | 1.0(5 1 1 1 1.005
2.3 StraBenbegleitgriin mit Gehdlzbestand 540 4 1 4 2.160
4.5 Intensi_rasen, Bodendecker 433 2 1 2 866
0 OO00 MHooooa
HOrHE (Summel! S

OOo00mod d 00 O0mr 0000000 000 00 000 00 d 00 DO0OmOmoo000 d 00 O 0000000000
EEN

[lode Biotoptyp Flache Grundwert
A Einzel-
Gesamt- ..
. 1t Biotop- | Korrektur- Gesamt- flach'enwert
I?|ot§:_- It. Biotoptypenwertliste[ M2 typen- faktor wert G[Flacl:e jrtu
wggliste* wertliste[] esamiwe
1.1 Cersiegelte Flache (G[1Z 0,85, Verkehrsflachel 5.965 0 1 0 0
2.3 Gehélzbestande im GE und auf 6ff. Griinflache | 1.061 4 1 4 4.244
4.5 Intensi_rasen, Bodendecker 194 2 1 2 388
OO0 Moo Ho0o
Lr [Summel] auas
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Vor dem Eingriff betragt der [ ert der Flache 4.101 Punkte. Nachdem der Eingriff durchge-
fuhrt wurde liegt der Gesamtflachenwert bei 4.632 Punkten.

Dadurch dass Neupflanzungen bzw. der Erhalt der bestehenden Pflanzungen erfolgen, kann
die Flache leicht aufgewertet werden. Der Eingriff wird demnach in sich [ollstandig ausgegli-
chen.

OO Bestand nach Durchfiihrung der Malinahme

Die Pflanzfestsetzungen wurden unter Kap. 4.6.1 beschrieben.

LD M O e 000000 O 0od O O0d Cr O OO 0000000 00O o0

Die derzeitige Planung stellt im Hinblick auf die Beurteilung der Eingriffsintensitat eine sehr
gunstige Lésungsmoglichkeit dar. Der Versieglungsgrad auf der Flache ist ausgesprochen
hoch, so dass die kiinftige Nutzung diesbezlglich nicht intensiler ist, als die [etzige. Auch die
Gehdlze kdnnen in weiten Teilen erhalten bleiben und durch Nachpflanzungen erganzt. Frei-
flache wird somit nicht beansprucht. Insofern ist dalon auszugehen, dass die hier gewahlte
Planungsmdglichkeit einer [ergleichenden Betrachtung mit anderen Standortlésungen in
‘edem Fall standhalt.
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Der Umweltbericht greift auf [orliegendes Daten- und Kartenmaterial, eine Artenschutzpri-
fung Stufe 1, eine Baugrund- und Altlastenuntersuchung sowie eine Schallimmissionsprog-
nose zuriick. AuBerdem wurden die im Beteiligungs_erfahren zur 11. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 01.26 gegebenen Hinweise der Trager offentlicher Belange ausgewertet.
Hiermit ist ein ausreichender Datenstand zur Einschatzung gegeben.

Om 000 Omocr0 COO000 O MO o

MafRnahmen zur Umweltiiberwachung sind dann notwendig, wenn keine hinreichende Si-
cherheit Uber die Effizienz [on Schutzmalnahmen [soweit diese notwendig sind(] orliegt
oder eine [lisikoabschatzung nur schwer moglich ist. Gemal dem derzeitigen [ issensstand
liegen keine oder nur unerhebliche Eingriffswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter
Cor. MaRnahmen zur Umweltiberwachung sind demnach im [Jahmen der Bauleitplanung
nicht zu formulieren.

Om  Oo000 O 0mOooo00 d 00 00 O Dm0 oo

Im hiermit Corgelegten Umweltbericht zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26
Frankfurter Str./Broltalstr./kl. Umgehung der Stadt Hennef wurden einleitend Inhalt und Ziele
des Bauleitplans mit den geplanten Darstellungen beschrieben.

Im zweiten Schritt erfolgte eine Beschreibung und Bewertung der (etzigen Bestandssituation
hinsichtlich der zu bearbeitenden Schutzgiter. Zusammenfassend sind die Ergebnisse flr
alle Schutzguter in einer [Jheckliste dargestellt.

Bei der direkt durch die Bebauung betroffenen Flache handelt es sich um eine in hohem Ma-
Re Cersiegelte Flache, die derzeit fom stadtischen Baubetriebshof genutzt wird. Erhebliche
Beeintrachtigungen geschutzter und gefahrdeter Tierarten sowie wertloller Biotopstrukturen
kénnen ausgeschlossen werden. Der Eingriff ist in sich ausgleichbar. Im Gebiet gibt es keine
offenen Gewasser, so dass [on keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes (] asser ausge-
gangen werden kann. Im Nordosten [erlauft die Grenze des Uberschwemmungsgebietes der
Sieg. Hierzu hat eine Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln - Dezernat 54 - stattgefun-
den.

Fur die Schutzgiter Boden, Luft und Klima sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu se-
hen. Die schalltechnischen Begutachtungen der Planung ergaben ebenfalls keine Hinweise
auf mogliche nachhaltige Auswirkungen auf die umliegenden Flachen. Hierzu werden im
Bebauungsplan Larmkontingente festgesetzt.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltschutzguter zu rechnen.

U0 DO OO

UrOdCr DOOMOC00 00000 [ 00 0o
Sonstiges Sondergebiet ca.: 6.480
davon Mafinahmenflache ca.: 778
Offentliche Verkehrsflache ca.: 455
Offentliche Grinflache ca.: 285
0 0000 D00 000D 00

Hennef, den 201.06.2013
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Signaturen gemaR der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
[Planzeichenerordnung 1990 - Plan-ZV 900J

Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

- Sondergebiet

Maf der baulichen Nutzung

§9 Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO

Nutzungsschablone Zuordnung des Teilbereichs
S Art der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl s. auch Te tliche
’ Festsetzungen Nr. 2.1

FH max.= 79,5 m 4.NHN  max. zuldssige Firsthéhe (iber Normalhche Null

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO

) Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen éffentlich

_— StraRenbegrenzungslinie

Grinflachen
§9 (1) Nr. 15 BauGB

Griinflachen &ffentlich

off

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung [on Natur und Landschaft
§9 (1) Nr.25a BauGB und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
§9 (1) Nr. 21 und § 9 (7) BauGB und §16 (5) BauNVO

] Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
L Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§9 (1) Nr.4 BauGB

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor

schadl. Umwelteinwirkungen im im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9(1) Nr.24 BauGB[hier: Larmschutzwall

Asssasas Grenze fiir besondere Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schadl. Umwelt-
einwirkungen im im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9(1) Nr.24 BauGB

hier: Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 4,00 m
und: Einhausung der Verladerampe

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes, hier Héhenentwicklung

-eeoe
HE_E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen
§9 (6) BauGB

Riaasead Anbaulerbotszone 40 m Autobahn

‘1 Uberschwemmungsgebiet (§ 9 (6a) BauGB)

O PD 008 Grundwassermessstelle [ ahnbachtalsperren’erband

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe eines

AbstandsmaRes untereinander gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung/ nachrichtliche Ubernahme in einer
Linie zusammen.

Die Vermessung als Grundlage fiir die Planzeichnung beruht auf dem GauR-Kriiger-Koordinatensystem Zone 2

Stadt Hennef

12. Anderung

Bebauungsplan Nr. 01.26

Frankfurter Str. / Bréltalstrae / KI. Umgehung

Vorentwurf
gem. § 3 Abs. 1und
§4 Abs. 1 BauGB

Anlage 1:
Begriindung

Stand:  22.05.2013

gez.

Mafstab

Entwurfsbearbeitung:

Planungsgruppe
jan

Stadtebau  Verkeh




Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich
MaRstab 1:20.000

Stadt Hennef

12. Anderung
Bebauungsplan Nr. 01.26

Frankfurter Str. / Bréltalstrae / KI. Umgehung

Vorentwurf Anlage 1:
gem. § 3 Abs. 1 und Begriindung
§4 Abs. 1 BauGB

Stand: 22.05.2013 gez |
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M1 Sonstiges Sondergebiet ST [1Lebensmittelmarkt gem. § 11 Abs. 3 BauNV[]
Folgende Nutzungen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes S{| zulas-
sig:
- Lebensmittelmarkt mit einer mall Verkaufsflache fon 1.100 'm,

- betriebsbedingte Lagerraume und Lagerplatze,

- Buro- und Verwaltungsraume,

- Sozial- und Sanitarraume,

- Anlagen fur den ruhenden Verkehr, ober- und unterirdische Parkbauten

20 Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenreleCanten Kernsortimenten
der Hennefer Liste [siehe B Anlage zu den Te(1l. Festsetzungen: Zentren- und
nahlersorgungsrele’ante Sortimente [THennefer Listel1gemall dem Einzel-
handelskonzept der Stadt Hennef, [uni 20110 Zentrenrele[ante Sortimente
der Hennefer Liste sind ausnahmsweise als eingeschranktes [Jandsortiment
auf mall 20 [0 der Verkaufsflache zulassig.

U0 MHOmOOOoommoOm Ooo Cr0 O 00000 0 00 0000 000000

Zulassig sind in der S{-Flache des Plangebiets Vorhaben [Anlagen und Betrie-
bel) deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskon-
tingente LEK pro ['m nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr(lnoch nachts
[22.00 - 6.00 Uhrluberschreiten.

00 MOmMOOO00OnoO0m o0 00d 0000 [ d0 MM 00000 00 00000

Teilflache Lek, tags IN dB(A) LeK, nachts 1N
dB(A)

Bebauungsplan Nr. 01.26, 12. Anderung
SO 56 41

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerdusche
der Anlage oder des Betriebes beurteilt nach TA Larm unter Berlcksichtigung
der Schallausbreitungslerhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigunglidas nach
DIN 45691 fir das Betriebsgrundstlick berechnete Immissionskontingent oder ei-
nen [Jert fon 15 dB unter dem mafRgeblichen Immissionsrichtwert [Nr. 6.1 der
TA Larmam mafRgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich [(INrn. 2.2 und
2.3 der TA Larm[nicht Gberschreitet.
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Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691 [Gerauschkontigentierung(, Ausgabe Dezember 2006, DIN Deutsches
Institut fir Normung e.V., Abschnitt 5. Bei [seltenen Ereignissenllim Sinne der TA
Larm Nr. [1.2 gelten die nach TA Larm [Sechste Allgemeine Verwaltungsorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz [Technische Anleitung zum Schutz gegen
LarmJfom 26. August 1998, GMBI, Nr. 26, S. 503-515[1Nr. 6.3 angegebenen
Immissionsrichtwerte flir [seltene Ereignissell

MOOD 000 0000moo0 0000000 0OMO0 000000 0000 00000 Mmoo 0o
Onoo00 MM 0000 ondon

Or00d MMOCOM000 00 0000000

Innerhalb des Plangebietes ist eine GLJZ Con 0,8 festgesetzt. Eine Uberschrei-
tung der GJZ durch Stellplatze und ihre Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauGB um 0,05 ist zulassig.

Oooooooo0 000 0ooon 000 0oooood DoMOO 0 00000 00000 miM O 00
oo

Im Plan wird die malimale Firsthohe [FHfestgesetzt. Die Firsthohe ist durch den
héchsten Punkt des Gebaudes Uiber dem Bezugspunkt definiert.

Die Uberschreitung der im Plan eingetragenen héchsten Firsthéhen kann als Aus-
nahme flr betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete Bauteile zugelassen
werden [z.B. Antennen, Aufzlige [Technikaufbauten(, Schornsteinel.

Ebenso wird die Hohe [lberkante Erdgeschossfulboden [IKF(lauf mindestens
0,00 m G NHN festgesetzt.

Die Bezugshdhe ist NHN, Normalhéhennull.

goooodoodot bod omuo gbooooobod ogoooodoobooooodod
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Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, das auf ein 100-

[@hrliches Hochwasserereignis bemessen ist, sind

— Nebenanlagen gem. § 14 BauNV(J, bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind, u.a. die Errichtung Con Mauern, [J allen oder
ahnlichen Anlagen Cuer zur FlieBrichtung des [ assers bei Uberschwemmun-
gen,

— das Aufbringen und Ablagern [on [1asser gefdhrdenden Stoffen auf dem Bo-
den, es sei denn, die Stoffe dirfen im CJahmen einer ordnungsgemafien Land-
und Forstwirtschaft eingesetzt werden,

— die nicht nur kurzfristige Ablagerung fon Gegenstanden, die den [] asserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden koénnen,

— das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache, das Anlegen [on Baum- und
Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des [orsorgenden Hochwasser-
schutzes gemal § 6 Absatz 1, Satz 1, Nummer 6 [1 HG und § 6 Absatz 2
[ HG entgegenstehen,

nur mit Ausnahmegenehmigung nach § (8 [1HG der zustandigen Behoérde [De-

zernat 54 der Bezirksregierung Kéln[zulassig.
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Die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage innerhalb des festgesetz-

ten Uberschwemmungsgebietes kann ausnahmsweise nur genehmigt werden,

wenn im Einzelfall das Vorhaben:

1. die Hochwasserrlckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust [on Cerloren gehendem [lickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

. den (] asserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig [erandert,

. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

. Hochwasser angepasst ausgefihrt wird.

B OWON

Die weiteren der o.g. Tatbestande kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,

wenn:

1. Belange des [ ohls der Allgemeinheit dem nicht entgegen stehen, der Hoch-
wasserfluss und die Hochwasserrlckhaltung nicht wesentlich beeintrachtigt
werden und

2. eine Gefahrdung [on Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden
nicht zu befirchten sind

oder nachteilige Auswirkungen ausgeglichen werden kénnen.

Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist eine Bebauung aus-
nahmsweise zulassig, wenn durch geeignete MalRnahmen sichergestellt wird, dass
das [letentionsiolumen nicht [erkleinert wird. Der Ausnahme muss [on der zu-
sténdigen [ asserbehdrde zugestimmt werden mach § (8 (30J1 HG sowie § 113
LOOG N L

OOnooo00o00oo0 0OMO [ 000000

Nebenanlagen gem. § 14 BauNV[] und bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
desrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen,
sind in den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 alJund b[1BauGB festgesetzten [Flachen zur
Erhaltung und zur Anpflanzung fon Baumen und Strauchernlnicht zulassig.

Innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes sind Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNV1 sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zulassig sind, ausnahmsweise zulassig, wenn durch geeignete Mallnahmen
sichergestellt wird, dass das CetentionsColumen nicht Cerkleinert wird.

Der Ausnahme muss [on der zustandigen []asserbehdrde zugestimmt werden
‘nach § (8 (31111 HG sowie § 113 L1 G NI [

OO00O000000 DOMOO 0 000 000 00000 M 00 0000 000000

Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen und auf den dafiir
festgesetzten Flachen zulassig.
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Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine mindestens 4 m hohe
und 32 m lange Schallschutzwand zu errichten.

ODoo0Ooo0oo 000 0ooooooog . 0do oooMooo 0oooooooon. ood
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Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen (M 10zum Erhalt gem.
§ 9 (MONr. 25b BauGB sind die bestehenden Gehdlzstrukturen in ihrem Bestand
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zu sichern und Corhandene Liicken durch neue Anpflanzungen mit einheimischen
Strauchern aus folgender Pflanzliste zu erganzen:

PflanzmaRnahme (M 103

[1eilRdorn [rataegus monogyna
Hasel Uorylus alellana
Pfaffenhitchen Eunonymus europaeus
Liguster Ligustrum [ulgare
Schlehe Prunus spinosa

0 ildrose [losa canina

[lote Heckenkirsche Lonicera 'ylosteum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pflanzualitat: 2-3 [ erpflanzt, 80-100 cm, ohne Ballen.

Der Pflanzabstand der Geholze untereinander betragt 1,5 1,5 Meter.

O O oo 0000 I

Auf der Stellplatzanlage sind mindestens 5 Laubbaumhochstamme gem. nach-
folgender Liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Pflanzliste (M 2(2

Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus aria
Kleinkronige L] inter-Linde Tilia cordata [llancho(]
Baum-Hasel [orylus colurna

Pflanzualitat: Stammumfang: 16118 cm, zu sichern mit Dreibock und Kokosstrick.
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ElektrogroRgerate 11 eille [J are"[J

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor
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Eigene Modifikationen
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Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde oder Befunde sind der
Stadt als Untere Denkmalbehérde oder dem LVII1-Amt fir Bodendenkmalpflege
im [heinland, AuRenstelle [Jlerath, Gut Eichthal, 51491 [Jlerath, Tel.:
02206/90300, Falt 02206/ 903022 unlerzlglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse
der Geschichte [archaologische BodendenkmalerJhandelt. Es genigt Cielmehr,
dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénn-
te. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unlerandert zu erhalten. Die
[1eisung des [Theinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

UmoOd OO0 0000 O oo

Der Einbau [on [Jecyclingstoffen ist nur nach Lorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

OO0 L0000

Die Ver- und Entsorgung ist Uber bestehende Trassen gesichert. Grundnetze der
Versorgungsunternehmen sind Corhanden und kénnen ausgebaut werden. Das
ausgewiesene Baugebiet wird mit Erdgas [ersorgt.

OOMOrD000 000 O 0d 000 OO

Im Cahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges
oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenaufflllungen(ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind [or der Abfuhr
dem [lhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet [Gewerbliche Abfallwirtschaft] anzuzeigen.
Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die [ asserrechtliche Erlaubnis
[Anzeigelder Einbaustelle [orzulegen.

[ erden bei den Baumalnahmen [erunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so
ist unCerziglich der [Thein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz, zu in-
formieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen [s. § 2 Abs. 1 Landes-
bodenschutzgesetz N[1[J (1 Im Cahmen der Neubaumalnahme ist aus Vorsorge-
grinden die im Planbereich festgestellte Aromatenbelastung unter gutachtlicher
Begleitung auszukoffern und entsprechend zu entsorgen [(siehe Erlauterungsbe-
richt zu den Baugrund- und altlastentechnischen Untersuchungen auf dem
Grundstiick des Bauhofs der Stadt Hennef(JCon Dr. Tillmanns [J Partner GmbH,
Bergheim, Mai 201110

Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschat-
zung (Entnahme [on Bodenproben, Durchflihrung fon chemischen Analysen,
etc.[1zu [eranlassen. Alle MaRnhahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bo-
denlerunreinigungen sind mit dem [hein-Sieg-Kreis, Amt flir Technischen Um-
weltschutz, abzustimmen.
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Bei der Entsorgung [on Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen
sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Chr00d O OO0 D) 000 o 0 WO OOE oo Oee 0O Do0d 00

Im Plangebiet befindet sich eine Grundwassermessstelle des (1 ahnbachtalsper-
renLerbandes, die in der Planzeichnung eingetragen ist. Diese ist moglichst zu
erhalten. Falls ein Erhalt nicht mdglich ist, ist eine Ersatzanlage zu errichten.
0 ahrend der BaumafRnahmen ist die Messstelle entsprechend Lor Beschadigun-
gen oder Zerstérung zu schitzen.

000 O [moommooo

Fir den Planbereich besteht ein diffuser Kampfmittel_erdacht. Vor dem Baube-
ginn und dem Beginn [on erdeingreifenden MaRnahmen wird daher eine geo-
physikalische Untersuchung empfohlen in enger Abstimmung mit dem zustandi-
gen KampfmittelrAumdienst. Bei zusatzlichen Erdarbeiten mit erheblichen me-
chanischen Belastungen wie [Jammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen (sh. Merkblatt fir das Einbringen [on [Sondierboh-
rungenCim Cegierungsbezirk Koln

AN ENNEE RN

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfolgte im
Koordinatensystem Gauf3 [ Kruger.

UImomomOo0 O OO0 oooos
Die angefuhrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungslorschriften und

Gutachten konnen bei der StadtLerwaltung Hennef, Amt fir Stadtplanung und [
entwicklung, Frankfurter Str. 90, 5313 Hennef, eingesehen werden.

5313 Hennef, den 2(1.06.2013
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Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2013/3114 Anlage Nr.:

Datum: 23.05.2013

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 09.07.2013 offentlich

Planung

Tagesordnung

Abwagung im Sinne des § 125 Baugesetzbuch (BauGB), Hennef (Sieg)- Kneippweg

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) beschlieft:

Die ErschlieBungsanlage Kneippweg entspricht gem. § 125 BauGB Abs. 2 den in § 1 Abs.
4 bis 7 BauGB gestellten Anforderungen. Der Ausbau des dargestellten
StraBenabschnittes ist fir die ErschlieBung der angrenzenden, innerhalb des
unbeplanten Innenbereiches gem. § 34 BauGB liegenden Grundstiicke erforderlich.

Begriindung

Der Endausbau des Kneippweges fand in den Jahren 2010 / 2011 statt.

Nach § 125 Abs. 1 BauGB setzt die Herstellung von ErschlieBungsanlagen einen
Bebauungsplan voraus. Liegt ein Bebauungsplan nicht vor, so dirfen diese Anlagen nur
hergestellt werden, wenn sie den in § 1 bis. 4 bis 7 BauGB bezeichneten Anforderungen
entsprechen, d.h. sie missen die Grundsatze der Bauleitplanung erfillen. Somit ist in diesen
Fallen eine Abwagung erforderlich; alle von der Planung berihrten 6ffentlichen und privaten
Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Der Zustand vor Ausbau entsprach nicht den Anforderungen des § 127 BauGB an
Erschlielungsanlagen im ErschlieBungsbeitragsrecht. Ein ordnungsgemaler Ausbau war somit
erforderlich, um die angrenzenden, innerhalb des unbeplanten Innenbereiches gem. § 34
BauGB befindlichen Grundstiicke zu erschlieRen. Die Belange des § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB



werden hierdurch nicht beeintrachtigt.
Ein als Anlage beigefugter Landschaftspflegerischer Fachbeitrag trifft Aussagen zur
Umweltrelevanz des StralRenausbaues.

Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der MaRnahme

Sachkosten: (10000 €

Jahrliche Folgekosten Personalkosten: D000 €

Hohe des Zuschusses O[] €

MafRnahme zuschussfahig 00000 %
Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: OO0 00 €
Haushaltsstelle: (10010000 Lfd. Mittel: 00000 €

Bewilligung aulRer- oder Uberplanmafiger

Ausgaben erforderlich Betrag: [0 €

Kreditaufnahme erforderlich Betrag: (101010111 €
Einsparungen Betrag U0 €
Jahrliche Folgeeinnahmen Art: JOOOO

Hohe: OO0 €

Bemerkungen

goggg
Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes Uberein nicht tGberein (siehe Anl.Nr. 00000)

der Jugendhilfeplanung Uberein nicht Gberein (siehe Anl.Nr. 0O000)

Hennef (Sieg), den 23.05.2013

Klaus Pipke

Anlagen:

Ubersichtsplan



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag



Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl. Nr.: V/2013/3096 Anlage Nr.:
Datum: 03.05.2013
Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 09.07.2013 offentlich
Planung
Tagesordnung

Schnellbuslinie zwischen Hennef und Bonn, Antrag der SPD Fraktion

Beschlussvorschlag

Die Ausfuhrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bezlglich des Antrags wurde zustandigkeitshalber die Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises
(RSK) eingeholt.

Die Einrichtung einer Schnellbusverbindung, ohne oder ggfs. nur mit wenigen Zwischenhalten
auf direktem Weg zwischen Hennef und Bonn, kann aus Sicht des Rhein-Sieg-Kreises nicht
empfohlen werden, da die Voraussetzungen fir eine erfolgversprechende Umsetzung nicht
gegeben sind.

Die Verbindung Hennef - Bonn wird im OPNV zurzeit (iber drei Linienwege sichergestellt:

1. Linie 519 Mo. - Fr. im 30'-Takt, Fahrzeit 63 Minuten
2. Linie 516 mit Umstieg in Vilich-Mildorf auf die Linie 66 Mo. - Fr. im 60'-Takt
3. Linie S 12 mit Umstieg in Siegburg auf die Linie 66 Mo. - Fr. im 20'-Takt

Eine Schnellbuslinie, wie sie von der SPD-Fraktion beantragt wurde, wirde aufgrund der 6rtli-
chen Gegebenheiten dem Linienweg der Linie 529 folgen. Da auf diesem Linienweg keine Bus-
spur vorhanden ist, ware eine Beschleunigung nur durch auslassen von Haltestellen mdglich.
Sofern fur diese Schnellverbindung ein Zusatzangebot eingerichtet wirde, missten an anderer
Stelle diese Zusatzleistung kompensiert werden, da gemal Nahverkehrsplan das
OPNV-Angebot im Rahmen des vorhandenen Budgets erfolgen muss. Entsprechende



Angebotskurzungen an anderer Stelle sind jedoch zurzeit nicht erkennbar. Somit ist eine
kostenneutrale Umsetzung nur dann mdglich, wenn aus dem bestehenden Angebot der Linie
529 einzelne Fahrten durch auslassen von Haltestellen beschleunigt werden. Reines Auslassen
von Haltestellen erméglicht zwar einen gewissen Fahrzeitgewinn und ggf. neue OPNV-Kunden,
jedoch wird dieser Fahrzeitgewinn voraussichtlich durch  Fahrgastverluste und
Angebotsverschlechterungen (nicht mehr bediente Haltestellen) erkauft.

Aus Sicht des Rhein-Sieg-Kreises ist vor diesem Hintergrund die o. g. Verbindung S 12 / Linie
66 mit einer Reisegeschwindigkeit von ca. 30km/h als schnelle und angemessene OPNV-Ver-
bindung auf dieser Relation zu bewerten. Bei Auswahl einer ,guten“ Verbindung in der Haupt-
verkehrszeit, liegt die Fahrzeit von Bahnhof zu Bahnhof bei unter 40 Minuten. Von der zentralen
Haltestelle Bertha - von - Suttner - Platz in Bonn kann man es sogar in < 35 Minuten bis nach
Hennef schaffen. Diese Fahrzeiten sind auch durch einen potentiellen Schnellbus nicht zu
unterbieten.

Hinsichtlich des Nachtbusangebotes wurde die Verwaltung des RSK im Rahmen der Beratung
des dritten Nahverkehrsplanes beauftragt, ein Konzept flr Nachtverkehrsangebote inklusive
Finanzierungsmdglichkeiten (Zuschléage, Sponsoring) zu erarbeiten und dem Kreistag vorzule-
gen. Sobald entsprechende Konzepte vorliegen, wird der RSK diese mit den betroffenen
Kommunen erortern. AbschlieRend weist der RSK darauf hin, dass bereits heute auf der Linie
529 um 00:15 Uhr eine tagliche Spatverbindung von Bonn nach Hennef besteht.

Hennef (Sieg), den 19.06.2013

Klaus Pipke



SPD-Fraktion im Rat der Stadt Hennef

Ew 40 0L 2043
7 pl. T KA Anpacken. Fiir unser Hennef.
SPD-Fraktion, Rathaus, 53773 Hennef

Fraktionsbiiro
An den Rathaus Raum 1.01
BUrgermeister der Stadt Hennef Frankfurter Str. 97
Herrn Klaus Pipke 53773 Hennef (Sieg)
Rathaus spd@hennef.de

53773 Hennef

Hennef, den 15.04.2013

Antrag: Schnellbuslinie zwischen Hennef und Bonn

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

wir bitten um die Beratung und Beschlussfassung zu unserem Antrag im zustandigen
Fachausschuss:

Die SPD-Fraktion beantragt die Einrichtung einer Schnellbuslinie zwischen Hennef und
Bonn. Dazu wird die Stadtverwaltung beauftragt, mit dem Rhein-Sieg-Kreis und den
zustdandigen Gremien des Verkehrsverbunds in Verhandlungen einzutreten.

Begriindung:

Die Anbindung von Hennef in Richtung Kéln ist tiber die Regionalbahn und die S-Bahn
erfreulich gut. Dafir ist aber die Verbindung in Richtung Bonn noch stark verbesserungsfahig.
Daher beantragt die SPD-Fraktion, dass die Verbindung Hennef-Bonn durch die Einrichtung
einer neuen Schnellbuslinie verbessert wird. Dieser Bus fithre dann ohne oder ggfs. nur mit
wenigen Zwischenhalten auf direktem Wege zwischen Hennef und Bonn.

Angesichts der zahlreichen Sanierungsarbeiten, die in den kommenden Jahren auf die
Pendlerinnen und Pendler in Richtung Bonn zukommen, ist eine solche Schnellbuslinie nun
verstarkt zu prufen. Hierdurch kann der Pendlerverkehr effektiver gelenkt werden. AuRerdem
wird das Angebot fiir Menschen ohne Auto dadurch nachhaltig verbessert. Die umwelt-, klima-
und larmschutztechnischen Vorteile der OPNV-Nutzung seien ebenfalls nur kurz erwahnt.

Aullerdem soll gepriift werden, ob eine Fahrt dieser Schnellbuslinie von Bonn in Richtung
Hennef zumindest am Wochenende auch nachts (z.B. um 2 Uhr ab Bonn) als Nachtbus
angeboten werden kann. Hierbei ist die Co-Finanzierung iiber Sponsoren zu priifen, wie dies
z.B. die Stadtwerke Bonn erfolgreich praktizieren. Ein solcher Nachtbus wire besonders fiir die

Hennefer Jugend sehr wiinschenswert. o
: ; ) I :
Mit freundlichen GriiRen A A 5/(4 b W {

)

gez. Norbert Spanier gez. Bjérn Golombek gez. Mario Dahm
(Fraktionsvorsitzender) (Ratsmitglied) (Sachkundiger Biirger)
Vorsitzender: Tel. Nr. 02242 / 888 292 Geschéftsfiihrerin:
Norbert Spanier 02242 / 888 294 Edelgard Deisenroth-Specht
Keplerstrale 23 Fax. Nr.02242 / 888 7 292 Kapellenstrale 11

Tel. Nr. 02242 / 9181831 spd@hennef.de Tel. Nr. 02242 / 7684

Fax. Nr. 02242 / 9180908 www.spd-hennef.de



Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2013/3125 Anlage Nr.:

Datum: 29.05.2013

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 09.07.2013 offentlich

Planung

Tagesordnung

Fahrradverkehr auf der Frankfurter Strale, Antrag der SPD-Fraktion

Beschlussvorschlag

Die Ausfiihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung soll prifen,
inwieweit im Grinstreifen am Willy-Brandt-Platz zusatzliche Fahrradabstellmoéglichkeiten
errichtet werden kdnnen.

Begriindung

Ich habe die Angelegenheit dem AK Verkehr zur Erérterung vorgelegt.

Die in Erarbeitung befindliche Gestaltungssatzung, die auch mit der Werbegemeinschaft
abgestimmt wurde, sieht eine freizuhaltende Mindestbreite im Gehwegbereich von 1,80 m vor.
Diese Mindestbreite ist von samtlicher Moblierung, u.a. auch von Werbestoppern und
Auslagen, freizuhalten. Die Gestaltungssatzung soll dem Ausschuss fur Stadtgestaltung und
Planung in einer der nachsten Sitzungen zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Bezlglich der Fahrradstellplatze ist im Ergebnis festzuhalten, dass entlang der Frankfurter
Strale nur vereinzelt private Fahrradabstellanlagen angeboten werden. Es ist jedoch zu
beobachten, dass die Fahrradfahrer ihre Ziele/die Geschafte in der Frankfurter Stral’e direkt
anfahren und |hr Fahrrad in unmittelbarer Zielndahe abstellen, unabhangig davon, ob
Abstellanlagen vorhanden sind oder nicht.

Raumlich geblindelte Abstellanlagen erfillen hier daher nur bedingt die Anspriche der
Radfahrer. Zusatzliche Fahrradabstellanlagen an der Frankfurter Strae kénnten darlber
hinaus, mangels Flachenverfigbarkeit, nur zu Lasten von Pkw - Stellplatzen eingerichtet
werden. Eingriffe in den Verkehrsraum, die einen Verlust von Kfz Stellplatzen nach sich ziehen,
werden seitens der ansassigen Geschéaftsleute zu Recht abgelehnt. Zu bedenken ist zudem,
dass aufgrund von Bautatigkeit bereits diverse Parkplatze fur Kfz im Bereich der Frankfurter



Stralle entfallen sind, bei gleichbleibendem oder steigendem Parkdruck. Au3erdem gelten z.B.
noch Zweckbindungsfristen fir die im Rahmen der Stadterneuerung geférderten
Seitenbereiche im zentralen Geschéftsbereich. Hier wére eine beabsichtigte Anderung bei der
Bezirksregierung anzuzeigen, um zu klaren, ob eine gednderte bzw. eingeschrankte Nutzung
der Stellplatze forderunschadlich ist.

Der AK Verkehr regt jedoch an, in unmittelbarer Nahe zur Frankfurter Stra3e, im Grinstreifen

am Willy-Brandt-Platz, zusatzliche Fahrradabstellanlagen einzurichten.

Hennef (Sieg), den 24.06.2013

Klaus Pipke



SPD-Fraktion im Rat der Stadt Hennef
E; PE.O% LDoA3

Anpacken. Fiir unser Hennef.

SPD-Fraktion, Rathaus, 53773 Hennef

Fraktionsbiiro
An den Rathaus Raum 1.01
Burgermeister der Stadt Hennef Frankfurter Str. 97
Herrn Klaus Pipke 53773 Hennef (Sieg)
Rathaus £ spd@hennef.de

53773 Hennef
Hennef, den 15.04.2013

Antrag: Fahrradverkehr auf der Frankfurter StraRe

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

wir bitten um die Beratung und Beschlussfassung zu unserem Antrag im zustandigen
Fachausschuss:

Die SPD-Fraktion beantragt, dass zur Verbesserung des Radfahrer/lnnen- und
FuBgénger/innen-Verkehrs auf der Frankfurter StraRe und ggfs. an weiteren Stellen
im Stadtgebiet, das Aufstellen von Werbetafeln o.3. auf Gehwegen, die eine
MindestgréBe unterschreiten, untersagt wird. Dazu soll eine entsprechend Regelung
entwickelt werden. AuBerdem werden ,Fahrradparkplitze® eingerichtet.

Begriindung:

Durch die gemeinsame Nutzung des Gehwegs an der Frankfurter StraBe durch
Radfahrende und FuBgénger/Innen ist der Geh- bzw. Fahrbereich ohnehin schon ziemlich
begrenzt. Argerlich ist es, wenn z.B. Werbetafeln weit auf den Gehweg reichen und so zum
Hindernis bzw. Gefahrenpunkt werden. Dies solite aus Platzgriinden dort untersagt werden,
wo der Gehweg ohnehin nur eine geringe Breite aufweist.

Aulerdem fehlen auf der Frankfurter Stralle geeignete Méglichkeiten, um Fahrrader
abzustellen. Daher sollten diese Moglichkeiten, z.B. in Form von Fahrradparkplétzen
geschaffen werden. Dabei wéren sicherlich verschiedene Méglichkeiten, wie z.B.
Fahrradstander auf einem dafir ausgewiesenen Stellplatz, denkbar. Ziel muss es sein, die
Nutzung des Fahrrads in der Innenstadt moglichst attraktiv und sicher zu gestalten.

Mit freundlichen GriRen

gez. Norbert Spanier gez. Bjérn Golombek gez. Mario Dahm gez. Rainer Leisen
(Fraktionsvorsitzender) (Ratsmitglied) (Sachk. Burger) (Sachk. Burger)

Vorsitzender: | Tel. Nr. 02242 / 888 292 Geschiftsfiihrerin:

Norbert Spanier 02242 / 888 294 Edelgard Deisenroth-Specht
Keplerstrae 23 Fax. Nr.02242 / 888 7 262 Kapellenstralie 11

Tel. Nr. 02242 / 9181831 spd@hennef.de Tel. Nr. 02242 / 7684

Fax. Nr, 02242 /9180908 www.spd-hennef.de
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