Fldchennutzungsplanung Hennef (Sieg)

Fachbeitrag Wohnen

12. ZUSAMMENFASSUNG / AUSBLICK

Die Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen Jahre ist in Hennef wie
im gesamten Rhein-Sieg-Kreis durch die Zuwanderung zahireicher
meist junger Menschen gekennzeichnet. Die Grinde hierfiir liegen in
den besonderen Standortqualitdten des Rhein-Sieg-Kreises und ganz
besonders auch der Stadt Hennef, die gekennzeichnet sind durch einen
attraktiven regionalen Arbeitsmarkt, reizvollen Wohn- und Lebensraum
und die Nahe zu den Oberzentren Bonn und Kaln.

Der demographische Wandel ist allerdings auch im wachstumsstarken
Rhein-Sieg-Kreis und in der Stadt Hennef angekommen. Dies zeigt sich
in Hennef in der ricklaufigen natirlichen Bevélkerungsentwicklung und
in den leicht zurickgehenden Wanderungsgewinnen.

Die fir Hennef vorliegenden Prognosen zeigen aber, dass die Stadt
derzeit noch mit einer Zunahme der Bevoélkerungszahlen getragen
durch diese Wanderungsgewinne rechnen kann. Langfristig muss sich
aber auch Hennef den neuen Zukunftsaufgaben widmen, die mit den
demographischen Verdnderungsprozessen verbunden sind. Die Ver-
schiebung der Altersstruktur wird dabei bereits heute deutlich und es ist
von einer Fortsetzung des Alterungstrends auszugehen. Auf Planungs-
raumebene sind der &stliche Zentralort (I B) und das Siegtal (V) die ein-
zigen Planungsraume, die kinftig nur auf Grundlage der natiirlichen
Entwicklung noch wachsen werden. Am starksten von den ,Schrump-
fungsprozessen® betroffen werden, falls keine Gegensteuerung eintritt,
der westliche Zentralort (I A) und der Planungsraum IV - Obergemeinde
und Hanfbachtal. Dies ist u.a. darin begrindet, dass diese Planungs-
réaume bereits heute einen héheren Anteil der Altersgruppe +60 aufwei-
sen als die anderen Planungsrdaume.

Die Entwicklung der Haushaltsstrukturen ist ebenfalls bedeutend fir
kunftige Planungsiberlegungen. Durch die sinkende Haushaltsgréfie
begriindet steigt die Zahl der Haushalte. Geadnderte Lebens- und
Wohngewohnheiten (Singlehaushalte, Alleinerziehende, kinderlose Paa-
re, kleinere Haushalte élterer Menschen), aber auch sich dndernde so-
ziobkonomische Rahmenbedingungen sind hierfiir die Ursachen (z.B.
Einflhrung von Harz V).

Die gednderten Lebensgewohnheiten zeigen sich auch in der gestiege-
nen Pro-Kopf-Wohnungsflachenentwicklung der vergangenen Jahre. In
Hennef liegt dieser Wert bei 33,7 m?* Einwohner (Datengrundlage
IT.NRW) und ist im Vergleich mit Kreis und Land noch sehr niedrig. Die
meisten Nachbarkommunen weisen bereits heute einen Wert von
40 m? Einwohner auf. Ein weiterer Anstieg ist auch hier wahrscheinlich,
insbesondere, wenn die derzeitigen Wohnungsbestidnde nach und nach
an heutige Qualitatsanspriiche angepasst werden und veranderte Haus-
haltstrukturen einen Mehrbedarf begriinden.

Im Ergebnis zeigen die Bevoélkerungsprognosen fir Hennef fir den Pla-
nungshorizont 2025 des Flachennutzungsplanes sehr deutliche Unter-
schiede. Fir die Wohnflachenbedarfsprognose und sonstige Themen
der Stadtentwicklung wie z.B. die Infrastrukturplanung muss daher eine
einheitliche Zielzahl 2025 festgelegt werden. Aufgrund der im Kapitel 6
herausgearbeiteten Erkenntnisse definiert zum jetzigen Zeitpunkt eine
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Zielzahl von ca. 47.000 Einwohnern gemaf der Civitec Modellrechnung
im Jahr 2025 einen realistischen Entwicklungskorridor und wird als Ba-
sis fur die weitere Stadtentwicklungsplanung zugrunde gelegt.

Der Flachennutzungsplan ist ein Instrument der Daseinsvorsorge fiir die
nachsten 15 Jahre, hierin begriindet liegt die Sicherstellung ausreichen-
der Baufldchenvorsorge als wichtigste Aufgabe dieser vorbereitenden
Bauleitplanung. Der Neubaubedarf hat dabei kiinftig weitaus weniger als
in der Vergangenheit den Charakter eines Wachstumsbedarfs, er ist vor
allem qualitativer Erneuerungs- und Anpassungsbedarf.

Erhéhter Wohnflachenkonsum und deutlich kleinere Haushaltsgrofien
fihren zu mehr Flachenbedarf. In Hennef wirkt sich zudem auch das in
den nachsten Jahren noch positive Bevdlkerungswachstum auf den
Flachenbedarf aus. Dieser zusatzliche Neubaubedarf fiir diesen langen
Zeitraum ist anhand des prognostizierten Bevdélkerungswachstums und
der Entwicklung der Pro-Kopf-Wohnflachen in diesem Fachbeitrag ab-
geschatzt und belauft sich auf ca. 22,5 ha.

Unter Bertcksichtigung der folgenden Aspekte (Diskussion im Arbeits-
kreis am 13.01.2011; Dorfentwicklungskonzept der Uni Bonn):

- des kunftig zu erwartenden Uberwiegenden Anstiegs der &lteren
Bevdlkerung,

- die Notwendigkeit einer Aufrechterhaltung/ Steigerung des Mobili-
sierungsdrucks auf Bestandsimmobilien und Baullicken,

- die Sicherung des hochwertigen Freiraumes bzw. der regionalty-
pischen Kulturlandschaft

- einer sinnvollen Clusterbildung einzelner Dérfer (Dorfentwick-
lungskonzept)

wird der kiinftige Neudarstellungsbedarf unter den rechnerischen Er-
gebnissen zurilickbleiben und im Ergebnis eine Zielzahl von ca. 20 ha
an zuséatzlichen Wohn- und Mischbauflachen gefasst.

Die Deckung dieses auf Gesamtstadtebene ermittelten Wohn- und
Mischflachenbedarfs wird dabei nicht nach dem ,GielRkannenprinzip“ zu
verteilen sein. Dieses quantitativ und qualitativ vertraglich in die vorhan-
dene Landschafts- und Stadtstruktur einzubauen, ist das Oberziel der
Stadtentwicklung. Hierbei missen sich die Zukunftspotenziale an dem
individuellen Profil der Orte, ihren Standorteignungen und ihrer Infra-
strukturausstattung orientieren. Auf diese Weise kann das charakteristi-
sche Erscheinungsbild der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur
gewahrt, einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt und die
Auslastung vorhandener Wohnfolgeeinrichtungen sichergestellt werden.
Auch qualitative Anpassungen an verdnderte Wohnanspriiche z.B. der
alteren Menschen sind hierbei zu bertcksichtigen.

Mit den Ergebnissen der durch die Uni Bonn ersteliten Dorfentwick-
lungsplanung sind daher in einem zweiten Schritt die Stadtentwick-
lungsziele zu definieren und nach einer umfassenden Standorteig-
nungsbewertung ausreichende Standorte fiir Wohnbauflachen pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Aachen und Hennef, im April 2011

Zielzahl 2025:
46.921 EW

Zusatzbedarf an
Wohnbauflichen im
FNP ca. 22,5 ha

Zielzahl Zusatzbedarf
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