Signaturen gemaf der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) T EXTL I C H E F E STS ETZ U N G E N 4.

[ ]
1 A 1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
I l I l 4.1
| e r u g 1. Artder baulichen Nutzung 1.1 Kerngebiete gem. § 7 Bau NVO

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

Aufschiebend bedingte Festsetzungen fiir bestimmte Anlagen und Nutzungen gemaR § 9 Abs. 2
BauGB

Die Nutzungen in den Teilflachen 2, 3, 4, 5 und 6 werden am Tag der Bestandskraft des
Freistellungsbescheids der jeweiligen Teilflache gemal § 23 AEG zulassig. Der Bedingungseintritt muss bis
4 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen.

1.3 - Ladestralde/ Bahnhofsumfeld -

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 1.1.1 Zulassig sind die gem. § 7 (2) BauNVO in Kerngebieten (MK) allgemein zulassigen Nutzungen:
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude 5. Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir bestimmte Flachen und Nutzer gemaR § 9 Abs. 1
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes Nr. 12 und 13 BauGB
- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
1664 11 K biet - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 5.1 Furdie Teilflache 7 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Stadtbetriebe Hennef
N < MK : (§e;ngzull\?\?0) Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (AOR) -Fachbereich Abwasser - festgesetzt. Fur die Teilflache 8 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit, der Rhenag und der Stadtbetriebe Hennef (A6R) - FB Abwasser - festgesetzt,
1.1.2 Gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig sind die in Kerngebieten (MK) allgemein zulassigen Nutzungen: fur die Teilflache 9 zugunsten der Stadtbetriebe Hennef (A6R) - FB Abwasser, der Rhenag und der RWE.
O /\ 5 oo g - Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen
1 @ N G ermar I’< un g . A | t en b O d [ g en SO 1.2 Sonstige Sondergebiete - Vergniigungsstatten 6. Anpflanzung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(§ 11 BauNVO)
Q/ 66 l_—| Ur /I 9 N 1.1.3 Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig sind die in Kerngebieten (MK) ausnahmsweise zulassigen 6.1 An dem mit dem Pflanzbindungsignet bezeichneten Standort ist eine Scharlachkastanie (Aesculus x carnea
Q ) Nutzungen: 'Briotii') in der Qualiat 35-40 cm Stammumfang zu pflanzen. Die mindestens 6 gm groRe Pflanzscheibe ist im
o 2. Mal der baulichen Nutzung - Tankstellen Wurzelraum mit Baumpflanzsubstrat anzulegen und gegen Anfahrschaden zu sichern.
\,{Q 1665 6 (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) - Wohnungen
9 / 30 7. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 1i. V. m. Abs. 4 BauO NRW
\Z\é ~Y 68 10 1.2 Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 1 Bau NVO
21 Grundflachenzahl A ;
) 7.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
( 09 1.2.1 Fr das sonstige Sondergebiet SO 1 wird gem. § 11 (2) BauNVO die Zweckbestimmung ,Geschafts- und g g
1769 /C') \1\8\50 Dienstleistungszentrum® festgesetzt. Fir die Sondergebiete wird als zuldssige Dachform das Flachdach festgesetzt.
(\é N \7 ) N 29 Geschossflachenzahl 1.2.2 Gemal § 11 Abs. 2 Bau NVO wird festgesetzt, dass im Sondergebiet SO 1 nur folgende Nutzungen 7.2 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
N N zulassig sind
Q—O /0 / N - Einzelhanc.i.elsbetriebe mit ausschlieflich den nachstehend aufgefiihrten Sortimenten und 7.2.1 Photovoitaikaniagen und Sonnenkollektoren sind nur in den Gebieten SO 1 und SO 2 zuldssig. Sie sind auf
1693 N\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen V_erkauf§flachenbegrenzungen die maximal zulassige Gesamthéhe der Gebaude nicht anzurechnen und dirfen diese um bis zu 1,0 m
= 9 Abs.1 Nr.2 BauGB. § 22 und 23 BauNVO — Dienstleistungsbetriebe iberschreiten.
= A ' / 15 (§ s.-1Nr.2BauGB, § 22 un auNvo) — Hotelbetriebe
/ — Gastronomiebetriebe 7.2.2 Bei geneigten Dachern sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in die Ausbildung der Dachflachen
1669 17648 (0] 31 Offene Bauweise - iurtos gestalterisch zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.
1671 N — Arztpraxen
9 9 . L 3 . 3 3 7.3  Anlieferung
/8 1.2.3 Innerhalb der maximal zulassigen Verkaufsflache (VKF) von 4.100 gm werden die Verkaufsflachen fiir Die Anlieferung ist so zu gestalten, dass bei Ladevorgéngen und Rangierfahrten keine verkehrstechnischen
97 10 g 3 Geschlossene Bauweise 1eigz4e)lng Efinlzetlgandelsi)etriebe und Sortimente (entsprechend den Branchen der ,Hennefer Liste", siehe Beeintrachtigungen auf ffentlichen Verkehrsflachen entstehen.
1694 N . .2.4) wie folgt begrenzt:
L 1777 N \g\ . — Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortiment Elektroartikel, 7.4 Werbeanlagen
1801 853 99 1 / Unterhaltungselektronik, Foto, Optik (aufser Augenoptik), Die Gesamtdimension der Werbeanlagen soll der Gestaltung und Proportion des Geb3udes angepasst sein.
1802 18 0] 71 @ EDV, Telekommunikation . . max.  2.100 gm VKF Werbeanlagen sind mit Ausnahme der Anbringung der Firmenlogos am Gebé&ude nicht zuldssig. Dartiber
81 Q 3.3  Baugrenze 3.4  Baulinie —  Einzelhandels- und Ladenhandwerksbetriebe mit hinaus sind Firmenlogos im Zufahrts- und Eingangsbereich des Einkaufszentrums zulassig. Werbeanlagen
18 1855 \ Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel: max. 800 qm VKF oberhalb der tatsachlichen Geb&udehdhe (OK Traufe bzw. OK Attika) sind nicht zulassig. Die Beleuchtung
179 R~ 1 SN —  Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortiment soll ruhig und zurlickhaltend sein, d.h. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und
17 17 7 . Gesundheit und Korperpflege: max. 700 qm VKF Wechselbeleuchtung sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzuldssig.
49 4. Verkehrsflachen —  Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortiment
/ /2 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Bekleidung, Textilien: max. 750 gm VKF
/ —  Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortiment Schuhe / HINWEISE
17 / J S Lederwaren: max. 750 gm VKF
173 / 1858 4.1 Strassenverkehrsflachen 4.3 Strassenbegrenzungslinie - Einzelha.ndells.betriebe mit sonstigen Kernsortimenten 1. Kampfmittel
aus den jeweiligen Branchen der Hennefer Liste ~ max. 800 gm VKF Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzliche ausgeschlossen werden kann, wird eine
] 71 v - Fir die Einzelhandelsbetriebe mit den vorab aufgefiihrten Kernsortimenten wird festgesetzt, dass vorsichtige Ausfiihrung der Erdarbeiten empfohlen. Dies beinhaltet, dass insbesondere bei Aushubarbeiten
Z C7/7/r 1700 1906 ' sonstige Sortimente jeweils nur im Umfang brancheniblicher Randsortimente zur Abrundung der mittels Erdbaumaschinen eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des
f(_//Y 17 TR :(ewelllg?n t bot don diirt Erdreiches in Bezug auf Veranderungen (Verfarbungen, Homogenitét) erfolgen sollte.
179 - = 42  Verkehrsflachen besonderer 44  Verkehrsberuhi ; ernsorumente angeboten werden aurien. Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine auRergewohnliche Verfarbung auf oder
. . gter Bereich —  Kauf- oder W. h h st e : ; i ! . .
S \ Zweckbestimmun autl- oder Yvarenhaus ohne ausgepragien werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
179 f/ﬁO@ 1 \1 9 ? Sortimentsschwerpunkt max.  1.500 qm VKF Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
17 e 1 ~ L o ) o . . (Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine
18 < 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 1.2.4 Fur die Definition der Sortimente gilt die nachfolgend aufgefuhrte ,Hennefer Liste Tiefensondierung empfohlen. Auf das Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen" der
17 1796 | /729 (§ 9 Abs.1, Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Bezirksregierung Diisseldorf wird hingewiesen.
Branchen Sortimente n ahwver - Zentren- Hicht
1763 1974 Sorgung s- relevant zentren- 2, Geohydrologische Verhaltnisse
179 \ 5.1 ; T 52  Zweckbestimmuna Abwasser relevant redeva Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundwasserstande bei Sieghochwasser sehr schwanken kénnen und
179 18 856 171 — S Zweckbestimmung Elektrizitat 9 ~ bis kurz unter die Gelandeoberflache anstauen kdnnen. Im Regelfall liegt das Grundwasserniveau ca. 5,0 m
179 . 171 \ \ 749 Nahrungs- und Genussmittel ® unterhalb der Gelandeoberflache.
1 752 Ohst, Gerilss und Katofel
\ 1731 ; ; - : x 5
_ 799 1819 1717 1955 6. Anpflanzung von Badumen, Stduchern und sonstigen Bepflanzungen ; ” - - 3. Bau- und Bodendenkmaler
79 18 18R 478 905 \ /54 (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Flgisch, Flaischwaran, Gerliigal und ¥/id L Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer,
89 127 1439\ 1 956 1751 1803 Fiseh, Meeregrichta und Fistherzaugnisse L] alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
1 7? 3 ] 8, N \ TIP3 Back und Siirtwaren ¥ Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
85 > = 6.1 2 ; " aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
3 , \ 1755 . Anpflanzung von Baumen er,'f SeH, Splrrtuoaerj , X Unterer Denkmalbehérde und / oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn, unverziiglich
1253 18 Getrankehandel (, Getrank amarkt) X anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§
\ 1804 . . Tahakwaren ® 15 und § 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
178 8 864 G emar k un g : G els J[ [N g en 7. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz Reformwaren, Maturkost Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
‘ . %3 76 7 58 (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB) Gesundheit und K orperpflege wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
2 /
172 an E . 3 /1251 84 1758\ /746 l__| ur 6 Einzelanlagen (unbewegliche Umgrenzung von Gesamt- Anotheken « 4.  Bodenbelastung
. 657 Kulturdenkmale), die dem 79 anlagen (Ensembles), die dem Mediz irische Und orthopadiss he Artikel Der Bqd.en ist aufgrunc_i_ seingr Veruprejnigung als Boden Z.1.1 nach LAGA eingestuft. Damit ist wahrend der
D . 1758 870 38 IEI 7.1 Denkmalschutz unterliegen . Denkmalschutz unterliegen - _ - - B Bauzeit insbesondere (ber einen mdglichen Abtransport bzw.
. ; 1 (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB) (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB) Kosrretische  Erzeugnisse und  Korpemfiegemitiel  (ohne % liber einen gesicherten Wiedereinbau des Bodens Nachweis zu fiihren. Bei geruchlichen bzw. visuellen
. ~ / DrogetisaHi kel ) Auffalligkeiten des anstehenden Materials sind die Arbeiten vor Ort einzustellen und das weitere Vorgehen
TS = 024 / I—PB V 1249 7 187 Dirogeriearti kel ¥ ist mit den Fachbehdrden des Kreises abzustimmen.
T IT— . 1247 8. Sonstige Planzeichen - -
T === . 1786 1867 Bekleidung, Textlien Werden bei den BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverztglich der
= 2070 ju HEEEE Haushah gexdi s » Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, zu informieren und die weitere Vorgehensweise
2 I B E 8.1  Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen Kurrware n, Schineidersibe dar, Handarbeiten, Metsmsare r 2 abzustimmen (siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende
. % O (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Beklei dunovya s he ' ' Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von
h \ I oooood ' ' ' Bekleldung ohne ausgeprdgien Schverpunk chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle MalRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen
. & : Lep - L - L Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Technischen Umweltschutz abzustimmen. Bei der Entsorgung
2030 . . 939 1078 Vv vy Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Herrenbekleidung und B ekleidungszubehdr bl von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die abfallrechtlichen
. > < 8.2 Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Dratnenbekleidung und Bekeidungszube hir b Bestimmungen zu beachten.
: : . \ PA A AA Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Kirider- und SauglingsbeHeidung und Bekleidung = ubehdr % . . .
Gem.: Geistin gen . . LPB V 1075 Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen P 5.  Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen
s M K . 189 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des X Zum Schutz tief fliegender Luftfahrtzeuge auf Grundlage von § 16 a LuftVG ist die Kennzeichnung von
, l—_| ur 5 . . Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) Schuhe, Lederwaren Hindernissen ab 20 m Uber Grund erforderlich. Bei allen baulichen Anlagen, die eine Hohe von 20 m Uber
. NS r N . Grund (ibersteigen, ist eine Beteiligung der zivilen und militirischen Luftfahrtbehérde (DFS und
S . Schuhe Wehrbereichsverwaltung West) notwendig.
1728 8.3  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Leder- und Taschnenvaren .
. I I (§ 9 Abs.7 BauGB) 9 gsp Mobel, Hausrat 6. Uberbauung und Bepflanzung von Telekommunikationslinien
2035 . I I Bei Pflanzmalinahmen im Bereich von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG ist das
) 1 . . N . WWohnrrobel .Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlage" der Forschungsgesellschaft
& . . 1860 18 Biromihel fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Eine Uberbauung von
. ) 3 / Lampen, Leuchten % Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG mit baulichen Anlagen ist aufgrund des hohen
& . ] 85 oo e e o 84  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, : - Schadensrisikos nicht méglich.
2051 O SO 1 . . 1 85Y oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Haushali=ge genstan de Bei Eingriffen in Grund und Boden im Bereich der vorhandenen Telekommunikationslinien/- anlagen ist die
Geschéfts- und . \ (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) keramische Erzeugnisse und Glaswaren ~LAnweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG, T-Com, bei Arbeiten anderer
S ) e Dienstleistungszentrum . - Halz-, ork-, Flecht und Kaorbwaren w (,Kabelschutzanweisung") einzuhalten.
. . Heirrtestilian Zur Abstimmung der telekommunikationstechnischen Versorgung soll sich der Bauherr bzw.
FH 1 1 ,35 m & . . FD 8.5 Dachform: Flachdach - X ErschlieRungstrager friihzeitig mit dem Bauherrenberatungsbuiro der Deutschen Telekom Netzproduktion
iber EEOK EG © . - achtorm. Flachdac Teppiche X GmbH, TI NL West, PTI 24, Am Gut Wolf 3, 52070 Aachen, in Verbindung setzen.
d 192 1 0 SO 2 M Stratzen X o
) - . 7. Einsichtnahme Unterlagen
R Parkhaus 9 GH ) ) Elektroartikel, Unterhaltungselek tronik Die angeflhrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kénnen bei der
B — FH 8.6 Firsthohe 8.7 Gebaudehohe Elekrische Haushaltsgerate und elekrotechnische Erzeug- ¥ Stadtverwaltung Hennef, Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hennef,
5 F D - hisse (aulier Elektrogrloerata) eingesehen werden.
& g Elektrogrolger St { \Veike vard" ®
K - . - 8. Lagebezugssystem
}'I [~ 1 O = Sl Gerdte der Urterhatungselektronik und Zubehdr x . . . . .
T [ - . : . Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinatensystem Gauf -
é//////= = y _ ) ! 173 — 17 8.8 S;g;i?gjﬁgglnfur gebietsbezogene textliche flusiki ndrurmente und M usikalien b Krhger.
7 N> / > N9 | - . ]
—J y| /’ A\ Metallwaren, Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf
7 = o Ty 13 , , )
4~/ L~ vy 696 A 9.  Fluglirm
./714? @'////‘ s 2 9 — | Eizern, Wetal- und Kunstetofwaren X Bedingt durch die (iber das Zentrum des Zentralortes verlaufende Flugroute des Flughafens Ké/n / Bonn
© @? 4 i. /4=‘ 4 g F D 8.9 Flichen mit noch gewidmeten Bahnanlagen muss - entsprechend dem Nutzungsgrad dieser Route - sowohl am Tage als auch in der Nacht mit mehr
%‘,,A < V, 4.. 193 1989 1988 ' 9 9 oder weniger starkem Fluglédrm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch bauseits
—— : ‘/ 1630 / /~ 83 1.2.5 Fur das sonstige Sondergebiet SO 2 wird gem. § 11 (1) BauNVO die Zweckbestimmung ,Parkhaus" vorzusehende passive SchallschutzmalBnahmen, wie bspw. Schallddmmung von D&chern und
s‘% / = 76 festgesetzt. Rollladenkésten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern, vermindern.
Ve //~ P 1923 Umgrenzung von Flachen mit aufschiebend bedingten . .
o 8.10 y 1.3 Héhe der baulichen Anlagen
Sy utzungen (§9 Abs. 2 BauGB)

X]
D

1.3.1 Untere Bezughohe fir die Héhenfestsetzung ist die FertigfuRbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK EG).

Die Héhenfestsetzung darf nicht Uberschritten werden.

Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft) Zuordnung des Teilbereichs
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2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung der

~ 2 ——
// / ko Art der baulichen Nutzung baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BMZ
// 1,0 OG(;ezr Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 2.1
/ / 0 5 10 20 50 m
-

g FD Dachform

i

i

Die gemaf} § 6 Abs. 5 BauO NRW erforderlichen Abstandsflachen werden fir die Sondergebiete auf das
Maf von 0,25 H zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin festgesetzt, mindestens jedoch 3,0 m.

I

Bauweise

3. MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung schédlicher Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

maximale Gebdudehdhe mit
Bezug zu textl. Festsetzungen

GH tber FFOK EG

Zum Schutz vor Larmimmissionen sind passive SchallschutzmaRnahmen durchzufiihren. Sofern nicht

- 1 durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukoérperstellung die erforderliche

RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN s “ - P e ks o Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschalldammung von Aullenbauteilen mindestens die
* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Denkmalschutzi tz (DSchG 11.03.1980 (GV.NW. S. 226), zuletzt geandert durch Art. 259 des Gesetz: N . L . . o X . o X o L . X L . o o . X LB = N A e N . it . ™ . . w . .
P dei P f/om 22%)7.2011 (BGBI,QIS, 1500) ] ( ) 9 . 0;34@%3; (LCJ-:‘VQSSR?NZ, (S 2;4) ) vom ( ), zuletzt gedndert durc les Gesetzes vom Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB mit der Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am .................... den Bebau- Der Satzungsbeschluft des Bebauungsplanes wurde am Fir die gekennzeichnete Tellflache@_ ist die Bedingung durch die Fiir die gekennzeichnete Tellﬂache@ ist die Bedingung durch die Fiir die gekennzeichnete Tellﬂach@ ist die Bedingung durch die . S5 )ﬁ%ﬁ%ﬁ = A - . . Anforderu ngen des Jewelllgen LarmpegelbereIChes (r0m|SChe Zahlen) der DIN 4109 erfillen.
. amtlichen Liegenschaftskataster (ibereinstimmt gem. § 3 (1) BauGB wurde am ............cccccoviiciccnne ortstiblich der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde unﬁlsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzungbe- | ... gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Bestandskraft des Freistellungsbescheides es EBA eingetreten. Bestandskraft des Freistellungsbescheides es EBA eingetreten. Bestandskraft des Freistellungsbescheides es EBA eingetreten. L AL Im Baugenehmigungsven‘ahren kann bei Nachweis einer tatséchlich geringeren Geréuschbelastung
o die Verordnung zur Durchfiihnrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt geéndert durch 5. And.VO vom « Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz iiber die Absténde zwischen und die Feststellung der stadtebaulichen Planung bekanntgemacht. Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen schlossen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Fiir die : e . . - " o . : - . o . : R : - P = : :
. . X " N L o B S A y ) gekennzeichnete Teilflach sind die festgesetzten Nutzungen Fir die gekennzeichnete Teilflach sind die festgesetzten Nutzungen Fir die gekennzeichnete Teilflach sind die festgesetzten Nutzungen
17.11.2009 (GV.NRW. 8. 624) {;‘IdleStI;Ie- bzvaGte"wzrbeAgsbtletedn qu Wohngeotél%tgr;(;rg?Raférrzl\}vdTrsBnggltplanung und sonstige flir den Immissionsschutz geometrisch eindeutig ist. Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom..................... o1 PR dauerhaft unzuléssig, weil die Frisﬁe in der Festsetzung Nr. 3.05 benannt dauerhaft unzuldssig, weil die Frisﬁe in der Festsetzung Nr. 3.05 benannt dauerhaft unzuldssig, weil die Fris%t?ie in der Festsetzung Nr. 3.05 benannt - L einer Gebaudeseite vom feStge/egten SCI’Z'a”dammmaB abgeWIChen Werde'n (DIN 4109 ”SCha/ISChUtZ m
« Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 24.03.2009 (GV. NRW. S. 186) edeutsame Abstande (Abstandserlass) vom 06.06. (MBLNW. 5. 659) Exakte, geometrisch eindeutige MaRe und Lage der zeichnerischen VOM oot DIS .o der Offentlichkeit in der Zeit vom ........ccc........ DIS oo offentlich ausgelegen., erneut 6ffentlich ausgelegen. ist, abgelaufen ist, ohne dass die Bedingung eingetreten ist. ist, abgelaufen ist, ohne dass die Bedingung eingetreten ist. ist, abgelaufen ist, ohne dass die Bedingung eingetreten ist. Warthergememde Hochbau. Anforderungen und Nachweise 5 AUSgabe November 1989, BerIChtIgUng 1 vom AUgUSt 1992, D E R B U RG E RM E I ST E R
o Runderlass des Ministeriums fiir Bauen und Verkehr und des Ministeriums fiir Wirtschaft, Mittelstand und Energie iiber die Festsetzungen beziehen sich auf die Straenausbauplanung. vorgestellt. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB Ort und Dauer der A"us!egung wurden gem. § 3 (2) BauGB - o - Anderung A1 vom Januar 2001)
« das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom Diese kann im Amt fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung der AM oo, ortsiiblich bekanntgemacht. AMeen ortstiblich bekanntgemacht. . .\ : . . .
94), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 17.08.2012 (BGBI. | S. 1726) 22.09.2008 (MBLNW. I S. 2311) Stadt Hennef eingesehen werden. Den B;Zé(rzd)eg ung Bsonstégehn Tgagem offentlicher Belange wurde Den B;Zﬁr?:se)nBundGs;nstigser;] Trigern sffentlicher Belange wurde O Bty Untoraaigy oo Ort Bty Unforaamigy oo Ot Bt Untoraaimig Fir die festgesetzten Larmpegelbereiche IV und V gelten die nachfolgenden aufgefiihrten B
. ) gem. auGB mit Schreiben vom......................... gem. § 4a auGB mit Schreiben vom................cccccce. ' ' ' = : e a u u n S a n
« die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-verordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | * Verordnung iber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung - $BauV/0) vom 17.11.2009 (GV.NRW. 3. 682) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. (eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend gestrichen (eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend gestrichen (eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend gestrichen Schalldd@mmmale der Auenbauteile. "
S. 132), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) werden) werden) werden)
* Feuerungsverordnung (FeuVO) vom 11.03.2008 (GV.NRW. S. 338) (1]
« die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt geéindert Gesetz Larmpegelbereiche geméfB DIN 4109 und Anforderungen m
vom 22.12.2011 (GV.NRW. S. 729) * Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 : P : - a e S ra e a n O S u e - n e ru n
.................... den ..o Hennef, den ................... Hennef, den ................... Hennef, den ................... Hennef, den ................... Hennef, den ................... an die Luftschalldammung von AuBRenbauteilen n

(GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV.NRW. S. 685)

« die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) * Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt ge&ndert durch VO vom Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare N X
05.08.2009 (GV.NRW. S. 442, ber. S. 481) Signaturen unmitielbar parallel und ohne Angabe eines | s e s Larmpegel- MaRgeblicher ReChtS Ia n n aCh 1 O P LANZ E I C H N U N G M IT
* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 Abstand I terei d ichnet, fall i . X N ) N . . X . X : 2
(BGBI. | S. 2585) « Kommunalabgabengesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) vom 21.10.1969 (GV.NW 1969, S. 712), zuletzt gedndert alssFZr;tssgt]:u:gs/::cﬁ:ieltlt:iir::heerSgirer::\h:fe’ izoeiieerrlisr:; Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister bereich AuBenlarmpege| Raumarten
| | | | . it den TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
« Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 35 des Gesetzes vom zusammen. Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel " A b S . B a u B
24.02.2012 (BGBI. 1S.212) * Runderlass fiir die Planung und Genehmigung von Windenergieanlagen und Hinweise fiir die Zielsetzung und Anwendung Larmkarten zur 1
(Windenergie-Erlass) vom 11.07.2011 (MBI. NRW. 8. 321) Tageszeit Bettenraume in Aufenthaltrdume in Birordume u.a.
o Entwurf Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, - Entwurf Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel -, in Form
des Kabinettsbeschlusses vom 17.04.2012 Krankenanstalten Wohnungen,
« Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DERBEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN und Sanatorien Ubernachtungsréume
durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2012 (BGBI. | S. 1421) Der zusténdige Fachausschuss hat Den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaf Beschluss- Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Beschluss- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen EU' diedgikezr;zei;hngte I'I"ei|f|5’b°he<h'°>dist dieEBcBeiingung durch die gﬂf diedgikefrlwr;zei?:hn_ete Jei'ﬂéghe@dm dieggiingung durch die in Beherbergungsstatten
AM e gem. § 2 (1) BauGB gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom................cccc...... fassung des zusténdigen Fachausschusses vom fassung des zustandigen Fachausschusses vom Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates estandskraft des Freistellungsbescheides es eingetreten. estandskraft des Freistellungsbescheides es eingetreten. . . - .
. 4 " } g, ) X in dB(A Unterrichtsrdume u.a.
gg,%?;g?;u{ggéﬁgse.sffg)(BNatSChG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom gle Aufthellurrzlg rcies Bsbauungsplanes beschlossen. Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf | (§3(@2)BauGB). | (§ 4a (3) BauGB). sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Fiir die gekennzsichnete Teilfléchs@ sind die festgesetzten Nutzungen Fiir die gekennzeichnete Teilﬂéch@ sind die festgesetzten Nutzungen ( )
|tes:.ebr|- Esbc ku \?/ur e ar:? """""""""""""""""" gegeben. Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden dauerhaft unzulassig, weil die Frist, die in der Festsetzung Nr. 3.05 benannt dauerhaft unzulédssig, weil die Frist, die in der Festsetzung Nr. 3.05 benannt . . . Sta nd 1 8 1 0 20 1 2
« Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt ortstiblich bekanntgemacht. bekundet. ist, abgelaufen ist, ohne dass die Bedingung eingetreten ist. ist, abgelaufen ist, ohne dass die Bedingung eingetreten ist. erf. R'w,res des AufRenbauteils in dB . -
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. 185)
* StraRen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (Str'WG NRW) vom 23.09.1995 (GV.NW. S. 1028), zuletzt gendert durch Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und dendarauf | \Vi 66 -70 45 40 35 M a Bsta b 1 . 500
Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2011 (GV.NRW. S. 731) verzeichneten Vermerken Uberein. Ort, Datum Unterschrift Ort, Datum Unterschrift .
* BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert (eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend gestrichen (eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend gestrichen V 71 _ 75 50 45 40
durch Art. 6 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) werden) werden) E n twu rfS bea rbe | tu n g .

* Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 430), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 212)

* Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. 185)

o Landesforstgesetz NRW (LFoG) vom 24.04.1980 (GV.NRW. S. 546), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
16.03.2010 (GV.NRW. S. 185)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen
vorgesehen sind.

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen
vorgesehen sind.

Der Biirgermeister

Siegel

Der Biirgermeister

Siegel

Der Burgermeister

Siegel

Der Burgermeister

Siegel

Der Biirgermeister

Siegel

Hennef, den ...................

LA s
G.Wittmer

Siegel

Ubersichtspla
Malstab 1:5000

Laftungseinrichtungen auszustatten.

'Soweit der eindringende Auenléarm aufgrund der ausgebiibten Tatigkeit relevant ist.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind im Einzellfall bei Nachweis der tatsachlich geringeren
Anforderung an die jeweiligen Bauteile moglich.

Ab dem LPB IV sind Schlafraume zwingend mit schallgedammten, fensterunabhangigen
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