Sehr geehrte Damen und Herren,

Hennef

DER BURGERMEISTER

nachtraglich zu meiner Einladung vom 6. September erhalten Sie die
Beschlussvorlagen zu folgenden Tagesordnungspunkten:

TOP 1.2

Bebauungsplan Nr. 01.4 Hennef (Sieg) - HanftalstraRe, 2. Anderung

TOP 1.10

Antrag der SPD-Fraktion: "Runder Tisch" zur Gestaltung der Ladestralie

TOP 1.11

Anfrage der SPD-Fraktion: Griinanlagen bei der Neugestaltung der Ladestralie

TOP 1.15

46. Anderung des Flachennutzungsplans Hennef (Sieg) - Hossenberg:;

TOP 1.16

Bebauungsplan Nr. 01.40 Hennef (Sieg) - Gewerbegebiet Hossenberg, 4.

Anderung

Dariiber hinaus bitte ich Sie, die TOPs 1.12 (1. Anderung Bebauungsplan Nr. 01.3
LadestraRe/Bahnhofsumfeld), 1.13 (44. Anderung des Flichennutzungsplanes) und
1.14 (11. Anderung Bebauungsplan Nr. 01.26 Frankfurter Str./Broltalstr./Kleine

Umgehung) von der Tagesordnung abzusetzen.

Die aktualisierte Tagesordnung ist beigefiigt.

Hennef, den

13.09.2012

Mit freundlichen GriiRen

o

Ralf Offergeld
Ausschussvorsitzender

Gremium

Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung

Wochentag Datum Uhrzeit
Mittwoch 26.09.2012 17:00
Sitzungsort

Meys-Fabrik, Beethovenstralie 21, 53773 Hennef







Tagesordnung

TOP

Beratungsgegenstand

Anlagen

Offentliche Sitzung

Beschlussvorlagen

1.1

Verkehrsuntersuchung Hanftalstralle, Vorstellung der Untersuchung

Anlage 1

1.2

Bebauungsplan Nr. 01.4 Hennef (Sieg) - HanftalstraRe, 2. Anderung

1. Aufstellungsbeschluss

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan-Vorentwurfes

3. Beschluss lber die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13ai.V.m.
§ 3 (1) und § 4(1) Baugesetzbuch (BauGB)

Anlage 2

1.3

Antrag der SPD_Fraktion vom 25.06.2012: Ausweisung einer Flache fur
ein Frei-/Hallenbad

Anlage 3

1.4

Anfrage CDU-Fraktion zum TOP Neuaufstellung Flachennutzungsplan
vom 3.07.2012

Anlage 4

1.5

Neuaufstellung Flachennutzungsplan, Festsetzung einer Flache flr
Dorfveranstaltungen in Geisbach, Antrag der CDU-Fraktion vom
27.6.2012

Anlage 5

1.6

Antrag der CDU-Fraktion vom 25.06.2012 zum TOP "Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes", derzeitiges Sondergebiet fir soziale und
kulturelle Zwecke

Anlage 6

1.7

Neuaufstellung Flachennutzungsplan; Anderungsantrage der Fraktion
"Die Unabhangigen" vom 20.07.2012

Anlage 7

1.8

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes;
Antrage der SPD-Fraktion vom 27.08.2012

Anlage 8

1.9

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)
1. Beschluss Uber die Ablehnung von Antrédgen auf Darstellung von
Flachen in dem neu aufzustellenden Flachennutzungsplan

2. Beschluss Uber die Weiterverfolgung von Antragen auf Darstellung
von Flachen in dem neu aufzustellenden Flachennutzungsplan

3. Einbeziehung der Beschlisse des Ausschusses flir Umweltschutz,
Dorfgestaltung und Denkmalschutz in den neu aufzustellenden
Flachennutzungsplan

4. Einbeziehung der Beschliisse des Ausschusses Ostlicher Stadtrand
in den neu aufzustellenden Flachennutzungsplan

5. Vorstellung und Beschluss des Vorentwurfs des
Flachennutzungsplans

6. Beschluss lber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Anlage 9

1.10

Antrag der SPD-Fraktion: "Runder Tisch" zur Gestaltung der Ladestral3e

Anlage 10

Anfrage der SPD-Fraktion: Griinanlagen bei der Neugestaltung der
LadestralRe

Anlage 11




Bebauungsplan Nr. 01.3 Hennef (Sieg) - Ladestrale / Bahnhofsumfeld,

1. Anderung abgesetzt
1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im

Rahmen der

Offentlichen Auslegung gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

(Empfehlung an den Stadtrat)

2. Satzungsbeschluss

(Empfehlung an den Stadtrat)

1.13 | 44. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg) -

Obere Siegstral’e / Broltalstralle; abgesetzt
1. Aufhebung des Beschlusses Nr. 97 aus der Sitzung des Ausschusses

fur Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) am

29.03.2012

2. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im

Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

Baugesetzbuch (BauGB)

(Empfehlung an den Stadtrat)

3. Feststellungsbeschluss

(Empfehlung an den Stadtrat)

1.14 |Bebauungsplan Nr. 01.26 Hennef (Sieg) - Frankfurter Stralle /

BroltalstraRe/ Kleine Umgehung, 11. Anderung abgesetzt
1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im

Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3(2) und §4 (2)

Baugesetzbuch (BauGB) (Empfehlung an den Stadtrat)

2. Satzungsbeschluss (Empfehlung an den Stadtrat)

1.15 | 46. Anderung des Flachennutzungsplans Hennef (Sieg) - Hossenberg;

1. Aufstellungsbeschluss Anlage 15
2. Vorstellung und Beschluss des Vorentwurfs der

Flachennutzungsplananderung

3. Beschluss liber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1

und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.16 |Bebauungsplan Nr. 01.40 Hennef (Sieg) - Gewerbegebiet Hossenberg,

4. Anderung Anlage 16
1. Aufstellungsbeschluss

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan-Vorentwurfes

3. Beschluss (iber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3(1) und §

4(1) Baugesetzbuch (BauGB)

1.17 | Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans 01.20/ 1 Ost - Anlage 17
Willi-Lindlahr-Stral3e / Sudteil in der Bauvoranfrage zur Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses mit Pkw-Doppelgarage im Wingenshof 17

2 Anfragen

3 Mitteilungen
Nicht 6ffentliche Sitzung

4 Beschlussvorlagen

5 Anfragen

6 Mitteilungen




Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2012/2853 Anlage Nr.:

Datum: 03.09.2012

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 26.09.2012 offentlich

Planung

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 01.4 Hennef (Sieg) - HanftalstraRe, 2. Anderung
1. Aufstellungsbeschluss
2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan-Vorentwurfes

3. Beschluss liber die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13ai.V.m. § 3 (1) und § 4(1) Baugesetzbuch
(BauGB)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlieRt:

1. GemaR §§ 13a, 2 (1) und § 1 (8)BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.4
Hennef (Sieg) — HanftalstraBe im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung gem. § 2(4) BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Striefen, Flur 25, die Flurstiicke
82, 193, 241, 242, 244, 255, 294, 295, 350 und 351 und ist in einem Ubersichtsplan
dargestellt.

Dem vorgestellten Bebauungsplan — Vorentwurf wird zugestimmt.

GemaR § 13a i.V.m. § 3(1) und § 4(1) BauGB wird die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher Belange auf
Grundlage des vorgestellten Bebauungsplan — Vorentwurfes durchgefiihrt.

N



Begriindung

Nachdem in der Sitzung am 07.12.2011 bereits die Entscheidung flr ein stadtebauliches
Konzept gefallen ist und die Verkehrsuntersuchung HanftalstralRe (Vorstellung in gleicher
Sitzung) zu dem Ergebnis kommt, dass durch das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten sind, soll in dieser Sitzung Uber den Bebauungsplan — Vorentwurf beraten werden.

Verfahren:

Mit der zum 01.01.2007 eingetretenen Anderung des Baugesetzbuchs durch das ,Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte“ besteht die
Moglichkeit, einen Bauleitplan im beschleunigten ,Verfahren fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung® gem. § 13a BauGB aufzustellen. Voraussetzung dabei ist, dass der
Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dient. Das beschleunige Verfahren ermoglicht als
Planungserleichterung den Verzicht auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, auf den
Umweltbericht nach § 2a, auf Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, das Monitoring nach § 4c sowie die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB. Dartber hinaus sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu
erwarten sind, als nicht ausgleichspflichtige Eingriffe anzusehen. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist
daher ebenfalls nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen bei dem
Bebauungsplan Nr. 01.4 Hennef (Sieg) — HanftalstralBe, 2. Anderung vor, weil er die
Wiedernutzbarmachung eines aufgegebenen Gewerbestandortes zum Inhalt hat.

Das Plangebiet liegt mit einer Grundflache von ca. 5.600 m? deutlich unter einer Gré3e von
20.000 m?, so dass die Voraussetzung des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erflllt sind und eine
Vorprufung im Einzelfall Gber erhebliche Umweltauswirkungen entbehrlich ist.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, den Bebauungsplan Nr. 01.4 Hennef (Sieg) —
Hanftalstralle, 2. Anderung gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufzustellen. Daruber hinaus wird empfohlen, fur diesen Bebauungsplan die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan 1992 stellt fir den Anderungsbereich Gewerbegebiet dar. Der
Flachennutzungsplan ist im Zuge der Berichtigung anzupassen (in Wohnbauflache).
Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Striefen, Flur 25, die Flurstiicke 82, 193, 241,
242, 244, 255, 294, 295, 350 und 351.

Stadtebauliches Konzept:

Es sind mehrere Einfamilienhduser und ein Mehrfamilienhaus als kleinere Einheit geplant. Die



Wohnungen sollen altengerecht und barrierefrei geplant werden und somit die Idee vom
generationenubergreifenden Wohnen aufgegriffen werden.

Fir die Einfamilienhduser ist eine Firsthéhe von 9,50m geplant und fir das Mehrfamilienhaus
eine max. Gebaudehdhe von 11,9m. Die geplanten Bauformen spiegeln damit vorhandene
Strukturen, Hohen und Dachformen wider.

ErschlieBung:

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt tUber die Hanftalstral3e. Ein neuer Stichweg soll
zusatzlich zwei Wohngebaude im riickwartigen Plangebiet erschlielRen.

Auf der Nordseite des Plangebietes soll der Empfehlung des Verkehrsgutachtens folgend ein
im Verfahren noch festzulegender Grundstlicksanteil fir einen kinftigen Gehweg vorgehalten
werden.

Fur den ruhenden Verkehr sind bei den Einfamilienhdusern 2 Stellplatze auf den Grundstiicken
vorgesehen und bei dem Mehrfamilienhaus betragt die Anzahl 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit.
Zusatzlich sollen 4 Besucherstellplatze zur Verfligung gestellt werden.

Da fur den Stichweg keine Wendemoglichkeit vorgesehen ist, wird am Einmindungsbereich ein
Mullsammelplatz eingerichtet.

Immissionen:

Hierzu sind noch im Verfahren die Anlagen des benachbarten RWE - Umspannwerkes
gutachterlich zu untersuchen. Weitere Gutachten scheinen nicht erforderlich zu sein.

Altlasten:
Werden im Verfahren gutachterlich begleitet.
Umweltschutz:

Unabhdngig von der Beschlusslage wurde, jahreszeitlich bedingt, bereits eine
Artenschutzprifung beauftragt.

Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der MalRnahme

Sachkosten:[1J01[1 €
Jahrliche Folgekosten Personalkosten: D000 €

. Hohe des Zuschusses D010 €
MaRnahme zuschussfahig 00000 %

Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: OO0 00 €

Haushaltsstelle: D000 Lfd. Mittel: (11010101 €



Bewilligung auRer- oder Uberplanmafliger

Ausgaben erforderlich Betrag: [/ €

Kreditaufnahme erforderlich Betrag: (101 €
Einsparungen Betrag (101011111 €
Jahrliche Folgeeinnahmen Art: 01000

Hohe: LTI €
Bemerkungen

Alle Kosten fur Planung und Gutachten werden durch den Antragsteller tbernommen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes Uberein nicht Uberein (siehe Anl.Nr. C101010000)

der Jugendhilfeplanung Uberein nicht Uberein (siehe Anl.Nr. [101010000)

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
0oood 10001
ooooo goooo
ooooo ooooo

Hennef (Sieg), den 13.09.2012

Klaus Pipke

Anlagen:
— Ubersicht Geltungsbereich
— Stadtebaulicher Entwurf
— Visualisierung der Bebauung
— Bebauungsplan 01.4



GELTUNGSBEREICH

2. ANDERUNG

01.4
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Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2012/2816 Anlage Nr.:

Datum: 09.08.2012

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 26.09.2012 offentlich

Planung

Tagesordnung

Antrag der SPD-Fraktion: "Runder Tisch" zur Gestaltung der Ladestralie

Beschlussvorschlag

Die Ausfuihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Entwicklungsmoglichkeiten der Nordseite der Alten Ladestralle wurden schon frihzeitig im
Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 01.3 LadestraBe/Bahnhofsumfeld, 1. Anderung,
bertcksichtigt. So ist die Entwicklung auf der Nordseite der Alten LadestralRe auch in das
Verkehrsgutachten mit eingeflossen. Daneben ist der Verwaltung selbstverstandlich auch daran
gelegen, die Eigentimer frihzeitig in das Verfahren mit einzubinden. Nachdem der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 01.63 — Alte Ladestrale Nord am
15.06.2011 im Ausschuss flr Stadtgestaltung und Planung gefasst wurde, sind die Eigentimer
mit Schreiben vom 24.08.2011 (s. Anlage) Uber die Planungsabsichten informiert worden.
Gleichzeitig wurde um ein Gesprach mit den jeweils betroffenen Grundstlickseigentiimern
gebeten. Da dieses Gesprach zwanglos und unverbindlich sein sollte, wurde kein stadtischer
Mitarbeiter dafiir vorgesehen, sondern Herr Hans Peter Lindlar, Regierungsprasident a. D.,
fuhrte den Informationsaustausch. Die Ergebnisse dieser Gesprache liegen vor, so dass nun
mit einer Bebauungskonzeption fir die Nordseite der Alten Ladestralle begonnen werden kann.

Hennef (Sieg), den 14.08.2012

Klaus Pipke

Anlagen



Schreiben des Amtes fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung vom 24.08.2011



1. Schreiben an:

Postanschrift: Stadt Hennef - Postfach 1562 - 53762 Hennef Zentrale Steuerung und Service
Ansprechpartner
An die Monika Frey
SPD - Fraktion Tel. 02242/888213
. Fax 02242/8887213
im Rat der Stadt Hennef £-Mail M.Frey@hennef.de
Frankfurter Str. 97 Zentrale  02242/8880
Zimmer  1.37
53773 Hennef ;
Sprechzeiten
Mo.-Mi.  8.30-16:00 Uhr
Do. 8.30-17.30 Uhr
Fr. 8.30-12.00 Uhr

weitere Termine nach Vereinbarung
Online www.hennef.de
Mein Zeichen: 100

Datum: 27.06.2012
»Runder Tisch® zur Gestaltung der Ladestralle

Sehr geehrte Herren,

vielen Dank fiir ihr Schreiben vom 25.06.2012, welches hier am 26.06.2012 eingegangen ist.

Ihr Anliegen gehért in den Zustandigkeitsbereich des Ausschusses fiir Stadtgestaltung und Planung. Ich habe lhr
Schreiben an den Ausschussvorsitzenden, Herm Offergeld, weitergeleitet, mit der Bitte, Ihr Anliegen in die
Tagesordnung der nachsten Ausschusssitzung aufzunehmen.

Mit freyndlichen GriiRen

4
Klaus Pipke
Blirgermeister
2. Amt 61~ mit der Bitte eine Sitzungsvorlage zu fertigen.
3. Dem Ausschussvorsitzenden, Herrn Offergeld, zur Kenntnis und mit der Bitte um Vormerkung fiir die nachste Sitzung.

4. Den Schriftfilhrerinnen, Frau Trimborn/ Frau Nikofaizik/ Frau Fehlemann, zur Kenntnis

5. Wi, Einladung PlanA

%ﬁé 1

Bankverbindung: Besucheradresse:
Kreissparkasse Kéin 213900 (BLZ 370 502 99) Frankfurter Strae 97
VB Bonn Rhein-Sieg 3703317013 (BLZ 380 601 86) 53773 Hennef



£: 26.06. Qo4q

Anpacken. Fiir unser Hennef.

Herrn SPD-Fraktion
Burgermeister Klaus Pipke

Rathaus
53773 Hennef

Rathaus Raum 1.01
Frankfurter Str. 97
53773 Hennef (Sieg)

Hennef, 25.06.2012

Antrag: ,Runder Tisch* zur Gestaltung der Ladestrafe

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

wir bitten um die Beratung unseres Antrags und Beschlussfassung im zusténdigen
Ausschuss:

Die SPD-Fraktion beantragt einen ,,Runden Tisch® zur Gestaltung der LadestraRe, zu
dem die Stadtverwaltung die Besitzer/Innen der an die LadestraBe angrenzenden
Gebdéude einlddt. Der ,Runde Tisch* soll dem gemeinsamen Austausch dienen, damit
auch die angrenzenden privaten Gebidude und Grundstiicke ins stidtebauliche
Konzept der neugestalteten LadestraBe passen.

Begrundung:

Die LadestraRe wird derzeit unter Ansiedlung einer groRen Gewerbeflache und eines
Parkhauses neugestaltet. Der SPD-Fraktion ist sehr daran gelegen, dass auch die
bestehende Hauserreihe (zwischen Ladestra3e und Frankfurter Strale) in das
Gestaltungskonzept integriert wird, um das Stadtbild an dieser Stelle aufzuwerten. Ein
Runder Tisch mit den Besitzern/Innen der betreffenden Grundstiicke scheint uns ein guter
Weg zu sein, konstruktiv ins Gesprach zu kommen. Die Stadtverwaltung sollte dabei ihre
Fachkompetenz in den Prozess einbringen und Unterstiitzung anbieten.

Mit freundlichen GrufRen

W ,fg/‘iﬁm %;c&

//7 < /(/Mf(/u\

gez/Gerhard Juchum gezl Norbert Spanier gez Mafio Dahm
(wirtschaftspol. Sprecher) (Fraktionsvorsitzender) (sachkundiger Biirger)
Vorsitzender: Tel. Nr. 02242 / 888 292 Geschiftsfiihrerin:
Norbert Spanier 02242 / 888 294 Edelgard Deisenroth-Specht
Keplerstralte 23 Fax. Nr.02242 /888 7 292 Kapellenstralle 11

Tel. Nr. 02242 / 9181831 spd@hennef.de Tel. Nr. 02242 / 7684

Fax. Nr. 02242 / 9180908 www.spd-hennef.de



Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2012/2815 Anlage Nr.:

Datum: 09.08.2012

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 26.09.2012 offentlich

Planung

Tagesordnung

Anfrage der SPD-Fraktion: Griinanlagen bei der Neugestaltung der Ladestralie

Beschlussvorschlag

Die Ausfiihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

In ihrer Anfrage vom 25.06.2012 bittet die SPD darum, dass seitens der Verwaltung kurz
dargestellt wird, inwieweit Griinflachen (Baume, Straucher, Beete etc.) in die Neugestaltung der
Ladestrale eingeplant werden.

Hierzu wurden folgende Fragen gestellt:

Durch welche Malinahmen soll ein begrintes Stadtbild hergestellt werden?
Wie werden Baume, die fiir das Bauprojekt gefallt werden missen, innerstadtisch ersetzt?
Wird die gefallte Kastanie am Eingang der Ladestral3e in unmittelbarer Nahe ersetzt?

Antwort:

Das Bebauungskonzept wurde in der Sitzung am 07.12.2011 im Ausschuss fur Stadtgestaltung
und Planung vorgestellt. Hierbei wurde auch dargestellt, dass — anders als bei dem
Bebauungskonzept, das dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 01.3
Lade-straRe/Bahnhofsumfeld zugrunde liegt — nun die Flache nahezu vollstandig tiberbaut wird.
Lediglich ein kleiner Teilbereich (im Bereich der ehemaligen Bachstrale) wird nicht Gberbaut.
Da diese Flache jedoch mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Versorgungsleitungen
der Rhenag, RWE und der Stadtbetriebe Hennef A6R — Fachbereich Abwasser - festgesetzt
wurde, ist diese weitestgehend von einer Bepflanzung freizuhalten.



Um Uberhaupt eine Bebauung in der Alten Ladestralle realisieren zu kénnen, musste der
Stralkenquerschnitt auf ein Minimum reduziert werden (7,77 m) und bietet somit leider auch
keine Mdglichkeit, dort StralRenbegleitgriin anzulegen.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf Nr. 01.3 Ladestralle/Bahnhofsumfeld, der in der
Sitzung des Ausschusses flr Stadtgestaltung und Planung am 29.03.2012 beschlossen wurde,
wird unter Punkt 6.1. ausgeflhrt:

~Im Bereich des kiinftig als Verkehrs- bzw. Gebéudeflache ausgewiesenen Bereiches
(Gemarkung Geistingen, Flur 5, Flurstiick 2026) stehen entlang der Bahn eine Reihe von
Bédumen, von denen 12 Gehblze aufgrund ihres Stammumfangs (> 100 cm) der
Baumschutzsatzung der Stadt Hennef unterliegen. Fiir sie wird in einem gesonderten Verfahren
ein geeigneter Ersatz auf dem Stadtgebiet erfolgen.”

Fur die Kastanie, die aufgrund eines Schadpilzbefalls gefallt werden musste, wird im Bereich
des ehemaligen Standortes eine Neupflanzung vorgenommen. In der Begrindung und in den
Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 01.3 Ladestral3e/Bahnhofsumfeld heil3t es:

Begrindung:

,Um trotz der hohen stédtebaulichen Dichte ein Mindestmal3 an Begriinung zu gewéhrleisten,
wird eingangs der Ladestral3e ein groBer Baumsolitér in Gestalt einer Kastanie festgesetzt. Die
im Stadtbild wichtige Baumposition, die Sicherstellung einer konsistenten, wiedererkennbaren
Gesamtgestaltung mit Beziigen zum Busbahnhof und der hohe Symbolgehalt des
"Vorgdngerbaumes" an dieser Stelle rechtfertigen die genaue Vorgabe von Art, Standort und
Grol3e des Einzelbaumes.“

Textliche Festsetzungen:

LAn dem mit dem Pflanzbindungssignet bezeichneten Standort ist eine Scharlachkastanie
(Aesculus x carnea ,Briotii’) in der Qualitdt 35-40 cm Stammumfang zu pflanzen. Die
mindestens 6 gqm grof3e Pflanzscheibe ist im Wurzelraum mit Baumpflanzsubstrat anzulegen
und gegen Anfahrschéden zu sichern.”

Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der Mallnahme

Sachkosten: L 10[0 €

Jahriiche Folgekosten Personalkosten: 1000011 €

Hohe des Zuschusses (11111 €

MaRnahme zuschussfahig 00000 %
Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: DO0O0O0 €
Haushaltsstelle: (101000 Lfd. Mittel: (11010111 €

Bewilligung aulier- oder tUberplanmafiger
Ausgaben erforderlich

Kreditaufnahme erforderlich Betrag: (101010111 €

Betrag: U0 €

Einsparungen Betrag 111011111 €



Jahrliche Folgeeinnahmen

Bemerkungen

gopoog

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Art: 0000
Hohe: O €

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes Uberein

der Jugendhilfeplanung Uberein

Mitzeichnung:

nicht Uberein (siehe Anl.Nr. [1C1010000)
nicht Uberein (siehe Anl.Nr. C101010000)

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
Oppermann, J. 0oooo
gooog oooog
ogooo ogooo

Hennef (Sieg), den 09.08.2012

Klaus Pipke



Anpacken. Fiir unser Hennef.

Herrn SPD-Fraktion

Burgermeister Klaus Pipke

Rathaus Rathaus Raum 1.01

53773 Hennef Frankfurter Str. 9_7
53773 Hennef (Sieg)

Hennef, 25.06.2012

Anfrage: Griinanlagen bei der Neugestaltung der LadestraBe

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

wir bitten darum, uns kurz darzustellen, inwieweit Grinflachen (Baume, Straucher, Beete

etc.) in die Neugestaltung der Ladestrae eingeplant werden.

- Durch welche MaRnahmen soll ein begriintes Stadtbild hergestellt werden?
- Wie werden Baume, die fur das Bauprojekt gefalit werden missen, innerstadtisch ersetzt?
- Wird die gefilite Kastanie am Eingang der Ladestrale in unmittelbarer Néhe ersetzt?

Mit dem Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung sollte auch bei GroBprojekten auf
begrenztem Raum (wie in der Ladestra3e) eine angemessene Stadtbegriinung in die

Planung aufgenommen und umgesetzt werden.

Wir danken schon einmal filr die Beantwortung unserer Anfrage.

Mit freundlichen GriBen
é?th% i;;"w.m,czg.& &'T/%ér;y@‘&,x/ic;ﬁt/f«4/:’««»\

gez. Mario Dahm gez. Irene Stratmann gez. Naybert Spanier
(sachkundiger Burger) (Ratsmitglied) (Fraktionsvorsitzender)
Vorsitzender: Tel. Nr. 02242 / 888 292 Geschiftsfiihrerin:
Norbert Spanier 022421888 294 Edelgard Deisenroth-Specht
Keplerstra3e 23 Fax. Nr.02242 / 888 7 292 Kapellenstrafle 11

Tel. Nr. 02242 / 9181831 spd@hennef.de Tel. Nr. 02242/ 7684

Fax. Nr. 02242 / 9180908 www.spd-hennef.de



Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2012/2819 Anlage Nr.:

Datum: 13.09.2012

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 26.09.2012 offentlich

Planung

Tagesordnung

46. Anderung des Flichennutzungsplans Hennef (Sieg) - Hossenberg;

1. Aufstellungsbeschluss

2. Vorstellung und Beschluss des Vorentwurfs der Flachennutzungsplananderung

3. Beschluss lber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlieRt:

1. GemaR § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) wird die 46. Anderung des
Flachennutzungsplans Hennef (Sieg) — Hossenberg aufgestellt. Der Geltungsbereich
ist im beigefiigten Ubersichtsplan dargestelit.

Die Anderung umfasst den Wegfall von ,Fliche fiir die Landwirtschaft“ und ,,Fliche
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
zugunsten der Darstellung ,,Gewerbliche Bauflache“ und ,,Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*.

2. Dem vorgestellten Vorentwurf der 46. Anderung des Flichennutzungsplans Hennef
(Sieg) — Hossenberg wird zugestimmt.

3. GemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange auf der Grundlage des



vorgestellten Vorentwurfs durchgefuhrt.

-2.

Begriindung

Planungsanlass

Die Flache, fiir die die 46. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt werden soll, liegt
Ostlich des im Gewerbegebiet Hossenberg gelegenen Fachgrofthandels fir Haustechnik und
erstreckt sich bis zur Ortslage Hossenberg. Zurzeit ist sie im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft® bzw., in einem geringeren Teil, als
.Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
dargestellt. Die FNP — Anderung geht auf einen Antrag dieses FachgroBhandels zuriick, der
sich aufgrund anstehender Geschaftsfelderweiterungen vergréf3ern méchte und dies auf seiner
derzeitigen Flache nicht realisieren kann. Dementsprechend soll die FNP — Darstellung in
diesem Bereich in ,Gewerbliche Bauflache* geandert und die ,Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* an die Grenzen dieser 46. FNP —
Anderung verschoben werden. Parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung wird der
Bebauungsplan Nr. 01.40 Hennef (Sieg) — Gewerbegebiet Hossenberg geandert bzw. erweitert.

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) am 26.09.2012 sollen die Aufstellung der 46. Anderung des Flachennutzungsplans und
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschlossen werden.

Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der MaRnahme

Sachkosten: (1000 €

Jahrliche Folgekosten Personalkosten: [ €

Hohe des Zuschusses [1[1[1[1[] €

MafRnahme zuschussfahig 00000 %
Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: D000 €

Bewilligung aufler- oder tGberplanmafiger

Ausgaben erforderlich Betrag: [0 €

Kreditaufnahme erforderlich Betrag: U0 €
Einsparungen Betrag (1010101771 €
Jahrliche Folgeeinnahmen Art: JOOOO

Hohe: (1010111 €

Bemerkungen



Die mit der 46. Anderung des Flachennutzungsplans verbundenen Kosten tragt der dort
ansassige Fachgro3handel flir Haustechnik.

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben
des Flachennutzungsplanes Uberein nicht Uberein (siehe Anl.Nr. [101010000)

der Jugendhilfeplanung Uberein nicht Uberein (siehe Anl.Nr. C101010000)

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
ooooo ooood
gooog oooog
ogooo ogooo

Hennef (Sieg), den 13.09.2012

K. Pipke

Anlagen:

- Vorentwurf der 46. Anderung des FNP, Stand: 13.09.2012

- Begriindung zur 46. Anderung des FNP, Stand: 13.09.2012

- Antrag des FachgroRhandels fur Haustechnik vom 02.07.2012



STADT HENNEF (SIEG)

Flichennutzungsplan — 46. Anderung
- Hennef (Sieg) - Hossenberg

Begrundung
- Vorentwurf gem. § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Stand: 13.09.2012

Stadt Hennef (Sieg)
Amt fur Stadtplanung und —entwicklung
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1. Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass / Erforderlichkeit der Flachennutzungsplanidnderung

Die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes geht auf einen entsprechenden Antrag des im
Gewerbegebiet Hossenberg gelegenen FachgroRhandels fiir Haustechnik zurlick. Der
Ausschuss fir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) der Stadt
Hennef (Sieg) hat in seiner Sitzung am ... diesem Antrag stattgegeben.

Der Fachgroflhandel flr Haustechnik hat seit 2003 seinen Firmensitz im Gewerbegebiet
Hossenberg. Nach einer Erweiterung des Sortimentsbereiches um Elektro- und
Dachtechnikartikel mit zum Teil sperrigen und volumindsen Artikeln (z.B. Kabel, Ziegel,
Pappe, Holz, Isolierstoffe) ist zur Erhaltung des Standortes eine Erweiterung des
Betriebsgelandes erforderlich. Der Standort in Hennef Gbernimmt die zentrale Funktion als
Schwerpunkt und Zentrallager im Verbund der zu diesem Fachgrof3handel gehdérenden
anderen Standorte. Das derzeitige Betriebsgelande bietet flr die kinftigen betrieblichen
Anforderungen keine ausreichenden Flachen.

Im Vorfeld der Anderung des Flachennutzungsplanes und der parallelen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 01.40 Gewerbegebiet Hossenberg wurden mehrere Varianten zur
Erweiterung des Betriebsgelandes vorgelegt und geprift. Letztlich soll die zum
Bebauungsplan vorgeschlagene Variante umgesetzt werden, da diese nachbarlichen
Belangen wie Schallschutz, Verschattung und Sichtbeziehungen am ehesten gerecht wird.
Grundlage fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist nunmehr das nachfolgende
Erweiterungskonzept.
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Auszug aus dem Erweiterungskonzept des FachgroBhandels fir Haustechnik vom 01.06.2012

1.2
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Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren
Die Anderung des Flachennutzungsplanes stiitzt sich auf die aktuelle Bau- und
Umweltgesetzgebung. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zu
entnehmen. (werden noch eingearbeitet)

Am 30.07.2011 ist das ,,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten. Hierdurch wird zur Unterstltzung der
Energiewende ein Teil der Bauplanungsrechtsnovelle vorgezogen, die neben dem
Klimaschutz auch auf eine Starkung der Innenentwicklung und eine Anderung der
Baunutzungsverordnung zielt. Mit dem vorgezogenen Gesetz soll insbesondere die
Windkraft ertlichtigt werden. Darlber hinaus enthalt das Gesetz eine Vielzahl von
Regelungen, die den Klimaschutz starken und die Energiewende voranbringen sollen.
Bauleitplane sollen danach kiinftig u.a. auch dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Klimaschutz und
—anpassung erhalten dadurch eine selbststadndige Bedeutung. Sie stehen gleichberechtigt
neben dem Umweltschutz und sind im Rahmen der Bauleitplanverfahren mit der gleichen
Wertigkeit in Bezug auf die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange und der
Begrindung zum jeweiligen Bauleitplanverfahren zu behandeln.

Im vorliegenden Verfahren zur 46. Anderung des Flachennutzungsplans werden die
Regelungen dieses Gesetzes berlicksichtigt.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst neben den neu auszuweisenden
Gewerbeflachen, die teilweise flir landschaftspflegerische MaRnahmen bereitgestellt werden
sollen, auch weitere Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, die sich nordlich an die Gewerbeflachen angliedern.

Das Plangebiet befindet sich im Ubrigen im Geltungsbereich des rechtwirksamen
Bebauungsplanes Nr. 01.40 Gewerbegebiet Hossenberg, westlich des Weilers Hossenberg
und nérdlich der Bundesstral3e B 8, der im Parallelverfahren geandert wird.
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Beibehaltung des
Stammplanes

Bereich der 4. Anderung

STADT HENNEF (SIEG) —
Bebauungsplan 01.40/ 2

Abgrenzung der Anderung des Bebauungsplanes
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Der Bereich liegt auf einer Hohe zwischen 98 und 115 m UNHN (Normal Héhennull). Das
Geléande féllt von der Bundesstrale B 8 in nérdlicher Richtung. Das vorhandene
Betriebsgelande des Fachgroflhandels fiir Haustechnik ist auf einer Hohe von etwa 103 bis
104 m UNHN eingeebnet. Zur studlichen Bundesstrafle B8 und zur nérdlichen Landesstralle
L 333 sind dabei bis zu 6 m hohe Bdschungen entstanden.

Ostlich des Betriebsgeléndes dieses FachgroRhandels wurde auf einer Lange von ca. 200 m
ein etwa 3 m hoher und 35 m breiter Erdwall errichtet und mit Gehdlzen bepflanzt. Der
Erdwall endet im Norden an einer Gelandesenke, in der sich ein Quellbereich befindet.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke:
Gemarkung Striefen
Flur 28, Flursticke Nr. 66, 67, 70, 81, 85 und 190.

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu berucksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des
Regionalplanes in die Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in
einer grofiraumigen Achse von europaischer Bedeutung.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein—-Sieg ist das Plangebiet im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes des
FachgroBhandels fir Haustechnik als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen®
(GIB) und ostlich davon als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich“ ausgewiesen. Der
Bereich ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® ist im ndrdlichen Teilabschnitt Gberlagert
von der Signatur ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung®.

Der FachgroBhandel fir Haustechnik befindet sich mit seinem Unternehmen seit 2003 im
Gewerbegebiet Hossenberg in der Max-Planck-Strasse 2, 53773 Hennef. Das GE
Hossenberg liegt am Ende der A 560, Ubergang zur B8 auf der nordwestlichen
Strallenseite.

Er betreibt auf dem Grundstiick einen FachgroBhandel fur Gebaudetechnik und hat seinen
Haupthandelsbereich um zwei weitere Sortimentsgruppen erweitert. Neben den
urspriinglichen Sortimentsbereichen fir Heizung, Sanitar, Installation sowie Liftung und
Kihlung kam in 2008 der Sortimentsbereich Elektro und in 2010 ,Alles fiir das Dach* hinzu.

Durch die Hinzunahme der Sortimentsbereiche und die sehr positive Umsatzentwicklung in
allen Sortimentsbereichen stollt der FachgroBhandel fir Haustechnik trotz einer
Kalthallenerweiterung in 2010 um 2.700 gm an seine logistische Grenze.

Um eine weitere Entwicklung des Geschéftsbetriebes an diesem Standort zu gewahrleisten,
ist eine Erweiterung der Bebauung zwingend erforderlich, um die Warenstréme im
Wareneingang in der Lagerung, in der Kommissionierung und im Warenausgang zu
bewaltigen. Der Ablauf der bestehenden Logistik I&sst eine Erweiterung nur in &stlicher
Richtung zu.

Die Flache fur die Erweiterung ist im FNP der Stadt Hennef als Flache fir die Landwirtschaft
aullerhalb des GIBs flir das GE Hossenberg dargestellt. Nordwestlich der Flache befindet
sich ein Weiler mit Wohnbebauung.

Die Bezirksregierung stellt — vorbehaltlich der Losung der fachplanerischen Fragestellungen
wie Schallschutz fir die Wohnbebauung, Artenschutz, etc. — bei der fur die
Firmenerweiterung notwendigen Anderung des Flachennutzungsplanes die Anpassung an
die Ziele der Raumordnung in der Anfrage nach § 34 LPIG in Aussicht.
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2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg)
stellt die neuen/zusatzlichen Gewerbeflache als Aulenbereich dar, teilweise mit der
Umgrenzung als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Fir die Erweiterung der Gewerbeflichen und die Anderung des
Bebauungsplanes ist daher auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

et

o

derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

2.4 Nationale und europdische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen
Die Erweiterung der Gewerbeflachen berihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte

nach Bundesnaturschutzgesetz . Ein Teilbereich des Flurstiicks Nr. 67 befindet sich jedoch
innerhalb eines ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes gem. Landschaftsgesetz NW
(LG NW), wie die Abbildung oben zeigt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Europaische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht berthrt.
(Weitere Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

2.5 Rahmenplanung
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

2.6 Vorhandene Flachennutzung

Das Plangebiet umfasst den &stlich an das bestehende Betriebsgelande des
Fachgro3handels flir Haustechnik angrenzenden Erdwall, der flichendeckend mit Gehdlzen
bepflanzt ist (Flurstiicke 81 und 85 (teilweise)). Der Erdwall dient als Abschirmung zwischen
Gewerbe und Wohnnutzung.
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3
"
"
i

BV A
bepflanzter Erdwall an der Ostlichen Grenze des bestehenden Gewerbegebietes und anschlielende
Ackernutzung

Ostlich an den Erdwall schlieRen sich landwirtschaftliche Flachen an. Das Flurstiick Nr. 85
wird als Ackerflache genutzt, die Flursticke Nr. 67 und 70 als Grunland. Auf dem Flurstick
befinden sich Wald und Gehdélzbestande.

(Weitere Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

2.7 Stadtebauliche Situation
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieBung

3.1.1 AuRere ErschlieRBung

Die vorhandenen offentlichen ErschlieBungsanlagen bleiben von der Erweiterung der
Gewerbeflachen unberuhrt. Es sind keine neuen Strallen vorgesehen oder erforderlich. Die
Anbindung des bestehenden und klnftig erweiterten Betriebsgeldandes des
FachgroBhandels flir Haustechnik an das Uberortliche Stralennetz erfolgt Uber die
ausgebaute stadtische Max-Planck-Strale zur Landesstrafle L 333 und von dort weiter zur
Bundesstralie B 8.

3.1.2 Innere ErschlieBung
Die Erweiterungsflachen werden Uber das bestehende Betriebsgelande mit einer Zufahrt von
der Max-Planck-Stral3e erschlossen.

3.2 Bebauung

3.2.1 Stadtebauliche Idee

Der Anderung des Flachennutzungsplanes liegt ein Konzept des FachgroRhandels fiir
Haustechnik zu Grunde, in dem dargestellt ist, wie sich der Betrieb zur Standortsicherung
erweitern und weiter entwickeln méchte. Das Konzept ist auf Seite 2 abgebildet.
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3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung soll aus dem rechtwirksamen Bebauungsplan als
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Ubernommen werden. Im Flachennutzungsplan werden
daher im Rahmen der vorliegenden Anderung gewerbliche Bauflachen dargestellt.

(Weitere Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

3.2.3 Sonstige Vorgaben
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

3.3 Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

3.3.1 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

3.3.2 Baugrundvorerkundung
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

3.3.3 Grundwasserschutz
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

3.4 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung soll dUber die vorhandenen Anlagen und Anschlisse an die
offentlichen Ver- und Entsorgungsnetze erfolgen. Das auf den zusatzlichen Gewerbeflachen
anfallende Niederschlagswasser soll ebenso wie im Bestand in einem neuen Becken mit
Uberlauf an die Vorflut gesammelt und versickert werden.

(Weitere Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

3.6 Immissionen

Die schalltechnische Vertraglichkeit mit umliegenden Nutzungen, insbesondere der
Wohnbebauung des Weilers Hossenberg wird im Rahmen der Anderung des
Bebauungsplanes mittels Emissions- und Zusatzkontingenten geregelt, die gutachterlich
ermittelt und vorgegeben sind. Durch die Festsetzung als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
im Bebauungsplan sollen im Ubrigen nur nicht erheblich belastigende Betriebe zugelassen
werden, so dass Uber den Schall hinaus keine unzuldssigen und das Wohnen relevant
stérende Emissionen zu erwarten sind.

(Weitere Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

4. Hinweise

4.1 Kampfmittelfreiheit
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)
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4.2 Geohydrologische Verhaltnisse
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

4.3 Archaologische Ausgrabungen / Bodendenkmale
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

5. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

6. Bodenordnung
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

7. Quantitative Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes /
Flachenbilanz

Flache qm ha (gerundet) Anteil

(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

8. Rahmenbedingungen
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

9. Anlagen, die Bestandteile der Anderung des Flichennutzungsplanes sind
(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)




46. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef
fur den Bereich der Erweiterung des Gewerbegebietes Hossenberg

" Hennef

DER BURGERMEISTER

Legende

- gewerbliche Bauflache (Gewerbegebiet)

D Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
L —l

Landschaftsschutzgebiet

Grenzen des Geltungsbereiches der Anderung

Flachen:
ca. 4,68 ha Geltungsbereich der Anderung

ca. 3,46 ha neue gewerbliche Bauflache
davon ca. 1,41 ha fUr landschaftspflegerische MalRhahmen

ca. 1,22 ha sonstige Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Datum 13.09.2012
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Stadtverwaltung Hennef
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53773 Hennef

Thr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

sl % 2/ Juli 2012

Antrag auf Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes 01.40 Hennef (Sieg)
Gewerbegebiet Hossenberg

Sehr geehrter Herr Schiissler,

hiermit bitten wir um Anderung und Erweiterung des B-Plans 01.40 Hennf (Sieg) im
Gewerbegebiet Hossenberg,

Begriindung:

Unser Unternehmen, die (il KG. ist seit 2003 in der Max-Planck-Strale 2 angesiedelt
und betreibt dort einen FachgroBhandel fiir Haustechnik. Zum Zeitpunkt der Erstbebauung
wurde der FachgroBhandel mit den Sortimentsbereichen Heizung, Installation, Sanitar und
Liftung betrieben. Die erste Erweiterung der Sortimentsbereiche erfolgte im Elektrobereich
mit Lichttechnik, Daten- und Netzwerktechnik sowie Industrietechnik. Im Jahr 2011 wurde
die EFG Rheinland KG gegriindet, die fir den Einkauf und Vertrieb der Elektroartikel
zusténdig ist. Im Jahr 2010 wurden die Sortimente um den Fachbereich Dachtechnik
erweitert. Bei den Dachtechnikartikeln handelt es sich zu einem groBen Teil um sperrige und
voluminose Artikel (Ziegel, Pappe, Holz, Isolierstoffe), die einen hohen Platzbedarf
benotigen, wie dies auch beispielsweise bei den Kabeln des Elektrobereiches der Fall ist.

Die Erweiterung der Fachbereiche durch Elektro- und Dachtechnik sowie die Verédnderung
der Sortimente in ihrer Breite und Tiefe erfordern bei Beibehaltung des Standortes, und dies
ist unser ausdricklicher Wunsch, ein Mehr an Flache. Unser Haus in Hennef iibernimmt auch
die zentrale Funktion als ein Schwerpunkt, Verbund und Zentrailager, fur zur S <G
gehorende Hauser.

Die Erweiterung der Sortimente und die Zentralfunktion der (W KG in Hennef erfordert
die Schaffung weiterer Flachen, die auf dem jetzigen Grundstiick nicht mehr méglich sind.

W) <G - Max-Planck-St 2 - 53773 Hennef - RN,



Es ist daher der Kauf weiterer Flachen in .'('jstliChe‘Riich‘tiing gépfant die sich noch nicht im
Bereich des derzeitigen Bebauungsplanes beﬁnden Deshaib bitten wir um die Anderung und
Erwe1terung des B P]anes 01.40. '

Die (@ KG wird durch die Flachenerweiterung auch neue Arbeitsplitze schaffen.
Derzeit sind am Standort 500 Mitarbeiter in Vollzeit, Teilzeit und als Auszubildende

beschiftigt.
Nach der UmbaumaBnahme wird die Mitarbeiterzahl auf 600 erhéht werden.

Mit freundlichen Griilen
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