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Stadt Hennef (Siegq)

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.40
- Hennef (Sieg) — Gewerbegebiet Hossenberg -

Textliche Festsetzungen
- Vorentwurf gem. § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Stand: 13.09.2012

Stadt Hennef (Sieg)
Amt fiir Stadtplanung und —entwicklung
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A. Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen gemanl § 9 BauGB. Diese Festsetzungen umfassen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Der Bebauungsplan setzt fiir die mit GE-1 bis GE-11 gekennzeichneten Bereiche ein Ge-
werbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO fest.

1.2 Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden folgenden Nutzungen des § 8 Abs. 2 BauNVO

ausgeschlossen und als nicht zulassig festgesetzt:

e Land- und Gartenbaubetriebe, Tierzucht, Speditionen, Fuhrparks, Bauhofe, Schrott-
platze/Autoverwertung, Lagerhauser und Lagerplatze (Nr. 1)

e Tankstellen (Nr. 2)

e Anlagen fir sportliche Zwecke (Nr. 3)

o Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Ver-
kauf an letzte Verbraucher
Ausnahme:
Gemal § 31 Abs. 1 BauGB sind Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen an letzte Ver-
braucher zuléssig, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt
und der Betrieb auf Grund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in
einem Gewerbegebiet zuldssig ist oder der Verkauf Gber Kioske erfolgt, soweit diese
der Versorgung der im Gewerbegebiet Arbeitenden dient.

1.3 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden folgenden Nutzungen des § 8 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen und als nicht zuldssig festgesetzt:
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (Nr. 2)
e Vergnugungsstatten (Nr. 3)

1.4 Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Gebietseinstufung nach Emissionskontingente  in dB(A)/ m?

Baunutzungsverordnung LEK L
tags EK nachts

GE-1

GE-2

GE-3

GE-4

GE-5

GE-6

GE-7

GE-8

GE-9

GE-10

GE-11
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Dartiiber hinaus sind folgende Zusatzkontingente zuldssig:

Richtungssektor richtungsabhangiges Zusatzkontingent
in dB

LEK,Zusatz tags LEK,Zusatz nachts

Die Richtungssektoren sind in der nachfolgenden Karte dargestellt.

(vgl. Anlage: Schalltechnisches Prognosegutachten von ...)
Die Emissions- und Zusatzkontingente werden im weiteren Verfahren ergénzt!

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2066-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsorte im
Richtungssektor Lek durch Leg; durch Lex+ Lex, 2us. k ZU €rsetzen ist.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zur Einhaltung der Emissions- und Zu-
satzkontingente zu fuhren.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grund- und Geschossflachenzahl sowie die Zahl der zulassigen Vollgeschosse sind in der
Planzeichnung festgesetzt.
Die zuldssige Grund- und Geschaossflache sind Uber die in der Planzeichnung enthaltenen
Nutzungsgrenzen hinweg bezogen auf die Gesamtgrolle eines Grund-
stiicks/Betriebsgeldndes innerhalb der festgesetzten Gewerbeflachen (GE-1 bis GE-11)
zu ermitteln.
Im Einzelfall kann bei Einhaltung der Geschossflachenzahl als Ausnahme eine Erhdhung
der Grundflachenzahl um 0,1 zugelassen werden, wenn ein Ausgleich fiir die zusatzlich
versiegelten Flachen durch eine entsprechende Begriinung erfolgt. Fir jeden Quadratme-
ter, der Uber die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ hinausgeht, sind 2 gm begrinter
Dachflache zu erstellen. Falls neu zu errichtende Dachflachen als Ausgleichsflache nicht
ausreichend und vorhandene Dachflachen nicht geeignet sind, missen je Quadratmeter
des verbleibenden auszugleichenden Anteils 3 gm Fassadenbegrinung erstellt werden.

2.2 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Hohenbeschrénkungen beziehen sich bei einer Flachdachausfihrung auf die Ober-
kante der umlaufenden Attika.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Es wird keine Bauweise festgesetzt. Die Lange von Gebauden richtet sich nach den in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

4. Uberbaubare u. nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen / Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen in
der Planzeichnung bestimmt.

4.2 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Stellplatze und Nebenanlagen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, jedoch nicht innerhalb der in der Planzeich-
nung umgrenzten und festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
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chern. Innerhalb dieser Flachen sind lediglich Gelandeveranderungen (Aufschiittungen
oder Abgrabungen) zuldssig, sofern diese den festgesetzten Begriinungsmalnahmen
nicht entgegenstehen.

5. Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Ein- und Ausfahrten sind nur an der in der Planzeichnung festgesetzten Stelle zulassig.
5.2 Zufahrten und Zugénge zu den Gewerbeflachen sind von der Bundesstrale B 8 und der
Landesstralte L 333n nicht zuldssig.

6. Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbeflachen GE-1 bis GE-11 sind
Leitungen zur Versorgung der Grundstiicke unterirdisch zu fuhren.

7. Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

7.1 In der Planzeichnung sind Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser festgesetzt. DarUber hinaus ist eine breitflachige Versickerung von Nieder-
schlagswasser Uber die belebte Bodenzone auch aufterhalb dieser Flachen zulassig.

8. Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzen Flache fir Aufschittungen darf die Hoéhe
der Aufschittung 109,00 m Uber NHN nicht Gberschreiten.

9. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Die Entfernung von Aufwuchs, insbesondere von Bdumen und Strauchern, darf aus Griin-
den des Artenschutzes nur aufRerhalb der Brut-/Fortpflanzungszeiten von Vogeln und Fle-
dermausen erfolgen. In der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September sind solche Arbeiten
nur in Ausnahmeféllen mit besonderer Genehmigung der Naturschutzbehérde maglich.

9.2 Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzen Flache fur Aufschittungen ist ein Erdwall
mit ... m Uber NHN zu errichten. (Die Héhe wird im weiteren Verfahren festgelegt.)

10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

10.1 Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser sind die zu errichtenden Anlagen mit einer artenreichen
Mischung standortgerechter, d.h. Wechselfeuchte liebender Graser und Krauter anzu-
séden. Auf 20 % der Flachen sind Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Zur Bepflanzung
sind Straucher in der MindestgroRe 2x verpflanzt, 60-100 cm zu verwenden. Als Strau-
cher sind Kornellkirsche (Cornus mas, 30 %), Traubenkirsche (Prunus padus, 10 %),
Heckenrose (Rosa spec., 20 %), Purpurweide (Salix purpurea, 30 %) und Schneeball
(Viburnum opulus, 10 %) zu pflanzen. Auf weiteren 10 % der Flachen sind im Bereich
der Grabenrander Initialpflanzungen mit Wechselfeuchte liebenden Stauden vorzuneh-
men. Als Arten sind MadesUR (Filipendula ulmaria), Schwertlilie (Iris pseudacorus), Flat-
terbinse (Juncus effusus), Blutweiderich (Lythrum salicaria) und Beinwell (Symphytum
offincinals) zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

10.2 Die in der Planzeichnung mit der Umgrenzung ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzten und mit (1a) gekennzeichneten
Flachen sind flachendeckend mit bodendeckenden Arten zu bepflanzen. Zur Auswanhl
stehen Frauenmantel (Alchemilla mollis), Kletterspindel (Euonymus fortulei var. vege-
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tus), Storchschnabel (Geranium macorrhizum ,Spessart’), Efeu (Herdera helix), Schat-
tengrin (Pachysandra terminalis) und Heckenrosen (Rosa spec.). Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

10.3 Die in der Planzeichnung mit der Umgrenzung ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzten und mit (2a) gekennzeichneten
Flachen sind je angefangene 100 gm mit einem Baum und Strauchern mit dem Pflanz-
schema 1,50 m Reihenabstand und 1,50 m Pflanzabstand in der Reihen zu bepflanzen.
Zur Bepflanzung sind Bdume in der Mindestgrofie 2x verpflanzt, 150-200 cm und Stru-
cher in der MindestgréRe 2x verpflanzt, 40-60 cm zu verwenden. Als Baume sind Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsi-
or), Stieleiche (Quercus robur) und Eberesche (Sorbus aucuparia) mit jeweils 20 % An-
teil zu pflanzen. Als Straucher sind Hasel (Corylus avellana, 20 %), Kronellkirsche (Cor-
nus mas, 40 %), Liguster (Ligustrum vulgare, 10 %), Hundsrose (Rosa canina, 20 %)
und Eiben (Taxus baccata, 10 %) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

10.4 Die in der Planzeichnung mit der Umgrenzung ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzten und mit (3a) gekennzeichneten
Flachen sind als Wiesenflachen mit Einzelbdumen und kleinen Baumgruppen (bis zu 5
Baume) zu bepflanzen. Im Durchschnitt ist pro angefangene 300 gm Wiesenflache ein
Baum zu setzen. Zur Bepflanzung sind Baume in der MindestgrofRe 3x verpflanzt mit
Stammumfang 14-16 cm zu verwenden. Als B&dume sind Feldahorn (Acer campestre),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus) und Stieleiche (Quer-
cus robur) mit jeweils 25 % Anteil zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Die Wiesenflachen sind mit einer artenreichen Rasen-
mischung und hohem Krauteranteil anzuséen.

10.5 Auf den in der Planzeichnung mit der Umgrenzung ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzten und mit (2a) gekenn-
zeichneten Flachen sind parallel zu den dulReren Grenzen des Gewerbegebietes (slid-
lich und stlich) Eschen (Fraxinus excelsior) als 3x verpflanzte Hochstamme mit Ballen
und einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen. Der mittlere Abstand
zwischen den Baumen darf maximal 15 m betragen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

10.6 Private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. breitfugiges Pflaster, Ra-
senkammersteine) zu versehen. Die Stellplatze sind durch Baumpflanzungen ohne fes-
tes Pflanzschema zu gliedern. Je angefangener 6 Stellplatze ist mindestens ein Baum
zu pflanzen. Zur Bepflanzung sind B&ume in der Mindestgréfie 3x verpflanzt mit
Stammumfang 14-16 cm zu verwenden. Als Badume sind Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Stieleiche (Quer-
cus robur) mit jeweils 25 % Anteil zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

10.7 Innerhalb der Teilflachen mit einer festgesetzten maximalen Gebaudehohe von 114, 50
m oder mehr Uber NHN sind zusammenhéngende Dachflachen von jeweils mindestens
3000 gm flachendeckend mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Lichtkup-
peln sind hierbei auszusparen. Die entsprechenden Begrinungsflaichen miissen eine
Substratstirke von mindestens 8 cm aufweisen und sind mit geeigneten Grasern und
Stauden zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

10.8 Zur Fassadengestaltung ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen alle 62-65 m
vor der der L 333n zugewandten Gebaudeseite ein Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
als 3x verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 14-
16 cm zu pflanzen. Das Pflanzbeet darf eine Grofke von 18 gm nicht unterschreiten und
ist mit Raseneinsaat oder Bodendeckern entsprechend der Flachen mit der Kennzeich-
nung (1a) zu begrinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.
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B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Dacheindeckung

1.1 Die Gestaltung der Dachflachen mit reflektierenden Materialien ist nicht zulassig.

1.2 Es sind nur Farben mit den nachfolgenden Farbtonen der RAL-Farbtonkarte zuléssig:
Grau-/Anthrazit-/Brauntdne: 7000-7003, 7005, 7006, 7009-7016, 7022, 7024, 7026, 7037,
7039, 7043, 8014, 8019, 8022, 8028

2. Dachformen und Dachneigungen

2.1 Die zulassige Dachneigung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

3. Fassadenflachen

3.1 Fir die Gestaltung von Fassadenflachen sind nur Farben mit den nachfolgenden Farbto-
nen der RAL-Farbtonkarte zulassig:
Gelbtodne: 1000-1002, 1014, 1015
Grauténe: 7004, 7030, 7032, 7035, 7038, 7040, 7044
3.2 Farben fir sonstige Konstruktionsteile:
Anthrazittone: 7005, 7009-7012, 7015, 7016, 7024, 7026, 7043
Grautone: 9002, 9007

4. Einfriedungen

4.1 Einfriedungen sind in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen zwischen den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen und den
Baugrenzen zuldssig.

4.2 Zwischen den festgesetzten Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser und der Landesstrafe L 333n diirfen Zaunanlagen auch innerhalb der Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einem
Abstand von mindestens 1 m zur offentlichen Verkehrsflache errichtet werden, wenn die-
se eingegrinte werden. Zur Eingrinung ist je 2 m Zaunanlage eine Rank- oder Kletter-
pflanze zu setzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

4.3 Einfriedungen sind nur als maximal 2,00 m hohe Zaunanlagen oder Hecken aus standort-
gerechten heimischen Gehdlzen zuldssig.

5. Werbeanlagen

5.1 Werbeanlagen sind nur auf dem Gelande des jeweiligen Gewerbebetriebes zuladssig, wo-
bei diese Werbeanlagen die Trauththe des zugehorigen Betriebsgebaudes nicht Uber-
schreiten durfen.

5.2 Im Bereich der Bauverbots- und Baubeschrankungszone entlang der Bundesstralle B 8
sind die Vorgaben des Fernstrallengesetzes zu beachten.
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C. Hinweise:

1. Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Hennef (Sieg) als Untere Denkmalbehorde und / oder dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Bonn, unverzlglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstelle mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und far
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NRW).

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archaologischer Bodenfunde zu rechnen. Auf die §§ 15
(Entdeckung von Bodendenkmélern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Boden-
denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG vom 11.03.1980;
GV NW S. 226) wird hingewiesen. Dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege sind Erdar-
beiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um Baubegleitende wissenschaftliche Untersuchun-
gen durchfihren zu kdnnen. Am Westrand von Dondorf liegen Reste einer vermutlichen mit-
telalterlichen Befestigungsanlage. Hier ist mit bedeutender archaologischer Substanz im Bo-
den zu rechnen. Die vermutete Grenze der Befestigungsanlage ist in der Planzeichnung dar-
gestellt.

2. Einbau von Recyclingstoffen

Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zu-
lassig.

3. Energieversorgung

Die Ver- und Entsorgung ist Uber bestehende Trassen gesichert. Grundnetze der Versor-
gungsunternehmen sind vorhanden und kénnen ausgebaut werden. Das ausgewiesene Bau-
gebiet wird mit Erdgas versorgt.

4. Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallendes bauschutthaltiges oder orga-
noleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman zu ent-
sorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungs-
anlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzule-
gen.

Werden bei den Baumalinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverzug-
lich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen (s. § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW).

Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnah-
me von Bodenproben, Durchflihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle
MaRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Rhein-
Sieg-Kreis, Amt flr Technischen Umweltschutz, abzustimmen.
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Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbeson-
dere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

5. Fluglarm

Bedingt durch die Uber das Gebiet von Hossenberg verlaufende Flugroute des Flughafens
Kéln / Bonn muss — entsprechend dem Nutzungsgrad dieser Route — sowohl am Tage als
auch in der Nacht mit mehr oder weniger starkem Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissi-
onsbelastung ldsst sich durch bauseits vorzusehende passive Schallschutzmalnahmen, wie
bspw. Schalldammung von Dachern und Rollladenkasten sowie den Einbau von Schallschutz-
fenstern, vermindern.

6. Freianlagen

Bei der Pflege der Grinflachen ist moglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzich-
ten.

7. Kampfmittel

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wah-
rend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene Poli-
zeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgriindun-
gen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefensondie-
rung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland,
Aulienstelle Kerpen, abzustimmen.

8. Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinaten-
system Gaul — Kriiger.

9. Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. §
202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstlick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder
aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

10. Umgang mit Regenwasser

Die Unterhaltung und Pflege der Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den in der Planzeichnung daflr festgesetzten Flachen ist offentlich recht-
lich z.B. Uber die Eintragung einer Baulast zu regeln.

Niederschlagswasser von den befestigten und bebauten Gewerbeflachen wird zunéchst den
entsprechenden Anlagen auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die Rickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser und anschlieRend iiber einen Uberlauf der
Vorflut zugefiihrt. Die technische Ausgestaltung sowie der detaillierte Verfahrensablauf sind
Gegenstand des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens.

11. Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung erfolgt die Eingriffs-
Ausgleichsbewertung auf Basis der Festsetzungen und Rechtslage des Stammplanes und der
1. Anderung. Den zusétzlichen Bauflachen werden die Mafinahmen ... als Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen zugeordnet. (erfolgt im weiteren Verfahren)
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12. Gestaltung und Begriinung

Einzelheiten zur Gestaltung und Begriinung der Gewerbeflachen sind dem ,Baugestaltungs-
handbuch® zum Bebauungsplan 01.40 Gewerbegebiet Hossenberg zu entnehmen.

13. Bau- und Nutzungsbeschrankungen entlang der Bundesstrale B 8

Anbaubestimmungen entlang der Bundesstralte B 8 gemall § 9 Abs. 1, 2 und 6 Fernstralien-
gesetz (FStrG) sowie entlang der Landesstrale L 333n gemaf § 28 StrWG Uber die Anlagen
der AuRenwerbung sind zu beachten.

In der Anbauverbotszone innerhalb eines Abstand von 20 m von der Bundesstralie B 8, ge-
messen vom aulleren befestigten Fahrbahnrand, durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden und Aufschiittungen oder Abgrabungen groReren Umfangs nicht durchgefiihrt werden.
Sicht- und Larmschutzwaélle bedirfen der Genehmigung der Strallenbauverwaltung.

In der Baubeschréankungszone innerhalb eines Abstand von 40 m von der Bundesstralle B 8,
gemessen vom auleren befestigten Fahrbahnrand, dirfen nur solche baulichen Anlagen er-
richtet, erhebliche geédndert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gas, Rauch, Gerausche, Erschitterun-
gen oder dergleichen gefahrden und beeintréchtigen. Alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und
aufierhalb von Grundstlicken und Gebauden sind so zu gestalten und abzuschirmen, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beein-
trachtigt wird. Vor der Errichtung von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Stralen-
bauverwaltung einzuholen. Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen
oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur BundesstralRe dirfen nur mit Zustimmung der Stra-
Renbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Bei Kreuzungen der klassifizierten Strafte durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher
Ubernahme der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemaR § 9 Abs. 1 und 2 FStrG ist die
Abstimmung mit der Stralenbauverwaltung aufierhalb des Planverfahrens erforderlich.

14, Altlasten

Im Plangebiet sind bisher keine Altlasten bekannt. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im
Rahmen sonstiger Bauarbeiten oder Vorgédngen Hinweise auf kleinrdumige Verunreinigungen
des Bodens ergeben, so sind die entsprechenden Stellen und Amter hiervon umgehend zu un-
terrichten.

15. Abstand von baulichen Anlagen zum Wald

Gemal § 46 Abs. 1 Landesforstgesetzt NW vom 24.04.1980, in der derzeit geltenden Fas-
sung, durfen in einem Abstand von weniger als 100 m vom Waldrand bauliche oder sonstige
Anlagen, mit denen die Errichtung oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, nur mit
Genehmigung der Forstbehdrde errichtet werden. Diese Genehmigung darf nur erteilt werden,
wenn durch ausreichende Sicherungsmafnahmen gewahrleistet ist, dass kein Waldbrand ent-
stehen kann. Die Genehmigung kann zu diesem Zweck mit Nebenbestimmungen versehen
werden. Bei Unterschreitung des nicht Uberbaubaren Sicherheitsabstandes von 35 m zwi-
schen Gebaude und Waldrand ist die Forstbehorde im Baugenehmigungsverfahren zu beteili-
gen.

16. Umgang mit Regenwasser

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ist als Anhang der Begriindung beigeflgt.
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17. Einsichtnahme Unterlagen

Die angefiihrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kon-
nen bei der Stadtverwaltung Hennef, Amt fir Stadtplanung und —entwicklung, Frankfurter Str.
97, 53773 Hennef, eingesehen werden.

53773 Hennef, den 13.08.2012



STADT HENNEF (SIEG)

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.40
- Hennef (Sieg) — Gewerbegebiet Hossenberg -

Begriundung
- Vorentwurf / Entwurf gem. § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Stand: 13.09.2012

Stadt Hennef (Sieg)
Amt fur Stadtplanung und —entwicklung
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1. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans geht auf einen entsprechenden Antrag des anséssi-
gen FachgroBhandels flir Haustechnik zurlick. Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Pla-
nung der Stadt Hennef (Sieg) hat in seiner Sitzung am ... diesem Antrag stattgegeben.

Die Firma hat seit 2003 ihren Firmensitz im Gewerbegebiet Hossenberg und betreibt dort
einen Fachgrofthandel fir Haustechnik. Nach einer Erweiterung des Sortimentsbereiches um
Elektro- und Dachtechnikartikel mit zum Teil sperrigen und volumindsen Artikeln (z.B. Kabel,
Ziegel, Pappe, Holz, Isolierstoffe) ist zur Erhaltung des Standortes eine Erweiterung des Be-
triebsgelandes erforderlich. Der Standort in Hennef Gbernimmt die zentrale Funktion als
Schwerpunkt und Zentrallager im Verbund der zur Firma gehdrenden anderen Standorte.
Das derzeitige Betriebsgelande bietet flr die kunftigen betrieblichen Anforderungen keine
ausreichenden Flachen.

Im Vorfeld der Anderung des Bebauungsplanes wurden mehrere Varianten zur Erweiterung
des Betriebsgelandes vorgelegt und geprift. Grundlage fur die Anderung des Bebauungs-
planes ist nunmehr das nachfolgende Erweiterungskonzept, da dieses den nachbarlichen
Belangen wie Schallschutz, Verschattung und Sichtbeziehungen am ehesten gerecht wird.

f“!.j Sts
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtwirksamen Bebauungsplanes Nr.
01.40 Gewerbegebiet Hossenberg westlich des Weilers Hossenberg nérdlich der Bundes-
straf’e B 8.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bzw. der 4. Anderung
betragt etwa 12,35 ha.

.

OO
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Der Bereich liegt auf einer Hohe zwischen 98 und 115 m U NHN (Normal Héhennull). Das
Gelande fallt von der Bundesstralle B 8 in nordlicher Richtung. Das vorhandene Betriebsge-
lande der Firma ist auf einer Hohe von etwa 103 bis 104 m G NHN (Normal Héhennull) ein-
geebnet. Zur stdlichen Bundesstrafie B8 und zur nérdlichen Landesstral’e L 333 sind dabei
bis zu 6 m hohe Bdéschungen entstanden.

Ostlich des Betriebsgelandes der Firma wurde auf einer Lange von ca. 200 m ein etwa 3 m
hoher und 35 m breiter Erdwall errichtet und mit Gehdlzen bepflanzt. Der Erdwall endet im
Norden an einer Gelandesenke, in der sich ein Quellbereich befindet.

Das Plangebiet umfasst folgende Flursticke:

Gemarkung Striefen

Flur 29, Flursticke Nr. 8 (tlw.), 38, 41, 46, 66, 67, 70, 80, 81, 85, 167, 173, 190, 207 (tw.)
und 208 (tlw.)

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu berlcksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in
einer grofiraumigen Achse von europdischer Bedeutung.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg ist das Plangebiet im Bereich des bestehenden Betriebsgeldandes des Fach-
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grofRhandels fir Haustechnik als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB)
und &stlich davon als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® ausgewiesen. Der Bereich
LAllgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® ist im nérdlichen Teilabschnitt Uberlagert von der
Signatur ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung®.

Die Firma befindet sich mit ihrem Unternehmen seit 2003 im Gewerbegebiet Hossenberg in
der Max-Planck-Strasse 2, 53773 Hennef. Das GE Hossenberg liegt am Ende der A 560,
Ubergang zur B8 auf der nordwestlichen Stralienseite.

Sie betreibt auf dem Grundstiick einen Fachgrof3handel fur Gebaudetechnik und hat ihren
Haupthandelsbereich um zwei weitere Sortimentsgruppen erweitert. Neben den urspriingli-
chen Sortimentsbereichen fur Heizung, Sanitér, Installation sowie Liftung und Kdhlung kam
in 2008 der Sortimentsbereich Elektro und in 2010 ,Alles fir das Dach® hinzu.

Durch die Hinzunahme der Sortimentsbereiche und die sehr positive Umsatzentwicklung in
allen Sortimentsbereichen stolt die Firma trotz einer Kalthallenerweiterung in 2010 um 2.700
gm an ihre logistische Grenze.

Um eine weitere Entwicklung des Geschaftsbetriebes an diesem Standort zu gewéhrleisten,
ist eine Erweiterung der Bebauung zwingend erforderlich, um die Warenstréme im Waren-
eingang in der Lagerung, in der Kommissionierung und im Warenausgang zu bewaltigen.
Der Ablauf der bestehenden Logistik |&sst eine Erweiterung nur in dstlicher Richtung zu.

Die Flache fur die Erweiterung ist im FNP der Stadt Hennef als Flache fUr die Landwirtschaft
aulerhalb des GIBs fir das GE Hossenberg dargestellt. Nordwestlich der Flache befindet
sich ein Weiler mit Wohnbebauung.

Die Anderung des Bebauungsplanes und Erweiterung der Gewerbeflachen entspricht zwar
nicht den grafischen Darstellungen, Iasst sich jedoch aus den textlichen Zielen des Regio-
nalplanes ableiten.

Die GIB-Bereiche sollen u.a. dem Ausbau und der Bestandssicherung von Betrieben dienen,
die wegen ihres Flachenbedarf, ihrer Emissionen und besonderen Standortanforderungen
nicht in den Allgemeinden Siedlungsbereich integriert werden kdnnen. Im vorliegenden Fall
handelt es sich um eine Erweiterung von Gewerbeflachen mit dem Ziel einer betrieblichen
Standortsicherung und Weiterentwicklung.

Die Bezirksregierung stellt — vorbehaltlich der Lésung der fachplanerischen Fragestellungen
wie Schallschutz fiir die Wohnbebauung, Artenschutz, etc. — bei der fur die Firmenerweite-
rung notwendigen Anderung des Flachennutzungsplanes die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung in der Anfrage nach § 34 LPIG in Aussicht.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
die neuen/zusatzlichen Gewerbeflédche als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der Bebau-
ungsplan ist nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der Fl&-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert (46. Anderung).

2.4 Nationale und européische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Die Erweiterung der Gewerbeflachen beriihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte
nach Bundesnaturschutzgesetz . Ein Teilbereich des Flursticks Nr. 67 befindet sich jedoch
innerhalb eines ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes gem. Landschaftsgesetz NW
(LG NW).

Europaische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet
nicht beruhrt.
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.(Weitere Angaben werden im Verfahren erganzt.)
2.5 Vorhandene Flachennutzung

Das Plangebiet umfasst im westlichen Teil das bestehende Betriebsgelande der Firma. Das
bestehende Betriebsgelande ist in die Planung mit einbezogen, um die zeichnerischen Fest-
setzungen des bislang rechtwirksamen Bebauungsplanes an die aktuellen Katastergrenzen
und tatséchlichen Nutzungen anzupassen sowie die Vertraglichkeit mit der Wohnnutzung im
ostlich angrenzenden Weiler Hossenberg mittels Emissions- und Zusatzkontingenten fir das
gesamte Betriebsgeléande neu zu regeln.

Ostlich an das bestehende Betriebsgeldnde grenzt auf einer Lange von ca. 200 m ein etwa
3 m hoher und 35 m breiter Erdwall an, der flachendeckend mit Geholzen bepflanzt ist. Der
Erdwall dient als Abschirmung zwischen Gewerbe und Wohnnutzung.

Bild: Bepflanzter Erdwall and bstlichen Grenze des besteende Gewerbegebtes und
anschlielende Ackernutzung

Ostlich an den Erdwall schliefen sich landwirtschaftliche Flachen an. Das Flurstiick Nr. 85
wird als Ackerflache genutzt, die Flurstlicke Nr. 67 und 70 als Grinland.

'("Weitere Angaben werden im Verfahren ergénzt.)
2.6 Stadtebauliche Situation

@ngaben werden im Verfahren ergénzt.)

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieBung
3.1.1 AuBere ErschlieBung

Die vorhandenen offentlichen ErschlieBungsanlagen bleiben von der Erweiterung der Ge-
werbeflachen unberiihrt. Es sind keine neuen Strallen vorgesehen oder erforderlich. Die
Anbindung des bestehenden und kinftig erweiterten Betriebsgelandes der Firma an das
Uberdrtliche Stralennetz erfolgt Uber die ausgebaute stadtische Max-Planck-Strale zur Lan-
desstrafle L 333 und von dort weiter zur Bundesstralle B 8.

3.1.2 Innere ErschlieBung

Die Erweiterungsflachen werden lber das bestehende Betriebsgelande mit einer Zufahrt von
der Max-Planck-Strafte erschlossen.



STADT HENNEF (SIEG), 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 01.40-GEWERBEGEBIET HOSSENBERG SEITE 6
- BEGRUNDUNG — VORENTWURF GEM. § 3 ABS. 1 und § 4 Abs. 1 BAUGB

3.2 Bebauung

3.2.1 Stadtebauliche Idee

Der Anderung des Bebauungsplanes liegt ein Konzept der Firma zu Grunde, in dem darge-
stellt ist, wie sich der Betrieb zur Standortsicherung erweitern und weiter entwickeln mochte.
Das Konzept ist auf Seite 2 abgebildet.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist aus dem rechtwirksamen Bebauungsplan als Gewerbege-
biet gem. § 8 BauNVO Ubernommen. Erganzend werden im Rahmen dieser Anderung Nut-
zungsvorgaben in Form von Emissions- und Zusatzkontingenten festgesetzt, die gutachter-
lich ermittelt und vorgegeben sind.

(Weitere Angaben werden im Verfahren erganzt.)

3.2.3 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Maf der baulichen Nutzung ist ebenso wie die Art der baulichen Nutzung im Wesentli-
chen aus dem rechtwirksamen Bebauungsplan Ubernommen. Ergénzend sind fir die neuen
Gewerbeflachen Héhen baulicher Anlagen festgesetzt, die sich an dem vorliegenden Kon-
zept der Firma orientieren.

iWeitere Angaben werden im Verfahren erganzt.)

3.2.8 Offentliche / Private Griinflichen

(Angaben werden im Verfahren erganzt.)

3.2.9 Sonstige Festsetzungen:

(Angaben werden im Verfahren ergéanzt.)

3.2.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind im Wesentlichen aus dem rechtwirksamen
Bebauungsplan Ubernommen und gelten kinftig auch fur die neu ausgewiesenen Gewerbe-
flachen.

(Weitere Angaben werden im Verfahren erganzt.)

3.3 Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

3.3.1 Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)

&\ngaben werden im Verfahren erganzt.)
3.3.2 Baugrundvorerkundung
.(Angaben werden im Verfahren ergéanzt.)

3.3.3 Grundwasserschutz

.(.Angaben werden im Verfahren ergénzt.)
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3.5 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
3.5.1 Denkmiéler nach Landesrecht

Im Plangebiet kénnen sich Reste der mittelalterlichen Befestigungsanlage von Dondorf. be-
finden. Die vermutliche Grenze der mittelalterlichen Befestigungsanlage ist in der Planzeich-
nung dargestellt. Diese betrifft jedoch nicht die vorgesehene Erweiterung der Gewerbefla-
chen.

tWeitere Angaben werden im Verfahren erganzt.)
3.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt (ber die vorhandenen Anlagen und Anschlisse an die 0f-
fentlichen Ver- und Entsorgungsnetze.

Das auf den zusatzlichen Gewerbeflachen anfallende Niederschlagswasser soll ebenso wie
im Bestand in einem neuen Becken mit Uberlauf an die Vorflut gesammelt und versickert
werden.

.(;\}Veitere Angaben werden im Verfahren ergénzt.)
3.7 Immissionen

Die schalltechnische Vertraglichkeit mit umliegenden Nutzungen, insbesondere der Wohn-
bebauung des Weilers Hossenberg wird mittels Emissions- und Zusatzkontingenten geregel,
die gutachterlich ermittelt und vorgegeben werden. Durch die Festsetzung als Gewerbege-
biet gem. § 8 BauNVO sind im Ubrigen nur nicht erheblich belastigende Betriebe zuldssig, so
dass Uber den Schall hinaus keine unzuldssigen und das Wohnen relevant stérende Emissi-
onen zu erwarten sind.

(Weitere Angaben werden im Verfahren ergénzt.)

3.8 Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel gewinnen zu-
nehmend an Bedeutung. Ansatze zur Bewaltigung des Klimawandels gibt es auf internatio-
naler, europaischer und nationaler Ebene. Der Klimawandel hat jedoch auch eine stadtebau-
liche Dimension, so dass es gilt, ihm auch hier Rechnung zu tragen. Um den Klimaschutz bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden zu fordern, wurde er durch die BauGB-
Novelle vom 30.07.2011 zum Grundsatz der Bauleitplanung erhoben und ist bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen verstarkt zu beachten.

(Angaben werden im Verfahren erganzt.)

4. Hinweise

4.1 Kampfmittelfreiheit

'(‘Angaben werden im Verfahren erganzt.)

4.2 Geohydrologische Verhaltnisse

(Angaben werden im Verfahren erganzt.)

4.3 Archéologische Ausgrabungen / Bodendenkmale

(Angaben werden im Verfahren ergénzt.)
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5. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht

5.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung fir die
Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung sind die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dabei legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die
Abwagung erforderlich ist. Inhaltlich soll im Rahmen der Umweltpriifung herausgearbeitet
werden, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen ist.

5.2 Umweltbericht
(Angaben werden im Verfahren erganzt.)

6. Bodenordnung

(Angaben werden im Verfahren erganzt.)

7. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans / Flachenbilanz

Flache gm ha (gerundet) Anteil

(Angaben werden im Verfahren erganzt.)

8. Rahmenbedingungen

'(./.\ngaben werden im Verfahren erganzt.)

9. Anlagen, die Bestandteile des Bebauungsplan sind:

...-Artenschutzfachbeitrag vom 13.08.2012

(Angaben werden im Verfahren erganzt.)



Diplom-Geograph Elmar Schmidt

Biiro fiir Okologie, Faunistik und Umweltplanung X‘
Maarweg 48 o 53123 Bonn .

i
Tel./Fax: 0228/6200889

e-mail: Elmar-Schmidt@web.de

Artenschutz-Fachbeitrag (bzgl. Vigel)

zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.40 Hennef (Sieg)

,,Gewerbegebiet Hossenberg: Konzept 7

in Hennef

im Auftrag
Stadt Hennef

Bonn, 13.08.2012
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1.  Anlass und Einleitung

Die Stadt Hennef beabsichtigt die Anderung eines Bebauungsplans am siidéstlichen Ortsrand von Hennef,
wobei das Ziel vor allem eine Gewerbegebietserweiterung nach Siidosten ist (,,Konzept 7).

Aufgrund § 44 BNatSchG ergibt sich bei allen Planungen die Notwendigkeit einer Artenschutzrechtlichen
Priifung, sofern aufgrund ernst zu nehmender Hinweise sog. ,,planungsrelevante Arten” (nach Bauckloh, Kiel &
Stein 2007 sowie Kiel 2005) eingriffsrelevant betroffen sein konnten. Zur Klirung der artenschutzrechtlichen
Belange wurde der vorliegende Artenschutz-Fachbeitrag erstellt. Dieser Artenschutz-Fachbeitrag orientiert sich
an der Vorgabe des MUNLV (2008), an der Arbeitshilfe von Bauckloh, Kiel & Stein (2007) und an der VV-
Artenschutz (vom 15.09.2010).

Grundlage ist auflerdem die ,,Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 bzgl. Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben®,

Der Untersuchungsrahmen wurde mit der Unteren Landschaftsbehdrde (ULB) abgestimmt.

y. Aktuelle Situation

Der Antragsbereich zur Bebauungsplaninderung (,,Konzept 7°) ist ca. 13 ha groB. Im Norden und Siiden
grenzen die stark befahrenen Strafen B8 und 1333 an. Ostlich des Untersuchungsgebietes liegt die Ortslage
Hossenberg mit umgebender Feldflur (mit Ackern, Griinland und Wald) und im Westen befindet sich das
weitere Gewerbegebiet sowie die Ortslage von Hennef. Das Untersuchungsgebiet selbst besteht vor allem aus
einem bestehenden Gewerbegebiet, der siidostliche Erweiterungsbereich hingegen aus einem intensiv genutzten
Acker (im Frithjahr 2012 mit Mais), kleinflichigem Griinland, einigen heckenartigen Geholzbestinden und
etwas Laubwald. Wegen der unmittelbaren Nihe zu B8 und L333 ist das Untersuchungsgebiet teilweise

verldrmt.



i Datengrundlage

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte im Untersuchungsgebiet im Zeitraum Ende Miérz — Ende Mai 2012
innerhalb von 5 Tagesbegehungen (28.03.12, 16.04.12, 30.04.12, 14.05.12, 25.05.12).

Die Vogelarten (siehe Tab. 1) spiegelten die mosaikartige Habitatsituation wider. So fanden sich Gebiudebriiter
wie Bachstelze und Hausrotschwanz an den Firmengebiuden, Wasservogel wie Stockente am Wassergraben der

Neugart KG und Heckenbriiter wie Goldammer an den heckenartigen Geholzen.

Tab. 1: Vogel im Antragsbereich zur Bebauungsplaninderung (,,Konzept 7*) (Stand: 26.05.12)

Art Art Vermutlicher Status im | Anzahl Rote Liste NRW | Rote Liste
(deutscher (wissenschaftlicher Untersuchungsgebiet vermutl, 2008-2011 BRD 2009
Name) Name) Brutreviere |(Gesamt NRW/
Eifel/Siebengeb.)
Amsel Turdus merula Brutvogel 4 Brutreviere | */* *
Bachstelze Motacilla alba Brutvogel 1 Brutrevier | V/V *
Blaumeise Parus caeruleus Brutvogel 1 Brutrevier | */* ¥
Buchfink Fringilla coelebs Brutvogel 1 Brutrevier | */* *
Dorngrasmiicke Sylvia communis Brutvogel 2 Brutreviere | */* *
Elster Pica pica Nahrungsgast - */* *
Gartengrasmiicke | Sylvia borin Brutvogel 3 Brutreviere | */* ¥
Goldammer Emberiza citrinella Brutvogel 1 Brutrevier |V/* *
Griinfink Carduelis chloris Brutvogel 3 Brutreviere | */* *
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros Brutvogel 1 Brutrevier [ */* #
Haussperling Passer domesticus Nahrungsgast - ViV \%
(sporadisch)
Heckenbraunelle | Prunella modularis Brutvogel 1 Brutrevier | */* *
Kohlmeise Parus major Brutvogel 6 Brutreviere | */* *
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Brutvogel 2 Brutreviere | */* B
Ringeltaube Columba palumbus Brutvogel 1 Brutrevier | */* L
Singdrossel Turdus philomelos Brutvogel 2 Brutreviere | */* LS
Stockente Anas platyrhynchos Brutvogel ? 1 Brutrevier | */* "
(Wassergraben)
Zilpzalp Phylloscopus collybita | Brutvogel 4 Brutreviere | */* %




Es wurden keine geféihrdeten und gleichzeitig planungsrelevanten Vogelarten festgestellt. An Vogelarten der
sog. ,,Vorwarnlisten* wurden Bachstelze und Goldammer als Brutvdgel sowie Haussperling als sporadischer

Nahrungsgast ermittelt.

Auf nichtliche Vogel-Erfassungen wurde verzichtet, weil fiir die vornehmlich nur nachts zu erfassenden
planungsrelevanten Vogelarten im MTB 5209 (vgl. LANUV 2012) kein Ausldsen der Verbotstatbestinde gem.

§ 44 BNatSchG zu erwarten gewesen wiire:

Waldohreule, ggf. Waldkauz:

Nur als Nahrungsgiste moglich, jedoch kénnen die Griinflichen im bestehenden Gewerbegebiet nicht als gut
geeignete Jagdhabitate eingestuft werden. Im Erweiterungsbereich im Stidosten kommt nur das kleinflichige
Griinland als Jagdhabitat in Betracht. Im Umfeld existieren jedoch besser geeignete Jagdhabitate, in die die
Eulen ausweichen konnten (z.B. Siegtal mit groBerem Griinland). Eine essentielle Bedeutung des
Untersuchungsgebietes (als Jagdhabitat) fiir die lokalen Populationen der o.g. Eulen war deshalb nicht zu

erwarten.

Feldschwirl:
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Plangebiet nicht zu erwarten

Schleiereule:
Brutplitze der Schleiereule sind in bestehenden Gebiduden des Gewerbegebietes zwar unwahrscheinlich, aber
nicht auszuschlieen. Da aber Geb#udeabriss nicht vorgesehen ist, sind solche evtl. vorhandenen Brutplitze

irrelevant fiir das Bebauungsplanidnderungsverfahren.

4.  Eingriffsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet soll bebaut werden (vor allem eine Erweiterung nach Siidosten). Details hierzu sind
dem Bebauungsplan (,Konzept 7°) zu entnehmen. Im Zuge der Baufeldfreimachung kénnte es zu Totungen
bzw. zu Individuenverlusten bei Vogelarten kommen (insb. Nestverluste mit Jungvégeln), wenn die Gehélze
und B#ume wihrend der Brutzeit gefillt und/oder die Vegetation abgeschoben wiirden (Nester von
ungefihrdeten Vogelarten sind in den Gehdlzen und im Kronenbereich der Bdume sowie in Bracheséumen nicht
auszuschliefen). Dauerhafte Habitatverluste treten nur infolge direkter Bebauung auf, zumal die spiteren
Griinflichen und Eingriinungen innerhalb des Untersuchungsgebietes zumindest teilweise wieder von den o.g,

erfassten Vogelarten nutzbar sind.



5. Hinweise zu moglichen Vermeidungsmafinahmen

51  VermeidungsmaBnahmen im engeren Sinn

Bauzeitbeschrinkung:

Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten (z.B. alle heimischen
Vogelarten) ... zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren Um diese Verbotstatbestinde zu vermeiden, sollten Gehdlzrodungen,
Baumfillungen und die Entfernung von Vegetation nur auBerhalb der Brutzeit erfolgen, im vorliegenden Fall

also in der Zeit von Oktober bis Februar (einschl.).

5.2  Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF) fiir Einzelarten

Maflnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen Gkologischen Funktionalitit (CEF-MafBnahmen, continuous
ecological functionality-measures) setzen unmittelbar am betroffenen Bestand der geschiitzten Arten an. Sie
dienen dazu, die Funktion der konkret betroffenen Lebensstitte fiir die betroffene (Teil-)Population in
qualitativer und quantitativer Hinsicht zu erhalten. Dabei muss die Kontinuitit der Lebensstitte gesichert sein.
CEF-MaBnahmen miissen den Charakter kompensatorischer VermeidungsmaBnahmen besitzen und einen
unmittelbaren riumlichen Bezug zum betroffenen Habitat erkennen lassen, z.B. in Form einer Vergrofierung
eines Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktioneller Beziehung zu diesem. CEF-

Mafnahmen werden, gem. BNatSchG, als ,,Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen* bezeichnet.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fiir planungsrelevante Arten sind derzeit nicht ableitbar, da
Nahrungshabitate (z.B. fiir Eulen) nur geschiitzt sind, wenn sie von essentieller Bedeutung fiir die lokalen

Populationen sind (was hier aufgrund der Ausweichmdglichkeiten im Umfeld auszuschlieBen ist).

Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen fiir landesweit ungefihrdete ubiquitire Vogelarten (zB. Amsel,

Kohlmeise usw.) sind nicht notwendig, da keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten sind.



6. Artenschutzfachliche Eingriffsbewertung

Die im Plangebiet nicht zu erwartenden planungsrelevanten Arten und auch die nur als Nahrungsgiste
méglichen planungsrelevanten Arten werden bei der weiteren Betrachtung nicht mehr beriicksichtigt, da
Nahrungshabitate nur geschiitzt sind, wenn sie von essentieller Bedeutung fiir die lokale Population sind (was
hier aufgrund der Ausweichmoglichkeiten im Umfeld auszuschlieBen ist). Eine weitergehende

artenschutzrechtliche Beurteilung fiir die planungsrelevanten Arten eriibrigt sich somit.

Zwar sind alle heimischen Vogelarten ,,besonders geschiitzt®, jedoch ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung
mur auf Vogelarten mit einem Gefihrdungsgrad von mindestens ,,gefihrdet” sowie auf Koloniebriiter und
nstreng geschiitzte™ Arten anzuwenden (gem. Kiel 2005). Nach Art. 5 Vogelschutz-Richtlinie ist es jedoch
grundsitzlich u.a. verboten, Nester und Eier von Vogeln zu zerstoren oder zu beschddigen (unabhingig, ob
»planungsrelevante Art oder nicht). Bei konsequenter Umsetzung der VermeidungsmalBnahme tritt der

Verbotstatbestand des Art. 5 Vogelschutz-Richtlinie nicht ein.

Aus fachgutachterlicher Sicht ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der

lokalen Populationen der o0.g. Arten zu erwarten.

T Fazit

Unter Einhaltung der o.g. Vermeidungsmafinahme sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen von
planungsrelevanten Vogelarten (und sonstigen Vogelarten) zu erwarten, zumal
- die &kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im réiumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird (vgl. § 44 BNatSchG)
- der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der o.g. Arten sich nicht verschlechtert (es liegt auch
keine erhebliche Stérung vor) (vgl. § 44 BNatSchG)

Aus fachgutachterlicher Sicht ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der

lokalen Populationen der o.g. Arten zu erwarten.



8. Literatur

Bauckloh, M., Kiel, E.-F. & W. Stein 2007: Berticksichtigung besonders und streng geschiitzter Arten bei der
Straflenplanung in Nordrhein-Westfalen. Naturschutz und Landschaftsplanung 39, (1), 2007

Flade, M. 1994: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag, Eching

Glutz von Blotzheim, U.N., Bauer, K.M. & E. Bezzel 1966-98: Handbuch der Vigel Mitteleuropas. Wiesbaden

Kiel, E.-F. 2005: Artenschutz in Fachplanungen. LOBF-Mitteilungen 1/2005

LANUYV 2012: Daten zu planungsrelevanten Arten. Homepage am 19.06.12, Recklinghausen

MUNLYV (Hrsg.) 2008: Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen. Diisseldorf

NWO (Nordrhein-Westfilische Ornithologengemeinschaft) (Hrsg.) 2002: Die Végel Westfalens. Ein Atlas der
Brutvogel von 1989 bis 1994. Beitréige zur Avifauna Nordrhein-Westfalens, Band 37, Bonn

Rheinwald, G. & S. Kneitz 2002: Die Vigel zwischen Sieg, Ahr und Erft. Ginster-Verlag, St. Katharinen

Siidbeck, P., Bauer, H.-G, Boschert, M., Boye, P. & W. Knief 2007: Rote Liste der Brutvdgel Deutschlands.
Ber. Vogelschutz 44 (2007)

Stidbeck, P., Andretzke, H., Fischer, S., Gedeon, K., Schikore, T., Schroder, K. & C. Sudfeldt (Hrsg.) 2005:
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschland. Radolfszell

Wink, M., Dietzen, C, & B. GieBing 2005: Die Vogel des Rheinlandes — Atlas zur Brut- und
Wintervogelverbreitung 1990 — 2000. Beitrige zur Avifauna Nordrhein-Westfalens, Bd. 36, Bonn



