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5 L G 1. EINTRAGUNGSSYSTEMATIK 3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4.04 Werbeanlagen
1845 N . . . .
e G — Losa , N kg Alenbodngen Der Inhalt des Beb | ist durch die Zeich v q q q o ) _ Die Gesamtdimension der Werbeanlagen soll der Gestaltung und Proportion des
esSchaft A . er Inhalt des Be auungspianes Ist durch die Zeichnung unter Verwendung der unter der 3.01 Festsetzungen fir die in der Zeichnung mit MK1, MK2 und MK3 gekenn- Gebaudes angepasst sein. Werbeanlagen sind mit Ausnahme der Anbringung der
= o lautenden Nr. 2 aufgefiihrien Planzeichen, Schrift oder Text festgesetzt. zeichneten Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V.m § 7 BauNVO) Firmenlogos am Gebaude nicht zulassig. Dariiber hinaus sind Firmenlogos im Zu-
B G Textliche Festsetzungen und Eintragungen mit anderen Rechtsqualitaten sind unter den fahrts- und Eingangsbereich des Einkaufszentrums zuldssig. Werbeanlagen oberhalb der
= G . ) laufenden Nrn. 3 bis 5 beschrieben oder textlich besonders aufgefuhrt. Die MK — Gebiete i. S. v. § 7 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO wie folgt gegliedert: tatsachlichen Gebaudehéhe (OK Traufe bzw. OK Attika) inkl. Vordach sind nicht zulssig.
o) %) . =0 MK und MK 3: Die Beleuchtung soll ruhig und zurtickhaltend sein, d.h. blinkend oder bewegt beleuchtete
70 .
N o e A - Werbeanlagen sind unzuldssig.
0ty ] oo DER BURGERMEISTER 2. ALLGEMEINE ERLAUTERUNG VON PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN Zulassig sind:
"z, g ’.
SZ‘/- = // /7 . . .
S = e : g . N N . . o . - Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude
N N . < — 1769 5 77 N, Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung _ _ 959 . _ 5. HINWEISE
i % SN — & / N - des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbungsgewerbes
1824 N g i yﬁn - 0 SchHy @ N 78N g - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe -Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale -
- N % : Geschandpats O o oo y dheitlich J diche Zweck ' ’ ' 5.01 Bau- und Bodendenkmaéler
. @\ “ = & // N 2.01 Art der baulichen Nutzung (o Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§1 bis 11 BauNVO) gesundneitiiche und sportiiche Zwecke . N 3} ) N
] 814 = . . . . L . . -
%% & o o 7 % © o / / Gésc 1603 - Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter Bei Bodeneingriffen konnen Bod?ndenkr_naler (kultur- und/oder na{turgeschlchtllche
N Qs ™yl 1815 . (] ] - Kergebiet (67 BAUNVO) Nicht zulssig sind: Bodenfunde, d.h. Mauer, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
i Q05 ‘\j% A & & Lager x Tankstellen ' Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
/ - 768 = . . . . . .
s /" B & s EE“ o & e oo S 1176 A\ Veraniiqunasstatten auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
¢ A 74@3 N L an 1671 Sl L 2.02 MaR der baulichen NUtzung (ss Abs. 2 r. 1, §9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) W ﬁ gung entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als unterer
1806 - - - ' Y : ! - " . . .
/,, g/ = - Lo © ——Wohn g ohnungen Denkmalbehorde und/oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn, un-
/i‘ Ny ) ">G/esE Wohn. B Geschossflachenzahl GFZ als Hochstmai MK 2: verzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unver-
/Rw - 18 1813 Geschaf R . . . .
o - — - - —= 777 NN 1694 o andertem Zustand zu erhalten (815 und §16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von
/ “wohn. = SO X /7 N N ) Zulassig sind: . ften ( ) ) . )
1018 g5 Gesc =0 1801 > - Looo 11 N 1,0 Grundflachenzahl GRZ Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berech-
- Jd h ohnfu——~ = . N 150 810 1853 I - o ) o ) tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung
. . = 7% h S ) 8 701 i e . ) . . . . . .
= / ‘ = Gesc ohn = O 81 Y % \ I Zahl der Voligeschosse als Hochstma E|nze.lhanglelsbetr|ebe, Schank- und SpelseW|rtschaﬂen, Betriebe des Beherbungsgewerbes bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NRW).
,ﬂ/ 1266 S i VN — <ell e = . O 1 O 2 O 3 O 5 O 1 O O - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
)] R > - wohn. f L. . . . e .
. d/» . \(/3\/822 N_// 17 /(’3252 g 104 ~ o ge  Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und HochstmaR in m iiber FertigfuRbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK EG) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 5.02 Kampfmittel
. S 1 6 // < 73 .. . . . . . . . '
b € : Sc - - . . . T
v»\/ _ . 1261 wohn 7% > 6 : n Workst. B e ) _ ) o _ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht génzlich ausgeschlossen werden kann,
/ > LI — - N i FFOK EG Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf3 in m lber FertigfuBbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK EG) Ausnahmsweise zuléssig sind: id ei ichtige Ausfih der Erdarbeit tohl Dies beinhaltet. d .
5. * wWohn - =3 S “Wohn. _ ) _ wird eine vorsichtige Ausfuhrung der Erdarbeiten empfohlen. Dies beinhaltet, dass ins-
/ ‘ /://E_ Geschsd == 5 G//Gesc Tt ’ —7 N m I Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der FFOK EG ist die Hohe der StraRenoberkante der dem Baugrundstiick - sonstige Wohnungen oberhalb des dritten Vollgeschosses besondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen eine schichtweise Abtragung
/ ; oh —~ >x — - 1858 erschlieRungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache (StraRe, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung), Nicht zul‘cissig sind: L . . "
0 Ggsg" = / > 17 Wohn. AN ' gemessen in der auf die Gesamtlange (einschlief3lich vor- und riickspringende Bauteile) bezogenen Mittelachse des um ca. 0,50 m sowie eine BeObaChtung des Erdreiches in Bequ auf Veranderungen
. / — O Gesc NS egelbahn N . i : . . ) . - Tankstellen A it
o Gesd \élggg Lk 1 . - Wer Gebaudes. Die Sockelhthe FFOK EG darf im MK 1 bis zu 0,75m und in den MK 2 und MK 3 bis zu 0,30 m tiber dem (Verfarbungen, Homogenitéat) erfolgen sollte.
¢ ¥ 17 "ty ' Bezugspunkt liegen, nicht jedoch unter dem Bezugspunkt. - Vergniigungsstatten Wei i (] i 5hnli -
~e./ S e, - 00 1005 : eist bei Durchfuihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine auRergewdhnliche Ver
O' b / ////my/ Wohn, Sé@@‘?g?@ . 2 Wohn 2 WA, N R FH Firsthohe farbung auf oder werden verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten so-
. 0. wWohn - - - 179 — —— - 7 . . . . . . . . . . .
ANy Gesc S 65 \gohn_ : \ 3.02 Festsetzungen fiir Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und fort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. Sollten Erd-
/. sesc - 1 TH Traufhohe bzw. Attikahhe bei Flach- oder Pultdach . ' ' ' i i (
ol o Sk & SN e Wors \ - e sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGE) Verbauarbeion odor verglechbre Arbefon ) vo:gesehen sei, wird aine Tifonson
5 esc 17 Q Gescliz ~ u I Vi I I \% in, wird el [ -
» (] —— T - . - . N . . . .. L " . "
wohn, 659 Wohn. G- 854 . = Spielh . ierung empfohlen. Auf Merkblatt fir Einbringen von ndierbohrungen r
. ‘/R.,,,, Qoon . Q < &ghn o . S : W/Oh// e 2.03 Bauweise, BAUGrenze (ss Abs.1 r.2 Baucs soie §522.23 BauNvO) Ele rtnt Ziffer @ gekennzeichneten Stellplatzflachen des MK 3 sind zu gliedern und zu g:ZtiJrkgr:giern;Dust;e%isrf W?rdiﬁr:;el:,vi::zn bringen von "Sondierbohrungen” de
. %1‘ /Gesc egrunen: .
~~~~~~~ $?. S -~ 6 /// .
| w /) T ¥_wenn, 1865 o N s S ———— \ \ 1074 = R Baugrenze o o o _ _ 5.03 Bodenbelastung
- — Geschd 87 1856 = L S - Je 5 Stellplatze ist ein hochstammiger, einheimischer, standortgerechter, mittel- bis grof3- Der Boden ist aufgrund seiner Verunreinigung als Boden Z.1.1 nach LAGA eingestuft
o . 1863 1864 - o 17 o — o offene Bauweise i - .
i Gedc 7 IR L3 Bar L 3 S ° ——— 1740 Igpngjer Laub(tj)aum f_""(;hgeri?ht zudpgz;nzfer;], zuhpf(ljegen undhdauerh;ft zu erhlglten.B Damit ist wahrend der Bauzeit insbesondere iiber einen méglichen Abtransport bzw.
b ~ Geschs — 1819 | o - 1717 1731 2 - Die Baumstandorte sind vor An- un erfahrschaden zu schitzen. Die jeweiligen Baum- . : - - - : . :
e ~—~ ~wWohn. u: 1302 24790 % 5 v h Bauwei _ ‘ . . Uber einen gesicherten Wiedereinbau des Bodens Nachweis zu flihren. Bei geruch-
5 - G ih o 0 g geschlossene bauweise . . o . i i i .
ek - e/? ot 0PN D, oG A d7 — 1905 \ /- scheiben bzw. Pflanzstreifen sind vor Befahrung zu sichern. lichen bzw. visuellen Auffalligkeiten des anstehenden Materials sind die Arbeiten vor
/ — Gesc S o [ Lono 1056\ |\ 1751 e 1803 - Parallel zur Verkehrsflache der Ladestrale ist ein Pflanzstreifen anzulegen, in dem eine Ort einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit den Fachbehérden des Kreises ab-
; 7» .~ // '77 7 La 37 N O 17 Geschatft : S — Ligusterhecke fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. zustimmen.
ek = S, —Ff—— - 1750 2.04 Verkehrsflachen (o abs.1 Nr.11 BauGB)
..... . \ S Ay, - 5 S —Wohn. \ 1755
: 101 | . — T 1253 B200i% th{ 3 Geschaft - \ Shn . , , Y . 5.04 Uberdrtliche Leitungen
] = ~ Gesc = (s o eschdft woa oA~ /0 T~ e 3.03 Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen ) . : .
- , : 2, % R = = S ~Wohn = S StraRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauG Innerhalb des Plangebietes betreibt der Wahnbachtalsperrenverband (WTV) im Bereich
T = _ : = o 7 wohn. - S Geschaft i Gemarkung: Geisingen TS| ( s. LNr. auG) der LadestraRe die Grundwassermessstelle Od 36.
© —~— o — 2 76 — . . . . . .
1727 ) T == R SRR : — N e W — h 5% - Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Die Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH (SWB) weist darauf hin,
Gleig oL s S S g —— W — V{h/‘* {rae ST, Zur Vermeidung oder Minderung von Schallimmissionen auf benachbarte Nutzungen dass vor Durchfiihrung jeglicher Tiefbauarbeiten im Bereich der Grundwassermess-
QChsge X = o0 o oS — ey D B3ro — - ot < 1870 . Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich sind in dem mit MK 3 bezeichneten Gebiet nachfolgende Festsetzungen einzuhalten: stelle eine Abstimmung mit der SWB/WTV erforderlich ist. Ferner ist im Schutzstreifen
— . € o s _
& 2021 e S~ Seschi Lo 5 1747 1 der Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes (WTV) der Zeitraum der Baumal3-
e W — B N // StraBenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung .. i . . .. . ..
= : 1249 h ~%ﬂ\~ S Die StraRenbegrenzungslinie entfillt, wenn sie mit einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt Klhlaggregate: nahmen mit der SWB/WTV abzustimmen. Samtliche verlegte Rohre und Kabel missen
) w — je = 1247 1774 /7;2 o Ry % — o . Die Kiihlaggregate fiir den Discounter sind an der Siidseite des Gebaudes anzuordnen. Die eingemessen und vor dem Verfiillen der Baugrube von der SWB/WTV abgenommen
; — o 175 . . . . .
Sisac hs 1 e e N . R e 1786 1867 — e % ™~ Y Wohn.= Gesamtheit der Kiihlaggregate der Lebensmittelméarkte ist mit einem héchstzulassigen werden. Der Zugang zur Grundwasserentnahmestelle muss jederzeit gewéhrleistet sein.
1926 g “ MK 046 60> — \L tra U W TR 850 \1ips2, === 1728 Schallleistungspegel von Lw < 75 dB(A) (einzeltonfrei) geman Definition der Richtlinie
— 5 — S . . .
5 % ~ “QB\ : o = R 3 00 1 & ol = 2.05 Natur und Landschaft (ss Abs.2 Nr.10 u. Abs.4, §9 Abs.1 Nr.29,25 u. Abs.6 BauGB) VDI 2058/TA Larm vorzusehen. Bei der Planung und Ausfiihrung weiterer Zu- und 5.05 Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen
i R T 0—a. 0 % ohn. L5 T . . . . L. ; ; H i
achg 10 T E — . .7 Gesc — A . \\‘.\E\ ", 5 Abluftéffnungen der Liiftungsanlagen ist zugrunde zu legen, dass die Gerauschimmissions- Zum Schutz tief fliegender Luftfahrzeuge auf Grundlage von § 16 a LuftvG ist die
(S) TS e Rotbu S 0 . Da . . . . . . . . . .. . . .
20 , , — . 7 71_7 s S —— 7 S ~ R e ooz ||| . Erhaltung: Baume Richtwerte an den nachsten Immissionsorten durch diese Quellen um mind. 10 dB(A) Kennzeichnung von Hindernissen ab 20 m Uber Grund erforderlich. Bei allen baulichen
. . MK 2 11 ===l = 0 — Gesc e __\‘ \‘\\\g\. X7 3 unterschritten werden miissen. A_n!;’;lgen, ddle .(-lz-ltr-].e-H?]he \I/_or;thC;]Tbus?rdGru?gFquers;e\l/seE,tl)st e.lnr(]a Betelllﬂung S\?r )
X Gem.: Geistingen e . — ] " 1754 : : R o zivilen und militarischen Luftfahrtbehérden und Wehrbereichsverwaltung Wes
o 0 \ . T %y _—— \é@hn > N %\,,% f\‘___\, _ o 7 2.06 Regelungen flr die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (ss Abs. 4, 89 Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB) Parkolat notwendig
— — esc . %, A arkplatz: '
El Flur 5 CTT~ — - == — . \. oo o a@@.@K. o > G 1800 . . . . . . . "
- a T 1195 m 1,0 202 2 o — e T ¥ 8 “ “y \,\\e R AN C - |E| Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Der gesamte von Kunden mit Einkaufswagen Gberfahrbare Bereich ist mit einem ebenen Fahr- 5.06 Uberbauung und Bepflanzung von Telekommunikationslinien
. Ersety, I~~_ —~ ° : \ " = e 3 3 -Ei i i . . . . ..
685, i FFOK EG L ] \ MK I-11 ;;;,gur‘i/gs”,ZQSt MK o T - S g N AN - R < 1077 bahnbelag zu versehen, um Klappergerausche von SB-Einkaufswagen zu vermeiden. Die Bei PflanzmaRnahmen im Bereich von Telekommunikationslinien der Deutschen Tele-
. " Orgabe . = —— . . . . ) = . . o . . . A 1 H A . . . .
1728 \ Bah "8 e TS NN X 2 — ‘ D \j’%\ . N _ _ Steliplatze sind hiervon ausgenommen. Als ebener Fahrbahnbelag gelten z.B Asphaltbelage kom AG ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische ver- und Entsorgungs-
0 FD/PD hgela = . ’l\*r/ T \\:* : ~r N \ = L SO g\ : = 2.07 Sonstige Planzeichen oder glattes Pflaster (ohne Fase). anlage' der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu
1,0 nd w N ~_7 S foa g s/~ ,’\ 7 SO P = S N NNC TN o === i ) _ ) : beachten. Eine Uberbauung von Telekommunikationslinien der DeutschenTelekom AG
. ~= . U NS P 1108 N SN | st | U Flachen fir Nebenanlagen. Zweckbest - Stellplat Lautsprecher:
' FH 14.60 m \ o ~— S \ 777\.] . == o A \ O N 1&5 .. 1269 1 1 mgrenzung von Flachen tur Nebenaniagen, weckbestimmung: Steflplatze . . . mit baulichen Anlagen ist aufarund des hohen Schadensrisikos nicht moalich
: - 0. FEOK EG M L. ~= =exls L J'\ 1 . 63.9 — ~. D i Im Aul3enbereich des Betriebsgelandes dirfen keine Lautsprecheranlagen oder Telefonrufan- _ rag utgrt _ moglich.
- \ @ @ : \ g FD : [s] - < N - _ Y s o o\l & % c N < 1272 l -I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Iagen betrieben werden. Bevor mit den Tlefbaua.lrbelten im Bereich d.eS Bahnhofs begonne_n wird, hat sich der Bau-
. @ \ X il - == / Yy L R g =) — 2 | herr frihzeitig zur Abstimmung der erforderlichen MaRnahmen mit der Deutschen Tele-
= . . o g . - -_— ) 45N ‘ = =L N e o \‘\ 6’%_ Lo : . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung kom Netzproduktion GmbH, TI NL West, PTI 21, Bonner Ta|Weg 100, 53113 Bonn, in Ver-
68, 7 ~_ o "5} ! 22| TH 5.00 m bis N - = o 117 LR o . 1855 i innerhalb eines Baugebietes 3.04 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bindung zu setzen
' m = = (o .. L = v S— | 63. - '
= . [l ( 4@ 8.30 U. FFOK EG . 0 ~_ l ) U‘i — —<. @ Ordnungszahl fur gebietsbezogene textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauG und § 1 Abs. 4 BaUNVO)
"%‘m\\, o > SS——, 1095 - ~— =T V= A 167 = N Ubersichtsplan
@ ) -7 0 65.3 6%;2 = B b O Umgrenzung von Flachen mit aufschiebend bedingten Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB) Zum Schutz vor schéadlicher Larmbelastung sind in den mit MK 1 und MK 2 bezeichneten M 1:5000
= Z (o} - 478 Y- = o o o 934 o Gebieten nachfolgende passive Schallschutzmal3nahmen zu treffen:
= At bed 1249
1889 a‘ ‘\%\\' _I - I\/.. e " . 71 Flachen mit noch gewidmeten Bahnanlagen . . .
=~ (4 'B THZ12m 40.BZ @ ] o 4 Die Aul3enbauteile von Wohnraumen mussen folgendes resultierendes bewertetes Schall-
\ > ’@‘ 73 . g 1738 a x | XJZ:Z;ZZ?J:”Z;I& sgc'ZEtsz geﬁﬁnzsdrcziglizgz L:Sn;v;iltGeliBr;wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes damm-MaR (erf. R'w,res) gewdahrleisten:
1890 — . . .
8.6, KD gg g i515 z D 68 g4 K5 sa oy \ Ce.855 Mas, Sleisachse Gebiet Larmpegelbereich LPB erf. R'wres
1890 Kp 65 1931 Kvg 58 54 Flachen mit festgesetztem Fahr-, Geh- oder Leitungsrecht entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 21 Bau GB MK 1 v > 40 db
1892 0 809 & : S
1924 c
- . 20 N ttesy, ; b 9 MK 2 - Nord-, Ost-, Westfassade \Y 240db
4 8 171 e -
1 1518 9 Str o) MK 2 - Siidfassade \Y > 45 db Z
afg 6 =3 D) —
8. £ < =
. 205 - ;’;’25.77 s (% 4.4, 2.08 Festsetzungen auf Grundlage der BauO NRW (89 Abs.4 BauGB i.v.m. § 86 Abs. 1 BauONRW) Fur AuRenbauteile von Biiroraumen und dhnliche geniigt eine um 5 db geringere e =
37 6s. K Sl
6535 = c8.82 tola 1941 Len0 S 1932 68 4, Schalldammung. ———
68 g5 Kb o ,_i_, L < Sa.5 1
7, Kp 68 Sq 3 . ) “ZYIZ: |
1891 -8 . 0 \eiax FD Zulassige Dachform: Flachdach . . .. . . S
1%& 040 &7362 Ko 68_25 e g 3.05 Aufschiebend bedingte Festsetzungen fur bestimmte bauliche Anlagen und §§/. ; ; L\W/ l‘_;
68.75 N /\§ ‘ §’ o ““3 o
©8.2g R Koo 4’“’%73 . ©9.0, ///\ PD Zulassige Dachform: Pultdach Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB) X ////ZZZ?////#' Z‘Hﬁl t-\‘\“{\“
S5/0, /> °-%6 Ss. 3 )~ DALY
) } j N ' ' Die Nutzungen in den Teilflachen <:> , <:> , <:> , <:> und <:> werden am Tag der Bestands- T - o
RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN g_ . . - o . g" .
kraft des Freistellungsbescheides der jeweiligen Teilflache gemal § 23 AEG zulassig. BEG NRW
2.09 Sonstige Darstellungen Der Bedingungseintritt muss bis 4 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen. Am Hauptbahnhof 3 B-G
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Die Beteiligung der Burger am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie3lich der Textlichen Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a (3) BauGB Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am................... den Bebau- Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am Fur die gekennzeichnete Teilflache @ ist die Bedingung durch Fur die gekennzeichnete Teilflache <J> ist die Bedingung durch Fur die gekennzeichnete Teilflache <6> ist die Bedingung durch e n n e #:|1-2072 5157?/"47 660 . =
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte Liegenschaftskataster Gbereinstimmt und die Feststellung der gem. § 3 (1) BauGB wurde am .............ccooeeee. ortsiiblich Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der Begriindung und mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde ungsplan gem.§ 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzung |  .ieviiiiienies gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt die Bestandskraft des Freistellungsbescheides des EBA die Bestandskraft des Freistellungsbescheides des EBA die Bestandskraft des Freistellungsbescheides deseBA 3.06 Festsetzu ng von Geh-, Fahr- und Leitu ngsrecht fur bestimmte FElachen und Fa);; 02 01/ 7 47 66-28 . .

vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Verordnung zur Durchfihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt geéndert durch Vierte Verordnung zur
Anderung der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 27.09.2005 (GV.NRW. S. 818)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | 1990, S. 205), neu gefasst durch Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Reduzierung und Beschleunigung von imissionsschutzrechtlichen

Genehmigungsverfahren vom 23.10.2007 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung

von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV.NRW. S. 708)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt geéndert durch Art. 10 des Gesetzes zur Beschleunigung von

Planungsverfahren fiir Infrastrukturvorhaben vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 12.12.2007

(BGBI. | S. 2873; 2008,47)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568 / SGV NRW 791), zuletzt

geéandert durch Gesetz vom 19.06.2007 (GV.NRW. , S. 226)

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt geéndert durch Art. 1

des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV.NRW. S. 708)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen
unmittelbar parallel und ohne Angabe eines AbstandsmaRes
untereinander gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung/nach-
richtliche Ubernahme in einer Linie zusammen.

bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB
VOM oo DIS ooveieeeae der Offentlichkeit

Der Birgermeister

Siegel

den nach Einschéatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
.............................. bis .....cccviveren.. Offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
.............................. ortsiiblich bekannt gemacht.

Den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde
gem. 8 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ............ccocceivienine
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hennef, den .........cc.........

Der Bilrgermeister

Siegel

wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
......................... bis ............euvennee.. €rneut offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
......................... ortstiblich bekannt gemacht.

Den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde
gem. § 4 (3) BauGB mit Schreiben vom ............cccceenee.

erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Bilrgermeister

Siegel

beschlossen.

Der Bilrgermeister

Siegel

gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Blrgermeister

Siegel

eingetreten.

Fur die gekennzeichnete Teilflache @ sind die festgesetzten
Nutzungen dauerhaft unzuléassig, weil die Frist, die in der
Festsetzung Nr. 3.05 benannt ist, abgelaufen ist, ohne dass
die Bedingung eingetreten ist.

Ort, Datum Unterschrift

(eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend
gestrichen werden)

eingetreten.

Fur die gekennzeichnete Teilflache <l> sind die festgesetzten
Nutzungen dauerhaft unzulassig, weil die Frist, die in der
Festsetzung Nr. 3.05 benannt ist, abgelaufen ist, ohne dass
die Bedingung eingetreten ist.

Ort, Datum Unterschrift

(eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend
gestrichen werden)

eingetreten.

Fur die gekennzeichnete Teilflache <6> sind die festgesetzten
Nutzungen dauerhaft unzulassig, weil die Frist, die in der
Festsetzung Nr. 3.05 benannt ist, abgelaufen ist, ohne dass
die Bedingung eingetreten ist.

Ort, Datum Unterschrift

(eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend
gestrichen werden)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

AUSFERTIGUNG

URKUNDSPLAN

AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN

AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN

Der zusténdige Fachausschuss hat am ....................
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Dieser BeschluR wurde am .................... ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Birgermeister

Siegel

Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offenlicher Belange

wurde gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ........................

Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

gegeben.

Der Birgermeister

Siegel

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Beschluss-
fassungdes zusténdigen Fachausschusses vom
.............................. gem. § 3 (2) BauGB.

Der Burgermeister

Siegel

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Beschluss-
fassungdes zusténdigen Fachausschusses vom
.............................. gem. § 3 (2) BauGB.

Der Birgermeister

Siegel

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates sowie die Einhal-
tung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Der Burgermeister

Siegel

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken berein.

LA e,
G. Wittmer

Siegel

Fur die gekennzeichnete Teilflache <3> ist die Bedingung durch
die Bestandskraft des Freistellungsbescheides des EBA
eingetreten.

Fur die gekennzeichnete Teilflache <?> sind die festgesetzten
Nutzungen dauerhaft unzuléssig, weil die Frist, die in der
Festsetzung Nr. 3.05 benannt ist, abgelaufen ist, ohne dass
die Bedingung eingetreten ist.

Ort, Datum Unterschrift

(eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend
gestrichen werden)

Fur die gekennzeichnete Teilflache <5> ist die Bedingung durch
die Bestandskraft des Freistellungsbescheides des EBA
eingetreten.

Fur die gekennzeichnete Teilflache <E> sind die festgesetzten
Nutzungen dauerhaft unzulassig, weil die Frist, die in der
Festsetzung Nr. 3.05 benannt ist, abgelaufen ist, ohne dass
die Bedingung eingetreten ist.

Ort, Datum Unterschrift

(eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend
gestrichen werden)

Darstellung der Stralenplanung (keine Festsetzung)

Darstellung vorhandener Bebauung

6.00
—F Bemalung von Abstanden
~ N
{\ 0) anzupflanzende Baume (keine Festsetzung)
W . - . . . .
——— vorhandene unterirdische Wasserleitungen Rhenag (Nachrichtliche Ubernahme)
E . - . . . .
S vorhandene unterirdische Elektroleitungen RWE (Nachrichtliche Ubernahme)
G . . . . . .
——— vorhandene unterirdische Gasleitungen Rhenag (Nachrichtliche Ubernahme)
SW . . o
——t— geplanter / teilw. vorhandener unterirdischer Schmutzwasserkanal (Nachrichtliche Ubernahme)
RW o o .
S vorhandener unterirdischer Regenwasserkanal (Nachrichtliche Ubernahme)
”~ N
\ ) vorhandene Grundwassermessstelle Od 36, WTV (Nachrichtliche Ubernahme)
-~
LPB IV Kennzeichnung des Larmprgelbereichs (LPB)

2.10 Nutzungsschablone (Eintragung beispielhaft)

M K 1 11 Art der baulichen Nutzung / Teilbereichsnr. Hochstgrenze der Anzahl der Vollgeschosse
1,0 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmafd
0 FD Bauweise Dachform
TH 5.00 bis . . . . . . .
. Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und Hochstmal in m Uber FertigfuRbodenoberkante EG
8.30m u. FFOK EG

Nutzer (8 9 Abs. 1, Nr. 12 und 13 BauGB)

Fur die Teilflache <7> wird ein Geh- und Fahrrecht zugungsten der Allgemeinheit und der Stadt-
betriebe Hennef (AOR) - Fachbereich Abwasser festgesetzt. Fur wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugungsten der Allgemeinheit, der Rhenag und der Stadtbetriebe Hennef (AOR) -
FB Abwasser festgesetzt, flir zugunsten der Stadtbetriebe Hennef (A6R) - FB Abwasser.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 86 Abs. 1i.V.m. Abs. 4 BauO NRW)

4.01

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im MK 2 - Gebiet werden als zulassige Dachformen das Flachdach bzw. das Pultdach festgesetzt,
Im MK 3 - Gebiet wird als zuldssige Dachform das Flachdach festgesetzt.

4.02 Anlieferung

4.03

Die Anlieferung ist so zu gestalten, dass bei Ladevorgangen und Rangierfahrten keine
verkehrstechnische Beeintrachtigungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen entstehen.

Im MK 3 -Gebiet hat die Anlieferung tUber eine sogenannte Anliefertasche zwischen den
Gebaudeteilen der geplanten Bebauung zu erfolgen.

Gestaltung der Stellplatze

Die mit Ziffer @ gekennzeichneten ebenerdigen Stellplatzflachen sind zu gliedern und zu
begriinen (s. hierzu auch 3.02). Parallel zur Verkehrsflache der Ladestral3e ist ein Pflanzstreifen
anzulegen.

Der gesamte von Kunden mit Einkaufswagen Uberfahrbare Bereich ist mit einem ebenen Fahr-
bahnbelag zu versehen. Die Stellpléatze sind hiervon ausgenommen. Als ebener Fahrbahnbelag
gelten z.B. Asphaltbeldge oder glattes Pflaster ohne Fase. Die Stellplatze sollen aus anthrazitf-
arbenem Betonsteinpflaster hergestellt werden.

DER BURGERMEISTER

BEBAUUNGSPLAN NR. 01.3

mail: info@beg.nrw.de
web: www.beg.nrw.de
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