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Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung 32  Abdem LPB IV sind Schlafraume zwin ; 5 2nai
s . ) . gend mit schallgedammten, fensterunabhangigen
- der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes T EXTL I C H E F ESTS ETZU N G E N Liftungseinrichtungen auszustatten.
[ | (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
I — I — I — 1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 4. Q:lfjsc;:;lebend bedingte Festsetzungen fiir bestimmte Anlagen und Nutzungen gemaR § 9 Abs. 2
u u u 1. Art der baulichen Nutzung
- - 11 Kerngebiete gem. § 7 Bau NVO
(§§§E; '?)?:121'\3;: ’B§a3 rﬁﬁ:ﬁlg';\lsr\-/1er?)(:§n?1?1l;g?3saet:f\l%l€)h)es BauGB-, 9 9 § 4.1 Die Nutzungen in den Teilflachen 2, 3, 4, 5 und 6 werden am Tag der Bestandskraft des
1.1.1 Zulassig sind die gem. § 7 (2) BauNVO in Kerngebieten (MK) allgemein zulassigen Nutzungen: Fre'Stebl!u'ngbﬁSChe'drS] Idekr Jeﬂv;/elllgeg Tegﬂiche gem?[& § 23r,:\I|EG zulassig. Der Bedingungseintritt
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude muss bis 4 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen.
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes . .. . . M
1664 - sonstige nicht wesentlich stérende Gev‘?/erbebetriebe gungsg 5. Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir bestimmte Flachen und Nutzer gemaR § 9
1.1 Kerngebiete P : o .
N\ MK 9 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB
N (§ 7 BauNVvO) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
/ Betriebsl%iter P 5.1  Fur die Teilflache 7 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Stadtbetriebe
O /\ 5 L Hennef (AGR) -Fachbereich Abwasser - festgesetzt. Fir die Teilflache 8 wird ein Geh-, Fahr- und
1 @4 NN G emar I’< un g A | t en b O d e g 18 SO 1.2 Sonstige Sondergebiete 1.1.2 Gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig sind die in Kerngebieten (MK) allgemein zul&ssigen Nutzungen: IAebltungsreci;t ztugun?tfnfge(rj.All_lge_m?mhheg, der Rhtenag unsdtddetrbS:qube;c_rllebe I;Ie:lrjsf (Alf;z\;)FB
/ 66 N (§ 11 BauNVO) - Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen g ngﬁser - esdgjseév’vgr ie Teilfidche 9 zugunsten der Stadtbetriebe Hennef (AR - wasser,
o l—_ | ur ’I 9 - Vergniligungsstatten er khenag und der :
<
o 2. MaR der baulichen Nutzung . e . . . 6.  Anpflanzung von Biumen Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemiB §9 Abs. 1 Nr. 25
\SQ 665 5 (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.1.3 %irgui;e(g) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig sind die in Kerngebieten (MK) ausnahmsweise zulassigen BauGB
/ -
@ ~\/ 683 30 - Tankstellen . : . : C ;
\Z\O 10 21 Grundfldchenzahi - Wohnungen 6.1 An dem mit dem Pflanzbindungsignet bezeichneten Standort ist eine Scharlachkastanie (Aesculus x
] : carnea 'Briotii') in der Qualiat 35-40 cm Stammumfang zu pflanzen. Die mindestens 6 gm grol3e
(_)"/ 09 o 12  Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 1 Bau NVO P.flinzscheibe ist im Wurzelraum mit Baumpflanzsubstrat anzulegen und gegen Anfahrschéden zu
1769 / o} sichern.
é N7 N . 1.2.1 FUr das sonstige Sondergebiet SO 1 wird gem. § 11 (2) BauNVO die Zweckbestimmung ,Geschafts- . . . )
L . O\ 7N 22 Geschossfidchenzahl und Dienstleistungszentrum” festgesetzt. 7. Ortliche Bauvorschriften gemiRB § 86 Abs. 1 i. V. m. Abs. 4 BauO NRW
o
/, - .
& N . - 1.2.2 GemaR § 11 Abs. 2 Bau NVO wird festgesetzt, dass im Sondergebiet SO 1 nur folgende Nutzungen 7.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1693 \\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2ulissig sind
/ 15 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO) — Einzelhandelsbetriebe mit ausschlieRlich den nachstehend aufgefiihrten Sortimenten und Fur die Sondergebiete wird als zulassige Dachform das Flachdach festgesetzt.
/8 Verkaufsflachenbegrenzungen _
1669 % 17688 0] 31  Offene Bauweise — Dienstleistungsbetriebe 7.2 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
~ : — Hotelbetriebe
) 1671 9 9 — Gastronomiebetriebe 7.2.1 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf die maximal zulassige Gesamthohe der Gebaude
/8 — Bliros nicht anzurechnen und dtirfen diese um bis zu 1,0 m Uberschreiten.
10 Arzt
. - praxen
1 1777 1694 o7 NS g 3.2 Geschlossene Bauweise 7.2.2 Bei geneigten Dachern sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in die Ausbildung der
1801 N 11 \g\ . 1.2.3 Innerhalb der maximal zulassigen Verkaufsflaiche (VKF) von 4.100 gm werden die Verkaufsflachen Dachfléachen gestalterisch zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.
'8 Rs3 99 / Q fir einzelne Einzelhandelsbetriebe und Sortimente (entsprechend den Branchen der ,Hennefer _
1802 07 /1 Q Liste", siehe 1.2.4) wie folgt begrenzt: 7.3 Anlieferung
31 1855 "\ 3.3  Baugrenze 3.4 Baulinie —  Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortiment Elektroartikel,
18 Z Unterhaltungselektronik, Foto, Optik (auRer Augenoptik), Die Anlieferung ist so zu gestalten, dass bei Ladevorgangen und Rangierfahrten keine
179 J~ 1 L EDV, Telekommunikation max.  2.100 gm VKF verkehrstechnischen Beeintrachtigungen auf éffentlichen Verkehrsflachen entstehen.
17 17 / 4. Verkehrsflachen - Einzelhandels- und Ladenhandwerksbetriebe mit
49 72 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel: max. 800 gm VKF 7.4  Werbeanlagen
- Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortiment
// ~. Gesundheit und Korperpflege: max. 700 gm VKF Die Gesamtdimension der Werbeanlagen soll der Gestaltung und Proportion des Gebaudes angepasst
17 / 1858 N .. 43 S L - Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortiment sein. Werbeanlagen sind mit Ausnahme der Anbringung der Firmenlogos am Gebaude nicht zulassig.
. trassenbegrenzungslinie . ; ? . . f . ) .
17 4.1 Strassenverkehrsflachen 9 9 Bekleidung, Textilien: max. 750 gm VKF Dariiber hinaus sind Firmenlogos im Zufahrts- und Eingangsbereich des Einkaufszentrums zulassig.
17 s —  Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortiment Schuhe / Werbeanlagen oberhalb der tatsachlichen Gebaudehthe (OK Traufe bzw. OK Attika) sind nicht
rO 1700 \ Lederwaren: max. 750 gm VKF zulassig. Die Beleuchtung soll ruhig und zuriickhaltend sein, d.h. Werbeanlagen in Form von laufenden
Z Nk 5, 1906 —  Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen Kernsortimenten Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.
179 ¢ 17 74 N . . . aus den jeweiligen Branchen der Hennefer Liste max. 800 gm VKF
a < \ 4.2 %/erkekr;)rsﬂta_chen besonderer 44 Verkehrsberuhigter Bereich
: weckbestimmun A . . . . :
179 ¢ "o g 1 "\1 97 g Fir die Einzelhandelsbetriebe mit den vorab aufgefiihrten Kernsortimenten wird festgesetzt, dass HINWEISE
17 Q 1 - sonstige Sortimente jeweils nur im Umfang brancheniblicher Randsortimente zur Abrundung der
>~ .. .. . " jeweiligen 1. Kampfmittel
18 \ /29 5. Plachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Kernsortimente angeboten werden diirfen Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzliche ausgeschlossen werden kann, wird eine
17 1796 (§ 9 Abs.1, Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) vorsichtige Ausfiihrung der Erdarbeiten empfohlen. Dies beinhaltet, dass insbesondere bei
—  Kauf- oder Warenhaus ohne ausgepragten Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine
17 1763 \ \1974 . o 2 . Sortimentsschwerpunkt max.  1.500 gm VKF Beobachtung des Erdreiches in Bezug auf Veranderungen (Verfarbungen, Homogenitét) erfolgen sollte.
179 18 856 171 L= N 51 Zweckbestimmung Elektrizitat 5 Zweckbestimmung Abwasser Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine auflergewdhnliche Verfarbung auf oder
) 1717 \ 749 1.2.4 Fr die Definition der Sortimente gilt die nachfolgend aufgefiihrte ,Hennefer Liste" werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
179 1 3 75D ) - Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
1819 1717 1955\\ 1731 Anpfl B3 Stauch d . Beof] Branchen Sortimente nahver- Zentren- Nicht . N . . . N
1790 6. npflanzung von Baumen, Stauchern und sonstigen Bepflanzungen (Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird
18 754 sorgungs- relevant zentren- . . . .. L . "
179 89 1813478 905 \ (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) relevant relevant eine Tiefensondierung empfohlen. Auf das Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” der
1956\ 1751 1803 Bezirksregierung Disseldorf wird hingewiesen.
1 7? 127 1939 \ 723 Nahrungs- und Genussmittel x
S 85 8 8 N = 6.1 Anpflanzung von Baumen Obst, Gemiise und Kartoffeln X 2. Geohydrologische Verhdltnisse . . .
18 < \ 1755 - ) - - Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundwasserstande bei Sieghochwasser sehr schwanken kénnen
1253 Fleisch, Fleischwaren, Geflugel und Wild X und bis kurz unter die Gelandeoberflache anstauen kénnen. Im Regelfall liegt das Grundwasserniveau
\ 1804 . . Fisch, Meeresfriichte und Fischerzeugnisse x ca. 5,0 m unterhalb der Gelindeoberflache.
76 178 8 364 Gemarkun g. Geistin gen 7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Back- und SiiBwaren x
> 76 f 8 (§ 5Abs.4, §9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB) Wein, Sekt, Spirituosen . 3. Bau- und Bodendenkmailer
172 3 /1957 ) l__| ur 6 Einzelan! b lich U o ) et . h, ol ( GotrAnkemarkt Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
06 1758 /746 inzelanlagen (un ewegliche mgrenzung von Loesamt- etrankehandel (,Getrankemarkt’) X Mauer, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
. 651 870 @ 7.1 Kulturdenkmale), die gem 7. ~ anlagen (Ensembles),'dle dem Tabakwaren X Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
1758 33 Denkmalschutz unterliegen Denkmalschutz unterliegen Reformwaren, Naturkost X Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
1 (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB) (§ 5 Abs .4, § 9 Abs.6 BauGB) ! ; N o -
. N / T . T : Gesundheit und Kérperpflege Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und / oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege,
I LPB YV 1249 / Bonn, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréndertem
T 024 / 1247 / 187 8. Sonstige Planzeichen Apotheken X Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW)), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
ST . 1786 1867 187 Medizinische und orthopadische Artikel X freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
T 2070 . ]‘—' N | Kosmetische Erzeugnisse und Korpemflegemittel (ohne x auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
N O oarts DSchG NRW).
2 ~ g 0 8.1  MitGeh- Fahr-und Leitun ht belastende Flach Drogerieartikel)
. i . gsrechten zu belastende Flachen
E . .
. il (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Drogerieartikel X
- e - — 4. Bodenbelastung
' . Bekleidung, Textilien Der Boden ist aufgrund seiner Verunreinigung als Boden Z.1.1 nach LAGA eingestuft. Damit ist
2030 . . 937 1078 \AAA ~ Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Haushaltstextilien X wahrend der Bauzeit insbesondere tber einen mdglichen Abtransport bzw.
. > 4| 82 Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im K hneidereibedar. Handarbei M o Uber einen gesicherten Wiedereinbau des Bodens Nachweis zu fUhren. Bei geruchlichen bzw. visuellen
. . . 1075 s aa Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes B:rkzlggzeng/vs\/ésgileerel edarf, Handarbeiten, Meterware fur X Auffalligkeiten des anstehenden Materials sind die Arbeiten vor Ort einzustellen und das weitere
G erm.: G CIS t 11 g en . . . LPB V . Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen Bekleidung ohne ausgeprégten Schwerpunkt Vorgehen ist mit den Fachbehdrden des Kreises abzustimmen.
o 189 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des X
& M K |—_| ur 5 . /. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) Hemrenbekleidung und Bekl eidung szu behér X Werden bei den BaumafRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der
d . N r L1 1 Damenbekleidung und Bekleidungszubehdr X Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, zu informieren und die weitere Vorgehensweise
S . Kinder- und Séauglingsbekleidung und Bekleidungszubehor X abzustimmen (siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Gdf. sind weitergehende
1728 O I I 8.3  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Karsch Untersuchungen zur Gefahrdungsabschéatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von
. (§ 9 Abs.7 BauGB) urschnerwaren X chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle Mal3nahmen im Zusammenhang mit schadlichen
y > 2035 . . L =Y J Schuhe, Lederwaren Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Technischen Umweltschutz abzustimmen. Bei der
& . . Schuhe N Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die
. . 18 Led d Tasch abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.
/ eder- und Taschnemwaren
© . . 85 e—eoooe— 84 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Mébel. Hausrat 5 Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen
2051 O S O 1 . . od?r&bg‘rlenz? Q?Agessl\lgagzi/ger utzang innerhalb eines Baugeblctes ’ Wohnmébel . Zum Schutz tief fliegender Luftfahrtzeuge auf Grundlage von § 16 a LuftVG ist die Kennzeichnung von
Geschafts- und . - (§ 5.4, § s-o Bad ) "° nn:lo © X Hindernissen ab 20 m Giber Grund erforderlich. Bei allen baulichen Anlagen, die eine Hohe von 20 m
© P P Dienstleistungszentrum . . Blromdébel {iber Grund Uibersteigen, ist eine Beteiligung der zivilen und militdrischen Luftfahrtbehérde (DFS und
FH 11.35 m . . Lampen, Leuchten Wehrbereichsverwaltung West) notwendig.
, ; ° - . FD 8.5  Dachform: Flachdach Haushaltsge genstande
| uber FFOK EG 1 O 2 Keramische Erzeugrisse und Glaswaren 6.  Uberbauung und Bepflanzung von Telekommunikationslinien
- ) SO
Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren X ; i i ikati ini i
. Parkhaus 9 — Bei Pflanzmaflnahmen im Bereich von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG ist das
- FH 86  Firsthéhe GH 8.7  Gebaudehdhe Heimtextilien X ~Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlage" der
. = Teppiche Forschungsgesellschaft flir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Eine
i & g F D Matratzen Uberbauung von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG mit baulichen Anlagen ist
— | . . aufgrund des hohen Schadensrisikos nicht mdglich.
;’///s' 1 ’0 ! ||~ : Ordnungszahl fiir gebietsbezogene textliche Elektroartikel, Unterhaltungselektronik Bei Eingriffen in Grund und Boden im Bereich der vorhandenen Telekommunikationslinien/- anlagen ist
,/ ///Er / 7> 7 S 1931 1924 173 : AR K Festsetzungen Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeug- x die ,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG, T-Com, bei Arbeiten
//// ¢=7 > /4’/ :.! AR 13 / nisse (auler Elektrogrogerate) anderer (,Kabelschutzanweisung") einzuhalten.
‘//,‘; '///'//‘ﬁg » ittef 696 - ElektrogroRgeréte (,WeiRe Ware*) X Zur Abstimmung der telekommunikationstechnischen Versorgung soll sich der Bauherr bzw.
K7 44'/ l’/ =v & S trQ IS 9 , . - ErschlieBungstrager frihzeitig mit dem Bauherrenberatungsbiro der Deutschen Telekom
S y/,l / ST F D B . . Geréte der Unterhaltungselektronik und Zubehér - . :
/474 /‘ ', ‘.. 4 & ,, § 193 1989 8.9 Flachen mit noch gewidmeten Bahnanlagen Musikinstrumente und Musikalien Netzproduktion GmbH, TI NL West, PTI 24, Am Gut Wolf 3, 52070 Aachen, in Verbindung setzen.
— e / L / R —— 1988
%‘4 1630 %a 87% < /4 — e vy Metallwaren, Anstric hmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf 7.  Einsichtnahme Unterlagen
%‘/ / ~ / ] ? 1930 ' < = ; ; ; | Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren X ; - ; = ;
',‘%m Iz Ja / 1923 > g 10 Umgrenzung von Flachen mit aufschiebend bedingten Die angefiihrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kénnen bei
Ivé, < P <~ ',,47,14 ___ Nutzungen (§9 Abs. 2 BauGB) 125 Fir das sonstige Sondergebiet SO 2 wird gem. § 11 (1) BauNVO die Zweckbestimmung ,Parkhaus" der Stadtverwaltung Hennef, Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hennef,
W = 77///‘ 7, / A A A festgesetzt. eingesehen werden.
///4,4 s :‘// \/ ] o 5 J Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft) Zuordnung des Teilbereichs 8 Lageb ¢
f <¢ — 192 '// ————— oo 1.3  Hohe der baulichen Anla : agebezugssystem
< — 4 . gen
—— 7 — - —
— - ,/ SO . . . . .
§ // / Enkadfsrentum Art der baulichen Nutzung 1.3.1 Untere Bezughéhe fiir die Hohenfestsetzung ist die FertigfuRbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK gas é.ag:(e?ezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfolgte im Koordinatensystem
§ BMZ EG). Sie darf nicht tberschritten werden. Bezugspunkt fir die maximale Hohenfestsetzung der aul> - Rruger.
\ / 1,0 ngle Grundflachenzahl Geschossflachenzahl FFOK EG ist die Hhe der Stralenoberkante der dem Baugrundstiick erschlieRungstechnisch 9 Fluali
\ / - 0 5 10 20 50 m zugeordneten Verkehrsflache (Strafl3e), gemessen in der auf die Gesamtflache bezogenen : uglarm
// | I | 9 FD Bauweise Dachform Mittelachse des geplanten Gebaudeeinganges. Aufgrund der Nahe zum Flughafen Kéln/Bonn ist mit Larm- und Abgassemissionen durch den
GH ber FFOKEG g:;&gazlﬁ tceastllj allzjgset':;?zeu%ten 2. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung der glur?bletréet: zu rgch'r:en. Al?s pruche. a#(f passklve I;armsdchutzmaﬁnahmen oder auf passive
. baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB chalschutzmafnahmen kénnen nicht anerkannt werden.
RECHTSGRUNDLAG.'EN ) GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN 21 dD;esgla/Iee:T[]Sa\[/SoﬁgQESHifi#gn{\lllsr\{\e!necce):iz:Ir(;?lgghzl;lsa?:?:;Ita(;zeert]z\’:v?rr\?ne;egreglseSgg;e;gg?nete auf
. gifcﬁfiefzt::lggsf’é:ffg nl]nzd;(r’ ;2;?1”1(98 ggﬁ.?gfig%tgachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert . g;gzgglggfzuet\zlgﬁ;ﬁ gDiz;Z?) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 226), zuletzt geéndert durch Art. 259 des Gesetzes vom Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Entwurf des Bebauungsplanes sinschiieBlich Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB mit der Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am ........cccc........ den Bebau- Der Satzungsbeschlufs des Bebauungsplanes wurde am Fur die gekennzeichnete Teilﬂéche@ ist die Bedingung durch die Fr die gekennzeichnete Teiméche@ ist die Bedingung durch die Fr die gekennzeichnete Teiméche@ ist die Bedingung durch die , g ’ J ’ . LI
amtlichen Liegenschaftskataster tbereinstimmt gem. § 3 (1) BauGB wurde am ...........cccccooverrnnec. ortstiblich der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde ungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzungbe- | ... ... gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Bestandskraft des Freistellungsbescheides es EBA eingetreten. Bestandskraft des Freistellungsbescheides es EBA eingetreten. Bestandskraft des Freistellungsbescheides es EBA eingetreten. w
« die Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt geéindert durch 5. And.vO vom *  Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz iiber die Absténde und die Feststellung der stadtebaulichen Planung bekanntgemacht. Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen schlossen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Fiir die gekennzeichnete Teilflach @ sind die festgesetzten Nutzungen Fiir die gekennzeichnete Teilflache(@ sind die festgesetzten Nutzungen Fiir die gekennzeichnete Teilfiach e@ sind die festgesetzten Nutzungen . 3. MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen ; ;'5%: >
17.11.2009 (GV.NRW. S. 624) zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den geometrisch eindeutig ist. Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom.............c........ DiS.ooo dauerhaft unzuléssig, weil die Frist, die in der Festsetzung Nr. 3.05 benannt dauerhaft unzuldssig, weil die Frist, die in der Festsetzung Nr. 3.05 benannt dauerhaft unzuldssig, weil die Frist, die in der Festsetzung Nr. 3.05 benannt - BE G
«  Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 24.03.2009 (GV. NRW. S. 186) Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandsertass) vom 06.06.2007 (MBI.NW. 1 S. 659) Sofern Koordinaten angegeben sind, ' VOM < DIS .o der Offentlichkeit in der Zeit vom .................... DIS .o ffentlich ausgelegen. erneut 6ffentlich ausgelegen. ist, abgelaufen ist, ohne dass die Bedingung eingetreten ist. ist, abgelaufen ist, ohne dass die Bedingung eingetreten ist. ist, abgelaufen ist, ohne dass die Bedingung eingetreten ist. Warthergemeinde (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau B) .o
) ' o o } o ’ o . Runlderlass des Ministeriums fiir Blauen und Vgrkehr und des Ministe(iums fiir Wirtschaft, MiQeIstand und Energie (iber die entsprechen sie dem GauB-Kriger-Koordinatensystem vorgestellt. Ort und Dauer der Auslegung "lNU_rden gem. § 3 (2) BauGB gr: und Dauer ds;?&j:sg%gﬁ;ﬂ:g:?ngsm § 3 (2) BauGB = = - D E R B U RG E RM E I ST E R
. gasé Sfeiﬁlt:tlzj:)gg ;:Z :rmﬁlctﬂtfgl'52:?::::;:2% c()i\/OF;GROlr; g1e1r (FBaésBl:nlg Scﬁrg%zl;anmmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | ZA;solgdzlggg \(/:\)/Ir:3 Ewﬁlrgﬁg;s%emeben, Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom :Dgrl:; B§eZczrzd)e;aanGstcrmfté{efjga;%%ti??fgzﬁiwgcgteIange wurde g::, B;I;zr?;nalgbdgsgorrﬁ?%im ;I;i%irco'o'r;fentlicher Belange wurde G e G [ B [ . . . .. 3.1 r%ll_érr:l iﬁrcur':zG\:ElLbi;r:;r:g:js::}?]neﬂnsc; anaF;::ZZE Se(;:]aaliﬁr(:h ustcz)vr\rl]lzﬂdnuar 2:::];[; Sizjéfhezliftlé:]l[‘lenn ii(;fern B e b a u u n S I a n O 1 3
. gi.e1\E/)Z;f)gir;:]r;gegl;eurrg:]e:s};g%heeshgjézz?zgegizgrggzﬁjﬂ%g%((Bszgll.nlz;ng;év)erordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | . (\;gzrc;rdnung {iber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung - SBauVO) vom 17.11.2009 (GV.NRW. S. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. $ier:§ev:)n beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend gestrichen {:ierlzev:)n beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend gestrichen Sg:sgr?)n beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend gestrichen h HENNEF erforderliche Pegelminderung e%reicht wird, mugs dle Lufgt]schalldémmung von XU Benbaug’](eilen g p "
o die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt geéindert e Feuerungsverordnung (FeuVO) vom 11.03.2008 (GV.NRW. S. 338) ) mindestens die Anforderungen des jeweiligen Lérmpegelbereiches (rémische Zahlen) der DIN 4109 E / A
éesetz vom 22.1'.2'201.1 (GV.NRVY. S.729) B A A | + Gemeindeordnung fr das Land Nordihein - Westfalen (GO NW) inder Fasstung der Bekannimachung vom 14.07.1994 (| === den .o Hennef, den .................. Hennef, den .................. Hennef, den .................. Hennef, den ..., Hennef, den ..., ” (S | EG) - Schallschutz im Hochbau -erflllen. Fir die festgesetzten Lérmpege|bereiche IV und V ge|ten die - La d estra e B a h n h OfS u m fe | d - 1 . An d e ru n g
" Plany vom 18.15.1060 (BGBL 1961 15, 58y, sullet goanders urch A 3 dos Geaetzes vom 25.07 5011 (BGH. 15, GRS, BORISGYINIY 2022),selestgeindrt dureh Arikel 1 ces Gesgtaes vom 15 122071 (GIIRAL ©.889) Sind zwel oder mefrere unterschiediche fineare | L o nachfolgenden aufgefiihrten SchallddmmmaRe der Aufienbauteile.
1509) “ . g;laaan?g(tjrgscigv%s;\%érsd‘n4u4n2g? l()lZﬁkSa.Té:;VO) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt geandert durch VO vom iE:tzt:(;::n:g:;therll:);;:)na;sgzlr L;r;i;r;zﬁgnsg:tf);::;z ) ‘ ) - ) - ) ‘ ) ‘ - ) . ) E ntwu rf g e m ] § 3 AbS ] 2 P LANZE I C H N U N G M IT
¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom als Festsetzung/nachrichtliche Obemahm in einer Linie Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Larmpegelberelche gemaB DIN 4109 und Anforderungen T EXTL I C H E N F E STS ETZ U N G E N
31.07.2009 (BGBI. 1 S. 2585) . Kommunalabgabengesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) vom 21.10.1969 (GV.NW 1969, S. 712), zuletzt . . . . . » »s »
¢ Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom geéndertdurizh (j‘vesetz vom 18122011 (lGVINRW- S-'687) ) o cusammen Stege! Stegel Stegel Stegel Stegel an dle LUftSCha”dammung von AunenbaUtellen u n d §4 ABS L] 2 Ba u G B
31.07.2009 (BGBI. 1 S. 2585) . m;ﬂe;:a;;igi:;aes:;aysga:?(;17gg?jzr;’r\ﬂngfj'rjlgR\\;\tl)'ns\'l\ggﬁ;energ|eanlagen und Hinweise firr die Zielsetzung und Anwendung Lérmpegel— MaBgeincher
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert bereich Au Bemérmpege] Raumarten
durch Art. 8 des Gesetzes vom 08.11.2011 (BGBI. 1S. 2178) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER BEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN It. den
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom Der zusténdige Fachausschuss hat Den Behodrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geméaf Beschluss- Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geméan Beschluss- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Fir die gekennzeichnete Teilﬂéche@ ist die Bedingung durch die Fr die gekennzeichnete Tei|ﬂ50h6<5> ist die Bedingung durch die Larmkarten zur
06.02.2012 (BGBI. | S. 148) AM o gem. § 2 (1) BauGB gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom.......................... fassung des zustandigen Fachausschusses vom fassung des zustandigen Fachausschusses vom Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates Bestandskraft des Freistellungsbescheides es EBA eingetreten. Bestandskraft des Freistellungsbescheides es EBA eingetreten. T it Bettenraume in Aufenthaltrdume in Birordume u.a.
o Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf | . (§3(2BauGB). | (§ 4a (3) BauGB). sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Fiir die aokenmzsichnate Teiliach i die fostosetzton Nuts Fir die qokennzsichnato Teifiéch @ i fostaasotaton Nutx ageszel -a.
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. 185) o R Dieser BesChlUR WUrde am ...........cocrcssc gegeben. Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden daverhaft unzulassig, weil die T:Crisﬁsi:lnderlieifsgz?n ‘r. 3.05 benannt dauerhaft unzulissig, weil die Frist, e n der Festsetzung Nr. 3.05 benannt Krankenanstalten Wohnungen, St d 1 5 03 20 1 2
ortsliblich bekanntgemacht. bekundet. ist, abgelaufen ist, o%ne dass die Bédingung eingetreten igt s ist, abgelaufen ist, o%ne dass die Bédingung eingetreten igt o und Sanatorien Ubernachtungsréume a n - -
o StraBen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) vom 23.09.1995 (GV.NW. S. 1028), zuletzt geéndert durch ' ' ’ ' ' ’ ) .
Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2011 (GV.NRW. S. 731) Dieser Pl worm Urkundentan und den darad in Beherbergungsstatten
" i t mit B : A 3 .
.+ Bundesfemsiratiengesetz (FSIrG) in dor Fassung der Bokannimaching vom 26.06.2007 (3GBI.1 . 1206),zuett E :::irc hnaer:; Tgr\mr::ke:rgberre;:'] splan und den darau B TESERRPR i e in dB(A) Unterrichtsraume u.3. M a B Sta b 1 . 5 0 0
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
. andesplanungsgese i er Bekanntmachung vom Juletzt gedindert durd (eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend gestrichen (eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend gestrichen erf. R’w,res des Aul&enbauteils in dB .
dos Gosornes vom 16.08,2010 (U, NRW. 8.212) 0 e 2000 (GRS 430 uletgeandercuren Ar werder) werden Entwurfsbearbeitung:
. and esetz Nordrhein-Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06. f . S. , zulef |V - 7 45 40 5
Ig;eéndert durchHArt. z glesdGZsetzes st 16%?2%)10d(GFijNR\?/. ks 155) hung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt Hennef, den ................... Hennef, den .................. Hennef, den .................. Hennef, den ................... Hennef, den ................... Hennef, den ................... ‘ 66 -70 3 S g p architekten + stadtplaner BDA
s Landesforstgesetz NRW (LFoG) vom 24.04.1980 (GV.NRW. 8. 546), zuletzt gedindert durch Art. 2des Gesetzesvom | el el 7N . ‘ - \% 71-75 50 45 40 br. Detlef Naumann BDA, Dipl.-Ing. Friecfich P. Hachtel, Dipl-Ing. Wolfgang Bauer
16.03.2010 (GV.NRW. S. 185) G.Wittmer n . " ) .
Der Birgermeister Der Birgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Birgermeister Z U m ra U m I I Ch e n G e t n g S be re I Ch 'Soweit der eindringende AuRenlarm aufgrund der ausgebiibten Tatigkeit relevant ist. KZ:UKZ:HIE/;’\;/FE:):’\IS Tel Infg%;g;_;mhne;g;d;
iese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, iese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, i ; ; ; ; i Ausnahmen von den Festsetzungen sind im Einzellfall bei Nachweis der tatsachlich geringeren . ) )
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