Dezernat 1
Amt far Stadtplanung und -entwickiung Hennef, den 05.03.2012

Karin Nikolaizik Tel. 396

Regionale Abstimmung im Rahmen der Vereinbarung zum regionalen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Region Bonn/Rhein-Sieg

Ansiedlung von grof(flichigem Einzelhandel im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 01.3 Hennef (Sieg) LadestraRe / Bahnhofsumfeld

Erbrterungstermin am 23. Februar 2012, 14.00 Uhr im Rathaus Hennef

Teilnehmer gem. beiliegender Anwesenheitsliste

Herr Blrgermeister Pipke begriiiit die Anwesenden und gab einen kurzen Uberblick
zur Entwicklung der Flachen an der LadestraRe. Er bietet an, bei entsprechendem
Interesse vor der Erdrterung die Flache zu besichtigen, dies wird von den
Anwesenden nicht gewlnscht.

Herr Schmidt-liiguth, BBE Handelsberatung GmbH, erklart die Lage des
Grundstiickes und geht auf die aktuelle Planungen und Nutzungsvorstellungen ein.
Der Schwerpunkt liegt hierbei in der Ansiedlung eines Elektronikmarktes (Saturn) im
1. OG mit rd. 2.100 m? Verkaufsflache, hierbei geht er auch auf das generelle
Betriebskonzept von Saturn ein.

Fur das Gesamtobjekt wurden verschiedene Nutzungen als Bausteine untersucht,
wichtigster Umsatztréger ist dabei auf jeden Fall der Elektrofachmarkt.

Die angedachten Nutzungen fir die rd. 1.500 m? Verkaufsflache im EG werden in
Varianten soweit moglich ebenfalls dargestellt und erldutert. Die hierbei auch

alternativ (iberlegte Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters mit max. 800 m? VK
kann dabei nur lokale Bedeutung erlangen.

Der Standort liegt innerhalb des im Einzelhandelskonzept der Uni Bonn
ausgewiesenen und mit der Bezirksregierung abgestimmten zentralen
Versorgungsbereiches von Hennef, er stellt hier eine wichtige Potenzialfliiche dar,
die fUr die Ansiedlung von grofiflachigem Einzelhandel mit zentrenrelevantem
Sortiment qualifiziert ist.

Herr Schmidt-lliguth erldutert im Einzeinen die Inhalte und Ergebnisse der
Auswirkungsanalyse, insbesondere die Wettbewerbssituation, Kaufkraftbindung,
prognostizierte Umsétze und Umsatzverlagerungen. Er kommt zu dem Ergebnis,
dass das Vorhaben den in Hennef vorhandenen Branchenmix sinnvoll erganzen und
Kaufkraftabflisse reduzieren wird, mit den im Rahmen des Einzelhandelsstandort-
und Zentrenkonzepts fur die Stadt Hennef definierten Handelsempfehlungen
Ubereinstimmt und keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche und auf sonstige, flr die wohnortnahe Versorgung der



Bevolkerung relevante Angebotsstandorte im Einzugsgebiet und der Fernzone zu
erwarten sind.

Frau Wittmer bedankt sich bei Herm Schmidt-lilguth fir die Ausfiihrungen und bittet
die Anwesenden um Wortmeldung.

Herr Sterzenbach (Gemeinde Eitorf) fragt nach, ob die Verkaufsflache fiir den
Elektronikmarkt bei den jetzt anvisierten 2.100 m? festgeschrieben wird oder hier ob
spater eine deutliche VergroRerung zu beflirchten sei. Zudem bittet er um weitere

Erklarung zu der Aussage, dass Eitorf bei der Umsatzverlagerung kaum betroffen
sei.

Herr Schmidt-lliguth fiihrt hierzu aus, dass im Bebauungsplan eine Ausweisung als
Sondergebiet mit Festlegung der Sortimente und Obergrenzen fir die
Verkaufsflachen erfolgen soll. Ggf. seien, wie schon bei der Limitierung eines ewvtl.
Discounters auf 800 m? Verkaufsflache, weitere Auflagen oder Einschrankungen aus
den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens erforderlich.

Herr Dr. Naumann (Stadtplaner, SGP) ergénzt hierzu, dass bewusst kein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werde, der auf ein einzelnes
Nutzungskonzept abstelle, so dass eine bessere Handhabung auch bei Anderungen
moglich sei. Auch wurde nicht die klassische Kerngebietsausweisung gewahlt, da
hier Sortiment und GroRen nicht ausreichend steuerbar seien, durch die Ausweisung
als Sondergebiet mit Sortimentsdefinition und Flachenfestlegungen seien dann auch
Anderungen im Nutzungskonzept besser zu steuern.

Zur Frage des Kaufkraftabflusses aus Eitorf erldutert Herr Schmidt-lliguth, dass es
sich hierbei im Wesentlichen um die Umlenkung sowieso aus der Gemeinde
abflieender Kaufkraft handeln werde. Der traditionelle Einzelhande! sei stark
serviceorientiert in den Bereichen Weille Ware und Haushaltsgerate, der Fachmarkt
konne dazu keine ernsthafte Konkurrenz darstellen. Es seien daher nur geringe
Auswirkungen auf den Fachhandel und keine stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten.

Auf Nachfrage erklart Herr Géttlich (IHK Bonn), dass er keine Bedenken gegen die
Realisierung des Vorhabens habe.

Nachdem keine Wortmeldungen mehr erfolgen, bedankt Frau Wittmer sich bei den
Teilnehmern. Sie gehe davon aus, dass der regionale Konsens hergestellt sei.

Im Auftrag

Karin Nikolaizik
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