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Textliche Festsetzungen

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

111

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach §
1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (3) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO, Zahl der

121

122

1.2.3

Vollgeschosse § 9 (3) BauGB i. V. mit § 20 BauNVO

In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Gebieten wird die Firsthohe als
Mindest- und Hoéchstmaly mit 9,0 m bis 11,0 m festgesetzt. Sie bezieht sich auf die
FuBbodenoberkante Erdgeschoss (FOK EG) und darf nicht unter- oder Uberschritten
werden.

Bezugspunkt fur die maximale Hohenfestsetzung der FOK EG ist die HOhe der
StralRenoberkante der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten
Verkehrsflache (StraRe), gemessen in der auf die Gesamtladnge (einschlieRlich vor
und riickspringende Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes.

Die maximale Firsthohe darf ausnahmsweise um bis zu 0,50 m durch den besonderen
Dachaufbau bei Passivhausern oder Solarenergieanlagen uberschritten werden.

Die Sockelhéhe FOK EG darf bis zu 0,30 m uber dem Bezugspunkt liegen, nicht

Solarkollektoren und sonstige Anlage zur Gewinnung regenerativer Energie sind
flachenbilindig in das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach
aufzusetzen. Bei Flachdachern dirfen die Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50
m Uberschreiten.

Gauben oder ahnliche Dachaufbauten dirfen eine Breite von max. 4,00 m aufweisen
und in der Summe max. die Halfte der Trauflange der zugehdérigen Dachflache
betragen. Der Abstand von Gauben oder ahnlichen Dachaufbauten untereinander, zu
Firsten und Ortgangen muss mindestens 1,00 m betragen. Bei Ortgangen zahlt als
Messpunkt der Schnittpunkt zwischen Aufienwand und Dachhaut.

2.4 Freiflachen

2.4.1 Die nicht Uberbauten Grundstulcksteile sind abgesehen von den notwendigen Flachen
fir Nebenanlagen, Zufahrt oder Stellplatzflache gartnerisch anzulegen, zu erhalten
und mit lebenden Hecken der Anpflanzungen oder Einfriedungen gem. 2.1
einzufrieden. Nadelgehoélzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zulassig. Die
Anpflanzung von Nadelgeholzen innerhalb des Grundstiickes darf einen Anteil von 30
% des Gehodlzbestandes nicht Ubersteigen.

2.4.2 Stellplatze fur Abfallbehalter sind so mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflanzen,
dass sie von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

2.4.3 Zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten, Hofflichen etc. sind mit
Ausnahme des Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Materialien, wie z. B.
breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc. zur verwenden, soweit
nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Belange verwendet

jedoch unter dem Bezugspunkt.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2
BauGB

1.3.1 Garagen / Carports und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie nur in den dafir vorgesehenen und
gekennzeichneten Flachen zulassig.

1.3.2 Nur im Bereich der Zufahrten zu den Garagen / Carports und Stellplatzen sind im
Vorgartenbereich auch auBerhalb der festgesetzten Flachen Stellplatze zuldssig.
Ausnahmsweise ist pro Grundstick ein weiterer Stellplatz au3erhalb der festgesetzten
Flachen ausgehend von der StralBenbegrenzungslinie zuladssig. Dabei ist die
maximale Zufahrtsbreite von Garagen / Carports und Stellplatzen pro Grundstiick
ausgehend von der Strallenbegrenzungslinie auf 6,0 m begrenzt.

1.3.3 Nebenanlagen gem. § 14 (1) sind bei Uber 15,0 m® Gberbautem Raum gem. § 23 (5)
BauGB nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.3.4 Bei Doppelhdusern sind Nebenanlagen unter 15 gm umbauten Raum im Vorgarten
nicht zulassig. Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der Hausfront der Haupterschliefungsseite der
Gebaude einschliellich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstlicksgrenze.

1.3.5 Wintergarten, Terrassen und Uberdachte Terrassen durfen die Baugrenzen
Uberschreiten, jedoch maximal bis zu 2,0 m und bis zu 5,0 m zur rickwartigen
Grundstlicksgrenze.

1.3.6 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2)
BauNVO im Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

1.4 Beschrankung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

1.4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude max. zwei eigenstandige
Wohneinheiten zulassig.

1.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25
a und b BauGB

15.1 Im offentlichen StraBenraum werden mittel bis groRkronige Laubbdume als
Einzelbdume, Baumgruppen, reihen, alleen bepflanzt. Auf den ausgewiesenen
offentlichen Stellplatzflachen sowie im Stralenbereich des Wohngebietes werden
mittelkronige Laubbdume als Einzelbdume, Baumgruppen, reihen gepflanzt. Die
jeweils erforderliche Baum bzw. Pflanzscheibe sollte eine offene, versickerungsfahige
Flache von mindestens 1,50 m x 2,00 m aufweisen und gegen Uberfahren gesichert
werden. Sie ist mit Strduchern / Bodendeckern zu bepflanzen.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind
funktionsgerecht mit einheimischen bodenstandigen Arten zu ersetzen. Bei der
Anpflanzung sind die Arten der Auswahlliste von Gehdlzen fiir Bebauungsplane und
Satzungen der Stadt Hennef zu verwenden (siehe Anlage).

1.6 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (StraBenbéschungen) § 9 (1) Nr.
26 BauGB

1.6.1 Gemal § 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des Strallenkdrpers
erforderlichen Bdschungen (Aufschittungen, Abgrabungen) auf den privaten
Grundstuicken zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW

2.1 Einfriedungen

Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung von Vorgarten nur max. 1,00 m
hohe Hecken =zuldssig. (Arten wahlbar aus der Rubrik 2. ,Straucher* oder
»Schnitthecken* der Anlage ,Zusammenstellung von geeigneten Gehdlzen®).

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der
Hausfront der HaupterschlieBungsseite der Gebaude einschliefllich der seitliche
Verlangerung bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze.

Hausgarten sind zu o6ffentlichen Flachen bis 1,80 m hoch als Hecken, als senkrecht
oder waagerecht gelattete Holzzaune oder als Mauern zulassig.

2.2 Stiutzmauern

Private Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1,30 m zuldssig. Sie sind zu
begriinen.

2.3 Décher
In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteldacher zulassig.

Zulassig sind nur dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer,
Kunstschiefer und Dachpfannen, wie sie den nachstehend aufgefiihrten Farben der
RALFarbtonkarte entsprechen:

Schwarztdne: 9004, 9005, 9011, 9017

Grautone: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024

Brauntdne (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun).

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RALFarbtonkarte zugeordnete werden
kénnen, sind Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbténe méglich.
Nicht zulassig ist die Verwendung von hellen sowie reflektierenden Materialien fur die
Eindeckung von Dachflachen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen,
die der solaren Energiegewinnung dienen.

werden miissen.

3. Hinweise

3.1 Bodendenkmale

Vor und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich

Landschaftsverband (Rheinisches Amt flr

der Stadt oder dem

Bodendenkmalpflege) zu melden, in

unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen (§§ 15 und 16 DSchG).

3.2 Energieversorgung

Das ausgewiesene Baugebiet wird mit Gas sowie hoch und niederspannungsseitig
mittels Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt.

3.3 Freianlagen

Bei der Pflege der Grunflachen ist mdglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu

verzichten.

3.4 Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen
gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstick zur Herstellung von
Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

3.5 Vegetationsschutz

Bei der Abwicklung der
Geholzbestande gem. DIN 18920

Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen" zu schiitzen.

3.6 Fluglarm

Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende
"Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Koéln / Bonn sind Belastigungen durch Fluglarm
mdglich, deren negative Auswirkungen fir die Bewohner mittels baulicher Malknahmen

begrenzt werden

kdnnen (hier:  Schallschutzfenster

SchallschutzmaRRnahmen).

3.7 Kampfmittel

und / oder passive

Bei Auffinden von Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle ist zu

verstandigen.

ZUSAMMENSTELLUNG VON GEEIGNETEN

GEHOLZEN

Auswahlliste von Gehélzen fiir
Bebauungspldne und Satzungen der Stadt
Hennef

1. Baume:

a) Hohe Baume:
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)

b) Mittelhohe Baume:

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Salix alba (Silberweide)

Betula pendula (Sandbirke)

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Mespilus germanica (Echte Mispel)

Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Ulmus laevis (Flatter-Uime)

Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme)

c) Obstgehdlze:
Baume:
Prunus avium (SuRkirsche)
Prunus domestica (Pflaume, Zwetschge)
Pyrus communis (Birne)
Malus domestica (Apfel)
Sorbus domestica (Speierling)
Juglans regia (Walnuf)

Straucher:

Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fructicosus (Brombeere)

Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

Ribes nigrum (schwarze Johannisbeere)
Ribes nubrum (rote Johannisbeere)
Sambucus nigra (schwarzer Holunder)

2. Straucher:

Corylus avellana (Hasel)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosus (Traubenholunder)
Frangula alnus (Faulbaum)

Viburnum opulus (Gem. Schneeball)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weitdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weildorn)
Sarothamnus scoparius (Besenginster)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix viminalis (Hanfweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Cornus sanguinea (Bluthartriegel)

Cornus mas (Gelber Hartriegel, Kornelkirsche)
Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fructicosus (Brombeere)

3. Schnitthecken:

Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)
Taxus baccata (Eibe)

4. Fiir Hausbegriinung geeignete Pflanzen:

Clematis vitalba (Waldrebe)

Vitis vinifera (Weinrebe)
Parthenocissus tricuspidata
(Dreilappiger Wilder Wein)
Parthenocissus quinguefolia
(Funfblattriger Wilder Wein)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Euonymus fortunei

(kriechender Spindelstrauch)

Rosa spinosa (Kletterrose)

Rubus hennrii (Kletterbrombeere)
Actinidia arguta (Strahlengriffel)
Aristolochia macrohylla (Pfeifenweide)
Lonicera caprifolium (Wohlriechendes
Geilblatt)

Lonicera periclymenum (Wald-
Geilblatt)

Polygonum aubertii (Schlangen-
knéterich)

Wisteria sinensis (Glyzinie)

5. Alte, bewdhrte Obstsorten:

Apfel:
Rheinischer Krummstiel

Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur
Rheinische Schafsnase
Roter Bellefleur
Goldparmane

Rote Sternrenette
Blenheimer Goldrenette
Schoner aus Nordhausen
Luxemburger Renette
Jacob Lebel

Kaiser Wilhelm
Geheimrat Dr. Oldenburg
Roter Boskoop
Gewdrzluikenapfel

Birnen:

Gute Graue

Gellerts Butterbirne
Kostliche aus Charneux
Gute Luise

Sonstige:
Hauszwetschge

Ersinger Friihzwetschge
Wangenheims Friihzwetschge
GrofR3e Griine Reneclode

Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
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RECHTSGRUNDLAGEN

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509)

e Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt
geéndert durch 5. Anderung Verordnung vom 17.11.2009 (GV.NRW. S. 624)

e Gesetz zur Ausfilhrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 24.03.2009 (GV.
NRW. S. 186)

e das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV.NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011
(GV.NRW. S. 272)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.07.2011 (BGBI. I S. 1474) und Art. 2 des Gesetzes vom 21.07.2011 (BGBI. | S.
1475)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster tibereinstimmt und die
Feststellung der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Hennef, den

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen
unmittelbar parallel und ohne Angabe eines Abstandsmafes
untereinander gezeichnet, so fallen sie als
Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie zusammen.

BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - Vorentwurf
gem. § 3 (1) BauGB wurde am ..........cccoceneeee

ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB vom
. bis ...

der Offentlichkeit vorgestellt.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

ERNEUTE BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan -
Vorentwurf gem. § 3 (1) BauGB wurde am ...
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB vom

erneut der Offentlichkeit vorgestellt.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich

der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB

mit der Begriindung in der Zeitvom ..o bis
......................................... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB

AM e ortsuiblich bekanntgemacht.

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ................. Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

am ... gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am ...........ccccveiiiininininens

ortsliblich bekanntgemacht.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ..........cccccviiiiiiiincncs
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

gegeben.

Hennef, den

Der Biirgermeister

Siegel

ERNEUTE BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom............ccccccveene
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-

Vorentwurf gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Beschluss-
fassung des zusténdigen Fachausschusses vom
................................. (§ 3 (2) BauGB).

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a (3) BauGB mit der

Begriindung in der Zeit vom
erneut 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB

AM.iieeee e ortsliblich bekanntgemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem.

§ 4a (3) BauGB mit Schreiben vom
.............................. erneut Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

Hennef, den

Der Birgermeister

Siegel

SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am .............ccccovviiiincnnns Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich

bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der

den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie
§ 7 GO NW als Satzung beschlossen.

Bebauungsplan in Kraft.

Hennef, den Hennef, den

Der Blirgermeister Der Biirgermeister

Siegel Siegel

AUSFERTIGUNG Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

bekundet.
Hennef, den Hennef, den
.............................. LA s
Wittmer
Der Blirgermeister
Siegel Siegel

Bebauungsplan Nr. 01.46

Hennef

DER BURGERMEISTER

Hennef (Sieg) - Acht Hofe
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