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Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Umweltschutz, Dorfgestal- 22.03.2012 offentlich

tung und Denkmalschutz

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 02.2 Hennef (Sieg) - Aliner Dorf, 10. Anderung;
Aufstellungsbeschluss gem. 88 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der
Stadt Hennef (Sieg) beschlief3t:

Gemal 88 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509), wird die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.2 Hennef (Sieg) —
Allner Dorf im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §
2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist im beiliegenden Ubersichtsplan darge-
stellt.

Begrindung

Die Planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben im gesamten stidwestlichen Bereich der
Ortslage Hennef (Sieg) — Allner richtet sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
02.2 Hennef (Sieg) — Allner Dorf. Dieser Bebauungsplan ist seit dem 06.11.1968 rechtskraftig,
hat bereits mehrfach Anderungen erfahren und entspricht in weiten Teilen nicht mehr aktuellen
Planungserfordernissen. Insbesondere die Festsetzungen zu Gebaudehdhen sind aus heutiger
Sicht zu unbestimmt und bedurfen einer grundlegenden Uberpriifung. Aus diesen Griinden soll
der Bebauungsplan nunmehr einem weiteren Anderungsverfahren unterzogen werden.

Die Anderung sollte im Wesentlichen folgende Punkte beinhalten:
Der Bereich sudlich der ,Siegburger StraRe* zeichnet sich durch seine besondere Topographie
aus (es handelt sich hier um eine sensible Hanglage). Mogliche Neubauten, aber auch Aufsto-
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ckungen auf bereits vorhandene Gebaude kdnnten, obwohl sie den Festsetzungen des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplans entsprechen, Hohen erreichen, die sich nicht mehr in den vor-
handenen Bebauungskontext einfigen und damit das Ortsbild in erheblichem Male beeintréch-
tigen. Die Befurchtung, dass es somit zu bodenrechtlichen Spannungen in diesem sensiblen
Bereich kommen konnte, stellt ein Planungserfordernis dar, dem es mit dieser Anderung Rech-
nung zu tragen gilt.

Dariiber hinaus wird im Zuge dieses Anderungsverfahrens auch die Moglichkeit der Festset-
zung einer weiteren Uberbaubaren Flache auf der Parzelle Nr. 48 (nordlich der stadtischen We-
geparzelle im Anderungsbereich) gepruift.

Und schlieB3lich wird die weitere Notwendigkeit sowohl der Stellplatze am Ende der Wendeanla-
ge der StichstralRe ,Im Helltgen® als auch der vorgesehenen Ausbaubreite der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache in diesem Bereich untersucht.

Mit der zum 01.01.2007 eingetretenen Anderung des Baugesetzbuchs durch das ,Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte" besteht die Mdglich-
keit, einen Bauleitplan im beschleunigten ,Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung”
gem. § 13a BauGB aufzustellen. Voraussetzung dabei ist, dass der Bebauungsplan der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MafRnahmen der Innen-
entwicklung dient. Das beschleunige Verfahren ermdglicht als Planungserleichterung den Ver-
zicht auf eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach 8§ 2a, auf Angaben
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, das Mo-
nitoring nach § 4c sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB. Dariber
hinaus sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der
Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als nicht ausgleichspflichtige Eingriffe an-
zusehen. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist daher ebenfalls nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen bei der 10. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 02.2 Hennef (Sieg) — Allner Dorf vor. Das Plangebiet liegt zu-
dem mit seiner Grundfl&ache auch deutlich unter einer Gréf3e von 20.000 m?, so dass die Vor-
aussetzung des 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfullt sind und eine Vorprifung im Einzelfall Gber
erhebliche Umweltauswirkungen entbehrlich ist.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.2 gem.
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen.

In einem weiteren Schritt schlagt die Verwaltung vor, zur Sicherung der Planung fir den Bereich
der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.2 eine Veranderungssperre nach § 14 BauGB zu
erlassen. Vom Rechtscharakter her handelt es sich hierbei um eine Satzung, mit der die Ertei-
lung von Baugenehmigungen im Interesse einer angestrebten neuen Bebauung verhindert wer-
den soll. Die Veranderungssperre soll die Stadte und Gemeinden wéahrend der Erstellung von
Bebauungspléanen vor tatsachlichen Veranderungen schitzen. Sie hat die Wirkung einer gene-
rellen Bausperre: bauliche Vorhaben, wie die Errichtung, Anderung und die Nutzungsanderung
einer baulichen Anlage dirfen grundsatzlich nicht mehr ausgefuhrt werden. Auch sonstige we-
sentliche Veranderungen von Grundstiicken oder baulichen Anlagen sind unzuldssig. Die Ver-
anderungssperre soll in gleicher Sitzung beschlossen werden.

Flachennutzungsplan

Der seit September 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Bereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.2 tiberwiegend als Wohnbauflache
dar. Die ,Siegburger Stral3e” ist als ,Flache fur den tberortlichen Verehr* dargestellt. Der Be-
bauungsplan kann deshalb aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt wer-
den.



Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.2 Hennef (Sieg) — Allner
Dorf umfasst einen Bereich im Ortsteil Aliner zwischen der ,Siegburger Straf3e” im Norden und
der Stral3e ,Im Rubengarten“ im Osten. Im Suden wird der Geltungsbereich begrenzt von der
Stral3e ,Im Riubengarten®, einer stadtischen Wegeparzelle, die parallel zur ,Siegburger Straf3e”
verlauft und einer Wendeanlage, die der Straf3e ,Im Helltgen" zugeordnet ist.

Eine eventuelle Ausweitung des Geltungsbereichs wird im weiteren Verfahren noch gepriift.

Bertucksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz

Dieser Bebauungsplan begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Natura
2000-Gebiete) vor.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben
des Flachennutzungsplanes X tiberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung X uberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 08.03.2012
In Vertretung

M. Walter

Anlage:

- Geltungsbereich der 10. Bebauungsplananderung



