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Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Allgemeine Ziele und Zwecke der Pla-
nung

In der Ortslage Heisterschol3 stehen mehrere StraRen zum Endausbau an. Die flachende-
ckenden Bebauungspléne Nr. 17.1 und 17.2 bilden mit ihren Festsetzungen der éffentlichen
Verkehrsflachen die Grundlage fiir die jeweils entsprechende Entwurfsplanung.

Der Bebauungsplan Nr. 17.2 Hennef (Sieg) — Heisterschol® West stammt aus der Mitte der
1980er Jahre und der Zuschnitt einiger der dort festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
entspricht nicht mehr heutigen Standards. Das ist auch teilweise durch die historisch ge-
wachsene Bebauung und durch Grundbesitzverhaitnisse begriindet.

Die Herstellung von ErschlieBungsanlagen setzt aber eine Bindung an den bestehenden
Bebauungsplan voraus (§125 BauGB), was in diesem Fall bedeutet, dass die festgesetzten
Verkehrsflachen in Teilbereichen durch die StraRenentwurfsplanung (iberschritten werden.

Am 16.03.2010 wurde der Aufstellungsbeschluss zur 12. vereinfachten Anderung gefasst,
um den geplanten StraBenausbau planungsrechtlich zu begleiten und die Grundlage fiir den
rechtméafigen Ausbau zu schaffen.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB wurde in der Zeit vom 06.04. bis 20.04.2010
durchgefunhrt.

Neuere Erkenntnisse aus den Informationsveranstaltungen zur Straflenplanung (s. auch
Bauausschuss 24.03.2011), die Ergebnisse der Blirgerbeteiligung zur 12. vereinfachten An-
derung und neue Antrige zur Anderung des Bebauungsplanes 17.2 filhren dazu, dass vor-
geschlagen wurde, das Verfahren einzustellen und unter neuen Voraussetzungen wieder zu
starten. Der Verfahrenswechsel wurde notwendig, weil die neuen Inhalte der %:am_,cso das
MaR dessen lberschreiten, was im Rahmen einer vereinfachten Anderung méglich ist.

Stattdessen wurde ein Verfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch
Beschluss vom 07.06.2011 eingeleitet. Dieses Verfahren ermdglicht als Planungserleichte-
rung den Verzicht auf eine Umweltpriifung nach §2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach §2a,
auf Angaben nach §3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, das Monitoring nach §4c sowie die zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4
BauGB.

Die friihzeitige Beteiligung gem. § 13a i.V. mit § 3(1) wurde in der Zeit vom 07.07. bis zum

21.07.2011 durchgefihrt. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.06.2011 am Verfahren beteiligt.

Von der Anderung sind 7 Anderungsbereiche betroffen:

Anderungsbereich 1 — ,,Am Schumachersgarten

Im Verfahren soll der Geltungsbereich dem erforderlichen StraRenausbau angepasst wer-
den. Bisher wurde nur ein Teil des Kreuzungsbereiches vom rechtskréftigen Bebauungsplan
abgedeckt.
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Anderungsbereich 2 —  Holzgasse* und . Zum Metzengarten®

Da die StralRe insgesamt sehr schmal ausfallt, soll die Befahrung, trotz Bedenken im Einrich-
tungsverkehr erfolgen. Zusatzlicher Grunderwerb ist in Teilbereichen trotzdem erforderlich.
Eine im Kurvenbereich befindliche Mauer muss fir den Ausbau beseitigt werden. Die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Breite der offentlichen Verkehrsflache wird
als Option fir einen Zweirichtungsverkehr beibehalten.

Neben der Erweiterung einer Uberbaubaren Flache, die stadtebaulich vertraglich ist wird im
westlichen Bereich die Uiberbaubare Flache insgesamt naher an die ErschlieBung gertickt
und so der Vorgartenbereich einheitlich in der Tiefe begrenzt.

Auf Grund der topografischen Verhéltnisse ist der Ausbau der mittleren Verbindung zwischen
~Zum Metzengarten“ und ,Holzgasse" nicht weiter vorgesehen und kann daher abgebunden
werden. Hier wird im Entwurf die Offentliche Verkehrsflache reduziert.

Anderungsbereich 3 , TurmstraRe*/ ,WiesenstraRe“

Hier soll ein parzellenméfRig schon vorhandener Stichweg ausgebaut werden. Der Bebau-
ungsplan setzt bisher keine offentliche Verkehrsflache fest, dies wird aber jetzt nachgeholt.
Auf dem angrenzenden Grundstiick ist eine Erweiterung der (iberbaubaren Flache im Ent-
wurf festgesetzt.

Anderungsbereich 4 .. TeichstraRe“:

Im Anderungsbereich 4 setzt der Bebauungsplan offentliche Verkehrsflache im Ubermaf
fest, d.h. eine Ausbaulédnge, die ca. 130m langer ist, als es die Ausbauplanung vorsieht und
dies bei einer Breite von 8,50m. Zur Aufrechterhaltung dieser Festsetzung besteht kein stad-
tebauliches Erfordernis und die Reduzierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und damit des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf das erforderliche MaR tragt zur Klarheit und
Eindeutigkeit der planerischen Aussage bei.

Eine Erweiterung der uUberbaubaren Flache nérdlich der Teichstrale wurde hier vorgenom-
men, da die Erweiterung stadtebaulich vertretbar ist. Der Forderung des Rhein-Sieg-Kreises
nach einem Abstand zwischen Teich und Uberbaubarer Flache von 20,00m wurde beriick-

sichtigt.

Fiir diese geringfiigige Erweiterung ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berich-
tigung anzupassen.

Anderungsbereich 5 ,TeichstraBe* / , Auf der Léven*

Die Erweiterung der Uberbaubaren Flache und in diesem Zusammenhang die Festsetzung
von Gebaudehdhen ist auch hier stadtebaulich vertretbar, zumal das Sangerheim kinftig
eine bauliche Erweiterung erfahren soll und dadurch an dieser Stelle eine neue stadtebauli-
che Situation entstehen wird. Es wird nun im ersten Schritt eine pauschale Erweiterung der
Uberbaubaren Grundsticksflache vorgenommen, die in einem eigenstandigen, nach-
geschalteten Verfahren prazisiert werden kénnte. Hierzu wéaren dann aber auf jeden Fall
weitergehende Prifungen und Gutachten erforderlich.

Die Erweiterung einer Uberbaubaren Flache auf der gegeniiber liegenden Straflenseite ist
ebenfalls stadtebaulich vertretbar.
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Anderungsbereich 6 ,.Feldgartenstrae* / wOteinkauler Weg“

In diesem Anderungsbereich soll ein schon ldngere Zeit vorhandener Antrag eingearbeitet
werden. Zudem wurde in der Biirgerinfo zum StraRenausbau dieser Wunsch erneuert und
durch andere Eigentiimer ebenfalls Anderungswiinsche geduRert. Stadtebaulich ist eine Er-
weiterung der lberbaubaren Fléche vertretbar und unbedenklich. Der Stichweg soll im Zuge
des Straflenausbaues mit ausgebaut werden.

Anderungsbereich 7 ..Bergische Strae* / wSteinkauler Weg*

Hier wird der Bebauungsplan der tatsachlichen Ausbauplanung angepasst.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Hennef (Sieg) — Heisterscho und es sind zu-
nachst 6 Teilflachen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17.2 Hennef (Sieg) -
Heisterschol® West betroffen. Es kénnte im laufenden Verfahren noch ein weiterer Teilbe-
reich hinzukommen. Hierzu sind noch weitere Abstimmungen erforderlich.

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu beriicksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in
einer grof3raumigen Achse von europaischer Bedeutung.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg ist das Plangebiet als "Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich“ ausgewiesen.

Davon erfasst sind u.a. Siedlungen unterhalb der regionalbedeutsamen Darstellungsschwel-
le.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen deshalb
also im Einklang mit den Zielen und Festsetzungen der Bebauungsplanénderung.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Umgebungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 Hennef(Sieg),
Heisterschol} West als Wohnbauflache (W), Gemischte Bauflache (M) und Griinflache dar.
Damit ist die Bebauungsplandnderung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

2.4 Nationale und europaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet beriihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnatur-
schutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW (LG NW). Es befinden sich weder nach § 62 LG
NW geschltzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch
Biotopkataster des Landesamtes fuir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfass-
te Biotope innerhalb des Plangebietes. Européische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogel-
schutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht beriihrt.
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Es befinden sich keine denkmalgeschitzten Objekte innerhalb des Plangebietes.

Die Anderungsbereiche liegen in einem Wasserschutzgebiet (Wahnbachtalsperre).

Eine wasserrechtliche Genehmigung wurde erteilt:

Genehmigung und Befreiung nach Wasserschutzgebietsverordnung Wahnbachtal-
sperre vom 10.01.2012 66.23-04.14.05/2010-00496-Lich.

Im Plangebiet liegen keine nach Wassergesetz (Landeswassergesetz LG, 25. Juni 1995)
geschuitzten Objekte oder Flachen.

2.5 Vorhandene Flachennutzung
Die unmittelbare Umgebung der Anderungsbereiche weist eine Wohnbebauung, iiberwie-

gend Einzelhausbebauung auf. Im Bereich ,Teichstrale” ist eine groflere, zusammenhan-
gende Grinflache, die der Naherholung und dem Vereinsleben dient vorhanden.

3. Stiadtebauliches Konzept

3.1 MaB der baulichen Nutzung — Hohe baulicher Anlagen

Im Anderungsbereich 5 wird eine Firsthdhe als HéchstmaR im Plan festgesetzt. Dadurch wird
die MaRstablichkeit der Bebauung gewahrt. Zudem wird eine Bezugsgréfle angegeben, da-
mit die Festsetzung eindeutig ist.

3.2 VerkehrserschlieBung
3.2.1 AuBere Anbindung der Anderungsbereiche

Die Anbindung der Anderungsbereiche erfolgt (iber die ,Bergische StraRe* (L352) an
das weitere, klassifizierte Straltensystem der Stadt.

3.2.2 Innere ErschlieBung /StraBenausbauplanung
Aufbauend auf den Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Stralenplanung erarbei-
tet. In einigen Bereichen wird die bisher festgesetzte Verkehrsflache uberschritten.

3.3 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
3.3.1 Denkmaler nach Landesrecht

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Kultur- und Sachgiiter, wie beispielsweise in
der Denkmalliste eingetragene Baudenkmaler, vorhanden.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die gebietsinterne Leitungsflihrung wird ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser, Elektrizi-
tat, Kommunikationsleitungen) da wo es zusatzlich erforderlich ist, im Rahmen der Straflen-
ausbauplanung raumlich festgelegt.

Miullentsorgung

Um die Millentsorgung der Plangebiete sicherzustellen, sind die Strallen so geplant, dass
sie durch ein 3-achsiges Milllfahrzeug befahren werden kdnnen.
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4: Hinweise

In die textlichen Festsetzungen wurden die folgenden Hinweise, teils aus den Erkenntnis-
sen des bisherigen Verfahrens, teils aus eigenen Erkenntnissen getroffen.

4.1 Genehmigung und Befreiung nach Wasserschutzgebietsverordnung Wahnbachtal-
sperre (Genehmigungswortlaut):

Fir die Genehmigung und Befreiung im Wasserschutzgebiet sind folgende Auflagen ver-
bindlich:

1. Die Grundstiickseigentimer sind auf die Auflagen und Bedingungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung fir die Wahnbachtalsperre hinzuweisen. Die hier eventuell er-
forderlichen Genehmigungen sind vor Beginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbe-
hérde zu beantragen.

2. Das anfallende Schmutzwasser ist Uber die 6ffentliche Kanalisation ein 6ffentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zuzufihren.

3. Die befahrbaren Flachen sind wasserundurchléssig zu befestigen.

4. Das auf den befahrbaren Flachen anfallende Niederschlagswasser ist Gber die belebe
Bodenzone zu versickern oder in die stadtische Kanalisation einzuleiten.

5. Die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe ist nicht zulassig (kein Heizdl).

6. Bei Unfallen oder besonderen Vorkommnissen, die erwarten lassen, dass gefahrliche
Stoffe in das Gewésser gelangen, sind unverziiglich — aufRerhalb der Dienstzeiten lber
die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises, Tel. 02241-12060 — dem Rhein-Sieg-Kreis -Untere
Wasserbehoérde- anzuzeigen. Dabei sind Art, Umfang, Ort und Zeit des Schadensereig-
nisses moglichst genau anzugeben.

4.2 Bau- und Bodendenkmiler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hennef (Sieg) als Untere Denkmal-
behérde und / oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn, unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdr-
den freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenk-
mal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

4.3 Einbau von Recyclingstoffen-

Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaub-
nis zulassig.

4.4 Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallendes bauschutthaltiges oder or-
ganoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman
zu entsorgen.
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Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft‘, anzuzeigen. Dazu ist die Entsor-
gungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

Werden bei den Baumallnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unver-
zuglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, zu informieren und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen (s. § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW).

Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Ent-
nahme von Bodenproben, Durchfilhrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen.
Alle MalBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit
dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, abzustimmen.

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbe-
sondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

4.5 Fluglarm

Bedingt durch die Lage im Larmschutzbereich fiir den Verkehrsflughafen Kéin / Bonn
(Fluglarmschutzverordnung KéIin/Bonn vom 07.12.2011) muss — entsprechend dem Nut-
zungsgrad dieser Route — sowohl am Tage als auch in der Nacht mit mehr oder weniger
starkem Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung Iasst sich durch bauseits
vorzusehende passive SchallschutzmaRnahmen, wie bspw. Schallddmmung von Dachern
und Rollladenk&sten sowie den Einbau von Schallschutzfenstern, vermindern.

4.6 Freianlagen

Bei der Pflege der Griinflachen ist méglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu ver-
zichten (Wasserschutzzone!).

4.7 Kampfmittel

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommen im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei
Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
verstandigen.

4.8 Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen
gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsfla-
chen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

4.9 Uberbauung und Bepflanzung von Telekommunikationslinien

Bei PflanzmalRnahmen im Bereich von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG ist das ,Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen — und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu
beachten. Eine Uberbauung von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
mit baulichen Anlagen ist aufgrund des hohen Schadensrisikos nicht méglich.

Baumalnahmen im Bereich von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
sind unbedingt mit der T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung West, Produktion
Technische Infrastruktur 21, Bonner Talweg 100, 53113 Bonn, abzustimmen.
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4.10 Umgang mit Regenwasser

Es wird empfohlen, auf jedem einzelnen Baugrundstlick das unbelastete, abflieRende
Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen bzw. in einem Sammelschacht zu
sammeln und z.B. fur Gartenbewésserung oder Brauchwasseranlagen zu nutzen.

5: Eingriffe in Natur und Landschaft

Fir die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 wird gemaR § 13 BauGB das so ge-
nannte beschleunigte Verfahren durchgefiihrt. Gemalt § 13 Abs. 3 kann hiermit auf die
Durchfiihrung einer férmlichen Umweltprifung verzichtet werden. Es wurde aber trotzdem
eine Bewertung der Anderungsbereiche vorgenommen.

Anderungsbereich 1 Am Schumachersgarten

Biotoptypen EA 31 (Fettwiesen, mafig trocken — frisch)
HH7  (Grasfluren, Béschungen an Strallen- und Wegréndern)
HJ 5 (Garten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand)
HJ6 (Garten mit grolerem Gehdlzbestand)
HY 1 (Versiegelte Fahrstralen und Wege)
HY 2 (Unbefestigte oder geschotterte Strallen und Wege)

Ausgangszustand:
Der nordwestliche Bereich ist teil einer Griinlandflache (EA 31), an der sich eine ca. 2,5 m

breite und ca. 1,5 m hohe Béschung (HH 7) anschlieRt.

Die im sldlichen Anderungsbereich gelegenen Grundstiick sind Gartenflachen ohne (HJ 5)
bzw. mit Gehdlzbestand. Auf dem ndrdlich der Stralle Am Schumachersgarten (HY 1) gele-
genen Grundstick stehen 4 Tannen. Hier miindet ein landwirtschaftlicher Weg (HY 2) ein.

Ausweisung im geltenden Bebauungsplan:
Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet WA), Verkehrsflache, AuRenbereich (gem. § 35

BauGb), Flache fiir die Landwirtschaft

Biotoptypen bei plankonformer Umsetzung:
Verkehrsflache, Wohnbauflache (WA)

Bewertung des Eingriffs: )
In diesem Bereich ergeben sich keine wesentlichen Anderungen des Ausgangsbestandes.

.m:n_mq::mmcm_.omo: 2 Zum Metzengarten

Biotoptypen BF 32 (Baumgruppen u. Einzelbaume mit (iberwiegend standorttypi-
schen Gehdlzen und mit mittlerem Baumholz)
BF 42 (Baumgruppen u. Einzelbdume mit Uberwiegend standort-
fremden Gehdlzen und mit mittlerem Baumholz)
EA 31 (Fettwiesen maRig trocken bis frisch)
EE5 (Grinlandbrachen im Krautstadium maRig trocken)
HK 22 (Obstgéarten mit alten Hochstdmmen)
HJ5 (Garten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand)
HJ6  (Garten mit groflerem Gehdlzbestand)
HW 81 (Gartenbrachen ohne oder mit geringem Gehdlzbestand)
HH7  (Grasfluren, Béschungen an Stralen- und Wegrandern)
HY 1 (Versiegelte Fahrstralien und Wege)
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HY 2  (Unbefestigte oder geschotterte Stralken und Wege)

Ausgangszustand.:
In diesem Anderungsbereich befinden sich m_:_@m dicht mit Baumen und Strauchern bestan-

dene Grundstlcke. Auf diesen Flachen stehen auch mindestens mittelalte Baumreihen, die
z.T. auch aus einheimischen Arten bestehen (BF 32), teilweise aber als Fichtenreihen ange-
pflanzt wurden (BF 42). Daneben kommen kleinere mit Obstbdumen bestandene Flachen
(HK 22) vor.

Der studwestliche Bereich wird von Griinlandflachen (EA 31) eingenommen; z.T. werden die-
se Flachen nur unregelmafRig genutzt, so dass diese als Grinlandbrachen (EE 5) oder als
Gartenbrachen (HW 81) anzusprechen sind.

Ausweisung im geltenden Bebauungsplan:
Wohnbauflache WR, Nicht tiberbaubare Grundstlicksflache, Verkehrsflache

Bewertung des Eingriffs:
Durch die geplante Erweiterung der Wohnbauflachen werden groftere Flachen Griinland

(Uberwiegend EA 31) versiegelt bzw. in Gartenland umgewandelt. Zwischen ,Holzgasse“ und
~Zum Metzengarten“ werden Garten mit z.T. altem Baumbestand durch die neu geschaffe-
nen Baumdglichkeiten versiegelt. Bis jetzt nur geschotterte Wege und Stralen mit Ruderal-
vegetation sollen vollsténdig asphaltiert werden. So ergeben sich im Anderungsbereich 2 in
der Summe letztlich die gravierensten tkologischen Eingriffe durch die geplanten Anderun-
gen im Bebauungsplan Nr. 17.2.

Anderungsbereich 3 Turmstrale

Biotoptypen HJ 5 (Gérten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand)
HJ6 (Garten mit groRerem Gehdlzbestand)
HH 7 (Grasfluren, Bdschungen an Stralen- und Wegrandern)
HY 1 (Versiegelte Fahrstraen und Wege)
HY 2 (Unbefestigte oder geschotterte Stralen und Wege)

Ausgangszustand:
Der Anderungsbereich 3 lasst sich in einen nérdlichen Bereich mit StralRenverkehrsflachen,

der letztlich nur der Zufahrt zu 2 Grundstlicken dient und einen z.T. mit alten Gehdlzen be-
standenen sudlichen Bereich einteilen (Walnu®, Pflaume, Hasel, Eibe), der friher Teil einer
Obstwiese war (HJ 6). Entlang der TurmstralBe verlauft eine ca. 1,5 m breite und bis 1,25 m
hohe Bdschung (HH 7),.

Ausweisung im geltenden Bebauungsplan:
Dorfgebiet (MD), nicht Giberbaubare O_.c:amﬁcoxmdﬂ_mo:m: Verkehrsflachen; Verkehrsflache

mit besonderer Zweckbestimmung

Geplante Ausweisung gem. 12. Anderung:
Dorfgebiet, nicht liberbaubare Grundstiicksflachen; Verkehrsflachen

Bewertung des Eingriffs:

Durch die geplante Ausweisung der mit Gehdlzen bestandenen Flache als Wohnbauflache
(Dorfgebiet) ist in diesem Anderungsbereich 3 eine zunehmende Versiegelung zu erwarten,
so dass hier der Verlust einer bisher nicht bebauten Flachen zu konstatieren ist. In die Bo-
schung an der TurmstraBe ist bereits durch die momentan laufenden Tiefbauarbeiten mas-
siv eingegriffen worden. Diese dient nun als versiegelte Verkehrsflaiche und ist nach dem
Ausbau nur max. einen halben Meter breit.
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Anderungsbereich 4 Teichstrale

Biotoptypen HJ 5 (Garten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand)
HH 7 (Grasfluren, Béschungen an Stralen- und Wegréndern)
HY 1 (Versiegelte Fahrstral’en und Wege)
HY 2 (Unbefestigte oder geschotterte Stral’en und Wege)

Ausgangszustand:
In diesem Anderungsbereich befindet sich ein Gartengrundstiick mit relativ kleinem Anteil an
hochwertigen Gehdlzbestand (eine Birke, einige Rhododendren), so dass diese Fléache als
Gartenflache mit geringem Gehdlzanteil (HJ 5) anzusprechen ist. Der Abschnitt der Teich-
straf’e in diesem Bereich ist als versiegelte Verkehrsflache (HY 1) anzusprechen.

Ausweisung im geltenden Bebauungsplan:
Wohngebiet (WA), Verkehrsflache

Geplante Ausweisung gem. 12. Anderung:
Wohnbauflache, nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, Verkehrsflachen

Bewertung des Eingriffs:

Fir das bislang unbebaute Gartengrundstiick ergibt sich nach Plan&nderung die Méglichkeit
einer Bebauung. Dabei kann die Halfte der Flache versiegelt werden; Ubrig bleibt eine nicht
Uberbaubare Grundstlcksflache. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandene B&schung
durch Zufahrt und Gestaltung des Grundstlicks weitgehend baulich in Anspruch genommen
wird.

An der westlichen Grundstlicksgrenze wird als Pflanzfestsetzung die Pflanzung einer frei
wachsenden Hecke aus standortgerechten Straduchern (gemafR Pflanzliste) mit einer Min-

desthéhe von 1,50 m festgesetzt.

Far die textlichen Festsetzungen der Bebauungsplananderung wurde folgende Festset-
zung getroffen:

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der im Plan eingetragene Pflanzstandort (Anderungsbereich 4, an der westlichen Grund-
stlicksgrenze) ist mit einer frei wachsenden Hecke aus standortgerechten Strauchern mit
einer Mindesthéhe von 1,50 m gemaR der ,Zusammenstellung von geeigneten Gehdlzen
flir Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Hennef (Sieg)“ zu bepflanzen (die Artenlis-
te ist den textlichen Festsetzungen als Anhang beigefligt).

Anderungsbereich 5 Auf der Léven

Biotoptypen HJ 5 (Garten ohne oder mit geringem Geholzbestand)
HJ6 (Garten mit grolerem Gehdlzbestand)
HH 7 (Grasfluren, Boschungen an Strafen- und Wegrandern)
HN 0 (Siedlungsflachen)
HY 1 (Versiegelte Fahrstrafien und Wege)

Ausgangszustand:
Der Anderungsbereich 5 lasst sich in zwei unterschiedliche genutzte Bereiche teilen. West-

lich der StraRe ,Auf der Loven“ befindet sich das Restaurant Sangerhof mit Terrasse und
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Parkflachen fur die Gaste (HN 0). Kieinere Bereiche (zur Teichanlage) sind Garten mit gro-
Berem Gehdlzbestand (HJ 6) anzusprechen. Hier stehen einige gréRere Stechfichten.
Ostlich der Straf3e ,Auf der Loven" stehen auf artenreichem Gartenland 3 Birkengruppen, 5
Ahorn, 5 Eiben (mehrstammig), 1 Kastanie, Fichten, Kiefern und zahlreiche standortgerech-
te Gehdlze (Feldahorn, Hasel, Holunder, diverse Hartriegel). Insgesamt liegt dieser Bereich
ca. 2 m uber dem Stral’enniveau.

Ein kleiner Parkplatz (Grof3e ca. 50 x 10 m) an der Teichstrafbe ist durch Hainbuchen, Ligus-
ter und Hartriegel eingefasst.

Ausweisung im geltenden Bebauungsplan:
Offentliche Grinflache (de fakto als private Griinflaiche genutzt; Dorfgebiet (MD); Allgemei-
nes Wohngebiet (WA); nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen;

Biotoptypen bei plankonformer Umsetzung:
Dorfgebiet, Wohnbaufldachen, nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen; Verkehrsflachen

Bewertung des Eingriffs:

Durch den bestehenden Bebauungsplan war der Uberwiegende Teil der gehdlzreichen Griin-
flache vor einer Bebauung geschutzt. -

Durch die geplante Ausweisung dieser Flache als Dorfgebiet kdnnte hier der groRte Eingriff
in einen Gehdlzbestand im Rahmen der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 erfol-
gen. Bei Ausnutzung des Baurechts werden ca. 60 % der (heute (berwiegend mit Gehdlzen
bestandenen) Flache Uberbaut. Neben den o6kologischen Vorteilen der heutigen Nutzung
bietet die Griinflache aber auch eine gewisse Abschirmung zum gegenuberliegenden Re-
staurant. Fiir die Gaste des Restaurants (mit AulRengastronomie) wiederum ist eine begriinte
Nachbarschaft sicherlich reizvoller als eine dicht bebaute Anliegerstralie.

Anderungsbereich 6 Feldgartenstraie

Biotoptypen HJ 5 (Garten ohne oder mit geringem Gehélzbestand)
HJ6 (Garten mit groRerem Geholzbestand)
HK 21 (Obstgarten und Obstwiesen ohne alte Hochstamme)
HH 7 (Grasfluren, Bdschungen an Straf3en- und Wegrandern)
HW 81 (Gartenbrachen ohne oder mit geringem Geholzbestand)
HY 1 (Versiegelte Fahrstral’en und Wege)
HY 2  (Unbefestigte oder geschotterte Stralten und Wege)

Ausgangszustand:

Die als Dorfgebiet ausgewiesene Flache stellt sich in Hinblick auf die Nutzung sehr unein-
heitlich dar. Neben kleineren Obstwiesen (HK 21) kommt Gartenland mit gréRerem, Uber-
wiegend aber mit geringem Gehdlzanteil vor (HJ 5, HJ 6). Eine zur Zeit als Lagerplatz ge-
nutzte Flache wurde auch in der Vergangenheit als Abstellplatz bzw. Lagerflache fur diverse

Gerate genutzt.

Ausweisung im geltenden Bebauungsplan:
Dorfgebiet (MD); nicht iberbaubare Grundstiicksflachen, Stralenverkehrsflachen

Biotoptypen bei plankonformer Umsetzung:
Dorfgebiet, nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen, Verkehrsflachen

Bewertung des Eingriffs:

Durch die geplante Bebauung kénnen im Bereich der noch vorhandenen Obstwiese und
Gartenbrache umfangreiche VersiegelungsmalRnahmen stattfinden, die den Anderungsbe-
reich 6 nachhaltig verédndern werden. Ebenso sind eine fast 3 m hohe Liguster- und Thuja-
hecke sowie eine Silberweide durch eine mégliche Bebauungsméglichkeit in ihrem Bestand
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gefdhrdet. Eine gewisse Kompensation kann eine optisch ansprechendere Gestaltung des
Lagerplatzes an der Einm{indung des Zufahrtsweges zur Feldgartenstrale sein.

Das ca. 2 m breite StralRenbegleitgriin an der Feldgartenstrafie wird durch die geplante Neu-
gestaltung des StralRenraums stark reduziert. Hier ist ein entsprechend breiter Gehweg ge-
plant.

Anderungsbereich 7 Einmiindung Steinkauler Weg

Biotoptypen BB1 (Gebische, Einzelstraucher)
HH 7 (Grasfluren, Bdschungen an Straflen- und Wegrandern)
HY 1 (Versiegelte FahrstraRen und Wege)

Ausgangszustand:

Im Einmiindungsbereich des Steinkauler Weges (Richtung Bergische StralRe, L 352) stehen
auf der rechten Seite eine ca. 2 m hohe Buchenhecke, die direkt an der Bergischen Stralle
in eine Thujahecke (ibergeht (BB 1). Auf der linken Seite befindet sich eine ca. 1,2 m hohe

und mehr als 2 m breite Béschung ohne Gehdlzbestand (HH 7).

Ausweisung im geltenden Bebauungsplan:
Wohnbauflache, nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, Verkehrsflachen

Biotoptypen bei plankonformer Umsetzung:
Verkehrsflache.

Bewertung des Eingriffs:

Durch die (bereits vorgenommene) Aufweitung der Einmiindung Steinkaulerweg sind kleine
Bereiche der Béschung zu Gunsten der Verkehrsflache entfernt worden. Dabei musste die
bis 1,2 m hohe Béschung durch tiefbautechnische Mafinahmen gefasst und in der Breite
reduziert werden. Durch die Anlage eines gepflasterten Weges mussten auch Teile der
Hecke (Buche/Thuja) entfernt werden.

Neben dieser Bewertung wurde eine Artenschutzpriifung vorgenommen, mit dem Ergeb-
nis, dass grundsatzliche keine geschltzten Arten vorkommen (s. Anlage zur Begriindung).

6. Grunderwerb
Die geplanten Verkehrsflachen befinden sich im Uberwiegend Eigentum der Stadtbetriebe

Hennef, AOR. Der Zukauf der fir den Ausbau erforderlichen Flachen wird durch den Fach-
bereich 1112, Stadtentwicklung, Liegenschaften im Rahmen der Grunderwerbsverhandlungen

getatigt.
7 Kosten

Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung der Bebauungsplandnderung beziehen sich

— auf den Ausbau der o6ffentlichen StralRen
— Grunderwerbskosten.

Die Finanzierung der MaRnahme erfolgt durch den Haushalt der Stadtbetriebe Hennef
(AOR).

Hennef, den 26.01.2012



