Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2011/2485 Anlage Nr.:
Datum: 10.10.2011

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss "Ostlicher Stadtrand” 15.11.2011 offentlich

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 01.46 Hennef (Sieg) - Acht Hofe , 1. vereinfachte Anderung;

1.

2.

Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Entwurfes

Beschluss Uber den Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1
und 8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

. Beschluss tiber die Offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

und die Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
8§ 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss Ostlicher Stadtrand des Rates der Stadt Hennef (Sieg) beschlieRt:

1.

2.

Dem vorgestellten Bebauungsplan-Entwurf wird zugestimmt.

GemalR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird fur den vorliegenden Bebauungsplan — Entwurf

von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

.GemalR § 13 Abs. 2 Nr. 2und 3 BauGB i.V.m. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wird die

Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange auf Grundlage des vorgestellten Bebauungsplan-Entwurfes in
Form einer Offentlichen Auslegung durchgefihrt.



Begrundung

Begrundung fir die Durchfihrung des vereinfachten Verfahrens
Der Bebauungsplan Nr. 01.46 — Acht Hofe wurde am 12.07.2006 rechtskraftig.

In der Sitzung des Ausschusses ,Ostlicher Stadtrand* am 21.06.2011 wurde der
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
gefasst.

Durch die 1. Anderung werden die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes Nr. 01.46
Hennef (Sieg) — Acht Hofe nicht berUhrt. Ebenso wird die stadtebauliche Ordnung nicht in
beachtlicher Weise tangiert.

Im Rahmen des Programms ,100 Klimaschutzsiedlungen in Nordrhein-Westfalen* wurde eine
Forderung durch das Land Nordrhein-Westfalen ermdéglicht. Am 25.02.2010 wurde der
Auswahlkommission der EnergieRegionNRW der Bebauungsvorschlag des Biros Protec Futur
2001 GmbH vorgestellt. Im Anschluss erhielt das Projekt den ,Status Klimaschutzsiedlung in
Planung“ durch die Auswahlkommission verliehen. Die Vermarktung mit Reihenhdusern erwies
sich in der nun Uber ein Jahr andauernden Akquisephase als sehr schwierig, so dass das
Konzept in der auch zulassigen Festsetzungsmoglichkeit von Doppelhdusern umgeplant wurde.
Dadurch veranderte sich allerdings der Zuschnitt der Grundsticke, so dass die innere
ErschlieBung nicht mehr mit der festgesetzten Lage im Bebauungsplan tbereinstimmt.

Die Parkierung wird nun nicht mehr im Hofinneren, sondern auf den jeweiligen Grundstiicken
nachgewiesen, so dass hier eine grof3zigigere Bebauung mit grof3eren Garten maoglich wird.

Die Nachfragesituation hat sich aufgrund der geanderten Planung sehr verbessert, so dass nun
schon erste Kaufvertrage abgeschlossen werden konnten. Insgesamt liegen fir den Bereich der
Klimaschutzsiedlung bereits acht beurkundete Kaufvertrage vor.

Mit der Anpassung der o6ffentlichen Verkehrsflachen werden gleichzeitig auch die Baugrenzen
und die Festsetzungen von Carports und Garagen angepasst. Auch hierdurch werden die
Grundzuge der Planung nicht berthrt. Art und Maf3 der baulichen Nutzung werden von den
Anderungen nicht beriihrt.

Der zugrunde liegende planerische Grundgedanke bleibt auch durch die Anderung des
Bebauungsplanes erhalten.

Daneben wird bei einem der 6stlichen kleineren Hofe die WA-Flache mit der o6ffentlichen
Verkehrsflache getauscht, um hier eine bessere Ausnutzbarkeit der geplanten Bebauung zu
gewahrleisten. Auch hier werden ebenfalls nicht die Grundzige der Planung betroffen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird dariiber hinaus auch nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die nach Anl. 1 zum UVG - Gesetz oder nach
Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es liegen auch Kkeine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass eine Beeintrachtigung der Schutzguter des § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (FFH — Gebiete bzw. européische Vogelschutzgebiete) eintreten konnte.

Die Bebauungsplandnderung kann daher im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

Das vereinfachte Verfahren ermdglicht als Planungserleichterung den Verzicht auf eine
Umweltprufung nach 8§ 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach § 2a, auf Angaben nach 8§ 3 Abs.
2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, das Monitoring nach §
4c sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.



Daruber hinaus bietet das vereinfachte Verfahren die Mdglichkeit, von der frihzeitigen
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abzusehen (8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Von
Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, hiervon Gebrauch zu machen und fir die
Bebauungsplananderung gleich die Offenlage gem. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Flachennutzungsplan

Der seit September 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg)
einschlieRlich der 34. Anderung von 2005 stellt den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 01.46 1.
Anderung Uberwiegend als Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan kann deshalb aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt ca. 2,0 km vom Zentrum Hennef entfernt, am 6stlichen Stadtrand stdlich
angrenzend an die Bebauung von Weldergoven und angrenzend an das
Landschaftsschutzgebiet Siegaue in Gemarkung Striefen, Flur 4, Flurstiicke Nr. 469, 470, 471,
472, 473 und 502 tw.. Es wird begrenzt im Norden durch die Ortslage Weldergoven, im Osten
durch die Hangkante zum Landschaftsschutzgebiet Siegaue, im Siden durch das Baugebiet
des Bebauungsplanes Nr. 01.48 Astrid-Lindgren-Straf3e und im Westen durch die Bodenstral3e.
Das Plangebiet der Anderung des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 0,7 ha.

Stadtebauliches Konzept

Die Idee besteht in einer individuellen inneren Gestaltung einzelner Wohngruppen.
Ausgangspunkt ist, in Anlehnung an die landlich gepragte Umgebung, die Hofanlage. Beim
Bebauungsplan Nr. 01.46 Hennef (Sieg) — Acht Hofe wurde die zu bebauende Flache in 8
Freiflachen, um die einzelne Wohnhofe gruppiert werden, unterteilt. Das Konzept der ,Hofe"
bleibt auch bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes erhalten. Es kommt lediglich zu einer
Verschiebung der offentlichen Verkehrsflachen sowie zu einer Anpassung der Baugrenzen und
Festlegung der Garagen / Carportflaichen. Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist vorgesehen 26 Einfamilienhauser zu errichten. Dies entspricht der Anzahl
der urspringlich fur diesen Bereich geplanten Hauser. Fir den Bereich zwischen der Brider-
Grimm-Stralle, Clemens-Brentano-StraBe, Wilhelm-Busch-Strale und Hans-Christian-
Andersen-Stralle sind 20 Einfamilienhauser als Doppelhauser vorgesehen
(Klimaschutzsiedlung). Fur den Hof 0stlich der Hans-Christian-Andersen-Strafle ist ein
Doppelhaus sowie ein Reihenhaus (6 Einfamilienhduser) vorgesehen.

ErschlieBung

AuRere ErschlieRung

Das Gebiet wird durch die Bodenstral3e erschlossen. Mit Anschluss der Bodenstral3e an die
Blankenberger Straf3e im Suden und die Astrid-Lindgren-StralRe im Westen ist das Plangebiet
optimal an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Der offentliche Personennahverkehr ist in der Bodenstraf3e mit Haltestelle am vorgesehenen S-
Bahn-Haltepunkt geplant. Der vorgesehene S-Bahn-Haltepunkt liegt stidlich des Plangebietes.

Nach Suden fuhrt die vorhandene Bodenstral3e Gber die Bahntrasse. Diese Querung wurde als
neue Briucke in Verbindung mit dem geplanten S-Bahn-Haltepunkt realisiert und fuhrt den
Verkehr tUber den stdlichen Teil der Bodenstral3e weiter zur Lise—Meitner—Stral3e und zur L 333
(neu) nach Suden. Mit der direkten Nahe zum S—Bahn—Haltepunkt "Hennef - Im Siegbogen" ist
eine optimale Anbindung zur S-Bahn (OPNV) gegeben. Da es vorgesehen ist, die
OPNV-Bus-Linie auf der neu auszubauenden BodenstraRe zu fuhren und am
S-Bahn-Haltepunkt Bushaltestellen vorgesehen werden, liegt das Plangebiet optimal zur
geplanten Buslinie und den Haltepunkten.



Innere ErschlielBung

Die innere ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 01.46
wurde im Rahmen eines Architekten—/ Investorenwettbewerbes entwickelt und basiert auf der
Zielsetzung, einzelne Hausgruppen um kleine 6ffentliche Wohnhdofe zu gruppieren.

Von der BodenstraRe zweigen im Norden und Siden zwei Erschlieungsstral3en ab, an die
zwei Wohnstral3en anschliel3en, die parallel zur Bodenstral3e verlaufen.

Dieses leiterformige System der Wohnstral3en erhalt durch 6 angegliederte Hofe seinen
eigenstandigen Charakter. Die besondere Qualitat besteht darin, dass hierdurch o6ffentliche
Aufenthaltsbereiche entstehen, die neben dem ErschlieBungsverkehr auch dem Spielen und
Aufenthalt der Bewohner der anliegenden Hauser dienen und die entsprechend individuell
gestaltet werden. Zusatzlich gibt es im zentralen Bereich des Baugebietes zwei weitere
Hofsituationen, so dass jede Wohngruppe ihren eigenen Raum fiir Aktivitaten im 6ffentlichen
Bereich zur Verfligung hat. Zur Erreichbarkeit der Eckgrundstiicke in den Hofen ist im
Bebauungsplan ein Geh- und Leitungsrecht festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.46 Hennef (Sieg) — Acht
Hofe, befinden sich zwei grol3ere Hofsituationen. Daneben bezieht sich die Anderung des
Bebauungsplanes auf einen Hof 6stlich der Hans-Christian-Andersen-Stral3e.

Durch das leiterformige ErschlieBungssystem ist eine Befahrung zur Ver— und Entsorgung
problemlos mdoglich. Die Verkehrsflachen der Wohnstraf3en sind fur 3—-achsige Miullfahrzeuge
befahrbar. Im Zuge der Anpassung der ErschlieBung der beiden innen liegenden Wohnhofe
werden diese nun so angelegt, dass auch diese beiden Wohnhofe fur die Befahrung durch
Mullfahrzeuge geeignet sind.

Offentliche Parkplatze sind in den angrenzenden StraBen untergebracht. Daneben werden
durch die Anderung weitere offentliche Parkplatze im Hof im Bereich der Ludwig-Bechstein-
Stral3e angelegt.

Offentliche Griinflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Reihe bedeutsamer o&ffentlicher
Grunflachen. Von besonderer Bedeutung ist die rund 35 m breite Abstandsflache von der
Hangkante zu den Privatgrundstiicken. Dabei definiert sich der Abstand nicht durch die
topographische Hangkante, sondern durch die einzeln eingemessenen Baume am oberen Rand
der bewaldeten Hangkante. Der Abstand dient insbesondere zum Erhalt des Landschaftsbildes,
des Weiteren ist er von Bedeutung fur die Tierwelt und den Naturhaushalt.

Diese 6ffentliche Grinflache dient als Pufferzone und Schutzbereich fur die Hangkante und wird
wie folgt gegliedert:

— ca. 2,5 m breiter offentlicher Weg entlang der Privatgrundstiicke hinter den Gaérten,
moglichst als wassergebundener Weg mit paralleler meist heckenartiger
Geholzbepflanzung

— offener wiesenartiger Krautsaum

— naturnaher Waldsaum mit waldrandtypischen Gehdlzen und Ubergang zu den
bestehenden Waldbestanden.

Im sudostlichen Teil des Baugebietes wird ein zentraler griiner Spiel- und Aufenthaltsbereich
vorgesehen und als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt, um
als griine Mitte die besondere Qualitéat der Ortsrandsituation auch hier zu betonen.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden Baume vorgesehen. Auf diese Weise wird
der Verlauf der ErschlieBungsstralen in den Einmindungsbereichen, an den



Verschwenkungen und im Bereich der Parkplatzanlagen gestalterisch betont.

Beriicksichtigung der Belange von Umwelt und Naturschutz
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.46 — Acht Hofe wird im vereinfachten Verfahren
gem. 8§ 13 BauGB durchgefiihrt.

Das vereinfachte Verfahren ermdglicht als Planungserleichterung den Verzicht auf eine
Umweltprufung nach 8§ 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach § 2a, auf Angaben nach § 3 Abs.
2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, das Monitoring nach §
4c sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Durch die 1. Anderung werden die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes Nr. 01.46
Hennef (Sieg) — Acht Hofe nicht berUhrt. Ebenso wird die stadtebauliche Ordnung nicht in
beachtlicher Weise tangiert. Durch die Anderung des Bebauungsplans wird dariiber hinaus
auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die nach Anl. 1 zum UVG
— Gesetz oder nach Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte dafur vor, dass eine Beeintrachtigung der Schutzguter des § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB (FFH — Gebiete bzw. européische Vogelschutzgebiete) eintreten kdnnte.

Fur den Bebauungsplan Nr. 01.46 — Acht Hofe wurde seinerzeit ein Umweltbericht erstellt. Auf
die Abwéagung der Umweltbelange fur den Gesamtbebauungsplan wird hiermit verwiesen:

.Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 01.46 - Acht Hofe - wird vor allem die Deckung des
weiteren Wohnraumbedarfs am 0Ostlichen Stadtrand von Hennef sichergestellt. Mit dieser
Planung sind nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Diese basieren zunachst auf
der Versiegelung von ca. 2,65 ha (Wohnbauflachen mit GRZ 0,4 und Verkehrsflachen) bisher
Uberwiegend als Acker und Grinland genutzter Flachen und den damit verbundenen
Folgewirkungen fur die Schutzgiter.

Von erheblicher Bedeutung sind insbesondere die Versiegelung von Bodenflachen und die
damit einhergehenden  Auswirkungen auf das Oberflachenwasser bzw. dessen
Abflussverhalten. Die Folgewirkungen fir die Tier- und Pflanzenwelt und deren Biotope sind v.
a. im westlichen Teilbereich des Plangebietes aufgrund der hier vorhandenen Strukturen und
Habitatbedingungen als z. T. erheblich einzustufen. Die Auswirkungen auf die Klima- und
Luftverhaltnisse sowie auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht als erheblich einzustufen.
Die Auswirkungen auf die Landschaft bzw. das Landschaftsbild mit seiner Naturerlebnis- und
Erholungsfunktion sind teilweise als erheblich zu beurteilen.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch die vorgesehenen
MalBnahmen, u. a. durch die umfangreiche Neugestaltung von ca. 1,45 ha oOffentlicher
strukturreicher Grinflachen am nordlichen, 6stlichen und westlichen Rand des neuen
Wohngebietes bzw. an der Sammelstrale zu ca. 92% kompensiert. Zur vollstandigen
Kompensation des rechnerisch verbleibenden Defizits von ca. 8% bzw. von 8.793 tkologischen
Wertpunkten findet die sog. Okokonto-Regelung der Stadt Hennef (Sieg) Anwendung. Geman
dem aktuellen Stand des Okokontos (Ubersicht 4 vom 25.05.2005) kann durch die Abbuchung
von 8.793 okologischen Wertpunkten die vollstandige Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft gem. dem zugrundeliegenden Bewertungsverfahren erzielt werden.

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege bestehen zusammenfassend keine
Bedenken gegen die geplanten Vorhaben gem. BP 01.46, wenn die im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgefiihrten Empfehlungen bericksichtigt und die
MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zur Kompensation der zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in vollem Umfang auf den vorgesehenen Flachen
realisiert und dauerhaft unter Berucksichtigung der beschriebenen Pflege- und
Unterhaltungsmaf3hahmen erhalten werden.



Erhebliche Beeintrdchtigungen des Menschen und der Wohn- und Wohnumfeldfunktion
insbesondere durch den zuséatzlichen Verkehrslarm sind voraussichtlich nicht zu erwarten, da
die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht Gberschritten werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der beabsichtigten Siedlungs-
entwicklung im Bereich des Bebauungsplanes 01.46 nordlich der Bahntrasse unter
Berlcksichtigung der dargestellten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen voraussichtlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgtter verbleiben werden.*

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €
[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
Ly Hohe des Zuschusses €
[ ] MaRnahme zuschussfahig %
[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €
Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €

[ ] Bewilligung auRer- oder tiberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:
Hoéhe: €

[] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X tiberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung X uberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:




Hennef (Sieg), den 18.10.2011

Klaus Pipke

Anlagen

- Bebauungsplan — Entwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 03.11.2011

- Textliche Festsetzungen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB (Entwurf)
Stand: 03.11.2011

- Begriindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB (Entwurf)
Stand: 03.11.2011



