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Vorwort

Das hier vorliegende Einzelhandelsgutachten wurde im Auftrag der Stadt Hennef von
einer Projektgruppe unter Leitung von Dr. Jeannette Waldhausen am Geographi-
schen Institut der Universitat Bonn erstellt. Komplementar zu diesem Einzelhandels-
konzept wurde zeitgleich unter Leitung von Prof. Dr. Manfred Nutz ein abgestimmtes
Dorfentwicklungskonzept fur die Stadt Hennef erstellt. Dieses wird separat publiziert.

Die Arbeiten sind in enger Zusammenarbeit von Dr. Jeannette Waldhausen mit Prof.
Dr. Manfred Nutz (beide Geographisches Institut), mit der Wirtschaftsférderung des
Rhein-Sieg-Kreises (Rolf Beyer), mit der Wirtschaftsforderung der Stadt Hennef
(Thomas Kirstges), dem Amt fur Stadtplanung und —entwicklung der Stadt Hennef
(Gertraud Wittmer, Norbert Schissler, Jutta Bootz) und studentischen Mitarbeitern
(Lucas Beyer u.a.) durchgeflhrt worden.

In einem gesonderten Kapitel im Anschluss an das hier vorliegende Einzelhandels-
konzept wird aufgezeigt, wie kinftig die Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes
durch die stadtische Bauleitplanung erfolgen soll. Fur dieses Kapitel 11, das in enger
Abstimmung mit der Projektgruppe erstellt worden ist, liegt die Autorenschaft beim
zustandigen Amt fur Stadtplanung und —entwicklung der Stadt Hennef.

Allen Mitwirkenden gilt der Dank flr die gute Zusammenarbeit.

Dr. J. Waldhausen
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1 Aufgaben und Ziele der Studie

Die Stadt Hennef beabsichtigt die Neuaufstellung ihres Flachennutzungsplans. Als
notwendige Grundlage hierzu dient u.a. die Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes
fr die Stadt Hennef.

Das Einzelhandelskonzept steht im Kontext einer Gesamtuntersuchung, die sich aus
zwei Themenfeldern zusammensetzt:

|. Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes flir die Stadt Hennef

Im Rahmen des zu erstellenden Einzelhandelskonzeptes sollen die zentralen Ver-
sorgungsbereiche nach § 24a des Gesetzes zur Anderung des Gesetzes zur Lan-
desentwicklung (Landesentwicklungsprogramm - LEPro) vom 19.06.2007 abgelei-
tet werden. Nach § 24a (2) dieses Gesetzes mussen von der Stadt Hennef die
zentralen Versorgungsbereiche als Haupt-, Neben- oder Nahversorgungszentren
raumlich und funktional festgelegt werden. In diesem Zusammenhang ist die Stadt
auch verpflichtet, die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente zu be-
stimmen. Des Weiteren sollen mdgliche Sortiments- und Qualitatsdefizite des Ein-
zelhandels herausgearbeitet und Aussagen Uber Flachenpotenziale und Entwick-
lungsmadglichkeiten getroffen werden.

Il. Erstellung eines Dorfentwicklungskonzepts fur die Stadt Hennef
Durch die grolle Zahl an kleinen Ortschaften ist ein Leitbild der
Siedlungsentwicklung notwendig, das die kinftigen Ressourcen optimal steuert.
Dazu wird eine Typisierung der Doérfer vorgenommen, um anschlielend eine
Definition von Schwerpunktraumen vorzunehmen und Entwicklungspotenziale zu
benennen.

Die Arbeiten fur die Erstellung der beiden Konzepte wurden im Rahmen einer Koope-
ration des Geographischen Institutes der Universitat Bonn mit dem Referat Wirt-
schaftsforderung des Rhein-Sieg-Kreises durchgefuhrt und sind in enger Abstim-
mung mit der Stadt Hennef erfolgt.

Beide Studien werden separat publiziert. Dieser Studienteil hat das Einzelhandels-
konzept zum Inhalt. Aufbauend auf den empirischen Erhebungen und gewonnenen
Ergebnissen soll in diesem Teil der Gesamtstudie fur die Stadt Hennef ein Einzel-
handelskonzept als Grundlage flr kinftige stadtische Planungen entwickelt werden.
Dazu sind eine umfassende Bestandsaufnahme und Strukturanalyse des Einzelhan-
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dels und der einzelhandelsrelevanten Dienstleistungen sowie eine genaue Erfassung
des Kundenverhaltens erforderlich.

Wahrend es bezlglich der Dienstleistungen in dieser Analyse bei einer Bestandsauf-
nahme bleibt, wurde der Einzelhandel detaillierter untersucht. Eine Befragung der
Einzelhandler liefert betriebsstrukturelle Daten, die u.a. Auskunft geben tUber das Al-
ter der Betriebe, die Betriebsart, Beschaftigte, Betriebsflachen sowie den Umsatz.
Neben der Abfrage nach durchgefihrten oder geplanten Veranderungen wurden
auch Winsche und Wertungen der Betriebsleiter ermittelt.

Kundenbefragungen im Zentrum von Hennef sowie an den zum Zentrum randlich
gelegenen Standorten Stol3dorf, BroltalstralRe/Emil-Langen-Stralle und Bonner Stra-
Re sowie im Stadtteil Uckerath sollen daruber Auskunft geben, welche Einzugsberei-
che das Hennefer Zentrum innerhalb des Stadtgebietes und daruber hinaus hat und
zu welchem Zweck und in welchen Anteilen Auswartige in das Hennefer Zentrum
kommen. Aus diesen ermittelten Daten lassen sich Aussagen Uber das Versorgungs-
verhalten ableiten. Neben den Angaben zu Einkaufsorten und den Orten der Inan-
spruchnahme von Dienstleistungen sollten auch Meinungen und Wuansche zur Zent-
rumssituation und -entwicklung aus Sicht der Blirger erfasst werden.

Erganzend wird von der Nachfrageseite her die Verkehrssituation in Bezug auf das
Zentrum und die Verkehrsmittelwahl betrachtet. Speziell soll ermittelt werden, wie die
Erreichbarkeit der Innenstadt beurteilt wird und ob die Lage und die Anzahl der
vorhandenen 6ffentlichen Parkplatze den Bedurfnissen der Kunden genugen.

Des Weiteren soll diese Standortanalyse das vorhandene Kaufkraftpotenzial und die
Kaufkraftstrome, Angebotslicken im Einzelhandel sowie Starken und Schwachen
von Hennef als Einkaufsstadt herausarbeiten. In diesem Zusammenhang sollen ins-
besondere mogliche Sortiments- und Qualitatsdefizite des Einzelhandels in der In-
nenstadt herausgearbeitet und Aussagen uber Entwicklungsmdglichkeiten gegeben
werden. Auf dieser Basis werden Empfehlungen und ein Einzelhandelskonzept flr
die Stadt Hennef entwickelt.

Im Kapitel 11, dessen Autorenschaft - in enger Abstimmung mit den Gutachtern - bei
der Stadt Hennef, Amt fur Stadtplanung und —entwicklung liegt, wird bereits aufge-
zeigt, wie die Umsetzung des hier vorliegenden Einzelhandelskonzeptes durch die
stadtische Bauleitplanung erfolgen soll.
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2 Der Untersuchungsraum

2.1 Definition und Charakterisierung relevanter Untersuchungsrdume

Die Stadt Hennef

Die Stadt Hennef ist Teil des Rhein-Sieg-Kreises im Suden von Nordrhein-Westfalen
und grenzt im Sudosten an Rheinland-Pfalz. Der heutige kommunale Zuschnitt der
Stadt ist das Ergebnis der nordrhein-westfalischen Kommunalneugliederung im Jahr
1969. Im Zuge dieser Kommunalreform wurde aus den drei ehemals selbstandigen
Gemeinden Hennef, Lauthausen und Uckerath die neue Gemeinde Hennef gebildet,
die 1981 zur Stadt Hennef erhoben wurde.

Der Stadtteil Hennef ist der heutige Zentralort der Gesamtstadt. Er entstand 1935
durch die Aufhebung der beiden Ortschaften Geistingen und Warth und die
Vereinigung beider mit der damaligen Ortschaft Hennef. Der heutige Zentralort
Hennef bildet das dominierende Versorgungszentrum innerhalb des Stadtgebietes,
zu dem rund 100 weitere Orte, Dorfer und Weiler gehoren. Einige der Stadtteile und
Ortschaften wie z.B. Geistingen, Stadt Blankenberg, Bddingen oder Uckerath
verfugen Uber eine ausgepragte Identitat und eine lange eigene Historie, die bis ins
Mittelalter oder noch weiter zuruckreicht.

Die Stadt Hennef verfigte am 30.06.2009 nach eigenen Angaben Uber 45.726 Ein-
wohner, die knapp zur Halfte im Stadtteil Hennef ansassig sind. Im Landesentwick-
lungsplan des Landes NRW (Dusseldorf, 1995) ist Hennef als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Hennef liegt im Rhein-Sieg-Kreis im raumlichen Ubergangsbereich zwischen
dem stark verdichteten, urbanen Siedlungsband entlang des Rheines im Westen und
dem zunehmend landlicher strukturierten dstlichen Rhein-Sieg-Kreis mit den Uber-
gangen in das Bergische Land und den Westerwald.

Hennef ist verkehrlich regional und Uberregional hervorragend angebunden. Uber die
A 560 hat Hennef den Anschluss an die nahe A 3 (Kd&lIn-Frankfurt) sowie Uber die
A 59 schnellen Anschluss nach Bonn und zum Flughafen Kéln/Bonn. Zwei Bundes-
strallen (B 8 und B 478) verbinden die Stadt mit der Kreisstadt Siegburg und dem
dortigen ICE-Bahnhof, mit Troisdorf, dem Bergischen Land und Rheinland-Pfalz.

Auch die Schienenanbindung der Stadt ist gut. Hennef liegt an der Bahnstrecke KoIn-
Siegen und wird von Regionalzigen und der S-Bahn angefahren. Mit einer Taktdich-
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te von bis zu 3 Zlgen pro Stunde (die noch auf 4 ausgebaut werden soll) und einer
Fahrtdauer von 30 Minuten bis zum Kolner Hauptbahnhof sind das Oberzentrum
Kdln sowie der ICE-Bahnhof in Siegburg mit taglich Gber 70 ICE-Fernverbindungen
gut erreichbar.

Die Lage am Rande des rechtsrheinischen urbanen Verdichtungsraumes und die
hervorragende verkehrliche Anbindung Uber StralRe und Schiene ermdglichen eine
schnelle Erreichbarkeit der Stadt, sie limitieren jedoch gleichzeitig auch ihren Ein-
zugsraum. Die Entfernungen zu den beiden Oberzentren Bonn und Koln betragen
nur rund 15 bzw. 30 km, die beiden Nachbarstadte Siegburg (Kreisstadt) und Sankt
Augustin sind gut ausgestattete Mittelzentren, die beide Uber eine umfangliche und
Uberértlich dimensionierte Einzelhandelsausstattung verfiigen. Alle diese Zentren
sind von Hennef aus in nur 30 oder deutlich weniger Minuten gut erreichbar.

Die vorliegende Untersuchung befasst sich mit dem Einzelhandelsangebot in der
Stadt Hennef. Im Fokus der Untersuchung steht dabei die Hennefer Innenstadt mit
ihrer Einzelhandels- und Versorgungsstruktur, erganzt um die Einzelhandelsangebo-
te in der angrenzenden Warth, an den Erganzungsstandorten in Nachbarschaft zum
Hennefer Zentrum sowie im zweiten Zentrum Uckerath und den Nahversorgungs-
standorten Stol3dorf und Geistingen. Zusatzlich wurden noch die Einzelhandelsge-
schafte in den weiteren Ortslagen der Stadt erfasst.

Die Innenstadt

Der raumlich kompakte Schwerpunkt des Einzelhandels in der Stadt liegt mit 120
Betrieben (Stand: Februar 2010) in der Hennefer Innenstadt. Diese Innenstadt mit
zentralen Einrichtungen wie Rathaus, Polizei, Post und Bahnhof ist raumlich nicht
identisch mit dem o.g. historischen Zentrum von Hennef, dessen Ortskern nordwest-
lich der heutigen Innenstadt liegt. Im Zuge der industriellen Entwicklung und des
Baus der Bahnlinie KdIn-Siegen hat sich die heutige Innenstadt entlang eines Stra-
Renabschnitts der ehemaligen Fernverbindung Kdéln-Frankfurt — der heutigen Frank-
furter Stralle — in Nachbarschaft zum seinerzeit neugebauten Hennefer Bahnhofs
entwickelt. Dies erklart die noch heute bestehende bandférmige Struktur der Ge-
schaftszone in der Innenstadt und deren geringe bzw. fehlende raumliche Tiefe
rechts und links der Frankfurter StralRe, eine Grundstruktur, die sich auch noch tber
die Innenstadt und den Bahnibergang hinaus dem Verlauf der Frankfurter Stralle
folgend bis in die angrenzende Warth hinein fortsetzt.
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Entsprechend dieser historischen Entwicklung liegen auch heute noch die meisten
Geschafte linear entlang der Frankfurter Stra’e sowie in dem 1976/77 stadtebaulich
entwickelten Raum zwischen Frankfurter Strafle und BahnhofstralRe/Bahnlinie mit
dem Marktplatz und seiner Randbebauung sowie dem Verbrauchermarkt Hit, dem
ehem. Globus-Center. Diese Entwicklungsmal3hahme hat die stadtebauliche Verbin-
dung geschaffen von der Innenstadt/Frankfurter Strafe und der Bahnhofstra-
Re/Bahnlinie mit ihrem Verkehrsknotenpunkt Bahnhof und Busbahnhof. Bis heute
bildet diese Erweiterung der Geschaftszone nach Suden hin den einzigen Ansatz zu
einer grofleren Raumtiefe der Geschaftszone Uber die beiden StralRenseiten der
Frankfurter Stral3e hinaus.

Ein zweiter Ansatz, der innerstadtischen Geschaftszone auch auf der gegenuber lie-
genden nordlichen Seite der Frankfurter Stral3e zur Sieg hin durch die stadtebauliche
Entwicklung des ehem. Chronos-Firmengelandes ebenfalls eine groler Raumtiefe zu
geben, ist durch die dort erfolgte einseitige Dominanz der Wohnnutzung nicht erfolg-
reich verlaufen und es hat sich dort kein nennenswerter Einzelhandelsbesatz entwi-
ckeln kdénnen.

Engerer und erweiterter Untersuchungsraum

Das engere Untersuchungsraum dieser Studie erstreckt sich in Form eines langge-
streckten Dreiecks, das umschlossen wird von der Frankfurter Stral3e auf einer Lan-
ge von rund 1 km, beginnend von der Einmindung der Konigstral3e bis hin zum
Bahnlibergang, im Westen von der Beethovenstral’e in ihrem Abschnitt zwischen
Frankfurter StralRe und Mozartstra’e, der Mozartstralle bis zur Kreuzung Lindenstra-
Re und der Lindenstralle bis zur Bahnlinie sowie der Bahnlinie selber (vgl. Karte 1).

Innerhalb dieses engeren Untersuchungsraums wurden alle Einzelhandelsbetriebe
und Dienstleistungseinrichtungen kartiert, alle Einzelhandler — soweit auskunftsbereit
— in personlichen Interviews befragt, Kundeninterviews durchgeflhrt, mehrtagige
FuRgangerfrequenzmessungen vorgenommen und das Verweilverhalten von Pas-
santen vor den Schaufenstern gemessen.

Insgesamt sind in diesem engeren Untersuchungsraum 120 Einzelhandelsbetriebe
ansassig und es wurden 169 Dienstleistungseinrichtungen erfasst.
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Dieser abgegrenzte Raum ist fir Kunden ful3laufig gut erschlossen und zu bewalti-
gen. Zur Ausbildung raumlich langerer geschlossener Schaufensterfronten ist es nur
entlang der Frankfurter Stralle gekommen, aber schon die nordliche Stralienseite
sowie die Strallenabschnitte nahe der Beethovenstrale und des Bahnlibergangs
weisen groRere Schaufensterlicken auf, die der Kunde bei seinen Einkaufsgangen
,=aberwinden® muss..

Um diesen engeren Untersuchungsraum herum bestehen noch 6 weitere Cluster von
Einzelhandelsagglomerationen, die als Nahversorgungs- oder Erganzungsstandorte
die Innenstadt wie Satelliten umgeben. Diese Standorte werden von der fuldlaufigen
Kundschaft aus der Innenstadt heraus i.d.R. nicht mehr angelaufen, grenzen jedoch
im Falle der Warth unmittelbar an die Innenstadt an und alle anderen sind nur wenige
hundert Meter vom Rand des oben beschriebenen Untersuchungsraumes bzw. we-
niger als 5 Autominuten entfernt.

In der Warth, das sich jenseits der Bahnschranke an die Innenstadt unmittelbar an-
schliel3t, sind Einzelhandelsbetriebe vor allem entlang des weiteren Verlaufs der
Frankfurter Stra3e dstlich des Bahnubergangs angesiedelt sowie im Bereich Allner
Weg/Obere Siegstralte. Mit Ausnahme eines groflieren Elektrohandels in Warth (Eu-
ronics) handelt es sich bei den Einzelhandelsangeboten an diesen beiden Standor-
ten zumeist um typische wohnungsnahe Nahversorger.

Im historischen Ortskern von Geistingen gruppiert sich der lokale Handel nahe des
Geistinger Platzes, darunter ein Lebensmittel-Frischmarkt, Metzger und Backer.

In entgegengesetzter Richtung, dem westlichen Abschnitt der Frankfurter Strae
(,Westlicher Stadteigang®) zwischen Kdnigstral’e und der Autobahn ist es nicht mehr
zur Ausbildung geschlossener Einzelhandelsfronten gekommen, auch sind keine
Nahversorger ansassig, jedoch finden sich hier noch zahlreiche Handelsbetriebe und
Dienstleister, die sich primar an den Autokunden richten wie z.B. Autohauser, Fast-
Food-Restaurants oder der Baumarkt Max Bahr als flachengroRtem Einzelhandels-
betrieb in der Stadt.

Weitere Einzelhandelscluster haben sich an den drei Standorten StoRdorf, Bonner
Stral3e und BroltalstralRe/Emil-Langen-Stralle gebildet. Hierbei handelt es sich nicht
um historische Ortszentren, sondern um Ansiedlungen groRerer bis groRflachiger
Betriebseinheiten.

In StoRdorf haben sich in Nachbarschaft des Gewerbegebietes West am Sanddorn-
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weg ein Aldi, ein Edeka und ein Futterhaus niedergelassen. Benachbart zu diesen
drei Anbietern liegt noch ein Hofverkauf (Quadenhof), des Weiteren in fulllaufiger
Entfernung eine Sparkassenfiliale und ein Friseur sowie gegenlber gelegen die
ehem. Messe Hennef. Grélie und Angebotsstruktur charakterisieren diesen Standort
als Nahversorgungsstandort.

An der 6stlichen Bonner StraBe wird von einem Rewe XL, einem Rewe Getranke-
markt und einem Elektrohandel eine Agglomeration gebildet, mit Uberwiegender
Nahversorgungsfunktion fur die umgebende Wohnbevolkerung.

Der jungste und zugleich flachenmafig grofRte Erganzungsstandort wurde im Bereich
BroltalstraBe/Emil-Langen-StraBe angesiedelt. Mit einem Rewe XL, dem Garten-
center Breuer, einem Lidl, Fressnapf, einer Tankstelle und mehreren kleineren Anbie-
tern wie z.B. fUr Reiterbedarf, Backwaren.

Die beiden letztgenannten Standorte sind Uberwiegend auf den Autokunden orien-
tiert, gleichwohl haben diese Erganzungsstandorte eine nicht zu unterschatzende
Nahversorgungsfunktion fur die umgebende Wohnbevdlkerung, die sich an der Bon-
ner Strale mit den Wohnneubauprojekten auf der anderen Seite der Bonner Stralle
und nahe der Broltalstralle/Emil-Langen-Stralle mit der fortschreitenden Aufsiedlung
des Siegbogens noch weiter verstarken wird.

Diese Einzelhandelsagglomerationen erflllen eine eigenstandige Funktion, sei es als
fuBlaufiger Nahversorgungsstandort flr die umliegende Wohnbevélkerung wie z.B.
Geistingen und Stoldorf oder als starker autokundenorienterte Standorte mit grof3-
flachigen Betriebsgrof3en, wie die westliche Frankfurter Strale (,Westlicher Stadtein-
gang"), die Bonner Strale und die Broltalstralle/Emil-Langen-Strale.

Diese funf Standorte und z.T. auch die Warth sind aufgrund der raumlichen Distanz
nicht mehr ful3laufig mit der Innenstadt verbunden, besitzen aber eine hohe Kopp-
lungsfunktion. Zahlreiche Kunden kombinieren ihre Einkdufe an diesen Standorten
mit Besorgungen in der Innenstadt. Daher werden diese Standorte in die Uberlegun-
gen fur ein Einzelhandelskonzept mit einbezogen werden und im Folgenden unter
dem Begriff erweiterter Untersuchungsraum (vgl. Karte 1b) zusammengefasst.
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Karte 1b:
Erweiterter Untersuchungsraum

Zentraler Versorgungsbereich
Potenzialflache Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgungsbereich

Erganzungsstandort

Potenzialflachen

Quelle: Eigene Erhebung 2010 oo ey
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Die Betriebe in diesem erweiterten Untersuchungsraum wurden im Rahmen der Un-
tersuchung ebenfalls erfasst und es wurden an den Standorten Sto3dorf und Broltal-
stralle/Emil-Langen-Stral’e Kundenbefragungen durchgefihrt, um die Kundenstruk-
tur an den Nebenzentren und den moglichen Grad von Einkaufskopplungen dieser
Standorte mit der Innenstadt zu ermitteln.

Des Weiteren wurde auch der Einzelhandel in Uckerath und in allen weiteren Orts-
teilen komplett erfasst. Die Ausbildung einer nennenswerten Einzelhandelskonzent-
ration mit rund 30 Betrieben und der Bildung eines eigenstandigen Nebenzentrums in
der Stadt Hennef ist nur im Stadtteil Uckerath erfolgt. Anders als in den weiteren
Stadtteilen und Ortszentren wurden daher in Uckerath ebenfalls mehrtagige Kunden-
befragungen durchgefuhrt, um das dortige Kundenverhalten, den Kundeneinzugs-
raum des Uckerather Zentrums und die Kundenbindungen an die Hennefer Innen-
stadt zu ermitteln.

Auf die in den 9 weiteren Ortsteilen gelegenen Einzelhandelsanbieter wird im Kap. 4
naher eingegangen. Diese Geschafte dienen mehrheitlich der unmittelbaren Nahver-
sorgung der dortigen Bevolkerung und sind fur die Einzelhandelsfunktion der Henne-
fer Innenstadt ohne Bedeutung und ohne Auswirkungen.
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2.2 Bevoélkerungsstand und Bevélkerungsentwicklung

Am 31.12.2009 hatte die Stadt Hennef nach eigenen Angaben 45.875 Einwohner,
die sich zu rund 47% auf den Stadtteil Hennef und zu knapp 53% auf die anderen
Stadstteile verteilen, von denen Uckerath mit rund 3.200 Einwohnern (7%) der grofite
ist.

Die Bevolkerungsstruktur der Stadt Hennef unterscheidet sich signifikant von der des
Rhein-Sieg-Kreises. Der Anteil an deutscher Bevolkerung ist in Hennef Uberdurch-
schnittlich hoch. Er liegt mit 93,52 % in Hennef knapp 1,8 % Uber dem Wert fur den
Rhein-Sieg-Kreis. Auch bei der Altersstruktur gibt es signifikante Unterschiede zwi-
schen Stadt und Kreis. In Hennef stehen 9.577 junge Menschen unter 18 Jahren
7.627 Altere (65+) gegenlber. Das ergibt fir die Stadt einen Jugendquotienten von
0,26 und einen Altenquotienten von 0,20. Im Kreis stehen sich die Quotienten mit
0,23 zu 0,24 gegenuber. Mit Blick auf den demographischen Wandel hat Hennef so-
mit glinstige Rahmenbedingungen, da eine Uberalterung noch nicht ablesbar ist.

Fir die Planung der Versorgung ist neben dem Bevodlkerungsstand die kinftige
Bevolkerungsentwicklung von entscheidender Bedeutung. Anderungen der
Einwohnerzahl beruhen zum einen auf der naturlichen Bevolkerungsentwicklung
(Verhaltnis von Geburten zu Todesfallen) und zum anderen auch auf dem
Wanderungssaldo (Verhaltnis von Zu- und Fortziigen), wobei heute markantere
Bevolkerungsentwicklungen im Rhein-Sieg-Kreis und in Hennef nur aus den
Wanderungssalden resultieren.

Tab. 2.01
Einwohnerstand und -entwicklung der Stadt Hennef

Zunahme

Jahr | Einwohner abs. in % Veréanderung in %
1985 30.104

1990 32.521 5.594 8,0 1,6

1995 38.115 4.596 17,2 3,4

2000 42.711 2.782 12,1 2,4

2005 45.493 1.376 6,5 1,3

2009 45.875 382 0,8 0,2

Quelle: Stadt Hennef / it.nrw (Stand 1985-2009, jeweils am 31.12.)

Hennef ist eine wachsende Stadt. Die Einwohnerentwicklung ist in den letzten 3
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Jahrzehnten stark positiv und im Vergleich zu den Entwicklungen in Land und Kreis
weit Uberdurchschnittlich positiv verlaufen (vgl. Tab. 2.01). So wuchs die
Bevolkerungszahl in den 24 Jahren von 1985 bis 2009 von 30.104 auf 45.875, also
um 15.771 Personen (= 52%), was einem durchschnittlichen Jahreswachstum von
2,2% entspricht. Die Einwohnerentwicklung zeigt, dass das Wachstum bis in die
Gegenwart anhalt, jedoch seinen Hohepunkt nach 1995 Uberschritten hat und nach
2005 nur noch eine Zunahme von 382 Personen in 4 Jahren eingetreten ist und der
Jahresdurchschnitt in diesen 4 Jahren nur noch bei 0,21% Wachstum lag.

Kleinrdumige Bevolkerungsprognosen sind zwar immer stark risikobehaftet, dennoch
sind flr die Planung der weiteren Strukturentwicklung Prognosen grundsatzlich
unverzichtbar. Die Prognose des IT.NRW (ehem. Landesamt flr Datenverarbeitung
und Statistik LDS) sagt fir den Rhein-Sieg-Kreis bis 2025 eine anhaltend positive
Bevdlkerungsentwicklung mit einer Zunahme der Bevdlkerung zwischen 2008 und
2025 um 3,7% voraus. Damit wirde die Einwohnerzahl im Rhein-Sieg-Kreis in
diesem Zeitraum von 599.000 auf 617.700 um 18.700 Einwohner zunehmen.

Die Bertelsmann-Stiftung prognostiziert bis 2025 sogar ein Bevolkerungswachstum
im Rhein-Sieg-Kreis auf 626.003 Einwohner. Damit wiirde Hennef Gber eine in dieser
Hinsicht sehr positive Umfeldentwicklung verfigen und es ist angesichts der
bisherigen Wachstumsverlaufe, der Tatsache, dass die Stadt Hennef die jungste
Bevolkerungsstruktur in der Region hat und angesichts eines der grofiten
erschlossenen Baulandangebote in der Region sehr plausibel, dass — sollte dieses
prognostizierte Wachstum im Rhein-Sieg-Kreis eintreten — die Stadt Hennef von
diesem Wachstum Uberdurchschnittlich profitieren wird.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die Bevdlkerungszahl in der Stadt
Hennef entgegen dem Bundes- und Landestrend in NRW auch in den kommenden
Jahren einen weiteren Anstieg verzeichnen wird. Dies deckt sich auch mit der
Prognose der Bertelsmann-Stiftung ,Wegweiser Kommune®, die flir Hennef einen
Bevolkerungsanstieg auf 49.377 bis zum Jahr 2025 prognostiziert. Zwar steigt auch
in Hennef in diesen Jahren das prognostizierte Medianalter' von 39,7 Jahren (2006)
auf 45,7 (2025), liegt damit aber unter dem des Rhein-Sieg-Kreises (47,0) und des
Landes NRW (46,2).

Der Studie der Bertelsmann-Stiftung zufolge ist Hennef dem Demographietyp Cluster

' Das Medianalter bezeichnet den mittleren Wert — Zentralwert - einer Altersverteilung, die die
Altersgruppen in zwei gleichgrof3e Verteilungen teilt.
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5 zugehorig, das sind ,Stabile Stadte und Gemeinden im landlichen Raum mit hohem
Familienanteil“. Stadte des Clusters 5 liegen in verstadterten Raumen und in
verdichteten Kreisen von Agglomerationsraumen. lhre wichtigsten Merkmale sind
ihre wachsende Bevolkerung, viele Familien, eine uberproportional junge
Bevolkerung und die Zuwanderung von Familien, eine stark ausgepragte
Wohnfunktion und eine unterschiedliche Arbeitslosenquote.

Die aktuellste CIVITEC-Berechnung prognostiziert ein Wachstum bis 2025 um 2,74%
auf 46.921. Diese optimistische Einschatzung resultiert u.a. aus der Annahme, dass
die Bilanz der Wanderungen in den nachsten zwei Jahrzehnten eine permanent
positive und stetig steigende Entwicklung aufzeigt. Ebenso wird die Entwicklung der
Zahl der Geburten als konstant angenommen, was mit der Veranderung der
Bevdlkerungsstruktur bezogen auf die Alterszusammensetzung und Internationalitat
differenziert werden musste.

Fur die Versorgungssituation durch den Einzelhandel bedeutet dieser Datenkranz,
dass in Hennef zusatzlich auch von der erwarteten Bevolkerungsentwicklung her der
Bedarf an Verkaufsflache fir die nachsten Jahre noch leicht zunehmen wird.
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3 Methoden und Vorgehensweise

Um die in Kapitel 1 dargestellten Ziele zu erreichen, wurden verschiedene Methoden
angewendet.

Eine Aufnahme der Einzelhandelsbetriebe und der einzelhandelsnahen Dienstleis-
tungen erfolgte in allen Stadtteilen von Hennef. Die Kartierung der Standorte des
Einzelhandels wurde in 57 Branchengruppen durchgefuhrt, damit eine differenzierte
und detaillierte Analyse des Bestandes erfolgen kann. In der tabellarischen und mehr
noch in der kartographischen Darstellung sind diese Gruppen jedoch der Ubersicht-
lichkeit halber stark aggregiert. Die Standorte der verschiedenen Dienstleistungen
(einschliel3lich Gastronomie) wurden ebenfalls festgehalten. Aufgrund der starken
Streulage der Dienstleistungsbetriebe wurden nur diejenigen erfasst, die im Hennefer
Zentrum liegen und somit Kopplungseffekte nach sich ziehen kénnten.

Zur naheren Analyse wurden die Inhaber oder Geschaftsfihrer der 120 Einzelhan-
delsbetriebe in der Innenstadt (sog. engerer Untersuchungsraum) mittels eines stan-
dardisierten Fragebogens im Juni 2009 befragt. Dabei ging es neben der Uberpri-
fung und Erganzung der durchgefuhrten Geschaftskartierung um Einblicke in die Be-
triebsstruktur der untersuchten Geschafte. Ziel war es vor allem, ausgewahlte Be-
triebsdaten sowie kritische Werturteile zu den Punkten Geschaftsentwicklung, Ver-
kehrssituation und stadtebauliche Gestaltung zu erhalten. AuRerdem sollten Win-
sche und Anregungen geauliert werden.

Wie bereits zur Vorbereitung der Erhebung wurden auch anschlielRend mit ausge-
wahlten Inhabern bzw. Geschaftsfuhrern, Vertretern von Interessenverbanden, Ver-
waltung und Politik sowie weiteren Funktionstragern vertiefende Gesprache zur Situ-
ation in der Stadt Hennef gefuhrt.

Zur Erfassung der Nachfrageseite wurde eine Befragung von Passanten mittels eines
standardisierten Fragebogens durchgefiihrt. Diese Befragung richtete sich sowohl an
die Zielgruppe der Einheimischen sowie der Auswartigen. Als Standorte wurden die
Innenstadt von Hennef sowie die Randstandorte von Aldi/Edeka in StoRdorf und
Rewe XL in der Emil-Langen-Stralle gewahlt. Da der Stadtteil Uckerath aufgrund
seiner Angebote der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe in konzentrierter
Lage als ein weiteres, aber nachgeordnetes Versorgungszentrum angesehen werden
kann, wurden dort zeitgleich Befragungen an den Standorten Lidl und Aldi durchge-
fuhrt. Um einen reprasentativen Querschnitt der Kunden zu erhalten, wurde im Zeit-
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raum 5.-7. Juni 2010 (Donnerstag bis Samstag) in der Hennefer Innenstadt von 10
bis 17.30 Uhr bzw. Samstag bis 14 Uhr, in Sto3dorf, der Emil-Langen-Stralle sowie
Uckerath von 10 bis 18 Uhr bzw. Samstag bis 16 Uhr befragt.

Von diesen insgesamt 1.033 befragten Passanten entfielen auf die Innenstadt 515
befragte Personen, auf die beiden peripheren Standorte 518, davon auf Stoldorf
109, auf die Emil-Langen-Strale 227 und auf Uckerath 182.

Beobachtungen der Passanten dienten dazu, umfassendere Aussagen uber die Zu-
sammensetzung der Besucher des Hennefer Zentrums treffen zu kénnen. Die Erhe-
bungen erfolgten differenziert nach Geschlecht, Alter und Konstellation (alleine, mit
Kind u.a) am Donnerstag, den 8. Oktober 2010 im Zeitraum 10 bis 18 Uhr sowie am
Samstag bis 14 Uhr.

Zeitgleich wurde gezahlt, wie viele Passanten vor jedem einzelnen Schaufenster ste-
hen blieben bzw. die Auslagen betrachteten. Denn Ziel einer attraktiven Innenstadt
ist es, die Besucher zum Flanieren und Schaufensterschauen einzuladen. Es wurde
mit dieser Zahlung und Beobachtung der Frage nachgegangen, welche Geschafte in
welchem Male die Besucher mit ihrer Schaufenstergestaltung und ihren Auslagen
neugierig machen.

Zur Erfassung von Qualitat und Attraktivitat von Geschaftslagen dienten an ausge-
wahlten Messpunkten im Hennefer Zentrum durchgefiihrte Ful3gangerzahlungen.
Dabei wurden an den Messstellen an beiden Tagen zusammen 29.181 Passanten-
bewegungen (Donnerstag 16.644 / Samstag 12.537) erfasst. Beabsichtigt war, raum-
liche Verteilungen, Konzentrationen und Schwerpunkte des Fuligangeraufkommens
im Untersuchungsgebiet zu ermitteln. Die Zahlungen wurden am Donnerstag den
8.10.2009 fur die Dauer von 1 Stunde ab 10.00, 12.00, 14.00 und 16.00 Uhr durch-
gefuhrt sowie am Samstag dem 10.10.2009 ebenfalls fur jeweils 1 Stunde ab 10.00,
12.00 und 14.00 Uhr. Diese Zahlungen wurden mit identischem Untersuchungsauf-
bau, also gleichen Zahlstandorten, gleicher Dauer und gleicher Zahimethode durch-
geflhrt.

Die Ergebnisse der einzelnen Untersuchungsabschnitte dienen als Ausgangspunkte
der Empfehlungen fur ein Einzelhandelskonzept. Um die Kartierungs-, Zahlungs- und
Befragungsergebnisse in einen breiten Rahmen zu stellen und zu erganzen, wurden
weitere Statistiken bezuglich der Sozialstruktur, Kaufkraft, des Umsatzes u.a.m. her-
angezogen.
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4 Angebotsseite: Bestandsanalyse des Einzelhandels und der
Dienstleistungen

Der Einzelhandel in der Stadt Hennef hat - bezogen auf die Anzahl der Geschafte -
seinen klaren raumlichen Schwerpunkt in der Innenstadt, vornehmlich entlang der
Frankfurter Stra3e und um den Marktplatz/Adenauerplatz. In Nachbarschaft zu dieser
Innenstadt liegen die in Kap. 2 aufgefihrten sechs Cluster mit
Einzelhandelsbetrieben, zwei davon in historischen Ortskernen sowie drei
autokundenorientierte Standorten mit einer Anzahl von zumeist jungeren und
groBerflachigen Einzelhandelsbetrieben. Des Weiteren liegen ebenfalls in
zentrumsnaher Randlage entlang des Verlaufs der Frankfurter Stralle nach Westen
noch ein Baumarkt sowie weitere groRer-flachige, autokundenorientierte Anbieter,
darunter mehrere Autohauser.

Eine groRere Anzahl und Konzentration von Einzelhandelsbetrieben findet sich
weiterhin noch im einzigen Nebenzentrum der Stadt Hennef, im Stadtteil Uckerath.

In den weiteren Ortsteilen der Stadt Hennef ist der Einzelhandel nur noch mit solitar
liegenden groReren Einzelbetrieben vertreten, wie z.B. Mdbel, Elektroartikel oder
Gartenmaschinen sowie mit Betrieben, die ausschlieBlich der unmittelbaren
wohnungsnahen Nachbarschaftsversorgung dienen.

Zur Ermittlung der Grundstrukturen des Einzelhandels in den Ortszentren der Stadt
Hennef erfolgte eine Totalerfassung aller Betriebe des dortigen Einzelhandels und
ausgewabhlter einzelhandelsnaher Dienstleistungsbereiche mittels einer Kartierung.
Die Ergebnisse sind in Tab. 4.01a dargestellt, die die Struktur des Einzelhandels
nach Bedarfsstufen und Verkaufsflachen der Betriebe ausweisen.
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Tab. 4.01a
Verkaufsflachen in der Stadt Hennef

nach Branchengruppen und Bedarfsstufen *)

Summe
der Verkaufsflachen
Geschifte

Branchengruppen und Bedarfsstufen insg. in m? in %
Nahrungs-, Genussmittel 56 10.868 22,1
Drogerie 6 1.085 2,2
Apotheke 8 499 1,0
Schreibwaren, Tabak, Zeitungen 4 222 0,5
Blumen, Zoo 10 9.072 18,5
PERIODISCHER BEDARF 84 21.746 44,3
Bekleidung, Textil 27 1.978 4,0
Schuhe, Lederwaren 5 1.014 2,1
Spiel- und Sportbedarf, Hobby, Freizeit 10 1.676 3,4
Bucher 2 299 0,6
Optik, Akustik, Foto, Uhren, Schmuck 15 1.139 2,3
Hausrat, Elektro, Beleuchtung, TV, Radio 10 1.580 3,2
Geschenkartikel 3 242 0,5
Raumausstattung, Einrichtung, Betten 13 4977 10,1
Sanitatsbedarf 1 20 0,0
Handy, Kommunikation, Unterhaltung 6 550 1,1
Parfimerie 2 267 0,5
Baumarkt, Werkzeuge, Gerate 4 10.934 22,3
Sonstiges 1 140 0,3
APERIODISCHER BEDARF 99 24.816 50,6
Billigsortimenter 2 490 1,0
BILLIGSORTIMENTER 2 490 1,0
Reisebiro 6 321 0,7
Friseur 22 1.336 2,7
Schuster, Schliisseldienst 2 60 0,1
Reinigung 5 321 0,7
ERGANZENDE DIENSTLEISTUNGEN 35 2.038 4,2
Summe 220 49.090 100,0

*) Fehlende Flachenangaben wurden geschétzt

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009
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Dieses Einzelhandelsangebot der Stadt Hennef ist hauptsachlich konzentriert auf

die Hennefer Innenstadt mit 120 Einzelhandelsbetrieben,
die an die Innenstadt unmittelbar angrenzende Warth (9 Betriebe)
und auf die randlich zur Innenstadt gelegenen Nahversorgungs- und Ergan-
zungsstandorte an der
o BrodltalstralRe/Emil-Langen-Stralle (8 Betriebe),
o Bonner Stralde (12 Betriebe),
o in StoRdorf (5 Betriebe) und,
o in Geistingen (11 Betriebe).

Einige wenige weitere Betriebe liegen in vereinzelter Streulage und sind keinem der

vorgenannten Zentren oder Erganzungsstandorte zuzuordnen.

Uckerath bildet das einzige Nebenzentrum in der Stadt Hennef mit rund 30
Einzelhandelsbetrieben in agglomerierter Lage.

Dem gegenuber besteht in 9 weiteren Ortsteilen (Stand Dez. 2009)

Aliner (2 Betriebe)

Brol (3 Betriebe)

Dambroich (1 Betrieb)
Geisbach (1 Betrieb)
Heisterschol} (3 Betriebe)
Kurscheid (1 Betrieb)

Stadt Blankenberg (1 Betrieb)
Suchterscheid (1 Betrieb)
Westerhausen (1 Betrieb)

mit zusammen 14 Betrieben ein nur noch raumlich vereinzeltes Einzelhandelsange-

bot, so dass dort nicht mehr von konzentrierten Einzelhandelsangeboten gesprochen

werden kann. Diese Betriebe dienen uUberwiegend der wohnortnahen Nahversor-

gung. Ausnahmen hiervon sind ein grofflachiger Mdbelanbieter und ein Elektrohan-
del in Brdl sowie ein Anbieter flir Motorgerate zur Garten- und Landschaftspflege im
Ortsteil Kurscheid.

Die Summe der Verkaufsflachen in den beiden historischen Ortskernen Geistingen
und Warth sowie den Randstandorten Ubertrifft mit zusammen rund 31.200 m? die
der Innenstadt, bzw. sie liegt - ohne den Baumarkt Bahr und das Gartencenter in der
Bachstralle —dann mit knapp 16.000 m? immer noch in einer der Innenstadt ver-
gleichbaren Gréflenordnung (vgl. Tab. 4.01b).
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Tab. 4.01b Verkaufsflachen in den einzelnen Ortsteilen bzw. Standorten

Verkaufsflachen
Standort absolut in %
Innenstadt 16.160 28,7
Warth 503 0.9
Obere Siegstrale/Allner Weg 1.050 1,9
Geisbach 90 0,2
Broltalstrae/Emil-Langen-Strale 7.948 14,1
Bonner StraRe 3.705 6,6
Geistingen 745 1,3
Westl. Frankfurter Str. (Bahr) 10.936 19,4
StoRRdorf 1.660 3,0
Sonstiges Hennef *) 4.600 8,2
Hennef Agglomeration gesamt 47.397 84,3
Allner 40 0,1
Brol **) 3.600 6,4
Dambroich 120 0,2
Heisterschol 200 0,4
Kurscheid 60 0,1
Stadt Blankenberg 30 0,1
Siichterscheid 100 0,2
Westerhausen 20 0,0
Sonst. Einzelorte gesamt 4.170 7,4
Uckerath 4.661 8,3
Summe *) 56.228 100,0

*) Von der Verkaufsfldche in der Rubrik "Sonstiges Hennef" entfallen iiber 95% auf ein Gartencenter,
der Rest auf 5 Betriebe in Einzellagen nahe der Innenstadt

**) Die H6he der Verkaufsflache in Brél ist im Wesentlichen auf den dortigen Mébelmarkt zuriickzufiihren

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009 und Stadt Hennef 2009

Damit lasst sich Hennef als eine Stadt mit einem eindeutigen und dominierenden
innerstadtischen Versorgungszentrum typisieren, das funktional erganzt wird von
einer Agglomeration jlngerer, flachengroRerer Betriebe an einem autogerechten
Erganzungsstandort in zentrumsnaher Randlage (Brdltalstral3e/Emil-Langen-Stralie)
sowie der angrenzenden Warth und den drei Nahversorgungsstandorten Stofl3dorf,
Geistingen und Bonner Stralle. Erganzend liegen ebenfalls in zentrumsnaher
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Randlage entlang des westlichen Verlaufs der Frankfurter Stralle (,Westlicher
Stadteingang®) mehrere groRerflachige, autokundenorientierte Anbieter.

In den nachfolgenden Kapiteln (4.1 ff) fokussiert sich die Untersuchung vor allem auf
das innerstadtische Zentrum, wo die einzelbetrieblichen Erhebungen und die meisten
Passantenbefragungen durchgefihrt wurden.

Auf die drei innenstadtnahen Standorte BroltalstralRe/Emil-Langen-Stralle, Bonner
Stral3e und StoRRdorf wird im Kap.7 und auf das Nebenzentrum Uckerath im Kap. 8
jeweils noch gesondert eingegangen.
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4.1 Réaumliche Differenzierung der Hennefer Innenstadt -
Kundenstromfrequenzen als Ausdruck der Qualitat von
Geschaftslagen

In der Hennefer Innenstadt ist die Frankfurter Stralle die Hauptgeschaftsstralde und
bildet mit ihrem Verlauf die dominante Hauptachse. Ausgehend von ihr verlaufen
mehrere gut frequentierte Zuwege Uber den Marktplatz, GUber den Adenauerplatz,
durch die Bahnhofspassage und die Bahnhofstralle in Richtung Heiligenstadter
Platz, Busbahnhof und Bahnhof. Trotz des in diesem Ensemble liegenden Haupt-
magneten Hit sind diese Verbindungen im Vergleich mit der Frankfurter Stral’e vom
Einzelhandelsbesatz her betrachtet von etwas schwacherer Bedeutung.

Auch fur die Hennefer Innenstadt bestatigt sich, dass Kundenstromfrequenzen ein
besonders geeigneter Indikator sind, um die Qualitat und Attraktivitat von Geschafts-
lagen zu erfassen. Mittels dieser Methode konnten die raumliche Verteilung, die Kon-
zentration und die Schwerpunkte des Passantenaufkommens im Untersuchungsraum
ermittelt werden.

Entsprechende Zahlungen wurden im Hennefer Zentrum am Donnerstag den
8.10.2009 fur die Dauer von 1 Stunde ab 10.00, 12.00, 14.00 und 16.00 Uhr durch-
gefuhrt sowie am Samstag dem 10.10.2009 ebenfalls fur jeweils 1 Stunde ab 10.00,
12.00 und 14.00 Uhr. Diese Zahlungen wurden mit identischem Untersuchungsauf-
bau, also gleichen Zahlstandorten, gleicher Dauer und gleicher Zahlmethode durch-
gefhrt.

Dabei wurden an beiden Tagen fir jeweils beide Gehrichtungen alle Passanten ge-
zahlt, die auf beiden StralRenseiten entlang gingen. Passantenzahlungen in den an-
deren Ortskernen erwiesen sich als wenig sinnvoll, da dort keine vergleichbaren,
raumlich konzentrierten Einzelhandelsstrukturen bestehen und die Frequenzen von
Passanten bzw. Kunden entsprechend gering sind. Insgesamt erfolgte im untersuch-
ten Zentrum eine Auswahl und Festlegung von 10 Zahlpunkten, die jeweils einen
StralRenabschnitt zwischen zwei Kreuzungen bzw. Einmindungen von Seitenstrallen
und —wegen erfassten.

Insgesamt wurde an allen 10 Zahlpunkten wahrend der beiden Wochentagen die
raumliche Verteilung von zusammen 29.181 Passanten erfasst, davon 16.644 in den
4 Zahlstunden am Donnerstag und in den 3 Zahlstunden und damit kirzeren Dauer
am Samstag 12.537, wobei i.d.R. die einzelnen erfassten Passanten jeweils mehrere
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Zahlpunkte passiert haben (vgl. Tab. 4.02 und 4.03).
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Tab. 4.02 FuBgangerzahlung, Donnerstag, 08.10.2009 (Eigene Erhebung, 1 Std.)
10-11 12-13 14-15 16-17
Pos. |Richtung Uhr Uhr Uhr Uhr Summe
1 Parkplatz - Marktplatz 332 340 228 232 1.132
Marktplatz - Parkplatz 268 396 164 228 1.056
Summe 600 736 392 460 2.188
2 Frankfurter Str. - Marktplatz 368 240 192 180 980
Marktplatz - Frankfurter Str. 188 200 120 132 640
Summe 556 440 312 312 1.620
3 Busbahnhof - Adenauerplatz 140 48 132 56 376
Adenauerplatz - Busbahnhof 80 100 48 128 356
Seitenstrale:
Busbahnhof - Adenauerplatz 108 40 104 44 296
Seitenstrale:
Adenauerplatz - Busbahnhof 80 36 52 48 216
Marktplatz - Hit 248 216 180 152 796
Hit - Marktplatz 120 100 124 88 432
Summe 776 540 640 516 2.472
4 Bahnhofstr. Richtung Polizei 48 40 64 40 192
Bahnhofstr. Richtung Ladestr. 60 52 80 68 260
Bahnhofspassage - Bahnhofstr. 104 96 108 92 400
Bahnhofstr. - Bahnhofspassage 80 76 88 84 328
Summe 292 264 340 284 1.180
5 Frankf. Str., Strallenseite Rathaus 116 160 128 160 564
Frankf. Str., StralRenseite Markt 152 204 184 232 772
Summe 268 364 312 392 1.336
6 Frankf. Str., StralRenseite Rathaus 208 92 104 164 568
Frankf. Str., StralRenseite Markt 200 156 156 276 788
Frankfurter Str. - Dickstr. 72 44 16 40 172
Dickstr. - Frankfurter Str. 72 68 56 84 280
Summe 552 360 332 564 1.808
7 Frankf. Str., StralRenseite Rathaus 32 68 60 28 188
Frankf. Str., StralRenseite Markt 188 216 164 180 748
Frankfurter Str. - Marktplatz 128 120 64 128 440
Marktplatz - Frankfurter Stralte 96 108 104 96 404
Summe 444 512 392 432 1.780
8 Frankf. Str., StralRenseite Rathaus 60 60 12 72 204
Frankf. Str., StralRenseite Markt 232 116 136 168 652
Frankfurter Str. - Adenauerplatz 172 92 96 144 504
Adenauerplatz - Frankfurter Str. 176 200 136 156 668
Summe 640 468 380 540 2.028
9 Frankf. Str., StralRenseite Rathaus 64 124 60 88 336
Frankf. Str., StralRenseite Markt 216 220 140 208 784
Frankfurter Str. - Bahnhofstr. 28 8 36 28 100
Bahnhofstr. - Frankfurter Str. 44 68 60 28 200
Summe 352 420 296 352 1.420
10 Frankf. Str., StralRenseite Rathaus 88 88 8 100 284
Frankf. Str., Stralenseite Markt 184 104 80 160 528
Summe 272 192 88 260 812
Gesamt 4.752 4.296 3.484 4.112 16.644

Quelle: eigene Erhebung - Passantenzahlung 2009
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Tab. 4.03 FuBRgangerzahlung, Samstag, 10.10.2009 (Eigene Erhebung 1 Std.)

Pos. 10-11 12-13 14-15
Richtung Uhr Uhr Uhr Summe
1 Parkplatz - Marktplatz 252 200 216 668
Marktplatz - Parkplatz 336 240 240 816
Summe 588 440 456 1.484
2 Frankfurter Str. - Marktplatz 124 208 68 400
Marktplatz - Frankfurter Str. 128 204 116 448
Summe 252 412 184 848
3 Busbahnhof - Adenauerplatz 228 356 428 1.012
Adenauerplatz - Busbahnhof 192 296 340 828
Marktplatz - Hit 440 516 452 1.408
Hit - Marktplatz 508 472 404 1.384
Summe| 1.368 1.640 1.624 4,632
4 Bahnhofstr. Richtung Polizei 44 52 48 144
Bahnhofstr. Richtung Ladestr. 28 44 48 120
Bahnhofspassage - Bahnhofstr. 60 80 84 224
Bahnhofstr. - Bahnhofspassage 48 72 72 192
Summe 180 248 252 680
5 Frankf. Str., StraRenseite Rathaus 80 108 84 272
Frankf. Str., StraRenseite Markt 56 140 108 304
Summe 136 248 192 576
6 Frankf. Str., StraRenseite Rathaus 24 124 40 188
Frankf. Str., StraRenseite Markt 20 108 104 232
Frankfurter Str. - Dickstr. 36 32 20 88
Dickstr. - Frankfurter Str. 25 24 4 53
Summe 105 288 168 561
7 Frankf. Str., StraRenseite Rathaus 20 40 32 92
Frankf. Str., StralRenseite Markt 112 140 136 388
Frankfurter Str. - Marktplatz 92 108 48 248
Marktplatz - Frankfurter Stralle 68 116 104 288
Summe 292 404 320 1.016
8 Frankf. Str., Strallenseite Rathaus 56 40 44 140
Frankf. Str., Strallenseite Markt 180 176 80 436
Frankfurter Str. - Adenauerplatz 152 180 172 504
Adenauerplatz - Frankfurter Str. 132 176 84 392
Summe 520 572 380 1.472
9 Frankf. Str., Strallenseite Rathaus 36 48 44 128
Frankf. Str., StraRenseite Markt 92 196 156 444
Frankfurter Str. - Bahnhofstr. 20 16 8 44
Bahnhofstr. - Frankfurter Str. 20 48 32 100
Summe 168 308 240 716
10 Frankf. Str., StraRenseite Rathaus 20 48 44 112
Frankf. Str., StraRenseite Markt 68 184 188 440
Summe 88 232 232 552
Gesamt 3.697 4.792 4.048 12.537

Quelle: eigene Erhebung - Passantenzahlung 2009
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An allen 10 Zahlpunkten zusammen lag am Donnerstag die Belebungsspitze in der
Zeit zwischen 10 und 11 Uhr (4.752), gefolgt von einer zweiten Spitze zwischen 12
und 13 Uhr (4.296). Am Samstagvormittag lag die Spitze zwischen 12 und 13 Uhr mit
einem Wert von 4.792 gefolgt von einer zweiten Spitze zwischen 14 und 15 Uhr
(4.048).

Damit liegen die gemessenen Frequenzen am Samstag im Vergleich zum Donners-
tag als einem normalen Werktag um ca. eine Stunde zeitverschoben nach hinten.
Abgesehen von dieser zeitlichen Verschiebung ahneln sich die jeweils ermittelten
Gesamtsummen der gezahlten Passanten jedoch sehr und liegen insgesamt auf fast
gleichen Hohen.

Neben dieser Verschiebung auf der zeitlichen Achse gibt es noch weitere Unter-
schiede bei den Passantenfrequenzen. So wurden zum einen erwartungsgemaf an
beiden Tagen zwischen den einzelnen Teilrdumen innerhalb des Zentrums grofl3e
Frequenzunterschiede ermittelt und zum anderen sind die Belebungsschwerpunkte
samstags andere als an einem normalen Wochentag.

Insgesamt erfolgt die Passantenverteilung am Donnerstag als normalem Werktag
wesentlich homogener als Samstags. Bei ahnlichen Gesamtzahlen lag der hdchste
gemessene Wert in einer einstundigen Zahlphase an einem Zahlpunkt am Donners-
tag bei 776 Passanten (Zahlpunkt 3, Marktplatz vor Hit), wahrend am gleichen Zahl-
punkt samstags der Spitzenwert bei 1.640 Passanten lag und damit auch zugleich
den Spitzenwert im Zentrum insgesamt darstellt (vgl. Tab. 4.02 und 4.03 sowie Kar-
ten 2a und 2b).

Am Samstag andert sich das raumliche Verteilungsmuster gegentiber den anderen
Wochentagen etwas, indem der Marktbereich deutlich starker besucht wird als an
einem normalen Werktag. So liegen die Werte - wie gerade am Beispiel des Bereichs
vor dem Hit gezeigt wurde - dort samstags bei dem Doppelten eines Werktages,
wahrend die Frequenzen entlang der Frankfurter Strale auf beiden Stralienseiten
am Samstag um ca. die Halfte zurlickgehen. Auffallend bei der Frankfurter Stralle
sind auRerdem die an allen Wochentagen zu beobachtenden starken Frequenzun-
terschiede zwischen den beiden Stra3enseiten. Die marktseitige Stra3enseite ver-
zeichnet rund doppelt so hohe Passantenzahlen wie die siegseitige. So wurden am
Donnerstag an den Zahlpunkten 5 bis 10 marktseitig insgesamt 4.272 Passanten
gezahlt, siegseitig nur 2.144, Samstag lag der Unterschied noch leicht héher bei
2.244 zu 932 Passanten.
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Samstag 12:00 Uhr

Kundenstromfrequenzen in der Hennefer Innenstadt -

Karte 2b
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Besonders stark ist auf der siegseitigen Stralenseite der Frequenzabfall auf dem
Teilabschnitt, der mit den Zahlpunkten 7 und 8 besetzt war (ehem. Chronos-Gelande
bis vor das Rathaus). Dort betragt die Zahl der Passanten noch weniger als ein Drit-
tel derer auf der marktseitigen Stralenseite. Es zeigt sich damit sehr deutlich, dass
dort, wo eine Schaufensterfront erhebliche Lucken aufweist, die Passanten-
frequenzen sofort stark abfallen.

Sehr positiv zu werten ist, dass im Hennefer Zentrum auch an einem Samstag ahn-
lich hohe Belebungsziffern — wenn auch mit Unterschieden in der raumlichen und
zeitlichen Verteilung — erzielt werden wie an einem Werktag. Haufig sind in kleineren
Mittelzentren niedrigere Samstagsfrequenzen eine typische Erscheinung, da mobile
Kunden samstags verstarkt die umliegenden grélieren Zentren sowie Verbraucher-
und Fachmarkte aufsuchen.

Aus den gemessenen Belebungsfrequenzen ergibt sich eine klare Zonierung der
Qualitat von Geschéaftslagen. Die lokalen 1a-Lagen beschranken sich im Hennefer
Zentrum auf die marktzugewandte Stral3enseite der Frankfurter Stral’e zwischen den
Einmindungen Lindenstralle und Bahnhofstral’e sowie auf die durchgangsnahen
Abschnitte (zum Busbahnhof und Heiligenstadter Platz) des Marktplatzes.
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4.2 Einzelhandelsstruktur in der Innenstadt (sog. engerer
Untersuchungsraum)

Zur Ermittlung der Grundstrukturen des Einzelhandels in den Ortszentren der Stadt
Hennef erfolgte eine Totalerfassung aller Betriebe des dortigen Einzelhandels und
ausgewahlter einzelhandelsnaher Dienstleistungsbereiche mittels einer Kartierung.
Die Ergebnisse sind detailliert in der Karte 3 dargestellt, die die Standorte und die
Struktur nach Bedarfsstufen der Betriebe ausweisen.

Wie eingangs in den Kap. 4 und 4.1 dargestellt, ist es fur das Einzelhandelsangebot
in der Stadt Hennef charakteristisch, dass die Verteilung des Angebotes sich haupt-
sachlich auf die Hennefer Innenstadt und ihren im Kap. 4 aufgelisteten randlich gele-
genen Nahversorgungs- und Erganzungsstandorten sowie auf das Nebenzentrum
Uckerath konzentriert, wahrend in den neun ubrigen Ortszentren nur noch ein verein-
zeltes Einzelhandelsangebot, Uberwiegend fir die Nahversorgung vorliegt, so dass
dort nicht mehr von einem konzentrierten Einzelhandel gesprochen werden kann.

Wie in den kartographischen Darstellungen zu erkennen ist, prasentieren sich in der
Hennefer Innenstadt die Frankfurter Stralle zwischen der Einmindung der Kaiser-
stralle und dem Bahnubergang sowie der Marktplatz und der Adenauerplatz als die
wichtigsten GeschaftsstralRlen bzw. Einkaufszonen mit einem mehrheitlich durchge-
henden Besatz von Einzelhandelsgeschaften. Die Schwerpunkte von Einzelhandels-
anbietern und Einkaufsaktivitaten liegen, wie dies auch schon das in Kap. 4.1 darge-
stellte Stromungsmuster der Passanten erwarten liel, in den vorgenannten StralRen-
abschnitten.

Insgesamt befinden sich 2010 in der Erhebungswoche innerhalb der Hennefer In-
nenstadt 120 Einzelhandelsgeschafte einschlieRlich der einzelhandelsnahen Dienst-
leister (19 Betriebe) (vgl. Tab 4.03 in Kap. 4.2.1). Bei der Befragung der Einzelhand-
ler wurde eine Totalerhebung angestrebt, dennoch konnte, wie dies zu erwarten war,
kein luckenloser Datensatz erstellt werden (63% Beteiligung). Manche Geschaftsin-
haber weigerten sich, bestimmte Fragen zu beantworten, andere lehnten die Teil-
nahme an der Befragung vdllig ab. Einige der fehlenden Angaben konnten im Rah-
men der Kartierung oder durch Auswertung stadtischer Unterlagen dennoch ermittelt
werden. Basis fur die Datenerhebung war immer die einzelne Betriebsstatte, auch
dann, wenn es sich nicht um ein selbstandiges Unternehmen im rechtlichen Sinne
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handelte. Es wurden daher auch Zweigstellen und Filialen erfasst.

Um die Entwicklung des Hennefer Einzelhandelbestandes wahrend der letzten Jahre
zu analysieren, ware ein Vergleich der aktuell erhobenen Betriebszahlen mit dem
Geschaftsbesatz zur Zeit des letzten Einzelhandelsstrukturgutachten aus dem Jahr
2002 (Datengrundlage 2001) naheliegend. Da die Zahlen aus 2001 in dem Gutach-
ten leider nur in aggregierten Formen und in teilweise widersprichlichen Summenbil-
dungen vorliegen, ist ein einzelbetriebsscharfer Vergleich nicht durchflhrbar.

Gleichwohl kann nach Auswertung der dort verschrifteten Daten im Kerngebiet per
Saldo von einem Rlckgang bei der Anzahl der Betriebe in einer Gré3enordnung von
ca. 10% ausgegangen werden. Tatsachlich liegt der Rickgang durch Betriebsschlie-
Rungen hoher als es der per-Saldo-Wert aussagt, Schliefungen stehen jedoch auch
seither durchgefuhrte Neugrindungen bzw. Neuansiedlungen von Betrieben gegen-
Uber. Zu den gravierendsten Veranderungen seit 2001 zahlen die Umsiedlung und
Erweiterung des Baumarktes Max Bahr sowie die Errichtung des vaollig neuen Ergan-
zungsstandortes im Bereich der Broltalstralle/Emil-Langen-Stralde.

Durch diese Erweiterungen bzw. Neuansiedlungen ist es - trotz eines per Saldo ge-
ringen Ruckgangs bei der Anzahl der Einzelhandelsbetriebe - zu einer erheblichen
Ausweitung der Einzelhandels-Verkaufsflache in Hennef gekommen. Allein durch
den Baumarkt Bahr und die neuen Betriebe am Standort Broltalstral3e/Emil-Langen-
Stralle (u.a. Breuer, Rewe XL, Lidl, P&R Reitsportmarkt, Fressnapf) hat sich die Ver-
kaufsflache zusammen um rund 14.000 m? erhdht. Hinter diesem summarischen
Wert stehen Veranderungen, die in den einzelnen Branchen sehr unterschiedlich
ausfallen und auf die nachfolgend noch naher eingegangen wird.

4.2.1 Branchendifferenzierung

Die Geschafte und einzelhandelsnahen Dienstleistungen innerhalb des Untersu-
chungsgebietes (engerer Untersuchungsraum) wurden in 22 Branchen gebuindelt
und unter Gesichtspunkten der Konsumhaufigkeit und Fristigkeit der angebotenen
Guter in eine Systematik gebracht (vgl. Tab. 4.04). Einige Branchen wurden zu einer
Gruppe zusammengefasst, weil dies vom Warensortiment her sinnvoll erscheint.

Auf den ersten Blick weist die Ubersicht der Betriebe nach Branchen eine relativ ho-
he Anzahl und auch Vielfalt von Betrieben auf. Die quantitative Verteilung der Ge-
schafte nach Bedarfsstufen zeigt deutlich, dass die Ausstattung im Bereich des ape-
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riodischen Bedarfs — also mittel- und langfristiger Bedarf - mit 70 Geschaften den
Umfang des periodischen Bedarf (30 Betriebe) bei weitem Ubertrifft, wobei es hier
keine ausgepragten raumlichen Konzentrationen gibt (vgl. Karte 3). Der lokale An-
gebotsschwerpunkt - bezogen auf die Zahl der Geschafte in den einzelnen Bran-
chen - liegt eindeutig bei den Betrieben der der Branche Bekleidung/Textil (21), ge-
folgt von Nahrungs- und Genussmittel (15) und Optik/Akustik (8), Fo-
to/Uhren/Schmuck (6) und Raumausstattung/Einrichtung/Betten (7).

Tab. 4.04

Zahl der Einzelhandelsgeschifte in der Hennefer Innenstadt (ohne
Warth) nach Bedarfsstufen und Branchenzugehorigkeit

(Stand Februar 2010)

Zahl vorhandener Zahl auskunftsbereiter

Branchengruppen und Geschiifte Geschifte
Bedarfsstufen abs. in % abs. in %
Nahrungs-, Genussmittel 15 12,5 9 7,5
Drogerie, Reformhaus 4 3,3 2 1,7
Apotheke 6 5,0 3 2,5
Schreibwaren, Tabak, Zeitungen 3 2,5 3 2,5
Blumen, Zoo 2 1,7 2 1,7
PERIODISCHER BEDARF 30 25,0 19 15,8
Bekleidung, Textil 21 17,5 15 12,5
Schuhe, Lederwaren 5 4,2 3 2,5
Spiel- und Sportbedarf, Hobby, Freizeit 6 5,0 4 3,3
Bucher 1 0,8 1 0,8
Optik, Akustik, Foto, Uhren, Schmuck 14 11,7 9 7.5
Hausrat, Elektro, Beleuchtung, TV,

Radio 4 3,3 3 2,5
Geschenkartikel 1 0,8 1 0,8
Raumausstattung, Einrichtung, Betten 7 5,8 3 2,5
Sanitatsbedarf 1 0,8 1 0,8
Handy, Kommunikation, Unterhaltung 6 5,0 5 4,2
Parfumerie 2 1,7 1 0,8
Sonstiges 2 1,7 1 0,8
APERIODISCHER BEDARF 70 58,3 47 39,2
Billigsortimenter 2 1,7 0 0,0
SONSTIGES 2 1,7 0 0,0
Reiseblro 5 4,2 5 4,2
Friseur 10 8,3 2 1,7
Schuster, Schlisseldienst 1 0,8 1 0,8
Reinigung 2 1,7 2 1,7
ERGANZENDE DIENSTLEISTUNGEN 18 15,0 10 8,3
Summe 120 100,0 76 63,3

Quelle: Eigene Erhebung - Kartierung und Betriebsbefragung 2009/2010
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Das Verhaltnis von periodischen zu aperiodischen Angebotssortimenten suggeriert
zunachst eine hohere Zentralitat und mogliche Uberortliche Bedeutung der Hennefer
Innenstadt als Versorgungsstandort. Dieses Bild relativiert sich jedoch, wenn die
Verkaufsflachen in die Betrachtung einbezogen werden. Wahrend die Nahrungs- und
Genussmittelbranche eine durchschnittliche Betriebsgrofle von 320 m? Verkaufsfla-
che aufweist, liegt diese in der Bekleidungsbranche bei nur 85 m?, in der Branche
Optik/Akustik/Foto/Uhren/Schmuck bei 73 m? und in Raumausstattung/Einrichtung/
Betten bei 152 m>2.

Als grof¥flachiger Betrieb treibt der Hit den Verkaufsflachendurchschnitt bei NuG in
die Hohe, aber selbst wenn er bei der Betrachtung aufden vor bliebe, betrige die
durchschnittliche Betriebsgrofe bei den anderen NuG-Betrieben immer noch das
Doppelte zur Bekleidungsbranche. Mit den im Durchschnitt relativ kleinen Verkaufs-
flachen und Betriebsgréfien im Bereich der aperiodischen Sortimente verflgt die
Hennefer Innenstadt Uber eine Angebotsstruktur, die eine der Erklarungen fur den
begrenzten Zentralitatsgrad der Hennefer Innenstadt darstellt.

Schwachen auf der Angebotsseite zeigen sich vor allem in den Bereichen Beklei-
dung, Elektroartikel/Haushaltsgerate, Unterhaltungselektronik sowie Raumausstat-
tung/Einrichtung. In etlichen Branchen des aperiodischen Bedarfs suggeriert die ab-
solute Zahl an Geschaften zwar eine ausreichende Ausstattung, tatsachlich aber zei-
gen sich durch die z.T. kleine Betriebsgrolie und geringe Angebotsbreite Schwachen
im Versorgungsniveau.

4.2.2 Verkaufsflachen

In den Angaben zu den Verkaufsflachen spiegeln sich die vorstehend geschilderten
Aussagen zur Angebotsstruktur und Zentralitat der innerstadtischen Geschaftsstruk-
tur. Bezogen auf die Geschéftsflachenanteile relativiert sich die Bedeutung der Bran-
chen des aperiodischen Bedarfs wegen der zumeist kleineren Betriebsgrofien und
verliert an Bedeutung, wahrend der kurzfristige Bereich mit einigen groRerflachigen
Betrieben an relativem Gewicht gewinnt (vgl. Abb. 4.05).
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Abb. 4.05 Verkaufsflachen
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Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung und Kartierung 2009 n=120

Die Summe der Verkaufsflachen des Einzelhandels in der Hennefer Innenstadt
(ohne Warth) (vgl. Tab. 4.06, wobei fehlende Angaben nicht auskunftsbereiter Be-
triebe aus stadtischen Quellen bezogen bzw. geschatzt wurden) liegt bei rund 16.160
m?, ohne die einzelhandelsnahen Dienstleister bei 15.010 m2. Zu diesem Wert tragen
die 4 grolerflachigen Markte (Hit, Lidl, dm, Deichmann) Uberproportional bei. Dies
zeigt sich darin, dass rund 30% der gesamten innerstadtischen Verkaufsflache ( rund
4.800 m?) auf diese 4 Betriebe entfallt, hingegen gut zwei Drittel der Gesamtflache
(11.360 m?) auf die ubrigen 116 Betriebe in der Innenstadt. 68% der im Zentrum ge-
legenen Betriebe verfugen nur Uber eine Verkaufsflache bis 100 m? und mit 25% liegt
ein Viertel aller Betriebe sogar noch unter der Grenze von 50 m? Verkaufsflache (vgl.
Abb 4.05). Mit diesen Groflenverhaltnissen zeigt sich die Uberwiegend kleinteilige
Struktur des Einzelhandels in der Hennefer Innenstadt.

Von der gesamten Verkaufsflache in der Innenstadt entfallen 41% auf die Branchen
des periodischen Bedarfs, 49% auf die des aperiodischen Bedarfs, 3% auf Billigsor-
timenter sowie 7% auf einzelhandelsnahe Dienstleister.
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Tab. 4.06

Verkaufsflachen in der Hennefer Innenstadt nach Bedarfsstufen und Bran-
chenzugehorigkeit*)

Summe
der Verkaufsflachen
Geschifte
Branchengruppen und Bedarfsstufen insg. in m? in %
Nahrungs-, Genussmittel 15 4.852 30,0
Drogerie 4 998 6,2
Apotheke 6 398 2,5
Schreibwaren, Tabak, Zeitungen 3 195 1,2
Blumen, Zoo 2 215 1,3
PERIODISCHER BEDARF 30 6.658 41,2
Bekleidung, Textil 21 1.786 11,1
Schuhe, Lederwaren 5 1.014 6,3
Spiel- und Sportbedarf, Hobby, Freizeit 6 1.040 6,4
Bucher 1 200 1,2
Optik, Akustik, Foto, Uhren, Schmuck 14 1.016 6,3
Hausrat, Elektro, Beleuchtung, TV, Radio 4 560 3,5
Geschenkartikel 1 162 1,0
Raumausstattung, Einrichtung, Betten 8 1.107 6,9
Sanitatsbedarf 1 20 0,1
Handy, Kommunikation, Unterhaltung 6 550 3,4
Parfimerie 2 267 1,7
Sonstiges 1 140 0,9
APERIODISCHER BEDARF 70 7.862 48,7
Billigsortimenter 2 490 3,0
BILLIGSORTIMENTER 2 490 3,0
Reiseblro 5 280 1,7
Friseur 10 690 4,3
Schuster, Schlusseldienst 1 40 0,2
Reinigung 2 140 0,9
ERGANZENDE DIENSTLEISTUNGEN 18 1.150 71
Summe 120 16.160 100,0

*) Fehlende Fldchenangaben wurden geschétzt
Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Angesichts dieser uberwiegend kleinteiligen Struktur bei einem gleichzeitig sehr be-
grenzten Bestand an Flachenreserven, die sich flir die weitere Einzelhandelsentwick-
lung in der Innenstadt eignen, waren Entwicklung und Ausbau der innenstadtnahen
Randstandorte eine notwendige MalRnahme, um die Bedeutung der Hennefer Innen-
stadt als Versorgungszentrum insgesamt zu erhalten. Dabei war es eine weitsichtige
Entscheidung, die wenigen innerstadtischen Flachenreserven fur grof3flachige Anbie-
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ter mit hoherwertigen aperiodischen Sortimenten offen zu halten und Lebensmittel-
anbieter, Discounter usw. in einer innenstadtnahen Randlage zu positionieren.

4.2.3 Sonstige betriebliche Merkmale in der Innenstadt

Die Alterszusammensetzung der Geschafte ist einer der Indikatoren, die Auf-
schluss Uber die Entwicklungsdynamik eines Wirtschaftssektors und eines Standor-
tes geben. Hier fallt auf, dass die Hennefer Innenstadt hohe Prozentsatze jlingerer
Betriebe aufweist. Mit 51% aller auskunftsbereiten Betriebe sind Uber die Halfte der
Geschafte erst seit 1996 an ihrem jetzigen Standort vorhanden, 38% sogar weniger
als 10 Jahre (vgl. Tab. 4.07).

Tab. 4.07

Alter der Geschéfte in der Hennefer Innenstadt
am jetzigen Standort

Jahr d. Geschafts- Zahl der Geschifte *)
eréffnung am

jetzigen Standort abs. in %

vor 1955 6 8,8

1956 - 1965 2 2,9

1966 - 1975 4 59

1976 - 1985 10 14,7
1986 - 1995 11 16,2
1996 - 2000 9 13,2
2001 - 2004 12 17,6
2005 - 2009 14 20,6
Summe 68 100,0

*) Anm.: Berlicksichtigt sind nur auskunftsbereite Geschéfte.

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Wie die Zahlen flr die letzten funf Jahre zeigen, halt dieser Trend zur Ansiedlung
bzw. Betriebsgriindung bis in die Gegenwart an, rund jeder fiunfte Betrieb fallt in
diesen Flnfjahreszeitraum. Diese Bewegung ist allerdings immer nur dann das Zei-
chen einer positiven Entwicklungsdynamik im ortlichen Einzelhandel, wenn es sich
hierbei nicht lediglich um innerdrtliche Verlagerungen von weniger attraktiven zu den
besseren Standorten handelt, sondern wenn dartber hinaus auch in nennenswertem
Umfang Neugriindungen erfolgt sind und wenn vor allem diese Neugriindungen ins-
gesamt den Branchenmix verbessern. Dies ist in Hennef durchaus der Fall. Mit 54%
waren Uber die Halfte der Betriebe Neugriindungen an ihrem heutigen Standort, die-
sen stehen nur 25% Verlagerungen gegenuber. Aul3erdem wurden 21% der Betriebe
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als bestehendes Geschaft von einem neuen Betreiber ubernommen (vgl. Tab. 4.08).

Tab. 4.08 Griindungsart der Geschafte in der Hennefer Innenstadt

Zahl der Geschifte
Griindungsart abs. in %
Neugrindung 36 53,7
Ubernahme 14 20,9
Verlagerung 17 254
Gesamt *) 67 100,0

*) Anm.: Von den 76 befragten Betrieben machten 9 dazu keine Angabe
Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Die Auswertung der Besitzverhaltnisse an den Geschaftsraumlichkeiten in der In-
nenstadt zeigt, dass nur 24% der Geschaftsraumlichkeiten im Eigentum des Betrei-
bers sind und 76% gemietet oder gepachtet sind (vgl. Tab. 4.09). Im Vergleich zu
Zentren ahnlich dimensionierter Stadte ist in Hennef der Anteil an Betriebsraumlich-
keiten im Betreibereigentum mit weniger als einem Viertel moderat. Eigentum an den
Betriebsraumlichkeiten gestattet es den Betreibern betriebswirtschaftlich anders zu
kalkulieren als in Mietraumlichkeiten. Ein hoher Eigentimeranteil fihrt zu einer hdhe-
ren Stabilitat beim Geschaftsbesatz, ist allerdings i.d.R. unvorteilhaft im Hinblick auf
eine Begunstigung der Entwicklungsdynamik im ortlichen Einzelhandel.

Tab. 4.09
Besitzverhaltnisse der Geschaftsraume nach Alter der Geschafte

Geschiftseroéffnung am Eigentum Miete / Pacht
jetzigen Standort abs. in % abs. in %
vor 1955 3 18,8 3 5,9
1956 - 1965 - - 2 3,9
1966 - 1975 2 12,5 2 3,9
1976 - 1985 4 25,0 6 11,8
1986 - 1995 2 12,5 9 17,6
1996 - 2000 1 6,3 8 15,7
2001 - 2004 3 18,8 9 17,6
2005 - 2009 1 6,3 12 23,5
Summe *) 16 100,0 51 100,0

*) Anm.: Von den insgesamt 66 auskunftsbereiten Geschéften haben 23,89% ihre
Geschéftsrdume im Eigentum, 76,11% haben sie gemietet oder gepachtet.
Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009
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Bei den Geschaftserdffnungen ab 2005 dominieren unter den befragten Betrieben
diejenigen in gemieteten oder gepachteten Raumlichkeiten sehr eindeutig vor denen
im Eigentum. 12 Betrieben in Mietraumen steht nur 1 im Eigentum gegenuber. Dies
zeigt zum einen, dass die Hennefer Innenstadt Gber eine Qualitat und Starke verflugt,
die es erlaubt, dort zu betriebswirtschaftlich wettbewerbsfahigen Bedingungen mo-
dernen Einzelhandel zu betreiben. Da Geschéafte in gemieteten Raumlichkeiten im
allgemeinen jedoch eine geringere Persistenz haben als die im Eigentum befindli-
chen, steigt andererseits im Hennefer Zentrum in Abhangigkeit von der allgemeinen
Entwicklung des Einzelhandels und vom jeweiligen Konjunkturverlauf das Potenzial
fur betriebliche Fluktuationen.

Aussagen Uber die Struktur nach Betriebstypen und den Grad der Filialisierung in
der Innenstadt zu treffen, ist problematisch, da die Bereitschaft zur Beteiligung an der
Einzelhandelsbefragung auf Seiten der Filialisten gering war, so dass die Auswer-
tung der Befragungsergebnisse hier zu Verzerrungen fuhrt. Danach waren von den
Betrieben, die diese Frage beantwortet haben, drei Viertel Einzelgeschéafte. Eine vor-
sichtige Einschatzung der verbleibenden Betriebe hinsichtlich ihres Betriebstyps er-
ganzt und relativiert diese Zahl dahingehend, dass rund zwei Drittel des Geschafts-
bestandes Einzelgeschafte sind und es sich bei einem Drittel um Filialisten, Ketten-
geschafte oder Franchisenehmer handelt. Diese Quote lag 2009 in der Bundesre-
publik in Stadten unter 50.000 Einwohner bei durchschnittlich 48% mit stark steigen-
der Tendenz. Nach diesen Ergebnissen ist festzustellen, dass der bundesweite
Trend zur verstarkten Filialisierung in der Hennefer Innenstadt noch nicht voll ange-
kommen ist (vgl. Tab. 4.10). Es dominieren mit rund zwei Dritteln eindeutig die zu-
meist inhabergeflhrten Einzelgeschafte, wahrend die Anteile von Filialisten und Ket-
tengeschaften zusammen nur ein Drittel betragen.

Tab. 4.10 Betriebstypen im Einzelhandel

Zahl der Geschifte
Betriebstyp abs. in %
Einzelgeschaft 77 65,3
Filiale/an eine Kette angeschlossen 36 30,5
Hauptniederlassung von Filialen 5 4,2
Gesamt*) 118 100,0

*) zwei Betriebe k6nnen nicht zugeordnet werden
Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009
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Diese Struktur scheint allerdings gegenwartig im Wandel begriffen zu sein. Wahrend
unter den Betrieben, die zwischen 1996 und 2004 gegrundet worden sind, der Anteil
der Filialisten rund 20% betragt, hat er sich unter den jungeren (Geschaftseroffnung
ab 2005) mit nunmehr 43% mehr als verdoppelt. Wenngleich dies eine - gemessen
am Bundestrend - immer noch unterdurchschnittliche Entwicklung ist, die ihre Ursa-
che nicht zuletzt in den weitgehend kleinen Betriebsflachen hat, die — vielfach in his-
torischer Gebaudesubstanz gelegen — oft auch noch einen unglnstigen Raumzu-
schnitt haben. Gleichwohl sind die jungsten Zahlen ein Zeichen daflr, dass Hennef
inzwischen von den Filialisten entdeckt worden ist.

4.2.4 Bauliche Gestaltung, Warenprasentation und Schaufensterattraktivitat in

der Innenstadt

Fur die Akzeptanz von Einkaufsorten und —zentren durch die Kundschaft spielen ne-
ben Preis, Qualitat und Service auch optische und emotionale Kriterien eine wichtige
Rolle. Die optische und atmospharische Attraktivitat eines Ortszentrums mit seinen
Geschaften ist ein wichtiger Pull-Faktor. Eine objektive Beurteilung von Attraktivitat
ist schwierig und zu einem gewissen Grad auch von subjektiven Faktoren und Wer-
tungen abhangig. Annaherungsweise kann sie am ehesten Uber die Verwendung
ausgewabhlter Indikatoren erfolgen, die jeweils in mehreren Merkmalsauspragungen
vorkommen konnen.

In der Hennefer Innenstadt wurde bei der Beurteilung zuerst ein besonderes Augen-
merk auf die auBere bauliche Gestaltung, also auf die Ladenfront (Fassadenzu-
stand, Uberdachung) und den Eingangsbereich der Geschafte (Tlrgestaltung, Stu-
fen, Zuganglichkeit) gelegt. Die Warenprasentation im Innenbereich der Geschéafte
wurde danach in ahnlicher Weise beurteilt. Hier wurden insbesondere die Gestaltung
der Schaufensterauslagen (fachmannische Dekoration, kreative, einfallsreiche Ge-
staltung, thematische Ausrichtung, Ausleuchtung) und die Einkaufsatmosphéare in-
nerhalb der Laden (Bewegungsmaoglichkeiten, Beleuchtung, Uberblick, Transparenz,
Renovierungszustand, FulRboden, Deko) bewertet.

Bei der Beurteilung des Merkmals Attraktivitat, kann — sicherlich mit den o.g. Ein-
schrankungen - festgestellt werden, dass in der Hennefer Innenstadt etwa jedes funf-
te Geschaft hinsichtlich seiner aulleren baulichen Gestaltung und jedes vierte Ge-
schaft hinsichtlich seines Inneren und seiner Warenprasentation als sehr gut einge-
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stuft werden kann. Jeweils ein weiteres Viertel des Geschéaftsbestandes fallt bei bei-
den Bewertungen in die Kategorie gut (vgl. Tab. 4.11 und 4.12).

Tab. 4.11

Bewertung der Attraktivitat der Geschifte

in der Hennefer Innenstadt - AuBRenansicht -
(Fassade, Eingang, Erscheinungsbild, Schaufenster)

Zahl der Betriebe
Bewertung abs. in %
sehr gut 20 16,7
gut 30 25,0
mittelmaRig 32 26,7
schlecht 31 25,8
sehr schlecht 7 5,8
Gesamt 120 100

Quelle: Eigene Erhebung - Kartierung 2010

Tab. 4.12

Bewertung der Attraktivitat der Geschafte
in der Hennefer Innenstadt - Innenansicht -
(Innengestaltung, Auslagen, Transparenz)

Zahl der Betriebe
Bewertung abs. in %
sehr gut 30 25,0
gut 28 23,3
mittelmaRig 35 29,2
schlecht 24 20,0
sehr schlecht 3 2,5
Gesamt 120 100,0

Quelle: Eigene Erhebung - Kartierung 2010

Deutliche Schwachen und Defizite sind am deutlichsten bei der baulichen auf3eren
Gestaltung, weniger bei der Warenprasentation festzustellen. Wahrend bei der Wa-
renprasentation rund ein Funftel der Geschafte als unterdurchschnittlich attraktiv ein-
gestuft werden mussen, trifft dies in Bezug auf die bauliche Gestaltung flr fast ein
Drittel der Geschafte (32%) zu.

Aufgrund der historischen GrundstlicksgroRen und —zuschnitte sowie der vielfach in
die Jahre gekommenen Bausubstanz, die sich Uberwiegend nicht im Eigentum der
Geschaftsbetreiber befindet, hat die Innenstadt in Bezug auf eine die zeitgemalien
Erfordernisse des Handels berucksichtigende bauliche Gestaltung ein klares Handi-
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cap. Der Teile der Innenstadt beherrschende flachenhafte Beton-Charme aus den
siebziger Jahren, intransparente und sichtbeengende Vorspringe und Treppenhaus-
aufgange wie am Marktplatz, an anderer Stelle noch vorhandene kleine Schaufens-
ter, zur Ladentlr fGhrende Eingangsstufen statt ebenerdiger Eingdnge, Fassaden mit
Witterungsschaden oberhalb der Schaufensterkante, ungunstige Lichtverhaltnisse
und Raumzuschnitte sind negative Beispiele hierfur.

Andererseits ist es bei der durch den Geschéaftsbetreiber leichter zu beeinflussenden
Warenprasentation auffallend, dass in der Innenstadt sich etliche Geschafte erfolg-
reich um eine originelle und ansprechende Gestaltung ihres Schaufensters und Dar-
stellung des Warenangebotes bemuhen. Ein Viertel der Betriebe fallt hier in die Spit-
zenkategorie. Anstrengungen in diese Richtung wurden allerdings wesentlich mehr
zu einer attraktiveren Gesamtwirkung des Zentrums beitragen, wenn diese Bemu-
hungen auch von der baulichen Seite flankiert wirden und helfen, den Gesamtein-
druck des Einzelhandels und der Innenstadt vorteilhaft zu verandern. Auf den ersten
Blick nimmt der Besucher, der zum ersten Mal nach Hennef kommt, die dort zahlrei-
chen attraktiven Geschafte nicht vollumfanglich wahr. Es ist schon ein gezieltes und
genaues ,Hinsehen“ erforderlich, um die durchaus bestehende hohe Qualitat und
Attraktivitat vieler Geschafte zu erkennen. Ein Grund ist die starke Durchmischung
der Betriebe mit unterschiedlichem Attraktivitatsgrad sowie der hohe Anteil an nicht
ansprechender Bausubstanz, wodurch der erste Eindruck zunachst bestimmt wird.

Eine Zusammenschau beider Parameter unter Einbeziehung der Warensortimente
erlaubt eine Trendaussage darlber, wie viele Geschafte im Ortszentrum einen positi-
ven Beitrag leisten fur eine attraktive, individuelle, atmospharisch ansprechende und
zukunftsfahige Einkaufsszenerie, die Uber eine reine zweckorientierte Standardver-
sorgung hinausgeht.

Tab. 4.13
Beitrag Zukunftsfahigkeit in der Hennefer Innenstadt

Zahl der Betriebe
Bewertung abs. in %
sehr gut 37 30,8
gut 44 36,7
mittelmaRig 29 24,2
schlecht 9 7,5
sehr schlecht 1 0,8
Gesamt 120 100,0

Quelle: Eigene Erhebung - Kartierung 2010
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Dabei fallen rund drei Viertel der Betriebe in den positiven Wertungsbereich. Es fallt
auf, dass bei einer starker ins Detail gehenden Differenzierung dieses positiven Wer-
tungsbereichs Uber 30% der Betriebe in der Innenstadt eine Spitzenwertung erhalten
(vgl. Tab. 4.13).

Eine Betrachtung der raumlichen Verteilung dieser Betriebe innerhalb des Zentrums
zeigt, dass Betriebe, die hier eine unterdurchschnittliche Performance zeigen, eine
Haufung in den zentrumferneren Abschnitten der Frankfurter Stral3e - insbesondere
in dem Teil zum Bahnubergang nach Warth hin — sowie an der Bahnhofstral’e auf-
weisen. Dies ist von der Lageungunst her zwar nachvollziehbar, dennoch nicht un-
problematisch, weil alle drei Lagen die Haupteingangsbereiche in die innenstadtische
Einkaufszone bilden und damit imagepragend sind.

Generell gilt fur die Innenstadt, dass dort, wo auch die héchsten Passanten-
frequenzen gemessen wurden, die dortigen Betriebe nach den Kriterien eines Bei-
trags fur eine attraktive und atmospharisch ansprechende Einkaufsszenerie tenden-
ziell am besten abschneiden.

4.2.5 Verweildauer der Passanten vor Schaufenstern in der Innenstadt

Ziel einer attraktiven Innenstadt ist es, die Besucher zum Flanieren und naturlich zum
Shoppen einzuladen. Dabei ist fur den Einzelhandel wichtig, dass nicht nur die o.g.
Passantenfrequenzen stimmen, sondern dass die Kunden auch zum Stehenbleiben
vor den Geschaften animiert werden. Kunden sollen die Schaufenster betrachten, um
auf das Einkaufsangebot aufmerksam zu werden und so zum Besuch des Geschaf-
tes animiert werden.

In einer umfangreichen Untersuchung wurden die Passanten in Hennef bezlglich
dieses Verhaltens untersucht. Am Donnerstag, den 8. Oktober und Samstag, den 10.
Oktober 2010 wurde an 3 Stunden im Zeitraum 11 bis 16 Uhr bzw. an 2 Stunden im
Zeitraum 11 bis 14 Uhr beobachtet und gezahlt, wie viele Passanten vor Schaufens-
tern oder an Auslagen stehen blieben. Die Frage war, was bewegt Passanten zum
Verweilen und wovon hangt die Anzahl derjenigen ab, die Schaufenster betrachten.
Gemeinhin wird erwartet, dass ein Besucher desto eher verweilt, je attraktiver die
aulere Gestaltung und Dekoration eines Geschaftes ist.
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Vergleicht man die bei der Untersuchung insgesamt gezahlten Passanten vor jedem
Geschaft an den beiden Erhebungstagen, so zeigen sich keine signifikanten Unter-
schiede zwischen den Zahltagen. Egal welcher Wochentag war und egal welche Wit-
terung herrschte (am Samstag war es regnerisch), das Kundeninteresse bezlglich
der einzelnen Betriebe ist immer ahnlich verteilt.

Die Anzahl der Passanten, die vor einem Schaufenster stehen bleiben, variiert je-
doch stark nach Bedarfs- und Branchenart eines Geschaftes. Typisch fur Geschéafte
des periodischen Bedarfs (Backer, Drogerie, Apotheke) ist eine eher geringe Anzahl
von Passanten, die sich die Schaufenster anschauen, obwohl die Betriebe sehr gut
besucht sind. Die Schaufenstergestaltung und die aufzere Aufmachung der Geschaf-
te sind hier von den Besucherzahlen unabhangig. Geschafte mit aperiodischem Wa-
rensortiment sind schon eher ein Ziel von Passanten, um Schaufenster und Auslagen
zu betrachten.

Eine genaue statistische Analyse der gewonnenen Zahlen ergibt, dass entgegen der
Erwartungen kein direkter Zusammenhang besteht zwischen einer attraktiven aul3e-
ren Gestaltung eines Geschaftes und der Anzahl der Passanten, die sich die Schau-
fenster anschauen. Es zeigt sich vielmehr, dass die beiden Parameter Lage und Vor-
handensein von Auslagen eher entscheidend sind fur die Gewinnung der Aufmerk-
samkeit seitens der Kunden (vgl. Karte 4).

Tab. 4.14
Anzahl der Passanten, die Schaufenster oder Auslagen betrachten
(Donnerstag 3 Std. und Samstag 2 Std., die sieben hochsten Werte)

Anzahl der
Geschift*) Schaufensterbetrachter
Ernsting’s family 765
Buchhandlung am Markt 711
Botexbote 675
Bonita 567
Deichmann 513
Euro Gigant 504
Wundertute 486

*) Auswahl der 7 frequenzstérksten Geschéfte

Quelle: Eigene Erhebungen — Zahlung 2010
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Karte 4: universitéthnnnl N Coographie
Anzahl der Passanten, die Schaufenster oder Auslagen betrachten &
{Donnerstag 8.10.2010 11, 13 und 15 Uhr und Samstag, 10.10.2010 11 und 13 Uhr je 1 Stunde}

Zahl der Schaufensterbetrachter

Quelle: Eigene Erhebungen-Zahlung 2010
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Ein typisches Beispiel ist das Geschaft Botexbote am Adenauerplatz. Begunstigt
durch die Lage im Zentrum in der FuRgangerzone weist dieser optisch unterdurch-
schnittlich attraktiv gestaltete Betrieb mit die hdchsten Werte auf. Hauptgrund fir die-
sen hohen Grad an Aufmerksamkeit sind die Auslagen.

Die hohe Bedeutung von Warenstander und —kérben vor Geschaften zeigt sich darin,
dass auch ein Betrieb wie Eurogigant, der raumlich etwas ungunstiger liegt und mit
seinen Billigsortimenten keinen Wert auf optisch attraktive Gestaltung legt, aufgrund
seiner reichhaltigen Auslagen eine hohe Zahl an Kunden anzieht.

Bei dem Geschaft Ernstings’s family hingegen treffen alle drei Parameter zu (Lage,
Auslagen/Wuhltische und Attraktivitat), ebenso fur Deichmann und Bonita. Die
Schaufenster sind grol3, modern und hell gestaltet. Eine Vielzahl von Waren in einer
Aulenanlage, die mitten auf dem Gehweg platziert ist wie bei Deichmann, laden zum
Schauen ein.

Aber auch wenn ein Geschaft keine Auslagen platziert hat, daflr aber Uber ein sehr
grolRes und attraktiv gestaltetes Schaufenster in guter Lage verflgt, verweilen zahl-
reiche Kunden, sofern es dort moglich ist, ein breites Angebot in den Schaufenstern
zu betrachten. Hierfur ist Buchhandlung am Marktplatz ein gutes Beispiel.

Fazit ist, dass unabhangig von der Warenqualitat und einem optisch-asthetischem
Gestaltungsanspruch die Warenprasentation vor den Geschéaften ein ganz wesentli-
ches Merkmal der Attraktivitat von Geschaften - und damit von Innenstadten — zum
Verweilen der Passanten ist. Gerade die ungunstigen Lagen lassen sich dadurch
aufwerten. Der Kunde erkennt von weitem ein Angebot, wird neugierig und ist dann
eher bereit, den Weg an den randlich gelegenen Standort zurtickzulegen. Verstarkt
werden kann dieser Anziehungsfaktor noch durch Aktionen vor den Geschaften.

4.2.6 Werbungsaktivitaten in der Innenstadt

Bei der Untersuchung der MaRnahmen zur Kundenwerbung, insbesondere des Um-
fangs von Zeitungswerbung durch die Einzelhandler, wurde erhoben, inwieweit re-
gelmaRige Werbung betrieben wird und welche Medien hierfir genutzt werden. Das
Ergebnis ist ernuchternd. Mit 49% sagt rund die Halfte der befragten Einzelhandler
aus, dass sie keine regelmafige Werbung durchfuhren (vgl. Tab. 4.15a).
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Tab. 4.15a Kundenwerbung

Anzahl
regelmaBige Werbung abs. in %
ja 39 52,0
nein 36 48,0
Summe *) 75 100,0

*) ein Geschéft machte keine Angaben
Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Von den 75 bei dieser Frage auskunftsbereiten Betrieben schalten 33 regelmafige
Werbung in Zeitungen oder Anzeigenblattern, die Mehrheit wirbt weder in Zeitungen
noch in Anzeigenblattern. Von den positiven Nennungen — Mehrfachnennungen wa-
ren moglich - entfallen allerdings 62% auf innerdrtliche Anzeigenblatter, 28% auf das
im rechtsrheinischen Rhein-Sieg-Kreis vertriebene Extrablatt (vgl. Tab. 4.15b). In
Uberdrtlichen regionalen Tageszeitungen (General-Anzeiger, Stadtanzeiger und
Rundschau) werben nur 3 der befragten Betriebe. Daran wird deutlich, dass der
Hennefer Einzelhandel selbst lokal nur in sehr moderatem Umfang fur sich wirbt und
dass kaum ein Betrieb die Uberregionalen Zeitungen als Werbetrager nutzt, um auch
aulerortliche Kundschaft anzusprechen und Uber das eigene Angebot zu informie-
ren. Dieses Werbeverhalten ist als aussagekraftiger Indikator fur die Selbsteinschat-
zung und mutmalliche Kundenreichweite des innerstadtischen Einzelhandels zu
werten.

Tab. 4.15b Zeitungswerbung

Anzahl
Zeitung / Anzeigenblatt abs. in %
Stadtmagazin 26 44 1
Stadtecho 10 16,9
Extrablatt 16 271
Rundschau 1 1,7
Stadtanzeiger 1 1,7
General Anzeiger 1 1,7
Sonstiges 4 6,8
Summe *) 59 100,0

*) Anm.: Mehrfachantworten waren méglich.
Von 75 auskunftsbereiten Geschéften werben 39
regelméBig in Zeitungen oder Anzeigenbléttern

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009
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Hierin spiegelt sich die nahezu vollige Fokussierung auf das ortsansassige Kunden-
potenzial wieder und damit die Stellung und Selbstsicht des innerstadtischen Einzel-
handels als ein lokales Nahversorgungszentrum. Als Problem ist hierbei festzuhalten,
dass bei dieser Sicht und engen Begrenzung der Werbemalinahmen zumindest auf
diesem Wege keine Uberortliche Profilierung Hennefs als Einkaufsstadt durch den
Handel stattfindet.

Dieses Bild andert sich nicht wesentlich, wenn auch die Ubrigen Mittel der Kunden-
werbung abgefragt werden. Auch diese werden nicht breit und intensiv eingesetzt.
Einzig das Instrument ,verkaufsoffener Sonntag“ wird von mehr als einem Drittel an-
gefuhrt. Bereits die zweithaufigste Angabe ,Kundenbetreuung/Kundenservice“ hin-
gegen dient zwar der Bindung bestehender Kunden, tragt jedoch zur Ansprache und
Gewinnung neuer Kunden zunachst nichts bei.

4.2.7 Kundeneinzugsgebiet nach Aussage des Handels in der Innenstadt

Nach Angaben der befragten Einzelhandler sind fast zwei Drittel ihrer Kunden
Stammkunden. Anders als es das oben dargestellte Werbeverhalten zeigt, ist nach
Einschatzung der Handler der eigene Kundeneinzugsraum stadtweit und in nicht un-
erheblichem Umfang auch Uberlokal. 99% der Befragten sagen aus, dass ihre Kund-
schaft aus dem gesamten Stadtgebiet stammt. 17% der befragten Handler haben
Kunden ausschlieldlich aus der Stadt Hennef, 83% der befragten Geschafte besitzen
nach eigener Aussage ein Kundeneinzugsgebiet, das Uber die Stadt Hennef hinaus
in die Nachbargemeinden und dartber hinaus reicht (bes. Sankt Augustin, Siegburg,
Eitorf und Kdnigswinter) (vgl. Tab. 4.16).

Bei diesen Aussagen ist allerdings zu beachten, dass diese keine Ruckschlisse auf
die Anzahl und tatsachliche Bedeutung dieser externen Kunden zulassen. Hierzu
liefert jedoch die durchgefiihrte Passantenbefragung (vgl. Kap. 5) weitergehende In-
formationen und Ergebnisse (vgl. Kap. 5.1).
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Tab. 4.16

Kundeneinzugsbereich nach Einschatzung der Einzelhdndler

Nennungen
Herkunft Kunden abs. in %
nur aus Stadt Hennef 13 171
auch von auf3erhalb 63 82,9
Summe 76 100,0

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Nennungen
Herkunft von auBerhalb abs. in %
Sankt Augustin 29 19,0
Siegburg 28 18,3
Eitorf 19 12,4
Kdénigswinter 18 11,8
Neunkirchen-Seelscheid 10 6,5
Bonn 9 5,9
Ruppichteroth 7 4.6
Bad Honnef 4 2,6
Koln 4 2,6
Troisdorf 3 2,0
Lohmar 1 0,7
Windeck 1 0,7
sonst. NRW 5 3,3
Verbandsgemeinde Asbach 7 4,6
Sonstige Orte 8 5,2
Gesamtsumme®) 153 100,0

*) Anm.: Mehrfachantworten waren méglich.

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009
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4.3 Dienstleistungsstruktur in der Innenstadt

Im Rahmen der Strukturanalyse werden im innerstadtischen Untersuchungsgebiet
auch die Betriebe des Dienstleistungssektors darstellt. Dabei sind vor allem diejeni-
gen Dienstleistungsbetriebe von Interesse, die in nahegelegener, fulllaufiger Entfer-
nung zu Einzelhandelsgeschaften ansassig sind und die ein Dienstleistungsangebot
stellen, dass ihnen eine Bedeutung im Zusammenhang mit der Kopplung von Ein-
kaufen und der Inanspruchnahme von Dienstleistungen durch die Kunden zukom-
men koénnte. Ein breites Angebot fur solche moéglichen Kopplungen — z.B. von Ein-
kauf und der Nutzung von gastronomischen oder auch gesundheitsbezogenen An-
geboten — tragt zum Multifunktionalitat eines Einkaufsortes bei und starkt damit seine
Zentralitat und Magnetfunktion.

Von den in der Hennefer Innenstadt erfassten Betrieben zahlen 182 zu den privaten
Dienstleistungsbetrieben und 3 zu den &ffentlichen (vgl. Karte 5 und Tab. 4.17). Die
18 Betriecbe aus den vier Branchen Reisebiro (5), Friseur (10), Schus-
ter/Schlisseldienst (1) und Reinigung (2) wurden wegen ihres einzelhandelsnahen
Charakters bzw. weil sie wie z.B. Reisebluros oder Reinigungen Ladengeschaften
ahneln, wie bereits im Kap. 4.2.1 dargelegt, nicht im Zusammenhang mit den Dienst-
leistungen, sondern mit dem Einzelhandel als sog. ,Einzelhandelsnahe Dienstleister”
erfasst.

4.3.1 Offentliche Dienstleistungen

Im Untersuchungsgebiet sind mit nur 3 Einrichtungen fur ein Zentrum auffallend
wenige Offentliche Dienstleister ansassig. Hierbei handelt es sich um die
Stadtverwaltung, die Polizei und die Post (vgl. Tab. 4.17)
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Tab. 4.17

Zahl der privaten und offentlichen personenbezogenen Dienstleistungen in
der Hennefer Innenstadt

Anzahl
Private Dienstleistungen abs. in %
Medizin, Gesundheit 43 23,2
Gastronomie, Hotel 31 16,8
Immobilien, Makler, Architektur 20 10,8
Rechtsanwalt, Steuerberater 13 7,0
Versicherungen, Krankenkassen 13 7,0
Sparkasse, Banken 9 4.9
Kosmetik-/, Sonnenstudio 9 4,9
Bildung, Nachhilfe, Fahrschule 7 3,8
Wirtschaftsberatung, Personalagentur 6 3,2
Unterhaltung, Spiel 5 2,7
Fitness, Tanzen 4 2,2
Technische Dienstleistungen, ITK, Ing. 4 2,2
Automobil 3 1,6
Druck, Copy 2 1,1
Sonstige 13 7,0
GESAMTE PRIVATE DIENSTLEISTUNGEN 182 98,4
Anzahl
Offentliche Dienstleistungen abs. in %
Stadtverwaltung 1 0,5
Polizei 1 0,5
Post 1 0,5
GESAMTE OFFENTLICHE DIENSTLEISTUNGEN 3 1,6
SUMME 185 _100,0

Quelle: Eigene Erhebung - Kartierung 2009

4.3.2 Private Dienstleistungen

Unter den privaten Dienstleistern im Untersuchungsgebiet dominieren mit rund einem
Viertel diverse Praxen und Betriebe des Medizin- und Gesundheitssektors. Auffal-
lend ist nicht nur die hohe Zahl von 43 Einrichtungen, sondern dass hiervon 33 zu
den facharztliche Einrichtungen zahlen, zu denen noch 3 Allgemeinmediziner hinzu-
kommen. Nur eine Minderheit von 7 Einrichtungen entfallt damit auf Einrichtungen
sonstiger Heilberufe wie z.B. Krankengymnastik oder Heilpraktiker. Tatsachlich ist die
Bedeutung des gesundheitswirtschaftlichen Clusters noch weit héher, denn die zahl-
reichen Apotheken, Optiker und Hoérakustiker sind in dieser Untersuchung wegen
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ihrer Ladenlokale und einzelhandelsahnlichen Verkaufsvorgadnge unter den Einzel-
handelsbetrieben gelistet. Gleichwohl sind inhaltlich betrachtet auch die 6 Apotheken
und 8 Optiker/Horakustiker dem Gesundheitscluster zuzuordnen, das damit in der
Innenstadt insgesamt 57 Einheiten umfasst. (vgl. Tab. 4.17). Da in der Anzahl der
Praxen auch Gemeinschaftspraxen enthalten sind, ist die Zahl der praktizierenden
Arzte sogar noch etwas héher anzusetzen. Damit hat das medizinische Angebot in
der Innenstadt eine aullerordentlich hohe raumliche Konzentration und quantitativ,
vor allem aber qualitativ eine bedeutende Stellung.

An zweiter Stelle stehen die gastronomischen Einrichtungen. Diesen insgesamt
31 Einrichtungen kénnen inhaltlich auch noch drei sog ,Backerei und Café“-Betriebe,
die hier unter Einzelhandel gelistet sind, zugeordnet werden. Die dann 34 Betriebe
setzen sich zusammen aus 6 Restaurants, 10 bzw. 13 Café/Bistro/Eiscafés, 7 Gast-
statten/Kneipen, und 7 Imbiss-/Fast-Food. Wahrend der Besatz mit medizinischen
und Gesundheitseinrichtungen Utberdurchschnittlich stark ausgestattet ist, weist die
Hennefer Innenstadt im gastronomischen Bereich dagegen quantitative und qualitati-
ve Defizite auf.

Nach den medizinischen und gastronomischen Einrichtungen folgen mit einem deut-
lichen Abstand und in geringeren Fallzahlen weitere Einrichtungen. So stehen an
dritter Stelle 20 Immobiliendienstleister, gefolgt von 13 Rechtsanwalten und Steuer-
beratern und ebenfalls 13 Versicherungs- und Krankenkassenagenturen, gefolgt von
jeweils 9 Banken/Sparkassen und Kosmetik-/Sonnenstudios. Die weiteren Dienstleis-
ter konnen der Tab. 4.25 entnommen werden.

Es wird erkennbar, dass die Hennefer Innenstadt hinsichtlich der Zahl von Einrich-
tungen als Dienstleistungsstandort stark entwickelt ist, hinsichtlich der Zusammen-
setzung jedoch sehr unterschiedlich stark ausgestattet ist. Die vorhandenen Dienst-
leistungsbetriebe entsprechen weitgehend den Bedurfnissen einer kleinen Mittel-
stadt, besitzen aber mit der — allerdings sehr starken - Ausnahme des medizinischen
Sektors keinen deutlichen Bedeutungsuberschuss tUber den eigenen lokalen Raum
hinaus.

Die raumliche Verteilung der Dienstleistungseinrichtungen in der Innenstadt ist weit-
gehend deckungsgleich mit der des Einzelhandels (vgl. Karten 3 und 5). Lediglich in
Randbereichen der Innenstadt wie nahe der Bahnlinie oder im westlichen Teil der
Frankfurter Stral3e, wo der Besatz mit Einzelhandelsgeschaften ausgedunnt ist, ist
ein erhohter Anteil von Dienstleistern ansassig.
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Karte 5:
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Aufgrund der raumlich Uberschaubaren Distanzen und der recht guten Durchmi-
schung von Einzelhandel und Dienstleistungen schafft dies die Mdglichkeit, Kopplun-
gen zwischen dem Einkauf und der Inanspruchnahme von Dienstleistungen optimal
zu nutzen, dies gilt insbesondere fur die zahlreichen Einrichtungen des Gesundheits-
bereiches, flr die der Gastronomie, der Banken/Sparkasse und mit Abstrichen flr
den Bereich Kosmetik/Sonnenstudios. Flr die weiteren Dienstleistungseinrichtungen
ist kein grolieres Kopplungspotenzial mit dem Einzelhandel erkennbar, sie werden
i.d.R. ohne Kopplung aufgesucht bzw. ihre quantitatives Gewicht ist zu unbedeutend.
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5 Nachfrageseite: Versorgungsverhalten, Kaufkraftstrome und
Kaufkraftbindung

Zur Analyse der Nachfrageseite wurden umfangreiche Zahlungen, Beobachtungen
und Kundenbefragungen durchgeflhrt.

Die Zahlungen und Beobachtungen der Passanten dienen dazu, umfassendere Aus-
sagen Uber die Zusammensetzung der Besucher des Hennefer Zentrums treffen zu
kénnen. Die Erhebungen erfolgten differenziert nach Geschlecht, Alter und Konstella-
tion (alleine, mit Kind u.a.) am Donnerstag, den 8. Oktober 2010 im Zeitraum 10 bis
18 Uhr sowie am Samstag von 10 bis 14 Uhr. Im Vordergrund stand die Frage, ob
die Struktur der Besucher nach Alter und Geschlecht in der Hennefer Innenstadt der
Hennefer Bevdlkerungsstruktur entspricht, also die Frage, ob das innerstadtische
Angebot alle Altersgruppen der Wohnbevdlkerung anspricht oder ob ein bestimmtes
(Teil-)Publikum angezogen bzw. versorgt wird.

Geschlecht und Alter wurden im Rahmen der FuRgangerzahlungen durch Beobach-
tung erhoben. Dabei wurde eine nach Geschlecht differenzierte Klassifikation in die
Altersklassen 13 - 30 Jahre, 30 — 60 Jahre und uber 60 Jahre vorgenommen. Kinder
unter 13 Jahren wurden nicht nach Geschlecht differenziert, da dies gerade bei
Kleinkindern fehlerbehaftet sein kann. Des Weiteren spielt das Geschlecht bei einem
kleinen Kind ggf. beim Kaufverhalten der Eltern eine Rolle, ist aber jedoch unterge-
ordnet der Entscheidung, ob man in der Hennefer Innenstadt einkaufen geht.

Die Einteilung der Altersklassen wurde dem Familienzyklus angelehnt. Der Familien-
zyklus, als ein Ausschnitt des Lebenszyklus, ist eine demographische Variable, die
zur Analyse des Verhaltens von Familien und deren Mitglieder herangezogen wird.
Der Familienzyklus unterteilt den Lebenslauf der Familie in vier Phasen:

Phase |: unverheiratet, jung

Phase II: verheiratet, mit jungen Kindern

Phase llI: verheiratet, mit alteren Kindern

Phase |V: verheiratet, ohne Kinder (diese haben das Elternhaus nach Ausbildung
oder Ehe verlassen).

Der Familienzyklus ermdglicht u.a. eine Segmentierung der Konsumenten nach ih-
rem Kaufverhalten. Bei der angewandten Klassifikation wurden die Phasen Il und lli
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zusammengefasst.

Dass es sich um Beobachtungen, also um Einschatzungen handelt, ist davon auszu-
gehen, dass es eine gewisse (geringe) Fehlerquote gibt. Da aber insgesamt 16 Be-
obachter an zwei Tagen und zu verschiedenen Zeitpunkten eingesetzt wurden, nivel-
lieren sich etwaige Fehler bei der Zusammenfuhrung der Daten.

Als Vergleichsmalistab wurde der Zahl- und Beobachtungsstandort auf dem Markt-
platz in der Nahe des Hits ausgewahlt. Hier sind alle Personen erfasst worden, die
aus Richtung Bahnhof kamen oder zum Bahnhof gingen und diejenigen, die den
Durchgang zur bzw. von der Frankfurter Stralle vom Marktplatz oder von der Frank-
furter StralRe kommend nutzten. An diesem Standort war die gréfdte Durchmischung
der Passanten zu erwarten. Insgesamt wurden am Donnerstag 2.472 und am Sams-
tag 1.384 Passanten gezahlt.

Eine Addition der Passanten aller Zeitpunkte (Donnerstag 10, 12, 14 und 16 Uhr /
Samstag 10, 12 und 14 Uhr) mit ausgewahlten Zeitpunkten (Do 10 und 16 Uhr /
Samstag 10 und 12 Uhr) ergab keine signifikanten Unterschiede, daher wurde mit
der Gesamtsummer gearbeitet, um groRere Fallzahlen zu erhalten.

Insgesamt ergaben die Zahlungen bezlglich der Verteilung nach Geschlecht folgen-
de Werte (ab 13 Jahre):

Donnerstag 36 % Manner 64 % Frauen

Samstag 45 % Manner 55 % Frauen

Die Einwohnerstatistik der Stadt Hennef zeigt folgende Altersverteilung (Stand: Ja-
nuar 2010)

Tab. 5.01 Einwohner nach Alter in der Stadt Hennef
(abs. und %)

Alter Manner Frauen Kinder
abs. in % abs. in % abs. in %

<13 6355 100,0

13-30 4700 25,0 4335 21,2

30-60 9886 52,7 10850 53,0

>60 4190 22,3 5289 25,8

Summe 18776 100,0 20474 100 6355 100

Quelle: Stadt Hennef (Stand 01/2010)
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Das Verhaltnis von Mannern zu Frauen (ab 13 Jahre) betragt nach der amtlichen
Statistik 48% zu 52 %.

Ein Vergleich mit den in der Innenstadt angetroffenen Passanten zeigt, dass erwar-
tungsgemald der Anteil der Frauen durchschnittlich groRer ist als ihr Bevolkerungsan-
teil. Dies spiegelt sich auch in der Kundenbefragung wieder, in der der Anteil der
weiblichen Probanden mit rund 64% uUberwiegt. Zum einen ist das Interesse der
Frauen an Einkauf und Shopping groRer als das der Manner. Zudem ist der Anteil
der erwerbstatigen Manner grofRer als der der Frauen, so dass wahrend der Ge-
schaftséffnungszeiten innerhalb der Wochentage Montag bis Freitag der Anteil der
mannlichen Kunden geringer ist.

Am Samstag verandert sich der Anteil zugunsten der Manner. Der Unterschied zur
Zusammensetzung der Hennefer Bevolkerung betragt nur noch 3%-Punkte, ist also
erstaunlich gering. Ein Vergleich der Werte an den ebenfalls hoch frequentierten
Standorten Nr. 1 (Durchgang Markt Parkplatz) und Nr. 6 (Frankfurter Stral’e gegen-
Uber Rathaus) zeigen ahnliche Ergebnisse.

Die Analyse des Kundeneinzugsbereichs wird zeigen, dass sich dieser vor allem auf
den Stadtteil Hennef und die umliegenden Stadtteile bezieht, wahrend er in den sud-
Ostlichen Teil der Stadt Hennef (Umgebung Uckerath) deutlich ausdinnt. Betrachtet
man nun nur die Bevolkerung des Stadtteils Hennef und der angrenzenden Stadtteile
so ergibt sich nach der amtlichen Statistik eine Verteilung von 44% Mannern zu 56%
Frauen. Damit zeigen sich noch groRere Ahnlichkeiten mit den Besuchern der Innen-
stadt.

Interessant ist nun die Frage, ob die Kundenstruktur auch altersgemaf der Hennefer
Bevolkerung entspricht. Da das Alter geschatzt wurde, wurden die Passanten nur
nach 3 Altersklassen unterschieden: 13 - 30, 30 — 60 und Uber 60 Jahre. Zu beach-
ten ist, dass es moglicherweise Schatzfehler an den Klassengrenzen gegeben hat.
So kann ein Passant der um die 30 Jahre alt ist, entweder in die zu junge als auch in
die zu alte Altersklasse eingeordnet werden sein.

Die Passanten wurden dabei nach Geschlecht unterschieden, da davon auszugehen
war — wie sich auch bestatigt hat — dass der Manneranteil deutlich niedriger ist. Um
eine geschlechtsmaRige Differenzierung machen zu kdénnen, wurden alle Kinder un-
ter 13 Jahren aus dieser Differenzierung ausgeschlossen. Vor allem Kinder im Klein-
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kindalter sind oftmals nur durch duf3ere Merkmale (bestimmte Kleidung, Frisuren) zu
unterscheiden, die aber nicht immer eindeutig gegeben sind.

Tab. 5.02 zeigt die Abweichungen der Anteile der einzelnen Altersklassen der Pas-
santen zu den Einwohnern von Hennef fur die beiden Erhebungstage Donnerstag
und Samstag.

Tab. 5.02a
Vergleich der Hennefer mit den Passanten nach Alter
(Differenz der %-Werte)

Donnerstag
Alter Manner Frauen
<13
13-30 -6,71 -1,97
30-60 20,91 6,23
> 60 -14,19 -4,26

Quelle: Stadt Hennef (Stand 01/2010)
und eigene Berechnungen - Zahlung 2009

Tab. 5.02b
Vergleich der Hennefer mit den Passanten nach Alter
(Differenz der %-Werte)

Samstag
Alter Manner Frauen
<13
13-30 12,94 2,70
30-60 1,00 -3,76
> 60 -13,95 1,06

Quelle: Stadt Hennef (Stand 01/2010)
und eigene Berechnungen - Z&hlung 2009

Es ist festzustellen, dass bei den Frauen die Abweichungen der Alterklassen an bei-
den Tagen so gering sind, als dass keine Auffalligkeiten zu verzeichnen sind. Die
Abweichungen bei den mannlichen Besuchern der Innenstadt sind bemerkenswerter.
Am Samstag ist der Anteil der Manner an den Gesamtbesuchern gré3er, wobei deut-
lich mehr jungere Manner in der Innenstadt sind. Die Gruppe der Senioren ist grund-
satzlich schwacher vertreten.

Vergleicht man die Werte an anderen Standorten, so zeigen sich kleinere Abwei-
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chungen, die aber keine regelmafligen Muster aufzeigen und daher keine neuen Er-
kenntnisse bringen.

Insgesamt ist festzustellen, dass sich fur die Besucher der Hennefer Innenstadt eine
geschlechts- und altersmafige Mischung ergibt, die der Hennefer Bevolkerung wei-
testgehend entspricht. Das innerstadtische Angebot scheint gut abgestimmt zu sein
auf die Bedurfnisse der einzelnen Altersgruppen, so dass es fur jeden Blrger einen
Grund gibt, sich in der Innenstadt aufzuhalten. Dies sagt nichts dartber aus, ob das
Angebot insgesamt ausreichend ist bzw. wie stark die vorhandene Kaufkraft gebun-
den wird, es ist vielmehr eine Aussage daruber, dass das Angebot der Innenstadt
(Einzelhandel und Dienstleistungen) sich nicht nur auf bestimmte Bevolkerungsgrup-
pen reduziert, sondern die Innenstadt ihrer Rolle als funktionales Zentrum flr die
Stadt Hennef gerecht wird.

5.1 Einzugsbereich und soziobkonomische Merkmale der befragten
Passanten

Zur Analyse der Nachfrageseite wurden umfangreiche Kundenbefragungen
einheimischer und auswartiger Passanten durchgefuhrt. Die Befragung liefert
Aufschluss Uber die soziookonomischen Merkmale der Kunden in Hennef, Gber das
raumliche Versorgungsverhalten, das Ausgabeverhalten sowie Uber Meinungen und
Wertungen zum Zentrum, zur Verkehrssituation und zum Warenangebot.

Mittels eines standardisierten Fragebogens wurden an ausgewahlten verschiedenen
Standorten in der Hennefer Innenstadt sowie an den randlich gelegenen Standorten
StoRdorf (Aldi), Broltalstralle/Emil-Langen-Stralle (Rewe, Lidl, Breuer) und im Ne-
benzentrum Uckerath insgesamt 1.033 Passanten befragt. Davon entfielen auf die
Innenstadt 515 befragte Personen, auf die beiden peripheren Standorte StoRRdorf 109
und Broltalstralle/Emil-Langen-Stralde 227 und auf Uckerath 182 Personen. Diese
Befragungen richteten sich an die beiden Zielgruppen der einheimischen wie der
auswartigen Passanten. Um einen reprasentativen Querschnitt der Kunden zu erhal-
ten, wurde ganztagig in der Zeit vom 04.-06. Juni 2009 (Donnerstag bis Samstag) an
ausgewahlten Befragungspunkten an den vier vorgenannten Standorten interviewt.

Wie in Kapitel 4 dargelegt, haben die Betriebe an den beiden randlichen Standorten
der Innenstadt eine Magnetfunktion fur die Gewinnung und Bindung einheimischer
wie auswartiger Kunden. Um zu klaren, ob diese Kunden nur diese randlichen
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Standorte nutzen oder ob — und falls ja, in welchem Umfang - auch die Innenstadt
von diesem Kunden- und Kaufkraftzufluss profitiert, wurden die Kunden an den
Randstandorten dahingehend befragt, ob sie am Befragungstag auch noch einen
Besuch in der Innenstadt machen und falls ja, zu welchen Zwecken sie diesen
Innenstadtbesuch durchfuhren. In Uckerath interessierte die Frage, inwieweit die
dortige Bevolkerung Artikel, die sie nicht in Uckerath eindeckt, stattdessen in der
Hennefer Innenstadt kauft oder an externen Standorten eindeckt.

Die Gruppe der Befragten in Hennef insgesamt bildete sich aus 804 Einheimischen
und 229 Auswartigen. Dabei setzte sich die Gruppe der einheimischen Passanten
aus 524 Frauen (= 65,2%) und 280 Mannern (= 34,8%) zusammen, die der auswarti-
gen Passanten aus 141 Frauen (= 61,6%) und 88 Mannern (= 38,4%). Die grol3e
Zahl von Interviews und die Befragungsmodalitaten (Standorte, Befragungszeiten
usw.) gewahrleisten bei den Passantenbefragungen eine hohe Reprasentativitat der
gewonnenen Ergebnisse.

Generell wurde die Gruppe der unter 18jahrigen bei der Befragung nicht berucksich-
tigt, da sie nur in Ausnahmefallen in eigenen Haushalten lebt und damit in einem
vergleichsweise geringeren Mal} zum 6konomisch relevanten Kauferpotenzial gehort.
Die Altersstruktur der auswartigen Kunden (vgl. Tab. 5.03) weist bei ihrer Zusam-
mensetzung mit einem Anteil von Uber zwei Dritteln zwischen 30 und 65 Jahren ei-
nen hohen Anteil der mittleren Altersklassen auf, die Gruppe der 30-45jahrigen ist mit
38% bzw. 39% am starksten vertreten.

Tab. 5.03
Alter der befragten Passanten

Einheimische Auswartige Gesamt
Altersgruppe abs. in % abs. in % abs. in %
18 - 29 Jahre 90 11,3 44 19,5 134 13,1
30 - 45 Jahre 229 28,7 70 31,0 299 29,2
46 - 65 Jahre 303 38,0 88 38,9 391 38,2
Uber 65 Jahre 175 22,0 24 10,6 199 19,5
Summe *) 797 100,0 226 100,0 1023 100,0

*) Von den einheimischen Passanten machten 7 keine Angaben,
von den auswértigen Passanten 3

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Wahrend bei den mittleren Jahrgangen zwischen den Einheimischen und den
Auswartigen die Anteile der 30-45jahrigen (29% bzw. 31%) und der 46-65jahrigen
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(38% bzw. 39%) sich nicht wesentlich unterscheiden, ist der Anteil der jungen
Altersgruppe - der 18-29jahrigen - bei den Auswartigen mit 20% fast doppelt so hoch
wie bei den Einheimischen (11%), wahrend die Personengruppe im Rentenalter bei
den Auswartigen mit 11% nur halb so stark prasent ist wie bei den Einheimischen
(22%).

Ein wesentlicher Grund flir die insgesamt starke Prasenz der 30-65jahrigen ist
vermutlich darin zu sehen, dass diese Jahrgange i.d.R. uber eine hohe Mobilitat und
ausreichende finanzielle Mittel verfUgen sowie aufgrund ihrer familidren Situation den
grollten Konsumbedarf haben. Sie sind daher gegeniber den beiden anderen
Altersgruppen vor allem an externen Einkaufsstandorten Uberproportional haufig
anzutreffen. Dies haben auch Untersuchungen anderer Innenstadte immer wieder
bestatigt. Dagegen weisen die einheimischen Passanten in der Innenstadt in ihrer
Alterszusammensetzung — wie auch schon die Zahlungen belegten - eine nahezu
identische Zusammensetzung wie die Hennefer Wohnbevoélkerung auf.
Erwartungsgemal} ist daher dort unter den Einheimischen die altere Gruppe (> 65)
starker prasent als unter den Auswartigen.

Die durchschnittlichen HaushaltsgroBen der einheimischen und der auswartigen
Passanten unterscheiden sich nur unwesentlich. Quantitativ fihrend mit 39% bzw.
36% sind die Kunden aus Zweipersonenhaushalten. Die HaushaltsgroRen der aus-
wartigen Besucher in Hennef weisen einen um 3%-Punkte leicht erhéhten Anteil an
den Einpersonenhaushalten auf. Jeweils 43% der Passanten stammen aus Haushal-
ten mit drei und mehr Personen. In insgesamt 34% (!) der Passantenhaushalte leben
Kinder (vgl. Tab. 5.04 und 5.05). Bei den einheimischen Passanten liegt der Anteil
von Haushalten mit Kindern bei einem Anteil von 35%, bei den Auswartigen leben
Kinder in 32% der Haushalte. Vom Passantenaufkommen her ist in Hennef eine stark
familiengepragte Kundschaft mit einem hohen Anteil junger Passanten (bis 29 Jahre)
unter den Auswartigen vor Ort prasent.
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Tab. 5.04
HaushaltsgroRe der Passanten
Einheimische Auswartige Gesamt
Personen pro

Haushalt abs. in % abs. in % abs. in %
1 142 17,8 47 20,8 189 18,5
2 313 39,2 81 35,8 394 38,5
3 119 14,9 39 17,3 158 15,4
4 und mehr 224 28,1 59 26,1 283 27,6
Summe *) 798 100,0 226 100,0 1024 100,0

*) Von den einheimischen Passanten machten 6 keine Angaben,
von den auswértigen Passanten 3

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
Tab. 5.05

Zahl der Kinder unter 18 Jahren in den Haushalten der Passanten

Einheimische Auswartige Gesamt
Anzahl Kinder abs. in % abs. in % abs. in %
1 Kind 117 42 4 36 49,3 153 438
2 Kinder 110 39,9 24 32,9 134 38,4
3 Kinder 33 12,0 8 11,0 41 11,7
4 Kinder und mehr 16 5,8 5 6,8 21 6,0
Summe 276 100,0 73 100,0 349 100,0

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Auf die Frage nach der GroRenordnung ihres Haushaltsnettoeinkommens gaben

856 von 1.033 Passanten (= 83%) Auskunft. Dabei unterschieden sich Einheimische
und Auswartige wie folgt:
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Tab. 5.06
Monatliches Haushaltseinkommen der befragten Passanten

Einheimische Auswartige Gesamt

Einkommen (netto) abs. in % abs. in % abs. in %
weniger als 500
Euro 45 6,7 9 4,9 54 6,3

500 - 1250 Euro 105 15,6 36 19,6 141 16,5
1250 - 2000 Euro 169 25,1 34 18,5 203 23,7
2000 - 3000 Euro 158 23,5 53 28,8 211 24.6
3000 - 4000 Euro 108 16,1 32 17,4 140 16,4
mehr als 4000 Euro 87 12,9 20 10,9 107 12,5
Summe *) 672 100,0 184 100,0 856 100,0

*) Von den einheimischen Passanten machten 132 keine Angaben, von den auswértigen Passanten 45
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Von den 229 auswartigen Kunden gaben 184 (= 80%) Auskunft. Das monatliche
Haushaltseinkommen der auswartigen Besucher hat seinen Schwerpunkt in den Ein-
kommensgruppe zwischen 2.000 bis 3.000 € (= 29%). 17% verfugen Uber ein Haus-
haltsnettoeinkommen zwischen 3.000 bis 4.000 € und mit 11% verfugt mehr als jeder
zehnte auswartige Besucherhaushalt Uber ein Haushaltsnettoeinkommen oberhalb
von 4.000 € (vgl. Tab. 5.06). Die auswartigen Besucher im Zentrum verfigen damit
Uber eine ganz erhebliche 6konomische Potenz und stellen ein kaufkraftiges Kun-
denpotenzial dar.

Das durchschnittliche Haushaltsnettoeinkommen eines auswartigen Kunden in der
Stadt Hennef betragt etwa 2.420 €.

Die Einkommenssituation in den Haushalten der einheimischen Passanten
unterscheidet sich von der der auswartigen Kundschaft nur geringflgig in einer
abweichenden Verteilung zwischen den einzelnen Einkommensklassen. Diese
Unterschiede gleichen sich jedoch weitgehend aus. So summieren sich die vier
unteren Einkommensklassen bis 3.000 € netto auf 71% bei den Einheimischen und
auf  72% bei den  Auswartigen. Entsprechend sind die beiden
Spitzeneinkommensgruppen (3.000 - 4.000 und Uber 4.000 €) zusammen mit 29%
bei den Einheimischen bzw. 28% bei den Auswartigen besetzt (vgl. Tab. 5.06).

Das durchschnittliche Haushaltsnettoeinkommen eines einheimischen Passanten in
der Stadt Hennef betragt etwa 2.435 €, es unterscheidet sich damit lediglich um ca.
15 € zusatzlich vom Nettoeinkommen auswartiger Kundenhaushalte.
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5.2 Die Hennefer Innenstadt als Einkaufs- und Dienstleistungszentrum

In den nachfolgenden Kapiteln soll die Stellung der Hennefer Innenstadt sowohl hin-
sichtlich der Einkaufe als auch der Inanspruchnahme von Dienstleistungen getrennt
nach einheimischen und auswartigen Passanten untersucht werden.

5.2.1 Die Bedeutung der Hennefer Innenstadt als Einkaufsort fiir die
Passanten bzgl. ausgewahlter Warengruppen des periodischen und

aperiodischen Bedarfs

Um Aufschluss Uber die Nutzung der Hennefer Innenstadt als Konsum- und
Versorgungsort zu erhalten, wurden die befragten Passanten nach ihrer Nutzung der
Innenstadt flir Einkdufe bei elf ausgewahlten Warengruppen befragt,
Mehrfachnennungen waren maoglich (vgl. Abb. 5.07 a/b und Tab. 5.07 im Anhang).
Auf das raumliche Versorgungsverhalten der Passanten — also auch unter
Einbeziehung anderer Einkaufsorte innerhalb und aufRerhalb Hennefs - wird in Kap.
5.3 noch vertieft eingegangen. Hier steht nachfolgend zunachst die Nutzung speziell
der Hennefer Innenstadt als Versorgungsort im Vordergrund der Betrachtung.

Abb. 5.07a Die Bedeutung der Hennefer Innenstadt als Einkaufsort
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Quelle: Eigens Erhebung - Passantenbefragung 2009

Bei den periodischen Giitern, also den Waren des kurzfristigen Bedarfs ist die
Nutzung von Einkaufsquellen in der Hennefer Innenstadt je nach Warengruppe sehr
unterschiedlich: Fur Lebensmittelkaufe ist die Innenstadt fur die Einheimischen von
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erheblicher und fur die Auswartigen von malliger Bedeutung. Rund 42% der
einheimischen Passanten und nur 17% der auswartigen decken in der Regel ihren
Lebensmittelbedarf in der Innenstadt ein. In Anbetracht dessen, dass sich Kunden
tendenziell wohnungsnah mit Lebensmitteln versorgen, ist die Innenstadt mit einer
Quote von 42% aller Hennefer Befragten stark positioniert. Hier kommt dem Hit eine
zentrale Rolle als Magnet zu. DarUber hinaus spielen aber auch der Lidl, der Markt
und spezielle Anbieter noch eine Rolle.

Erwartungsgemall werden jedoch im Lebensmittelbereich sehr stark die randlich
gelegenen, grol¥flachigen Standorte frequentiert.

Abb. 5.07b Die Bedeutung der Hennefer Innenstadt als Einkaufsort
fir die auswartigen Passanten BLebensmittel {n = 220)
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Quelle: Eigens Erhebung - Passantenbefragung 2009

Der prozentual hochste Nutzungsgrad der Innenstadt von allen Warengruppen wird
bei Drogerieartikeln erreicht: 88% der einheimischen und 43% der auswartigen
Passanten decken diese Artikel regelmafig in der Hennefer Innenstadt ein.

In der Gruppe der aperiodischen Giiter (mittel- und langfristiger Bedarf) ergibt sich
je nach Warengruppe ein differenziertes Bild mit einer insgesamt erheblichen
Streuung. Sehr stark ist die Stellung der Innenstadt bei den Warengruppen Blchern -
77% der einheimischen und 36% der auswartigen Passanten kaufen diese
regelmafig in der Innenstadt - und bei der Warengruppe Optik, mit 70% bei den
Einheimischen und immerhin 25% der Auswartigen.

Noch relativ gut positioniert ist die Innenstadt bei den Warengruppen Uhren/Schmuck
(53% bzw. 17%) Spielwaren (48% bzw. 19%), und bei Haushaltswaren/Geschirr
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(44% bzw. 14%). Dies gilt auch noch fur die beiden Warengruppen Schuhe (40%
bzw. 19%) und Kinderbekleidung (40% bzw. 13%).

Deutliche Schwachen zeigt die Innenstadt bei den Warengruppen Elektrogerate mit
einer Quote von 26% bzw. 10% und Bekleidung (19% bzw. 10%), mit Ausnahme von
Kinderbekleidung. Hier schopft die Innenstadt das vor Ort anwesende
Kundenpotenzial bei weitem nicht aus. Diese Artikel werden offenkundig bevorzugt
anderenorts eingedeckt, wo der Kunde ein Angebot mit gréferer Breite und Tiefe
vorfindet (mehr hierzu im Kap. 5.3).

An dieser Stelle soll darauf hingewiesen werden, dass neben den vorgenannten
Prozentwerten naturlich auch die absoluten Zahlen der Kunden von Bedeutung sind.
So ist z.B. bei den Warengruppen Spielwaren oder Kinderbekleidung bei hohen
Prozentwerten die absolute Zahl derjenigen einheimischen Kunden, die aussagen,
dass sie diese Artikel kaufen, mit 312 bzw. 302 geringer, als die der Kunden fir
allgemeine Bekleidung (705 einheimische Kunden). Wenn daher bei
Kinderbekleidung 40% der potenziellen Kaufer von Kinderbekleidung die Innenstadt
als ihren Einkaufsort nennen, dann sind dies 121 Personen. Wenn hingegen 19%
von 705 Bekleidungskunden die Innenstadt nennen, dann handelt es sich —
ungeachtet der niedrigeren Quote - um 134 Personen.

Die Prozentwerte liefern daher eine Aussage daruber, inwieweit es der
innerstadtische Einzelhandel vermag, das vor Ort befindliche Kundenpotenzial fur
eine bestimmte Warengruppe ausschdpfen, nicht dagegen wie viele Képfe dieses
jeweilige Kundenpotenzial vor Ort umfasst. Die absoluten Zahlen hingegen zeigen
auf, wie viele von der Gesamtheit der befragten Passanten jeweils Kunden/Kaufer
einer bestimmten Warengruppe sind.

Insgesamt ergibt sich fur die Innenstadt ein Mittelwert bei der Eindeckung mit
aperiodischen Gutern von rund 46% unter den einheimischen Passanten und von
18% unter den Auswartigen. Damit versorgt sich knapp jeder zweite einheimische
Passantenhaushalt in der Hennefer Innenstadt mit mittel- und langfristigen Guitern.
Dies kann fur die Innenstadtstadt in Bezug auf die eigene Kundenbindung als ein
insgesamt gutes Ergebnis bezeichnet werden, zumal dieses Ergebnis ohne die
deutlichen Defizite in den beiden Bereichen Bekleidung und Elektrowaren noch
hoher ausgefallen ware.

Es soll an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen werden, dass dem Auftrag
entsprechend diese Befragung unter den Passanten durchgefihrt wurde, die in der
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Innenstadt und den beiden innenstadtnahen Standorten Broltalstra3e/Emil-Langen-
Stralle und Stolddorf sowie in Uckerath angetroffen wurden. Eine Befragung der
Haushalte im gesamten Stadtgebiet hatte auch die Gruppe derjenigen erfasst, die
weder die Innenstadt, noch einen der beiden randlichen Standorte und auch nicht
das Zentrum von Uckerath aufsuchen, also auch dort nicht befragt werden konnten.
Es ist allerdings davon auszugehen, dass diese (aufwandige) Ausweitung der
Befragtengruppe das Gesamtbild in Bezug auf die gewonnenen Nutzungsgrade nur
unwesentlich korrigieren wurde.

Eine erhebliche Abweichung von den hier gewonnenen Daten ware deshalb nicht zu
erwarten, da auch diese Burger mit hoher Wahrscheinlichkeit die Innenstadt fir
andere als zu Einkaufszwecken aufsuchen (Arzt, Behdrde, Post, Bahnhof etc.). Sie
konnten also allenfalls in dieser Passantenbefragung leicht schwacher reprasentiert
sein, als in der gesamten Einwohnerschaft. Untersuchungen aus anderen
Kommunen mit ahnlicher GroRe wie Hennef, die sowohl eine Passanten- als auch
Haushaltsbefragung umfassten, haben denn auch gezeigt, dass sich bei
vergleichbarer Konstellation nur leichte Unterschiede bei den Quoten zwischen
diesen beiden moglichen Befragungsgruppen ergeben.

5.2.2 Die Bedeutung der Hennefer Innenstadt als Dienstleistungszentrum fur

die Passanten

Bei den Dienstleistungen stellt sich das Bild fur die Hennefer Innenstadt wie folgt dar:
Von den Passanten, die eine bestimmte Dienstleistung in Anspruch nehmen, nutzen
67% der Einheimischen und 23% der Auswartigen regelmafRig eine der Banken in
der Innenstadt, 61% bzw. 22% ein Reisebliro und 54% bzw. 22% einen Friseur
innerhalb der Innenstadt. Wenn gastronomische Dienstleistungen in Anspruch
genommen werden, dann nutzen 82% der einheimischen und 48% der auswartigen
Passanten ein Café/Eisdiele in der Innenstadt, 65% bzw. 29% eine innerstadtische
Gaststatte/Kneipe und 51% bzw. 28% ein Restaurant (vgl. Abb. 5.08 a/b und Tab.
5.08 im Anhang).

Die insgesamt recht gute Stellung der Hennefer Innenstadt bei der Inanspruchnahme
von Dienstleistungen durch die einheimischen Passanten druckt sich in einem
Mittelwert von 63% aus. Dieser Mittelwert fallt bei den auswartigen Passanten auf
29%.
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Abb. 5.08a Die Bedeutung der Hennefer Innenstadt als
Dienstleistungsort fir einheimische Passanten
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Quelle: Eigens Erhebung - Passantenbefragung 2009

Abb. 5.08b Die Bedeutung der Hennefer Innenstadt als
Dienstleistungsort fiir auswartige Passanten
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Guelle Eigens Erhebung - Passantenbefragung 2009

Bei denjenigen Dienstleistungen, die Kunden gerne wohnungsnah wahlen - wie z.B.
Friseur (hier erreichen die anderen Stadtteile von Hennef zusammen noch einen
Anteil von 21% unter den einheimischen Kunden) oder Bank (andere Stadtteile
zusammen 19%) — erstaunt es nicht, dass umgekehrt die auswartigen Passanten
genau diese Dienstleistungen nur in einem geringeren Umfang in der
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(wohnungsfernen) Hennefer Innenstadt in Anspruch nehmen. So liegen hier die
Quoten leicht oberhalb von 20%. Es fallt jedoch auf, dass die Innenstadt auch im
gastronomischen Bereich flr die Auswartigen — mit Ausnahme der Rubrik
Café/Eisdiele — keine besonders frequentierte Adresse darstellt. Im Bereich
Gastronomie scheint die Angebotssituation in der Innenstadt - zumindest aus Sicht
der Auswartigen - Angebotsdefizite aufzuweisen.

Vergleicht man die ermittelten Werte bei den Warengruppen und Dienstleistungen
mit der lokalen Angebotsstruktur (vgl. Kap. 4), so werden erste Zusammenhange
zwischen dem lokalen Angebot und den Angebotslicken einerseits sowie dem
Konsumentenverhalten andererseits deutlich. Ist ein qualitativ gutes und
differenziertes lokales Angebot vorhanden, so wird dieses von der Kundschaft auch
weitgehend und regelmalig angenommen. Fehlt dieses Angebot oder zeigt
erkennbare Schwachen, so gewinnen andere Orte als Mitbewerber an Bedeutung.
Hierzu Naheres im Kap. 5.3.

5.3 Wohnorte und Versorgungsverhalten der befragten einheimischen
und auswadrtigen Passanten in Hennef

Die Untersuchung des raumlichen Versorgungsverhaltens der befragten
einheimischen und auswartigen Passanten liefert Informationen, inwieweit die
Besucher des Hennefer und Uckerather Zentrums sowie der randlichen Standorte die
Angebote des Einzelhandels in der Stadt Hennef nutzen oder ob sie andere
Einkaufsorte vorziehen. In diesem Kapitel wird zunachst den Fragen nachgegangen,
aus welchen Wohnorten die befragten Passanten stammen, wie haufig sie kommen,
welches ihre Motive und Zwecke fur den Besuch in der Innenstadt sind und welche
Bedeutung die Stadt Hennef mit allen ihren Angeboten als Versorgungsort fur die
einheimischen und auswartigen Passanten besitzt.

Die Zusammensetzung der befragten Passanten hinsichtlich des Verhaltnisses von
Einheimischen und Auswartigen zeigt in der Gesamtheit aller Befragungsstandorte
einen Anteil von 22% Auswartigen. Von den 78% der Kunden, die aus der Stadt
Hennef stammen, wohnen 20% im Stadtteil Hennef, 15% in Uckerath und Umgebung
und 43% wohnen in den anderen Hennefer Stadtteilen (vgl. Tab. 5.09).

Erwartungsgemaly differieren diese Anteile je nach Befragungsstandort erheblich.
Naturlich finden sich grundsatzlich an allen Standorten Kunden aus allen Ortsteilen
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Hennefs. Dennoch

lassen

sich

unterschiedliche Gewichtungen

bzgl.

Kundenwohnorte feststellen und daraus eine raumliche Grobstruktur der Versorgung
innerhalb des Stadtgebietes ableiten.

der

Tab. 5.09
Wohnorte der Passanten nach Standorten

Innenstadt | Aldi StoRdorf RE;VE’ Lidl, Uckerath Gesamt

reuer

Wohnort abs. iIn% | abs. in% | abs.  in% | abs. | iIn% abs. in %
Hennef (Ortsteil) 146 = 28,3 20 18,3 40 17,6 1 0,5 207 20,0
Sonstiges Hennef 221 429 74 67,9 | 129 56,8 19 10,4 443 429
Uckerath und Umgebung 33 6,4 3 2,8 13 5,7 105 57,7 154 14,9
Summe Stadt Hennef 400 | 77,7 97 89,0 | 182 80,2 | 125 68,7 804 77,8
Siegburg 9 1,7 1 0,9 9 4,0 1 0,5 20 1,9
Sankt Augustin 12 2,3 5 4,6 2 0,9 - - 19 1,8
Eitorf 13 2,5 - - 2 0,9 7 3,8 22 2,1
Troisdorf 2 0,4 - - 1 0,4 1 0,5 4 04
Konigswinter 8 1,6 - - - - 3 1,6 11 1,1
Bad Honnef 1 0,2 - - - - - - 1 0,1
Neunkirchen-Seelscheid 5 1,0 1 0,9 6 2,6 5 2,7 17 1,6
Lohmar 1 0,2 1 0,9 - - - - 2 0,2
Much 3 0,6 - - 1 0,4 - - 4 04
Ruppicheroth 22 4,3 3 2,8 18 7,9 1 0,5 44 4,3
Windeck 3 0,6 - - 1 0,4 2 1,1 6 0,6
Niederkassel 2 0,4 - = - - - - 2 0,2
Rheinbach 1 0,2 - = - = - - 1 0,1
Bonn 9 1,7 - = - - - - 9 0,9
KolIn 7 1,4 1 0,9 - - - - 8 0,8
sonst. NRW 5 1,0 - - - - 1 0,5 6 0,6
Verbandsgem. Asbach 6 1,2 - - 2 0,9 29 15,9 37 3,6
Sonstige Orte 6 1,2 - - 3 1,3 7 3,8 16 1,5
Gesamtsumme 515 100,0 | 109 100,0 | 227  100,0 | 182 100,0 | 1033  100,0

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Zum einen teilt sich das Stadtgebiet in einen (groReren) westlichen
Versorgungsraum, in dem die Hennefer Innenstadt und die sie umgebenden
randlichen Standorte den unbestrittenen Versorgungskern im Stadtgebiet bilden.
Zum anderen bildet Uckerath einen eigenstandigen sekundaren Versorgungspol im
sudostlichen Stadtgebiet und verflUgt Uber einen Einzugsraum, aus dem
einheimische Kunden bevorzugt Uckerath aufsuchen. Knapp 60% der Kunden in
Uckerath stammen aus diesem Einzugsraum, der in Richtung Hennef etwa in
Lichtenberg seine Grenze hat. 10% stammen aus den sonstigen Ortsteilen in
Hennef, wahrend aus dem Stadtteil Hennef nahezu niemand kommt. Die restlichen
20% stammen aus Rheinland-Pfalz. Wie in anderen Kommunen, zeigen sich auch
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hier ganz deutlich persistente Strukturen des Versorgungsverhaltens, die sich auch
durch eine Kommunalreform allenfalls sehr langfristig andern.

Das Raummuster im groReren westlichen Teil um Hennef ist zwar differenzierter,
dennoch lasst sich folgendes Grobmuster ableiten. Generell ist die Durchmischung
der Kundschaft nach den einzelnen Hennefer Ortsteilen deutlich breiter. Wahrend in
der Innenstadt 28% der Passanten aus dem Stadtteil Hennef stammen, liegt dieser
Anteil in StoRdorf und an der BroltalstralRe/Emil-Langen-Stral’e bei jeweils 18%,
wahrend gleichzeitig der Anteil von Kunden aus den anderen Hennefer Ortsteilen —
mit Ausnahme des Raumes Uckerath — mit 57% bzw. 68% - deutlich hdher ist als in
der Innenstadt (43%). Die Randstandorte binden damit offenkundig ein zusatzliches
Kundenpotenzial aus der Stadt Hennef, das in der Innenstadt in diesem Umfang
nicht anzutreffen ist.

Auffallend ist, dass hingegen der Anteil von auswartigen Kunden in den beiden
innerstadtischen Randlagen Broltalstralie/Emil-Langen-Stral’e (Rewe, Lidl, Breuer)
mit 20% und StoRdorf (Aldi, Edeka) mit 11% geringer ist als in der Innenstadt mit
22%, wahrend die auswartigen Kunden in Uckerath einen Anteil von 31% erreichen.

Auffallend ist ferner, dass sich auch die Zusammensetzung der auswartigen Kunden
an den Standorten unterscheidet. Wahrend in der Innenstadt die 22% auswartigen
Kunden die breiteste Mischung von Herkunftsorten und keine eindeutigen raumlichen
Schwerpunktbildungen aufweisen, zeigen alle anderen Befragungsstandorte
hinsichtlich der Herkunft ihrer auswartigen Kunden klare Schwerpunktsetzungen,
i.d.R. handelt es sich hier um die raumlich benachbarten bzw. verkehrlich besonders
gut verbundenen Kommunen. So stammt in StoRdorf ein Anteil von 5% Kunden aus
dem benachbarten Sankt Augustin, an der Broltalstralle/Emil-Langen-Stralie
stammen 8% der Kunden aus dem verkehrlich gut angebundenen Ruppichteroth und
4% kommen aus dem benachbarten Siegburg. Dies sind Anteile, die jeweils mehr als
das Doppelte dessen betragen, wie in der Innenstadt gezahlt wurde. In Uckerath
stammen knapp 20% aller Kunden aus dem benachbarten Rheinland-Pfalz,
vornehmlich aus der Verbandsgemeinde Asbach im Kreis Neuwied. Rheinland-
pfalzische Kunden sind ansonsten in Hennef nur mit einer Quote von ca. 1%
anzutreffen.

An diesen Zahlen wird deutlich, dass die Einzelhandelsstandorte im Umfeld der
Innenstadt eine wichtige Funktion zur Bindung von Kunden aus zentrumsferneren
Wohnplatzen innerhalb der Stadt Hennef haben und dass sie eine wichtige Funktion
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besitzen, Uber die Innenstadt hinaus zusatzliche auswartige Kunden und deren
Kaufkraft zu binden.

Diejenigen Passanten, die entweder in der Innenstadt angetroffen wurden oder die
an den anderen Befragungsorten angaben, die Innenstadt noch am Befragungstag
aufzusuchen wurden nach dem Zweck ihres heutigen Besuchs in der Hennefer
Innenstadt befragt. Dabei konnten je nach Vorhaben mehrere Grinde genannt
werden, so machten die 656 Passanten 836 Angaben (525 Einheimische / 665
Angaben und 131 Auswartige /171 Angaben).

Tab. 5.10
Besuchszwecke in der Hennefer Innenstadt (1. und 2. Nennung)
Einheimische Auswartige Gesamt
in % der in % der

Anzahl abs. | Nennungen | in % *) abs. |Nennungen| in % ¥) abs. in %
Einkauf 359 54,0 68,4 59 34,5 45,0 418 50,0
Dienstleistung 150 22,6 28,6 36 21,1 27,5 186 22,2
Freizeit/Stadtbummel 83 12,5 15,8 31 18,1 23,7 114 13,6
Arbeit 30 4,5 5,7 37 21,6 28,2 67 8,0
Sonstiges 43 6,5 8,2 8 4,7 6,1 51 6,1
Summe 665 100,0 525**) 171 100,0 131*%) 836 100,0

*) in % der Passanten
**) Zahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Die Angaben zu den Besuchszwecken unterscheiden sich zwischen den
Einheimischen und den Auswartigen graduell. Gemeinsam ist beiden befragten
Gruppen die herausragende Bedeutung des Motivs Einkauf fir ihren
Innenstadtbesuch, wobei dieser Grund fir die Auswartigen eine erhebliche, aber
deutlich schwachere Rolle spielt als bei den Einheimischen. 68% der einheimischen
und 45% der auswartigen Besucher geben als einen Grund Einkauf an, dies ist auch
mit 50% aller Nennungen der meistgenannte Anwesenheitsgrund (vgl. Tab. 5.10).
Bei der Nutzung von Dienstleistungen gibt es hingegen keinen signifikanten
Unterschied zwischen beiden Befragungsgruppen. Uber ein Viertel der Befragten —
29% der Einheimischen bzw. 28% der Auswartigen - kommt wegen der
Inanspruchnahme von Dienstleistungen, 22% aller Motivnennungen entfallen auf
diesen Grund.

16% Einheimische und 24% Auswartige kommen wegen eines Stadtbummels oder
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aus freizeitorientierten Griinden in die Innenstadt, 14% aller gemachten Nennungen
entfallen auf diesen Grund.

Das Motiv Arbeit wird als Besuchsgrund von 28% der Auswartigen fast funfmal so
haufig genannt wie von den Einheimischen (6%). Dies ist mit einem hoheren Anteil
von Arbeitspendlern unter den auswartigen Innenstadtbesuchern zu erklaren. (8%
aller Nennungen entfallen auf diesen Grund.

Die restlichen 6% der Nennungen entfallen auf sonstige Anlasse fur die
Anwesenheit.

Es wird deutlich, dass anders als flr die Hennefer fir die auswartigen Besucher die
Arbeit als Grund eine erhebliche Rolle fir die Anwesenheit spielt. Diese Personen
nutzen dann den Arbeitsort auch zu Einkaufszwecken, dies erklart z.T. die nicht
unerhebliche Quote von 45% fur den Besuchsgrund Einkauf. Gleichwohl darf
bezweifelt werden, dass bei Wegfall des Motivs Arbeit diese Externen weiterhin in
gleichem Umfang in Hennef einkaufen wurden. Auffallend ist, dass der
Besuchsgrund Dienstleistungen anders als Einkauf keinen Unterschied bei der
Inanspruchnahme durch Interne wie Externe aufweist. Hierin dokumentiert sich die
im Vergleich zum Handel vergleichsweise starkere Stellung der Innenstadt im
Dienstleistungsbereich. Hier durfte vor allem der Bereich der Gesundheitswirtschaft
einen wesentlichen Beitrag leisten.

Tab. 5.11
Anzahl der Besuche in der Hennefer Innenstadt

Einheimische Auswartige *) Gesamt

Anzahl abs. in % abs. in % abs. in %
taglich 211 26,3 36 15,9 247 24,0
mehrmals die Woche 325 40,5 37 16,3 362 35,1
einmal die Woche 159 19,8 38 16,7 197 19,1
14tagig 59 7,3 24 10,6 83 8,1

einmal im Monat 31 3,9 35 15,4 66 6,4
seltener 18 2,2 57 25,1 75 7,3
Summe 803 100,0 227 100,0 1030 100,0

*) 37 der auswértigen Passanten gaben Arbeit als Besuchszweck an

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Die Aussagen auf die Frage nach der Haufigkeit ihres Besuchs in der Hennefer
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Innenstadt sind zwischen Einheimischen und Auswartigen unterschiedlich.
Erwartungsgemal ist die Besuchshaufigkeit bei den einheimischen Befragten hoher
als bei den auswartigen. So gibt es nur wenige Auswartige, die taglich die Hennefer
Innenstadt besuchen, wahrend Uber ein Viertel der Einheimischen dies aussagt (vgl.
Tab. 5.11). Nur 13% der einheimischen Befragten besuchen die Innenstadt seltener
als (mindestens) einmal pro Woche, zwei Drittel kommen taglich oder mehrmals in
der Woche. Auch bei den angetroffenen Auswartigen ist die Besuchsfrequenz hoch.
So kommt die Halfte ein- oder mehrmals pro Woche in die Innenstadt, weitere 11%
immerhin noch vierzehntagig und nur 40% kommen seltener.

Fazit: Diejenigen Auswartigen, die in der Stadt Hennef anzutreffen sind, sind
,standorttreue“ Innenstadtbesucher, die in ihrer Mehrheit regelmallig und haufig
kommen.

5.3.1 Das raumliche Einkaufsverhalten bzgl. ausgewahlter Warengruppendes

periodischen und aperiodischen Bedarfs

Um das raumliche Einkaufsverhalten der befragten Passanten zu ermitteln, wurden
diese nach ihren bevorzugt aufgesuchten Versorgungsorten fur elf ausgewahlte
Warengruppen und sechs Dienstleistungen befragt. Es ergeben sich fur die
einzelnen Warengruppen und Dienstleistungsbereiche jeweils charakteristische
Verteilungen und Raummuster.

Vor den weiteren Ausfuhrungen zum Konsumverhalten der Passanten soll noch auf
eine notwendige Differenzierung hingewiesen werden, die wichtig ist, um die
Aussagekraft der ermittelten Zahlen richtig einordnen zu kénnen:

73% der Hennefer sagen z.B. aus, sie kaufen Lebensmittel aullerhalb der
Ortszentren von Hennef und Uckerath ein und 42% sagen aus, dass sie diese in der
Innenstadt kaufen. Das findet seine Ursache darin, dass viele der Befragten flir eine
bestimmte Warengruppe nicht nur einen einzigen Einkaufsort nennen, weil sie
beispielsweise Lebensmittelkdufe sowohl in der Innenstadt als auch bei einem der
Markte an den randlichen Standorten tatigen. Da ein Grofdteil der Befragten die
jeweiligen Warengruppen nicht ausschliellich an einem Ort eindecken, kénnen die
vorgenannten Prozentwerte daher nicht mit den an diesen Orten eingedeckten
Mengenanteilen einer Warengruppe gleichgesetzt werden. Sie sagen lediglich aus,
wie viele Prozent der Haushalte z.B. Lebensmittel Uberhaupt in Hennef (ggf.: auch)
einkaufen.
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Damit lassen die Prozentangaben zu den Passanten zwar Ruckschlisse auf den
Grad der Akzeptanz dieses Einkaufsortes zu, spiegeln aber nicht die Dimension der
einzelnen Einkaufe wider, da es naturgemal einen Unterschied ausmacht, ob die
Ausgaben fur eine Warengruppe ausschliel3lich an einem Ort erfolgen oder ob sie
sich auch noch auf einen zweiten oder dritten Ort erstrecken.

Den textlichen Abhandlungen und Abbildungen im Kap. 5.3 wird als primare Basis
die Gesamtheit aller Nennungen von Einkaufsorten fur die jeweilige Warengruppe
zugrundegelegt, da diese die Dimensionen der Kaufe insgesamt besser
wiederspiegeln. In den entsprechenden Tabellen im Anhang sind dazu auch die
Prozentwerte bezogen auf die befragten Passanten ausgewiesen.

Lebensmittel

Bei den Warengruppen des kurzfristigen, periodischen Bedarfs erreicht die lokale
Versorgung gewohnlich immer ihre héchsten Werte. Dies trifft insbesondere auf
Lebensmittel zu. Das Befragungsergebnis zeigt hier die starke Stellung, die die
randlichen Standorte wie z.B. Broltalstrale/Emil-Langen-Stral3e, Bonner Stralle oder
StoRRdorf sowie die Anbieter in den Ortskernen im Vergleich zur Innenstadt haben.
Auf die Anbieter an diesen Standorten auflerhalb der Innenstadt entfallen 65% aller
Nennungen der Einheimischen, davon allein 14% auf Uckerath. Auf die Innenstadt
entfallen dagegen 30% (vgl. Abb. 5.12 a und Tab. 5.12 im Anhang). Obwohl 30% der
Nennungen fir die Innenstadt eine durchaus beachtliche GroRenordnung darstellen,
zeigt sich, dass es insbesondere den Verbraucher- und Lebensmittelmarkten
aulRerhalb der Innenstadt gelungen ist, im Lebensmittelbereich die Kundenbindung
der Haushalte innerhalb der Stadt Hennef auf einen sehr hohen Stand zu bringen.

Die Bedeutung der vereinzelten Lebensmittelanbieter in den sonstigen Ortsteilen
aulderhalb der beiden Zentren und der innenstadtnahen Randstandorte ist gering.
weniger als 1% der Nennungen entfallen auf sie. Damit wird die Stellung dieser
Fachbetriebe als reine Versorger fir den Mikronahbereich deutlich, bei denen der
Kunde entweder seinen ,Kleineinkauf‘, z.B. Brétchen- oder als Substitutionseinkaufe
tatigt oder der eine Kundengruppe versorgt, die durch geringe personliche Mobilitat
oder eine geringe HaushaltsgroRe (Senioren-/ Single-Haushalt) gekennzeichnet ist.

Die Summe aller von den einheimischen Passanten genannten Einkaufsorte
innerhalb des Hennefer Stadtgebietes betragt bei Lebensmitteln 95%, eine Quote,
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die kaum mehr steigerbar ist.

Insgesamt entfallen damit nur unbedeutende 5% aller Nennungen der einheimischen
Passanten auf Einkaufsorte fur Lebensmittel aul3erhalb der Stadt Hennef. Von
diesen entfallen nur auf Siegburg und Sankt Augustin jeweils 1,3% Anteil bei den
Nennungen, alle anderen Orte legen sogar noch deutlich unterhalb von 1% der
Nennungen

Abb. 5.12a Einkauforte der einheimischen Passanten fiir Waren des
periodischen Bedarfs - Lebensmittel-
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Von den Nennungen der Auswartigen entfallen 65% auf die Stadt Hennef, davon
16% der Nennungen auf die Innenstadt. Auf die Anbieter an Standorten auflerhalb
der Innenstadt entfallen 38% aller Nennungen der Auswartigen, davon knapp 24%
auf die Randstandorte und 15% auf Uckerath, letzteres vor allem dank der vielen
rheinland-pfalzischen Kunden (vgl. Abb. 5.12b und Tab. 5.12 im Anhang). Die guten
Werte flr die Randstandorte, hierunter insbesondere fir die Anbieter an der
BroltalstralRe/Emil-Langen-Stralle korrespondieren mit den Untersuchungsergebnis-
sen im Kap. 5.2.1. Auffallend ist zum einen, dass die Betriebe vor allem an der
Broltalstralle/Emil-Langen-Stral’e einen ahnlich hohen Anteil auswartiger Kunden
anziehen, als dies bei der Innenstadt der Fall ist. Wahrend rund 22% der Kunden in
der Innenstadt von auswarts kommen, liegt ihr Anteil an der Broltalstral’e/Emil-
LangenStralie bei 20%. Der Anteil der Kunden aus Siegburg und Ruppichteroth liegt
dort doppelt so hoch wie in der Innenstadt.
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Abb. 5.12b Einkauforte der auswartigen Passanten fir Waren des
periodischen Bedarfs - Lebensmittel-
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Unter den auswartigen Einkaufsorten fur Lebensmittel favorisieren die Auswartigen
vor allem Siegburg (vor allem Kaufland), Neunkirchen-Seelscheid (vor allem
Discounter), Eitorf und Sankt Augustin (vor allem Huma) mit Anteilen zwischen 5%
und 6%; es folgen Bonn, Ruppichteroth und VG Asbach mit je 3% bis 4%. Die
restlichen Ortsnennungen sind ohne quantitative Relevanz.

Drogerieartikel

Bei Drogerieartikeln ist die Stellung der Hennefer Innenstadt sehr stark. Auf die
Innenstadt entfallen 86% aller Nennungen der Einheimischen, die randlichen
Standorte liegen hier unterhalb von 1%, nur Uckerath spielt mit 7% als Einkaufsort
noch eine Sekundarrolle (vgl. Abb. 5.13 a und Tab. 5.13 im Anhang).

Die Summe aller von den einheimischen Passanten genannten Einkaufsorte
innerhalb des Hennefer Stadtgebietes betragt bei Drogerieartikeln 94%.

Ahnlich wie bei den Lebensmitteln liegt der Anteil von Nennungen auswartiger
Einkaufsorte bei Drogerieartikeln in der Summe bei unbedeutenden 6%. Hierunter ist
als einziges Siegburg mit einem Anteil von 2,5% zu erwahnen, alle anderen Orte
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liegen unterhalb von 1% und sind fur diese Warengruppe vollig unbedeutend.

Von den Nennungen der Auswartigen entfallen 39% auf die Innenstadt, 6% auf
Uckerath und wie bei den Einheimischen entfallen auf die Betriebe an den
Randstandorten weniger als 1% der Nennungen (vgl. Abb. 5.13b und Tab. 5.13 im
Anhang).

Abb. 5.13a Einkauforte der einheimischen Passanten fiir Waren des

periodischen Bedarfs - Drogerieartikel-
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Unter den auswartigen Einkaufsorten flr Drogerieartikel favorisieren die Auswartigen
zwei klare Schwerpunkte, Siegburg mit 10% und Asbach mit 9%. Es folgen mit
deutlichem Abstand Bonn mit 6% sowie Eitorf, Neunkirchen-Seelscheid und
Konigswinter mit Anteilen zwischen 4% und 5%. Die restlichen Ortsnennungen sind
von geringer quantitativer Relevanz unterhalb von 4%.
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Abb. 5.13b Einkauforte der auswiértigen Passanten fiir Waren des

periodischen Bedarfs - Drogerieartikel-
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Bekleidung

Wie schon die Analyse der Angebotsseite in Kap. 4 und die Ausfihrungen zur
Stellung der Stadt Hennef als Einkaufsort (vgl. Kap. 5.2.1) erwarten lassen, liegt bei
der Bekleidung die Attraktivitat der Stadt Hennef als regelmaliger Einkaufsort
drastisch unter den eben genannten GroRenordnungen. Anders als bei
Lebensmitteln und Drogerieartikeln spielt Hennef unter den Einkaufsorten von
Damen- und Herrenbekleidung nicht die primare Rolle (vgl. Abb. 5.14a und Tab. 5.14
im Anhang).

So liegen bei den Nennungen der Einheimischen fir Damen- und
Herrenbekleidungskaufe die Anteile des Hennefer Zentrums bei nur 12%, andere
Standorte innerhalb Hennefs haben keine Bedeutung.




Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hennef 85

Abb. 5.14a Einkaufsorte der einheimischen Passanten fur Waren
des aperiodischen Bedarf - Bekleidung -
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Entsprechend fallen 88% der Nennungen auf auswartige Einkaufsorte. Hier dominiert
die Kreisstadt Siegburg mit 38%. Erwartungsgemal sind bei Bekleidung auch die
beiden nachstgelegenen Oberzentren Bonn mit 23% und Koln mit 18% stark
positioniert. An vierter Stelle unter den Nennungen liegen Internet- und Katalogkaufe,
auf die entfallen 3% der Nennungen. Weitere Ortsnennungen sind ohne signifikante
Schwerpunkte (vgl. Abb. 5.14b und Tab. 5.14 im Anhang).

Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen nur 7% auf die Hennefer
Innenstadt. Fur die auswartigen Einkaufsorte gilt die gleiche Bedeutungsrangfolge
wie bei den Einheimischen, es fuhrt Siegburg mit 30%, gefolgt von Bonn mit 28% und
Koln mit 21%.

Anmerkung: Zwei Aspekte sind bei diesen Werten zu bertcksichtigen. Zum einen,
dass ein sehr hoher Anteil der Konsumausgaben des aperiodischen Bereichs auf
den Sektor Bekleidung entfallt. Wenn hier also in hohem Mall auswartige
Einkaufsorte aufgesucht werden, so bedeutet dies einen erheblich hdheren
Kaufkraftabfluss als z.B. bei Schuhen oder Spielwaren.
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Abb. 5.14b Einkaufsorte der auswartigen Passanten fir Waren des
aperiodischen Bedarf - Bekleidung -
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Zum anderen sagt ein Wert von 12% der Nennungen, die auf Hennef entfallen, nicht
unbedingt, dass dort auch 12% der Kaufkraft gebunden werden. Auch wenn Hennef
mit 12% als Einkaufsort fir Bekleidung genannt wird, kann es durchaus sein, dass
dort die kleineren Geldbetrage ausgegeben werden (z.B. T-Shirt, Hemden), flr
umfangreichere (z.B. ,Bekleidung® fir den Sommer) oder teurere Einkaufe (z.B.
Anzuge) aber tendenziell eher externe Orte aufgesucht werden (vgl. Kap. 5.4).

Kinderbekleidung

Anders als bei Damen- und Herrenbekleidung gewinnt bei der Kinderbekleidung die
Hennefer Innenstadt an Attraktivitat als regelmafiger Einkaufsort. Auf sie entfallen
31% der Nennungen von einheimischen Kinderbekleidungskaufern (vgl. Abb. 5.15a
und Tab. 5.15 im Anhang). Andere Standorte innerhalb Hennefs haben keine
Bedeutung.
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Abb. 5.15a Einkaufsorte der einheimischen Passanten fir Waren
des aperiodischen Bedarfs - Kinderbekleidung -
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Entsprechend fallen 69% der Nennungen auf auswartige Einkaufsorte. Hier dominiert
die Kreisstadt Siegburg mit 32%. Erwartungsgemal sind bei Kinderbekleidung auch
die beiden nachstgelegenen Oberzentren Bonn mit 15% und Koéln mit 11% starker
positioniert. An vierter Stelle unter den Nennungen ist noch Troisdorf mit einem Anteil
von 5% erwahnenswert, der Rest ist unbedeutend. Auf Internet- und Katalogkaufe
entfallen 2% der Nennungen (Abb. 5.15a und Tab. 5.15 im Anhang).

Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen 13% auf die Hennefer
Innenstadt. Fur die auswartigen Einkaufsorte gilt die gleiche Bedeutungsrangfolge
wie bei den Einheimischen, es fuhrt Siegburg noch deutlicher mit 34%, gefolgt von
Bonn mit 22% und Koéln mit 19%.
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Schuhe

Bei Schuhen ist die Stellung der Hennefer Innenstadt starker als bei Damen- und
Herrenbekleidung und ahnlich wie bei Kinderbekleidung. Der Anteil der Nennungen
von Hennef als Einkaufsort fir Schuhe betragt bei den einheimischen Befragten
30%.

Diese Nennungen entfallen nahezu komplett auf die Innenstadt, andere Einkaufsorte
in der Stadt spielen flr Schuhkdufe keine Rolle. Unter den auswartigen
Einkaufsorten ist Siegburg - wie auch bei Bekleidung - fur Schuhe der bevorzugte
Einkaufsort. Mit einem Anteil von 27% liegt der Stellenwert Siegburgs aber hinter der
Bedeutung von Hennef. Es folgen Bonn mit 18% und Kdéln mit 15% an dritter und
vierter Stelle unter den auswartigen Einkaufsorten. Die weiteren Einkaufsorte sind als
Einzelstandorte praktisch bedeutungslos flir Schuheinkaufe der Hennefer. Auf den
Internethandel entfallen 2% der Nennungen (vgl. Abb. 5.16a und Tab. 5.16 im
Anhang).
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Abb, 5.16a Einkauforte der einheimischen Passanten fir Waren des
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Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen immerhin 14% auf die
Hennefer Innenstadt (vgl. Abb. 5.16b und Tab. 5.16 im Anhang). Unter den externen
Einkaufsorten liegt Siegburg in &ahnlicher GroRenordnung mit 27%, die beiden
Oberzentren Bonn und Koln werden von den Auswartigen mit 24% bzw. 20% starker
favorisiert, als von den Hennefer Kunden.
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Abb. 5.16b Einkauforte der auswartigen Passanten fir Waren des
aperiodischen Bedarfs - Schuhe -
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Spielwaren

Bei Spielwaren ist die Stellung der Hennefer Innenstadt recht stark. Es entfallen von
den Nennungen der Hennefer Befragten 42% auf die Innenstadt als Einkaufsort,
andere Standorte im Stadtgebiet spielen hier keine Rolle (vgl. Abb. 5.17a und Tab.
5.17 im Anhang).

Unter den auswartigen Einkaufsorten ist wiederum Siegburg mit 26% der Nennungen
fuhrend. Es folgen Kéln und Bonn mit jeweils 9% und mit weitem Abstand Sankt
Augustin, auf das 5% der Nennungen entfallen. Die sonstigen Einkaufsorte sind ohne
erkennbare Schwerpunkte. Auf den Internethandel entfallen tGber 3%.
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Abb. 5.17a Einkauforte der einheimischen Passanten fir Waren des
aperiodischen Bedarfs - Spielwaren -
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Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen maRige 15% auf die
Hennefer Innenstadt. Sie benennen als externe Einkaufsorte die gleiche
Bedeutungsrangfolge wie die Einheimischen, wenngleich mit unterschiedlichen
Gewichtungen. So entfallen auf Siegburg 24%, auf Bonn und Koln 15% bzw. 12%
und auf Sankt Augustin 11%. Die VG Asbach spielt noch mit 4% eine gewisse Rolle.
Auffallend dagegen die groRere Rolle des Internethandels fir Spielsachen bei den
Auswartigen. Hierauf entfallen immerhin 10% der getroffenen Nennungen. Damit
ruckt die Bedeutung des Internets als Einkaufsort flr die Auswartigen in die Nahe der
Hennefer Innenstadt, deren Anbieter in diesem Segment es offenbar nicht vermdgen,
diese Kundschaft starker fir sich zu gewinnen (vgl. Abb. 5.17b und Tab. 5.17 im
Anhang).
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Abb. 5.17b Einkauforte der auswartigen Passanten fir Waren des
aperiodischen Bedarfs - Spielwaren -
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Biicher

Anders als bei den vorgenannten aperiodischen Sortimenten halt die Hennefer
Innenstadt beim Kauf von Blchern eine exzellente Position (vgl. Abb. 5.18a und Tab.
5.18 im Anhang).
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5.18a Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren
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Der Anteil der Nennungen von Hennef als Einkaufsort fur Bucher betragt bei den
einheimischen Befragten 73%, davon entfallen 70% auf die Innenstadt und 3% auf
Uckerath.

Entsprechend entfallen von den Nennungen 27% auf Einkaufsorte auflierhalb der
Stadt Hennef, davon 8% auf Siegburg, der Rest ist unbedeutend, selbst auf Bonn
und Koln entfallen nur jeweils 2%. Auffallend ist, dass hier der Internethandel mit
11% seine starkste Stellung unter den Warensortimenten hat und fur die Hennefer
alle anderen Einkaufsorte an Bedeutung Ubertrifft.

Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen beachtliche 33% auf die
Hennefer Innenstadt. Mit 17% Ubertrifft der Internethandel sogar noch die
Bedeutung, die er fur die Einheimischen hat und liegt deutlich vor Siegburg (12%)
und Bonn (11%) (vgl. Abb. 5.18b und Tab. 5.18 im Anhang).
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5.18b Einkaufsorte der auswartigen Passanten fir Waren
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mHennef Innenstadt

70,0 allckerath
Bieghurg
60.0 BSankt Augustin
5 mE(tor
E’ 200 mTroisdorf
g 40,0 B Anigswinter
g mreunkirchen-Seelscheid
% 30,0 Osonst. Rhein-Sieg Kreis
=2 mBaonn
£ 20,0 mkain
10,0 Oyerbandsgemeinde Ashach
mzonst. Orie
0,0 minternet und Katalog
Guelle: Eigens Erhebung - Passantenbelragung 2009 n=194

Uhren und Schmuck

Ahnlich wie bei den beiden aperiodischen Warengruppen Spielwaren und
Kinderkleidung ist die Orientierung der Hennefer auf ihre Innenstadt auch bei Uhren
und Schmuck recht stark ausgepragt, wenngleich nicht so exzellent wie bei Bichern
(vgl. Abb. 5.19a und Tab. 5.19 im Anhang).

Der Anteil der Nennungen von Hennef als Einkaufsort fir Uhren und Schmuckwaren
betragt bei den einheimischen Befragten 46%; sie entfallen nahezu vollstandig auf
die Innenstadt.

Als Einkaufsorte aufderhalb der Stadt wird von den Einheimischen an erster Stelle
Siegburg mit 23% genannt, 13% entfallen auf Bonn, 11 % auf Koln. Unter den
weiteren Ortsangaben sind keine von Bedeutung. Auf den Internethandel entfallen
2% der Nennungen.
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5.19a Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des
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Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen noch maRige 14% auf die
Hennefer Innenstadt (vgl. Abb. 5.19b und Tab. 5.19 im Anhang). Fur diese
Kaufergruppe sind Siegburg mit 25%, Bonn mit 21% und K&ln mit 17% die Favoriten.
Auf den Internethandel entfallen ebenfalls 2% der Nennungen.

5.19b Einkaufsorte der auswartigen Passanten fiir Waren des
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Elektrowaren

Bei der wichtigen Branche der Elektroartikel stellt sich das Bild der Einkaufsorte
etwas differenzierter und flr die Stadt Hennef insgesamt schwacher dar. Trotz
mehrerer Anbieter in der Stadt wirkt sich das Fehlen einer Filiale von einer der
groRen Fachmarktketten auf die Stellung Hennefs als Einkaufsort nachteilig fur diese
Warengruppe aus (vgl. Abb. 5.20a und Tab. 5.20 im Anhang).

Abb. 5.20a Einkauforte der einheimischen Passanten fiir Waren
des aperiodischen Bedarfs - Elektro-
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Die Summe aller von den Einheimischen genannten Einkaufsorte innerhalb des
Hennefer Stadtgebietes betragt 26%, davon entfallen 21% auf die Innenstadt, knapp
3% auf Brol und 2% auf Uckerath.

Fir die Einheimischen ist die Bedeutung von Siegburg mit 24% und Sankt Augustin
mit 21% ahnlich gro® wie die Stadt Hennef. Beides sind Standorte von Filialen einer
grolRen Fachmarktkette, die aufgrund ihres normierten Angebotes, transparenter
Preise und kontinuierlicher Kundeninformation Uberdrtliche Kundschaft anziehen.
Gleiches gilt fur Kdoln (10%) und Bonn (9%). Die Nennungen sonstiger Einkaufsorte
sich ohne erkennbare Schwerpunkte. Auf den Internethandel entfallen beachtliche
7%, der sich damit in seiner Bedeutung fur die Hennefer den beiden Oberzentren
K6ln und Bonn annahert.

Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen nur 10% auf Hennef, davon
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8% auf die Innenstadt und jeweils knapp 2% auf Brol und Uckerath (vgl. Abb. 5.20b
und Tab. 5.20 im Anhang). Bei den auswartigen Einkaufsorten sind wiederum die vier
Filialstandorte groRer Elektrofachmarkte die Favoriten, hier fuhrt Siegburg mit 21%
der Nennungen vor Sankt Augustin mit 16% und Koéln und Bonn mit je 15%. Der
Internethandel ist von ahnlicher Bedeutung wie fur die Einheimischen.
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Optik

Qiuelle : Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009 n=186

Abb. 5.20b Einkauforte der auswartigen Passanten fir Waren des
aperiodischen Bedarfs - Elektro-
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Angesichts des im Kap. 4 dargelegten starken Besatzes der Hennefer Innenstadt mit
acht Optikern Uberrascht es nicht, dass die Hennefer Innenstadt als Einkaufsort von
Optik wiederum eine hervorragende Stellung bei der lokalen Bindung der

einheimischen Haushalte einnimmt (vgl. Abb. 5.21a und Tab. 5.21 im Anhang).
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Der Anteil der Nennungen von Hennef als Einkaufsort fur optische Waren betragt bei
den einheimischen Befragten 67 %.

Unter den auswartigen Einkaufsorten fuhrt abgeschlagen Siegburg mit 14% der
Nennungen. 6% der Nennungen entfallen auf Troisdorf, je 4% auf Kéln und Bonn.
Alle drei Orte sind ahnlich wie im Elektrobereich Standorte von Ketten wie z.B.
Fielmann oder Apollo. Das Publikum, dass im Optikbereich eher auf Filialketten
orientiert ist, wahlt dann die externen Platze. Hier durften sich allerdings nach der
jungst erfolgten Ansiedlung von Apollo in der Hennefer Innenstadt in der nachsten
Zeit noch Verschiebungen ergeben, da das filialkettenorientierte Publikum nun auch
eine innerdrtliche Alternative hat. Alle sonstigen auswartigen Einkaufsorte liegen bei
den Nennungen unterhalb von 1% und spielen keine Rolle.

Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen respektable 24% auf die
Wahl von Hennef, davon 23% auf die Innenstadt (vgl. Abb. 5.21b und Tab. 5.21 im
Anhang). Hennef liegt damit bei seinen auswartigen Passanten als Einkaufsort von
Optik noch vor dem nachstgenannten Siegburg, das auf 22% der Nennungen kommt.
Gefolgt von Bonn mit 13%, Eitorf mit 8%, Troisdorf mit 7% und Koln mit 6%. Der
Internethandel ist mit knapp 1% fur Optik unbedeutend.
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Haushaltswaren/Geschirr
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Bei Haushaltswaren/Geschirr ist die Stellung Hennefs vergleichbar wie der bei
Spielwaren und Uhren/Schmuck recht stark (vgl. Abb. 5.22a und Tab. 5.22 im

Anhang).

Die Summe aller von den Einheimischen genannten Einkaufsorte innerhalb des
Hennefer Stadtgebietes betragt 40%, davon entfallen 38% auf die Innenstadt.

Hennef liegt damit in dieser Warengruppe fuhrend vor allen anderen Einkaufsorten.

Auf Siegburg an zweiter Stelle entfallen 27% der Nennungen, mit Abstand folgen
Bonn mit 12% und Koéln mit 10% sowie Sankt Augustin mit 6%. Die Ubrigen
Nennungen flir die Ubrigen Orte lassen keine Schwerpunkte erkennen. Auf den

Internethandel entfallen 2%.
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Abb. 5.22a Einkaufsorte der einheimischen Passanten fir Waren
des aperiodischen Bedarfs - Haushaltswaren/Geschirr -
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Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen 14% auf Hennef, davon
12% auf die Innenstadt (vgl. Abb. 5.22b und Tab. 5.22 im Anhang). Hier fuhrt
Siegburg mit 23%, gefolgt von Bonn mit 18% und Koéln mit 11% sowie jeweils 7% auf

Sankt Augustin und die VG Asbach.
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Abb. 5.22b Einkaufsorte der auswartigen Passanten fur Waren des
aperiodischen Bedarfs - Haushaltswaren/Geschirr -
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Zwischenfazit Einkaufsorte:

Auf Basis der Befragung der einheimischen Passanten entfallen von allen
Nennungen der genutzten Einkaufsorte mit Bezug auf periodische Warengruppen
durchschnittlich 94% auf die Stadt Hennef. Zu diesem hohen Anteil im periodischen
Bereich tragen die Verbrauchermarkte Hit und Rewe, die Discountermarkte Aldi und
Lidl sowie der Drogeriemarkt dm wesentlich bei.

Differenzierter stellt sich die Situation bei den aperiodischen Warengruppen dar. Im
Durchschnitt des gesamten aperiodischen Bereichs entfallt von allen abgegebenen
Ortsnennungen der Passanten auf die Stadt Hennef als Einkaufsort flr die neun
abgefragten Warengruppen ein Anteil von 41%. Eine Uber diesen Durchschnittswert
hinaus vorgenommene detaillierte Betrachtung der Ergebnisse bei den aperiodischen
Gultern zeigt differenzierte Verhaltnisse. Der Anteil Hennefs bei den Nennungen fur
Einkaufe der wichtigen Warengruppe Damen- und Herrenbekleidung bildet mit nur
12% den Tiefpunkt bei der Kundenbindung aller abgefragten Warengruppen. Es
folgen Elektrowaren mit 26%, Schuhe mit 30% und Kinderkleidung mit 31% unter
dem Durchschnittswert bei den aperiodischen Warengruppen. Haushaltswaren,
Spielwaren und Uhren/Schmuck liegen mit 40% bis 46% beim oder leicht oberhalb
des Durchschnitts der Nennungen. Hingegen ist bei den Warengruppen Bucher
(73%) und Optik (67%) die Position der Stadt Hennef — und anders als bei den
periodischen Waren hier speziell die der Innenstadt - als Einkaufsort ausgesprochen
stark.

5.3.2 Raumliches Verhalten bei der Inanspruchnahme von Dienstleistungen

Bezuglich der Inanspruchnahme von Dienstleistungen durch die eigene Bevdlkerung
ist die Stellung der Stadt Hennef mit einer Durchschnittsquote von 79% im Vergleich
zu ihrer Funktion als Einkaufsort aperiodischer Guter (41%) deutlich starker.
Abgefragt wurde bei den Passanten - wie bei den Warengruppen —, an welchen
Orten sie sechs ausgewahlte Dienstleistungen regelmafig in Anspruch nehmen.
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Bank

Banken werden vorzugsweise von Haushalten - dort wo vorhanden - wohnortnah
gewahlt. Dies gilt auch in Hennef (vgl. Abb. 5.23a und Tab. 5.23 im Anhang):

86% aller einheimischen Passanten nutzen regelmafig eine Bank oder Sparkasse
innerhalb der Stadt Hennef. Davon entfallen 67% der Nennungen auf die Innenstadt
und 13% auf Uckerath.

Abb. 5.23a Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
einheimischen Passanten - Bank -
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Unter den auswartigen Orten spielen flr die Bankgeschafte der Hennefer nur
Siegburg mit 6%, Sankt Augustin, Bonn und Kaéln mit jeweils 2% kleine Rollen.

Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen 35% auf Hennef (vgl. Abb.
5.23b und Tab. 5.23 im Anhang). Die Streuung der von ihnen genannten auswartigen
Orte ist naturgemal sehr grof3, da auch fiir die Auswartigen das Gleiche wie fir die
Hennefer gilt — eine bevorzugt wohnorthahe Wahl des Bankortes. Es fuhrt mit 9%
Siegburg, gefolgt von Bonn, Eitorf und Asbach mit je 7%, Sankt Augustin mit 6%,
Konigswinter und Koln mit je 5% sowie Ruppichteroth mit 4%.
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Abb. 5.23b Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
auswartigen Passanten - Bank -
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Friseur

Auch die Dienstleistungen von Friseuren werden wie die von Banken von vielen
Haushalten ublicherweise gerne am Wohnort in Anspruch genommen. Die Stadt
Hennef erreicht hier bei den einheimischen Befragten eine Bindungsquote von 76%,
davon entfallen 54% auf die Innenstadt, 10% auf Uckerath und auf die anderen
Stadtteile zusammen weitere 11% (vgl. Abb. 5.24a und Tab. 5.24 im Anhang).
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S5.24a Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
einheimischen Passanten - Friseur -
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Die Quotensumme aller genannten Dienstleistungsorte fur Friseurbesuche innerhalb
der Stadt Hennef betragt bei den Einheimischen 76%.

Die Ubrigen Nennungen entfielen auf Friseure in auswartigen Orten, hier bildet
Siegburg mit 8% den klaren Schwerpunkt, gefolgt mit Abstand von Sankt Augustin,
K&ln und Bonn mit je 2%. Auf die anderen Einzelorte entfallen jeweils weniger als 1%
der Nennungen.

Von den Nennungen der Auswartigen entfallen 28% auf Hennef, davon 22% auf die
Innenstadt und 5% auf Uckerath, die anderen Stadtteile spielen fur die Auswartigen
keine Rolle (vgl. Abb. 5.24b und Tab. 5.24 im Anhang).
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5.24b Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
auswirtige Passanten - Friseur -
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Reisebiiro

Von den Nennungen der befragten einheimischen Passanten entfallen 66% auf
Reiseblros in der Stadt Hennef, davon 61% auf die Innenstadt und zusammen 5%
auf Uckerath und die anderen Orte innerhalb Hennefs. Auffallend ist, dass mit einer
kleinen Ausnahme von Siegburg mit 5% auch keine anderen Orte eine nennenswerte
Bedeutung flr den Nutzung von Reiseburos haben. Hier ist die grote Konkurrenz flr
die Reiseburos das Internet. 25% aller Nennungen entfallen auf Online-Buchungen.
In keinem Warensortiment und bei keiner Dienstleistung wird eine annahernd hohe
Nutzerquote von den Befragten genannt. Offenkundig nutzen reisewillige Hennefer
entweder direkt das Netz oder wenn doch ein Reiseburo, dann bevorzugt eines am
Wohnort (vgl. Abb. 5.25a und Tab. 5.25 im Anhang).
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Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen immerhin 23% auf Hennef
(vgl. Abb. 5.25b und Tab. 5.25 im Anhang). Angesichts der o.g. Praferenz fur ein
wohnortnahes Reiseburo spricht das fir eine gute Wettbewerbsstellung der Anbieter
in Hennef. Unter den auswartigen fuhrt Siegburg mit 11%, gefolgt von Kdln mit 8%,
Bonn mit 7% sowie Eitorf und Asbach mit je 6% und Neunkirchen-Seelscheidt mit
5%. Auch bei den Auswartigen erreicht der Anteil der Internetbuchungen mit 29%
den Spitzenwert.

Gastronomische Dienstleistungen

Stellvertretend flr den breiten Bereich der Gastronomie wurden die bevorzugten
Einkehrorte fur die drei Kategorien Kneipe und Gaststatte, Café und Eisdiele sowie
Restaurants zum ,Essen gehen ohne besonderen Anlass® abgefragt (vgl. Tab. 5.23
bis 5.25). Die Anteile der Stadt Hennef bewegen sich bei den Nennungen der
einheimischen Passanten flr diese drei Gastronomiekategorien zwischen 73%
(Restaurant) und 93% (Café/Eisdiele).

Die Restaurants in der Stadt erzielen im Bereich der Gastronomie den relativ
niedrigsten Zuspruch. Die groRte innerortliche Bedeutung kommt hier mit 51% der
Innenstadt zu, 9% entfallen auf Uckerath und zusammen 13% auf die anderen
Stadstteile (vgl. Abb. 5.26a und Tab. 5.26 im Anhang).

Insgesamt entfallt auf die Restaurants in der Stadt Hennef ein Anteil von 73% der
Nennungen einheimischer Passanten.

Unter den auswartigen Orten genief3en die Siegburger Restaurants mit 23% die
hochste Akzeptanz, die restlichen Nennungen streuen raumlich erheblich. So
entfallen 8% auf Bonn und 6% auf KdIn, der Rest verteilt sich auf sonstige Standorte
ohne Schwerpunkte.

Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen 38% auf Hennef (vgl. Abb.
5.26b und Tab. 5.26 im Anhang).
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Abb. 5.26a Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
einheimischen Passanten - Restaurant -
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Abb. 5.26b Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
auswirtigen Passanten - Restaurant -
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Beim Besuch von Kneipen und Gaststatten liegen die Nennungen flur die Stadt
Hennef erwartungsgemalf} hoher (vgl. Abb. 5.27a und Tab. 5.27 im Anhang).

Abb. 5.27a Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
einheimischen Passanten - Kneipe/Gaststitte -
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Von den Nennungen der einheimischen Passanten fur den Besuch von
Kneipen/Gaststatten entfallen insgesamt rund 82% auf Betriebe innerhalb der Stadt
Hennef, davon knapp 69% auf die Innenstadt, 9% auf Uckerath und knapp 4% auf
die sonstigen Stadtteile Hennefs.

Bei den auswartigen Orten flhrt wie bereits bei den Restaurants Siegburg mit 10%,
aber auch die Kneipen und Gaststatten in Bonn und Koln erreichen mit 7% bzw. 6%
noch einen relativ hohen Wert. Der Rest der Nennungen zeigt keinen weiteren
Schwerpunkt.

Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen beachtliche 35% auf die
Stadt Hennef, davon 29% auf die Innenstadt und 4% auf Uckerath (vgl. Abb. 5.27b
und Tab. 5.27 im Anhang). Die Auswartigen favorisieren fur diese gastronomische
Kategorie vor allem Koéln (19%), Siegburg (16%) und Bonn (14%). Mit deutlichem
Abstand folgen Eitorf mit 8% und Ruppichteroth mit 6%.
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Abb. 5.27b Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
auswartige Passanten - Kneipe/Gaststatte -
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In der Kategorie Café und Eisdiele erzielt die Stadt Hennef die weitaus hochsten
Werte im Bereich der Gastronomiebetriebe (vgl. Abb. 5.28a und Tab. 5.28 im

Anhang).
Abb. 5.28a Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
einheimischen Passanten - Café/Eisdiele-
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Von den Nennungen der einheimischen Passanten entfallen 93% auf Cafés und
Eisdielen in Hennef, 82% der Nennungen gelten der Innenstadt, 9% Uckerath, die
restlichen 2% entfallen auf die sonstigen Stadtteile .

Unter den auswartigen Orten hat nur Siegburg mit 8% eine Bedeutung. Die wenigen
restlichen Prozente verteilen sich auf andere Orte, von denen jedoch keiner eine
nennenswerte Bedeutung inne hat.

Abb. 5.28b Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
auswartigen Passanten - Café/Eisdiele-
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Von den Nennungen der befragten Auswartigen entfallen ungewdhnlich hohe 48%
auf die Hennefer Innenstadt und 5% auf Uckerath (vgl. Abb. 5.28b und Tab. 5.28 im
Anhang).

Zwischenfazit Dienstleistungsorte:

Dienstleistungen werden von den Haushalten Hennefs ganz liberwiegend innerhalb
der eigenen Stadt nachgefragt. Auf Basis der Befragung einheimischer Passanten
entfallen von allen Nennungen regelmallig aufgesuchter Orte, an denen Dienst-
leistungen in Anspruch genommen werden, durchschnittlich 79% auf die Stadt
Hennef.
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Die Datenauswertung ergibt jedoch zwei deutliche Abweichungen von diesem
Durchschnittswert: Bei den abgefragten Dienstleistungen aulerhalb der Gastronomie
liegen die Nennungen fir Reisebiros mit 66% deutlich unterhalb dieses
Durchschnitts. Dies ist dem extrem hohen Anteil von Internetbuchungen geschuldet.
Trotz dieser Quote ist die Stellung Hennef daher bei Reiseburos gut und besser als
es scheint, da aullerortliche Standorte keine Bedeutung haben und auch die
Auswartigen gerne Reiseburos in Hennef nutzen, obwohl Reisebiros normalerweise
wohnortnah bevorzugt werden.

Bei den gastronomischen Leistungen ist das Bild heterogen. Zwar werden auch
gastronomische Leistungen Uberwiegend innerhalb der eigenen Stadt nachgefragt.
Bei der Rubrik Restaurant zeigen sich jedoch  angebotsbedingte
Nachfrageschwachen, von denen vor allem Siegburg, aber auch Bonn und Koln
profitieren, wahrend bei Cafés/Eisdielen die innerortliche Inanspruchnahme sehr
hoch ist und mit 93% den Spitzenwert unter den Dienstleistungen erreicht.

Uckerath hat bei allen abgefragten Dienstleistungsbereichen - mit Ausnahme der
Nutzung von Reiseburos — gute Nutzungsquoten zwischen 9% und 13% der
Gesamtheit der befragten Hennefer.

Die anderen Stadtteile von Hennef kommen zusammen unter den abgefragten
Leistungsrubriken bei Café/Eisdiele und Kneipe/Gaststatte nur auf 2% bzw. 4%,
liegen bei den anderen Dienstleistungen aber zwischen 6% und 13%. Insbesondere
Restaurants (13%) und Friseurdienstleistungen (11%) haben dort eine nennenswerte
Funktion inne.

Fazit:

Die Stadt Hennef ist als Einkaufsort fur die eigene Bevdlkerung im Bereich von
periodischen Warengruppen mit durchschnittich 94% der Nennungen aus den
Passantenbefragungen in einer sehr starken Position. Diese Bedeutung nimmt mit
41% bei den aperiodischen Gutern deutlich ab. Hierfur sind in besonderem Mal} die
aus dem Mangel an grolRflachigen Angeboten resultierenden niedrigen
Bindungsquoten in den Bereichen Bekleidung und Elektroartikel sowie - in deutlich
geringerem Mal3e - noch die Bereiche Schuhe und Kinderkleidung ursachlich.

Mit Quoten zwischen 66% und 93% bei der Inanspruchnahme von Dienstleistungen
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innerhalb der Stadt Hennef steigt die Bedeutung der Stadt als Dienstleistungs-
standort fur die Wohnbevolkerung Uber ihre Funktion als Einkaufsort aperiodischer
Gutersortimente. Besonders gute Quoten bei der Inanspruchnahme werden in den
Dienstleistungsbereichen Banken und Café erzielt, wahrend der Bereich Restaurant
eine deutlich unterdurchschnittliche Quote aufweist.

Im Gesamtdurchschnitt halt die Stadt Hennef bei der eigenen Bevolkerung als
Dienstleistungsort fur die abgefragten sechs Dienstleistungen einen Anteil von 79%
gegenuber ermittelten 51% bei der Gesamtheit aller elf Warengruppen (periodische
und aperiodische).

Fur die befragten Auswartigen ist Hennef als Einkaufsort vor allem fir Lebensmittel
(54% der Nennungen) — hier insbesondere die Anbieter an den Standorten in
randlicher Lage zur Innenstadt (24%) sowie die Innenstadt (16%) und Uckerath
(15%) — und fur Drogerieartikel (46%), davon 39% Innenstadt und 6% Uckerath von
Bedeutung. Die Innenstadt ist bei den Auswartigen aber auch flr die Warengruppen
Blcher (34%) und Optik (24%) gut positioniert. Bei Spielwaren, Uhren/Schmuck,
Haushaltswaren und Kinderkleidung liegt die Position der Innenstadt bei der
Auswartigen durchschnittlich bis leicht unterdurchschnittlich (12% bis 15%). Bei
Elektroartikel (11%) und Damen-/Herrenbekleidung (7%) zeigt Hennef als
Einkaufsstadt aus Sicht der Auswartigen in denselben Branchen Defizite wie aus
Sicht der Einheimischen.

5.4 Verdnderung der Einkaufshéufigkeit und voraussichtliche Héhe der
Geldausgaben fiir Einkdufe in der Innenstadt

Im Rahmen der Befragung einheimischer und auswartiger Kunden wurde die
Anderung der Einkaufshiufigkeiten in der Hennefer Innenstadt fiir den Zeitraum
der letzten zwei Jahre untersucht.

Die Daten zeigen, dass sich diesbezuglich die einheimischen und auswartigen
Kunden unterschiedlich verhalten. So geben 61% der auswartigen Kunden und 69%
der befragten einheimischen an, ihre Einkaufshaufigkeit habe sich in den letzten 2
Jahren nicht verandert.

Wahrend 19% der Einheimischen aussagen, ihre Besuchshaufigkeit in der
Innenstadt habe in den letzten zwei Jahren abgenommen und nur 12% sagen, sie
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kamen haufiger, ist das Bild bei den Auswartigen in der Tendenz ausgeglichener.
21% der Auswartigen sagen aus, sie kamen seltener in die Innenstadt und 18%
sagen, dies sei haufiger der Fall (vgl. Tab. 5.29).

Tab. 5.29

Anderung der Einkaufshiufigkeit auswirtiger Passanten in der Hennefer
Innenstadt in den letzten 2 Jahren

Einheimische Auswartige Gesamt
abs. in % abs. in % abs. in %
Keine Veranderung 544 68,9 132 60,6 676 67,1
seltener 148 18,7 46 21,1 194 19,2
Griinde:
innenstadtrelevant 99 66,9 17 37,0 116 59,8
personlich 44 29,7 26 56,5 70 36,1
haufiger 98 12,4 40 18,3 138 13,7
Griinde:
innenstadtrelevant 36 36,7 5 12,5 41 29,7
personlich 53 54,1 32 80,0 85 61,6
Summe *) 790 100,0 218 100,0 1.008 100,0

*) Von den einheimischen Passanten machten 14 keine Angaben,
von den auswartigen Passanten 11

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Hinsichtlich der Entwicklung der Einkaufshaufigkeiten in der Hennefer Innenstadt
ergibt sich damit bei der Befragungsgruppe der Einheimischen per Saldo ein Minus
von 6 Prozentpunkten, bei den Auswartigen ein Minus von 3 Prozentpunkten. Als
Motive fur diese Veranderungen wurden von den Einheimischen, die seltener
kommen, zu zwei Dritteln Grinde angegeben, die sich auf die Innenstadt beziehen.
Hier werden von rund 40% an erster Stelle ein Mangel an Angeboten und eine zu
geringe Auswahl als Ursache genannt.

Dies zeigt sich auch bei der Frage, ob die interviewte Person am Befragungstag auch
noch die Innenstadt besuchen wird. Nur 16% der einheimischen Befragten und 5%
der Auswartigen in Uckerath beantworteten diese Frage mit ja (vgl. Tab. 5.30).

Anders dagegen zeigt sich das Bild an den Randstandorten. Obwohl dort
Uberwiegend Lebensmittel in groRerer Menge mit dem Auto gekauft werden — ein
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Einkauf, der nicht gerade eine ideale Voraussetzung fur Einkaufskopplungen darstellt
— sagen 43% der einheimischen Befragten in StoRdorf und 36% an der
BroltalstralRe/Emil-Langen-Stralle aus, dass sie noch am gleichen Tag auch die
Innenstadt besuchen werden. Selbst von den Auswartigen an der Broltalstrale/Emil-
Langen-Stralle sagen dies noch 27%. Damit ist eine relativ starke Kopplung
zwischen den Randstandorten und der Innenstadt gegeben.

5.30 Besuch der Hennefer Innenstadt nach dem Einkauf an anderen Standorten

Standort Standort Standort
Rewe, Lidl,
Aldi StoRdorf Breuer Uckerath Gesamt
Einheimische abs. in % abs. in % abs. in % abs. in %
ja 42 43,3 65 35,7 20 16 127 31,4
nein 55 56,7 117 64,3 105 84 277 68,6
Summe 97 100 182 100 125 100 404 100
Standort Standort Standort
Rewe, Lidl,
Aldi StoRdorf Breuer Uckerath Gesamt
Auswirtige abs. in % abs. in % abs. in % abs. in %
ja 1 8,3 12 26,7 3 53 16 14
nein 11 91,7 33 73,3 54 94,7 98 86
Summe 12 100 45 100 57 100 114 100
Standort Standort Standort
Rewe, Lidl,
Aldi StoRdorf Breuer Uckerath Gesamt
Gesamt abs. in % abs. in % abs. in % abs. in %
ja 43 39,4 77 33,9 23 12,6 143 27,6
nein 66 60,6 150 66,1 159 87,4 375 72,4
Summe 109 100 227 100 182 100 518 100

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Auf die Frage nach der Hohe ihrer voraussichtlichen Geldausgaben fur Einkaufe
am Befragungstag in der Hennefer Innenstadt antworteten 584 der befragten Pas-
santen (vgl. Tab. 5.31).

Von 584 Befragten, die in der Innenstadt angetroffen wurden oder die diese noch am
Befragungstag aufsuchen wollten - davon 134 an Standorten auf3erhalb der Innen-
stadt - gaben 110 an, am Befragungstag in der Innenstadt keine Ausgaben fur Ein-
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kaufe zu beabsichtigen.
5.31 Voraussichtliche Geldausgabe in der Hennefer
Innenstadt nach Standorten
Standort Standort Standort Standort
Aldi Stodorf | ~ower U yckerath | Innenstadt Gesamt
reuer
Einheimische abs. in% abs. in % abs. in% | abs. in% abs. in %
unter 10 Euro 8 21,1 5 8,1 6 30,0 47 12,5 66 13,3
10 - 20 Euro 8 21,1 11 17,7 3 15,0 90 24,0 112 22,6
20 - 50 Euro 10 26,3 21 33,9 - - 105 28,0 136 27,5
50 - 100 Euro 5 13,2 10 16,1 3 15,0 40 10,7 58 11,7
mehr als 100 Euro 1 2,6 1 1,6 - - 14 3,7 16 3,2
keine Ausgaben 6 15,8 14 22,6 8 40,0 79 211 107 21,6
Summe 38 100 62 100 20 100 375 100 495 100
Standort Standort Standort Standort
Aldi Stodorf | ~ower U yekerath | Innenstadt Gesamt
reuer
Auswirtige abs.  in% abs. in % abs. in% | abs. in % abs. in %
unter 10 Euro - - - - - - 24 32,0 24 27,0
10 - 20 Euro - - 5 50,0 1 33,3 15 20,0 21 23,6
20 - 50 Euro 1 100,0 4 40,0 1 33,3 20 26,7 26 29,2
50 - 100 Euro - - 1 10,0 1 33,3 9 12,0 11 12,4
mehr als 100 Euro - - - - - - 4 5,3 4 4.5
keine Ausgaben - - - - - - 3 4,0 3 3,4
Summe 1 100 10 100 3 100 75 100 89 100
Standort Standort Standort Standort
Aldi StoRdorf | Rewe, Lidl, Uckerath | Innenstadt Gesamt
Breuer
Gesamt abs.  in% abs. in % abs. in% | abs. in % abs. in %
unter 10 Euro 8 20,5 5 6,9 6 26,1 71 15,8 90 15,4
10 - 20 Euro 8 20,5 16 22,2 4 17,4 105 23,3 133 22,8
20 - 50 Euro 11 28,2 25 34,7 1 4.3 125 27,8 162 27,7
50 - 100 Euro 5 12,8 11 15,3 4 17,4 49 10,9 69 11,8
mehr als 100 Euro 1 2,6 1 1,4 - - 18 4.0 20 3,4
keine Ausgaben 6 15,4 14 19,4 8 34,8 82 18,2 110 18,8
Summe 39 100 72 100 23 100 450 100 584 100

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Mittelt man die Angaben der Kaufwilligen, so betragt die durchschnittliche geplante
Ausgabenhdhe in der Innenstadt pro Kunde 36 €.
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Dabei gaben Kunden, die in der Innenstadt befragt wurden, an, dort am Befragungs-
tag im Durchschnitt flr rund 37 € einkaufen zu wollen. Kunden die an den randlichen
Standorten befragt wurden, beabsichtigten durchschnittliche Ausgaben in Hohe von
rund 36 € fur Einkaufe in der Innenstadt. Befragte am Standort Uckerath, die noch
die Innenstadt aufsuchen wollten, planten dort Ausgaben von durchschnittlich 28 €.

Auch die Unterschiede zwischen den durchschnittlichen geplanten Einkaufsausga-
ben von Einheimischen und Auswartigen in der Innenstadt sind relativ gering. Wah-
rend ein einheimischer Kunde plant, durchschnittlich 37 € wahrend seines Aufent-
halts im Zentrum auszugeben, plant ein auswartiger Kunde eine durchschnittliche
Ausgabenhdhe von 35 €.

Die Verteilung zwischen den einzelnen GroRenklassen der Ausgaben weist bei den
unterschiedlichen Befragungsgruppen nur geringe Unterschiede auf. Wahrend wie
eben dargestellt, die gemittelte, durchschnittliche Ausgabenhohe zwischen den Ein-
heimischen und den Auswartigen sich nicht wesentlich unterscheidet, ist der Anteil
derjenigen Auswartigen, die nur geringe Ausgaben (unter 10 €) beabsichtigen dop-
pelt so hoch wie bei den Einheimischen, dafir sind jedoch bei den Auswartigen die
mittleren und oberen GrofRenklassen durchgehend etwas starker besetzt.

Wie bereits bei der Untersuchung der Einkaufskopplungen der Randstandorte mit der
Innenstadt dargestellt wurde, ist bei Kunden, die an den randlichen Standorten ange-
troffen wurden, der Kopplungsgrad von Einkaufen an den Randstandorten mit Ein-
kaufen in der Innenstadt relativ hoch ausgepragt (Einheimische 43% bzw. 36%). Dies
spiegelt sich bei den Kunden auch auf der Ausgabenseite wieder, wenn von 111
Kunden an den Randstandorten, die am Befragungstag noch die Innenstadt aufsu-
chen wollen, 81 (= 73%) beabsichtigen dort am gleichen Tag auch noch einzukaufen
und dabei dort im Durchschnitt pro Person noch 35 € auszugeben, obwohl sie ja be-
reits in StoRdorf oder an der Broltalstralle/Emil-Langen-Stralie bereits Kaufe getatigt
haben. Es handelt sich hier also keineswegs nur um die Durchfihrung von kleineren
Erganzungskaufen in der Innenstadt.
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5.5 Kaufkraftpotenzial, Kaufkraftstrome und Kaufkraftbindung

Die bisher dargestellten Sachverhalte betreffen das Verhalten von einheimischen
und auswartigen Kunden hinsichtlich ihrer Wahl von Einkaufs- und
Dienstleistungsorten, insbesondere die Stellung von Hennef. Aus der
Kundenbefragung geht jedoch weder die Hohe der Ubers Jahr von den Kunden in
Hennef getatigten Ausgaben hervor noch welche Kaufkraft im Jahr zur Verfugung
steht und wie viel Kaufkraft aus Hennef abflie3t. Um diese Informationen zu erhalten,
muissen daher das vorhandene Kaufkraftpotenzial der Einwohner sowie die
beobachtbaren Kaufkraftstrome erfasst werden, damit die Bindung, der Abfluss und
Zufluss von Geldmitteln dargestellt werden kann. Die Ermittlung des aktuellen
Kaufkraftpotenzials in der Stadt Hennef und der Kaufkraftstrome erfolgt
hauptsachlich auf Basis folgender Quellen:

e amtliche Einwohnerzahlen,
e einzelhandelsrelevante Kaufkraft- und Umsatzkennziffern der Gesellschaft fiir
Konsumforschung (GfK) in Nurnberg.

Zur Berechnung des einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzials werden die pri-
vaten Verbrauchsausgaben zugrunde gelegt, die wiederum aus dem verfligbaren
Einkommen des Einzelnen abzuglich der Sparquote resultieren. Von den privaten
Verbrauchsausgaben im Bundesgebiet sind nach den Daten der GfK fur das Jahr
2010 pro Kopf in Deutschland im Durchschnitt 5.088 € einzelhandelsrelevant.

Die Einwohner der Stadt Hennef verfugten im Jahr 2009 nach Aussage der GfK Uber
eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft pro Kopf von 5.439 €, das entsprach einem
Kaufkraftindex von 104,6. Im Jahr 2010 sank die Kaufkraft auf 5.226 € pro Einwohner
und entspricht damit einer Kaufkraftkennziffer von 102,7. Bundesweit sinkt die
einzelhandelsrelevante Kaufkraft jedes Burgers von 5.201 € im Jahr 2009 auf 5.088
€ im Jahr 2010. |Insgesamt verringert sich also bundesweit die
einzelhandelsrelevante Kaufkraft, in Hennef schlagt sich dieser Riickgang allerdings
Uberproportional nieder. Die ortliche einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt jetzt nur
noch knapp 3%-Punkte Gber dem Bundesdurchschnitt.

Neben der einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffer, die einen Durchschnittswert
Uber alle Warengruppen darstellt, werden von der GfK auch sortimentsspezifische
Kennziffern ermittelt, um die ortsspezifischen Kaufkraftvolumina fur einzelne
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Warengruppen zu erhalten. Fur die in dieser Untersuchung naher untersuchten
Branchensortimente sind nachfolgend fur die wichtigsten Branchen die ortlichen
Kaufkraftdaten dargestellt, soweit die jeweilige lokale sortimentsspezifische Kaufkraft
5 Mio. € oder mehr betragt.

Von der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in der Stadt Hennef in HOhe von
insgesamt 239,7 Mio. € bzw. 5226 € je Einwohner entfallen an
sortimentsspezifischer Kaufkraft auf den Bereich Nahrungs- und Genussmittel
2.025 € pro Kopf. Damit ergibt sich fur die Stadt Hennef ein Kaufkraftvolumen fur den
Bereich Nahrungs- und Genussmittel in Hohe von insgesamt 92,9 Mio. €.

Im Bereich Gesundheits- und Korperpflege (Drogerieartikel) betragt die
sortimentsspezifische Kaufkraft in Hennef 388 € je Einwohner. Damit ergibt sich fur
die Stadt Hennef ein Kaufkraftvolumen fir den Bereich Gesundheits- und
Korperpflege in Héhe von insgesamt 17,8 Mio. €.

Im Bereich Bekleidung betragt die sortimentsspezifische Kaufkraft in Hennef 491 €
pro Kopf. Damit ergibt sich fur die Stadt Hennef ein Kaufkraftvolumen fur den Bereich
Bekleidung in Hohe von insgesamt 22,5 Mio. €.

Im Bereich Schuhe und Lederwaren liegt die sortimentsspezifische Kaufkraft in
Hennef bei 93 € pro Kopf. Damit ergibt sich fur die Stadt Hennef ein
Kaufkraftvolumen flr den Bereich Schuhe/Lederwaren in Hohe von insgesamt 4,3
Mio. €.

In den Bereichen Elektrogerate/Leuchten, Unterhaltungselektronik/elektronische
Medien und Informationstechnologie incl. Telekommunikation liegt die
sortimentsspezifische Kaufkraft in Hennef bei 469 € pro Kopf. Damit ergibt sich fir
die Stadt Hennef ein Kaufkraftvolumen flr den Bereichen Elektrogerate/Leuchten,
Unterhaltungselektronik/elektronische Medien und Informationstechnologie in Hohe
von insgesamt 21,5 Mio. €.

In den Bereichen Uhren/Schmuck und Optik/Foto liegt die sortimentsspezifische
Kaufkraft in Hennef bei 175 € pro Kopf. Damit ergibt sich fur die Stadt Hennef ein
Kaufkraftvolumen flir den Bereichen Uhren/Schmuck und Optik/Foto in H6he von
insgesamt 8,0 Mio. €.

Im Bereich Einrichtungsbedarf liegt die sortimentsspezifische Kaufkraft in Hennef
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bei 440 € pro Kopf. Damit ergibt sich fur die Stadt Hennef ein Kaufkraftvolumen fur
den Bereich Einrichtung in Hohe von insgesamt 20,2 Mio. €.

Im Bereich Biicher und Schreibwaren liegt die sortimentsspezifische Kaufkraft in
Hennef bei 207 € pro Kopf. Damit ergibt sich fur die Stadt Hennef ein
Kaufkraftvolumen fur den Bereich Bucher und Schreibwaren in Hohe von insgesamt
9,5 Mio. €.

Im Bereich Spielwaren/Hobby liegt die sortimentsspezifische Kaufkraft in Hennef bei
134 € pro Kopf. Damit ergibt sich fur die Stadt Hennef ein Kaufkraftvolumen fur den
Bereich Spielwaren/Hobby in Héhe von insgesamt 6,1 Mio. €.

Im Bereich Baumarktwaren liegt die sortimentsspezifische Kaufkraft in Hennef bei
594 € pro Kopf. Damit ergibt sich fur die Stadt Hennef ein Kaufkraftvolumen fur den
Bereich Baumarktwaren in Héhe von insgesamt 27,2 Mio. €.

Zur Beurteilung der Starke eines Einzelhandelsstandortes sind neben der
vorhandenen Kaufkraft auch die ortlichen Einzelhandelsumsatze und die
Einzelhandelszentralitat entscheidend. Die von der GfK ermittelten POS-Umsatze
(Umsatze am ,Point of Sale“ = Standort des Verkaufs) setzen sich zusammen aus
den Bruttoumsatzen der ortlichen, stationaren Einzelhandelsbranchen, mit
Ausnahme von Tankstellen sowie des Kfz-, Brennstoff- und Versandhandels.

Allerdings ist es auf dieser Datenbasis nicht moglich, Uber die lokale Gesamtsituation
hinaus auch fur alle Einzelbranchen spezifische Umsatzaussagen zu machen.

Der POS-Umsatzindex der GfK fir die Stadt Hennef lag 2009 mit 70,5 deutlich unter
dem Bundesdurchschnitt von 100. Jeder Einwohner Hennefs verfligte Uber 5.439 €
einzelhandelsrelevanter Kaufkraft, der Umsatz im Hennefer Einzelhandel lag jedoch
nur bei 3.423 € pro Einwohner.

2010 andert sich die Situation: Der Umsatzindex steigt deutlich an auf 73,1, also auf
3.457 € pro Einwohner. Das heil3t, dass es in der Gesamtrechnung zwar immer noch
einen deutlichen Kaufkraftabfluss flir den Einzelhandelsbereich aus der Stadt gibt,
die Neuansiedlungen im Einzelhandel wie vor allem die der grof¥flachigen Einzelhan-
delsbetriebe an der Broltalstrale/Emil-Langen-Strale (Breuer, Rewe XL und Lidl)
aber ihre positiven Auswirkungen auf die lokale Umsatzhdhe - und damit auf die loka-
le Kaufkraftbindung - zeigen.
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Anders als diese Zahl fur den Einzelhandel insgesamt den Umsatz zusammenfasst,
ist tatsachlich in bestimmten Branchen — wie z.B. Bekleidung und Schuhe (vgl. Kap.
5.3.1) - dieser Kaufkraftabfluss (etwa nach Siegburg) noch deutlich groRer. Diese
Kaufkraftabflusse — vor allem im Bereich der aperiodischen Guter - werden partiell
durch Kaufkraftzuflisse in anderen Warengruppen — insbesondere bei den periodi-
schen Gutern - teilkompensiert, so dass sich in der Gesamtbetrachtung fur die Stadt
Hennef ein Abfluss bei der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von rund einem Dirittel
ergibt. Diese Dimension ist fur einen Ort in einem weitgehend landlichen Umfeld, von
der GroRRe und begrenzten zentralortlichen Bedeutung, wie sie Hennef besitzt, eine
normale GréRenordnung.

Dieser Kaufkraftabfluss drickt sich auch im Einzelhandelszentralitatsindex aus, in
welchem der Kaufkraft der lokalen Bevolkerung die tatsachlichen
Einzelhandelsumsatze am Ort gegenubergestellt werden. Durch den hieraus
abgeleiteten Zentralitatsindex wird der Grad an Attraktivitat und der
Bedeutungsuberhang bzw. die Bedeutungsschwache eines Einzelhandelsstandortes
fur sein Umland beziffert. Ein Indexwert von 100 besagt, dass die Kaufkraft dem
Umsatz in einer Raumeinheit voll entspricht. Das heil3t, dass theoretisch die gesamte
Kaufkraft in einem Raum ausgeschopft wird bzw. Abflisse und Zuflisse sich
vollstandig ausgleichen. Ein Zentralitatsindex uber 100 zeigt einen Kaufkraftzufluss
an einen Standort an, d.h. es wird dort ein hoherer Einzelhandelsumsatz getatigt, als
es die einzelhandelsrelevante Kaufkraft der ortlichen Wohnbevoélkerung ermdglicht.
Ein Wert unter 100 hingegen kennzeichnet einen Kaufkraftabfluss. Es ergeben sich
daher Dbeispielsweise hohe Zentralitatsindices in Citylagen und manchen
Gewerbegebieten sowie generell in Orten, in die neben der 6rtlichen Kundschaft
auch noch viele Kunden mit Kaufabsichten einpendeln, hingegen niedrige Werte
etwa in Wohngebieten mit wenigen Betrieben oder in Orten mit einer niedrigen
eigenen Kaufkraftbindung und/oder einem schwachen Einzelhandelsbesatz.

Der Zentralitdtsindex in Hennef lag 2009 in einer H6he von 67,4, was anzeigt, dass
die vorhandene Kaufkraft in der Stadt Hennef rein rechnerisch nur zu ca. zwei Drit-
teln ausgeschopft wurde.

Trotz des Absinkens der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in Hennef um 1,9 Pro-
zentpunkte, der jedoch ein deutlicher Anstieg des Umsatzindex um 2,6 Prozentpunk-
te gegenubersteht, ergibt sich fur das Jahr 2010 ein Zentralitatsindex von 71,1. Dies
entspricht einem Anstieg von 3,7 Prozentpunkten gegenuber dem Vorjahr.
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Wie schon oben erwahnt, erlaubt es die vorhandene Datenlage nicht, fur alle
Branchen in Hennef Kaufkraftbindung und Kaufkraftabfluss zu bilanzieren. Wie bei
der Darstellung der Kaufkraft sind flir ausgewahlte, wichtige Branchen aus dem
periodischen und aperiodischen Bereich, fur die das ortliche Kaufkraftpotenzial 5 Mio.
€ oder mehr betragt, die nachfolgenden Berechnungen exemplarisch durchgefuhrt
worden.

Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel (NuG) verfugt die Stadt Hennef Uber eine
Verkaufsflache von 18.105 m?. Bezogen auf die gangigen Leistungskennziffern fur
die unterschiedlichen Betriebstypen und —gréRen ergibt sich eine Jahresumsatzleis-
tung in Hennef fur NuG von 72,4 Mio. €. Der Umsatzgréfienordnung in Hoéhe von
72,4 Mio. € im Bereich Nahrungs- und Genussmittel bei ortlichen Lebensmittelanbie-
tern steht in der Stadt Hennef ein Kaufkraftpotenzial fir NuG von 92,9 Mio. € (GfK,
2010) gegenuber. Dies bedeutet per Saldo einen Kaufkraftabfluss in Héhe von 20,5
Mio. €. Erfahrungsgemal} werden diese Einkaufe bei einem entsprechend gutem
Angebot bevorzugt wohnungsnah getatigt, daher ist davon auszugehen, dass ein
groRer Teil dieser Kaufkraft noch in Hennef gebunden wird.

Im Bereich Drogeriewaren verflgt die Stadt Hennef derzeit tber eine Verkaufsflache
von 1.292 m? Bezogen auf die verfugbaren Leistungskennziffern ergibt sich eine
Jahresumsatzleistung von 6,5 Mio. €. Der Umsatzgroflenordnung im Bereich
Drogerieartikel in Hoéhe von 6,5 Mio. € steht in der Stadt Hennef ein
Kaufkraftpotenzial von 17,8 Mio. € (GfK, 2010) gegenuber. Dies bedeutet per Saldo
einen Kaufkraftabfluss in Hohe von 11,3 Mio. €.

Im Bereich Bekleidung verfligt die Stadt Hennef derzeit Uber eine Verkaufsflache
von rund 1.987 m2. Bezogen auf die verfigbaren Leistungskennziffern ergibt sich
eine Jahresumsatzleistung von 5,0 Mio. €. Der UmsatzgroRenordnung im Bereich
Bekleidung in Hohe von 5,0 Mio. € steht in der Stadt Hennef ein Kaufkraftpotenzial
von 22,5 Mio. € (GfK, 2010) gegenuber. Dies bedeutet per Saldo einen Kaufkraftab-
fluss in Hohe von 17,6 Mio. €.

Im Bereich Schuhe/Lederwaren verflgt die Stadt Hennef derzeit Uber eine Ver-
kaufsflache von rund 1.014 m2 Bezogen auf die verfigbaren Leistungskennziffern
ergibt sich eine Jahresumsatzleistung von 2,0 Mio. €. Der Umsatzgré3enordnung im
Bereich Schuhe/Lederwaren in Hohe von 2,0 Mio. € steht in der Stadt Hennef ein
Kaufkraftpotenzial von 4,3 Mio. € (GfK, 2010) gegenuber. Dies bedeutet per Saldo
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einen Kaufkraftabfluss in Hohe von 2,2 Mio. €.

Im Bereich Elektrohaushaltsgerate, Unterhaltungselektronik und Informations-
technologie incl. Telekommunikation verfligt die Stadt Hennef derzeit Uber eine
Verkaufsflache von rund 1.788 m2. Bezogen auf die verfugbaren Leistungskennzif-
fern ergibt sich eine Jahresumsatzleistung von 11,6 Mio. €. Der UmsatzgroRenord-
nung im Bereich Elektrohaushaltsgerate, Unterhaltungselektronik und Informations-
technologie in Hoéhe von 9,9 Mio. € steht in der Stadt Hennef ein Kaufkraftpotenzial
von 21,5 Mio. € (GfK, 2010) gegenuber. Dies bedeutet per Saldo einen Kaufkraftab-
fluss in Hohe von 9,9 Mio. €, wobei der Bereich Telekommunikation einen Kaufkraft-
zufluss von 1,1 Mio € verzeichnet.

Im Bereich Uhren/Schmuck und Optik/Foto verflgt die Stadt Hennef derzeit Gber
eine Verkaufsflache von rund 1.139 m2 Bezogen auf die verfigbaren Leistungs-
kennziffern ergibt sich eine Jahresumsatzleistung von 6,8 Mio. €. Der Umsatzgro6-
Renordnung im Bereich Uhren/Schmuck und Optik/Foto in Héhe von 6,8 Mio. € steht
in der Stadt Hennef ein Kaufkraftpotenzial von 8,0 Mio. € (GfK, 2010) gegenuber.
Dies bedeutet per Saldo einen Kaufkraftzufluss in Hohe von 1,2 Mio. €.

Im Bereich Einrichtungsbedarf verfiigt die Stadt Hennef derzeit Gber eine Verkaufs-
flache von rund 5.227 m2. Bezogen auf die verfugbaren Leistungskennziffern ergibt
sich eine Jahresumsatzleistung von 7,1 Mio. €. Der UmsatzgroRenordnung im Be-
reich Einrichtungsbedarf in Héhe von 7,1 Mio. € steht in der Stadt Hennef ein Kauf-
kraftpotenzial von 20,2 Mio. € (GfK, 2010) gegentber. Dies bedeutet per Saldo einen
Kaufkraftabfluss in Hohe von 13,1 Mio. €.

Im Bereich Blicher/Schreibwaren verfligt die Stadt Hennef derzeit tber eine Ver-
kaufsflache von rund 521 m2 Bezogen auf die verfugbaren Leistungskennziffern
ergibt sich eine Jahresumsatzleistung von 2,4 Mio. €. Der Umsatzgré3enordnung im
Bereich Blcher/Schreibwaren in Hohe von 2,4 Mio. € steht in der Stadt Hennef ein
Kaufkraftpotenzial von 9,5 Mio. € (GfK, 2010) gegentber. Dies bedeutet per Saldo
einen Kaufkraftabfluss in Hohe von 7,0 Mio. €.

Im Bereich Spielwaren/Hobby verfugt die Stadt Hennef derzeit Uber eine Verkaufs-
flache von rund 660 m? Bezogen auf die verfugbaren Leistungskennziffern ergibt
sich eine Jahresumsatzleistung von 1,8 Mio. €. Der Umsatzgréfienordnung im Be-
reich Spielwaren/Hobby in Hohe von 1,8 Mio. € steht in der Stadt Hennef ein Kauf-
kraftpotenzial von 6,1 Mio. € (GfK, 2010) gegenuber. Dies bedeutet per Saldo einen
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Kaufkraftabfluss in Hohe von 4,3 Mio. €.

Im Bereich Baumarktwaren verfligt die Stadt Hennef derzeit Uber eine Verkaufsfla-
che von rund 20.154 m?. Bezogen auf die verfigbaren Leistungskennziffern ergibt
sich eine Jahresumsatzleistung von 40,3 Mio. €. Der Umsatzgro3enordnung im Be-
reich Baumarktwaren in Hohe von 40,3 Mio. € steht in der Stadt Hennef ein Kauf-
kraftpotenzial von 27,2 Mio. € (GfK, 2010) gegenuber. Dies bedeutet per Saldo einen
Kaufkraftzufluss in H6he von 13,1 Mio. €.

Fazit:

Die aktuelle einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2010) der GfK fir die Stadt
Hennef betragt 102,7, sinkt damit also um 1,9 Prozentpunkte gegentber 2009 bei
einer allgemein sinkenden einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in Deutschland. Sie gibt
das Potenzial an, das in den Einzelhandel mit Konsumartikeln (auRer Kfz-, Energie-
und Versandhandel) flieRt. Damit liegt das flr den Einzelhandel verfigbare
Ausgabevolumen um 2,7 Prozentpunkte Uber dem Bundesdurchschnitt (= 100,0).
Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftvolumen in der Stadt Hennef betragt 239,7 Mio.
€/p.a. (GfK, Stand: 2010). Es entfallen damit auf jeden Einwohner Hennefs
durchschnittlich 5.226 € (Stand: 2010) (Bundesrepublik Deutschland 5.088 € je
Einwohner).

Hennef verfugt Uber einen Einzelhandelszentralitatsindex von 71,1, die Summe der
POS-Einzelhandelsumsatze in Hennef betragt 158,6 Mio. €. Es erfolgt ein Kaufkraft-
abfluss aus der Stadt Hennef in Hohe von 33,8% der lokal vorhandenen Kaufkraft,
das entspricht 81,1 Mio. €/p.a. Davon sind hier 76,1 Mio. € branchenmallig aufge-
schlUsselt dargestellt.

In den periodischen Warengruppen ist dieser Kaufkraftabfluss aus Hennef durchgan-
gig niedriger und der —zufluss hoher als dies bei den aperiodischen Warengruppen
der Fall ist. Besonders hohe Kaufkraftabflisse verzeichnen die Bereiche Bekleidung
(18 Mio. €), Wohn-/Einrichtungsbedarf (13 Mio. €) und Elektroartikel, hier insbeson-
dere Unterhaltungselektronik mit allein 5 Mio. €. Der Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel verzeichnet zwar mit 20,5 Mio. € den héchsten Kaukraftabfluss der aufge-
fuhrten Sortimente, da aber erfahrungsgemaR diese Einkaufe bei einem entspre-
chend gutem Angebot bevorzugt wohnungsnah getatigt werden, ist davon auszuge-
hen, dass ein grofl3er Teil dieser Kaufkraft noch in Hennef gebunden wird. Kaufkraft-
zuflisse verzeichnen vor allem die Bereiche Baumarkt, Optik/Uhren/Schmuck und
Telekommunikation.
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6 Die verkehrsrelevante Infrastruktur in Hennef-lnnenstadt und
ihre Bewertung

6.1 Verkehrsmittelwahl und Erreichbarkeit des Zentrums

Die Passanten wurden nach dem Verkehrsmittel befragt, das sie benutzt haben, um
an die Befragungsstandorte (Innenstadt, Randstandorte und Uckerath) in Hennef zu
kommen. In Anbetracht der unterschiedlichen Wegedistanzen von auswartigen und
einheimischen Passanten zeigen sich verschiedene Verkehrsmittelpraferenzen zwi-
schen diesen beiden Befragungsgruppen.

Fur die Erreichbarkeit der Befragungsstandorte in Hennef durch auswartige Besu-
cher haben nur zwei Verkehrsmittel eine Uberragende Bedeutung: 79% kommen mit
dem Pkw, der damit klar der dominierende Verkehrstrager fur Kunden ist. Immerhin
knapp 18% benutzen mit dem Bus oder der Bahn ein &ffentliches Verkehrsmittel. Das
Fahrrad oder ein motorisiertes Zweirad sind fur diese Kundengruppe als Verkehrs-
trager mit Quoten zwischen 1,8% und 0,4% fast bedeutungslos (vgl. Abb. 6.01 und
Tab. 6.01).

Tab. 6.01
Verkehrsmittelwahl der Passanten, um die Befragungsstandorte in der
Stadt Hennef zu erreichen

Einheimische Auswartige Gesamt

abs. in % abs. in % abs. in %
Pkw 546 68,3 179 78,9 725 70,6
Bus, Bahn 49 6,1 40 17,6 89 8,7
Krad/Mofa 7 0,9 1 0,4 8 0,8
Fahrrad 71 8,9 4 1,8 75 7,3
zu Ful 123 15,4 3 1,3 126 12,3
Sonstiges 4 0,5 0 0,0 4 0,4
Summe *) 800 100,0 227 100,0 1027 100,0

*) Von den einheimischen Passanten machten 4 keine Angaben,
von den auswdrtigen Passanten 2

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Abb. 6.01 Verkehrsmittelwahl aller Passanten um die
Stadt Hennef zu erreichen
0,4%
O Pkw
OBus, Bahn
OKrad/Mofa
B Fahrrad
Bzu Ful®
Esonstiges
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009 n= 1027

Die Verkehrsmittelwahl der einheimischen Befragten fur Einkaufe in Hennef weicht
von der der Auswartigen erwartungsgemal ab. Fur ihre Einkaufe wahlen 9% der be-
fragten Hennefer das Fahrrad, 15% kommen zu Ful3. Mit 68% dominiert aber auch
bei den Einheimischen eindeutig der Pkw als das meistbenutzte Verkehrsmittel, um
innerhalb der Stadt zum Einkauf zu gelangen. Als 6ffentliches Verkehrsmittel spielen
Bus und Bahn eine eher geringe Rolle, gerade 6% der Hennefer geben an, den
OPNV bei ihren Einkaufen zu nutzen. Kunden aus dem Raum Uckerath nutzen mit
88% verstarkt den Pkw, 11% kommen mit dem OPNV und unter 1% nutzen ein Zwei-
rad.

Differenziert man die Befragungsergebnisse nach Besuchern der Innenstadt und
nach Besuchern der Randstandorte (Brdltalstr./Emil-LangenStr. und Aldi StoRRdorf),
so liegt der Pkw-Anteil unter den Innenstadtbesuchern erwartungsgemaf niedriger
als bei den Besuchern der Randstandorte:

Von den einheimischen Besuchern der Innenstadt kommen 50% mit dem Pkw, 29%
zu Fuld, 11% mit dem Fahrrad und 8% mit dem Bus. Von den auswartigen Besuchern
kommen 64% mit dem Pkw, 20% mit der Bahn und 12% mit dem Bus.

Unter den Besuchern der Randstandorte gibt es dagegen keinen Unterschied zwi-
schen den befragten Einheimischen und den Auswartigen —beide kommen zu jeweils
91% mit dem Pkw.
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Angesichts der insgesamt fihrenden Bedeutung des Pkw fur Einkaufsfahrten in der
Stadt Hennef ist die Sicherung einer hohen individuellen Mobilitat und Erreichbarkeit
der Einkaufsstatten flr den motorisierten Individualverkehr eine Grundvoraussetzung
fur die Erhaltung der Versorgungsfunktion des ortlichen Zentrums.

Mit der gegenwartigen Erreichbarkeit der Hennefer Innenstadt sind die auswartigen
Besucher in hohem Male zufrieden (vgl. Abb. 6.02a). Lediglich 7% finden sie
schlecht oder eher schlecht, dagegen bewerten sie 81% aller Befragten als gut und
13% als eher gut. Dies ergibt eine extrem hohe Zufriedenheitsquote von insgesamt
93%. Bei den auswartigen Kunden verfugt die Hennefer Innenstadt damit Uber ein
sehr ausgepragtes Image guter Erreichbarkeit, als positiven und wertvollen Standort-
faktor.

Abb. 6.02a Beurteilung der Erreichbarkeit der
Hennefer innenstadt - Auswartige
4% 3%

o
rd

/ 13%

\ Oeher gut
[ '|

| | Oeher schlecht

Ogut

Oschlecht
\, 80%
‘-x\_// f
Quelle: Eigens Erhebung - Passantenbefragung 2008 n= 220

Die Urteile der Einheimischen unterscheiden sich von den Externen in dieser Frage
nur graduell. Lediglich 12% finden die Erreichbarkeit der Innenstadt schlecht oder
eher schlecht, 74% aller einheimischen Befragten bewerten sie als gut und 14% als
eher gut. Dies ergibt eine Zufriedenheitsquote von insgesamt 88% (vgl. Abb. 6.02b).
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Abb. 6.02b Beurteilung der Erreichbarkeit der
Henneferinnenstadt - Einheimische

Ogut

Oeher gut

| Oeher schlecht

Bschlecht

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009 n= &78

Nicht nur die Kunden, sondern auch die ubergroRe Mehrheit der Einzelhdndler in
den Ortszentren beurteilt die Erreichbarkeit ihres eigenen Geschaftes ahnlich positiv,
wenn auch die Bestnote gut/giinstig etwas seltener vergeben wird als von den Kun-
den selber. Im Durchschnitt bewerten jedoch 92% der Einzelhandler die Erreichbar-
keit ihres Geschaftes fiir die Kundschaft als gut/giinstig bzw. ziemlich gut/glinstig.
Mit 8% urteilen weniger als jeder Zehnte dagegen einschrankend mit weniger giins-
tig. Als unglinstig fir die Kunden wertete die Erreichbarkeit von den Einzelhandlern
niemand (vgl. Abb. 6.03a).

Insgesamt fallt damit die Beurteilung ihres Geschaftes hinsichtlich der Erreichbarkeit
fur die Kundschaft durch die Einzelhandlerschaft sehr positiv aus.

Abb. 6.03a Beurteilung der Erreichbarkeit des eigenen
Geschafts durch die Einzelhandler fiir die Kunden

8%
Ogunstig/ gut

Oziemlich glinstig

Oweniger glnstig

71% Dunglnstig

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebshefragung 2009 n= 76
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Etwas schwacher fallen die Wertungen des Einzelhandels aus in Bezug auf ihre Er-
reichbarkeit fur die Lieferanten (vgl. Tab. vgl. Abb. 6.03b).

Abb. 6.03b Beurteilung der Erreichbarkeit des eigenen
Geschafts durch die Einzelhandler fiir die Lieferanten
3%

Ogunstig/ gut

Oziemlich glinstig

Oweniger glnstig

64% I
Bungtnstig

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009 n= 70

Hier sind noch 85% der Einzelhandler zufrieden. 2 von 69 auskunftsbereiten Betrie-
ben (= 3%) gaben die eindeutige Wertung unglinstig ab, 8 weitere Betriebe (12%)
machten die Aussage weniger giinstig. Wahrend die Erreichbarkeit flr die Kunden
von den Einzelhandlern also weitgehend positiv eingeschatzt wird, bestehen bei der
Belieferung jedes siebten Betriebs in der Innenstadt offensichtlich Probleme.

6.2 Die Parkplatzsituation und ihre Beurteilung

Die Karte 6 mit der Darstellung der raumlichen Lage der Parkplatze und der dort je-
weils verfugbaren Stellplatzzahl veranschaulicht, dass es rund um die Einkaufszone
in fuBlaufiger Entfernung 4 grolRere Parkplatze (Heiligenstadter Platz, Ladestralle,
Dickstralde/Rathaus und Mittelstral’e), 2 Tiefgaragen (Hit und Dickstra’e), 1 Park-
haus (BahnhofstraRe) und ein P+R-Parkhaus (Humperdinckstra3e) gibt. Hinzu kom-
men weitere Parkmaoglichkeiten entlang der Frankfurter Stral’e und an der Linden-
stral3e. Dies ist sowohl von der Zahl an Parkplatzen wie von der raumlichen Lage her
eine Ausstattung, die Klagen und Kritiken von Befragten Uber mangelnde Parkmog-
lichkeiten als ungerechtfertigt erscheinen lassen.
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Karte 6:
Parksituation - Zentraler Versorgungsbereich
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Ein gangiges Problem, das dieser subjektiven Einschatzung zugrunde liegt, ist, dass
aufgrund der begrenzten Ausstattung der Hennefer Innenstadt mit Einzelhandelsan-
geboten - anders als z.B. in Bonn oder anderen gréf3eren und besser ausgestatteten
Zentren - viele Kunden in Mittelzentren erwarten, in groRtmaoglicher Nahe der aufge-
suchten Geschafte parken zu kdnnen und dass in mittleren und kleineren Zentren
nur kurze Wegedistanzen toleriert werden.

Von den befragten Einzelhandlern und Kunden wird die Parksituation einmal hin-
sichtlich der Lage und zum anderen hinsichtlich der Anzahl von Parkplatzen differen-
ziert bewertet. Die Anzahl der vorhandenen Parkplatze beurteilen 47% der Einzel-
handler als gut und weitere 23% als ziemlich gut. Zusammen sind gerundet 69% der
Einzelhandler zufrieden. Vollig unzufrieden mit der Zahl der Parkplatze sind 13% der
Einzelhandler (vgl. Abb.6.04a).

6.04a Beurteilung der Parkpldtze in der Hennefer
Innenstadt durch die Einzelhandler - nach Anzahl -
/’fﬂ_h -
13%
Hglinstig/
qut
. . . Cziemlich
18% 46% glinstig
Oweniger
glinstig
Bunglinstig
. i
\\ .'.’
- 23% :
Cuelle: Eigene Erhebung - Betrisbsbefragung 2009 n=1

Bei der Beurteilung der Parkplatzsituation durch die einheimischen wie auch auswar-
tigen Kunden zeigt sich bezuglich der Anzahl von Parkplatzen eine schlechtere Ein-
schatzung wie durch die Einzelhandler: 38% werten als gut und weitere 21% als
ziemlich gut. Zusammen sind damit 59% der Kunden zufrieden. Vollig unzufrieden
mit der Zahl der Parkplatze sind 17% der einheimischen Kunden. Die Parkmdglich-
keiten in der Hennefer Innenstadt werden demnach negativer beurteilt wie ihre Er-
reichbarkeit. Vergleicht man die einheimischen und die auswartigen Befragten, so
ergeben sich kaum Unterschiede, nur die Negativwertungen fallen bei den Auswarti-
gen geringflgig schwacher aus. Von ihnen werten 14% mit schlecht, von den Ein-
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heimischen 18%.

Die Lage der Parkplatze wird von den Einzelhandlern etwas positiver wie deren An-
zahl gesehen, 46% urteilen mit gut und weitere 28% mit ziemlich gut (vgl. Abb.
6.04b). Es sind also mit 74% rund drei Viertel der Einzelhandler insgesamt zufrieden,
jeweils 13% sind eher unzufrieden oder urteilen mit unglinstig.

6.04b Beurteilung der Parkplitze in der Hennefer
Innenstadt durch die Einzelhandler - nach Lage -

.

13% N
O glinstig/

gut
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13% 46% giinstig
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glinstig

Hungiinstig

Cuelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 20089 n=64

Bei der Beurteilung der Lage der Parkplatze durch die Kunden zeigt sich eine ahnlich
positive Einschatzung wie durch die Einzelhandler. 51% urteilen mit gut und weitere
22% als ziemlich gut (vgl. Tab. 6.05). Zusammen sind mit 73% fast drei Viertel der
Kunden hier zufrieden. Vollig unzufrieden mit der Lage der Parkplatze sind nur 12%
der Kunden.

Differenziert man die Befragten wieder in Einheimische und Auswartige, so ergibt
sich hier bei den Auswartigen eine etwas schlechtere Bewertung. 69% sind mit der
Lage der Parkplatze zufrieden, von den Einheimischen sagen dies 74% aus. Von
Letzteren werten 26% die Lage mit schlecht oder eher schlecht, von den Auswartigen
31%.
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Tab. 6.05

Beurteilung der Parkplatze in der Hennefer Innenstadt durch die ein-
und auswartigen Passanten nach Anzahl und Lage

Einheimische Auswartige Gesamt
Anzahl abs. in % abs. in % abs. in %
gut 257 38,1 74 37,9 331 38,1
eher gut 144 21,4 40 20,5 184 21,2
eher schlecht 151 22,4 53 27,2 204 23,5
schlecht 122 18,1 28 14,4 150 17,3
Summe 674 100,0 195 100,0 869 100,0

Einheimische Auswartige Gesamt
Lage abs. in % abs. in % abs. in %
gut 346 51,0 100 51,3 446 51,1
eher gut 153 22,6 35 17,9 188 21,5
eher schlecht 91 13,4 41 21,0 132 15,1
schlecht 88 13,0 19 9,7 107 12,3
Summe 678 100,0 195 100,0 873 100,0

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Einschatzung der Parksitua-
tion sowohl hinsichtlich der Anzahl wie auch der Lage der Parkplatze durch die Ein-
zelhandler wie auch durch die Kunden trotz der kleinen aufgezeigten Unterschiede

insgesamt recht positiv ist. Es Uberwiegt in allen Fragekonstellationen bei den abge-
gebenen Urteilen der Befragten die Zufriedenheit.
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7 Die Bedeutung der beiden innenstadtnahen
Erganzungsstandorte BroltalstraBe/Emil-Langen-StraRe und
Bonner StraBe sowie des Nahversorgungsstandortes StoRdorf

7.1  Merkmale der Randstandorte

Der innerstadtische Bereich von Hennef einschliellich des angrenzenden Ortskerns
der Warth wird erganzt durch die beiden nahegelegenen Standorte Bonner Stralde
und BroltalstraRe/Emil-Langen-Stralle und den Nahversorgungsstandort Stof3dorf.
Bei diesen handelt es sich nicht um historisch gewachsene Ortszentren, sondern um
Randstandorte, an denen eine gezielte Ansiedlung grof¥flachiger Betriebseinheiten
und Discounter mit zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten er-
folgt ist, fur die in der Hennefer Innenstadt aufgrund der beengten stadtebaulichen
Gegebenheiten keine Freiflachen verfugbar sind. Obwohl die Standorte von der sie
umgebenden Wohnbevoélkerung auch fulaufig aufgesucht werden, kommt doch die
Uberwiegende Zahl der Kunden mit dem Auto zum Einkauf, die Standorte sind — nicht
zuletzt wegen der groReren Lebensmittelkaufe - primar auf den Autokunden orien-
tiert.

7.2 Einzelhandelsangebote an den beiden Ergédnzungsstandorten und
in StoBdorf

Der Erganzungsstandort (Ostliche) Bonner StraBe wird von einem grofflachigen
Rewe XL, einem Rewe-Getrankemarkt und einem nicht grof¥flachigen Elektrohan-
delsfilialisten (Holzleitner) gebildet. Mit dem ansassigen Elektrohandel, der Gber ein
zentrenrelevantes Sortiment auf einer relativ geringen Verkaufsflache von 360 m?
verfugt, und mit den bestimmenden Lebensmittelsortimenten der beiden anderen
Anbieter Gbernimmt auch der Standort Bonner Stral3e eine wichtige Erganzungsfunk-
tion fur die wohnungsnahe Versorgung von Geistingen, Geisbach, Edgoven sowie
der sudlichen Innenstadt. Dartber hinaus ist der Standort insbesondere flr Lebens-
mitteleinkaufe aus den Stadtteilen im sudlichen Hennefer Stadtgebiet (Soven, Rott)
von Bedeutung.

Der jungste, vielfaltigste und mit rund 8.000 m? Verkaufsflache auch flachenmallig
grofdte unter den drei vorgenannten Erganzungsstandorten wurde im Bereich
BroltalstraBe/Emil-Langen-StraBe angesiedelt. Mit den beiden grof3flachigen Be-
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trieben Rewe XL und dem Gartencenter Breuer sowie einem Lidl, Fressnapf, einer
Tankstelle und weiteren Anbietern, darunter z.B. ein Fachmarkt fur Reiterbedarf und
Backshops, ist dies der Erganzungsstandort mit dem breitesten Sortiment.

Der Standort Broltalstralle/Emil-Langen-Stral’e Ubernimmt eine ergédnzende Versor-
gungsfunktion fur die Innenstadt - so etwa das Gartencenter, der Fachmarkt fur Reit-
bedarf mit Artikeln wie Sattel und weiterem Reitzubehor, die Tankstelle oder der Dis-
counter Lidl. Gleichzeitig stellt der Standort die wohnungsnahe Versorgung fur die
umgebenden Stadtteile Weldergoven und Aliner, insbesondere auch fiur das derzeit
im Aufbau begriffene grof¥flachige, 13 ha umfassende Neubaugebiet Im Siegbogen
sicher; er besitzt daher auch die Funktion eines Nahversorgungszentrums. Daruber
hinaus ist der Standort insbesondere flir Kunden aus den nahegelegenen Stadtteilen
Brol, Lauthausen, Bodingen und andere von Bedeutung.

In StoRdorf haben sich am Rande des Gewerbegebietes West am Sanddornweg ein
Aldi, ein Edeka-Markt und ein Futterhaus niedergelassen, die trotz relativ geringen
Kundenaufkommens aus anderen Kommunen, hier vor allem aus dem benachbarten
Sankt Augustiner Stadtteil Buisdorf, ganz vorrangig eine wichtige Funktion fur die
wohnungsnahe Versorgung der Hennefer Stadtteile Stof3ddorf und Geistingen Uber-
nehmen. Benachbart von dieser Agglomeration liegt noch ein kleiner Hofverkauf
(Quadenhof) mit Gberwiegender Direktvermarktung von Brennereiprodukten (Spiritu-
osen u.d.) sowie auf der anderen Seite der Frankfurter Stralle die ehem. Messe
Hennef.

7.3 Nachfragesituation an den drei Randstandorten und Kopplungen
mit der Innenstadt

Jeder der drei Standorte erfillt eine eigenstandige Funktion als autokundenorientier-
ter Standort mit Discounter und/oder gro3flachigen BetriebsgroRen mit Erganzungs-
funktionen flr die Innenstadt sowie gleichzeitig als fulllaufiger Nahversorgungs-
standort fir die umliegende Wohnbevélkerung. Diese drei Standorte, die randlich zur
Hennefer Innenstadt liegen, erganzen das Versorgungsangebot der Innenstadt, sie
sind jedoch aufgrund der raumlichen Distanz fuldlaufig nicht mehr mit dieser verbun-
den und werden ganz Uberwiegend von autofahrenden Kunden genutzt. Aufgrund
der raumlichen Nahe sowie der ihnen eigenen Erganzungsfunktion und der festge-
stellten Einkaufskopplungen zwischen diesen Standorten und der Innenstadt mussen
diese Standorte in die Uberlegungen fiir ein Einzelhandelskonzept mit einbezogen
werden. Diese Standorte wurden gemaf Kap. 2.1 zusammen mit der Innenstadt und
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der angrenzenden Warth unter dem Begriff erweiterter Untersuchungsraum zu-
sammengefasst. Die Innenstadt selbst wurde als engerer Untersuchungsraum de-
finiert.

An den beiden Standorten StoRdorf und BroltalstraRe/Emil-Langen-Stralle wurden
zusatzlich zur Innenstadt Kundenbefragungen durchgefuhrt, um die Kundenstruktur
und den mdglichen Grad von Einkaufskopplungen dieser Standorte mit der Innen-
stadt zu ermitteln. In StoRdorf auf dem Parkplatz von Aldi wurden dazu 109 und an
der Broltalstralle/Emil-Langen-Stral’e auf dem Parkplatz von Rewe XL und von Lidl
227 Personen befragt.

Wahrend in der Innenstadt 28% der Passanten aus dem Stadtteil Hennef stammen,
liegt dieser Anteil in StoRRdorf und an der BroltalstralRe/Emil-Langen-Strale bei
jeweils nur 18%, wahrend gleichzeitig der Anteil von Kunden aus den anderen
Hennefer Ortsteilen — mit Ausnahme des Raumes Uckerath — mit 57% bzw. 68% -
deutlich héher ist als in der Innenstadt (43%). Die Randstandorte binden damit
offenkundig ein zusatzliches Kundenpotenzial aus der Stadt Hennef, das in der
Innenstadt in diesem Umfang nicht anzutreffen ist.

Auffallend ist, dass hingegen der Anteil von auswartigen Kunden in den beiden
innerstadtischen Randlagen Broltalstralle/Emil-Langen-Stralle (Befragungsstandorte
Rewe, Lidl, Breuer) mit 20% und StoRdorf (Befragungsstandorte Aldi, Edeka) mit
11% geringer ist, als in der Innenstadt mit 22%.

Des Weiteren unterscheidet sich auch die Zusammensetzung der auswartigen Kun-
den nach Herkunftsorten zwischen den jeweiligen Standorten. Wahrend in der In-
nenstadt die 22% auswartiger Kunden die breiteste Vielfalt von Herkunftsorten und
keine eindeutigen raumlichen Schwerpunktbildungen aufweisen, zeigen die beiden
Standorte Broltalstralle/Emil-Langen-Stral’e und StoR3dorf hinsichtlich der Herkunft
ihrer auswartigen Kunden klare Schwerpunktsetzungen. Dabei handelt es sich hier
um die raumlich benachbarten bzw. verkehrlich besonders gut verbundenen Nach-
barkommunen. So stammt in Stol3dorf die Halfte aller angetroffenen auswartigen
Kunden mit einem Anteil von 5% aus dem benachbarten Sankt Augustin, vor allem
aus Buisdorf. An der Broltalstrale/Emil-Langen-Stralle stammen 8% der Kunden aus
dem verkehrlich gut angebundenen Ruppichteroth und 4% kommen aus den angren-
zenden Stadtteilen Siegburgs. Das sind Kundenanteile - die trotz des insgesamt ge-
ringeren Anteils von Auswartigen an den Erganzungsstandorten - bezogen auf die
Kunden aus den verkehrlich gut angebundenen Nachbarstadten jeweils mehr als das
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Doppelte dessen betragen, was aus diesen Herkunftsorten in der Innenstadt erfasst
wurde.

An diesen Zahlen wird deutlich, dass die Einzelhandelsstandorte im Umfeld der
Innenstadt zum einen eine wichtige Funktion zur Bindung von Kunden aus
zentrumsferneren Ortsteilen innerhalb der Stadt Hennef haben und dass sie zum
anderen starker noch als die Innenstadt Kunden und deren Kaufkraft aus unmittelbar
angrenzenden Nachbarkommunen binden.

Obwohl an den drei Randstandorten entsprechend den dortigen Angebots-
schwerpunkten tUberwiegend Lebensmittel in groRerer Menge mit dem Auto gekauft
werden — ein Einkauf, der nicht gerade eine ideale Voraussetzung fur Einkaufs-
kopplungen darstellt — sagen 43% der einheimischen Befragten in Stoldorf und 36%
an der BroltalstralRe/Emil-Langen-Stralle aus, dass sie am gleichen Tag auch noch
die Innenstadt besuchen werden. Selbst von den Auswartigen an der
Broltalstralle/Emil-Langen-Stral’e sagen dies noch 27%. Damit ist eine relativ starke
Kopplungsaktivitat zwischen den Randstandorten und der Innenstadt gegeben.

Diese Zahlen zeigen, dass sich die drei Randstandorte charakterisieren lassen als
Standorte, die zwar partiell im Wettbewerb auch zu Anbietern in der Innenstadt
stehen, die jedoch tatsachlich eine wichtige Angebotserganzung zur Innenstadt
darstellen und die verstarkt Kunden aus den innenstadtferneren Stadtteilen Hennefs
und aus den angrenzenden Ortsteilen der Nachbarkommunen binden und die
darlUber hinaus auch eine wichtige Nahversorgungsfunktion flir die sie umgebenden
Hennefer Stadtteile besitzen.
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8 Uckerath als sekundares Versorgungszentrum (,,Neben-
zentrum®)

8.1 Merkmale des Stadtteils Uckerath

Uckerath blickt auf eine lange eigenstandige Historie zurtick. Der Ort wurde im Mit-
telalter um 1131 erstmals urkundlich erwahnt und war vor Griindung des Siegkreises
im Jahr 1820 das Zentrum des gleichnamigen Landkreises. Bis 1969 blieb Uckerath
eine selbstandige Gemeinde, die dann im Zuge der nordrhein-westfalischen Kommu-
nalreform nach Hennef eingemeindet wurde. Topographisch liegt Uckerath im Uber-
gang zum Westerwald und grenzt an Rheinland-Pfalz. Der Ort hat rund 3.200 Ein-
wohner, historisch gehdren zu Uckerath noch die Ortsteile Lichtenberg, Daubensch-
lade, Hollenbusch, Buchholz und Bierth. Uckerath ist regional Uber die stark befahre-
ne B 8 nach Nordwesten mit Hennef bzw. der A 560 mit dem Raum Sieg-
burg/Bonn/Kéln und der A 3 nach Sidosten mit dem ndérdlichen Rheinland-Pfalz an-
gebunden.

8.2 Einzelhandelsangebot in Uckerath

Der Einzelhandelsbestand in Uckerath wurde komplett erfasst. Die Ausbildung einer
nennenswerten Einzelhandelskonzentration mit rund 30 Einzelhandelsbetrieben so-
wie weiteren Dienstleistern und damit die Bildung eines eigenstandigen Nebenzent-
rums ist innerhalb der Stadt Hennef nur im Stadtteil Uckerath erfolgt. Anders als in
den 9 weiteren Stadtteilen und Ortszentren mit vereinzeltem Einzelhandelsbesatz
wurden daher neben der betrieblichen Bestandserfassung in Uckerath parallel zur
Innenstadt auch noch mehrtagige Kundenbefragungen durchgefiihrt, um das dortige
Kundenverhalten, den Kundeneinzugsraum des Uckerather Zentrums und die Bin-
dung der Uckerather an die Hennefer Innenstadt zu ermitteln. Es wurde erwartet,
dass sich die Einwohner von Uckerath und der umliegenden Stadtteile starker in
Uckerath selbst versorgen. Weiterhin stellte sich die Frage, ob zur Deckung der in
Uckerath fehlenden Angebote die Innenstadt von Hennef oder direkt grofdere umlie-
gende Zentren aufgesucht werden.

Die Einzelhandelsbetriebe erstrecken sich Uber einen langeren Abschnitt entlang der
Westerwaldstrale (B 8) und bilden eine lockere Konzentration - vor allem mit den
grélerflachigeren Betrieben - um den Kreuzungsbereich Westerwaldstralle mit der
Raiffeisenstralte/Am Markt einschlieRlich des Pantaleon-Schmitz-Platzes. Zur Aus-
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bildung langerer Abschnitte mit geschlossenen Schaufensterfronten reicht der Besatz
an Betrieben angesichts der raumlichen Ausdehnungen nicht (vgl. Karte 7).
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Karte 7:

Quelle: Eigene Erhebung - 2010
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Im Uckerather Zentrum sind insgesamt 27 Einzelhandels- und 4 einzelhandelsnahe
Dienstleistungsbetriebe ansassig. Sie verfugen zusammen Uber rund 4.700 m? Ver-
kaufsflache (vgl. Tab. 8.01).

Tab. 8.01
Verkaufsflachen in Uckerath nach Branchengruppen und Bedarfsstufen *)
Summe
der Verkaufsflachen
Geschiifte

Branchengruppen und Bedarfsstufen insg. in m? in %
Nahrungs-, Genussmittel 10 3.138 66,9
Drogerie 2 87 1,9
Apotheke 1 54 1,2
Schreibwaren, Tabak, Zeitungen 1 27 0,6
Blumen 2 71 1,5
PERIODISCHER BEDARF 16 3.377 72,0
Bekleidung, Textil 2 62 1,3
Sportbedarf, Hobby, Freizeit 1 99 2,1
Bucher 1 99 2,1
Hausrat, Elektro, Beleuchtung, TV, Radio 3 308 6,6
Geschenkartikel 2 80 1,7
Raumausstattung, Einrichtung, Betten 2 440 9,4
APERIODISCHER BEDARF 11 1.088 23,2
Friseur 4 226 4.8
ERGANZENDE DIENSTLEISTUNGEN 4 226 4,8
Summe 31 4.691 100,0

*) Fehlende Fldchenangaben wurden geschétzt
Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Fast drei Viertel der Verkaufsflache entfallen auf den periodischen Bedarf. Die drei
flachengroflten Einzelhandelsbetriebe sind die beiden Discounter Lidl und Aldi sowie
der Edeka Markt, die mit zusammen rund 2.400 m? etwa die Halfte der gesamten
Verkaufsflache umfassen (vgl. Karte 8). Die 11 Geschafte mit aperiodischen Sorti-
menten sind ganz Uberwiegend klein strukturierte Betriebe, sie verfugen im Durch-
schnitt Gber Betriebsgrdlien von knapp 100 m2. Damit lasst sich Uckerath als ein Ne-
benzentrum charakterisieren, das Uber eine sehr umfassende Nahversorgungsaus-
stattung verfugt und dartber hinaus noch begrenzte Angebote im aperiodischen Be-
reich vorhalt, die Uber den Typus einen ausschliellichen Nahversorgers hinausrei-
chen, wie z.B. im Bereich Elektro- und Haustechnik.
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8.3 Nachfragesituation in Uckerath und Kopplungen mit der Innenstadt

Im Zentrum von Uckerath wurden 182 Personen nach ihrem Einkaufsverhalten be-
fragt. Diese Befragungen richteten sich an dort angetroffene einheimische wie aus-
wartige Passanten. Um einen reprasentativen Querschnitt der Kunden zu erhalten,
wurde zeitgleich zu den Befragungen in der Hennefer Innenstadt ganztagig in der
Zeit vom 04.-06. Juni 2009 (Donnerstag bis Samstag) erhoben. Befragungsstandorte
waren die Parkplatze von Lidl (Westerwaldstralie/Raiffeisenstra’e) und Aldi (Wes-
terwaldstralRe/Am Markt).

Um zu klaren, ob und inwieweit diese Kunden auch die Hennefer Innenstadt nutzen,
wurden sie dahingehend befragt, ob sie am gleichen Tag auch noch einen Besuch in
der Innenstadt machen und falls ja, zu welchen Zwecken sie diesen
Innenstadtbesuch  durchfiihren. In Uckerath interessierte darlber hinaus
insbesondere die Frage, inwieweit die dortige Bevolkerung Artikel, die sie nicht in
Uckerath eindeckt, stattdessen in der Hennefer Innenstadt kauft oder ob sie diese
tendenziell aulRerhalb der Stadt Hennef an externen Standorten eindeckt.

Uckerath als eigenstandiger sekundarer Versorgungspol im 0Ostlichen Stadtgebiet
verflgt innerhalb des Stadtgebiets Uber einen Einzugsraum, aus dem einheimische
Kunden bevorzugt Uckerath aufsuchen. 58% der Kunden in Uckerath stammen aus
diesem Einzugsraum, der in Richtung Hennef etwa in Lichtenberg seine Grenze hat,
davon 36% aus dem Ortsteil Uckerath selbst und 22% aus dem sonstigen
Stadtteilen. Weitere 11% stammen aus sonstigen Ortsteilen in Hennef au3erhalb des
eigentlichen Uckerather Einzugsraums, wahrend aus dem Stadtteil Hennef nahezu
niemand in Uckerath einkauft. 31% der Kunden kommen aus Wohnorten aul3erhalb
der Stadt Hennef. Diese differenzieren sich in zwei Drittel aus Wohnorten im
benachbarten nordlichen Rheinland-Pfalz und in ein Drittel aus Orten in NRW, vor
allem aus Eitorf, Konigswinter und Neunkirchen-Seelscheid. Auffallend ist, dass der
Anteil von auswartigen Kunden in der Hennefer Innenstadt mit 22% und an den
beiden innerstadtischen Randstandorten BrdltalstraRe/Emil-Langen-Strale (20%)
und StoRdorf (11%) deutlich geringer ist, als in Uckerath, wo fast jeder dritte Kunde
von auswarts kommt.
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Abb. 8.02 Einkauforte der Uckerather Passanten fiir Waren des
periodischen Bedarfs - Lebensmittel-
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Quelle: Eigena Erhebung - Passantenbefragung 2008

Erwartungsgemal ist die Stellung Uckeraths bei der eigenen Bevdlkerung am starks-
ten im Bereich Lebensmittel. 87% der befragten Passanten, die in Uckerath woh-
nen, geben an, Lebensmittel in Uckerath zu kaufen (vgl. Abb. 8.02 und Tab.8.02 im
Anhang). Da Lebensmitteleinkdufe auch an anderen Standorten erfolgen, waren
Mehrfachnennungen von Einkaufsorten moglich. Von diesen Nennungen entfallen
71% auf Uckerath. Daran wird deutlich, dass in gewissem Umfang zwar auch noch
an anderen Standorten Lebensmittel erworben werden, der Deckungsgrad durch An-
bieter in Uckerath fiir die eigene Bevdlkerung jedoch sehr hoch ist. Die Hennefer In-
nenstadt ist mit 9% fur Lebensmittelkdufe der Befragten unbedeutend sowie die an-
deren Orte in Hennef mit 11%.
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Abb. 8.03 Einkauforte der Uckerather Passanten fiir Waren des
periodischen Bedarfs - Drogerieartikel-
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Im Bereich Drogerieartikel duf3ern sich 35% der Passanten entsprechend, 32% aller
Nennungen der Uckerather entfallen auf den eigenen Ortsteil. Hier kommt die Hen-
nefer Innenstadt auf beachtliche 57% der Nennungen (vgl. Abb. 8.03 und Tab.8.03
im Anhang).
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Abb. 8.04 Einkaufsorte der Uckerather Passanten fiir Waren
des aperiodischen Bedarfs - Bekleidung -
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Fir Bekleidungskaufe spielt Uckerath fur die Passanten mit weniger als 1% der
Nennungen keine nennenswerte Rolle. Auf die Hennefer Innenstadt entfallen kaum
10% der Nennungen, wahrend Siegburg hier mit 36% fUhrender Einkaufsort fur die
Befragten ist und auch Bonn mit 23% und Koéln mit 16% noch weit vor der Hennefer
Innenstadt liegen (vgl. Abb. 8.04 und Tab. 8.04 im Anhang).
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Abb. 8.05 Einkaufsorte der Uckerather Passanten filir Waren
des aperiodischen Bedarfs - Kinderbekleidung -
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Quelle: BElgene Erhebung - Passantenbefragung 2003

Etwas besser ist die Stellung der Hennefer Innenstadt bei dem Teilsegment Kinder-
bekleidung. Hier entfallen auf Uckerath nur unbedeutende 2% der Nennungen, wah-
rend dies bei der Innenstadt immerhin 25% sind. Hier fuhrt Siegburg als Einkaufsort
mit 30%, auf Bonn entfallen 11%, auf Koln und Troisdorf jeweils 10%. Die gute Posi-
tionierung Troisdorfs dirfte wesentlich auf einen grof3flachigen Spezialisten in Spich
zurtckzufihren sein (vgl. Abb. 8.05 und Tab. 8.05 im Anhang).
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Abb. 8.06 Einkauforte der Uckerather Passanten fiir
Waren des aperiodischen Bedarfs - Schuhe -
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Ein ahnliches Bild ergibt sich bei Schuhen, Uckerath als Einkaufsort spielt keine Rol-
le. 26% der Nennungen entfallen auf die Hennefer Innenstadt, 29% auf Siegburg,
jeweils 15% auf Bonn und Koln (vgl. Abb. 8.06 und Tab. 8.06 im Anhang).
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Abb. 8.07 Einkauforte der Uckerather Passanten fiir Waren des
aperiodischen Bedarfs - Spielwaren -
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Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009 n=g55

Fur Spielwarenkaufe ist Uckerath ohne Bedeutung. Anders hier die Hennefer Innen-

stadt, auf sie entfallen 28% der Nennungen, Siegburg liegt hier mit 31% noch knapp
fuhrend. 11% der Nennungen entfallen auf Sankt Augustin, 9% auf Koln, 8% auf die
auf Bonn (vgl. 8.07 und Tab. 8.07 im Anhang).

VG Asbach und 6%
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Abb. 8.08 Einkaufsorte der Uckerather Passanten fiir Waren des

mHennef Innenstadt
Olckerath

B Sieghurg

B Sankt Augustin

BEitorf

B Troisdorf

B Anigswinter
EMeunkirchen-Seelscheid
EEann

okgin
O%erbandsgemeinde Ashach
Esonst. Orte

m|nternet und Katalog

n=148

Bei Buicherkaufen entfallen 12% der Nennungen auf Uckerath. Die Hennefer Innen-

stadt ist hier fihrend und erreicht von allen Warengruppen mit 44% den zweithdchs-

ten Wert von allen abgefragten Warengruppen. Auf Siegburg entfallen 11%, jeweils

3% auf Bonn und Sankt Augustin. 20% der Nennungen entfallen auf Bestellungen im
Internet und den Buchversandhandel (vgl. 8.08 und Tab. 8.08 im Anhang).
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Abb. 8.09 Einkaufsorte der Uckerather Passanten fiir Waren des
aperiodischen Bedarfs - Uhren/Schmuck -
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Quelle: Eigene Darstellung - Passantenbefragung 2009 n=103

Bei Kaufen von Uhren/Schmuck ist Uckerath unbedeutend, es entfallen 35% der
Nennungen auf die Hennefer Innenstadt, die hier vor anderen Einkaufsorten flhrt.
Auf Siegburg entfallen 29%, auf Bonn 11% und auf Kdln 9% (vgl. 8.09 und Tab. 8.09
im Anhang).
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Abb. 8.10 Einkauforte der Uckerather Passanten fir Waren des
aperiodischen Bedarfs - Elektro-
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Wie die Angebotssituation bereits vermuten lie3, entfallen bei Elektroartikel 10% der
Nennungen auf den Ortsteil Uckerath, 8% auf die Hennefer Innenstadt. Wieder fuhrt
Siegburg mit 26%, auf Sankt Augustin entfallen 23%, auf Bonn 11% und auf Kdln 8%
der Nennungen. Es zeigt sich, dass vor allem die Standorte, die Uber gro3flachige
Anbieter wie Saturn, Media Markt, ProMarkt verfliigen, die Kundenstrdéme anziehen

(vgl. 8.10 und Tab. 8.10 im Anhang).
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Abb. 8.11 Einkaufsorte der Uckerather Passanten fiir Waren des
aperiodischen Bedarfs - Optik -
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Die atypisch umfangreiche Ausstattung der Hennefer Innenstadt mit Optikern er-
weist sich als Magnet auch fur die in Uckerath Befragten. 52% der Nennungen entfal-
len auf die Innenstadt, die in dieser Warengruppe ihren Spitzenwert erreicht. Auf
Siegburg entfallen 17%, auf Troisdorf 10% — ein Wert, der sich nach der jungst er-
folgten Ansiedlung von Apollo Optik an der Frankfurter Stral3e kinftig zugunsten der
Hennefer Innenstadt weiter verschieben dirfte — und 6% auf Bonn sowie 5% auf
Kaln (vgl. 8.11 und Tab. 8.11 im Anhang).
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Abb. 8.12 Einkaufsorte der Uckerather Passanten fiir Waren des
aperiodischen Bedarfs - Haushaltswaren/Geschirr -
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Bei Haushaltswaren ist Uckerath als Einkaufsort fur die Befagten wieder bedeuten-
der. 16% der Nennungen entfallen auf den eigenen Ortsteil, 21% auf die Hennefer
Innenstadt. Hier fuhrt Siegburg wieder mit 26%, gefolgt von Sankt Augustin mit 12%,
Bonn mit 11% und Koln mit 9% (vgl. Abb. 8.12 und Tab. 8.12 im Anhang).
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Abb. 8.13 Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen
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Im Bereich der abgefragten Dienstleistungen ist die Orientierung wohnortnah auf
Uckerath im Bankbereich am starksten, 62% der Nennungen entfallen auf Uckerath,
26% auf die Hennefer Innenstadt und nur 6% auf Siegburg (vgl. Abb. 8.13 und Tab.

8.13 im Anhang).
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Abb. 8.14 Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
Uckerather Passanten - Friseur -
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Quelle’ Eigens Emebung - Passantenbafragung 2004 n=12%

Auch der Besuch zum Friseur wird Uberwiegend in Uckerath realisiert. Auf den eige-
nen Ort entfallen 45% der Nennungen, 29% auf die Innenstadt, wiederum 6% auf
Siegburg (vgl. Abb. 8.14 und Tab. 8.14 im Anhang).
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Abb. 8.15 Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
Uckerather Passanten - Reisebiiro -
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Reisebuchungen werden hingegen vor allem in der Hennefer Innenstadt vorge-
nommen, 45% entfallen auf diese. Allerdings folgen Online-Buchungen an zweiter
Stelle mit 37%, auf Koln entfallen 5%. Reiseblros in anderen Orten spielen keine
signifikante Rolle (vgl. Abb. 8.15 und Tab. 8.15 im Anhang).
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Abb. 8.16 Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
Uckerather Passanten -Restaurant-
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Im Bereich Gastronomie ist die Stellung Uckeraths bei den Befragten stark. Im
Durchschnitt entfallen hier Uber 40% der Nennungen auf Uckerath (Kneipe/Gaststatte
47%, Café 48%, Restaurant 35%). Leicht schwacher ist die Inanspruchnahme der
Hennefer (Kneipe/Gaststatte 33%, Café 43%, Restaurant 35%). Siegburg spielt als
Zielort fur den Restaurantbesuch mit 22% eine Rolle, auf die anderen Gastronomie-
formen entfallen jeweils weniger als 10% der Nennungen. Bonn und Koln spielen
nachrangig mit 6% bzw. 7% nur im Restaurantbereich noch eine kleine Rolle (vgl.

Abb. 8.16 bis 8.18 und Tab. 8.16 bis 8.18 im Anhang).
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Abb. 8.17 Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
Uckerather Passanten - Kneipe/Gaststitte -
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Abb. 8.18 Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der
Uckerather Passanten - Café/Eisdiele-
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Zwischenfazit:

Uckerath verflgt Gber eine umfangreiche Ausstattung mit Einzelhandelsangeboten
im kurzfristigen Warensegment, insbesondere mit Lebensmitteln, eine Ausstattung
die in ausgewahlten Branchen wie z.B. Elektro/Haustechnik Uber einen reinen
Nahversorgungszuschnitt hinausgeht.

Das Kundenverhalten der Uckerather Wohnbevolkerung erweist sich als eindeutig
angebotsabhangig. Dort wo ein breites und gutes Angebot im Einzelhandel und
Dienstleistungssektor im eigenen Ortsteil vorhanden ist, (Lebensmittel,
Drogerieartikel, bedingt Elektro, Haushalt, sowie Bank, Gastronomie, Friseur). Mit
ursachlich fir die starke Bindung sind die in den letzten Jahren eingetretenen
Angebotsverbesserungen in Uckerath.

Die Hennefer Innenstadt wird daher von den Uckerather sehr selektiv genutzt. Der
Besuch der Innenstadt ist sogar wie in Kap. 5.4 dargestellt insgesamt leicht
rucklaufig. Betrachtet man die dort befragten einheimischen Befragten differenziert
nach ihrer raumlichen Herkunft, so zeigt sich, dass der Ruckgang an
Innenstadtbesuchen in erster Linie von denjenigen verursacht wird, die im Raum
Uckerath leben und einkaufen. 33% von ihnen kommen seltener in die Hennefer
Innenstadt und nur 9% haufiger (Saldo: -22%), wahrend von den anderen Hennefern
nur 15% aussagen, sie kdmen seltener und 13% haufiger (Saldo: -2%).

Dies zeigt, dass nach Ausbau der Einzelhandelsangebote in Uckerath die Innenstadt
vor allem in den Augen derjenigen einheimischen Kunden an Attraktivitat eingebuf3t
hat, die diese eingetretenen Angebotsverbesserungen nutzen und im Raum
Uckerath leben. Gleichwohl zeigt sich aber auch, dass dort wo die Innenstadt Gber
ein attraktives Angebot verflugt, diese in hohen Teilen und als bevorzugter
Einkaufsort vor allen auswartigen Standorten aufgesucht wird. Dies zeigen die
Befragungswerte z.B. fir die Warengruppen Optik, Bucher, Uhren/Schmuck und
Drogerieartikel. In den Branchen Kinderkleidung, Schuhe, Spielwaren und
Haushaltsartikel ist die Hennefer Innenstadt nicht mehr vor anderen externen
Standorten flhrend, wird aber immer noch als Einkaufsort von Uckerathern in
nennenswertem Umfang aufgesucht.

Hier und in allen weiteren Warengruppen fuhrt an erster Stelle die Stadt Siegburg,
gefolgt von Bonn und KolIn. In bestimmten Warengruppen wie Elektronik, Kinderbe-
kleidung und selbst in Optik erreichen noch Standorte wie Sankt Augustin oder
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Troisdorf, die hier uber grof3flachige Angebote verfiugen, nennenswerte, allerdings
keine fuhrenden Stellungen im Einzugsraum.

Aufgrund der ehemaligen Selbstandigkeit der Gemeinde Uckerath besteht traditions-
gemal eine hohe Identifikation der Uckerather sowie der Einwohner der ehemals
zugehorigen Ortsteile mit dem Uckerather Zentrum. Vor dem Hintergrund dieser star-
ken Bindung an dieses Zentrum gilt: Ist ein entsprechendes Angebot da, wird es in
Anspruch genommen. Da die Identifikation und Bindung an die Gesamtstadt Hennef
und damit an die Hennefer Innenstadt vergleichsweise schwacher ausgepragt ist, fallt
bei der Versorgung mit Dingen, die es nicht in Uckerath gibt, starker das Kriterium
der Angebotsvielfalt ins Gewicht, so dass statt der Hennefer Innenstadt ggf. andere
Zentren mit groferer Auswahl und Vielfalt - wie z.B. Siegburg - bevorzugt werden.
Diese Persistenz der Identifikation und des Versorgungsverhaltens zeigt sich immer
wieder in den durch die NRW-Kommunalreform zusammengelegten Gebieten, vor
allem wenn das neue Zentrum randlich im Gemeindegebiet liegt.

Das Kundenverhalten der Uckerather, das aus den abgefragten Zahlenwerten deut-
lich wird, ist insofern aufschlussreich, weil es die Starken und Schwachen der Henne-
fer Innenstadt als Einkaufsort aus Sicht der Kunden deutlich offenlegt. Anders als der
im Stadtteil Hennef unmittelbar Ansassige bewegt sich der Uckerather Kunde zum
aulderortlichen Einkauf i.d.R. ohnehin mit dem Pkw. Er fahrt angesichts der guten
Verkehrsverbindungen ungeachtet einiger Kilometer Fahrstrecke mehr oder weniger
dann an der Hennefer Innenstadt vorbei, wenn das Angebot in anderen Stadten als
deutlich breiter und attraktiver wahrgenommen wird und er fahrt dann die Hennefer
Innenstadt an, wenn das dortige Angebot oder der Service als lohnend empfunden
werden.
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9 Wertungen und Wiinsche der befragten Passanten und
Einzelhandler

9.1 Wertungen und Wiinsche der einheimischen und
auswartigePassanten

9.1.1 Allgemeine Beurteilung der Hennefer Innenstadt

Um eine erste grundsatzliche Einschatzung der Akzeptanz und der Einstellung der
befragten Passanten zu erhalten, die dann durch weitere detailliertere Fragestellun-
gen prazisiert wird, wurden diese zunachst nach ihrem personlichen Urteil Gber ihr
allgemeines Gefallen oder Missfallen an der Hennefer Innenstadt befragt.

Abb. 9.01 Beurteilung der Hennefer Innenstadt durch die ein- und
auswartigen Passanten
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Qualle: Eigena Erhebung - Passantenbafragung 2009

Die zufriedenen AuRerungen lberwiegen dabei deutlich die negativen: 271 Missfal-
lensauRerungen (= 27%) stehen 721 positive Gefallensauflerungen (73%) gegen-
Uber. Die Einheimischen urteilen dabei zu insgesamt 73% leicht positiver als die
Auswartigen mit insgesamt 71%. Nur wenige Befragte haben keine Meinung zur In-
nenstadt: 41 von 1.033 Befragten machten hierzu keine Angaben (vgl. Abb. 9.01).

Auch wenn, wie nachfolgend dargestellt, im Detail Dinge auch kritisch gesehen wer-
den, wird deutlich, dass die Hennefer Innenstadt bei ihren Kunden und Besuchern
eine — auch im Vergleich zu anderen untersuchten Stadten vergleichbarer GroRe —
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insgesamt positive Grundakzeptanz findet.

9.1.2 Pro und Contra eines Einkaufs in Hennef aus Sicht der Passanten

Um die Einstellungen und den Grad an Zufriedenheit der Kunden und Besucher mit
der Hennefer Innenstadt als Einkaufsort zu ermitteln, wurden die Passanten nach
ihrer Zufriedenheit mit der Auswahl der Waren, der Qualitat der Waren, dem Preis-/
Leistungsverhaltnis und der Bedienung in den Geschaften der Innenstadt befragt.

Bei diesen einzelhandelsbezogenen Fragestellungen urteilen die Passanten bzgl. der
Einzelfaktoren unterschiedlich, aber auch die Bewertungen zwischen den
Einheimischen und Auswartigen unterscheiden sich graduell (vgl. Abb. 9.02).

Abb. 9.02 Beurteilung der Hennefer Innenstadt durch die ein- und auswartigen
Passanten

9.02 Zufriedenheit der Passanten mit dem Warenangebot
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Qelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2003

Die schwachsten Zufriedenheitswerte gibt es fur die Warenauswahl: Insgesamt 39%
der Passanten urteilen mit gut, 32% mit eher gut. Unzufriedenheit artikuliert hier folg-
lich also mehr als jeder vierte Befragte (29%). Das ist von allen abgefragten Urteilen
hier der negativste Wert. Die Teilgruppe der Auswartigen ist mit der Auswahl zufrie-
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dener, 75% vergeben hier die Pradikate gut oder eher gut, wahrend nur 60% der
Einheimischen dies sagen. Allerdings durften die Erwartungen der Auswartigen an
ein umfassendes Versorgungsangebot in der Hennefer Innenstadt andere sein, als
bei den Einheimischen.

Schwachere Werte gibt es auch fur die Preise der Waren. Hier ist die Unzufrieden-
heit allerdings nicht so stark wie mit der Warenauswahl ausgepragt. Mit gut urteilen
hier insgesamt 44% der Passanten, noch gut sagen 40%. Mit den Warenpreisen sind
folglich 16% der Befragten unzufrieden. Die Teilgruppe der Auswartigen ist auch hier
mit den Preisen geringflgig zufriedener, 47% vergeben das Pradikat gut, wahrend
44% der Einheimischen dies sagen.

Deutlich positivere Urteile fallten die Befragten dagegen Uber die Qualitat der ange-
botenen Waren. Fur die Warenqualitat wurde von 58% der Passanten die Wertung
gut vergeben, noch gut urteilen weitere 30%. Damit sind 88% positiv gestimmt. Hier
ist diese Zufriedenheit bei den Auswartigen leicht hdher ausgepragt. 59% vergeben
das Pradikat gut, 57% der Einheimischen sagen dies. Eindeutig negativ bewerten die
Qualitat nur 3% der Einheimischen und 2% der Auswartigen.

Sehr positive Urteile fallten die Passanten hinsichtlich der Bedienung in den Ge-
schaften. Hier gab es Bestnoten: Fur die Bedienung wurde von 65% der Passanten
die Wertung gut vergeben, noch gut urteilen weitere 23%. Damit sind hierzu 88%
positiv gestimmt. Bei der Beurteilung der Bedienung sind sich auch Einheimische wie
Auswartigen vollig einig (gut: 65% / 65%), anders als bei den anderen Fragen gibt es
hier keine signifikanten Abweichungen zwischen den Teilgruppen.

Zwischenfazit:

Die Hennefer Innenstadt wird von den einheimischen wie auswartigen Kunden und
Besuchern hinsichtlich ihrer Warenvielfalt und - etwas schwacher ausgepragt - auch
wegen der Warenpreise als teilweise defizitar empfunden, wahrend Warenqualitat
und der ,Humanfaktor" Service/Bedienung gute bis sehr gute Noten erhalten.

Die auswartigen Kunden urteilen tendenziell zumeist leicht positiver als die
Einheimischen. Dies ist erklarlich, da die Auswartigen, die in Hennef angetroffen
werden, sich zumeist bewusst entschieden haben dorthin zu fahren und in Hennef
bestimmte Dinge einzukaufen, wahrend die Hennefer dort zwangslaufig ansassig
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sind und eher einen Vollversorgungsanspruch vertreten.

9.1.3 Angebotsliicken bei den Ladengeschaften

Um mogliche Angebotsliucken aus Sicht der Kunden in der Ausstattung der Innen-
stadt mit Einzelhandels- und Dienstleistungen aufzuspuren, wurden die 1.033 Pas-
santen dahingehend befragt, ob und ggf. welche Versorgungseinrichtungen sie in der
Stadt vermissen. Mehrfachnennungen waren dabei mdglich.

385 von 1.033 Passanten, das sind 37%, vermissen in der Innenstadt keine Laden-
geschafte oder Dienstleistungsangebote. 648 Passanten winschen sich Erganzun-
gen, von ihnen wurden 784 Wiinsche flir den Bereich Einzelhandel und 107 fir den
Bereich Dienstleistungen aufgelistet. Mit zwei Ausnahmen weisen die einzelhandels-
bezogenen Winsche eine hohe Streuung auf und richten sich auf eine grolde Viel-
zahl von verschiedenen Waren und Geschaftstypen (vgl. Tab. 9.03).

Im Bereich Einzelhandel mit 52% der Nennungen an erster Stelle stehend vereint der
von 410 Passanten geduflerte Wunsch nach einer Erweiterung des Angebotes im
Bereich Bekleidung/Textilien Uber die Halfte aller sich aullernden Passanten. An-
hand der festgehaltenen Zusatzanmerkungen lasst sich dieser Wunsch weiter spezi-
fizieren. Speziell qualitativ hdherwertige Bekleidung wird vermisst sowie noch mehr
Angebote an Kinderbekleidung.

An zweiter Stelle der Nennungen nach vermissten Geschaften stehen mit 13% Win-
sche nach einem grolReren Kaufhaus, 105 Passanten artikulierten diesen Wunsch.
Erfahrungsgemal druckt dieser Nennung den Wunsch aus, viele Artikel unter einem
Dach einkaufen zu konnen, in hohem Maf wird damit aber auch wieder der Wunsch
nach einem umfassenderen Bekleidungsangebot verbunden.

Es folgt an dritter Stelle von 63 Befragten (8% der Nennungen) der Wunsch nach
einem erweiterten Elektro-/Elektronikangebot.

An vierter Stelle (6% der Nennungen) wird ein erweitertes Angebot bei Lebensmit-
teln gewinscht. Hier geht es um eine Erweiterung im Segment hoherwertiger Le-
bensmittel (Delikatessen, Feinkost), vor allem aber um Biolebensmittel bzw. um ei-
nen modernen Bio-Markt. Fast so viele Aussagen beziehen sich auf ein gewinsch-
tes breiteres Angebot bei Schuhen (5%).
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Weitere Nennungen sind Hausratsartikel sowie viele weiteren Einzelnennungen. Auf
diese Einzelnennungen naher einzugehen, ist angesichts der eher geringen Fallzah-
len nicht sinnvoll, sie kdnnen jedoch z.T. der Tab. 9.03 entnommen werden.

Tab. 9.03

Von den einheimischen und auswartigen Passanten vermisste
Geschifte und Dienstleistungen in der Innenstadt von Hennef
(Mehrfachantworten waren méglich)

Anzahl der Nennungen
Vermisste Geschafte abs. in %
Bekleidung/Textilien, Textilkaufhaus 398 50,8
grolReres Kaufhaus 105 13,4
Elektro 63 8,0
Lebensmittel, vor allem Bio/Biomarkt 43 5,5
Schuhe 42 54
Hausratsartikel 31 4,0
Kinderbekleidung 12 1,5
Discounter 7 0,9
"alter Rewe" 6 0,8
Drogerie 4 0,5
Schmuck 3 0,4
Sportartikel 2 0,3
Sonstiges (Einzelnennungen) 68 8,7
Summe *) 784 100,0
Vermisste Dienstleistungen abs. in %
Gastronomie 39 97,5
Schwimmbad 17 42,5
Arzt/ Facharzt 16 40,0
Angebot fir Kinder/Jugendliche 8 20,0
Fast Food, Imbiss 6 15,0
Kino 6 15,0
Bar, Disco 5 12,5
Sonstiges (Einzelnennungen) 10 25,0
Summe *) 40 100,0

*) Anm.: Von 1.033 auskunftsbereiten Passanten vermissten 385 Befragte (= 37,3 %)
keine Einzelhandels- oder Dienstleistungsangebote

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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9.1.4 Angebotsliicken bei den Dienstleistungen

Von den 1.033 befragten Passanten wurden lediglich 40 Nennungen gemacht, be-
stimmte Dienstleistungen in der Innenstadt zu vermissen (vgl. Tab. 9.03). Damit ist
die Zufriedenheit mit dem Dienstleistungsangebot bei den Passanten deutlich hoher
ausgebildet als in Bezug auf das Einzelhandelsangebot. In erwahnenswertem Um-
fang wird von den Passanten hier nur das Fehlen gastronomischer Einrichtungen
angesprochen, 39 Passanten artikulieren sich entsprechend. Dieser Wunsch spiegelt
sich in den Angaben zur Inanspruchnahme von Restaurants in der Innenstadt, die
sehr gering ausfielen (vgl. Kap. 5.2.2)

Die restlichen AuRerungen weisen zahlenmaRig so unbedeutende GréRenordnungen
auf, dass auf eine weitere Darstellung hier verzichtet wird.

9.2 Wertungen und Vorschldage der Einzelhandler

9.2.1 Bewertung der Entwicklung des Einzelhandels in Hennef

Die bisherige allgemeine Entwicklung des Einzelhandels in Hennef wird von den
Einzelhandlern gespalten, aber in der Summe eher negativ bewertet (vgl. Abb. 9.04).

Nur 48% der Einzelhandler in der Innenstadt urteilen hier positiv, davon mit gut 12%
und mit einem abgeschwachten eher gut von 36%. Rund 52% fallen ein negatives
Urteile, 43% mit eher schlecht und fast jeder Zehnte (9%) als rundum schlecht.

Diese  gespaltene, aber insgesamt eher negative Beurteilung der
Einzelhandelsentwicklung ist von der raumlichen Lage des eigenen Geschaftes im
Zentrum weitgehend unabhangig, nur die Einzelhandelsbetriebe an der Frankfurter
Stral’e nahe der Bahnschranke weichen hier mit negativen Bewertungen etwas ab.
Haufiger genannte Grinde bezogen sich auf eine Verdrangung/Ausdinnung des
Einzelhandels, insbesondere bei den inhabergefuhrten Fachgeschaften, eine
Zunahme der Billiganbieter mit einhergehender Verschlechterung der
Angebotsqualitat, wachsender Konkurrenz durch andere/gréRere Stadte, dem Fehlen
eines groRen Kundenmagneten in der Innenstadt, Leerstdnde und problematischen
Umfeld der oberen Frankfurter Stral’e, einem zu geringem Zusammenhalt/zu wenig
Aktionen der Einzelhandler sowie dem Wachstum der Aufdenstandorte.
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Abb. 9.04 Bewertung der allgemeinen Entwicklung des
Einzelhandels in Hennef aus Sicht der Einzelhandler
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Uberraschend ist, dass dagegen die Tendenz bei der Beurteilung der erwarteten zu-
kiinftigen Entwicklung fiir das eigene Geschéft im Vergleich zu den negativen Ur-
teilen auf die vorige Frage nach der Allgemeinen Entwicklung des Einzelhandels in
Hennef eine vollig andere ist und diese Einschatzung mehrheitlich positiv ausfallt
(vgl. hierzu Kap. 9.25).

9.2.2 Bewertung des Standortfaktors “Raumliche Lage”

In Anbetracht der raumlich unterschiedlichen Verteilung der Einzelhandelsbetriebe
innerhalb der Hennefer Innenstadt sowie des Angebotes von drei frequenzstarken
Erganzungsstandorten wurden die Einzelhandler in der Innenstadt gefragt, wie sie flur
den eigenen Betrieb ihre raumliche Lage beurteilen und wo sie bei freier Wahl ggf.
ihren idealen Betriebsstandort sehen wirden.

Insgesamt beurteilen 86% der Betriebe ihren Standort als giinstig/gut oder ziemlich
glnstig, nur 14% sehen ihn als weniger glinstig und kein Betrieb nennt seinen
Standort als eindeutig ungdinstig (Abb. 9.05).

Trotz dieser insgesamt Uberwiegenden Zufriedenheit differenziert sich dieses Bild
innerortlich etwas. In der mittleren Frankfurter Stral3e ist die Zufriedenheit generell
hoch ausgepragt und auch am Markt sind Uberwiegt die Zufriedenheit mit dem
Standort.
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Abb. 9.05 Bewertung des eigenen Geschaftsstandortes
in der Hennefer Innenstadt
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Am relativ schwachsten ist die Zufriedenheit in den Kopfbereichen der Frankfurter
Stral3e. Sieben der zehn Betriebe, die mit ihrem Standort eher unzufrieden sind, sind
an den zentrumsferneren Abschnitten der Frankfurter Stral3e positioniert, davon drei
in Schrankennahe, vier im westlichen Randbereich. Zwei weitere Betriebe mit gerin-
gerer Zufriedenheit haben ihren Standort im Durchgang vom Stadtsoldatenplatz zum
Bahnhof. Dies hat seine Ursache in erster Linie darin, dass die raumliche Konzentra-
tion des Einzelhandels in diesen Zonen der Innenstadt ohnehin nicht sehr ausge-
pragt ist mit negativen Folgen fur das Aufkommen an Laufkundschaft und einem
Downgrading beim Geschaftsbesatz in der Nachbarschaft zum eigenen Geschaft. Im
Vergleich zum eigenen Standort gelten daher die frequenzstarkeren Innenstadtteile
als die vergleichsweise besseren Standorte.

Danach befragt, was fur das eigene Geschaft der ideale Betriebsstandort ware,
sagen 40% der Einzelhandler, dass dies ihr derzeitiger Standort sei (vgl. Tab. 9.06).

Ein Drittel hat auf die Frage nach einem |dealstandort keine feste Meinung. Dies lasst
auf eine eher begrenzte Unzufriedenheit und einen geringeren Leidensdruck schlie-
Ren, sonst ware diese Frage flr die Betriebe ein Thema, mit dem sie sich befasst
hatten. 17 Betriebe (33%) sahen ihren Idealstandort am Marktplatz bzw. Adenauer-
platz, dies sind vor allem Betriebe mit gegenwartigen Standorten in den vorgenann-
ten frequenzschwacheren randlichen Abschnitten der Frankfurter Strale und im
Durchgang Stadtsoldatenplatz-Bahnhof. 10 Betriebe sahen ihren idealen Standort in
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der Frankfurter Strale innerhalb des Abschnitts zwischen Ridell und der Backerei
Kreuz.

Tab. 9.06
Der ideale Standort fiir das eigene Geschaft in der Stadt Hennef
Meinung der befragten Einzelhandler

Anzahl
Standort abs. in %
Marktplatz/Adenauerplatz 17 32,7
Frankfurter StraRe zwischen Riidell und Backerei Kreuz 10 19,2
am idealen Standort 21 40,4
BroltalstraRe/Emil-Langen-Stralle 1 1,9
GroRere Geschaftsraume 2 3,8
Stadtrand 1 1,9
Summe 52%) 100,0

*) von 76 Geschéften machten 24 keine Angaben

Quelle: eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Nur jeweils 1 Betrieb nennt die Bréltalstralie/Emil-Langen-Stra’e und ein weiterer
den Stadtrand. Es zeigt sich, dass trotz der unterschiedlichen Zufriedenheitsgrade
nur 2 von 52 Betrieben, die sich hier eine Meinung gebildet haben, ihren lIdealstand-
ort aullerhalb der unmittelbaren Hennefer Innenstadt sehen, nahezu alle anderen
sind zufrieden oder wirden lediglich die eigene Lage innerhalb des Innenstadtareals
optimieren.

9.2.3 Einschatzung der Konkurrenzsituation fiir die Geschafte des

Einzelhandels

Auf die Frage nach den Standorten der wichtigsten Konkurrenzbetriebe kdnnen oder
wollen 25 von 76 befragten Betrieben keine Antwort geben, dies entspricht einem
Drittel der ansonsten auskunftswilligen Betriebe. Von den befragten und auskunfts-
bereiten Einzelhandlern entfallen 52% der Nennungen (Mehrfachnennungen waren
moglich) auf die Aussage, dass ihre wichtigsten Konkurrenten innerhalb der Stadt
Hennef ansassig sind (vgl. Tab. 9.07).

Diese Aussage spiegelt zwar einerseits eine lokal funktionierende Wettbewerbssitua-
tion wider. Sie zeigt aber auch die bereits in Kap. 4.2.1 dargestellte, stark vom lokal
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orientierten Bedarf gepragte Angebotsstruktur und die stark lokal fixierte Wahrneh-
mung vieler Einzelhandler. Dies zeigt sich auch darin, dass 43% der Nennungen sich
sogar nur auf die Hennefer Innenstadt beziehen, 6% gelten dem Erganzungsstandort
Broltalstralle/Emil-Langen-Stral’e und unbedeutende 2% beziehen sich auf sonstige
Stadt von Hennef. Auf Uckerath entfallt keine Nennung.

9.07 Standorte ernsthafter Konkurrenten der
befragten Einzelhandler (Mehrfachnennungen)

Anzahl

Sitz des Konkurrenten abs. in %
Hennef Innenstadt 42 43,3
BroltalstralRe/Emil-Langen-Str. 6 6,2
Stadteile Umgebung Hennef 2 2,1
Uckerath - -
Siegburg 18 18,6
Bonn 7 7,2
Koln 7 7,2
Sankt Augustin 6 6,2
Troisdorf 4 4,1
Eitorf 1 1,0
Neunkirchen-Seelscheid 1 1,0
Lohmar 1 1,0
sonst. NRW 1 1,0
Internet-, Kataloghandel 1 1,0
Summe 97%) 100,0

*) von 76 Geschéften machten 25 keine Angabe

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Die Stadt Siegburg ist der nach Aussage der Einzelhandler ernsthafteste Konkurren-
zort aulRerhalb der Stadt Hennef, auf die 18 Nennungen entfallen (=19%). Es folgen
die beiden Oberzentren Bonn und Kodln mit jeweils 7% der Nennungen und Sankt
Augustin mit 6%. Auf die Stadt Troisdorf entfallen nur noch 4% der Nennungen, alle
weiteren anderen Aussagen sind Einzelnennungen. Damit werden die bei den Pas-
santenbefragungen bereits sehr klar fokussierten externen Einkaufsorte auch von
den Einzelhandlern als Konkurrenzstandorte fur das eigene Geschaft in einem ahnli-
chen Ranking nach ihrer Bedeutung bestétigt. Das Standortgeflige der wichtigsten
Wettbewerber bleibt sehr ahnlich. Vor allem wird dem nahegelegenen Siegburg auf
der Angebotsseite eine umfassende Wettbewerbsstarke beigemessen.
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9.2.4 Starken und Schwachen des eigenen Geschifts

Vor diesem Hintergrund ist es interessant zu erfahren, worin die Hennefer
Einzelhandler die wichtigsten Starken ihres eigenen Geschaftes sehen. Von 75
auskunftsbereiten Geschaften machten dazu nur 10 Handler (= 13%) keine Angaben.
Die anderen gaben 107 Antworten, von denen sich rund ein Viertel auf
Angebot/Warensortiment, ein weiteres Viertel (24%) auf Bedienung und weitere 22%
auf den Service beziehen. Damit dominiert in der Selbsteinschatzung der Handler bei
den Starken des eigenen Geschaftes der Bereich Bedienung und Service mit
zusammen 47% der Nennungen. Nur 7 (!) Einzelhandler sehen in der Qualitat der
Waren ihre wesentlichen Starke (Tab. 9.08). Noch weniger Angaben entfallen auf
Faktoren wie Preis (4%), Lage/Kundennédhe (4%) oder einzelne sonstige Grinde.

Tab. 9.08
Starken des eigenen Geschifts
(Mehrfachantworten maoglich)

Starken des Zahl der Nennungen
eigenen Geschifts abs. in % in % der Betriebe
Service 24 22,4 36,9
Angebot/Sortiment 28 26,2 431
Bedienung 26 24,3 40,0
Qualitat der Waren 7 6,5 10,8
Preis 4 3,7 6,2
Monopolstellung 3 2,8 4.6
Monopolstellung 3 2,8 4.6
Sonstiges 11 10,3 16,9
Summe 107 100,0 65 *)

*) Anm.: Von den 75 auskunftswilligen Betrieben machten 10
keine Angaben zu dieser Frage.
Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Damit sind nach der Selbsteinschatzung des Handels in Hennef in erster Linie die
Faktoren Bedienung und Service, also die gebotene Dienstleistung gegenliber dem
Kunden Hauptargumente fir die Starke des eigenen Geschaftes. Unabhangig von
der Frage, ob dies tatsachlich fur alle Betriebe, die diese Angabe machten, auch
tatsachlich  zutrifft, ist angesichts einer heute zunehmend ubiquitaren
Angebotssituation eine hohe Dienstleistungsorientierung auf den Kunden und damit
die Schaffung einer hohen Kundenzufriedenheit und -bindung eine richtige Strategie
fur den Einzelhandel in relativ kleinen Orts- und Mittelzentren mit eher kleinen
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BetriebsgroRen. Im Wettbewerb mit anderen Anbietern kdnnen die meisten der
Hennefer innerstadtischen Betriebe aufgrund der gegebenen Strukturen nicht alleine
uber die Preisgestaltung oder die Angebotsbreite bestehen, sondern vor allem durch
eine umfassende Servicequalitat gegenlber dem Kunden und durch spezialisierte
Sortimente.

Bezuglich ihrer eigenen Schwachen waren die befragten Einzelhandler etwas
weniger auskunftsfreudig, nur 46 von ihnen (= 61%) machten hierzu lediglich 54
Angaben. Obwohl die Frage auf die eigenen Schwachen zielte, wurden dabei
Uberwiegend Faktoren genannt, die aulderhalb der eigenen Verantwortlichkeit liegen
(vgl. Tab. 9.09). So steht an erster Stelle mit 33% der Nennungen die
Konkurrenzsituation durch Internet, gro3flachige Anbieter und Ketten, an zweiter
Stelle mit 15% die schwierigen wirtschaftlichen/politischen Rahmenbedingungen fur
den Handel, dann mit 11% der Rickgang an einzelhandelsbezogener Kaufkraft.

Tab. 9.09
Probleme des eigenen Geschifts
(Mehrfachantworten moglich)

Probleme des Zahl der Nennungen
eigenen Geschifts abs. in % in % der Betriebe
Konkurrenzsituation Internet, Kaufhauser, Ketten 17 31,5 37,0
wirtschaftliche / politische Rahmenbedingungen 8 14,8 17,4
Kaufkraft- / Kundenrickgang 6 11,1 13,0
Umfeld / Lage 6 11,1 13,0
fehlende Laufkundschaft 4 7,4 8,7
Konkurrenz Billigketten 2 3,7 4,3
Personal zu finden 2 3,7 4,3
Verkehrssituation, Parkplatze 2 3,7 4,3
sonst. 7 13,0 15,2
Summe 54 100,0 46 *)

*) Anm.: Von den 75 auskunftswilligen Betrieben machten 29
keine Angaben zu dieser Frage.

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Neben den zahlreichen Angaben, die sich letztlich auf bundesweite Trends beziehen,
werden zu lokalen Ursachen Aussagen gemacht, die sich auf das Umfeld bzw. die
Lage des Ladenlokals (11%) beziehen, auf fehlende Laufkundschaft (7%),
Erreichbarkeit, Schwierigkeiten der Personalfindung, auf die Konkurrenz durch
Billigketten sowie auf Einzelnennungen, die keinen allgemeingultigen Schwerpunkt
erkennen lassen.



Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hennef 174

Schwachen, die ihre Ursache in einer schwierigen Konkurrenzsituation haben,
summieren sich auf insgesamt 35%, 19 Betriebe sehen hierin fur ihr Geschaft ein
Problem, das ist ein verglichen mit anderen Untersuchungen uberdurchschnittlich
hoher Wert.

9.2.5 Erwartete zukiinftige Entwicklung des eigenen Geschafts

Ein Vergleich der Aussagen uber die Einschatzung der allgemeinen Entwicklung des
Einzelhandels in Hennef (Kap. 7.2.1) mit den Antworten auf die Frage, wie die
zukunftige eigene betriebliche Entwicklung eingeschatzt werde, ergibt eine vollig
andere Tendenz. Uberwog beim Urteil Giber die Entwicklung des Einzelhandels in
Hennef die negative Einschatzung, kehren sich hier die Mehrheiten um und es fallt
die Zufriedenheit deutlich héher aus. 72% der Einzelhandler aufdern sich tber die
weitere Entwicklung ihres eigenen Geschaftes positiv. Mit rundum gut urteilten dabei
29% und 43% mit eher gut. Eher schlecht sagten 27% der Einzelhandler aus und nur
ein einziger fallte die Prognose schlecht (vgl. Abb. 9.10).

Abb. 9.10 Bewertung der zukiinftigen Entwicklung des
eigenen Geschafts
1%
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Cuelle: Eigene Erhebung - Befragung der Einzelhandler 20049 n= 70

Wenn diese beiden Fragen nach der allgemeinen und nach der eigenen Entwicklung
so gegensatzlich beurteilt werden, kann davon ausgegangen werden, dass zwar
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einerseits die wirtschaftichen Rahmenbedingungen fur den Einzelhandel generell
schwierig sind, die Entwicklung insgesamt im Handel enttduschend verlauft, dass
jedoch die allgemeine Stimmung deutlich schlechter ist als die tatsachliche eigene
Lage, wenn fur das eigene Geschaft rund 72% der Handler optimistisch sind.

Eine Untersuchung der Teilgruppe, die negative Aussagen hinsichtlich der
erwarteten eigenen Geschaftsentwicklung trifft, im Hinblick darauf, ob sich etwaige
Zusammenhange mit der raumlichen innerstadtischen Lage ergeben, zeigt keine
signifikante Schwerpunktbildung. Differenziert nach den Branchenzugehdrigkeiten
handelt es sich bei diesen 20 Betrieben fast ausschlieBlich um kleinflachige
Geschafte - darunter vor allem Apotheken, Backer, Foto/Optik - und um 6
einzelhandelsnahe Dienstleister.

9.2.6 Durchgefiihrte und geplante Veranderungen in den Ladengeschaften

Den mehrheitlich positiven Zukunftserwartungen flr das eigene Geschaft in der
Hennefer Innenstadt steht entsprechend auch ein recht hoher Umfang an
durchgefiihrten Veranderungen im eigenen Geschaft wahrend der letzten flnf
Jahre zur Seite. 81% der befragten 75 Einzelhandler haben in der jungeren
Vergangenheit betriebliche Veranderungen vorgenommen, der Rest - 14 Betriebe -
war in dieser Hinsicht nicht aktiv (vgl. Abb. 9.11). Diese Veranderungsaktivitaten
entsprechen einer Quote, die auch gemessen an vergleichbaren Standorten im
oberen Bereich liegt.
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Abb. 9.11 Durchgefiihrte Veranderungen im eigenen
Geschaftin den letzten 5 Jahren
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Guelle: Eigenes Erhebung - Befragung der Einzelhandler 2009 n= 15

Von den 126 innerhalb der letzten 5 Jahre durchgeflihrten Veranderungs-
malnahmen entfielen 95 (= 76%) auf aufwertende und/oder expansive Mallnahmen,
davon an erster Stelle vorgenommene Sortimentserweiterungen (30 Betriebe),
gefolgt von Umbau/Modernisierung der Geschaftsraume (25 Betriebe) und der
Umgestaltung der Schaufensterfront (16). 10 Betriebe haben ihre Betriebsflache
vergrofRert, ebenso 10 Betriebe ihr Personal in diesem Zeitraum aufgestockt und 4

Geschafte haben ihre Fassade aufgewertet (vgl. Tab. 9.12).
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Tab. 9.12

Art der durchgefiihrten bzw. geplanten Verdanderungen im eigenen Geschift

in den letzten bzw. nachsten 5 Jahren

Zahl der Zahl der

durchgefiihrten geplanten

Veranderungen Veranderungen
Art der Verdnderungen abs. in % abs. in %
Image- und Bestandspflege
Umbau/Modernisierung der Geschéaftsrdume 25 19,8 18 20,5
Umgestaltung der Schaufensterfront 16 12,7 13 14,8
Fassadenaufwertung 4 3,2 6 6,8
Zwischensumme 45 35,7 37 42,0
Expansive Verdnderungen
Sortimentserweiterung 30 23,8 17 19,3
VergroRerung der Raume 10 7,9 7 8,0
Personalaufstockung 10 7,9 9 10,2
Zwischensumme 50 39,7 33 37,5
Restriktive Veranderungen
Personalabbau 10 7,9 2 2,3
Sortimentskonzentration 15 11,9 10 11,4
Verkleinerung der Raume - - 1 1,1
Geschéftsaufgabe geplant - - 1 1.1
Zwischensumme 25 19,8 14 15,9
Sonstige Verdnderungen
Standortverlagerung innerhalb von Hennef 6 4,8 4 4,5
sonst. 3 2,4 - -
Summe *) 126 100,0 88 100,0

*) Anm.: Mehrfachnennungen waren méglich, 14 Geschéfte gaben an, in den letzten 5 Jahren
keine Verdnderungen vorgenommen zu haben, 16 Geschéfte planen in den ndchsten 5 Jahre keine Verdnderun-

gen

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Nur 25 durchgeflihrte Mallhahmen (20%) galten restriktiven Veranderungen, vor
allem der Konzentration des Sortiments (15 Betriebe) und dem Personalabbau (10).
Kein Betrieb gab an, seine Betriebsflachen verkleinert zu haben. Sechs Geschafte
gaben an, in den letzten 5 Jahren ihren Standort innerhalb der Innenstadt verlagert

zu haben.
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Hinsichtlich der fur die kommenden 5 Jahre geplanten Veranderungen sind die
Betriebe recht optimistisch. Vier von funf Geschaften (59) planen Veranderungen
(vgl. Abb. 9.13). Von den 14 Betrieben, die auch in den vergangenen Jahren keine
Veranderungen durchgeflihrt haben, geben 8 an, dass sie auch in den nachsten flnf
Jahren keine Veranderungen planen. Nach dann mindestens 10 Jahren ohne
Investitionen mussen diese 8 Betriebe bezuglich ihrer Zukunftsfahigkeit wohl kritisch
gesehen werden.

Abb. 9.13 Geplante Veranderungen im eigenen Geschaft in
den nachsten 5 Jahren

/" 21%
l'..-"

[ |
II\ I'|
[ Oja Onein

Quelie: Eigens Erhebang - Befragung der Enzelhandler 2003 n= 7%

Von den 88 beabsichtigten Einzelmal3nahmen der Betriebe sollen 70 (= 80%)
aufwertenden und/oder expansiven Charakter haben. Dies sind vor allem bauliche
Maflnahmen. An erster Stelle steht Umbau/Modernisierung der Geschaftsraume (18
Geschafte), 13 Betriebe beabsichtigen eine Aufwertung ihrer Schaufensterfront, 7
Geschafte wollen ihre R&aumlichkeiten vergroBern und 6 planen eine
Fassadenaufwertung. An zweiter Stelle der geplanten Veranderungen steht die
Absicht, eine Erweiterung des Sortiments vorzunehmen (17 Geschafte) und 9
Geschafte planen, ihr Personal aufzustocken.

Von den 14 geplanten restriktiven MaRnahmen entfallen 10 auf eine Konzentration
des Sortimentes. Zwei Betriebe wollen Personal abbauen. Ein Betreiber beabsichtigt
seine Raumlichkeiten zu verkleinern und ein weiterer plant seine Geschaftsaufgabe.
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9.2.7 Mitgliedschaft in Vereinigungen des Handels und Bereitschaft des
Einzelhandels zu gemeinsamen Aktionen und einheitlichen

Offnungszeiten

Eine positive Grundhaltung gegenuber dem eigenen Standort sollte sich bei
Geschaftsbetreibern - auch im Eigeninteresse - in der gemeinsamen Formulierung
und Vertretung der Anliegen des Einzelhandels wiederfinden. Organisationsgrad und
Umfang von Mitgliedschaften in Vereinigungen des Einzelhandels sind hierfir ein
Indikator. Von den 75 auskunftsbereiten sind 38 Einzelhandler (52%) nicht
organisiert (Tab. 9.14). In der Hennefer Werbegemeinschaft sind 34 der
auskunftsbereiten Einzelhandelsgeschafte Mitglied, 10 Geschafte sind in einem
branchenspezifischen und Uberortlichen Verband organisiert.

Tab. 9.14
Mitgliedschaft der befragten Handler
in verschiedenen Einzelhandlervereinigungen

Zahl der Handler
Mitgliedschaft... abs. in %
Werbegemeinschaft Hennef 34 41,5
Einzelhandelsverband 5 6,1
Einzelhandelsgemeinschaft 4 4,9
in einem branchenspezifischem Verband 1 1,2
in keinem Verband 38 46,3
Summe?*) 82 100,0

*) Anmerkung: Mehrfachnennungen méglich, alle befragten 75 Geschéfte machten Angaben

Quelle: Eigene Erhebungen - Betriebsbefragung 2009

Mit weniger als der Halfte organisierter Mitglieder ist der Organisationsgrad in der
Handlerschaft der Hennefer Innenstadt als relativ gering einzuordnen. Dabei ist noch
zu beachten, dass in der Hennefer Innenstadt der Filialisierungsgrad nicht
Uberdurchschnittlich ist und noch viele Geschafte inhabergefuhrte Einzelbetriebe
sind, die von Einheimischen betrieben werden. Dies sind Gegebenheiten, die
eigentlich eine héhere Identifikation mit dem Standort und die Mitgliedschaft in einer
lokalen Gemeinschaft begunstigen.

Ein Drittel der Betriebe beteiligte sich nicht an der Befragung. Es ist davon auszuge-
hen, dass es sich dabei zumeist um nicht organisierte Betriebe handelt. Daher muss
der Organisationsgrad der Hennefer Betriebe in Vereinigungen des Einzelhandels
tatsachlich noch niedriger eingestuft werden, als es die Befragungsergebnisse wie-
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dergeben.

Abgefragt wurde ferner die Bereitschaft, sich im Falle gemeinsamer Aktionen des
Handels an diesen kinftig zu beteiligen. Die Formulierung dieser Frage war bewusst
allgemein gehalten, d.h. Sachinhalte, Konzepte, Methoden, mdgliche Kosten wurden
nicht in die Fragestellung mit einbezogen, um hier den maximal moglichen Grad an
Kooperationsbereitschaft auszuloten (vgl. Abb. 9.15).

Tab. 9.15 Beteiligung nach Aktionen der Einzelhdndler
vor Ort

Oja, immer
Dja, haufig

570, Oeher selten
Hnein

o

Giuelle; Eigena Erhebung - Passantenbefragung 2008 n= 76

Von 75 hierzu auskunftsbereiten Geschaften bekundeten 54 (72%) ihre
grundsatzliche Bereitschaft, bei solchen Aktionen immer oder haufig mitzumachen,
10 (13%) waren dazu in keinem Falle bereit. 11 Befragte (15%) gaben an, eher
selten hierzu bereit zu sein. Letzteres durfte zumeist nur eine weniger harte und
ausweichende Formulierung fur ein eigentliches Desinteresse sein.

Angesichts der Tatsache, dass ein Drittel der Geschafte, darunter viele Filialen, sich
an dieser Befragung nicht mit Auskiinften beteiligt haben, muss die tatsachliche
Bereitschaft zu gemeinsamem Handeln und gemeinsamen Aktionen schwacher
eingestuft werden, als es diese Prozentwerte zunachst vermuten lassen. Es kann
daher eher von rund der Halfte der Betriebe ausgegangen werden, die zu
entsprechenden Engagements tatsachlich bereit sind.

Passend hierzu ist auch die abgefragte Bereitschaft zu einheitlichen
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Offnungszeiten eher gepalten ausgepragt. 40 Befragte (56%) antworteten mit einem
klaren ,Ja“. Sechs Einzelhandler waren unter bestimmten Bedingungen dazu
vielleicht bereit, wobei hier zumeist die genannten Bedingungen zu wenig Hoffnung
Anlass geben (vgl. Abb. 9.16), wenn etwa erwartet wird, dass erst von den anderen
Geschafte alle oder uUber 90% mitmachen mussten, dass keine zusatzlichen
Personalstunden anfallen oder dass zunachst mehr Kunden vor Ort sein mussten. 25
Einzelhandler (35%) lehnen die Beteiligung an einheitlichen Offnungszeiten vollig ab,
4 Betriebe machten auf diese Frage keine Angabe.

Abb. 9.16 Bereitschaft zu einheitlichen Offnungszeiten
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Ciuedle: Eigene Erhabung - Befragung der Einzelhandler 2002 n= .k

Damit — und in Anbetracht der Nichtbeteiligung eines Drittels der Betriebe bei der
Befragung - ist die bekundete potenzielle Kooperationsbereitschaft fir gemeinsame
Aktionen in der Stadt Hennef eher gespalten ausgepragt, und der Anteil der
Engagierten durfte wohl nicht Uber die Halfte der Einzelhandler hinausgehen.

Es soll hier ausdrticklich betont werden, dass diese ,aktive“ Halfte der Betriebe und
daruber hinaus etliche einzelne Akteure in Hennef ausgesprochen engagiert sind und
eine kontinuierlich gute Arbeit fur den Standort leisten. Gleichwohl gilt, dass der
Anteil der ,Trittbrettfahrer zu hoch ist. Wenn der Handel die lokale Politik, seine
eigene Zukunft sowie die Entwicklung der Innenstadt aktiv beeinflussen will, musste
eine breitere Organisation seiner Interessen, eine effektivere Meinungsfindung und -
artikulation und ein groReres gemeinsames Engagement erfolgen.
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9.2.8 Angebotsliicken bei Ladengeschaften und Dienstleistungsangeboten

Um mdgliche Angebotslicken auch aus Sicht des Einzelhandels in der Ausstattung
der Innenstadt mit Einzelhandels- und Dienstleistungen aufzuspiren, wurden die
Einzelhandler dahingehend befragt, ob und ggf. welche Einzelhandels- oder Dienst-
leistungsangebote sie in der Innenstadt vermissen. Mehrfachnennungen waren dabei
moglich.

31 der 75 antwortenden Einzelhandler, das sind 41%, vermissen in der Hennefer In-
nenstadt keine Ladengeschafte oder Dienstleistungsangebote. 44 Geschaftsleute
wunschen sich Erganzungen, von ihnen wurden 63 Angaben gemacht. Mit einer
Ausnahme weisen die einzelhandelsbezogenen Winsche eine gréRere Streuung auf
und zielen auf unterschiedliche Branchen (vgl. Tab. 9.17).

Tab. 9.17

Vermisste Branchen
in der Hennefer Innenstadt aus Sicht der Einzelhandler

(Mehrfachantworten waren méglich)

Vermisste Geschifte oder Anzahl der Nennungen
Dienstleistungen abs. in %
Bekleidung/ Textilien 35 55,6
Schuhe (davon 2 Kinderschuhe) 7 11,1
Lebensmittel (davon 3 Delikatessen/Feinkost, 2 Bio-SB-Markte) 7 11,1
Fahrradgeschaft 3 4.8
Elektrowaren 2 3,2
Gastronomie 2 3,2
Hausratsartikel 1 1,6
Drogerie/ Reformhaus 1 1,6
Angebot fir Familien 2 3,2
Einzelnennungen 3 4.8
Summe *) 63 100,0

*) Anm.: Von 75 befragten Einzelhdndlern vermissten 31 Handler (= 41%)
keine Einzelhandels- oder Dienstleistungsangebote

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Mit der Nennung von 35 Einzelhandlern an erster Stelle stehend vereint der Wunsch
nach einer Erweiterung des Angebotes im Bereich Bekleidung/Textilien mehr als die
Halfte der auskunftsbereiten Einzelhandler. Anhand der festgehaltenen Zusatzan-
merkungen lasst sich dieser Wunsch weiter spezifizieren. Speziell qualitativ hdher-
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wertige Bekleidung wird vermisst sowie zusatzliche Angebote an Kinderbekleidung.

Die Benennung von Defiziten vor allem in dieser Branche durch die Einzelhandler
entspricht inhaltlich wie in der Dimensionierung exakt den Aussagen der befragten
Passanten. An zweiter Stelle der Nennungen nach vermissten Geschaften stehen mit
16% Winsche nach einem erweiterten Angebot bei Schuhen. 7 Einzelhandler artiku-
lierten hier ein Defizit aus ihrer Sicht. Ebenso viele Einzelhdndler vermissen eine Er-
weiterung des Angebotes bei Lebensmitteln. Wie sich bereits bei der Befragung der
Passanten zeigte, ist auch hier nicht die Erweiterung der Grundversorgung mit Stan-
dard-Lebensmitteln gemeint, vor allem zielen diese Aussagen auf eine Ausweitung in
den Bereichen Delikatessen/Feinkost und hochwertigen Bio-Lebensmitteln/Bio-
Supermarkt. Weitere Nennungen beziehen sich auf ein Fahrradgeschaft und einen
Elektromarkt sowie eine Erweiterung des gastronomischen Angebotes. Der Rest sind
Einzelnennungen.

Damit decken sich die Aussagen der Einzelhandler weitgehend mit den Winschen
der befragten Kunden, die ebenfalls vordringlich Angebote im Bereich Beklei-
dung/Textil vermissen, dabei auch insbesondere qualitativ hoherwertige Bekleidung
sowie Kinderbekleidung, sowie gefolgt von Schuhen und mehr hochwertigen Le-
bensmitteln sowie Elektroartikeln.

Die Tatsache, dass nur so wenige Einzelhandler Vorschlage zu fehlenden Branchen
machen, kann ein Anzeichen dafir sein, dass zu wenige Einzelhandler sich Gber den
eigenen Betrieb hinaus engagieren und das gesamte Zentrum im Blick haben.

9.3 Meinungen und Vorschldge der Befragten zur Steigerung der
Attraktivitat

Um mogliche neue Ansatze und ungenutzte lokale Verbesserungspotenziale zu
identifizieren, zwischen diesen eine Gewichtung zu erhalten und die mogliche
Akzeptanz von Anderungsvorschlagen bei den priméar Betroffenen besser
einschatzen zu kénnen, wurden im Hinblick auf kinftige Entwicklungsuberlegungen
die Meinungen und Vorschlage der Passanten und Einzelhandler hinsichtlich einer
Attraktivitatssteigerung des Einkaufs in der Hennefer Innenstadt erfragt und
analysiert.

Hierzu kamen von den Passanten 990 und von den Einzelhandlern 59 Vorschlage.
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Diese wurden zur Auswertung in die Themengruppen, Stadtebauliche Gestaltung,
Verkehr, Angebote und Service sowie Sonstige Vorschldge zusammengefasst.
Darlber hinaus wurden die Einzelhandler nach ihren Erwartungen an die Stadt
befragt.

9.3.1 Meinungen und Vorschlage der Passanten zur Steigerung der
Attraktivitat des Einkaufs in der Hennefer Innenstadt (einschil.

Sicherheitsempfinden)

Die Mehrzahl der Vorschlage von Passanten bezieht sich auf Verbesserungen der
stadtebaulichen Gestaltung (43%), gefolgt von denen zur Verbesserung der
Verkehrssituation (37%) und an dritter Stelle stehen Nennungen zu Angebot und
Service (8%) (vgl. Tab. 9.18). Die im Vergleich mit anderen Untersuchungen hohe
Zahl von insgesamt 983 Verbesserungsvorschlagen und die Tatsache, dass nur
einem Drittel der Passanten auf die Frage nach ihren Verbesserungsvorschlagen zur
Steigerung der Attraktivitat des Einkaufs in der Hennefer Innenstadt nichts einfiel,
zeigen, dass die groRe Mehrzahl der Passanten in dieser Frage sich eine Meinung
gebildet hat und es ihnen es um ganz konkrete Inhalte geht.

Vorschlage der Passanten zur stadtebaulichen Gestaltung:

Wahrend sich bei vergleichbaren Untersuchungen im Bereich der stadtebaulichen
Gestaltung fast schon routinemaRig die meisten Stimmen unzufrieden mit Fragen der
Sauberkeit im offentlichen Raum und ungepflegten Bereichen des Stadtbildes
befassen, zeigt sich in Hennef ein vollig anderes Bild. Lediglich 15 von 414
Missfallensaussagen befassen sich mit dieser Thematik, die damit offenkundig in
Hennef keine signifikante Bedeutung hat. Dominierend im Vordergrund stehen in der
Hennefer Innenstadt bauliche Gestaltungsfragen in unterschiedlichster Auspragung.
Insgesamt 421 von 990 Vorschlagen (= 43%) beziehen sich auf Gestaltungsfragen.

Im Zentrum der Kritik stehen der Marktplatz und der Adenauerplatz. 151 Passanten
kritisieren die Architektur des Marktplatzes/Adenauerplatzes und winschen eine
Umgestaltung. Weitere Aussagen beziehen sich auf eine baulich-gestalterische
Aufwertung des Stadtbildes im Bereich Bahnhof/Busbahnhof und Bahnhofstralie.
Auch die Aufwertung des Chronos-Gelandes und die Verbesserung des Ubergangs,
der Uferzone und der Aufenthaltsqualitat an der Sieg ist ein weiteres Thema.



Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hennef 185

Tab. 9.18
Verbesserungsvorschlage der Passanten zur Steigerung

der Attraktivitat des Einkaufs in der Innenstadt von Hennef
(Mehrfachantworten waren méglich)

Anzahl
Griinde fiir Missfallen sind... abs. in %
Stadtebauliche Gestaltung
Umgestaltung/Architektur Marktplatz/Adenauerplatz 151 15,25
fehlende Begriinung 87 8,79
Stadtbild attraktiver, mehr Farbe, Fassaden verschénern 36 3,64
Bahnhofsbereich/Busbahnhof umgestalten 25 2,53
Chronos Gelande aufwerten 23 2,32
Sitzgelegenheiten, Begegnungsraum 20 2,02
Frankfurter Stral3e Laternen entfernen 19 1,92
fehlende Atmosphare 18 1,82
ungepflegtes Stadtbild (Schmutz) 15 1,562
Treppen/Pflasterung Marktplatz/Frankfurter Stralle 8 0,81
Griunanlagen/ Aufenthaltsqualitét an der Sieg aufwerten 8 0,81
Rathaus verschoénern 7 0,71
Umgestaltung Bahnhofsstralle 4 0,40
Zwischensumme 421 42,53
Verkehr und Parken
Problematik FuRganger-Fahrrader Frankfurter Str. 92 9,29
Fullgangerzone, Zebrastreifen, Einbahnstr. Frankfurter Str. 85 8,59
Verkehrsproblematik Frankfurter Stralle 66 6,67
Parkplatzangebot und Lage 54 5,45
Schrankenproblematik 40 4,04
Parkgeblhren 17 1,72
OPNV-Angebot verbessern 12 1,21
Zwischensumme 366 36,97
Angebot und Service
mehr Geschafte, qualitativ besser, mehr Vielfalt, kein Ramsch 61 6,16
fehlende Gastronomie / Cafés/ Auflengastronomie 14 1,41
uneinheitliche/Verlangerung Offnungszeiten, keine Mittagspause 7 0,71
Zwischensumme 82 8,28
Sonstiges
Aktivitaten/Einrichtungen fir Jugendliche und Kinder 57 5,76
besseres kulturelles Angebot, Schwimmbad, Freizeitangebote 21 2,12
Sicherheit am Bahnhof 1 0,10
sonstige Nennungen 42 4,24
Zwischensumme 121 12,22
Summe 990 100,00

Bem.: 36,5 % der Passanten *) hatten keine Verbesserungsvorschlége

*) Berticksichtigt wurden nicht die Passanten, die an den randstédtischen Standorten befragt wurden und seltener als
einmal im Monat in die Innenstadt kommen, es sei denn, sie haben einen konkreten Verbesserungsvorschlag gemacht.
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Zu den nachrangigen baulichen Kritikpunkten gehdren noch die Treppengestaltung
und Pflasterung des Marktplatzes sowie die mittigen Laternen in der Frankfurter
Stralde, deren Entfernung vorgeschlagen wird.

Mit Ausnahme des Bereiches Bahnhof/Busbahnhof ist der Kern der geaullerten
Unzufriedenheiten und stadtebaulichen Kritikpunkte weniger das Vorhandensein
realer Baumangel oder harter baulicher Missstande. Vielmehr sind die Kritiken der
Ausdruck einer verbreiteten Unzufriedenheit mit der stadtebaulichen Atmosphare in
der Innenstadt.

Dem Wunsch nach mehr Aufenthaltsqualitdt und Atmosphare geschuldet sind
Kritiken wie die zahlreicher Befragten an einer unzureichenden/fehlenden Begriinung
in der Innenstadt, an fehlenden Sitzgelegenheiten und Begegnungsraumen, an
fehlender Atmosphare, Aufwertung der Aufenthaltsqualitadt an der Sieg, mehr Farbe
und Fassadenverschonerung.

Vor diesem Hintergrund sind auch die Forderungen nach einer Umgestaltung des
Bereiches Marktplatz/Adenauerplatz einzuordnen. Wahrend die Frankfurter Stralle
aufgrund ihrer Verkehrsbelastung und linienhaften Erstreckung weniger zum
Aufenthalt und Verweilen einladt, richten sich entsprechende Erwartungen der
Passanten auf den Marktplatz/Adenauerplatz, der jedoch gestalterisch-
atmospharisch als nahezu wenig einladend empfunden wird. Hierzu tragen vor allem
die betonbetonte Randbebauung im Stile der siebziger Jahre wie auch die Weite und
leere Ungestaltetheit des Platzes selbst entscheidend bei. Zudem bietet der ,Doppel-
Platz“ auch nur ein begrenztes Angebot an Verweilmoglichkeiten.

Vorschlage der Passanten zur Verkehrssituation:

An zweiter Stelle der Nennungen stehen die Vorschlage zur Anderung der
Verkehrssituation. 366 von 990 Vorschlagen der Passanten (= 37%) beziehen sich
darauf.

Ganz obenauf stehen die von einem Viertel aller Passanten gedul3erte Forderung
nach einer Verbesserung der Verkehrsfihrung oder einer Verkehrsberuhigung in der
Frankfurter Stralle (243 Passanten). Hier wiederum wird vor allem die
Durchmischung von Radverkehr und Ful3gangerverkehr breit und heftig kritisiert und
Abhilfe gefordert. An zweiter Stelle wird eine generelle starkere Beruhigung des
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Verkehrs in der Frankfurter Stralle gefordert. Hier reichen die Einzelvorschlage von
der Einrichtung mehrerer Querungen/Zebrastreifen Uber die der Umwandlung in eine
Einbahnstrale bis hin zur Umgestaltung als FuRgangerzone.

Weitere Vorschlage beziehen sich auf die Einrichtung von zusatzlichen Parkplatzen
in der Innenstadt und die Losung der Schrankenproblematik. Quantitativ nachrangig
wird die Hohe der Parkgebiihren kritisiert und wird eine Verbesserung des OPNV-
Angebotes gefordert.

Vorschlage der Passanten zur Verbesserung von Angebot und Service:

82 von 990 Vorschlagen (8%) beziehen sich auf Verbesserungen von Angebot und
Service im Handel und in der Gastronomie. An erster Stelle mit 61 Nennungen (6%)
stehen Vorschlage nach einer Erweiterung der Branchenvielfalt und Verbesserung
der Qualitat des Warenangebotes (,kein Ramsch®, ,qualitativ besser“). An zweiter
Stelle in dieser Rubrik stehen Winsche nach einer Ausweitung des als unzureichend
empfundenen Gastronomieangebotes; diese beziehen sich insbesondere auf den
Wunsch nach mehr Cafés und Auliengastronomie. Einige Stimmen kritisieren die
uneinheitlichen Offnungszeiten und wiinschen sich eine Ladendffnung auch tber die
Mittagspause. Unter den sonstigen Vorschlagen lassen sich noch zwei thematische
Schwerpunkte identifizieren: 57 Passanten winschen sich mehr Aktivitaten fur
Jugendliche und Kinder, 21 Passanten eine Verbesserung von Kultur- und
Freizeitangeboten. Der Rest sind 42 Einzelnennungen, die thematisch nicht sinnvoll
zu gruppieren sind und damit keine breitere Basis haben.

Sicherheitsempfinden der Passanten

Neben der Angebotssituation, stadtebaulichen Gestaltung und Verkehrssituation ist
auch das Sicherheitsempfinden im 6ffentlichen Raum ein wichtiger Parameter fir die
Aufenthaltsqualitat, also dafir, inwieweit eine Innenstadt als attraktiv empfunden wird
und die Passanten sich dort unbesorgt und wohl fahlen.

Zu ihrem personlichen Sicherheitsempfinden in der Hennefer Innenstadt wurden alle
1.033 Passanten befragt, 176 (= 17%) machten hierzu keine Angabe.
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Orte tagsiiber:

Abb. 9.19a Sicherheitsempfinden der Passanten - tagsiiber -

Oja, tberall sicher

Onein, nicht dberall
sicher

Quelie: Eigene Erhebung - Passanterbefragung 2009 n= 5985

Orte nachts:

Abb 9.19b Sicherheitsempfinden der Passanten - nachts -

Oja, Uberall sicher

50,2%
D nein, nicht Gberall

sicher

Cuelle: Eigena Erhebung - Passantenbefragung 2009 n= 857
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Die Antworten auf diese Frage zeigen ein gespaltenes Bild, bezogen auf den
Gegensatz des Sicherheitsempfindens bei Tag und bei Nacht (vgl. Abb. 9.19a und
b). Tagsuber fuhlen sich rund 90% der Passanten Uberall in der Innenstadt sicher,
jeder Zehnte fuhlt sich dagegen nicht Uberall sicher. Nachts steigt das Geflihl von
Unsicherheit drastisch an, die Halfte aller Passanten sagen aus, er/sie fuhle sich
nachts nicht Uberall sicher.

Danach befragt, welche Ortlichkeiten tagsiiber als unsicher empfunden werden, zeigt
sich ein differenziertes Bild (vgl. Tab. 9.20).

Tab.9.20a
Orte des Unsicherheitsempfindens in der Hennefer Innen-
stadt - tagsiiber -

Orte abs. in %
Bahnhofsbereich 57 50,4
Frankfurter Stralle 35 31,0
Markt/Adenauerplatz 10 8,8
allgemein 5 4.4
Chronos 1 0,9
sonst. 5 4.4
Summe *) 113%) 100,0

*) Mehrfachnennungen waren méglich
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Tab.9.20b
Orte des Unsicherheitsempfindens in der Hennefer Innen
stadt - nachts -

Orte abs. in %
Bahnhofsbereich 370 81,1
Markt/Adenauerplatz 24 5,3
allgemein 22 4,8
Siegpromenade 9 2,0
Frankfurter Stralte 7 1,5
Diskothek 3 0,7
sonst. 21 4.6
Summe *) 456*) 100,0

*) Mehrfachnennungen waren méglich
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Von den 103 Passanten werden hierzu 113 Nennungen gemacht. Die Halfte dieser
Nennungen bezieht sich auf den Bahnhofsbereich, ein knappes Drittel auf die
Frankfurter Stralle und ein Zehntel auf den Markt/Adenauerplatz. Der Rest sind
Einzelnennungen

Anders als der Bahnhofsbereich und der Markt, wo sich das Unsicherheitsgefuhl zum
guten Teil aus der sozialen Thematik, also dort anwesenden Randgruppen und
Gruppierungen  alkoholkonsumierender  Jugendlichen speist, hangen die
Unsicherheitsempfindungen in der Frankfurter Stralle mit den dortigen
Verkehrsverhaltnissen zusammen. Es wird die Mischung von Fahrrad- und
FuRgangerverkehr auf den gleichen Verkehrsflachen sowie fehlende Zebrastreifen
und Ampeln als Ursache fir das dortige Unsicherheitsgefiihl von den Betroffenen
benannt.

Nachts fokussiert sich das Bedrohungsgefihl extrem auf den Bahnhofsbereich. Von
der Halfte der Befragten, die sich nachts nicht tberall sicher fiihlen, geben Gber 80%
diesen Bereich an, der Markt wird von 5% genannt. Die Frankfurter Stral3e dagegen
wird nach dem Abklingen des Verkehrs nur noch von 7 Personen benannt, das
entspricht weniger als 2% der Nennungen, das ist im Gegensatz zum Tageszeitraum
(31%) bedeutungslos.

Vorschlage der Passanten gegen das Unsicherheitsempfinden:

Zur Abhilfe gegen das Unsicherheitsempfinden werden von den Befragten 73
Vorschlagsnennungen fur den Tageszeitraum und 350 fur die Nacht gemacht (vgl.
Tab. 9.21a und b).

Mit 36 Nennungen bezieht sich die Halfte fir den Tageszeitraum auf mehr Personal
und eine starkere Prasenz von Polizei und Ordnungskraften vor Ort, 30% wunschen
sich  mehr Sicherheit flir FulRganger in der Frankfurter Strale durch
Ampeln/Zebrastreifen sowie durch eine separate Fahrradwegung. 10% sehen eine
Abhilfemdglichkeit in mehr Angeboten der Jugendarbeit und mehr Streetworkern.
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Tab. 9.21a

Vorgeschlagene MaBRnahmen zur Erhéhung der Sicherheit
- tagsiiber -

Orte abs. in %
Polizei/Ordnungsamt 36 49,3
Ampeln/Zebrastreifen 15 20,5
Fahrradwege 7 9,6
Jugendarbeit/-angebote 7 9,6
Beleuchtung 2 2,7
Alkoholverbot 1 1,4
sonst. 5 6,8
Summe *) 73%) 100

*) Mehrfachnennungen waren méglich

Quelle: Eigene Erhebung -Passantenbefragung 2009

FiUr den nachtlichen Zeitraum steigt von den 350 MalRhahmennennungen die Zahl
derer, die sich auf mehr Polizei und Ordnungskrafte beziehen, auf 241 (rund 70%)
an, gefolgt von 15% nach Malinahmen fur mehr Beleuchtung und wieder 10% fur
mehr Angebote der Jugendarbeit und mehr Streetworker. 2% schlagen die
Installierung von Kameras als MaRnhahme vor.

Tab. 9.21b

Vorgeschlagene MaRnahmen zur Erh6hung der Sicherheit
- nachts -

Orte abs. in %
Polizei/Ordnungsamt 241 68,9
Beleuchtung 51 14,6
Jugendarbeit/-angebote 34 9,7

Kameras 6 1,7

Alkoholverbot 2 0,6

Fahrradwege 1 0,3

sonst. 15 4,3

Summe *) 350%) 100

*) Mehrfachnennungen waren méglich

Quelle: Eigene Erhebung —Passantenbefragung 2009

Es kann hier im Rahmen eines Einzelhandelsgutachten nicht beurteilt werden,
inwieweit diese subjektiven (Un-)Sicherheitsempfindungen - die zumindest was den
nachtlichen Zeitraum angeht, sehr stark ausgepragt sind - von der Faktenlage her
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untermauert sind oder ob es sich hier eher um gefuhlte Unsicherheiten handelt. Dies
ist eine eigene Untersuchungsthematik. Gleichwonhl ist ein Unsicherheitsempfinden,
das fur den Zeitraum nach Ladenschluss von der Halfte aller Befragten fir den
Bahnhofsbereich artikuliert wird, eine Tatsache, die unabhangig davon, ob sie starker
von realen Geschehnissen oder starker von Emotionen gespeist wird, in jedem Fall
das Image der Innenstadt und die subjektive Aufenthaltsqualitat dort mitgestimmit.

Zwischenfazit:

Die recht hohe Zahl und die Struktur der Vorschlage der Passanten zeigen, dass die
Befragten sich mit der Innenstadt auseinander setzen, sich eine persdnliche Meinung
zur Innenstadt gebildet haben und es vielen Befragten um konkret benennbare
Anliegen geht.

In einer baulichen Aufwertung der Innenstadt mit dem Ziel, mehr Atmosphare und
Aufenthaltsqualitat zu schaffen, sieht fast die Halfte der antwortenden Passanten die
wichtigste Moglichkeit, die Attraktivitat des Einkaufens in der Innenstadt zu steigern.
Dies zielt in erster Linie auf eine Aufwertung des Marktplatzes/Adenauerplatzes, auf
eine Umgestaltung des Bereiches Bahnhof/Busbahnhof/Bahnhofstralle und das
Chronosgelande mit dem Siegufer. Hierzu werden neben baulichen Malinahmen, die
sich z.B. auf Pflasterung und Treppenstufen beziehen, mehr Begrinungs-
maflinahmen, die Schaffung von mehr Sitzgelegenheiten und Begegnungsraumen,
Verbesserungen des optischen Stadtbildes und der Fassadengestaltung vor-
geschlagen.

Im Bereich Verkehr wird vor allem die Verkehrsproblematik in der Frankfurter Stralte
mit der Durchmischung von FuRganger- und Radfahrerverkehr kritisiert und
Verkehrsberuhigungen vorgeschlagen.

Im Bereich Angebot und Service winscht sich ein Teil der Befragten eine
Erweiterung der Branchenvielfalt im Einzelhandel und eine Verbesserung der
Qualitat des Warenangebotes mit weniger Ramsch. An zweiter Stelle stehen
Winsche nach einer Ausweitung des Gastronomieangebotes, insbesondere nach
mehr Cafés und Aullengastronomie.

Insbesondere fur den nachtlichen Zeitraum gibt es ein verbreitetes Gefuhl der Unsi-
cherheit unter den Passanten. Jeder zweite Befragte fuhlt sich nachts bei einem Auf-
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enthalt im 6ffentlichen Raum nicht sicher, ein Gefluihl, das sich raumlich sehr stark auf
den Bahnhofsbereich fokussiert.

9.3.2 Meinungen und Vorschlage der Einzelhandler zur Steigerung der

Attraktivitat des Einkaufs in der Hennefer Innenstadt

Anders als die Passanten haben sich auf die Frage nach Vorschlagen zur Steigerung
der Attraktivitdt des Einkaufs in der Hennefer Innenstadt mit 41 nur wenige
Einzelhandler mit wenigen Vorschlagen (59) beteiligt. Mit 45% hat fast die Halfte der
grundsatzlich antwortbereiten Einzelhandler hier keine Angaben gemacht.

Von den 59 Vorschlagen beziehen sich 25 auf die Verbesserung von Angebot und
Service, gefolgt von 19 Vorschlagen zur Verbesserung der stddtebaulichen
Gestaltung und mit deutlichem Abstand stehen an dritter Stelle 11 Nennungen zur
Verkehrssituation (vgl. Tab. 9.22).

Die Tatsache, dass fast die Halfte der Einzelhandler auf die Frage nach ihren
Verbesserungsvorschlagen zur Steigerung der Einkaufsattraktivitat in der Innenstadt
nichts aullert, kann zeigen, dass ein erheblicher Teil der Einzelhandler entweder mit
der bestehenden Situation rundum zufrieden ist oder resigniert hat. Die geringe
Bereitschaft kann aber auch zeigen, dass dieser Teil der Einzelhandler nur seinen
eigenen Betrieb sieht, keine Identifikation mit seinem Standort — der Innenstadt von
Hennef — besitzt und es an Bereitschaft mangelt, sich mit Mdglichkeiten der
Veranderung und  Optimierung des Umfeldes bzw. der Innenstadt
auseinanderzusetzen. Mdglicherweise fehlt es an Einsicht, dass ein Geschaft in
einem Zentrum dieser GroRenordnung in der Regel auf Dauer nur dann gut laufen
kann, wenn das gesamte Zentrum gut lauft, also ein entsprechendes Umfeld
vorhanden ist, zu dem auch der Einzelne wiederum beitragen muss. Von den
Autoren dieser Untersuchung wurde jedenfalls ein so zurtickhaltendes Engagement
auf Seiten eines Teils der Handlerschaft bisher bei keiner anderen Untersuchung
eines Einzelhandelsstandortes festgestellt.
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Tab. 9.22

Verbesserungsvorschlage der Einzelhdandler zur Steigerung
der Attraktivitit des Einkaufs in der Hennefer Innenstadt
(Mehrfachnennungen maglich)

Anzahl
Verbesserungsvorschliage abs. in %
Angebote/Service
Fachgeschafte/qualitativ hochwertig/kein Ramsch 10 16,9
mehr Belebung und Aktionen 5 8,5
Ansiedlung eines Magneten 3 5,1
langere/vereinheitlichte Offnungszeiten 3 5,1
obere Frankfurter Stra’e mehr einbeziehen 3 5.1
keine Konkurrenz AuRenstandorte 1 1,7
Angebot/ Service gesamt 25 42,4
Stadtebauliche Gestaltung
Marktplatz aufwerten 6 10,2
mehr Pflege und Sauberkeit 4 6,8
Ausbau der Lade-, Bahnhofs- oder Lindenstr. 3 5,1
FulRgangerzone Frankfurter Stral3e 3 5,1
verbesserte bauliche Gestaltung 3 5.1
Stadtebauliche Gestaltung gesamt 19 32,2
Verkehr
Verbesserung der Verkehrssituation u. -fihrung 6 10,2
mehr Parkmaoglichkeiten, keine Parkuhr 2 3,4
Problematik FuRganger/Fahrrad Frankfurter Str. 2 3,4
OPNV-Ausbau 1 1,7
Verkehr gesamt 11 18,6
Sonstiges (Einzelnennungen) 4 6,8
Summe *) 59 100

*) Anm.: 34 Einzelhdndler machten dazu keine Angaben
Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009

Vorschlage der Einzelhandler zur Verbesserung von Angeboten und Service:

Vorrangig werden in einer Steigerung der Angebotsqualitdt, der Erweiterung des
Warenangebotes und der Starkung der Fachgeschafte die wichtigsten Chancen
gesehen. Diese Ansicht vertritt mit 10 Einzelhandlern die relativ grote Gruppe unter
den Befragten. ,Ramschladen und —angeboten® wird eine Absage erteilt. An zweiter
Stelle steht der Wunsch nach mehr ,Aktionen und Belebung“ in der Innenstadt.
Weitere Nennungen beziehen sich auf die Ansiedlung eines Magneten, die



Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hennef 195

Vereinheitlichung de Offnungszeiten und der starkeren Einbeziehung der oberen
Frankfurter Stral’e bei Aktionen und Malinahmen. Das Thema Konkurrenz durch die
Erganzungsstandorte wird nur von einem Einzelhandler angesprochen. Dies macht
deutlich, dass hier offenkundig ganz Uberwiegend kein Konfliktpotenzial gesehen
wird.

Vorschlage der Einzelhandler zur stadtebaulichen Gestaltung:

6 Vorschlage beziehen sich auf die Aufwertung des Marktplatzes, es folgen
Forderungen nach einer besseren Pflege und mehr Sauberkeit der offentlichen
Flachen sowie nach dem Ausbau der Lade-/Bahnhofstralle und der Einrichtung
einer FuRgangerzone in der Frankfurter Strale.

Vorschlage der Einzelhandler zur Verkehrssituation:

In diesem Themenbereich werden nahezu nur Einzelnennungen getroffen. Sie
reichen von der Entmischung des Fulganger- und Fahrradverkehrs in der
Frankfurter Stralle, Uber die Schaffung von mehr Parkmoglichkeiten, der
Abschaffung der Parkuhren bis zum Ausbau des OPNV.
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Zwischenfazit:

Von den auskunftsbereiten Einzelhandlern auRern nur wenig mehr als die Halfte
eigene Verbesserungsvorschlage zur Steigerung der Einkaufsattraktivitat in der
Innenstadt. In erster Linie werden Chancen in einer Steigerung der Angebotsqualitat,
Erweiterung des Warenangebotes und Starkung der Fachgeschafte gesehen, aber
auch mehr Aktionen, einer Vereinheitlichung der Ladendffnungszeiten sowie die
Ansiedlung eines Magneten werden genannt.

Erganzt werden diese Forderungen durch den Vorschlag nach einer Aufwertung des
Marktplatzes, mehr Pflege und Sauberkeit des offentlichen Raums und einem
Ausbau der Lade-/Bahnhofstral3e.

Zwar war bei der Befragung die Mehrzahl der Handler insgesamt nicht in der Lage
oder willens, eigene Verbesserungsvorschlage zu machen, die getroffenen
Aussagen lassen jedoch den Schluss zu, dass die, die sich beteiligt haben,
realistisch urteilen und Uber eine kritische Selbsteinschatzung verfliigen. Dies zeigt
sich weniger in der Zahl der Vorschlage, aber im Inhalt und in der Gewichtung der
Vorschlage sowie darin, dass die meisten Einzelhandler die Haupthindernisse fur
eine Steigerung der Einkaufsattraktivitat nicht in Ublichen Klagen Uber die Verkehrs-
und Parkthematik oder in Mangeln des Stadtebaus sehen - und damit letztlich die
Verantwortung bei anderen - suchen. Es wird wesentlich beim Handel selbst liegen,
die Fragen des Warenangebotes, der Offnungszeiten, der Werbung und Aktionen zu
I6sen.

Bei den ebenfalls wichtigen Fragen der stadtebaulichen Gestaltung vor allem des
Marktplatzes, des Ausbaus der Ladestralle und der Aufwertung des Bereiches
Bahnhof/Busbahnhof ist der Handel Uberfordert, hier ist fir Problemlésungen auch
die Stadt Hennef gefordert.

9.4 Erwartungen der Einzelhdandler an die Stadt

Aufgabe dieser Untersuchung war es auch, den Erwartungshorizont des Handels
gegenuber der Stadt Hennef abzufragen.

Von den 75 auskunftsbereiten Einzelhandlern machten 45 (60%) keine Angaben auf
die Frage, welche Erwartungen sie an die Stadtverwaltung hatten. 30 Handler trafen
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76 Aussagen.

An erster Stelle liegen Nennungen von 14 Einzelhandlern, nach denen die Stadt
mehr MalRnahmen zur Attraktivitatssteigerung und Verbesserung des Stadtbildes der
Innenstadt vornehmen soll, um so die Aufenthaltsqualitat zu verbessern, mehr Leute
in die Innenstadt zu ziehen und die dortige Verweildauer zu erhéhen. 12 Befragte
wulnschen sich, dass die Stadt starker auf die Belange des lokalen Einzelhandels
eingehen und mehr Engagement fir den Handel zeigen soll. Es besteht der Wunsch
nach mehr Kooperation und Kommunikation zwischen Stadt und Handel sowie nach
groeren innenstadtorientierten Aktivitaten. An dritter Stelle der Nennungen werden
die schon bei den Verbesserungsvorschlagen genannten Punkte Parkplatze und
Verkehrsfihrung wieder aufgegriffen. Dies beinhaltet auch die Bitte,
Parkplatzkontrollen etwas weniger streng zu handhaben. 5 Befragte erwarten von
der Stadt starkere Bemihungen bei der Akquise von Investoren, die den Bau eines
Kundenmagneten bzw. den Ausbau der Ladestral3e realisieren kdnnten. 4 Befragte
wlnschen sich, dass seitens der Stadt Entscheidungen schneller und weniger
Ubergangslosungen getroffen werden. Ebenso viele greifen das Thema Veran-
staltungen auf und fordern die Stadt auf, die Innenstadt durch mehr Events zu
starken, z.B. durch eine verkaufsoffene Nacht, einen Stoffmarkt oder ahnliche
Veranstaltungen, die erganzend und nicht in Konkurrenz zum vorhandenen
Einzelhandel stehen.

Insgesamt wird deutlich, dass eine Reihe der Einzelhandler den Wunsch hat, dass
die Stadt starker aktiv fur die Innenstadt eintreten moége und diese — auch im Hinblick
auf den planerischen Umgang mit den wenigen verbliebenen grdéflieren Freiflachen -
als Standort des Einzelhandels deutlicher starkt.
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10 Schlussfolgerung und Konzept zur Zukunftsentwicklung

10.1 Zwischenfazit: Die untersuchten Versorgungsstandorte, das
Versorgungsverhalten der Passanten sowie Kaufkraftpotenzial und
Kaufkraftbindung

Versorgungsstandorte

Der Einzelhandel in der Stadt Hennef hat - bezogen auf die Anzahl der Geschafte -
seinen klaren raumlichen Schwerpunkt in der Innenstadt, vornehmlich entlang der
Frankfurter Stralde und um den Marktplatz/Adenauerplatz. In Nachbarschaft zu dieser
Innenstadt liegen die in Kap. 2 aufgefihrten sechs Cluster mit
Einzelhandelsbetrieben, zwei davon in historischen Ortskernen sowie drei
autokundenorientierte Erganzungsstandorte mit einer Anzahl von zumeist jungeren
und groRerflachigen Einzelhandelsbetrieben. Des Weiteren liegen ebenfalls in
zentrumsnaher Randlage entlang des Verlaufs der Frankfurter Stral3e nach Westen
noch ein Baumarkt sowie weitere grolerflachige, autokundenorientierte Anbieter,
darunter mehrere Autohauser.

Eine grélkere Anzahl und Konzentration von Einzelhandelsbetrieben findet sich noch
im einzigen Nebenzentrum der Stadt Hennef, im Stadtteil Uckerath. In den weiteren
Ortsteilen der Stadt ist der Einzelhandel nur noch mit solitar liegenden grof3eren
Einzelbetrieben vertreten, wie z.B. Mobel oder Gartenmaschinen sowie mit
Betrieben, die ausschliefRlich der unmittelbaren wohnungsnahen
Nachbarschaftsversorgung dienen.

Damit lasst sich Hennef als eine Stadt mit einem eindeutigen und dominierenden
innerstadtischen Versorgungszentrum typisieren, das funktional erganzt wird von
Agglomerationen jlungerer, flachengrélierer Betriecbe an zwei autogerechten
Erganzungsstandorten in zentrumsnaher Randlage (i.e. BroltalstralRe/Emil-Langen-
Stralle sowie Bonner Strale).

Die Frankfurter Stralle ist die Hauptgeschéaftsstralle und bildet mit ihrem Verlauf die
dominante Hauptachse der Hennefer Innenstadt. Ausgehend von ihr verlaufen meh-
rere Zuwege uber den Marktplatz, Gber den Adenauerplatz, durch die Bahnhofspas-
sage und die BahnhofstralRe in Richtung Heiligenstadter Platz, Busbahnhof und
Bahnhof. Trotz des in diesem Ensemble liegenden Hauptmagneten Hit sind diese
Verbindungen im Vergleich mit der Frankfurter Stralle vom Einzelhandelsbesatz her
betrachtet von etwas schwacherer Bedeutung.
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Insgesamt befinden sich 2010 in der Erhebungswoche innerhalb der Hennefer In-
nenstadt 120 Einzelhandelsgeschafte einschlieRlich der einzelhandelsnahen Dienst-
leister (19 Betriebe)

Der lokale Angebotsschwerpunkt - bezogen auf die Zahl der Geschafte in den ein-
zelnen Branchen - liegt eindeutig bei den Betriecben der der Branche Beklei-
dung/Textil (21), gefolgt von Nahrungs- und Genussmittel (15) und Optik/Akustik (8),
Foto/Uhren/Schmuck (6) und Raumausstattung/Einrichtung/Betten (7).

Das Verhaltnis von periodischen zu aperiodischen Angebotssortimenten suggeriert
zunachst eine hohere Zentralitdt und mogliche Uberdértliche Bedeutung der Hennefer
Innenstadt als Versorgungsstandort. Dieses Bild relativiert sich jedoch, wenn die
Verkaufsflachen in die Betrachtung einbezogen werden. Wahrend die Nahrungs- und
Genussmittelbranche eine durchschnittliche Betriebsgrofle von 320 m? Verkaufsfla-
che aufweist, liegt diese in der Bekleidungsbranche bei nur 85 m?, in der Branche
Optik/Akustik/Foto/Uhren/Schmuck bei 73 m? und in Raumausstattung/Einrichtung/
Betten bei 152 m2.

Als grof¥flachiger Betrieb treibt der Hit den Verkaufsflachendurchschnitt bei NuG in
die Hohe, aber selbst wenn er bei der Betrachtung aul’en vor bliebe, betrige die
durchschnittliche Betriebsgrofe bei den anderen NuG-Betrieben immer noch das
Doppelte zur Bekleidungsbranche. Mit den im Durchschnitt relativ kleinen Verkaufs-
flachen und Betriebsgrofien im Bereich der aperiodischen Sortimente verflgt die
Hennefer Innenstadt tber eine Angebotsstruktur, die eine der Ursachen fir den be-
grenzten Zentralitatsgrad der Hennefer Innenstadt als Einkaufsstadt darstellt.

Schwachen auf der Angebotsseite zeigen sich vor allem in den Bereichen Beklei-
dung, Elektroartikel/Haushaltsgerate, Unterhaltungselektronik sowie Raumausstat-
tung/Einrichtung.

In etlichen Branchen des aperiodischen Bedarfs suggeriert die absolute Zahl an Ge-
schaften zwar eine ausreichende Ausstattung, tatsachlich aber zeigen sich durch die
z.T. kleine BetriebsgrofRe und geringe Angebotsbreite Schwachen im Versorgungsni-
veau.

Rund zwei Drittel des Geschaftsbestandes sind Einzelgeschafte und bei einem Drittel
handelt es sich um Filialisten, Kettengeschafte oder Franchisenehmer. Diese Quote
lag 2009 in der Bundesrepublik in Stadten unter 50.000 Einwohner bei durchschnitt-
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lich 48%, Tendenz gerade dort besonders stark steigend. Nach diesen Ergebnissen
ist festzustellen, dass der bundesweite Trend zur verstarkten Filialisierung in der
Hennefer Innenstadt noch nicht voll angekommen ist. Es dominieren mit rund zwei
Dritteln eindeutig die Einzelgeschafte, wahrend die Anteile von Filialisten und Ket-
tengeschaften zusammen nur ein Drittel betragen. Auch wenn in der Offentlichkeit
ein hoher Bestand an inhabergefluhrten Fachgeschaften oftmals als besonders posi-
tiv fUr einen Standort dargestellt wird, kann ein unterdurchschnittlicher Filialisierungs-
grad in einer Innenstadt durchaus auch als ein Schwacheindikator fur einen Einzel-
handelsstandort gewertet werden, da sich externe Investoren dort offenkundig zu-
ruckhalten.

Unter den privaten Dienstleistern im Untersuchungsgebiet dominieren mit rund einem
Viertel diverse Praxen und Betriebe des Medizin- und Gesundheitssektors. Auffallend
ist nicht nur die hohe Zahl von 43 Einrichtungen, sondern dass hiervon 33 zu den
facharztliche Einrichtungen zahlen, zu denen noch 3 Allgemeinmediziner hinzukom-
men. Tatsachlich ist die Bedeutung des gesundheitswirtschaftlichen Clusters noch
weit hdher, denn die zahlreichen Apotheken, Optiker und Hoérakustiker sind in dieser
Untersuchung wegen ihrer Ladenlokale und einzelhandelsahnlichen Verkaufsvor-
gange unter den Einzelhandelsbetrieben gelistet. Gleichwohl sind inhaltlich betrach-
tet auch die 6 Apotheken und 8 Optiker/Horakustiker dem Gesundheitscluster zuzu-
ordnen, das damit in der Innenstadt insgesamt 57 Einheiten umfasst. Damit hat das
medizinische Angebot in der Innenstadt eine aul3erordentlich hohe raumliche Kon-
zentration und quantitativ, vor allem aber qualitativ eine bedeutende Stellung,

Versorgungsverhalten der Passanten

Die Zusammensetzung der befragten Passanten hinsichtlich des Verhaltnisses von
Einheimischen und Auswartigen zeigt in der Gesamtheit aller Befragungsstandorte
einen Anteil von 22% Auswartigen. Von den 78% der Kunden, die aus der Stadt
Hennef stammen, wohnen 20% im Stadtteil Hennef, 15% in Uckerath und Umgebung
und 43% wohnen in den anderen Hennefer Stadtteilen.

Grundsatzlich finden sich an allen Standorten Kunden aus allen Ortsteilen Hennefs.
Dennoch lassen sich unterschiedliche Gewichtungen bzgl. der Kundenwohnorte
feststellen und daraus eine raumliche Grobstruktur der Versorgung innerhalb des
Stadtgebietes ableiten.
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Zum einen teilt sich das Stadtgebiet in einen (grofleren) westlichen
Versorgungsraum, in dem die Hennefer Innenstadt und die sie umgebenden
randlichen Standorte den unbestrittenen Versorgungskern im Stadtgebiet bilden.
Zum anderen bildet Uckerath einen eigenstandigen sekundaren Versorgungspol im
Ostlichen Stadtgebiet und verfugt Uber einen Einzugsraum, aus dem einheimische
Kunden bevorzugt Uckerath aufsuchen. Knapp 60% der Kunden in Uckerath
stammen aus diesem Einzugsraum, der in Richtung Hennef etwa in Lichtenberg
seine Grenze hat. 10% stammen aus den sonstigen Ortsteilen in Hennef, wahrend
aus dem Stadtteil Hennef nahezu niemand kommt. Die restlichen 20% stammen aus
Rheinland-Pfalz.

Das Raummuster im groReren westlichen Teil um Hennef ist zwar differenzierter,
dennoch lasst sich ein Grobmuster ableiten. Generell ist die Durchmischung der
Kundschaft nach den einzelnen Hennefer Ortsteilen deutlich breiter. Wahrend in der
Innenstadt 28% der Passanten aus dem Stadtteil Hennef stammen, liegt dieser Anteil
in StoRdorf und an der BrdltalstralRe/Emil-Langen-Stralle bei jeweils 18%, wahrend
gleichzeitig der Anteil von Kunden aus den anderen Hennefer Ortsteilen — mit
Ausnahme des Raumes Uckerath — mit 57% bzw. 68% - deutlich hoher ist als in der
Innenstadt (43%). Die Randstandorte um den innenstadtischen Kern binden damit
offenkundig ein zusatzliches Kundenpotenzial aus der Stadt Hennef, das in der
Innenstadt in diesem Umfang nicht anzutreffen ist.

Die Stadt Hennef ist als Einkaufsort flr die eigene Bevolkerung im Bereich von
periodischen Warengruppen mit durchschnittlich 94% der Nennungen aus den
Passantenbefragungen in einer sehr starken Position. Zu diesem hohen Anteil tragen
die Markte Hit, Rewe, Aldi, Lidl und dm wesentlich bei. Diese Bedeutung nimmt bei
den aperiodischen Gutern deutlich ab, von allen abgegebenen Ortsnennungen der
Passanten auf die Stadt Hennef als Einkaufsort flr die neun abgefragten
Warengruppen ein Anteil von 41%.

Eine Uber diesen Durchschnittswert hinaus vorgenommene detaillierte Betrachtung
der Ergebnisse bei den aperiodischen Glitern zeigt differenzierte Verhaltnisse. Der
Anteil Hennefs bei den Nennungen fur Einkaufe der wichtigen Warengruppe Damen-
und Herrenbekleidung bildet mit nur 12% den Tiefpunkt bei der Kundenbindung aller
abgefragten Warengruppen. Es folgen nach oben Elektrowaren mit 26%, Schuhen
mit 30% und Kinderkleidung mit 31% unter dem Durchschnittswert bei den
aperiodischen Warengruppen. Haushaltswaren, Spielwaren und Uhren/Schmuck
liegen mit 40% bis 46% beim oder leicht oberhalb des Durchschnitts der Nennungen.
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Hingegen ist bei den Warengruppen Bucher (73%) und Optik (67%) die Position der
Stadt Hennef — vor allem anders als bei den periodischen Waren hier speziell der
Innenstadt - als Einkaufsort ausgesprochen stark.

Mit Quoten zwischen 66% und 93% bei der Inanspruchnahme von Dienstleistungen
innerhalb der Stadt Hennef steigt die Bedeutung der Stadt als
Dienstleistungsstandort flr die Wohnbevdlkerung Uber ihre Funktion als Einkaufsort
aperiodischer Gutersortimente. Besonders gute Quoten bei der Inanspruchnahme
werden in den Dienstleistungsbereichen Banken und Café erzielt, wahrend der
Bereich Restaurant eine deutlich unterdurchschnittliche Quote aufweist.

Im Gesamtdurchschnitt halt die Stadt Hennef bei der eigenen Bevdlkerung als
Dienstleistungsort fur die abgefragten sechs Dienstleistungen einen Anteil von 79%
gegenuber ermittelten 51% bei der Gesamtheit aller elf Warengruppen (periodische
und aperiodische).

FUr die befragten Auswartigen ist Hennef als Einkaufsort vor allem fur Lebensmittel
(54% der Nennungen) — hier insbesondere die Anbieter an den Standorten in rand-
licher Lage zur Innenstadt (24%) sowie die Innenstadt (16%) und Uckerath (15%) —
und fur Drogerieartikel (46%), davon 39% Innenstadt und 6% Uckerath von
Bedeutung. Die Innenstadt ist bei den Auswartigen aber auch fur die Warengruppen
Blcher (34%) und Optik (24%) gut positioniert. Bei Spielwaren, Uhren/Schmuck,
Haushaltswaren und Kinderkleidung liegt die Position der Innenstadt bei der
Auswartigen durchschnittlich bis leicht unterdurchschnittlich (12% bis 15%). Bei
Elektroartikel (11%) und Damen-/Herrenbekleidung (7%) zeigt Hennef als
Einkaufsstadt aus Sicht der Auswartigen in denselben Branchen Defizite wie aus
Sicht der Einheimischen.

Kaufkraftpotenzial und Kaufkraftbindung

Die aktuelle einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2010) der GfK fur die Stadt
Hennef betragt 102,7. Sie gibt das Potenzial an, das in den Einzelhandel mit
Konsumartikeln (aufder Kfz-, Energie- und Versandhandel) fliet. Damit liegt das fur
den Einzelhandel verfigbare Ausgabevolumen um 2,7 Prozentpunkte Uber dem
Bundesdurchschnitt (= 100,0).
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Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftvolumen in der Stadt Hennef betragt 239,7 Mio.
€/p.a. (GfK, Stand: 2010). Es entfallen damit auf jeden Einwohner Hennefs
durchschnittlich 5.226 € (Stand: 2010) (Bundesrepublik Deutschland 5.088 € je
Einwohner).

Hennef verfugt Uber einen Einzelhandelszentralitatsindex von 71,1, die Summe der
POS-Einzelhandelsumsatze in Hennef betragt 158,6 Mio. €. Es erfolgt ein Kaufkraft-
abfluss aus der Stadt Hennef in Hohe von 33,8% der lokal vorhandenen Kaufkraft,
das entspricht 81,1 Mio. €/p.a. Davon sind hier 76,1 Mio. branchenmalig aufge-
schlUsselt dargestellt.

In den periodischen Warengruppen ist dieser Kaufkraftabfluss aus Hennef durchgan-
gig niedriger und der —zufluss hoher als dies bei den aperiodischen Warengruppen
der Fall ist. Besonders hohe Kaufkraftabflisse verzeichnen die Bereiche Bekleidung
(18 Mio. €), Wohn-/Einrichtungsbedarf (13 Mio. €) und Elektroartikel, hier insbeson-
dere Unterhaltungselektronik mit allein 5 Mio. €. Kaufkraftzuflisse verzeichnen vor
allem die Bereiche Baumarkt, Optik/Uhren/Schmuck und Telekommunikation.

10.2 Entwicklungsabsichten und Perspektiven fiir die Einzelhandels-
entwicklung

Neben seiner Aufgabe, lokalspezifische Informationen und Beitrage fur ein ortliches
stadtebauliches Entwicklungskonzept zu liefern, ist ein kommunales Einzelhandels-
konzept vor allem ein Instrument zur planungsrechtlichen Steuerung und Beurteilung
der Zulassigkeit von kunftigen Einzelvorhaben. Fur diese Steuerungsfunktion ist die
Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen eine entscheidende Vorausset-
zung (vgl. Kap. 10.3). Hierzu folgt das vorliegende Zentren- und Standortkonzept
dem Leitbild einer raumlich-funktionalen Aufgabenteilung zwischen innerstadtischen
Einzelhandelsstandorten unterschiedlicher Eignung und Qualitaten.

Die verschiedenen landesplanerischen Steuerungs- und Zielvorgaben sollen u.a. mit-
tels des Einzelhandelskonzeptes auf die konkrete lokale und funktionale Ebene Uber-
fuhrt werden. Mittels gesamtstadtischer Vorgaben zur Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung, Uber die die lokale Politik eine Ratsentscheidung trifft, werden den je-
weiligen Zentralen Versorgungsbereichen und sonstigen Einzelhandelsstandorten
definierte Warensortimentsgruppen und bestimmte Betriebstypen zugewiesen. Diese
Standorte sowie die Potenzialflachen zur kinftigen Einzelhandelsentwicklung werden
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dann parzellenscharf abgegrenzt und standortspezifische Entwicklungsziele formu-
liert.

Am 22.09.2008 wurde der neue Einzelhandelserlass NRW veréffentlicht. Wie schon
sein Vorganger aus dem Jahr 1996 soll auch dieser neue Erlass ,den Gemeinden als
Tréger der Bauleitplanung und den Bauaufsichtsbehérden als Grundlage fiir die Be-
urteilung von Einkaufszentren, grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen
grol3flachigen Handelsbetrieben i.S. v. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung — BauN-
VO — (Einzelhandelsbetriebe) dienen und fiir Investitionswillige, Grundstiickseigen-
tiimerinnen und Grundstlickseigentiimer sowie den Einzelhandel Planungs- und In-
vesttionssicherheit schaffen.”

Unter 4.1 ,Gemeindliche Einzelhandelskonzepte® wird ausgefuhrt: ,Mit der Aufstel-
lung von gemeindlichen Einzelhandelskonzepten und der planungsrechtlichen Um-
setzung dieser Konzepte durch Bauleitpléne unterstiitzen die Gemeinden die Ent-
wicklung ihrer Zentren und Nebenzentren und sorgen flir eine ausgewogene Versor-
gungsstruktur. Einzelhandelskonzepte schaffen einerseits eine Orientierungs- und
Beurteilungsgrundlage fiir die Bauleitplanung und die Beurteilung von Vorhaben, an-
dererseits Planungs- und Investitionssicherheit flir Einzelhandel, Investoren und
Grundstlickseigentimer.

In den Einzelhandelskonzepten legen die Gemeinden ihre Entwicklungsziele fiir den
Einzelhandel fest. Dies beinhaltet neben dem angestrebten Zentrengefiige (lber die
Festlegung zentraler Versorgungsbereiche auch die Bestimmung der Sonderstandor-
te fiir grol3flachige Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten sowie sonstige Sonderstandorte (u.a. GroBeinrichtungen gem. § 24 Ans. 4 LEP-
ro). Dabei werden auf der Grundlage einer konkreten Bestandserhebung und -
analyse der Einzelhandelssituation sowie der stéddtebaulichen Konzeption fiir Einzel-
handelsentwicklung die bestehenden tatséchlichen zentralen Versorgungsbereiche
rdumlich und funktional festgelegt (Nr. 3.1.2). Zu einem Einzelhandelskonzept gehért
auch die ortsspezifisch zu entwickelnde Liste zentrenrelevanter Sortimente.*

Mit Blick auf das nordrheinwestfalische Gesetz zur Landesentwicklung (,Landesent-
wicklungsprogramm LEPro®) ist zu beachten, dass mit Beschluss vom 14.04.2010
das Bundesverwaltungsgericht das zuvor ergangene Urteil des Oberverwaltungsge-
richts Munster vom 30.09.2009 bestatigt, wonach der § 24a Landesentwicklungspro-
gramm (LEPro) NRW im Wesentlichen kein Ziel der Raumordnung darstellt. Das Ur-
teil des Oberverwaltungsgerichts Munster ist damit rechtskraftig. Dieser Entschei-
dung des Bundesverwaltungsgerichts lag eine Klage der Stadt Ochtrup zugrunde, die



Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hennef 205

ihren Flachennutzungsplan geandert hatte, um die Erweiterung eines ansassigen
Factory Outlet Center (FOC) zu ermdglichen. Mit der Entscheidung des Bundesver-
waltungsgerichts ist jetzt geklart, dass § 24a LEPro NRW die Kommunen bei ihrer
Bauleitplanung flr die Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelsvorhaben nicht strikt
bindet. Dies ermdglicht den Kommunen weite Gestaltungsspielraume bei der Pla-
nung grofR¥flachiger Einzelhandelsvorhaben, bis die Gesetzeslicke durch eine Neu-
regelung ausgefullt wird.

Nach § 24a LEPro durften ursprunglich groflachige Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten nur noch an Standorten innerhalb der Zentralen Versor-
gungsbereiche angesiedelt werden. Fur bereits bestehende Standorte aullerhalb
dieser Bereiche galt Bestandsschutz. Nur grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten (z.B. Mdbelhauser, Baumarkte, Gartencen-
ter) durften weiter aul3erhalb der Zentralen Versorgungsbereiche errichtet werden, da
diese Betriebe aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs, ihrer niedrigen Flachenproduk-
tivitat, ihres gro3en Parkraumbedarfs und starken Aufkommens an Pkw-Verkehr in
Innenstadten nicht wirtschaftlich betrieben werden kénnen und i.d.R. auch wenig in-
nenstadtvertraglich sind. Durch das o.g. Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes sind
diese Vorgaben bis zu einer gesetzlich verbindlichen Neuregelung derzeit rechtlich
nicht zwingend und die Gestaltungsspielraume wieder offen. Gleichwohl kann der
grundsatzliche Ordnungsgedanke des § 24a bei der Festlegung der kommunalen
Bauleitplanung und der Leitziele fir die Einzelhandelsentwicklung als Orientierungs-
hilfen fir Kommunen durchaus weiter von Nutzen sein.
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10.2.1 Leitziele fiir die Einzelhandelsentwicklung

Nach Auswertung der Ergebnisse der vorliegenden Gesamtuntersuchung wird fur die
weitere Entwicklung der Stadt Hennef als Einzelhandelsstandort die Verfolgung fol-
gender Leitziele empfohlen:

e Sicherung und Starkung der hervorgehobenen Versorgungsfunktion der Orts-
mitte/Innenstadt von Hennef als Hauptzentrum der Stadt

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion der Ortsmitte von Uckerath
als bedeutendes Nebenzentrum der Stadt Hennef

e Fodrderung der Ortsmitten von Stol3dorf, Geistingen und Warth

e Konzentration zusatzlicher Nahversorgungsangebote ausschlieB3lich auf die
zentralen Versorgungsbereiche und Standorte mit nahem Wohngebietsbezug

e Konzentration des grol¥flachigen Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten auf stadtebaulich geeignete Standorte im Stadtgebiet.

10.2.2 Hennef in der Region

Die Stadt Hennef besitzt nach der Kommunalreform von 1969 in ihrem seitherigen
Zuschnitt eine Siedlungsstruktur, die sie in ihrer Stadtwerbung selber als eine ,Stadt
der 100 Dorfer bezeichnet. Seither hat die ortliche Stadtentwicklung als wichtiges
Ziel verfolgt, bei der Entwicklung auf Konzentration zu setzen und vor allem das
Hennefer Zentrum zu starken und auszubauen.

Trotz dieser zielgerichteten Stadtentwicklungspolitik und der bisher erreichten positi-
ven Erfolge, zeigt das Hennefer Zentrum weiterhin Merkmale, die seine Wettbe-
werbsposition gegenuber dem Einzelhandel in benachbarten Mittelzentren — hier ins-
besondere Siegburg - schwachen. Die geringe Zahl verfugbarer, geeigneter Freifla-
chen, wie sie fur die Ansiedlung von neuen, groRerflachigen Anbietern und Filialisten
haufig erforderlich sind, die historisch bedingte Kleinteiligkeit vieler Grundstliicke und
Gebaudeobjekte, die Kompromisse bei Flachenlayout, Zuschnitt und Geschaftsfront
erforderlich machen, die lineare und langen Erstreckung des Einkaufszentrum ent-
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lang der Frankfurter Stral’e sowie die begrenzten baulichen Moglichkeiten, die Frank-
furter Stralle zu einer fulligangerfreundlichen EinkaufsstralRe zu gestalten sind hier
nur einige der limitierenden Faktoren.

Bei einer Siedlungsstruktur, die in weiten Teilen des Stadtgebietes von verstreuten
Ortslagen gepragt ist, nutzen Kunden fur ihre Einkaufe ohnehin in grollem Umfang
den Pkw und die Wegstrecken von diesen zerstreut liegenden Wohnorten in die kon-
kurrierende Einzelhandelszentren sind oft ahnlich schnell und einfach zu bewaltigen
wie der Weg in das Hennefer Zentrum.

Da gleichzeitig in den historischen Dorfern und Stadtteilen vielfach eine starke lokale
Identitat und Persistenz der Bevolkerung ausgepragt ist, besteht eine latente Span-
nung zwischen der Notwendigkeit zur Konzentration bei der Stadtentwicklung einer-
seits und andererseits der sozialpsychologischen Identifikation primar mit dem eige-
nen Dorf oder Stadtteil. Letzteres geht teilweise zu Lasten der Identifikation mit der
1969 neu geschaffenen Stadt Hennef und ihrem Zentrum.

Ein zentraler Punkt ist daher die Ableitung von Leitzielen fur weitere Stadtentwicklun-
gen, die auch diesen historisch gewachsenen Gegebenheiten und daraus resultie-
renden Bewusstseinslagen Rechnung tragt. Fur den Einzelhandel bedeutet das,
dass neben der unstrittigen Notwendigkeiten einer Angebotskonzentration im Zent-
rum sowie der Ansiedlung zeitgemaler Betriebsformen des Einzelhandels im Zent-
rum und an ausgewahlten innenstadtnahen Erganzungsstandorten, auch eine Nah-
versorgung innerhalb der Dorflagen (vgl. hierzu das z.Zt. noch in Arbeit befindliche
Dorfentwicklungskonzept von Prof. Dr. Manfred Nutz) erhalten und starker unterstitzt
werden sollte.

Aufgrund der topographischen Lage der Stadt Hennef im Ubergangsraum von dem
stark verdichteten und urbanen Siedlungsband entlang des Rheins im Westen sowie
dem landlichen und von Mittelgebirgen gepragten Raums im Osten mit seiner gerin-
geren Bevdlkerungsdichte verfugt die Stadt Hennef aufgrund dieser Gegebenheiten
nur Uber ein begrenztes Entwicklungspotenzial fir den Einzelhandel, was dessen
uberortliche Strahlkraft angeht. Im westlichen urbanen Verdichtungsraum liegen die
starken Einzelhandelsstandorte Siegburg, Bonn, Sankt Augustin und Kdéln als breit
aufgestellte Konkurrenten, die zum einen das dort ansassige grof’e Kundenpotenzial
weitestgehend selber binden und zugleich noch Kunden aus Hennef anziehen, wah-
rend im landlich gepragten 6stlichen Raum aufgrund der dort geringeren Bevolke-
rungsdichte nur ein kleineres Kundenpotenzial besteht.
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Die Stadte Siegburg, Sankt Augustin und Troisdorf planen derzeit durch Zu- oder
Neubauten ihre Einzelhandelsverkaufsflachen deutlich auszuweiten. Zwar ist nach
dem Ausgang des Blrgerentscheids in Siegburg das geplante EEC-Projekt zunachst
gescheitert, es wird dort jedoch weiter Uber Alternativen und andere Moglichkeiten
nachgedacht, die die Ziele einer deutlichen Verkaufsflachenerweiterung und bran-
chenmaligen Erganzung des Einzelhandelsangebotes unverandert weiter verfolgen.
Auf diese Entwicklung muss Hennef mit der Weiterentwicklung seiner Versorgungs-
struktur reagieren, um nicht zurtickzufallen.

So positiv die topographische Lage bisher fur die Stadt- und ihre Bevolkerungsent-
wicklung war, fur den Einzelhandel ist sie mit Lagenachteilen verbunden, die ein wei-
terer Erklarungsgrund dafir sind, dass Hennef sich in weiten Teilen als ein Selbst-
versorgungsort fur die eigene Bevolkerung darstellt. Ausnahme hiervon sind nur we-
nige Branchen wie z.B. Optik oder solche Angebote, die ausnahmsweise in Sieg-
burg, Bonn oder Sankt Augustin nicht zu finden sind, wie z.B. das kunftige ,Miller-
land®, ein grof¥flachiges Mdbelhaus mit einem weiten Gberdrtlichen Kundeneinzugs-
zugsraum.

Ein weiteres Merkmal des Einzelhandels in der Hennefer Innenstadt ist der gegen-
wartig noch unterdurchschnittliche Besatz und Geschéaftsanteil von Filialisten. Haufig
wird insbesondere von den Anhangern individueller Einkaufskonzepte die Auffassung
vertreten, dass gerade die inhabergefuhrten Einzelgeschafte die Garanten fur Indivi-
dualitat, Qualitdt und Einkaufsflair einer Innenstadt sind. Nicht selten wird dieses
auch bei Kundenbefragungen geauliert. Diese Auffassung ist zwar nachvollziehbar,
im Widerspruch hierzu steht jedoch das tatsachliche Verhalten der Masse der Kun-
den. Sie kaufen in ihrer Mehrheit stark preis-, filial- und markenorientiert und beurtei-
len letztlich auch die Qualitat eines Einkaufsstandortes vor allem nach dem Vorhan-
densein von Faktoren wie bekannte Marken, bekannte Filialen, guter Branchenmix
und passendes Preisgeflige. Die Konsequenz, dass dies zu einer nachlassenden
Individualitat und zu einer Vereinheitlichung bei Angebot und Gestaltung der Innen-
stadte fuhrt, kann bedauert werden, scheint aber fur das tatsachliche Kundenverhal-
ten eine nachrangige Rolle zu spielen.

Wie auch das gemessene Lauf- und Verweilverhalten der Passanten vor den Ge-
schaften in der Hennefer Innenstadt gezeigt hat (vgl. Kap. 4.25), sollten Faktoren, die
sich unter stadtebaulicher und asthetischer Gestaltung summieren lassen, in ihrer
Bedeutung fur das Kundenverhalten und die Innenstadtbelebung nicht Uberschatzt
werden.
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10.2.3 Innenstadt

Die Hennefer Innenstadt hat mit inrem guten Mix aus Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gastronomie, Gesundheitswirtschaft und offentlichen Einrichtungen die Hauptversor-
gungsfunktion fur die Gesamtstadt inne. Die Innenstadt sollte als der Standort mit
erster Prioritat bei allen Ansiedlungen gelten, insbesondere fur solche, die sich mit
ihrer Versorgungsfunktion auf die Gesamtstadt Hennef richten. Dies gilt vor allem fur
grof¥flachige Anbieter mit zentrenrelevanten Sortimenten. Ansiedlungen in den Er-
ganzungsstandorten sollten nur im Ausnahmefall erwogen werden, dann z.B. wenn
es nicht mdglich ist, eine grol¥flachige Vertriebsform in die kleinteilige Innenstadt-
struktur integrieren zu kénnen.

Grundsatzlich gilt, dass die Zahl verfligbarer Flachen flr die Ansiedlung grossflachi-
ger Einzelhandelsbetriebe in der Innenstadt heute sehr limitiert ist. Diese knappe
Ressource muss daher fur wirkliche Schlusselprojekte vorbehalten bleiben, wenn
sich fur deren Ansiedlung eine Chance ergibt.

Gleichzeitig gilt es, im Mix der Einzelhandelsbetriebe vor allem das gehobene Quali-
tatssortiment zu starken und die Innenstadt zu einem Qualitatsstandort weiterzuent-
wickeln. Die Innenstadt ist ein relativ hochpreisiger Standort mit weitgehend kleintei-
ligem Flachendesign. Unter diesen Bedingungen liegt der Schllssel zur Wettbe-
werbsfahigkeit vor allem in der Entwicklung der Qualitat und individuellen Angebote
in Verbindung mit kundenorientiertem Service. Auffallend — gerade fur Besucher von
aullen - ist, dass in der Hennefer Innenstadt zwar bereits heute Uberraschend viele
Geschafte mit Angeboten im hohen Qualitatsbereich ansassig sind, sie pragen der-
zeit dennoch nicht den ersten Eindruck und das offentliche Bild, sie missen vielfach
erst ,entdeckt” werden.

Zum dritten sollte die Innenstadt neben ihrer Kernfunktion eines Einkaufstandortes in
ihrer Multifunktionalitat erhalten und gestarkt werden. Sie ist auch Standort flr
Dienstleistungen, Gastronomie, Bildung- und Kultur, sie ist der wichtigste Verkehrs-
knotenpunkt der Stadt und sozialer Begegnungs- und Erlebnisraum.

Fur die weitere Entwicklung des Einzelhandels in der Hennefer Innenstadt sind dabei
folgende vorrangige Ziele zu benennen:

Die Innenstadt verfugt mit dem Hit-Markt derzeit nur Uber einen wirklich gro3en Kun-
denmagneten, der trotz seiner Platzierung in einer - flr einen Lebensmittelvollsorti-
menter - suboptimalen Immobilie - fir hohe Kundenfrequenzen in seinem Umfeld
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sorgt. Zusatzlich zum Hit noch weitere Kundenmagneten anzusiedeln, ist eine
Schlusselaufgabe fur die weitere Entwicklung und Zukunftsfahigkeit der Innenstadt
als Einzelhandelsstandort. Angesichts der ermittelten Kaufkraftabfliisse aus Hennef,
aber auch im Hinblick auf die zentrale Bedeutung fir die Gesamtbedeutung von
Hennef als Einkaufsstadt sind hier insbesondere
¢ ein Elektrofachmarkt mit breitem Sortimentsanteil an Unterhaltungselektronik
und
e ein qualitativ guter Textilfachmarkt anzustreben (kein Textildiscounter).
Angesichts der derzeitigen Angebots- und Demographiestruktur sollte dieser Textil-
fachmarkt aufgrund seines Markenimages und Sortimentes breit sortiert sein und
auch fur jugendliche Konsumenten eine attraktive Zieladresse darstellen.

Um fUr diese Schliusselansiedlungen alle Optionen offen zu halten, missen die hier-
fur erforderlichen letzten innerstadtischen Flachen vorgehalten werden. Derzeit ver-
fugt die Innenstadt nur noch Uber zwei Flachenreserven ausreichender Grolie, den
Heiligenstadter Platz und die Ladestralde. Um die Chance einer langfristigen Stand-
ortsicherung und Attraktivitdtssteigerung der Innenstadt zu erhalten, sollten beide
ausschlielich fir wirkliche Magnetprojekte reserviert bleiben und nicht aus Opportu-
nitatsgrinden anderen Nutzungen zugeflihrt werden.

Die Aussagen aus den Kundenbefragungen zeigen, dass in der Innenstadt Angebote
der Lebensmittelversorgung im gehobenen Bereich vermisst werden. Auch vor dem
Hintergrund der Bevdlkerungs-, Familien- und Einkommensstrukturen in Hennef wa-
re die Ansiedlung

e eines Fachmarktes mit einem breitem Angebotsschwerpunkt qualitativ hochwerti-

ger Biolebensmittel, erganzt um Delikatessen und Spezialitaten

eine gute Erganzung zu den bestehenden Lebensmittelangeboten. Zugleich ware
dies ein Beitrag auf dem Weg der Innenstadt zu einem Qualitatsstandort fur Einkau-
fe.

Die Ansiedlung zusatzlicher ausgewahlter Filialisten mit bekannten Marken in der
Innenstadt sollte geférdert werden, da sie fur die Attraktivitdt und Imagebildung der
Innenstadt als lohnender Einzelhandelsstandort ein wichtiger Faktor sind. Trotz der
Wertschatzung individueller inhabergefuhrter Einzelhandelsgeschéafte ist der gegen-
wartig noch unterdurchschnittliche Filialistenanteil in den Augen vieler Kunden eher
ein Schwachesignal fir den Einkaufsstandort und ein Grund, sich flr den Kauf be-
stimmter Marken anderen Einzelhandelsstandorten zuzuwenden.
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Stadtebauliche Aufwertungen sind fur die Atmosphare der Innenstadt wesentlich und
haben das Erscheinungsbild der Hennefer Innenstadt in den letzten Jahren erfolg-
reich aufgewertet. Neben der stadtebaulichen Aufwertung ist auch die Sicherung der
gegenwartigen Kundenfrequenz und innerstadtischen Belebung ein vorrangiges Ziel.
Daher sollten auch Kundenstopper, Warenstander und Angebote vor den Geschaften
toleriert werden, da sie nachweislich das Verweilverhalten der Kunden positiv beein-
flussen. Insbesondere im Bereich um den Bahnhof und den Markt gibt es auch heute
noch gestalterische Defizite, die im Bahnhofsbereich Uber die mangelnde stadtebau-
liche Asthetik hinaus auch noch zu einem deutlich problematischen (Un-) Sicher-
heitsempfinden bei den Burgern fuhren, wie die Befragungen ergeben haben.

10.2.4 AuBenstandorte und -bereiche:

Im Umfeld des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt bestehen noch folgende
Einzelhandelsstandorte:

(1) BroltalstralRe/Emil-Langen-Stralde:
Erganzungsstandort fur grofRflachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten und mit zusatzlicher Nahversorgungsfunktion

Dieser Standort ist der jlingste und zugleich flachenmalig gréfite Ergédnzungsstand-
ort und umfasst einen Rewe XL, das Gartencenter Breuer, einen Lidl, Fressnapf, eine
Tankstelle und mehrere kleinere Anbietern wie z.B. flr Reiterbedarf, Backwaren. Der
Standorte ist Uberwiegend auf den Autokunden orientiert, hat aber gleichwohl auch
eine Nahversorgungsfunktion fir die umgebende Wohnbevélkerung. Diese Nahver-
sorgungsfunktion wird sich mit der fortschreitenden Aufsiedlung des Siegbogens und
der Inbetriebnahme der neuen S-Bahnhaltestelle kunftig noch verstarken.

(2) Bonner Strale:
Erganzungsstandort flr grof3flachigen nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel mit zu-
satzlicher Nahversorgungsfunktion

Der Erganzungsstandort an der ostlichen Bonner Stralde mit einem Rewe XL, einem
zugehdrigen Rewe-Getrankemarkt und einem Elektrohandel ist ein langjahrig beste-
hender Erganzungsstandort mit erheblicher Nahversorgungsfunktion flr die umge-
bende Wohnbevdlkerung sowie die sudlich gelegenen Ortsteile, aber durch den an-
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sassigen Elektrohandel ist auch ein groRerer Anbieter mit mittel- und langfristigem
Sortiment vertreten.

(3) StoRdorf:
Nahversorgungsstandort Stof3dorf

Im Kreuzungsbereich Frankfurter Strale/StoRdorfer Stralle gruppieren sich auf der
nordlichen Seite der Frankfurter Stral3e drei benachbarte Nahversorgungsbetriebe,
bestehend aus einem Lebensmittelfachmarkt, einem Lebensmitteldiscounter sowie
einer Fachgeschaft fur Tiernahrung und —zubehor. Gegenulber auf der stdlichen Sei-
te der Frankfurter Stra’e in einem Sondergebiet plant das Unternehmen Mdllerland
die Eroffnung eines grofl¥flachigen Mobelhauses.

(4) Geistingen:
Nahversorgungszentrum Geistingen:

Im historischen Ortskern von Geistingen gruppieren sich typische futlaufige Nahver-
sorgungsbetriebe um den Geistinger Platz, darunter ein Lebensmittelmarkt (Frisch-
markt Wertenbruch). Diesem Standort kommt die Funktion eines Nahversorgungs-
zentrums zu.

(5) Nebenzentrum Uckerath:
Zentrales Nahversorgungszentrum Uckerath

Uckerath bildet das einzige Nebenzentrum in der Stadt Hennef. Die Nahversorgung
im Zentrum von Uckerath ist in den letzten Jahren deutlich erweitert und modernisiert
worden. Magnetbetriebe sind zwei Lebensmitteldiscounter (Aldi, Lidl) und ein Le-
bensmittelfachmarkt (Edeka). Der ortliche Einzelhandel mit rund 30 Betrieben deckt
die Nahversorgung flr den Stadtteil Uckerath und den umliegenden dorflichen Ein-
zugsbereich umfanglich ab.

Aulierhalb dieser Agglomerationsbereiche finden sich in 9 weiteren Ortsteilen nur
noch Einzelhandelsbetriebe in Einzel- und Streulagen, die mit Ausnahme eines Mo6-
belanbieters und eines Elektrohandels in Brol der ortlichen Nahversorgung dienen.
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10.3 Zentrale Versorgungsbereiche in Hennef - Entwicklung und
Potenzialflachen fiir Ansiedlungen

10.3.1 Raumliche Abgrenzung der Versorgungsbereiche

Entsprechend dem Einzelhandelserlass von NRW (2008) zeichnet sich ein zentraler
Versorgungsbereich sich durch ein gemischtes und kompaktes, d.h. rdumlich ver-
dichtetes Angebot an o6ffentlichen und privaten Nutzungen aus (neben Einzelhandel
auch Gastronomie, Dienstleistungen, Handwerksbetriebe, Bluronutzungen, Wohnun-
gen u.a.). Diese Nutzungsmischung bildet sich sowohl in der Flache (horizontale
Gliederung) als auch in der Hohe (vertikale Gliederung) ab. Wichtig ist auRerdem
eine gute Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz, damit die zentra-
len Versorgungsbereiche von allen Bevolkerungsgruppen unabhangig vom motori-
sierten Individualverkehr gut zu erreichen sind. Neben- und Nahversorgungszentren
ordnen sich im Hinblick auf Art, Umfang und Vielfalt deutlich unter. Das Hauptzent-
rum besitzt eine Versorgungsfunktion flr die Bevolkerung im gesamten Gemeinde-
gebiet. Den Neben- und Nahversorgungszentren kommt eine erganzende Versor-
gungsfunktion — insbesondere mit Gltern des taglichen Bedarfs — zu. Haupt- und
Nebenzentren Ubernehmen auch Nahversorgungsfunktion.

Unter Nahversorgung ist die wohnortnahe Versorgung mit Gutern des taglichen Be-
darfs zu verstehen, also v.a. Lebensmitteln, Getranken sowie Gesundheits- und Dro-
gerieartikeln. Der Nahversorgung kommt wegen der eingeschrankten Mobilitat vieler
Menschen eine besondere Bedeutung zu.

§24a LEPro NRW sieht vor, dass grol3flachige Einzelhandelsbetriebe in der Regel in
zentrale Versorgungsbereiche (Haupt- und Nebenzentren sowie Nahversorgungs-
zentren) integriert werden mussen. Fur grof3flachige Vorhaben mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten gilt dabei die zusatzliche Bestimmung, dass diese nur in Haupt- und
Nebenzentren realisiert werden durfen.

Ausnahmen von der Zuordnung zu zentralen Versorgungsbereichen werden nur flr
Grol3betriebe wie Bau- und Mdbelmarkte zugelassen, fur die spezielle Standortanfor-
derungen gelten: Hoher Flachenbedarf bei gleichzeitig niedrigen Flachenproduktivita-
ten macht innenstadtintegrierte Standorte fur diese Betriebsformen in der Regel un-
rentabel. Weiterhin sind die starken Belastungen des Standortumfeldes dieser Be-
triebe durch den Ziel- und Quellverkehr zu bertcksichtigen. Vor diesem Hintergrund
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ist die Einbindung dieser Gro3projekte in die Siedlungsschwerpunkte mit intensiver
Wohnnutzung im Umfeld der Zentren oftmals problematisch, wurde jedoch in Hennef
fur die beiden flachengréfiten Betriebe - der Ansiedlung des klnftigen Mdbelhauses
Mullerland auf dem ehem. Messegelande und dem Baumarkt Bahr an der Frankfurter
Stral’e nahe bzw. unmittelbar an der Autobahnabfahrt West — bestvertraglich gelost.

10.3.2 Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Die Funktion des Hauptzentrums der Stadt Hennef wird vom zentralen Versorgungs-
bereich des Stadtteils Hennef ausgefullt. Dieser reicht im Osten von der Einmundung
der HanftalstraRe in die Frankfurter Stralle, wo das Ende des Bestandes an Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetrieben die Grenze des Versorgungsgebietes mar-
kiert, bis zur Kreuzung Konigstralie/Steinstralle mit der Frankfurter Stral’e im Wes-
ten, wo ebenfalls der Bestand an benachbarten Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betrieben endet. Nach Suden hin erstreckt sich die Grenze des zentralen Versor-
gungsbereich von West nach Ost zunachst entlang der Mozartstral’e bis zur Ein-
muindung in die Lindenstralde, folgt dann der rickwartigen Grundstlicksgrenzen der
westlichen Seite der Lindenstra’e bis zur Bahn und dann nach Osten entlang der
Bahntrasse, die hier eine deutliche Zasur bildet. Ab dem Bahnlibergang nach Warth
folgt die stdliche Begrenzung dann entlang der riickwartigen stdlichen Grenze der
von der Frankfurter Strale aus erschlossenen Grundsticke bis zur Einmindung der
Hanfbachtalstral3e. Im Norden bildet von Osten her kommend zunachst die Bahnlinie
die Grenze, diese fuhrt dann entlang der Bestandsgrenze von Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben noérdlich bis zur Sieg, folgt dann dem Siegufer nach Westen
bis Hohe Rathaus und folgt dann den rickwartigen Grundstlicksgrenzen der von der
Frankfurter Stral3e her angebundenen Grundstucke bis zur Einmindung der Sieg-
feldstralde, wo auch der Einzelhandelsbesatz endet. Zur detaillierteren und parzellen-
scharfen Abgrenzung sei auf die Karte 9 verwiesen.

Innerhalb dieses zentralen Versorgungsbereichs sind zwei raumliche Einzelhandels-
schwerpunkte vorhanden, zum einen die Hennefer Innenstadt, die sich zwischen
Sieg und Bahn, sowie Kreuzung Frankfurter und Koénigsstra3e bis zum Bahnlber-
gang An der Broltalbahn erstreckt und zum anderen die Einzelhandelsbetriebe, die
sich in den unmittelbar an die Innenstadt angrenzenden, historisch gewachsenen
Strukturen der Warth entlang dem weiteren Verlauf der Frankfurter Stral’e befinden
und die mehrheitlich der Nahversorgung dienen.
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Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt hat mit rund 1,5 km Lange eine erhebli-
che Ost-West-Ausdehnung bei einer Raumtiefe von Nord nach Sud von max. 200 m.
So wie es auch fir die Gesamtstadt sinnvoll ist, Einzelhandelsangebote zu konzent-
rieren, gilt dies auch fur die Innenstadt. Innerhalb dieses zentralen Versorgungsbe-
reichs sollte sich daher die weitere Entwicklung des Einzelhandels mit Vorrang auf
den fuBlaufigen und bestfrequentierten Kern zwischen Frankfurter Stral3e/Markt und
Bahnlinie konzentrieren.

Es sollte das vorrangige Ziel fur die weitere Einzelhandelsentwicklung sein, den Hit
als bislang einzigem grof3en Magneten und wichtigstem Frequenzbringer der Innen-
stadt zu erganzen durch mindestens zwei weitere grol3flachige Magnetbetriebe, um
die Stellung der Innenstadt als Einzelhandelsstandort weiter zu starken und durch ein
erweitertes grol3flachiges Angebot zusatzliche Kundenfrequenzen und neue Kon-
sumentengruppen flur die Innenstadt zu gewinnen.
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Karte 9:
Zentraler Versorgungsbereich Hennefer Innenstadt

Zentraler Versorgungsbereich
1 Potenzialfliche Zentraler Versorgungsbereich
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Sortimentsbezogen gelten die Empfehlungen bevorzugt der Ansiedlung eines Textil-
und eines Elektromarktes. Beide Branchen sind in Hennef unterbesetzt und wie im
Kap. 5.5 aufgezeigt wurde sind die Kaufkraftabflusse in diesen Bereichen uberdurch-
schnittlich hoch.

Um den zentralen Versorgungsbereich in seiner Lange und Wegebeziehungen raum-
lich nicht zu Uberdehnen, um Wechselwirkungen und Kopplungen zwischen den
Magnetbetrieben zu ermoglichen und um dem Einzelhandelsbesatz im Zentrumskern
zugleich die dringend bendtigte gréliere Raumtiefe zu geben, erweisen sich von der
Lage und der Flachengroflie her die beiden Areale Ladestralle sowie der Heiligen-
stadter Platz als die beiden geeignetsten, aber zugleich auch letzten verbliebenen
Potenzialflachen, um der Innenstadt diese Entwicklungsoption zu erhalten. Hinzu
kommt, dass mit dem Vorhandensein und der raumlich unmittelbaren Anbindung an
die drei verkehrlichen Knotenpunkte Bahnhof, Busbahnhof und Parkhaus eine ideale
Umfeldsituation gegeben ist, auch fur grolere Kundenzahlen An- und Abfahrten mit
allen offentlichen wie auch individuellen Verkehrstragern zu ermdglichen.

Diesen beiden Potenzialflachen kommt die Leitfunktion zur kiinftigen Aufnahme von
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten zu. Sie ha-
ben daher eine Schlusselfunktion fur die weitere Innenstadtentwicklung inne und sie
sollten daher auch ausschlielich fur die Ansiedlung solcher strukturell bedeutsamer
Magnetbetriebe reserviert bleiben.

Gegebenenfalls ist in diesem Zusammenhang auch an eine Standortrochade unter
Einbeziehung des Hit-Marktes zwischen diesen drei Magnetstandorten vorstellbar,
wenn dies der Realisierung insgesamt dienen wurde.

10.3.3 Nahversorgungszentren

Die Ortmitten Geistingen und Uckerath erhalten die Funktionszuweisung von Nah-
versorgungszentren. Damit werden diese als zentrale Versorgungsbereiche be-
stimmt, die unter Berlcksichtigung der Vorgaben von § 24 a LEPro auch fur die Auf-
nahme grof¥flachiger Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortiment geeignet
sind. Die Ausstattung von StoRRdorf ist mit nur 3 Einzelhandelsbetrieben, einer Spar-
kassenfiliale und einem Friseur eher gering, es wird daher nicht als ein Nahversor-
gungszentrum, sondern nur als Nahversorgungsstandort betrachtet.
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Nahversorgungsstandort StoRdorf:

In StoRdorf wird die Nahversorgung primar von dem Discounter Aldi und einem Ede-
ka-Markt Ubernommen. Beide Anbieter sind sowohl fir Pkw-Kunden wie auch fulRlau-
fig gut angebunden. Fir diesen Nahversorgungsstandort wird eine Abgrenzung vor-
geschlagen, die die drei Parzellen von Aldi, Edeka und Futterhaus umfasst und die
nach Suden durch die Frankfurter Strale, nach Osten durch die Lohestralle und im
Ubrigen durch den Sanddornweg markiert wird.

Der Kundeneinzugsraum von Stol3dorf umfasst den eigenen Ortsteil und aufgrund
des Aldi dartber hinaus auch noch in erheblichem Umfang die Hennefer Ortsteile
Geistingen und Durresbach. Da in der Stadt Hennef erst wieder im entfernten Ne-
benzentrum Uckerath ein weiterer Aldi ansassig ist, besteht ein zusatzliches Kun-
denaufkommen spezieller Aldi-Kunden auch noch aus der Hennefer Innenstadt und
den umliegenden Ortsteilen. Von auflerhalb der Stadt Hennef ist ein signifikantes
Kundenaufkommen nur aus dem benachbarten Sankt Augustiner Stadtteil Buisdorf
festzustellen.

Eine raumliche Erweiterung der heutigen Einzelhandelsagglomeration aus Aldi, Ede-
ka und Fressnapf ware aufgrund der umgebenden Wohnbebauung nur jenseits der
Lohestralle innerhalb des Gewerbegebietes realisierbar. Aus Grinden der Ange-
botskonzentration, dem zu erwartenden Druck auf die Preisentwicklung fur Grund-
stlicke im Gewerbegebiet bei dessen Offnung fiir den Einzelhandel und den damit
verbundenen Verdrangungsrisiken flr das dortige Handwerk und Gewerbe, dem Ziel
des Erhalts der dort vorhandenen heutigen Nutzungsstrukturen wird davon abgera-
ten, der StolRdorfer Nahversorgung noch weitere Flachen zuzuweisen. Zudem ware
bei kundenintensiver Einzelhandelsnutzung eine erhebliche zusatzliche Verkehrsbe-
lastung zu erwarten, die nach Eréffnung des Mdbelhauses auf der gegeniber liegen-
den StralRenseite ohnehin ansteigen wird. Es werden daher keine Flachen als Poten-
zialflachen vorgeschlagen (vgl. Karte 10).
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Nahversorgungszentrum Geistingen:

Das Nahversorgungszentrum Geistingen umfasst 12 Betriebe des nahversorgungs-
typischen Einzelhandels und einzelhandelsnahe Dienstleister. Insbesondere der
Verbund aus Frischmarkt (ehem. Edeka), dem wenige Schritte entfernten Metzger
und der Backerei bilden einen gut frequentierten Versorgungsnukleus. Diese werden
erganzt durch einige Dienstleister wie z.B. der Sparkasse und durch Gastronomiebe-
triebe. Eine Ausbildung geschlossener durchgehendender Schaufensterfronten im
Geistinger Zentrum erfolgt ansatzweise nur gegenuber der Kirche. Seinen Kern hat
dieses Nahversorgungszentrum im Umfeld des Geistinger Platzes.

Die Betriebe liegen hier in den an den Geistinger Platz angrenzenden Straf3enab-
schnitten der Geistinger Stralde, der Bergstra’e und der Bonner Strale. Zur raumli-
chen Definition dieses Nahversorgungszentrums wird vorgeschlagen, diese vorge-
nannten Strallenabschnitte bis zu den Grenzen des heutigen Betriebsbestandes von
Einzelhandel und erganzenden Dienstleistern einzubeziehen. Die Aul’engrenzen fol-
gen dabei den ruckwartigen Grundsticksgrenzen entlang dieser Straldenabschnitte
unter Einbeziehung des Geistinger Platzes. Die parzellengenaue Darstellung kann
der Karte 11 entnommen werden.

Der Kundeneinzugsraum des Geistinger Zentrums ist weitestgehend auf den eigenen
Ortsteil beschrankt.

Zusatzliche Potenzialflachen im Geistinger Ortskern werden daher und aufgrund der
bestehenden raumlichen Strukturen und ausreichender Mdoglichkeiten der Bedarfs-
deckung fur die Nahversorgung nicht in Vorschlag gebracht.
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Nahversorgungszentrum Uckerath:

Uckerath verfugt in seiner Ortsmitte mit Gber 30 Betrieben Uber das leistungsstarkste
und quantitativ groRte Nahversorgungszentrum. Dieses erstreckt sich entlang der
Westerwaldstralde und beginnt im Norden kurz hinter der Einmindung der Acker-
stralle ab der Volksbank und erstreckt sich nach Stden bis in die kreuzungsnahen
StralRenabschnitte der Raiffeisenstrae und Am Markt sowie um den Pantaleon-
Schmitz-Platz. Insbesondere um den Kreuzungsbereich Westerwaldstral’e und Raif-
feisenstralle/Am Markt ist in den letzten Jahren ein starker Ausbau des Einzelhan-
dels erfolgt. Mit dem im Bau befindlichen Gesundheitszentrum in der Raiffeisenstra-
Re wird dieses Nebenzentrum noch einmal deutlich gestarkt werden.

Wie bereits bei der Auswertung der Kundebefragung im Kap. 5.3 dargelegt, verfugt
das Nebenzentrum Uckerath Uber einen Kundeneinzugsraum von erheblicher GroRe.
Neben der Versorgung der Bevdlkerung des eigenen Stadtteils Gbernimmt Uckerath
auch die Nahversorgung fur das Ostliche Stadtgebiet (Stchterscheid, Eulenberg, Hu-
chel u.a.m.) und verfugt Uber einen Einzugsraum, der in Richtung Hennef-Innenstadt
etwa entlang einer Linie Stadt Blankenberg, Adscheid, Lichtenberg und Wellesberg
seine Grenze findet. Damit zahlt dieser Kundeneinzugsraum innerhalb der Stadt
Hennef etwa 8.500 Einwohner. Uber die Stadtgrenzen Hennefs hinaus ist noch ein
erhebliches Kundenaufkommen aus den Nachbarkommunen im ndérdlichen Rhein-
land-Pfalz zu verzeichnen (vgl. Kap. 5.3).

Zur Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Uckerath wird die Westerwaldstralie
in ihrer Erstreckung kurz hinter der Einmindung der Ackerstral3e ab der Volksbank
bis einschliellich des vorgenannten Kreuzungsbereiches und die kreuzungsnahen
Strallenabschnitte Raiffeisenstralle und Am Markt vorgeschlagen. Dort endet das
Nahversorgungszentrum nach Sdden hin entlang der rickwartigen Grundstlckssei-
ten des Betriebsbestandes auf den sudlichen Strallenseiten von Raiffeisenstralie
und Am Markt bis zum Aldi, folgt dann nach Westen dem Stralenverlauf Am Markt
bis zur Einmindung der Strale In den Marktgarten. Die Abgrenzung nach Westen
folgt dann ab dort den westlichen Grundstlicksgrenzen der rickwartigen Grundstticke
des Pantaleon-Schmitz-Platzes bis zum Johannesweg im Norden und folgt ab dort
den rickwartigen Grundstiicksseiten der an die WesterwaldstralRe angebundenen
Grundsticke bis zur Volksbank.

Nach Osten wird die Begrenzung zunachst gebildet durch die rickwartigen Grund-
sticksgrenzen der an die Westerwaldstralle angeschlossenen Grundstiicke bis hin
zur Raiffeisenstralle. Ab dort folgt die Grenze dem Verlauf der Raiffeisenstralie bis
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zum Fleischmarkt und ab diesem verlauft die Begrenzung wieder entlang der ruck-
wartigen Grundstucksgrenzen des Betriebsbestandes bis zum Aldi.
Der parzellenscharfe Abgrenzungsvorschlag kann der Karte 12 entnommen werden.

Angesichts der Einstufung dieses Versorgungsraums als Nahversorgungszentrum,
des in den letzten Jahren bereits erfolgten starken Ausbaus der lokalen Einzelhan-
delsversorgung und der z.T. noch moéglichen baulichen Verdichtung werden uber den
bestehenden zentralen Versorgungsbereich hinaus keine zusatzlichen Potenzialfla-
chen in Vorschlag gebracht.
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10.3.4 Erganzungsstandorte fur den zentrenvertraglichen gro3flachigen

Einzelhandel

BroltalstraBe/Emil-Langen-StraRe:

Als Erganzungsstandort fur den grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten wird das Sondergebiet Broltalstralle/Emil-Langen-
Stralle in das Standortkonzept aufgenommen. Neben Anbietern mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten wie dem Breuer Gartencenter Ubernehmen einige
Anbieter wie z.B. Lidl und Rewe XL in der Emil-Langen-Stralde auch Funktionen fur
die Nahversorgung der umgebenden Stadtteile sowie fur die nérdlich der Sieg lie-
genden Stadtteile. Neben zahlreichen kleinen Ortsteilen zahlen dazu die grélieren
Orte Allner, Altenbddingen, Bodingen, Brol, Greuelsiefen, Happerschold, Heister-
scholy, Lauthausen, Oberauel und Weldergoven, sowie in Teilen noch Lichtenberg
und Stadt Blankenberg.

Des Weiteren Ubernimmt dieser Erganzungsstandort die Nahversorgung fur den be-
nachbart gelegenen derzeit im Ausbau befindlichen Neubaubereich Siegbogen. Die-
ser derzeit groRte Neubaubereich im Rhein-Sieg-Kreis soll im Endausbau ca. 750
Wohneinheiten umfassen. Dies eingerechnet betragt der primare Einzugsraum flr
die Nahversorgung ca. 14.000 - 15.000 Einwohner. Dazu kommen noch Kunden aus
dem Zentralort Hennef, fast jeder finfte Kunde an diesem Standort stammt von dort.

Begrenzt wird der Erganzungsstandort BroltalstraRe/Emil-Langen-Stralle nach Su-
den durch die Bahntrasse, nach Nordosten weitgehend durch die Bundesautobahn A
560 und die Autobahnabfahrt sowie durch die nordwestliche Parzellengrenze des
heutigen Bauhofes (vgl. Karte 13).

Fur diesen Erganzungsstandort wird der Bereich des heutigen Bauhofes als Entwick-
lungsareal zur kunftigen Ansiedlung grof3flachigen zentrenvertraglichen Einzelhan-
dels vorgeschlagen. Fur den Fall der Ansiedlung eines Nahversorgers mit max. 1.100
m? Verkaufsflache missen in dem dann auszuweisenden Sondergebiet (z.B. ,Einzel-
handel fir die Nahversorgung®) Regelungen zur Gré3e, zu Hauptsortimenten, Rand-
und Nebensortimenten getroffen werden. Die Festsetzungen und Definitionen der
Sortimente beziehen sich dann auf die hier vorliegende Hennefer Sortimentsliste
(vgl.Kap. 10.4).
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Bonner StraBe:

Mit dem Auf- und Ausbau des jlingeren, groReren und komplexeren Erganzungs-
standortes an der BroltalstralRe/Emil-Langen-Stral3e haben sich die Perspektiven fur
diesen nicht erweiterbaren Standort an der Bonner Stral3e verandert. Die hier beste-
henden Betriebe haben Bestandschutz, aus gutachterlicher Sicht sollte jedoch an
diesem Standort grundsatzlich die kiinftige Ansiedlung zusatzlicher oder nachfolgen-
der grol¥flachiger Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgeschlossen
werden.

Der Kundeneinzugsraum des Standortes Bonner Stralle umfasst neben dem zent-
ralort Hennef sldlich der Bahnlinie erhebliche Teile des sudlichen Stadtgebietes, so
z.B. die Stadtteile Geistingen, Geisbach, Edgoven, Lanzenbach, Séven, Rott, um nur
die groReren zu nennen.

Zur Sicherung der wohnortnahen Nahversorgung mit grof3flachigem Angebot sollte
der Standort Bonner Stralle aufgrund der gro3en Wohnbevolkerung im Einzugsraum
sudlich der Bahnlinie, dem Fehlen sonstiger grof¥flachiger Betriebe mit Nahrungs-
und Genussmittel im Stadtgebiet sidlich der Bahnlinie sowie angesichts nicht vor-
handener Ansiedlungsmaoglichkeiten fur grofl3flachige Lebensmittelanbieter im Zent-
rum von Geistingen erhalten werden. Es sollten allerdings keine weiteren Potenzial-
flachen ausgewiesen werden. (vgl. Karte 14).
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Westlicher Stadteingang (Frankfurter Stralde)

Das Areal des sog. westlichen Stadteingangs an der Frankfurter Stralle nahe des
Autobahnanschlusses Hennef-West bildet einen Erganzungsstandort fur grof3flachi-
gen, nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel. Dort ist mit dem Baumarkt Bahr der der-
zeit flachengroRte Einzelhandelsbetrieb ansassig, erganzt von mehreren Autohau-
sern und Autoteilehandel beidseitig der Frankfurter Strale. Fur dieses Areal entlang
der Frankfurter Stralle wird einschlieBlich der in der Karte 15 ausgewiesenen Poten-
zialflachen eine Abgrenzung nach Westen durch den Autobahnanschluss und fur die
nordliche Seite der Frankfurter Strale bis zur Einmindung der Steinstralle vorge-
schlagen.

Beidseitig der Frankfurter Stralle werden fur dieses Areal die in der Karte ausgewie-
senen Potenzialflachen flr die Ansiedlung von ausschlieBlich nicht-zentren-
relevantem Einzelhandel bis zur Einmindung der Steinstrale vorgeschlagen. Damit
kommt diesem Gesamtareal eine Bruckenfunktion zwischen dem kunftigen Mdaller-
land und der Autobahnanschlussstelle Hennef-West einerseits und der Innenstadt
andererseits zu. Durch unmittelbare Anbindung an die Autobahnanschlussstelle ist
die Verkehrszu- und abflhrung flr Autokunden gut zu I6sen und belastet nicht zu-
satzlich die Innenstadt. Aufgrund der Begrenzung auf Anbieter mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten wird eine Ubermafige Langenausdehnung der Innen-
stadt verhindert und die Anbieterkonzentration dort gefordert.
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Ehem. Messegelande:

FUr das Areal der gegenuber liegenden ehem. Hennefer Messe im Gewerbegebiet
West ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt, die fir das ehem.
Messelande ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungshaus® und ei-
ner Verkaufsflache von insgesamt 31.000 m? festsetzt. Dieses Sondergebiet wird
raumlich abgegrenzt durch die Frankfurter Strale im Norden, die Stol3dorfer Stralde
nach Osten und nach Sudwesten durch die Josef-Dietzgen-Strale.

Beabsichtigt ist die Realisierung einer Verkaufsflache von 31.000, von der entfallen
28.500 m? auf das Kernsortiment - bestehend aus Kichen-, Bad-, Buro-, Gartenmo-
bel und Bodenbelagen - sowie 2.500 m? auf Randsortimente. Um den Einzelhandel
in der Innenstadt zu schitzen, darf nach Vorgabe der Stadt Hennef hochstens diese
Flache auf zentrenrelevante Sortimente entfallen.

Laut Aussage der Fa. Millerland ist es geplant, dass sich diese 2.500 m? Randsorti-
mente wie folgt zusammensetzen:

max. 400 m? VKF Bilder und Rahmen,

max. 800 m? VKF Glas, Porzellan, Keramik,

max. 800 m? VKF Haushaltsgegenstande,

max. 250 m? VKF Sonstige Boutiquewaren,

max. 50 m? VKF Elektrokleingerate,

max. 50 m? VKF Sonstige Nebensortimente und

max. 1.050 m? VKF Haus- und Heimtextilien.

10.3.5 Bestimmung von Entwicklungsrichtungen und - achsen

Ziel dieses Einzelhandelskonzeptes ist die Konzentration des Einzelhandels in der
Stadt Hennef auf definierte Standorte mit einer geordneten Nutzungsmischung. Dies
soll eine andernfalls drohende Diversifizierung durch Streuung von Angeboten mit
immer neuen Randsortimenten unterbinden. Daher sollte grundsatzlich auch die Zu-
lassung von Einzelhandel in Gewerbegebieten ausgeschlossen bleiben. Die im
Rahmen dieser Untersuchung durchgeflihrte Erfassung der Angebotsstrukturen und
Betriebe hat erfreulicherweise ergeben, dass die von der Stadt seinerzeit festge-
schriebenen Randsortimente grol¥flachiger Einzelhandelsbetriecbe an den Ergan-
zungsstandorten inhaltlich wie auch quantitativ von den Anbietern auch noch nach
Jahren sehr genau beachtet werden.
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Aus Grunden der Angebotskonzentration und Starkung der Hennefer Innenstadt ist
daher - neben dem Erhalt der verschiedenen Nahversorgungszentren - vor allem die
Ausweisung von Erganzungsstandorten und von Potenzialflachen so zentrumsnah
wie moglich und bevorzugt entlang der Achse zwischen Hennef-West und dem Er-
ganzungsstandort Broltalstrale bzw. Zentrum Warth vorzunehmen. Demgegeniber
sollten Standorte, die von dieser Agglomeration und Achse abseits gelegen sind wie
die Bonner Stralde oder Alter Weg im Stadtteil Brol nicht weiter ausgebaut werden.
Die Zone entlang der Frankfurter Stralle zwischen der westlichen Begrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt und dem Erganzungsstandort Baumarkt
Bahr nahe der Anschlussstelle Hennef West sollte als Potenzialflache fur nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandel dargestellt werden.
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10.4 Die Hennefer Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich in der Regel dadurch aus, dass sie fur
das Einzelhandelsangebot einer Innenstadt pragend und daher fur eine starke und
intakte Innenstadt bedeutsam sind. Die Einstufung als ,zentrenrelevantes Sortiment®
setzt nicht voraus, das ein Sortiment bereits in einer Innenstadt vertreten ist. Dies
bedeutet, dass auch Sortimente als zentrenrelevant eingestuft werden konnen, die
gegenwartig nicht bzw. nur in einem geringen Umfang in einer Innenstadt angeboten
werden, jedoch als wichtiger Beitrag zu einer attraktiven Innenstadt anzusehen sind.

Die kunftige Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sorti-
mentsschwerpunkten sollte ausschlieldlich in den hier definierten zentralen Versor-
gungsbereichen erfolgen, um diese Zentren kunftig zu starken und die Kundenfre-
quenzen dort zu steigern.
Wesentliche Merkmale zentrenrelevanter Sortimente sind:

e eine hohe Verbundenheit mit anderen Sortimenten

e eine hohe Beratungsintensitat

¢ eine hohe Flachenproduktivitat

e eine gute Transportierbarkeit nach dem Kauf

Eine Untergruppe der zentrenrelevanten Sortimente stellen die nahversorgungsrele-
vanten Sortimente dar. Es handelt sich dabei vor allem um Angebote des kurzfristi-
gen Grundbedarfs, die von allen Bevdlkerungsschichten und Altersgruppen gleich-
ermaflden nachgefragt werden. Die Nahversorgungsrelevanz von derartigen Sorti-
menten ergibt sich aus den in kurzen Abstanden wiederkehrenden Versorgungsvor-
gangen, die insbesondere auch fur weniger mobile Verbraucher ohne Pkw durch ein
am oder nahe dem Wohnstandort und damit verbrauchernah gelegenes Angebot
gewahrleistet werden sollen.

Fur die Definition zentrenrelevanter Sortimente macht der Gesetzgeber keine allge-
meingultigen Vorgaben, vielmehr muss flr jede Kommune eine spezifische ortsbezo-
gene Sortimentsdefinition vorgenommen werden, er nennt in der Anlage zu § 24
LEPro NRW jedoch Leitsortimente.

Um kinftige Aussagen und Bewertungen zur Entwicklung und zur Ansiedlung von
Verkaufsflachen, Betrieben und Sortimenten treffen zu kénnen, werden nachfolgend
die untersuchten Sortimentsgruppen einer Betrachtung unterzogen. Fur die Stadt
Hennef werden aufgrund der vorgenommenen Untersuchung und lokalen Gegeben-
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heiten dabei folgende Einstufungen vorgenommen:

Nahrungs- und Genussmittel
Nahrungs- und Genussmittel (NuG) dienen der Deckung des taglichen Grundbedarfs

und werden daher als nahversorgungsrelevantes Sortiment eingestuft. Lediglich fur
Getrankemarkte wird keine Zentrenrelvanz erkannt, da der Vertrieb in Getrankemark-
ten in grolRen Verpackungseinheiten (Uberwiegend Getrankekisten) erfolgt, die auf-
grund von Grolie und Gewicht i.d.R. nicht fuRlaufig transportiert werden, sondern an
Autostandorten bevorzugt angeboten werden. Der erforderliche Verkehr und ebenso
der grol3e Flachenbedarf sowie die niedrige Flachenrendite sprechen gegen eine
Integration in zentrale Versorgungsbereiche.

Drogerieartikel/Kosmetik/Korperpflege
Drogerieartikel, Kosmetik und Artikel zur Korperpflege stellen einen vergleichsweise

diffusen Sektor dar. Aufgrund ihres taglichen Bedarfs werden sie den nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten zugerechnet. Sie werden sowohl von Fachmarkten wie
dem dm in der Innenstadt als auch in kleinen Fachgeschaften und in erheblichem
Umfang auch als Randsortimente in Lebensmittelmarkten, bei Discountern und wei-
teren Anbietern geflhrt.

Apotheke, medizinische und orthopadische Artikel

Fir diesen Sortimentsbereich wird folgende Sortimentsaufteilung vorgenommen:
Pharmazeutische Artikel werden ganz Uberwiegend von Apotheken angeboten, die
nicht zuletzt vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung relativ haufig
und gerne wohnungsnah eingedeckt werden. Entsprechend sind Apotheken in der
Stadt Hennef auch in den Nahversorgungszentren ansassig. Apotheken werden da-
her wie Lebensmittel und Drogerieartikel der Nahversorgung zugeordnet. Medizini-
sche Hilfsmittel oder orthopadische Artikel werden dagegen von der Menge wie von
der Haufigkeit her deutlich seltener bezogen. Sie werden ganz Uberwiegend von ei-
nem spezialisierten Fachhandel angeboten und ziehen Kunden aus einem Umfeld
an, das i.d.R. weit Uber den Nahversorgungsbereich hinaus reicht. Sortimente des
medizinisch-orthopadischen Bereichs werden daher als zentrenrelevante Sortimente
eingestuft.

Biicher, Zeitschriften, Papier-, Schreibwaren, Biiroartikel

Diese Warengruppen werden in Hennef in den zentralen Versorgungsbereichen der
Innenstadt und Uckeraths angeboten. Blcher als Unterhaltungsliteratur werden auch
als kleine Randsortimente oder Mitnahmeartikel im Ubrigen Einzelhandel gefuhrt. Die
durchgefuhrten Kundenbefragungen haben ergeben, dass die Stellung der Buch-
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handlung in der Innenstadt sehr stark ist und dass — vom Internethandel abgesehen -
relativ wenig Kaufkraft in diesem Segment aus Hennef abflie3t. Dartber hinaus fin-
den sich Zeitungen und Zeitschriften als Randsortimente - oft in Verbindung mit Ta-
bakwaren - auch an anderen Standorten bei den Ublichen Anbietern wie z.B. Tank-
stellen oder im Lebensmittelhandel. Die Sortimente werden als zentrenrelevant ein-
gestuft.

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren
Alle drei Sortimente besitzen eine hohe Zentrenrelevanz und werden in der Hennefer

Innenstadt angeboten. Allerdings Iasst insbesondere bei der Leitbranche Bekleidung
die Breite und Tiefe des Angebotes zu winschen ubrig. Zwar sind mehrere Anbieter
vor Ort vertreten, die Betriebsgréfien sind jedoch durchwegs kleinteilig und es fehlt
ein Anbieter mit umfassendem Qualitatssortiment. Entsprechend ist hier der Kauf-
kraftabfluss von allen untersuchten Sortimenten am hochsten.

Blumen, Zoo, Tierbedarf
Schnittblumen sind kurzlebige Artikel, leicht zu transportieren und werden zusammen

mit Zimmerpflanzen in der Hennefer Innenstadt in einem Fachgeschaft sowie als
Randsortiment angeboten. Sie werden als zentrenrelevant eingestuft. Gartenpflan-
zen, Straucher, Stauden und Beetpflanzen dagegen werden aufgrund ihrer GroRRe
und gehandelten hdheren Stlckzahlen zumeist in grol3flachigen Gartencentern oder
in Verbindung mit Baumarkten angeboten, meist auch mit Gartenzubehor und —
bedarf. Ahnliches gilt fiir Zooartikel, lebende Tiere und Tierzubehdr. Sie werden in
Hennef hauptsachlich von zwei Fachmarkten angeboten. In der Innenstadt befindet
sich kein entsprechend spezialisiertes Fachgeschaft. Fur die Funktionalitat der In-
nenstadt haben diese Sortimente keine besondere Bedeutung, sie werden mit Aus-
nahme von Blumen daher als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Spielwaren, Sport- und Freizeitbedarf
In diesen Sortimenten muss die Einstufung differenziert vorgenommen werden. Mit

sechs Geschaften in der Innenstadt sind diese Sortimente dort gut vertreten. Spiel-
waren werden ohne Einschrankung als zentrenrelevant eingestuft. Bei Sport- und
Freizeitartikeln gilt dies auch fur Sportbekleidung und —schuhe sowie fur Sportklein-
gerate und —zubehdr. Nicht zentrenrelevant sind dagegen Sportgrof3gerate oder Arti-
kel, die aufgrund ihrer GroRe und ihres Gewichtes (z.B. Pferdeséattel) platz- und
transportintensiv sind, ebenso Campingartikel oder Sport- und Freizeitrader.
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Uhren/Schmuck/Optik/Foto
Die Angebotssituation in der Hennefer Innenstadt kann bei Uhren und Schmuck als

gut bewertet werden, bei Optik sogar als aulRerordentlich gut. Wie bei Spielwaren
und Bucher ist die Orientierung der Hennefer auf ihre Innenstadt in diesen Artikeln
ausgepragt. Der Bereich Foto hat mit den Problemen des Strukturwandels in dieser
Branche zu kampfen, die Hinwendung zur Digitalfotographie und der zunehmende
Absatz von Kameras und Zubehor erfolgt in wachsendem Umfang Uber grolRe
Elektrofachmarkte. Alle diese Sortimente werden als zentrenrelevant eingestuft.

Elektroartikel/Unterhaltungselektronik/EDV/Telekommunikation
In Hennef sind ein Elektrofachmarkt (Euronics), mehrere Elektrofachgeschafte sowie

funf Fachgeschafte fur Telekommunikation und EDV im innerstadtischen zentralen
Versorgungsbereich ansassig. Auch im zentralen Versorgungsbereich des Neben-
zentrums Uckerath sind drei Anbieter vertreten. Darlber hinaus findet sich noch ein
Anbieter mit Schwerpunkt ElektrogroRgerate/Weilke Ware an der Bonner Strale und
ein weiterer in Brol. Aufgrund der Zahl und Breite des Angebotes und der hohen Be-
deutung, die die Sortimente Unterhaltungselektronik und Zubehdr, elektrische Haus-
haltsgerate sowie EDV/Telekommunikation flr die Funktionsfahigkeit der zentralen
Versorgungsbereiche besitzt, wird die Zentrenrelevanz dieser Sortimente fir Hennef
als in hohem Male gegeben eingestuft. Lediglich die Gruppe der elektrischen Grol3-
gerate wie Spulmaschine, Waschmaschine, Trockner, etc. (die sog. ,Weisse Ware)
wird als nicht zentrenrelevant eingestuft. Diese Gerate haben fur die Funktionalitat
der Innenstadt keine relevante Bedeutung und werden alleine schon wegen ihrer An-
forderungen an Platz und Transport eher in autoorientierten Standorten in groRerfla-
chigen Fachmarkten oder auch im Kontext von Einrichtungskaufen erworben.

Einrichtungsbedarf/Haushaltsgegenstande/Geschirr/Geschenkartikel
In diesen Sortimentsbereichen ist die Angebotssituation sehr unterschiedlich. Ein

umfassender Anbieter ist in der Innenstadt nicht vertreten. Mit seinen beiden Hau-
sern Mobel Felder Wohnpark und Discount-Profi ist ein groRflachiger Anbieter au-
Rerhalb der zentralen Versorgungsbereiche in Brol ansassig. Heim- und Haustextilien
werden in den zentralen Versorgungsbereichen in unterschiedlichen Qualitatsstufen
von mehreren spezialisierten Fachgeschaften auf jeweils unter 100 m? VKF angebo-
ten (Willy Molly, Gardinen&Dekoration Atelier Ursula Lindner, ADO Gardinen und
Deko, Betten Hardt und weiteren).

Ahnlich ist die Angebotssituation bei Geschenkartikeln. Glas, Porzellan, Keramik und
Haushaltswaren werden in den hoherpreisigen Segmenten, auf gehobenem Marken-
niveau und in Designerqualitat von dem Fachgeschaft Mobel Wuddel in der Innen-
stadt auf mehreren hundert m? Verkaufsflache angeboten. Das Kiichenstudio Culinar
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am Stadtsoldatenplatz in der Bahnhofpassage bietet individuelle Kiicheneinrichtun-
gen und Kichengeratschaften ebenfalls im gehobenen Markenniveau. Gehobene
Designermobel und auch selbstgefertigte individuelle Mobel bietet das Fachgeschaft
Rings Furniture in der Frankfurter Stral3e. Mobel Wuddel, Culinar und Rings Furniture
sind drei Beispiele stark spezialisierter Fachgeschafte fir den Wohnbereich, die auf
ausschlieBlich hohem Qualitats- und Markenniveau fur individuelle Kundenwinsche
entsprechende Angebote bereithalten wie man sie typischerweise in guten Innen-
stadtlagen findet. Die Leuchtenhalle bietet in der Innenstadt auf einer Verkaufsflache
unter 100 m? Lampen und Leuchten des nicht-hdherpreisigen Segmentes an.

Angesichts dieser Angebotssituation werden die Sortimente Heim- und Haustextilien
(Gardinen, Bettwasche, Tischwasche, Dekostoffe) als zentrenrelevant eingestuft.
Gleiches gilt fur die Sortimente Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltsgegenstande und
Geschenkartikel.

Mobel (Kichen-, Bad-, Buro-, Gartenmodbel und Bodenbelage), Korbwaren u.a. sowie
Lampen und Leuchten werden als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Die drei vorge-
nannten innerstadtischen Fachgeschafte Wuddel, Culinar und Rings Furniture bieten
wie dargelegt als spezialisierte, gehobene Fachgeschafte Mdbel und Einrichtungs-
gegenstande nicht als ,gutburgerliche Massenartikel” fur ein breites und preissensiti-
ves Publikum, sondern fihren Angebote flir designorientierte Kunden mit hohen indi-
viduellen Qualitats- und Originalitatsansprichen, die bereit sind, hierfur auch ein ge-
hobenes Preisniveau zu akzeptieren.

Anders verhalt sich das Angebot bei dem einzigen Fachgeschaft fir Lampen und
Leuchten. Angesiedelt im eher gunstigen bis mittelpreisigen Bereich verfugt die
Leuchtenhalle Uber ein Angebot, das nicht von Top-Designermarken bestimmt wird,
sondern eher unspezifisch ausgerichtet ist und einen breiten Abnehmerkreis an-
spricht. Die mit einer Flache von weniger als 100 m? Verkaufsflache flr dieses Wa-
rensegment jedoch sehr kleine Geschaftsdimensionierung, positioniert an einem
Standort im rlckwartigen, strallenabgewandten Bereich der Frankfurter Stralle ver-
fugt nicht Gber die erforderliche Versorgungsrelevanz und Angebotsstarke und somit
Zukunftsfahigkeit, die eine Einstufung fur das ganze Sortiment als zentrenrelevant
rechtfertigen kdnnte.

Angesichts der vorstehend dargestellten Uberlegungen und Zusammenhange wird
zur Steuerung der Ansiedlung von grof¥flachigem Einzelhandel nachstehend eine
,Hennefer Liste* mit einer Ubersicht der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sor-
timente zur Beschlussfassung durch die Stadt Hennef vorgeschlagen. Basis sind die
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oben ausgefuhrten Untersuchungen vor Ort. Der inhaltliche Aufbau orientiert sich an
der Klassifikation und Systematik der Wirtschaftszweige, der sog. WZ 2003 des Sta-
tistischen Bundesamtes sowie an der im Anhang von § 24a LEPro NRW aufgefuhr-
ten Sortimentsliste.
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Zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente (,,Hennefer Liste®)

Sortimentsliste

Branchen

Sortimente

nah-
versor-
gungs-
relevant

zentren-
relevant

nicht
zentren-
relevant

Nahrungs- und Genussmittel

X

Obst, Gemuse und Kartoffeln

X

Fleisch, Fleischwaren, Gefliigel und Wild

Fisch, Meeresfriichte und Fischerzeugnisse

Back- und St3waren

Wein, Sekt, Spirituosen

Getrankehandel ("Getrankemarkt")

Tabakwaren

Reformwaren, Naturkost

Gesundheit und Korperpflege

Apotheken

Medizinische und orthopadische Artikel

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel (ohne Drogerieartikel)

Drogerieartikel

Bekleidung, Textilien

Haushaltstextilien

Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung/
Wasche

Bekleidung ohne ausgepragten Schwerpunkt

Herrenbekleidung und Bekleidungszubehér

Damenbekleidung und Bekleidungszubehdr

Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehdr

Kirschnerwaren

Schuhe, Lederwaren

Schuhe

Leder- und Taschnerwaren

Mobel, Hausrat

Wohnmaobel

Biromobel

Lampen, Leuchten

Haushaltsgegenstande

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Heimtextilien

Teppiche

Matratzen, Lattenroste

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechn. Erzeugnisse (auer
ElektrogroR gerate)

ElektrogroR gerate ("Weilte Ware")

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor
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Branchen

Sortimente

nah-
versor-
gungs-
relevant

zentren-
relevant

nicht
zentren-
relevant

Metallwaren, Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

Anstrichmittel

Bau- und Heimwerkerbedarf

Biicher, Zeitschriften, Papier-, Schreibwaren, Biiroartikel

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Blicher und Fachzeitschriften

Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

Tapeten, Bodenbeldge, Kunstgegenstinde, Briefmarken, Miinzen, Geschenkartikel,
Uhren, Schmuck und Spielwaren

Tapeten und Bodenbelage

Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Spielwaren

Blumen, Ga

rten, Zoo

Schnittblumen, Zimmerpflanzen, Trockenblumen

Gartenpflanzen, Saatgut, Diingemittel, Pflanzenschutz

Gartengerate, Gartenbedarf

Zoologischer Bedarf, Tierfutter, lebende Tiere

Optik, Foto

Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptik)

EDV, Telekommunikation

Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

Fahrrader, Mofas

Mofas, Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Sport- und Campingartikel

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportkleingerate

SportgrofRgerate

Campingartikel

Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren (in Verkaufsraumen)

Antiquitaten und antike Teppiche

Antiquariate

Kfz-Einzelhandel, Zubehor

Kfz-Zubehor, Gebrauchtwagen

Warengruppe

n nach:

Systematik der Wirtschaftzweige, Statist. Bundesamt Wiesbaden 2003
LEPro NRW 2007
Eigene Modifikationen
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10.5  Aspekte zu ausgewahlten Themen der Innenstadt

Abschliel3end sollen noch einige Aspekte aufgegriffen werden, die sich Uber die un-
mittelbaren Erfordernisse eines Einzelhandelskonzeptes hinaus aus den Befragun-
gen der Passanten und Einzelhandler ergeben haben und die fur die weitere Ent-
wicklung der Innenstadt diskussionswurdig sind.

10.5.1 Rahmenbedingungen

Die Entwicklung des Einzelhandels in den letzten Jahren ist von einer Vielzahl sehr
gravierender Umbriche gekennzeichnet. Trotz gegenteiliger Bemuhungen und zahl-
reicher Bekundungen von Politik, Verwaltung und den Interessenvertretungen des
Handels ist es in Deutschland de facto zu einer Verlagerung von Handelsfunktionen
und —standorten aus den traditionellen innenstadtischen Standorten an periphere,
autogerechte Standorte gekommen. Weitere gravierende Veranderungen auf der
Anbieterseite sind das Vordringen grofflachiger Einzelhandelsbetriebe zulasten
kleinteiliger Betriebsstrukturen, die starke Filialisierung im Handel, der anhaltende
Konzentrationsprozess auf der Unternehmensseite, der Aufstieg der Discounter und
Fachmarkte, die Aufldsung traditioneller Branchen- und Sortimentsstrukturen sowie
die Entstehung vollig neuer, weitgehend standortunabhangiger Vertriebsformen tber
das Internet.

Auf der Nachfrageseite sind ein Verlust von traditionellen Konsum- und Verhaltens-
mustern und eine Aufldsung der entsprechenden Kundentypologien zu beobachten,
ein gleichzeitiges Nebeneinander von luxus-, qualitats-, service- und erlebnisorien-
tierten Konsumverhalten der Kundschaft, ein preissensitives Kundenverhalten bis hin
zur permanenten Schnappchensuche, gleichzeitig die Hinwendung zum Erlebnisein-
kauf, die starke Nutzung des Pkw fur Einkaufshandlungen, die wachsende Bedeu-
tung des Online-Einkaufs im Internet und die dank des Internet enorm gestiegene
Preis- und Anbietertransparenz fur den gesuchten Artikel. Auch der demographi-
schen Wandel wird zu Veranderungen im Einkaufsverhalten fuhren.

In der Summe haben diese und noch weitere Veranderungen dazu geflihrt, dass die
traditionelle Bedeutung der Innenstadte als dominierende Standorte flir Handel und
Konsum abgenommen hat und sich entsprechend die Bedeutung des Einzelhandels
als dominierendem Funktionstrager im innenstadtischen Funktionsmuster weiter ab-
schwacht und damit Fragen nach neuen oder erganzenden Funktionalitaten fur die
Innenstadte aufgeworfen werden. Trotz der derzeitigen konjunkturellen Belebung
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wird der Druck auf den Einzelhandel auch in den nachsten Jahren nicht wesentlich
nachlassen und zur Notwendigkeit beitragen, Uber die weitere Entwicklung des Ein-
zelhandels und der Versorgung in den Kommunen konzeptionelle Uberlegungen zu
fuhren und die Entwicklungsentscheidungen den geanderten Rahmenbedingungen
und Verhaltnissen anzupassen.

Vor diesem Hintergrund sind Erhalt und Ausbau der Hennefer Innenstadt als zentra-
lem Versorgungsstandort fur die Gesamtstadt eine zentrale Aufgabe. Dabei muss
das Bemuhen dahin gehen, die Innenstadt vor allem durch zusatzliche Magnetbe-
triebe des Einzelhandels besser aufzustellen. Dartber hinaus sollte der Hennefer
Innenstadt neben ihrer zentralen Funktion als Einzelhandelsstandort kinftig noch
starker die Rolle einer multifunktionalen Agglomeration mit den zusatzlichen Funktio-
nen Dienstleistung, Gastronomie, Freizeit, Kultur und Bildung zukommen, damit sie
sich als ein lebendiges, multifunktionales, urbanes Zentrum weiterentwickeln kann.

10.5.2 Akteure

Fir die Innenstadt sollte - speziell was die Funktion des dortigen Einzelhandels an-
geht - insbesondere die Rolle als qualitatsorientiertem Haupteinkaufsort fur die Ge-
samtstadt angestrebt werden. Das uberwiegend kleinraumige Flachendesign im
Zentrum erschwert die Ansiedlung von modernen Betriebsformen und groRerflachi-
gen Magnetbetrieben, daher werden neben der Nahversorgung unter Erganzung
durch hochwertige Lebensmittelspezialitaten vor allem im Bereich des qualitats- und
serviceorientiertem Facheinzelhandels die kunftigen Chancen flr den innerstadti-
schen Handel gesehen, erganzt um - hoffentlich erfolgreiche - Ansiedlungsbemu-
hungen zusatzlicher grol¥flachiger Magnetbetriebe im Elektro- und Bekleidungssek-
tor. Die Erzielung des bestmoglichen Betriebsbesatzes ist jedoch nur die eine Seite
zur Starkung der Innenstadt als Einzelhandelsstandort. Die andere Seite wird von
den Akteuren selber gebildet.

Es hat sich im Laufe der Untersuchung gezeigt, dass auf Seiten des Handels bei ei-
nem grof3en Teil der Einzelhandlern eine gewisse Passivitat oder Mudigkeit eingetre-
ten zu sein scheint:
- WerbemalRnahmen werden unterdurchschnittlich und mit wenigen Ausnahmen
nur lokal betrieben,
- die Warenprasentation, Fassaden- und Schaufenstergestaltung Uberzeugt
nicht bei einem grofRen Teil der Betriebe,
- gemeinsame Ladenoéffnungszeiten in der Innenstadt sind bisher nicht umfang-
lich zustande gekommen,
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- der Organisationsgrad der Einzelhandler ist steigerungsfahig und

- es wird geklagt, dass bei gemeinsamen Marktingaktionen die Unterstltzung
und Breite der Beteiligung unzureichend ist, dass sich immer wieder dieselben
Personen engagieren (mussen);

- passend dazu waren die Teilnahmebereitschaft und das Interesse an dieser
Einzelhandelsuntersuchung sehr unterschiedlich, insgesamt aber deutlich un-
terdurchschnittlich ausgebildet.

Die Stimmung im innerstadtischen Handel ist mehrheitlich nicht von Aufbruch, Vitali-
tat und gemeinsamem Gestaltungswillen gepragt. Vielmehr war haufig zu hoéren,
dass bereits vieles schon versucht worden sei und inzwischen bei einigen Resigna-
tion um sich greife. Vor allem stehen viele der Filialbetriebe bei Aktivitaten abseits
oder nutzen Mithahmeeffekte fur sich und werden bei Aktionen von den Aktiven als
Trittbrettfahrer wahrgenommen. Gleichzeitig wird von etlichen Einzelhandlern der
Stadt mangelndes Interesse fur die Belange des Einzelhandels, eine unzureichende
Kommunikation mit den Geschaftsleuten und generell ein zu geringes Miteinander
vorgeworfen.

Trotz positiver Ausnahmen steht der Einzelhandel mehrheitlich seit Jahren in einer
Dauerkrise aufgrund der problematischen wirtschaftlichen Entwicklung, Rickgangen
bei der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft und aufgrund eines tiefgreifenden Struk-
turwandels im Handel selbst. Die Stadt Hennef leidet wie fast alle Kommunen unter
finanziellen Problemen und ist in ihren Handlungsmadglichkeiten eingeschrankt.

Es ist unverkennbar, dass weder der Handel als ein Schllsselfunktionstrager der In-
nenstadt, noch die Stadtverwaltung oder Politik, noch eine andere Gruppierung in der
Lage ist, die Innenstadtentwicklung in ihrer Gesamtheit alleine und aus eigenen Kraf-
ten zu l6sen. Bestimmte Gestaltungs- und Marketingaufgaben kann und sollte der
Handel in Kooperation untereinander l6sen, andere Aufgabenfelder liegen bei der
Stadt, wieder andere kénnen nur in einem abgestimmten Verfahren miteinander und
mit weiteren Akteuren zusammen bearbeitet werden.

Ein Aufgabenbereich, der beim Einzelhandel liegt, ist die Gestaltung eines nachhal-
tig angelegten Prozesses zur Entwicklung und Forderung eines qualitatsorientierten
innerstadtischen Einzelhandels. Tatsache ist, dass unabhangig von der Warenquali-
tat und einem optisch-asthetischem Gestaltungsanspruch die Warenprasentation vor
den Geschaften ein ganz wesentliches Merkmal der Attraktivitat von Geschaften -
und damit von Innenstadten — zum Verweilen der Passanten ist. Gerade die ungins-
tigen Lagen lassen sich dadurch aufwerten. Der Kunde erkennt von weitem ein An-
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gebot, wird neugierig und ist dann eher bereit, den Weg an den randlich gelegenen
Standort zurlickzulegen. Verstarkt werden kann dieser Anziehungsfaktor noch durch
Aktionen vor den Geschaften.

Denkbar sind neben Sortimentsuberprifungen z.B.

- die Organisation von Fortbildungsmalinahmen fir Einzelhandler zur professi-
onellen Warenprasentation,

- Schaufenster- und Ladengestaltung,

- Malinahmen zur Profilierung der Hennefer Innenstadt als Einkaufsort mit qua-
litativ hochwertigen Angeboten und Uberdurchschnittlichem Kundenservice,

- Zusammenarbeit mit der IHK und weiteren geeigneten Adressen zur Durch-
fuhrung von Qualifizierungsmalnahmen fir Neugrindungen von Einzelhan-
delsgeschaften und Dienstleistungen,

- Umsetzung eines Konzeptes zum Leerstandmanagement,

- noch starkere Nutzung des Internets als Plattform zur Information und Profilie-
rung des Hennefer Einzelhandels und der Innenstadt sowie der internetbasier-
ten Einkaufsmaoglichkeiten fur Interne wie Externe.

Es ist deutlich geworden, dass der Hennefer Einzelhandel selbst lokal nur in sehr
moderatem Umfang flr sich wirbt und dass kaum ein Betrieb die Uberregionalen Zei-
tungen als Werbetrager nutzt, um auch aul3eroértliche Kundschaft anzusprechen und
Uber das eigene Angebot zu informieren. Dieses Werbeverhalten ist als guter Indika-
tor fir die Selbsteinschatzung und mutmafliche Kundenreichweite des innerstadti-
schen Einzelhandels zu werten und gibt die nahezu vollige Fokussierung auf das
ortsansassige Kundenpotenzial wieder und damit die Stellung und Selbstsicht des
innerstadtischen Einzelhandels als ein in weiten Teilen lokales Nahversorgungszent-
rum. Als Problem ist hierbei festzuhalten, dass bei dieser Sicht und engen Begren-
zung der Werbemal3nahmen zumindest auf diesem Wege keine uberortliche Profilie-
rung Hennefs als Einkaufsstadt durch den Handel stattfindet.

Dieses Bild hat sich auch bei der Abfrage nach den Ubrigen Mitteln der
Kundenwerbung nicht wesentlich geandert. Auch diese werden nicht breit und
intensiv eingesetzt. Einzig das Instrument ,verkaufsoffener Sonntag“ wurde von mehr
als einem Drittel angefuhrt. Bereits die  zweithaufigste =~ Angabe
~-Kundenbetreuung/Kundenservice“ hingegen dient zwar der Bindung bestehender
Kunden, tragt jedoch zur Ansprache und Gewinnung neuer Kunden zunachst nichts
bei. Passend hierzu ist auch die abgefragte Bereitschaft zu einheitlichen
Offnungszeiten eher gepalten ausgepragt. 40 Einzelhandler antworteten mit einem
klaren ,Ja“, sechs waren unter bestimmten Bedingungen dazu vielleicht bereit, wobei
hier zumeist die genannten Bedingungen zu wenig Hoffnung Anlass geben, wenn
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erwartet wird, dass erst die anderen Geschéfte alle oder zu Uber 90% mitmachen
mussten, keine zusatzlichen Personalstunden anfallen oder dass als Voraussetzung
sich mehr Kunden vor Ort befinden mussten. Die Tatsache, dass auch nur wenige
Einzelhandler Vorschlage zu fehlenden Branchen machen, kann ein Anzeichen dafur
sein, dass zu wenige Einzelhandler sich Uber den eigenen Betrieb hinaus engagieren
und das gesamte Zentrum im Blick haben.

Damit — und in Anbetracht der Nichtbeteiligung eines Drittels der Betriebe bei der
Befragung - ist die bekundete potenzielle Kooperationsbereitschaft fir gemeinsame
Aktionen in der Stadt Hennef eher gespalten ausgepragt, und der Anteil der Enga-
gierten durfte wohl nicht Gber die Halfte der Einzelhandler hinausgehen.

Es soll hier ausdriicklich betont werden, dass diese ,aktive“ Halfte der Betriebe und
daruber hinaus etliche einzelne Akteure in Hennef ausgesprochen engagiert sind und
eine kontinuierlich gute Arbeit fur den Standort leisten. Gleichwohl gilt, dass der
Anteil der ,Trittbrettfahrer® zu hoch ist. Wenn der Handel die lokale Politik, seine
eigene Zukunft sowie die Entwicklung der Innenstadt aktiv beeinflussen will, misste
eine breitere Organisation seiner Interessen, eine effektivere Meinungsfindung und -
artikulation und ein gré3eres gemeinsames Engagement erfolgen.

Bemuhungen um eine bessere Bewerbung des innerstadtischen Einzelhandels und
Kommunikation der Angebote kdénnen dabei durchaus auf eine erfolgversprechende
Voraussetzung zahlen, denn insgesamt ist festzustellen, dass sich fur die Besucher
der Hennefer Innenstadt eine geschlechts- und altersmalflige Mischung ergibt, die der
Hennefer Bevdlkerung weitestgehend entspricht. Das innerstadtische Angebot
scheint gut abgestimmt zu sein auf die Bedurfnisse der einzelnen Altersgruppen, so
dass es fur jeden Burger einen Grund gibt, sich in der Innenstadt aufzuhalten. Dies
sagt nichts dartber aus, ob das Angebot auch insgesamt ausreichend ist bzw. wie
stark die vorhandene Kaufkraft gebunden wird, es ist aber eine Aussage dartiber,
dass das Angebot der Innenstadt (Einzelhandel und Dienstleistungen) sich nicht nur
auf bestimmte Bevdlkerungsgruppen reduziert, sondern die Innenstadt ihrer Rolle als
funktionales Zentrum fur die Stadt Hennef grundsatzlich gerecht wird (= Angebot flr
alle!).

Aufgabenfelder der Stadt werden primar gesehen in der Schaffung von guten Rah-
menbedingungen fur die Entwicklung der Innenstadt. Hierzu gehoéren die Steuerung
der stadtebaulichen Gestaltung der Innenstadt und ein aktives Flachenmanagement,
u.a. mit dem Ziel, Grundstlicke, die flr die Ansiedlung zeitgemaRer Betriebsformen
des Einzelhandels geeignet sind, dieser Nutzung moglichst passgenau zuzufuhren
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und Investoren hierbei zu unterstitzen. Dies gilt insbesondere flr die letzten potenzi-
ell geeigneten Flachen zur Ansiedlung von groRerflachigen Betrieben oder Magne-
ten. Der Ankauf der Ladestral3e durch die Stadt war hier genau der richtige Schritt.

Zur Verbesserung der Rahmenbedingungen stadtischerseits sind die Baumalinah-
men am neuen Busbahnhof und die Umgestaltung des Bahnhofbereiches mit Blick
auf die massive stadtebauliche Aufwertung, barrierefreie Gestaltung, Beseitigung von
Angstraumen und Problemzonen sehr positiv zu werten. Damit wird der optische
Eindruck eines heruntergekommenen Hinterhofes der Einkaufszone mit einem 30-
jahrigem Investitionsstau, ein Problemraum der von vielen Birgern in der Befragung
nach ihrem Sicherheitsempfinden als sehr angstbesetzt empfunden wird, beseitigt.
Das ist umso bedeutender, als dass es sich hier bei diesem Raum um die wichtigste
Erweiterungsflache flir die Einkaufszone zur Schaffung einer gréf3eren Raumtiefe
und zugleich um die hochfrequentierte, wichtigste Verkehrsdrehscheibe in der Stadt
handelt. Dieser Raum ist damit auch in hohem Malde imagebildend. Angesichts der
schwierigen Finanzlage der Kommunen ist es eine erhebliche Kraftanstrengung und
Leistung, dass dieser umfangreiche stadtebauliche Gestaltungsprozess mit einer so
deutlichen Inwertsetzung des Raums durchgeflihrt werden.

Ein weiteres Aufgabenfeld ist die Aufwertung des Marktplatzes und des
Adenauerplatzes hin zu einer attraktiveren Platzsituation. Die Probleme aufgrund der
Besitzverhaltnisse, sich widersprechender Funktionsanspriche an den Platz,
fehlgeschlagene Bemuhungen der vergangenen Jahre und nicht zuletzt die
zahlreichen guten Empfehlungen fruherer Gutachten sind bekannt und sollen an
dieser Stelle nicht erneut wiederholt werden. Bei der Passantenbefragung stehen
jedoch neben dem vorgenannten Bahnhofsbereich der Marktplatz und der
Adenauerplatz im Zentrum der Kritiken. Kern der Unzufriedenheit ist weniger das
Vorhandensein realer Baumangel oder harter baulicher Missstande. Vielmehr sind
die Kritiken der Ausdruck einer verbreiteten Unzufriedenheit mit der stadtebaulichen
Atmosphare. Dem Wunsch nach mehr Aufenthaltsqualitdt und Atmosphare in der
Innenstadt geschuldet sind daher Kritiken zahlreicher Befragter hinsichtlich einer
unzureichenden/fehlenden  Begrunung, fehlender  Sitzgelegenheiten  und
Begegnungsraume, fehlender Atmosphare, Aufwertung der Aufenthaltsqualitat, mehr
Farbe und Fassadenverschonerung. Vor diesem Hintergrund sind die Forderungen
nach einer Umgestaltung des Bereiches Marktplatz/Adenauerplatz einzuordnen.
Wahrend die Frankfurter StraRe aufgrund ihrer Verkehrsbelastung und linienhaften
Erstreckung weniger zum Aufenthalt und Verweilen einladt, fokussieren sich
entsprechende  Erwartungen  der Passanten entsprechend auf den
Marktplatz/Adenauerplatz, der jedoch als wenig einladend empfunden wird. Hierzu
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tragen vor allem die betonbetonte Randbebauung im Stile der siebziger Jahre wie
auch die Weite und leere Ungestaltetheit des Platzes selbst entscheidend bei. Zum
anderen bietet der ,Doppel-Platz® auch nur ein begrenztes Angebot an
Verweilmaoglichkeiten. Hierzu passen die Wunsche nach einer Ausweitung des als
unzureichend empfundenen Gastronomieangebotes, die sich insbesondere auf den
Wunsch nach mehr Cafés und mehr Aufengastronomie in der Freiluftsaison
beziehen. Neben der quantitativen Erweiterung ware auch eine qualitative
Verbesserung durch hoherwertige Moblierungen empfehlenswert.

Die Aufwertung des Chronos-Gelandes und die Verbesserung der Uferzone und der
Aufenthaltsqualitat an der Sieg ist ein weiteres Thema, Uberschreitet aber die eigent-
liche Aufgabenstellung dieser Untersuchung.

Von einem Teil der Passanten und Einzelhandler wurde die Parkplatzsituation — we-
niger hinsichtlich der Lage der Parkplatze als vielmehr ihrer Anzahl - kritisiert. Tat-
sachlich ist eine Mehrheit der Befragtengruppen jedoch sowohl mit der Zahl als auch
der Lage der Stellplatze durchaus zufrieden. Aus eigenen Beobachtungen und Ver-
gleichen mit anderen Stadten, ist deutlich geworden, dass die tatsachliche Parkplatz-
situation kaum Anlass zu berechtigten Klagen gibt. Es gibt jedoch ein Vorurteil, dem-
zufolge das Parken in der Innenstadt schwierig sein solle. Diesem unberechtigten
Image wird bereits durch entsprechende Malinahmen, z.B. Info-Flyer fir Kunden
Uber Zahl und Lage von Parkplatzen und einigen ins Auge fallenden Hinweisschil-
dern auf vorhandene Parkplatze entgegengewirkt. Diese Informationsanstrengungen
sollten fortgesetzt werden, um mittelfristig dieses unberechtigte Vorurteil weiter ab-
zubauen.
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10.5.3 Image und Marketing

In den letzten Jahren ist viel fur den Aufbau eines Images von Hennef gearbeitet
worden. Aus der Sicht eines AulRenstehenden her betrachtet, ist Hennef in der
Wahrnehmung als Wohnstadt und Zuzugsraum mit Baumaoglichkeiten fir junge Fami-
lien in der Region recht gut positioniert. Die Wahrnehmung von Hennef als Einkaufs-
und Dienstleistungsstadt steht dahinter zurtick und ist noch ausbaufahig. Imagepfle-
ge, die Kommunikation von Hennef als interessanter Destination fur Einzelhandels-
und Dienstleistungskunden, flr Gastronomiebesucher und Zuzugsinteressierte ist
eine gemeinsame Aufgabe von Stadt und Gewerbetreibenden. Mit dem Marketing-
verein verfugt Hennef glicklicherweise bereits Uber eine operativ aktive Adresse, die
einen entsprechenden Marketingprozess in Zusammenarbeit mit kompetenten Fach-
leuten steuern kann.

Ressourcen fur Entwicklungs- und Marketingaktivitaten sind bei allen Innenstadtak-
teuren derzeit eingeschrankt. Umso wichtiger scheint es, bestehende Mdglichkeiten
zu nutzen, um auf der Basis projektorientierter Zusammenarbeit das derzeitige Ne-
beneinander und die partielle Passivitat im Einzelhandel zu Uberwinden.

Mit der fur 2011 geplanten Fertigstellung der Neugestaltung des Bahnhofumfeldes
und der vermutlich fur 2012 zu erwartenden Umgestaltung der Ladestralie mit den
dann moglichen zusatzlichen Angeboten fur Einzelhandel und Gastronomie finden
zwei Aktionen statt, die bisher hassliche und untergenutzte, aber gleichwohl hervor-
ragende Potenziale der Innenstadt vollig neu in Wert setzen. Beide Entwicklungspro-
jekte lassen sich als neues Zentrum im Zentrum auch konzeptionell verbinden und
offentlichkeitswirksam als Zugpferd fir die gesamte Innenstadt vermarkten. Beide
Vorhaben sind eine wichtige Chance, sie stehen fur Qualitat in der Innenstadt und
werden sich positiv fur die Entwicklung der Innenstadt und auf den Besuch zusatzli-
cher Auswartiger auswirken. Die kiinftige Gestaltung des Heiligenstadter Platzes wird
in diesem Raumverbund eine dritte Projektstufe darstellen, die sich Uber 2012 hinaus
fur die Weiterentwicklung des Marketingkonzeptes der Innenstadt nutzen lassen wird.
Damit hat Hennef die Mdglichkeit, mindestens drei Jahre lang jeweils ein innerstadti-
sches Erfolgsthema offentlichkeitswirksam zu setzen.

Die Beendigung der jahrelangen Agonie um die brachliegende Hennefer Messe
durch die Neuerdffnung des Mobelhauses Mdullerland bietet eine weitere grolRe
Chance zur positiven Imagebildung. Die Eréffnung von Miullerland wird ein hohes
Aufsehen in der Region bis nach Koln erzielen und den Blick auf Hennef lenken.
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Zwar handelt es sich hier um ein Projekt, das aul3erhalb der Innenstadt lokalisiert ist,
aber angesichts der regionalen Reichweite und der hohen Intensitat der Bewerbung
fur ein solches GroBRmobelhaus wird dies ein wesentlicher und nachhaltiger Impuls
sein, die Stadt Hennef insgesamt als Einkaufsstadt Uberdrtlich besser wahrzuneh-
men und zu positionieren.

Durch ein kooperatives Miteinander lassen sich dabei durchaus neue Marketing-
chancen auch fur die Innenstadt realisieren. Kunden, die Mullerland besuchen, kon-
nen durch unterschiedliche kommunikative Mittel - die von Infoflyern Gber Werbeta-
feln, elektronische Infomedien bis hin zu Beschilderungen im o6ffentlichen Raum rei-
chen - auf die Innenstadt aufmerksam und neugierig gemacht werden. Dies ist umso
naheliegender, als dort fur MAbelkunden noch ein spezialisiertes, Mullerland ergan-
zendes Angebot vorhanden ist. Diese Kunden anzusprechen, stellt eine besonders
effiziente Aktivitat im Rahmen der Marketingbemuhungen dar, denn Kunden von Mul-
lerland sind bereits vor Ort und mussen nicht erst zu einer Fahrt nach Hennef moti-
viert werden. Bei ihnen muss nur noch die Neugier und die Lust auf einen anschlie-
Renden Abstecher in die nahegelegene Innenstadt geweckt werden.

Dieses Hintergrundgeschehen schafft eine gute Chance, die bevorstehenden
Neuerungen und Impulse fur eine mehrjahrige Kampagne und Kommunikations-
offensive im Rahmen des Stadtmarketings zu nutzen, um Hennef als Einkaufsstadt -
mit der Innenstadt als einem Schwerpunkt — besser zu positionieren und die
unterschiedlichen Akteure erneut zur Mitarbeit zu motivieren. Die gewerblichen
Aktiven haben von einem funktionierenden Stadtmarketingprozess dabei den
unmittelbarsten Nutzen.

Die Stadt sollte in diesem Prozess als Ubergeordnete Einrichtung und neutrale
Adresse fungieren, die diesen Marketingprozess Uber die Wahrnehmung unmittelbar
gewerblicher Interessen hinaus mit inhaltlichen Aspekten anreichert, die die Rolle
Hennefs auch als Stadt fir Wohnen, Bildung, Freizeitgestaltung und Lebensqualitat
positioniert. In dieser Rolle hat sie eine umso bessere Erfolgschance, wenn auch
andere relevante Krafte und Personen anstelle von Schuldzuweisungen oder
Rickzug zur konstruktiven Mitarbeit und zum Engagement fir die Innenstadt tber die
eigenen Partikularinteressen hinaus bereit und umsetzungswillig sind.
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11 Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes

11.1 Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes durch die
Bauleitplanung zur Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche

Mit der BauGB-Novelle 2007 wurde die ,Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche* erganzend in den § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB aufgenommen, d.h.
sie sind Bestandteil der bei der Aufstellung der Bauleitplanung zu bertcksichtigenden
Planungsgrundsatze. Der Begriff der Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche beinhaltet sowohl eine auf die Sicherung des Bestandes
gerichtete Planung als auch die Starkung und Weiterentwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche. Beides sind legitime Planungsziele, die allerdings
unterschiedlich weit reichende Festsetzungen rechtfertigen kdnnen.

Grundvoraussetzung einer rechtssicheren Planung ist die fundierte Klarung der
tatsachlichen Verhaltnisse und daraus abgeleitet hinreichend konkrete
Planungsziele. Dasa Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef ist die Grundlage flr
die bauplanungsrechtliche Steuerung v .a. der Einzelhandelsnutzungen in Hennef
unter der Voraussetzung, dass es vom Rat der Stadt Hennef beschlossen wird. Bei
einem beschlossenen Einzelhandelskonzept handelt es sich um ein ,stadtebauliches
Entwicklungskonzept® im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das in der
bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen ist. Von diesem Konzept darf die
Gemeinde nur abweichen, wenn es daflir stadtebauliche Grinde gibt. Allerdings
wlrde das Einzelhandelskonzept durch wiederholtes von den stadtebaulichen
Zielsetzungen abweichenden Handeln der Stadt Hennef seine Funktion als
Argumentations- und Begrundungsgrundlage verlieren. Um den sich andernden
tatsachlichen Verhaltnissen Rechnung zu tragen, sind regelmaRige Aktualisierungen
des Einzelhandelskonzeptes erforderlich, wobei der Turnus der Aktualisierung von
der Dynamik der Veranderungen vor Ort abhangt.

Das Konzept ist eine informelle stadtebauliche Planung, die die Bauleitplanung und
zum Teil auch die Entscheidungen uber die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet.
Es erzeugt zwar die beschriebene interne Bindungswirkung, aber keine unmittelbare
Rechtswirkung nach auf’en. Es werden weder bestehende Baurechte aufgehoben
noch neue geschaffen. Es bedarf also der Umsetzung durch die formelle



Stadt Hennef, Dezernat I, Amt fur Stadtplanung und -entwicklung

251

Bauleitplanung und durch Baugenehmigungsentscheidungen. Die im Konzept
definierten zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt, die Nahversorgungsbereiche
Geistingen und Uckerath, die Erganzungsstandorte fur nicht zentrenrelevanten und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel Broltalstrale / Emil-Langen-Stralie,
Westlicher Stadteingang und Sondergebiet ehemalige Messe und die Hennefer
Sortimentsliste stellen die stadtebauliche Rechtfertigung im Rahmen der
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung Uber Darstellungen und
Festsetzungen zu Ansiedlung oder Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in der
Stadt Hennef dar.

11.2 Zentrale Versorgungsbereiche und Sonderstandorte in der
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans der Stadt Hennef
(vorbereitende Bauleitplanung)

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist das Einzelhandelskonzept der
Stadt Hennef zu berucksichtigen. Die zentralen Versorgungsbereiche und
Sonderstandorte sollen im neuen Flachennutzungsplan dargestellt (z.B. durch
Aufnahme eines erganzenden Symbols flir zentrale Versorgungsbereiche und
Erganzungsstandorte in den Darstellungskatalog einschlie3lich parzellenscharfer
Abgrenzung der zugehdrigen Flachen) und in dessen Begrindung aufgefuhrt
werden. Das Einzelhandelskonzept wird wie die Fachbeitrage zur FNP-Aufstellung
Bestandteil der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 1, §4 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauG.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes dient auf diese Weise der
Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes, ist aber flr diesen Zwecke alleine, da nur
vorbereitende Bauleitplanung und nicht auf3enverbindlich, nicht ausreichend.

11.3 Fallvarianten in der Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes
durch die verbindliche Bauleitplanung

Auf der Grundlage des Einzelhandelskonzeptes kdnnen die einzelnen Planungsfalle
konsequent in der verbindlichen Bauleitplanung angegangen werden. Dabei muss
die Stadt Hennef das Konzept nicht flachendeckend in einem Zuge umsetzen. Das
~WVann“ der jeweiligen Planung richtet sich nach ihrer stadtebaulichen
Erforderlichkeit. Diese ist spatestens dann gegeben, wenn Ansiedlungsabsichten
deutlich werden, die dem Konzept entsprechen oder auch widersprechen.
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Zu unterscheiden sind insbesondere folgende Fallvarianten in der Planung der Stadt
Hennef:

» Planerische Festlegung von  zentralen  Versorgungsbereichen  bzw.
Nahversorgungsbereichen
= |nnenstadt

=  Stoldorf
= Geistingen
= Uckerath

= Ausschluss von zentrenrelevanten  Nutzungen  aullerhalb  zentraler
Versorgungsbereiche mit den Unterfallen
= Ausschluss von Gebieten mit Bebauungsplan
= Ausschluss im unbeplanten Innenbereich

» Festlegung von Standorten fur grofl3flachigen Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevanten und mit nahversorgungsrelevanten Sortiment in
= Broltalstralle / Emil-Langen-Stralie
=  Westlicher Stadteingang
= Sondergebiet ehemalige Messe

= Uberplanung von Problemgebieten mit zentrenrelevanten Einzelhandel auRerhalb
zentraler Versorgungsbereiche

Die Umsetzung des Zentrenkonzeptes macht es erforderlich, dass die Nutzungen,
die fur die Entfaltung der den zentralen Versorgungsbereichen zugedachten
Funktionen erforderlich sind, planungsrechtlich zulassig sind. Im Hauptzentrum von
Hennef, der Innenstadt, wird in der Regel auch die Ansiedlung grofflachiger
Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO erforderlich sein.
Soweit die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Zulassung entsprechender
Vorhaben noch nicht bestehen, sind diese zu schaffen. Die erfordert die Aufstellung
oder Anderung von Bebauungspléanen mit der Festsetzung eines Kerngebietes (MK)
oder eines Sondergebietes (SO) mit der angestrebten Zweckbestimmung. In den
Randbereichen des Zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt bzw. bei kleinteiliger
Parzellierung und Grundstickszuschnitt kann auch das Planungsziel Mischgebiet
(MI) fur die Ansiedlung kleinerer Einzelhandelsbetriebe ausreichend sein

Zur funktionsgerechten Entwicklung der Nahversorgungsbereiche Geistingen,
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StoRdorf und Uckerath scheidet die Festsetzung von Kern- und Sondergebieten flr
kerngebietstypische Einzelhandel demgegenuber aus, da diese
Versorgungsbereiche primar Nahversorgungsfunktion wahrnehmen missen und
andernfalls die Entwicklung der Hennefer Innenstadt durch konkurrierende Angebote
am falschen Standort erschwert werden wirde. Zur Sicherung einer moglichst
wohnungsnahen Grundversorgung reicht fur die im Konzept festgelegten
Nahversorgungsbereiche die Festsetzung von Mischgebieten aus.

Erst recht scheidet die Ausweisung von Kern- und Sondergebieten flr
EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten aullerhalb der
vorhanden und geplanten zentralen Versorgungsbereiche aus, da ihre Ansiedlung
aus stadtebaulichen Erwagungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu
konzentrieren sind. Eine Ausnahme stellen insoweit Fachmarktzentren ohne
zentrenrelevantes Hauptsortiment und in besonders gelagerten Fallen Altstandorte
aulBerhalb zentraler Versorgungsbereiche dar. Da nach § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB
kein Anspruch auf die Aufstellung von Bauleitplanen besteht, kann die Stadt Hennef
auch nicht gezwungen werden, Kerngebiete oder entsprechende Sondergebiet
aulBerhalb der im Konzept bestimmten zentralen Versorgungsbereiche und
Sonderstandorte auszuweisen.

Um die mit dem Konzept angestrebte Zentrenstruktur abzusichern, muss haufig auch
der nicht grof¥flachige Einzelhandel mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
aulBerhalb  der zentralen Versorgungsbereiche ausgeschlossen  werden
(Abwehrplanungen). Im beplanten Bereich, v.a. im peripher, aber verkehrsginstig
gelegenen Mischgebieten oder Gewerbegebieten, geschieht dies durch Ausschluss-
oder Beschrankungsfestsetzungen auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9
BauNVO. Im unbeplanten Innenbereich bietet der neue § 9 Abs. 2a BauGB die
Maoglichkeit, durch Festsetzungen in einem einfachen Bebauungsplan die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
auszuschlief3en oder einzuschranken, um die im Konzept ausgewiesenen Zentren zu
schutzen.

Fir den grof¥flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten und mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten werden schliel3lich auch Standorte
aulBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche an stadtebaulich sinnvollen
Standorten durch differenzierte Sondergebietsfestsetzungen ermdoglicht. Der
notwendige Zentrenschutz kann dabei durch eine entsprechende Sortimentsbindung
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gewahrleistet werden, indem die zulassigen, nicht zentrenrelevanten Kernsortimente
in einer Positivliste abschlielend aufgezahlt werden oder aber bei einer nur
beispielhaften Aufzahlung der Kernsortimente die zentrenrelevanten Sortimente in
einer Negativliste als Hauptsortimente ausgeschlossen und als Randsortimente auf
das branchenlbliche und zentrenvertragliche Mal3 reduziert werden.

Bei der Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes durch die Bauleitplanung siehe
beigefugte Karten und Listen einzelhandelsrelevanter Bebauungsplane in Hennef

Stadt Hennef, 17.06.2011
i.A. Gertraud Wittmer
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11.4 Karten und Listen einzelhandelsrelevanter Bebauungspldane zur
Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes in der Stadt Hennef

Ubersicht einzelhandelsrelevante Bebauungsplane:

Hennef — Erganzungsstandort
BroltalstraRe / Emil-Langen-StraRe

Bebauungsplan

01.20/1 Ost (Willi-Lindlar-Strafe)
Anderungen 1-4

01.20/2 Ost (nordlicher Teil)
Anderung 1-3

01.26 Frankfurter StraRle / Broltalstrae
Anderung 1-9

01.26, 8. Anderung
BroltalstraBe

01.27 01.26, Frankfurter Strafe /
_ BroltalstraBe
11. Anderung

01.45
GGS Siegtal und KITA

Hennef — Bonner Strafe

Bebauungsplan

01.8/1 Lilienweg

Anderung 1-2

01.8/2 Bonner StraRe

01.8/3 Hennef-Mitte

01.9 Wippenhohner StraRe
Anderung 1-18

01.8/4

Hennef — Nahversorgungszentrum Geis-
tingen

Hennef — West | Einzelhandelskonzept
Erganzungsstandort SO ehemalige
Messe

Bebauungsplan

01.18/1 Gewerbegebiet - West (Ostteil)
Anderungen 1-20

01.18/2 Gewerbegebiet West
i - StoRdorf (Westteil)
Anderungen 1-21

V 01.18/2.2 - Mdbelmarkt

Hennef — Erganzungsstandort Westli-
cher Stadteingang

Bebauungsplan

01.16/1a
Hennef — Nord (Westteil)
Anderung 1-7

V 01.35 Max Bahr
A560/ Frankfurter StraBe/ Fritz-Jacobi-Str.

0.43

0.61

Unbeplanter Innenbereich

Zentraler Versorgungsbereich Hennef —
Innenstadt

Bebauungsplan

01.1 .Ortskern

Anderung 1-13

01.2 Kurgebiet

Anderung 1-4

Bebauungsplan

01.3 Ladestrafe

01.25/1 Ortskern Geistingen
Anderung 1-8

01.8/1 Lilienweg

01.8/2 Bonner StraRe

V01.25/1 Orstskern Geistingen

01.8/3 Hennef Mitte

Teile von Geistingen sind unbeplanter Innenbereich
bzw. liegen in der Satzung S-01.2

01.8/4

01.9 Wippenhohner StraRe
Anderung 1-18

01.10 Edgoven
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Anderung 1-11 Hennef — Uckerath, Nahversorqungs-
01.12 Chronoswerk Hennef zentrum
01.14 Siegufer, Frankfurter StraRe,
Bundeshahn Bebauungsplan
01.1411A Satzung 12.3
Rainer-C.-Horstmann-Weg 12.4A Westerwaldstrafie _
01.14/1B Pantaleon-Schmitz-Platz Kantelberg Teil A
Siegufer 1211 .
Uckerath, WesterwaldstraBe, zum Siegtal
11. Anderungen
12.1/2 Uckerath
Am Steimel
01.15 Beethovenstr.,, Frankfurter 12.1/3 Uckerath
Str., Konigsstr., Bundesbahn Schreinersbitze
Anderung 1-6 2 Anderungen
01.17 Warth
01.19/2 Futterstiick V12.1/3
) 12.4 Uckerath
Anderung 1-2 Pantaleon-Schmitz-Platz/Kantelberg
01.20/1 Ost (Willi-Lindlar-StraRe) 12.6 Uckerath, Sportplatz neu

Anderung 1-4

01.21
I_-_IanftalstralSe
Anderung 1-3

01.22/1 WehrstraRe

Anderung

01.24
Hennef-Zentralort

01.26 Frankfurter Str./Broltalstr.

Anderung 1-9

01.60

01.61

01.62

H-01.1

Unbeplanter Innenbereich
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Einzelhandelskonzept
Erganzungsstandort BroltalstraBe/Emil-Langen -Strafle
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Einzelhandelsrelevante Bebauungsplane: Hennef — Erganzungsstandort BroltalstraRe / Emil-Langen-Stralle

Bebauungsplan | Status Festsetzung Regelungen Empfehlung Einzelhandelskonzept
01.20/1 Ost (Willi- Rechtskraftig: | WR Nur Wohnen zulassig Der Bebauungsplan liegt auBerhalb des zentralen Ver-
Lindlar-StraRe) 18.10.1978 WA Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sind sorgungsbereiches. Die Festsetzung von WA bzw. sogar
Anderungen 1-4 1987-2003 im WA ausnahmsweise zulassig WR ist eine ausreichende Sicherung gegen die Ansied-

4. Anderung: Im WA sind alle anderen Nutzungen auf der | lung von zentrenschadlichem Einzelhandel in groferem

Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, d.h. | Umfang.

im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen ausge-

schlossen nach

- § 4 Abs. 3 Nr. 2: sonstige nicht stérende Gewerbebe-

triebe

- § 4 Abs. 3 Nr. 4: Gartenbaubetriebe

- § 4 Abs. 3 Nr. 5: Tankstellen

01.20/2 Ost (n6rdli- | Rechtskraftig: | WR Nur Wohnen zulassig Der Bebauungsplan liegt auerhalb des zentralen Ver-

cher Teil) 26.08.1980 WA Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sind sorgungsbereiches. Die Festsetzung von WA bzw. sogar

Anderung 1-3 1987-1994 im WA ausnahmsweise zuléssig WR ist eine ausreichende Sicherung gegen die Ansied-

lung von zentrenschédlichem Einzelhandel.

01.26 Frankfurter Rechtskraftig: | WA Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sind Das MK und die MI des BP 01.26 liegen innerhalb der
StraRe / 05.12.1985 MI allgemein zuldssig zentralen Versorgungsbereiche, hier besteht kein Rege-
BroltalstraRe MK Allgemein zulssig unterhalb der Regelung des § 11 (3) | lungsbedarf

Anderung 1-9 1988-2008 BauNVO Bei WA innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches

Allgemein zulassig kann ein Planerfordernis entstehen bei konkretem An-
siedlungsinteresse. AuRerhalb des zentralen Versor-
. . gungsbereiches ist die Festsetzung WA eine hinreichen-
Keine spezielle Regelung, BauNVO von 1977 de Sicherung gegen die Ansiedlung von grofflachigem
Einzelhandelsvorhaben.
01.26, 8. Anderung Rechtskraftig | WA Nur Wohnen zuléssig, die der Versorgung des Gebietes | Die WA-Flachen der 8. And. liegen auBerhalb des Er-
BroltalstraBe 21.02.2007 dienende L&den sind im WA allgemein zulassig génzungsstandortes und sind eine ausreichende Siche-
MI rung gegen die Ansiedlung von zentrenschédlichem

GE1

Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 6 BauNVO allgemein
zuléssig, unzuléssig sind Vergnigungsstatten

Einzelhandel.

Das MI 2 der 8 And. liegt zwischen dem zentralen Ver-
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GE 2

Sonstige Sondergebiete
»GroBflachiger Einzelhan-
del”

SO 1
Lebensmittelverbrauchermarkt

Gewerbegebiet GE 1

(1) Zuléssige Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs. 2
BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

(2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 8
Abs. 3 BauNVO:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

(3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs.
5, 6 und 9 BauNVO:

- Vergniigungsstéatten, - Sexshops

- Einzelhandelsbetriebe und Laden mit zentrenrele-
vanten Sortimenten gem. Hennefer Liste (siehe Anlage
Textl. Festsetzung)

Gewerbegebiet GE 2

(4) Zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs. 2
BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen flir sportliche Zwecke

(5) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 8
Abs. 3 BauNVO:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

sorgungsbereich Innenstadt und dem Erganzungsstand-
ort BroltalstraRe / Emil-Langen-StraBe. Bei konkreten
Ansiedlungsbegehren von Einzelhandelsbetrieben im MI.
kann sich ein Planerfordernis zur Sicherung des
zentralen Versorgungsbereiches (d.h. Schutz vor
zentrenschadlichem Einzelhandel) und zur Abgrenzung
gegeniiber dem Ergdnzungsstandort ergeben.

Im Rahmen des BPlan-Verfahrens 01.26, 8. And. wurde
die Nahversorgungsfunktion des Standortes durch die
Entwicklung des Wohngebietes ,Siegbogen* mit einem
neuen S-Bahn-Haltepunkt nachgewiesen. In den GE und
SO besteht kein weiterer Regelungsbedarf. Die in den
Festsetzungsplan des BP 01.26, 8. Anderung genannte
,Hennefer Liste" bezieht sich nicht auf die Sortimentsliste
des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes (Stand 2011),
sondern auf das Gutachten ,GroRflachige Einzelhan-
delsansiedlung an der Broltalstralle, Stadtebauliche
Wirkungsanalyse von Junker - Kruse, Juli 2006)
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gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

S0 2
Gartencenter gem. § 11 Abs.
3 BauNVvO

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

(6) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs.
5, 6 und 9 BauNVO:

- Vergniigungsstéatten,- Sexshops

- Einzelhandelsbetriebe und Laden mit zentrenrele-
vanten Sortimenten gem. Hennefer Liste (siehe Anlage
Textl. Festsetzung) mit Ausnahme von Einzelhandels-
betrieben und Laden fiir Lebensmittel mit Angebots-
schwerpunkt Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie,
Korperpflege- und Putzmittel (Lebensmittelmarkt).

Zulassig: Lebensmittelverbrauchermarkt mit einer
max. Verkaufsflache von 2.350m?, folgende Sortimente:
Back- u. Fleischwaren,

Getranke,

Nahrungs- u. Genussmittel

Im Randsortiment sind auf max. 100 m? Verkaufsflache
zulassig:

Hausrat

Schreib- Papierwaren, Schul- u. Biiroartikel

Spielwaren, Bastelbedarf

Gartencenter mit insg. Bis zu 5.800 m? Verkaufsflache,
untergliedert in max. 3.300 m? iberdachte u. max. 2.500
m? Freiverkaufsflache

Folgende Sortimente sind im Kernsortiment zuléssig:
Pflanzen, Diinger Pflanzenschutz

Tiernahrung, Zooartikel (ohne lebende Tiere)
Gartenmdbel, Gartengerate

Pflanzgefale

Gartenkeramik

Im Randsortiment sind auf max. 300 m? Verkaufsflache




Stadt Hennef, Dezernat |, Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung 261

zulassig:

Boutiqueartikel (z.B. Stecker, Vasen, Windlichter, Oster-
u. Weihnachtsartikel) und Schnittblumen bis zu 250 m?
VF

Obst, Weine, Honig bis zu 50 m? VF

Ausschluss folgender zentrenrelevanter Sortimente gem.
Hennefer Liste:

Backwaren, Fleischwaren, Drogerie, Parflimerie, Korper-
pflege- und Putzmittel, Sanitatshaus, med. u. orthopadi-
sche Artikel, Schreib-Papier, Schul-, Blroartikel, Sorti-
mentsbuchhandel, Zeitschriften, Herrenbekleidung, Da-
menbekleidung, Kinderbekleidung, Lederbekleidung,
Meterware (Bekleidung), Kurz- und Handarbeitswaren,
Ubrige Bekleidung (z.B. Berufskleidung), Schuhe, spiel-
und Bastelbedarf, Sportbekleidung, Sportgerate, Hausrat,
Schneidwaren, Bestecke, Rundfunk-, Fernseh- und Vide-
ogerate, Telefone u. Zubehor, Audio-CD, Zubehér zur
Unterhaltungselektronik, Foto, Uhren, Schmuck, Optik,
Lederwaren, Taschen, Fahrrader, Kleine Haushaltsgeréate
(z.B. Kaffeemaschinen), Leuchten

01.26, Frankfurter
StraBe / Broltal-
strae

11. Anderung

In Aufstellung

GE

Das GE im 01.26 liegt aulerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches Innenstadt, befindet sich aber innerhalb
des Erganzungsstandorts ,Broltalstralte / Emil-Langen-
Strafle” als Potenzialflache

In dem GE ist nach den Festsetzungen des jetzigen BP
01.26 ausschlieflich ein Bauhof zulassig. Die Flache des
Bauhofes soll umgenutzt werden. Dahingehend ist der
Bebauungsplan zu @ndern. Festgesetzt werden soll ein
GE ohne den Zusatz Bauhof. Im Rahmen der Anderung
soll der BPlan fiir diesen Bereich auf die BauNVO von
1990 umgestellt werden. Einzelhandel unterhalb der
GroR¥flachigkeitsschwelle (d.h. unter 800m?) wére dann
gem. §8 Abs.2 BauNVO zulassig.

Bei Ansiedlung von groRflachigem Einzelhandel auf
dieser Potenzialflache, hier Nahversorger mit max. 1100
m?  Verkaufsflache, ist dann eine weitere B-
Plananderung sowie eine Anderung des FNPs erforder-
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lich. In dem dann auszuweisenden Sondergebiet, z.B.
,Einzelhandel fir die Nahversorgung* miissen Regelun-
gen zur GroRe, Hauptsortimente (Lebensmitteldiscoun-
ter), Rand- und Nebensortimenten getroffen werden.

01.45 Rechtskraftig: | Flache fiir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Schule, Kita Der Bebauungsplan liegt auferhalb eines zentralen
GGS Siegtal und 14.03.2007 Versorgungsbereiches. Die Festsetzung einer Flache fiir
KITA Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule und Kita ist

eine ausreichende Sicherung vor der Ansiedlung von
zentrenschadlichem Einzelhandel
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Einzelhandelskonzept
Erganzunsstandort Bonner Strafe
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Einzelhandelsrelevante Bebauungsplane: Hennef — Bonner Stralle
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Bebauungsplan | Status Festsetzung | Regelungen Empfehlungen Einzelhandelskonzept
01.8/1 Lilienweg Rechtskraft: WA Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Der Bebauungsplan liegt auBerhalb eines zentralen Versorgungs-
26.02.1993 Mi Laden, ... bereiches Die Festsetzung von WA ist eine ausreichende Siche-
Anderung 1-2 1995-2001 GE Im Mi sind Einzelhandelsbetriebe allgemein zulassig rung gegen die Ansiedlung von zentrenschadlichem Einzelhandel.
Im GE sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig Die im Plangebiet festgesetzten Ml - Gebiete sind aufgrund ihrer
Lage und geringen Grofle der (iberbaubaren Flache fiir den Ein-
zelhandel im groReren Umfang unattraktiv bzw. bereits anderweitig
genutzt Bei konkreten Ansiedlungsbegehren von Einzelhandelsbe-
trieben im Ml kann sich dennoch ein Planerfordernis zur Sicherung
des zentralen Versorgungsbereiches (d.h. Schutz vor zentren-
schédlichen Einzelhandel ergeben.
Grundsatzlich sollte an diesem Standort kiinftige Ansiedlung weite-
rer grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem
Kernsortiment ausgeschlossen werden..
01.8/2 Bonner Stra- | Rechtskraftig: | WA Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Die Festsetzung von WA ist eine ausreichende Sicherung gegen
Re 06.07.2001 Laden die Ansiedlung von zentrenschadlichem Einzelhandel in gréfierem
MI Umfang.
Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzu-
GE lassig
SO Einzelhan- Nicht zugelassen sind Einzelhandelsbetriebe
del

In dem Sondergebiet Einzelhandel SO1 Einzelhandel 1 ist
der Einzelhandel auf einer Verkaufsflache von maximal
1900m. mit folgendem, nichtzentrenrelevanten Kernsortiment
zulassig. Dies sind nach dem Warenverzeichnis fiir die Bin-
nenstatistik (WB) des Statistischen Bundesamtes von 1978
Wiesbaden:

Kernsortiment:

5. Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)

6. Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kdrperpflegemittel
(WB 15-18)

7. Tafel-, Kiichen- und &hnliche Haushaltsgeréte (WB 66)

8. Schnittblumen und —griin (WB976), Topf- und Beetpflan-
zen (WB975)

Der vorhandene Betrieb, der als Nahversorger fir die stidliche
Innenstadt fungiert, hat Bestandsschutz, welcher zusatzlich durch
den Bebplan gesichert ist. Zur Starkung der Nahversorgung hat der
Betrieb bereits die Mdglichkeit einer wenn auch geringen Erweite-
rung seiner Verkaufsflache.

Es werden keine Potentialflachen fir Einzelhandel ausgewiesen.
Aus Sicht des Einzelhandelsgutachtens soll an diesem Standort
grundsatzlich die Ansiedlung zusétzlicher oder nachfolgender
groRflachiger Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
ausgeschlossen bleiben.
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Sondergebiet
Getrankemarkt

9. Campingartikel (WB 652)
10. Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende
Tiere (WB 96)

Auf 200m? (10% der Gesamtverkaufsflache) darf ein Rand-
sortiment angeboten werden, dass nur solche Warengruppen
umfasst, die dem Kernsortiment sachlich zugeordnet sind.
Werden im Randsortiment Waren der folgenden Hauptberei-
che angeboten, so ist die Verkaufsflache pro Warengruppe
auf jeweils maximal 50m? beschrankt:

11. Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und
Galanteriewaren (WB 19-36)

12. Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Geréate (WB
37)

13. Elektrotechnische Gerate und elektrotechnische Grolge-
rate flir den Haushalt (WB

67, WB 391, 392) einschlieflich Wohnraumleuchten (WB
3930, 3932, 3937)

14. Feinmechanische, elektronische und optische Erzeugnis-
se, Uhren, Schmuck,

Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47)

15. Kinderwagen (WB 519)

16. Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial,
Druckereierzeugnisse,

Biiroorganisationsmittel (WB 52-57)

17. Sportartikel (WB 653)

18. Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse
(WB 87)

Eine Erweiterung des Einzelhandels ist zuséatzlich auf einer

Verkaufsflache von 200 m2 mit folgenden nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten zulssig. Dies sind:

1. Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)

2. Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kdrperpflegemittel
(WB 15-18)

3. Tafel-, Kiichen- und &hnliche Haushaltsgeréte (WB 66)

4. Schnittblumen und —griin (WB976), Topf- und Beetpflan-

zen (WB975)

Standort dient der Nahversorgung als Ergénzungsstandort, dies ist
bereits bauleitplanerisch abgesichert.

Bei Aufgabe des Einzelhandelsstandortes ergibt sich ein Planer-
fordernis. Um die Zentrenstruktur zu schiitzen, wiirde dann dieser
Standort, der aufgrund der Lage auBerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches nicht integriert ist, nicht weiter fiir die Ansiedlung
eines grolflachigen Einzelhandelsbetriebes zur Verfiigung stehen.
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In dem Sondergebiet Einzelhandel 2 ist der Einzelhandel auf
einer Verkaufsfldche von maximal 360 m. zul&ssig.

In dem Sondergebiet Getrdnkemarkt ist der Einzelhandel auf
einer Verkaufsflache von maximal 550m. mit folgendem,
nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment zulassig. Dies sind
nach dem Warenverzeichnis fiir die Binnenstatistik (WB) des
Statistischen Bundesamtes von 1978 Wiesbaden:

- Getranke (WB 10,11)

Auf 50m. (10% der Gesamtverkaufsfldche) darf als Randsor-
timent angeboten:

- Tabakwaren, Nahrungsmittel (WB 00-09, 12, 13)

01.8/3 Hennef-Mitte | Rechtskraft; WA Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienende Der Bebauungsplan liegt auflerhalb des Zentralen Versorgungsbe-
19.11.2008 Laden reiches. Das stadtebauliche Ziel der Entwicklungsmalnahme,
MI zentrenrelevanten Einzelhandel stdlich der Bahnlinie im groReren
Allgemein zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe Umfang zu verhindern, ist durch die Bebauungsplanfestsetzungen
GE bereits umgesetzt.
Einzelhandelsbetriebe i.S.d. §8 Abs.2 Nr. 1BauNVO sind Die GE-Fl&chen sind dem produzierenden Gewerbe vorbehalten.
gem. §1 Abs. 5 BauNVO innerhalb der gewerblichen Baufla- | Im MI sind Einzelhandelsbetriebe ohne ausdriickliche Beschran-
chen unzulassig. kung zuldssig. Beschrankungen ergeben sich wie bei anderen
Einzelhandel ist zulassig, wenn er in einem unmittelbaren Baugebieten (GE, MD) allerdings aus § 11 Abs. 3 BauNVO. Grof-
rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem im flachige Einzelhandelsbetriebe sind damit i.d.R. unzulassig. |
Plangebiet ansassigen Handwerks- oder produzierenden Die im Plangebiet festgesetzten Ml sind in ihrer Lage und geringen
und/oder verarbeitenden Gewerbebetriebes steht und dessen | GroRe der Uberbaubaren Flache fir den Einzelhandel im groBeren
Verkaufsflache der Hauptbetriebsflache deutlich untergeord- | Umfang unattraktiv bzw. bereits anderweitig genutzt. Bei konkreten
net ist. Ansiedlungsbegehren von Einzelhandelsbetrieben im MI. kann sich
Unzuléssig sind Vergnligungsstatten ein Planerfordernis zur Sicherung des zentralen Versorgungsberei-
ches (d.h. Schutz vor zentrenschédlichem Einzelhandel) ergeben.
01.9 Wippenhohner | Rechtskraft: | WA Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienende Der Bebauungsplan liegt aufterhalb des zentralen Versorgungsbe-
Stralle 19.11.2008 Laden reiches. Die Festsetzung von WA ist eine ausreichende Sicherung
Anderung 1-18 1978-2002 gegen die Ansiedlung von zentrenschadlichem Einzelhandel.
01.8/4 i.A. - - Regelungsbedarf

Das gewerblich genutzte Grundstlck in der Kurhausstr. 94-100 soll
stadtebaulich neu geordnet werden. Der Gewerbebetrieb fiir In-
dustrieverpackungen und Logistik gibt den gewerblichen Standort
maglicherweise auf, dadurch hier besteht Regelungsbedarf:

Der benachbarte Lebensmittelmarkt ist auf seinem Grundsttick
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nicht erweiterbar. Daher ist auf dieser angrenzenden Flache aus-
zuschlieBen, dass weitere oder nachfolgende, groRflachige Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sich hier
ansiedeln. Aufgrund der Grofle und der Lage des Grundstiicks
konnte sich hier stadtebaulich nicht gewlinschter Ein6zelhandel
ansiedeln wollen.

Ziel: Es sollen keine Potentialflachen fiir Einzelhandel ausge-
wiesen werden, ggf. ergibt sich ein Planerfordernis zur Siche-
rung des zentralen Versorgungsbereiches
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Einzelhandelskonzept
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Einzelhandelsrelevante Bebauungsplane: Hennef — Nahversorgungszentrum Geistingen

Bebauungsplan

Status

Festsetzung

Regelungen

Empfehlung Einzelhandelskonzept

01.25/1 Ortskern
Geistingen
Anderung 1-8

Rechtskraftig:
08.12.1977
1997-2005

WA,
WR

Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sind
allgemein zulassig

Zur Stitzung des Nahversorgungszentrums Geistingen besteht
stadtebaulicher Regelungsbedarf:

Der Bebauungsplan liegt Uberwiegend innerhalb des Nahversor-
gungszentrums Stadtteil Geistingen. Einzelhandel fir die Nahver-
sorgung ist in geringem Umfang maoglich, wenn die Laden der Ver-
sorgung des Gebietes dienen. Die tatsachliche Entwicklung der
Einzelhandelsbranche hat sich aber vom klassischen, kleinteiligen
Lebensmittelladen verabschiedet. Lebensmitteldiscounter, kleinere
Fachmarkte (z.B. Drogerie) oder Lebensmittelméarkte bendtigen
heute Verkaufsflachen, die nicht mehr in einem WA zuléssig waren.
Zur Bestandsicherung und Entwicklung des Nahversorgungsberei-
ches ist Uberpriifung bei entsprechendem Ansiedlungsinteresse
notwendig, ob die Festsetzung als WA bei notwendigen Erweite-
rungsmoglichkeiten ausreicht. Ggf. ist eine Anderung der
Gebietskategorie notwendig in Richtung Sondergebiet Nahver-
sorgung, Ml oder WB.

Die Grundstiicke selbst bieten kaum Erweiterungsmoglichkeiten der
Einzelhandelsbetriebe, weshalb mehrere grofiere, z.T. noch unbe-
baute Grundstlicke als Potenzialfldchen einbezogen wurden.
AuRerhalb des Nahversorgungszentrums bietet die Festsetzung als
WA und WR ausreichend Schutz vor der Ansiedlung von stadtebau-
lich hier nicht gewlnschten Einzelhandel, kein Regelungsbedarf

V01.25/1 Orstskern
Geistingen

Rechtskraftig:
29.08.2003

WA

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fir ein Wohnungspro-
jekt

Der vorhabenbezogene BPlan liegt zum Teil innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches.

Es besteht kein Regelungsbedarf, da die fiir die Nahversorgung
zulassigen Laden im WA zul3ssig sind.

Da hier in den letzten Jahren ein gréReres Wohnungsbauprojekt
erst realisiert wurde, ist vorerst nicht von einer Umnutzung der
Flache auszugehen.

Teile von Geistingen
sind unbeplanter
Innenbereich bzw.

Das Nahversorgungszentrum Hennef Geistingen wird von rechts-
kréftigen Bebauungsplanen Uberdeckt. In den Ubrigen, nicht von
BPl&nen Uberdeckten Flachen Geistingens, die sich alle aullerhalb
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liegen in der Satzung des Nahversorgungsbereiches befinden, werden Bauvorhaben nach
S-01.2 § 34 BauGB beurteilt. Nach § 9 Abs. 2a kann fiir im Zusammenhang
bebaute Ortsteile, bei denen sich die Zuldssigkeit der Art der bauli-
chen Nutzung nach § 34 BauGB bestimmt, zur Erhaltung oder
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in einem einfachen
Bebauungsplan ohne Festlegung einer Gebietsart festgesetzt wer-
den, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
zulssigen baulichen Nutzung zulassig oder nicht zul&ssig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.
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Einzelhandelskonzept
Erganzunsstandort Sondergebiet Messe, Nahversorgungsbereich StoRdorf
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Einzelhandelsrelevante Bebauungsplane: Hennef — West | Einzelhandelskonzept Erganzungsstandort SO ehemalige Messe

Bebauungsplan | Status | Festsetzung | Regelungen Empfehlung Einzelhandelskonzept

01.18/1 Gewerbe- Rechtskraft: | GE In dem im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandel ist im Gewerbegebiet grundsétzlich heute
gebiet — West (Ost- | 08.02.1978 geman § 8 Abs. 4 BauNVO bereits ausgeschlossen. Die Ansiedlung von zentrenrelevan-
teil) 1980-2005 Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Ausnahmen sind in Einzelfél- | ten Sortimenten ist somit nicht zuldssig, um das Gebiet dem

Anderungen 1-20

len moglich und zwar insbesondere fiir Einzelhandelsbetriebe, die
eine auf das

Gewerbegebiet beschrankte Versorgungsfunktion haben und fiir Ein-
zelhandelsbetriebe,

welche wegen ihrer Wirkung auf die Umgebung, ihrer besonderen
Zweckbestimmung oder aber aus branchenspezifischen Griinden im
Gewerbegebiet unterzubringen sind.

Von diesen Ausnahmeméglichkeiten nicht umfasst sind Einkaufszen-
tren, Verbrauchermarkte

mit der GeschoRflache von mehr als 1.500 gm.

16. Anderung, Geltungsbereich Euro Park Hotel

Art der baulichen Nutzung (§ 8 Baunutzungsverordnung 1990)
Gewerbegebiet (GE):

Zulassig ist geméaRl § 8 Abs. 2 Baunutzungsverordnung in Verbindung
mit § 9 Abs. 3 BauGB die Nutzung als Mébelmarkt mit Sortimentsbe-
grenzung ausschlieflich im ErdgescholRbereich des Gebaudes
Reutherstrale 1a - ¢ mit einer maximalen Bruttoverkaufsflache von
2.000 gm.

Das zulassige Sortiment wird wie folgt abgegrenzt:

Entsprechend der Systematik der Wirtschaftszweige-Ausgabe 1979,
Kurzbezeichnung, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt
Wiesbaden und dem Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik
- WE Warenverzeichnis fir Binnenstatistik, Ausgabe 1978, herausge-
geben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden:

- WB 494 Polster- und Wohnsitzmébel, Kiichenstuhle

- WB 195 Wohn- und Kiichentische

Randsortimente, wie z.B. Geschenkartikel, sind nicht zul&ssig.

produzierenden Gewerbe und anderen gewerbegebietstypi-
schen Nutzungen vorzubehalten.

Regelungsbedarf:

Umstellung der Festsetzungen auf die BauNVO 1990:

Um die Anwendung des §11 Abs. 3 BauNVO im vorhande-
nen Gewerbegebiet zu erreichen und auf diesem Weg wei-
terhin groRflachige Einzelhandelsbetriebe i.S. §11 Abs. 3
BauGB aus dem Gebiet zu verweisen, reicht es aus, durch
Anderung des BPlanes im vereinfachten Verfahren die Fest-
setzung auf die aktuelle BauNVO umzustellen. Ziel ist ein-
deutige Regelung des Ausschlusses von Einzelhandel, die
bisherigen Festsetzungen sind nicht so eindeutig, wie heute
gefordert. Planungsziel ist der Vorbehalt der Flachen des
Gewerbegebietes fir produzierendes Gewerbe und andere
gewerbegebietstypische Nutzungen (hier insbesondere fir
die brachliegende Flache des Altstandortes Bahr).

Vergnligungsstatten missen geregelt werden.

keine Offnung des Gewerbegebietes fiir Einzelhandel,
um die dort vorhandenen Nutzungsstrukturen mit
Handwerk und Gewerbe nicht zu verdrangen
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01.18/2 Gewerbe- Rechtskraft: | WA Ausnahmsweise kdnnen Nutzungen gemaR: § 4 (2) 2 BauNVO (die Die Festsetzung von WA ist eine ausreichende Sicherung
gebiet West 05.09.1979 der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei- gegen die Ansiedlung von zentrenrelevantem und groffla-
- StoRdorf 1981-2006 sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe) zugelassen chigem Einzelhandel in gréRerem Umfang.
(Westteil) werden.
Anderungen 1-21 Mi Allgemein zulassig sind gem. §6 (2) BauNVO Geschafts- und Biroge- | In diesem Gebiet existiert bereits Aldi, Edeka und Futter-
baude, Einzelhandelsbetriebe (1994) haus(Tierbedarf). Diese Einzelhandelsbetriebe stehen unter
Bestandschutz. Einzelhandel istim MI gem. §11 (3) BauNVO
unterhalb der GroRflachigkeitsschwelle zulassig. Die MI-
Gebiete liegen auBerhalb des zentralen Versorgungsberei-
ches. Bei konkreten Ansiedlungsabsichten von zentrenrele-
MD vantem Einzelhandel kann sich ggf. ein Plan-erfordernis
Flache entlang Kénigsberger Weg ergeben.
Allgemein zuléssig sind nur Nutzungen gemaf § 5 (2) 5 Bau NVO Regelungsbedarf: Umstellung der Festsetzungen auf die
(Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be- BauNVO 1990:
triebe des Beherbergungsgewerbes)
GE Einzelhandelsnutzungen sind ohne ausdriickliche Beschran-
kung im MD allgemein zuldssig, soweit diese nicht durch §
In dem im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind 11 (3) BauNVO als grofflachige Einzelhandelsbetriebe, die
geméaR § 1 Abs. 4 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. sich nach Art Lage oder Umfang auf die stadtebauliche
Ausnahmen sind in Einzelféllen méglich und zwar insbesondere fiir Ordnung auswirken kdnnen, nur im in MK oder SO Einzel-
Einzelhandelsbetriebe, die eine auf das Gewerbegebiet beschrénkte handel zuldssig wéren. Daher ist eine eindeutige Regelung
Versorgungsfunktion haben und fiir Einzelhandelsbetriebe, welche des Ausschlusses von Einzelhandel notwendig, die bisheri-
wegen ihrer Wirkung auf die Umgebung, ihrer besonderen gen Festsetzungen sind nicht so bestimmt, wie heute durch
Zweckbestimmung oder aber aus branchenspezifischen Griinden im die Rechtsprechung gefordert.
Gewerbegebiet unterzubringen sind.
Von diesen Ausnahmeméglichkeiten nicht umfasst sind Einkaufszen- | Regelungsbedarf zu GE: siehe oben 01.18/1
tren, Verbrauchermarkte mit der Geschof¥flache von mehr als 1.500
gm.
keine Offnung des Gewerbegebietes fiir Einzelhandel,
um die dort vorhandenen Nutzungsstrukturen mit
Handwerk und Gewerbe nicht zu verdrangen
V 01.18/2.2 - Mo- SO Einzelhandelseinrichtungen mit dem Kernsortiment Zulassigkeit von zentrenrelevanten Sortimenten ist
belmarkt GroRflachiger [ Wohnmébel (52.44.1 - WZ 2003) ausreichend durch Festsetzungen im BP V 01.18/2.2

Einzelhandel

[ Korbwaren und Mébel (52.44.6 - WZ 2003)

geregelt. Den Festsetzungen liegt die Hennefer Sorti-
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0
0

0
0
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Bliromobel (52.49.9 - WZ 2003)
ElektrogroRgeréte (52.45.1 - WZ 2003)
Gartenmdbel (aus 47.59.1 - WZ 2003)

Teppiche und Bodenbelage (52.48.1 - WZ 2003)
Lampen, Leuchten (52.44.2 - WZ 2003)
Bettwaren (aus 52.41.1 - WZ 2003)

mit insgesamt max. 28.500 m? Verkaufsfliche (VK) zulés-

sig. Die in den Klammern aufgefiihrte Ziffer ist die jeweilige

Wirtschaftszweigklassifikation nach der statistischen Syste-

matik der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003 (WZ 2003), die

eine Zuordnung der wirtschaftlichen Téatigkeit erlaubt.
Zusatzlich sind zentrenrelevante Randsortimente zuldssig. Die
Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente darf insge-
samt eine VK von 2.500 m? nicht Uberschreiten. Folgende Sortimen-
te sind zulassig:

Bilder und Rahmen (aus 52.48.2 - WZ 2003)
max. 400 m?
Glas, Porzellan, Keramik (52.44.4 - WZ 2003)
max. 800 m?
Haushaltsgegenstande (52.44.3- WZ 2003)
max. 800 m?
Sonstige Boutiquewaren (aus 52.12.2 - WZ 2003)
max. 250 m?
Elektrokleingeréate (aus 52.45.1 - WZ 2003)
max. 50 m?
Sonstige Nebensortimente (52.12.2 - WZ 2003)
max. 50 m?
Haus- und Heimtextilien
max. 1.050 m?
davon: Heimtextilien (Gardine, Dekorationsstoffe,
Vorhange, dekorative Decken; (52.44.7 - WZ 2003)
max. 800 m?
davon: Haustextilien (Haus- und Tischwésche;
52.41.1 - WZ 2003)
max. 800 m?

mentsliste (Stand 2011) zugrunde.
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Einzelhandelskonzept
Erganzungsstandort Westlicher Stadteingang
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Einzelhandelsrelevante Bebauungsplane: Hennef — Erganzungsstandort Westlicher Stadteingang

Bebauungsplan | Status | Festsetzung | Regelungen Empfehlung Einzelhandelskonzept
01.16/1a Rechtskraft: | WA Ausnahmsweise kdnnen Nutzungen geméaR § 4 (2) 2 BauNVO die | Das Plangebiet liegt auBerhalb des zentralen Versorgungs-
Hennef — Nord (West- | 29.06.1979 der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und bereiches und zum {iberwiegenden Teil auBerhalb des Er-
teil) Speisewirtschaften ... zugelassen werden. ganzungsstandortes Westlicher Stadteingang.
Anderung 1-7 1987-1992 | Ml 1+2 = Regelungen notwendig:
GemaR § 1 (5) BauNVO sind nur die Nutzungen gemaR § 6 (2) Um den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, und damit die
BauNVO ... Zulassigkeit zentrenrelevanter Sortimente Richtung Westen klar
Nr. 3 Einzelhandelsgeschifte, Schank- und Speisewirtschaften ... | abzugrenzen ist eine eindeutige bauleitplanerische Regelung im
zulassig. MI notwendig, um hier zentrenschédlichen Einzelhandel auszu-
schlieRen.
Uberpriifung, ob und in welchen Umfang nicht zentrenrelevanter
Einzelhandel im Bereich Frankfurter StralRe / Gertrudenstrale
(Flachen ehem. Autohandler) als Erweiterung/Ergénzung der
vorhandenen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe
(Baumarkt, Autoteile) zulassig und stadtebaulich wiinschenswert
ist.
Bei konkretem Ansiedlungsbegehren von Einzelhandelsbetrieben
im MI mit zentrenschadlichen Sortimenten kann sich konkret ein
Planerfordernis zur Sicherung des zentralen Versorgungsberei-
ches ergeben.
Die Festsetzung von WA ist eine ausreichende Sicherung gegen
die Ansiedlung von zentrenschadlichem Einzelhandel in groRe-
rem Umfang.
V 01.35 Max Bahr Rechtskraft; | Sondergebiet Verkaufsflache darf insg. 13.300m? (inkl. Freiverkaufsflache) nicht
A560/ Frankfurter 26.04.2006 | ,,GrofRfl. uberschreiten. Keine Regelungsbedarf notwendig
StraBe/ Fritz-Jacobi- Einzelhandel“ Kernsortiment
Str. Baumarkt u. Als Kernsortiment des Bau- u. Heimwerkermarktes sowie des Zulassigkeit von zentrenrelevanten Sortimenten ist ausreichend
Gartencenter Gartencenters darf insg. 13.300 m? (inkl. der Freiverkaufsfldchen) durch Festsetzungen im V 01.35 geregelt durch genaue Auflis-

nicht tiberschreiten.

Kernsortiment

Als Kernsortiment des Bau- u. Heimwerkermarktes sowie des
Gartencenters sind folgende — entsprechend dem Warenverzeich-

tung der einzelnen Sortimente einschlieflich Randsortimente und
der zulassigen Verkaufsflache, Stand 2006
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nis fir die Binnenhandelsstatistik (WB) definierte — Warengruppen
nicht zulassig:
1. Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)
2. Hygieneartikel, Kdrperpflegemittel (WB16-18)
3. Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- u. Galanterie-
waren (WB 19, 20, 22, 25- 30, 33-36)
4. Rundfunk, Fernsehen u. phonotechn. Gerate (WB37), ausge-
nommen WB 3766 — Antennen,

Antennenverstarker
5. Elektrotechnische Geréte fir den Haushalt (WB 391, WB 392)
6. Feinmechanische u. optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck,
Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-

WB47)
7. Antiquitaten, Holz-, Korb-, Flecht-, Schnitz- u. Formstoffwaren,
Kinderwagen (WB 50, 51)
8. Papier, Papierwaren, Schreib- u. Zeichenmaterial, Druckereier-
zeugnisse, Blroorganisationsmittel

(WB 52-WB 57)
9. Heiz- u. Kochgerate, Kiihl- u. Gefriermébel, Wasch- u. Geschirr-
spulmaschinen fiir den Haushalt

(WB67)
10. Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 bis WB 7809)
11. Nahmaschinen (WB 819)
12. Arzneimittel u. sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)
13. Heim- u. Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB
96)

Randsortimente
Die Verkaufsflache von zentrenrelevanten Randsortimenten darf
insg. 700 m? nicht Uberschreiten. Einzelne Warengruppen zentren-
relevanter Randsortimente dirfen 300m? nicht Gberschreiten.
Folgende Warengruppen sind zuléssig:
1. Hygieneartikel, Verbandstoffe, Sauglings- u. Kinderkdr-
perpflegemittel, Kerzen (WB 16)
2. Sonstige Korperpflegemittel, mechanische Korperpflege-
geréte (WB 18)
3. Haus-, tisch- u. Bettwasche, Bettwaren (WB 19)
4. Heimtextilien (ohne Bodenbeldge) (WB20)
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1.

12.

13.

14.

Bilderrahmen, Devotionalien, Rauchartikel u.a., Galante-
riewaren, a.n.g. (WB 35)

Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne Stralenschuhe)
(WB 36)

Elektrotechnische Erzeugnisse, a.n.g. (WB 39)
Feinmechanische u. optische Erzeugnisse, a.n.g. (WB
41)

Spielwaren, Fest- u. Scherzartikel, a.n.g. (WB 45)

Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz-, u. Formstoffwaren,
a.n.g., Kinderwagen (WB 51)

Papier- u. Pappewaren, a.n.g.; sowie verwandte Erzeug-
nisse (WB 53)

Druckereierzeugnisse (ohne Musikalien, bedruckte Be-
halter) (WB 56)

Heiz- u. Kochgerate, Kiihl-, Gefriermdbel, Wasch- u. Ge-
schirrsplilmaschinen fiir den Haushalt (WB 67)

Heim- u. Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tie-
re, a.n.g. (WB 96)

0.43

Das Plangebiet liegt auBerhalb des zentralen Versorgungs-
bereiches und zum Teil auBerhalb des Erganzungsstandor-
tes Westlicher Stadteingang.

=>»Regelungen notwendig:

Die Erarbeitung von stadtebaulichen Zielen fiir die grofien, zum
Teil unter- bzw. ungenutzten Grundstlicke ist notwendig: Poten-
zialflachen fiir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel, Ergan-
zungsstandort. Um die Zentrenstruktur abzusichern, muss
groRflachiger Einzelhandel mit zentrenrelevantem Kernsortiment
hier unbedingt ausgeschlossen werden. Das peripher vom Zent-
rum, aber sehr verkehrsgiinstig gelegene Gebiet fungiert als
,Klammer und somit ,Problembereich* zwischen der Innenstadt
und den Ergénzungsstandorten Mébelmarkt Millerland und Bau-
, Heimwerker-, Gartenmarkt Bahr.

Das hier ansassige KFZ-Gewerbe soll nicht verdrangt werden.
Grundsatzlich sollte dieser Stadteingang nicht fir zentrenrele-
vanten Einzelhandel gedffnet werden,

Um den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, und damit die
Zulassigkeit zentrenrelevanter Sortimente Richtung Westen klar
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abzugrenzen ist eine eindeutige bauleitplanerische Regelung der
bislang unbeplanten Innenbereiche notwendig, um hier zentren-
schédlichen Einzelhandel auszuschlieRen, zugleich in gewissen
MaRe nichtzentrenrelevanten Einzelhandel wie z.B. einen Fahr-
radhandler zu ermoglichen und die vorhandenen KFZ-Betriebe
zu schiitzen. Uberpriifung, ob und in welchen Umfang nicht
zentrenrelevanter Einzelhandel im Bereich Frankfurter Strale /
Gertrudenstralle (Flachen Autohandler, Brachflachen) als Erwei-
terung/Erganzung zulassig und stadtebaulich wiinschenswert ist.
Eine Uberplanung mit speziellen, grundstlicksbezogenen Fest-
setzungen ist dann mdglich.

Bei konkretem Ansiedlungsbegehren von Einzelhandelsbetrieben
mit zentrenschadlichen Sortimenten kann sich konkret ein Plan-
erfordernis zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches
ergeben.

0.61

Siehe 01.43, dito

Erarbeitung von stadtebaulichen Zielen mit Regelungen fiir
die Ansiedlung von nicht zentrenrelevantem Einzelhandel
notwendig

Unbeplanter Innen-
bereich

Der zentrale Versorgungsbereich Hennef Innenstadt, der sich
direkt an den westlichen Stadteingang anschlieft, wird vollstan-
dig von rechtskraftigen Bebauungspléanen oder von Bebauungs-
planen in Aufstellung Uberdeckt. In den dbrigen nicht von BPIa-
nen Uberdeckten Flachen des Zentralortes, die sich alle auler-
halb des Zentralen Versorgungsbereiches befinden, werden
Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt. Nach § 9 Abs. 2a kann
fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile, bei denen sich die
Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB
bestimmt, zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche in einem einfachen Bebauungsplan ohne Festle-
gung einer Gebietsart festgesetzt werden, dass nur bestimmte
Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuléssigen baulichen
Nutzung zuldssig oder nicht zulassig sind oder nur ausnahms-
weise zugelassen werden kénnen.
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Einzelhandelskonzept
Zentraler Versorgungsbereich Hennefer Innenstadt
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Einzelhandelsrelevante Bebauungsplane: Zentraler Versorgungsbereich Hennef - Innenstadt

Bebauungsplan

Status

Festsetzung

Regelungen

Empfehlung Einzelhandelskonzept

01.1 .Ortskern

Anderung 1-13

Rechtskraft:
23.02.1978

1979-2010

MK

Einzelhandel ist allgemein zulssig, Kerngebiet (§7
BauNVO 1977):
(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbrin-
gung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung
(2) Zulassig sind:
1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Vergniigungsstatten, soweit sie sich auf die
Kommunikation und die Einkaufsqualitaten im Orts-
zentrum nicht

stdrend auswirken
2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, soweit
sie sich auf die Kommunikation und die Einkaufs-
qualitaten im

Ortszentrum nicht storend auswirken.

In allen Kerngebieten des Geltungsbereiches sind
auf der Grundlage des § 1 (9) BauNVO im Erdge-
schol} folgende Arten von Anlagen nicht zuléssig:
1. Vergniigungsstatten, deren tiberwiegende
Zweckbestimmung Sexdarbietungen sind,

2. Einzelhandelsbetriebe, in denen neben dem
Verkauf von Sexartikeln Filme vorgefiihrt werden,
wenn der Umsatz durch Filmvorfihrungen mehr als
50 % des Gesamtumsatzes betragt.

3. Vergnligungsstatten, deren iberwiegende
Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von
Gliicksspielen und/oder Unterhaltungsgeréten ist.

Der Bebauungsplan liegt Uberwiegend innerhalb des
Zentralen Versorgungsbereiches. Zentrenrelevanter und
grolflachiger Einzelhandel ist zulassig.

Uberarbeitung der Festsetzungen fiir den Heiligenstadter
Platz notwendig,

Ziel ist die bauleitplanerische Zulassigkeit von weiteren
auch grolflachigen Einzelhandelsansiedlungen in der
Innenstadt auf dieser Flache durch Festsetzung eines
MKs

01.2 Kurgebiet

Rechtskraft:
26.03.1977

WA,
SO Kurpark

Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&den
die fiir die Kureinrichtungen erforderlichen baulichen

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches. Durch die Festsetzung mit WA und
Sondergebiet Kurpark ist ein ausreichender Schutz vor
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Anderung 1-4 1985-1991 Anlagen innerhalb dieses Gebietes
werden zugelassen

der Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel in
grélerem Umfang gegeben.

01.3 LadestraBe Rechtskraft: MK MK1 und MK 3:

18.06.2008 Zulassig sind:

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,...
Nicht zuldssig sind: Vergnlgungsstatten

MK 2:

Zulassig sind:

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,...
Nicht zuldssig sind: Vergnlgungsstatten

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Zentralen Versor-
gungsbereiches.

Die Ladestrafe ist als eine der wenigen Potenzialflachen
des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt fiir zen-
trenrelevanten grofflachigen Einzelhandel bereits bau-
leitplanerisch gesichert

Ggf. Plananderung erforderlich zur Anpassung an konkre-
te Ansiedlungsabsichten

01.8/1 Lilienweg Rechtskraft: WA Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes

26.02.1993 MI dienenden L&den, ...
GE Im Mi sind Einzelhandelsbetriebe allgemein zulassig

Der Bebauungsplan liegt aulerhalb eines zentralen Ver-
sorgungsbereiches. Die Festsetzung von WA ist eine
ausreichende Sicherung gegen die Ansiedlung von zen-
trenschédlichem Einzelhandel in gréRerem Umfang.

Die im Plangebiet festgesetzten M| - Gebiete sind auf-
grund ihrer Lage und geringen GroRe der tberbaubaren
Flache flir den Einzelhandel im gréReren Umfang unat-
traktiv bzw. bereits anderweitig genutzt Bei konkreten
Ansiedlungsbegehren von Einzelhandelsbetrieben im MI
kann sich ein Planerfordernis zur Sicherung des zentralen
Versorgungsbereiches (d.h. Schutz vor zentrenschadli-
chen Einzelhandel ergeben..

01.8/2 Bonner Strafle Rechtskraft: WA Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes
06.07.2001 dienenden L&den

M
Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5
GE BauNVO unzulassig

SO Einzelhan- Nicht zugelassen sind Einzelhandelsbetriebe

del In dem Sondergebiet Einzelhandel SO1 Einzel-

handel 1 ist der Einzelhandel auf einer Verkaufs-
fliche von maximal 1900m? mit folgendem, nicht-

Urspringlich war diese Flache gewerblich genutzt, d.h.
unbeplanter Innenbereich gem. §34 BauGB. Nach Aufga-
be der gewerblichen Nutzung entstand hier nach erfolg-
reicher Klage ein Lebensmittelmarkt. Der Bplan, der nach
der Nutzungsénderung zum Lebensmittelmarkt aufgestellt
wurde, sichert

dem groRflachigen Lebensmittelmarkt Bestandsschutz mit
einer geringfligigen Erweiterungsflache zu. Weiterer
Regelungsbedarf wird nicht als nétig angesehen.
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zentrenrelevanten Kernsortiment zulassig. Dies sind
nach dem Warenverzeichnis fiir die Binnenstatistik
(WB) des Statistischen Bundesamtes von 1978
Wiesbaden:

Kernsortiment:

5. Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-
13)

6. Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kdrper-
pflegemittel (WB 15-18)

7. Tafel-, Kiichen- und ahnliche Haushaltsgeréate
(WB 66)

8. Schnittblumen und —griin (WB976), Topf- und
Beetpflanzen (WB975)

9. Campingartikel (WB 652)

10. Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel,
lebende Tiere (WB 96)

Auf 200m? (10% der Gesamtverkaufsflache) darf ein
Randsortiment angeboten werden, dass nur solche
Warengruppen umfasst, die dem Kernsortiment
sachlich zugeordnet sind. Werden im Randsortiment
Waren der folgenden Hauptbereiche angeboten, so
ist die Verkaufsflache pro Warengruppe auf jeweils
maximal 50m? beschrénkt:

11. Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Le-
der- und Galanteriewaren (WB 19-36)

12. Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische
Geréate (WB 37)

13. Elektrotechnische Gerate und elektrotechnische
GroRgerate fiir den Haushalt (WB

67, WB 391, 392) einschlieflich Wohnraumleuchten
(WB 3930, 3932, 3937)

14. Feinmechanische, elektronische und optische
Erzeugnisse, Uhren, Schmuck,

Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47)

15. Kinderwagen (WB 519)

16. Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenma-
terial, Druckereierzeugnisse,
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Biiroorganisationsmittel (WB 52-57)

17. Sportartikel (WB 653)

18. Arzneimittel und sonstige pharmazeutische
Erzeugnisse (WB 87)

Eine Erweiterung des Einzelhandels ist zuséatzlich
auf einer Verkaufsflache von 200 m2 mit folgenden
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten zuldssig.
Dies sind:

1. Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren (WB 00-
13)

2. Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kdrper-
pflegemittel (WB 15-18)

3. Tafel-, Kiichen- und ahnliche Haushaltsgeréate
(WB 66)

4. Schnittblumen und —griin (WB976), Topf- und
Beetpflanzen (WB975)

In dem Sondergebiet Einzelhandel 2 ist der Einzel-
handel auf einer Verkaufsflache von maximal 360

m. zul&ssig.

In dem Sondergebiet Getrankemarkt ist der Einzel-
handel auf einer Verkaufsflache von maximal 550m.

Sondergebiet | mit folgendem, nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
Getrankemarkt | ment zulassig. Dies sind nach dem Warenverzeich-
nis fir die Binnenstatistik (WB) des Statistischen
Bundesamtes von 1978 Wiesbaden:
01.8/3 Hennef Mitte Rechtskraft: WA Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes Der Bebauungsplan liegt auRerhalb des Zentralen Ver-
19.11.2008 dienende L&den sorgungsbereiches. Das stadtebauliche Ziel der Entwick-
MI lungsmaBnahme, zentrenrelevanten Einzelhandel sidlich
Allgemein zulassig sind Einzelhandelsbetriebe der Bahnlinie im groReren Umfang zu verhindern, ist
GE durch die Bebauungsplanfestsetzungen bereits umge-

Einzelhandelsbetriebe i.S.d. §8 Abs.2 Nr. 1BauNVO
sind gem. §1 Abs. 5 BauNVO innerhalb der gewerb-
lichen Bauflachen unzuléssig.

Einzelhandel ist zuldssig, wenn er in einem unmit-

setzt.

Die GE-Flachen sind dem produzierenden Gewerbe
vorbehalten.

Im MI sind Einzelhandelsbetriebe ohne ausdriickliche
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telbaren raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit einem im Plangebiet ansé&ssigen Hand-
werks- oder produzierenden und/oder verarbeiten-
den Gewerbebetriebes steht und dessen Verkaufs-
flache der Hauptbetriebsflache deutlich untergeord-
net ist.

Unzulassig sind Vergnigungsstatten

Beschrankung zulassig. Beschrankungen ergeben sich
wie bei anderen Baugebieten (GE, MD) allerdings aus §
11 Abs. 3 BauNVO. Grofflachige Einzelhandlesbetriebe
sind damit i.d.R. unzul&ssig.

Die im Plangebiet festgesetzten MI sind in ihrer Lage und
geringen Grole der Uberbaubaren Flache fir den Einzel-
handel im groReren Umfang unattraktiv bzw. bereits
anderweitig genutzt. Bei konkreten Ansiedlungsbegehren
von Einzelhandelsbetrieben im MI. kann sich ein Planer-
fordernis zur Sicherung des zentralen Versorgungsberei-
ches (d.h. Schutz vor zentrenschadlichen Einzelhandel)
ergeben.

01.8/4

In Aufstellung

Noch nicht entwickelt

Regelungsbedarf

Das Grundstiick an der Kurhausstr. 94-100 soll stadte-
baulich neu geordnet werden. Der Gewerbebetrieb fiir
Industrieverpackungen und Logistik gibt den gewerbli-
chen Standort mdglicherweise auf, hier besteht dadurch
Regelungsbedarf:

Der benachbarte Lebensmittelmarkt ist auf seinem
Grundstlck nicht erweiterbar. Daher ist auf dieser an-
grenzenden Flache auszuschlieBen, dass weitere oder
nachfolgende, grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten sich hier ansiedeln.
Aufgrund der GroBe und der Lage des Grundstiicks
kénnte sich hier stadtebaulich nicht gewiinschter Einzel-
handel ansiedeln wollen.

Ziel: Es sollen keine Potenzialflaichen fiir Einzelhan-
del ausgewiesen werden, ggf. ergibt sich ein Planer-
fordernis zur Sicherung des zentralen Versorgungs-
bereiches

01.9 Wippenhohner Strale Rechtskraft: WA Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes Der Bebauungsplan liegt auBerhalb des zentralen Ver-
Anderung 1-18 19.07.1977 dienende Laden sorgungsbereiches. Die Festsetzung von WA ist eine
1978-2002 ausreichende Sicherung gegen die Ansiedlung von zen-

trenschédlichem Einzelhandel in gréRerem Umfang.
01.10 Edgoven Rechtskraft: WR Kein Einzelhandel zulassig Der Bebauungsplan liegt auBerhalb des zentralen Ver-
15.07.1977 WA Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes sorgungsbereiches. Die Festsetzung von WR bzw. WA ist
Anderung 1-11 1978-2005 dienende Laden eine ausreichende Sicherung gegen die Ansiedlung von

zentrenschéadlichem Einzelhandel
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01.12 Chronoswerk Hennef

Rechtskraft:
24.05.2006

WA

MK

Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes
dienende L&den

Einzelhandelsbetriebe sind allgemein  zulassig,
Vergnlgungsstatten sind unzulassig

Einzelhandelsbetriebe sind allgemein  zulassig,
Vergniigungsstatten sind unzuldssig

Der Bebauungsplan liegt vollstandig innerhalb des Zent-
ralen Versorgungsbereiches. Zentrenrelevanter Einzel-
handel ist in den Kern- und Mischgebieten entlang der
Frankfurter Strale zuldssig.

Kein weiterer Regelungsbedarf

01.14 Siegufer, Frankfurter
Strafe, Bundesbahn

Rechtskraft:
27.11.1992

Textbebauungsplan, nur Regelungen zu Vergni-
gungsstatten

Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb des Zentralen
Versorgungsbereiches. Das Plangebiet wird z.T. vom
BPlan 01.12 Chronoswerk Uberdeckt. Hier besteht kein
weiterer Regelungsbedarf. Der Teil des Plangebiets
zwischen Frankfurter Strafle und Ladestrafle ist im Ubri-
gen nach § 34 BauGB zu beurteilen. Hier entsteht spétes-
tens mit dem Ausbau der LadestraBe gem. BPlan 01.3
ein Planerfordernis zur stadtebaulichen Ordnung der
rickwartigen Bebauungsmaglichkeiten zur Ladestrale.

01.14/1A
Rainer-C.-Horstmann-Weg

Rechtskraft:
13.11.2010

MK

Einzelhandelsbetriebe sind allgemein  zulassig,
Vergniigungsstatten sind unzulassig

Einzelhandelsbetriebe sind allgemein  zul3ssig,
Vergniigungsstatten sind unzuldssig

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Zentralen Versor-
gungsbereiches. Zentrenrelevanter Einzelhandel ist in
den festgesetzten MK und MI zulassig.

Kein weiterer Regelungsbedarf

01.14/1B
Siegufer

In Aufstellung

Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches. Planungsziel ist u.a. die Entwicklung des
Zentralen Versorgungsbereiches v.a. durch Festsetzung
von MK und/oder Ml entlang der Frankfurter Strale. Die
Mobilisierung weiterer, kleinerer Erweiterungsflachen fir
Einzelhandel in MI auf den riickwartigen Grundstiicksfla-
chen ware stadtebaulich mdglich und sinnvoll, jedoch
aufgrund der Grundsttickssituation schwierig umsetzbar
(kleinteilige Parzellierung, schwierige FahrerschlieBung
und Parkierung). Die Grundstiicke sind bereits Uberwie-
gend mit einer kleinteiligen Mischnutzung bebaut. Das
Bebauungsplan-Verfahren ruht seit dem Aufstellungsbe-
schluss. Ggf. ist eine Fortfiihrung des Verfahrens erfor-
derlich zur Anpassung an konkrete Ansiedlungsabsichten.

01.15 Beethovenstr., Frank-
furter Str., Konigsstr.,

Rechtskraft:
26.10.1984

WA
MI

Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes
dienende Laden

Fur die im Einzelhandelskonzept als Potenzialflache
dargestellte Flache an der LindenstraBe (WA) muss bei
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Bundesbahn Einzelhandelsbetriebe sind nach (§ 1 (5); 1 (6) und | konkreter Ansiedlungsabsicht ggfs. der BPlan geandert
1990-1993 GE 1 (9) BauNVO 1977) allgemein zuldssig werden, ebenso bei dem im Plangebiet liegenden WA an
Anderung 1-6 der Frankfurter Stralle. Das (ibrige Plangebiet liegt au-
Nur Eckgrundstiick Wehrstr./Th.Heuss-Str. ist als | Rerhalb des zentralen Versorgungsbereiches. Fur die
GE festgesetzt, keine besonderen Regelungen zu | darin liegenden MI/GE kann sich bei einem konkreten
Einzelhandel Ansiedlungsbegehren von gréReren zentrenschédlichen
Einzelhandelsbetrieben ggfs. ein Planerfordernis zur
Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches ergeben.
01.17 Warth In Aufstellung Die Flachen im Plangebiet entlang der Frankfurter Strale
liegen im Zentralen Versorgungsbereich. Hier muss spéa-
testens bei konkreten Einzelhandelsansiedlungsabsichten
das Planverfahren fortgefiihrt werden, Planungsziel vo-
raussichtlich MI, auf den dbrigen Flachen im Plangebiet
muss groRflachiger Einzelhandel mit negativen Auswir-
kungen auf das Zentrum ausgeschlossen werden, um
den zentralen Versorgungsbereich zu sichern und zu
entwickeln
01.19/2 Futterstiick Rechtskraft; WA, In WA 5 und WA 6 (entlang Str. Wingenshof) sind | Das Plangebiet liegt auBerhalb des zentralen Versor-
08.08.2003 Flache fiir Ge- | Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, | gungsgebietes. Einzelhandel ist nach den Festsetzungen
Anderung 1-2 2003-2005 meinbedarf zulassig. Ansonsten sind Laden nach §1 (6) BauN- | ist nicht zulassig. Es besteht kein Regelungsbedarf.
VO ausgeschlossen
01.20/1 Ost (Willi-Lindlar- | Rechtskraft: WR Nur Wohnen zuléssig Der Bebauungsplan liegt auBerhalb des zentralen Ver-
Strafle) 18.10.1978 WA Die der Versorgung des Gebietes dienende L&den | sorgungsbereiches. Die Festsetzung von WA bzw. sogar
1987-2003 sind im WA ausnahmsweise zulassig WR st eine ausreichende Sicherung gegen die Ansied-
Anderung 1-4 4. Anderung: Im WA sind alle anderen Nutzungen | lung von zentrenschadlichem Einzelhandel in gréRerem
auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausge- | Umfang.
schlossen, d.h. im allgemeinen Wohngebiet werden
Ausnahmen ausgeschlossen nach
- § 4 Abs. 3 Nr. 2: sonstige nicht stdrende Gewer-
bebetriebe
- § 4 Abs. 3 Nr. 4; Gartenbaubetriebe
- § 4 Abs. 3 Nr. 5: Tankstellen
01.21 29.01.1982 WA Zulassig sind nur Nutzungen gem. § 4 (2) 2 BauN- Der Bebauungsplan liegt auBerhalb des zentralen Ver-
Hanftalstrale VO (die zur Versorgung des Gebietes dienenden sorgungsbereiches. Die Festsetzung von WA ist eine
Anderung 1-3 1982-1992 Léden,...) ausreichende Sicherung gegen die Ansiedlung von zen-
Ml trenschédlichem Einzelhandel in gréRerem Umfang.

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO 1977): Zulassig
gemaR § 6 (2) BauNVO sind nur folgende Nutzun-

Im MI sind Einzelhandelsbetriebe ohne ausdrickliche
Beschrénkung zuldssig. Beschrankungen ergeben sich
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gen:
Nr. 1 Wohngebé&ude, Nr. 2 Geschafts- und Biroge-
baude,

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften

wie bei anderen Baugebieten (GE, MD) allerdings aus §
11 Abs. 3 BauNVO. Grolflachige Einzelhandelsbetriebe
sind damit i.d.R. unzuldssig. Bei Ansiedlung von nicht
grolflachigem Einzelhandel fiir die Nahversorgung ist
eine B-Plananderung erforderlich (u.a. Umstellung auf die
BauNVO 1990)

01.22/1 WehrstraRe

Anderung

Rechtskraft:
19.11.1980
1990

WA

Allgemein zulassig sind nur Nutzungen geman § 4
(2) 1 BauNVO (Wohngebé&ude)

und § 4 (2) 2 BauNVO (die zur Versorgung des
Gebietes dienenden

Laden, Schank- und Speisewirtschaften).

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches. Die Festsetzung von WA ist eine
ausreichende Sicherung gegen die Ansiedlung von zen-
trenschadlichem Einzelhandel.

Im MI sind Einzelhandelsbetriebe ohne ausdrickliche
Beschrankung zulassig. Beschrankungen ergeben sich
wie bei anderen Baugebieten (GE, MD) allerdings aus §
11 Abs. 3 BauNVO. Grolflachige Einzelhandlesbetriebe
sind damit i.d.R. unzuléssig.

Das im Plangebiet festgesetzten Ml ist aufgrund Lage und
Grole der (iberbaubaren Flache bereits anderweitig
genutzt, wére aber fiir den Einzelhandel mdglicherweise
attraktiv. Bei konkreten Ansiedlungsbegehren von Einzel-
handelsbetrieben im MI. kann sich ein Planerfordernis zur
Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches (d.h.
Schutz vor zentrenschédlichen Einzelhandel) ergeben.

01.24
Hennef-Zentralort

Rechtskraft:
07.04.2000

Textbebauungsplan, nur Regelungen zu Vergni-
gungsstatten

Das Plangebiet liegt iberwiegend im zentralen Versor-
gungsbereich. Das Plangebiet grenzt an die BPléne
01.12, 01.14, 01.14/1A, 01.15 und 01.3 und wird von
ihnen teilsweise Uberdeckt. Soweit hier Regelungen zu
Einzelhandel getroffen sind, besteht kein Planungsbedarf.
Soweit die Bebauung der Flachen an der Frankfurter
StralRe im (ibrigen nach § 34 geregelt wird, kann sich bei
Ansiedlungsabsichten ein Planerfordernis zur Entwicklung
des zentralen Versorgungsbereiches ergeben.

01.26 Frankfurter
Str./Broltalstr.

Anderung 1-9

Rechtskraft:
05.12.1985
1988-2008

WA
MI

MK
GE

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den
sind allgemein zuléssig

Einzelhandel allg. zulassig

Einzelhandel allg. zulassig

(siehe BP 01.28, 8. And., Erganzungsstandort
BréltalstraBe / Emil-Langen-Stralie)

Die im Plangebiet festgesetzten MK und Ml an der Frank-
furter Strafle und An der Brélbahn liegen innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches und der Potenzialfla-
chen. Hier besteht kein Regelungsbedarf. Bei WA inner-
halb des zentralen Versorgungsbereiches ergibt sich bei
Ansiedlungsabsicht ein Planungserfordernis zur Zuldssig-
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keit von Einzelhandel, auRerhalb des Zentralen Versor-
gungsbereiches ist die (berwiegende Festsetzung von
WA eine hinreichende Sicherung gegen die Ansiedlung
von zentrenschadlichem Einzelhandel.

Das GE liegt auBerhalb des zentralen Versorgungsberei-
ches Innenstadt, dafiir innerhalb des Ergénzungsstandor-
tes Broltalstralle / Emil-Langen-Strale als Potenzialfld-
che. In dem GE ist nach den Festsetzungen des Bp 01.26
ausschlieflich ein stadtischer Bauhof zuldssig. Bei An-
siedlung von nicht groRflachigem Einzelhandel fiir die
Nahversorgung ist eine B-Plananderung erforderlich (u.a.
Umstellung auf die BauNVO 1990)

01.27
MozartstraBe/Frankfurter
Str.

Plangebiet legt vollstandig innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches. Hier sind noch Flachenreserven fir
eine Erweiterung der Innenstadt vorhanden, die bauleit-
planerisch zu mobilisieren sind.

01.60

Der in Aufstellung befindliche Bplan liegt aulerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches. Der Geltungsbereich
umfasst neben kleinteiliger Wohnbebauung (freistehende
Einfamilienhduser) auch zwei groBe Grundstiicke mit
gewerblicher Nutzung (Bauunternehmen mit Lager),
deren langfristige gewerbliche Nutzung in Frage steht.
Dadurch kann sich bei einem konkreten Ansiedlungsbe-
gehren von zentrenschadlichen Einzelhandelsbetrieben
ggfs. ein Planerfordernis zur Sicherung des zentralen
Versorgungsbereiches ergeben und das Bplanverfahren
muss abgeschlossen werden.

01.61

LA

Siehe Blatt
Stadteingang

Ergénzungsstandort Westlicher

01.62

i.A.

Hier sind noch Flachenreserven fiir eine Erweiterung
der Innenstadt vorhanden, die bauleitplanerisch zu mobi-
lisieren sind (Planungsziel MK)

Fortflihrung des Bebauungsplanverfahrens notwendig,
um den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, und
damit die Zulssigkeit zentrenrelevanter Sortimente Rich-
tung westlicher Stadtteile klar abzugrenzen
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01.63 i.A. - Hier sind noch Flachenreserven fiir eine Erweiterung der
Alte Ladestrafe Nord Aufstellungsbeschluss Innenstadt vorhanden, die planerisch zu mobilisieren
15.06.2011 sind. Durch den Bplan soll eine Steuerung der Bebauung
auf der Nordseite der LadestraRe méglich sein..
H-01.1 Rechtskraft Satzung fiir den Ortsteil Geisbach, weitere Zulds- | Plangebiet liegt auBerhalb des zentralen Versorgungsbe-
08.04.1988 sigkeit von Einzelhandel ist geregelt nach §34 | reiches

BauGB
Uberwiegend handelt es sich um WA-Gebiete

Es besteht kein Regelungsbedarf, die Uberwiegende
Nutzung des Gebietes als WA bietet eine hinreichende
Sicherung gegen die Ansiedlung von zentrenrelevantem
Einzelhandel. Ggf. kann sich bei Ansiedlungsabsichten
ein Planerfordernis zum Schutz des zentralen Versor-
gungsbereiches ergeben.

Unbeplanter Innenbereich

Der zentrale Versorgungsbereich Hennef Innenstadt wird
vollstdndig von rechtskraftigen Bebauungsplanen oder
von Bebauungsplanen in Aufstellung iberdeckt. In den
Ubrigen nicht von BPlanen Uberdeckten Flachen des
Zentralortes, die sich alle auBerhalb des Zentralen Ver-
sorgungsbereiches befinden, werden Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB beurteilt. Nach § 9 Abs. 2a BauGB kann fir
im Zusammenhang bebaute Ortsteile, bei denen sich die
Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 34
BauGB bestimmt, zur Erhaltung oder Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche in einem einfachen Bebauungs-
plan ohne Festlegung einer Gebietsart festgesetzt wer-
den, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und
2 BauGB zulassigen baulichen Nutzung zuldssig oder
nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen. Spatestens bei konkreten Ansiedlungs-
begehren in diesem Bereich kann sich zur Sicherung des
zentralen Versorgungsbereiches ein Planerfordernis zur
Aufstellung von Bebauungsplénen nach §9 (2a) BauGB
ergeben.
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Einzelhandelskonzept
Erganzungsstandort Nahversorgungsbereich Uckerath

@ Hennef
[ ] Erganzungsstandort Nahversorgungsbereich Uckerath
Bebauungsplane rechtskraftig
Bebauungsplane in Aufstellung

Amt fir Stadtplanung
und -entwicklung
Satzungen

Gez D Koslowski Mai 2011



Stadt Hennef, Dezernat I, Amt fur Stadtplanung und -entwicklung

292

Einzelhandelsrelevante Bebauungsplane: Hennef — Uckerath, Nahversorgungszentrum

Bebauungsplan

Status

Festsetzung

Regelungen

Empfehlung Einzelhandelsgutachten

Satzung 12.3

Rechts-
kraftig

Satzung fiir den Ortsteil Uckerath, weitere Zulassigkeit von
Einzelhandel ist geregelt nach §34 BauGB
Uberwiegend handelt es sich um WA-Gebiete

Weite Teile des Nahversorgungszentrums Uckerath liegen im Gel-
tungsbereich der Satzung.

Zur Erhaltung und Entwicklung des Versorgungsbereiches erscheint
eine durchsetzungsfahigere Regelung zum Einzelhandel notwendig.
Entlang der WesterwaldstraBe verfiigt das Nahversorgungszentrum
Uber zahlreiche Einzelhandelsbetriebe. Eine Steuerung der Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben alleinig Uber die Satzung ist schwie-
rig, da Bauvorhaben alleinig nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Der zentrale Nahversorgungsbereich ist in letzter Zeit deutlich erwei-
tert worden durch die Ansiedlung von 2 Discountern. Die Nahversor-
gung ist damit gesichert.

Der Nahversorgungsbereich Uckerath wird nur zum Teil von rechts-
kraftigen Bebauungsplanen Uberdeckt. Zwischen ,Am Markt und
,Johannesweg” befinden sich noch groRere Freiflachen, die sich fiir
eine Erweiterung des Nahversorgungsbereiches anbieten. Das Nah-
versorgungszentrum sollte bauleitplanerisch klar als solches festge-
setzt und damit abgegrenzt werden. Dazu gehért eine Definition der
hier zuldssigen Sortimente, Rand- und Nebensortimente

In den Ubrigen Flachen Uckeraths, die sich nicht im Nahversor-
gungsbereich befinden, werden ist ein entsprechender Ausschluss
von zentrenrelevantem Einzelhandel zu formulieren. Nach § 9 Abs.
2a kann fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile, bei denen sich die
Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB be-
stimmt, zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che in einem einfachen Bebauungsplan ohne Festlegung einer Ge-
bietsart festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der nach § 34
Abs. 1 und 2 BauGB zulassigen baulichen Nutzung zuldssig oder
nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen.

12.4 Uckerath
Pantaleon-Schmitz-
Platz/Kantelberg

Es liegen bislang keine einzelhandelsrelevanten Regelungen vor.
Teile des Geltungsbereiches sind zwischenzeitlich durch den 12.4A
uberdeckt (siehe unten).
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12.4A Westerwald- Rechts- WA Ausnahmsweise sind nach §1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. §4 Abs. 3 | Die WA Flachen liegen auBerhalb des Nahversorgungsstandortes
straRe Kraftig BauNVO die der Versorgung des Gebietes dienende Laden und sind eine ausreichende Sicherung gegen die Ansiedlung von
Pantaleon-Schmitz- | 19.12.2007 | MI zulassig zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel in groRerem
Platz Kantelberg Geschafts- und Blirogebdude, Einzelhandelsbetriebe sind Umfang.
Teil A allgemein zulassig Das MI-Gebiet liegt innerhalb des Nahversorgungszentrums, Nah-
Nicht zulssig sind Vergniigungsstatten versorgungsrelevanter Einzelhandel ist unterhalb der GroRflachigkeit
allgemein zulassig. Es besteht somit kein weiterer Regelungsbedarf.
12.11 Rechts- WR - Teile des Nahversorgungsbereichs liegen im Geltungsbereich. Der
Uckerath, Wester- Kraftig WA Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfes fiir die Bewoh- | zentrale Nahversorgungsbereich ist in letzter Zeit deutlich erweitert
waldstraRe, zum 01.08.1978 ner des Gebietes dienen, sowie kleinere Betriebe des Beher- worden durch die Ansiedlung von 2 Discountern. Die Nahversorgung
Siegtal bergungsgewerbes sind gemaf § 3 Ziff. 3 der Verordnung Gber | ist damit gesichert.
1 Anderungen 1981-2006 die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord- Die WA-Flachen liegen auBerhalb des Nahversorgungsstandortes
) nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom und sind eine ausreichende Sicherung gegen die Ansiedlung von
M 26.11.1968 (BGBI. | S. 1237) zulassig. zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel in groRerem
Umfang.
Nach § 6 BauNVO sind nur die unter Abs. 2 genannten Nut- Die Flachen des Nahversorgungszentrumes entlang der Wester-
zungen im waldstrale sind als MI ausgewiesen. Das M| geht aber (ber den
Erdgeschol} zulassig. Bereich des Nahversorgungszentrums hinaus.
=>Regelungsbedarf
Im Ml ist Einzelhandel auch auRerhalb des Nahversorgungszentrums
ohne ausdriickliche Beschrankung z.Zt. zuldssig. Bei konkreten
Ansiedlungsbegehren kann ggf. ein Planerfordernis zur Sicherung
des zentralen Versorgungsbereichs ergeben.
12.1/2 Uckerath Rechts- WA Allgemein zulassig gemaf § 4 (2) 2 BauNVO (die zur Versor- Geltungsbereich liegt auBerhalb des Nahversorgungszentrums. Die
Am Steimel Kraftig gung des Gebietes dienenden, L&den, Schank- und Speise- WA - Ausweisungen sind eine ausreichende Sicherung gegen die
25.06.1982 wirtschaften). Ansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhan-
del
12.1/3 Uckerath Rechts- WA Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sind zulds- | Geltungsbereiche liegen auBerhalb des Nahversorgungszentrums.
Schreinershitze Kraftig sig Die WA - Ausweisungen sind eine ausreichende Sicherung gegen
1982 die Ansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzel-
2 Anderungen 1982-1994 handel
V12.1/3 26.03.1999
12.6 Uckerath, Rechts- Sportanlage Nur Sportanlagen zulassig Plangebiet liegt auflerhalb des Nahversorgungszentrums, Kein Re-
Sportplatz neu kraftig: gelungsbedarf, da hier nur Sportanlagen zulassig sind

19.04.1996
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Anhang
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Tab. 5.07

Die Bedeutung der Hennefer Innenstadt als Einkaufsort fiir die Passanten

(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdglich)

auskunftsbereite

auskunftsbereite

Warengruppe Einheimische p S Auswirtige .
assanten Passanten
Lebensmittel 792 220
Innenstadt 422 18,6
sonst. Stadtteile 91,9 45,9
Hennef gesamt 1341 64,5
Drogeriewaren 782 201
Innenstadt 88,4 43,3
sonst. Stadtteile 7,6 7,0
Hennef gesamt 96,0 50,3
Blicher 708 178
Innenstadt 77,0 36,0
sonst. Stadtteile 2,8 0,6
Hennef gesamt 79,8 36,6
Optik 624 145
Innenstadt 69,6 24,8
sonst. Stadtteile 0,3 0,7
Hennef gesamt 69,9 25,5
Uhren, Schmuck 499 138
Innenstadt 53,1 16,7
sonst. Stadtteile 0,6 0,0
Hennef gesamt 53,7 16,7
Spielwaren 312 64
Innenstadt 48,1 18,8
sonst. Stadtteile 0,3 0,0
Hennef gesamt 48,4 18,8
Haushaltswaren/Geschirr 493 118
Innenstadt 442 14,4
sonst. Stadtteile 3,4 1,6
Hennef gesamt 47,6 16,0
Schuhe 779 209
Innenstadt 40,1 19,1
sonst. Stadtteile 0,5 0,0
Hennef gesamt 40,6 19,1
Kinderbekleidung 302 72
Innenstadt 40,1 12,9
sonst. Stadtteile 0,7 0,0
Hennef gesamt 40,8 12,9
Elektrogerate 693 186
Innenstadt 25,7 9,7
sonst. Stadtteile 55 4,4
Hennef gesamt 31,2 14,1
Bekleidung 705 208
Innenstadt 19,0 10,1
sonst. Stadtteile 0,6 0,0
Hennef gesamt 19,6 10,1

* Insgesamt wurden 804 einheimische und 229 auswartige Passanten befragt

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.08

Die Bedeutung der Hennefer Innenstadt als Dienstleistungsort fiir die Passanten
(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

auskunftsbereite auskunftsbereite
Einheimische Passanten * Auswartige Passanten *
Dienstleistung
Bank 764 196
Innenstadt 66,6 23,0
sonst. Stadtteile 19,0 11,7
Hennef gesamt 85,6 34,7
Reiseburo 430 119
Innenstadt 61,2 21,8
sonst. Stadtteile 4,9 0,8
Hennef gesamt 66,1 22,6
Friseur 667 170
Innenstadt 54,4 21,8
sonst. Stadtteile 21,3 5,9
Hennef gesamt 75,7 27,7
Café/Eisdiele 667 180
Innenstadt 82,0 48,3
sonst. Stadtteile 10,6 5,0
Hennef gesamt 92,6 53,3
Kneipe/Gaststatte 460 116
Innenstadt 64,5 29,3
sonst. Stadtteile 13,6 5,2
Hennef gesamt 78,1 34,5
Restaurant 641 151
Innenstadt 51,2 27,8
sonst. Stadtteile 21,4 9,9
Hennef gesamt 72,6 37,7

* Insgesamt wurden 804 einheimische und 229 auswértige Passanten befragt

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.12

Einkaufsorte der Passanten fiir Waren des periodischen Bedarfs

- Lebensmittel -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Einheimische Auswartige
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen Passanten abs. Nennungen Passanten
Hennefer Innenstadt 334 29,8 42,2 41 15,5 18,6
sonst. Hennef 576 51,4 72,7 62 23,5 28,2
Uckerath 152 13,6 19,2 39 14,8 17,7
Siegburg 15 1,3 1,9 16 6,1 7,3
Sankt Augustin 14 1,3 1,8 12 45 5,5
Eitorf 2 0,2 0,3 14 53 6,4
Troisdorf 1 0,1 0,1 2 0,8 0,9
Neunkirchen-Seelscheid 7 0,6 0,9 17 6,4 7,7
Konigswinter 4 0,4 0,5 7 2,7 3,2
Ruppichteroth - - - 8 3,0 3,6
sonst. Rhein-Sieg Kreis 2 0,2 0,3 11 4,2 5,0
Bonn 2 0,2 0,3 10 3,8 4,5
Koln 5 0,4 0,6 5 1,9 2,3
Verbandsgemeinde As-
bach 2 0,2 0,3 8 3,0 3,6
sonst. Orte 4 0,4 0,5 12 4.5 5,5
Summe 1.120 100,0 792 %) 264 100,0 220 %)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Betriebsbefragung 2009
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Tab. 5.13

Einkaufsorte der Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Drogerieartikel -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Einheimische Auswartige
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen Passanten abs. Nennungen Passanten
Hennefer Innenstadt 691 86,2 88,4 87 39,4 43,3
sonst. Hennef 2 0,2 0,3 1 0,5 0,5
Uckerath 57 7,1 7,3 13 59 6,5
Siegburg 20 2,5 2,6 22 10,0 10,9
Sankt Augustin 4 0,5 0,5 6 2,7 3,0
Eitorf 4 0,5 0,5 10 4,5 50
Troisdorf - - - 1 0,5 0,5
Neunkirchen-Seelscheid 2 0,2 0,3 9 4,1 4,5
Konigswinter - - - 9 4.1 4.5
Ruppichteroth - - - 2 0,9 1,0
sonst. Rhein-Sieg Kreis - - - 8 3,6 4,0
Bonn 4 0,5 0,5 13 59 6,5
Koln 4 0,5 0,5 8 3,6 4,0
Verbandsgemeinde As-
bach 7 0,9 0,9 20 9,0 10,0
sonst. Orte 6 0,7 0,8 12 54 6,0
Internet und Katalog 1 0,1 0,1 - - -
Summe 802 100,0 782 %) 221 100,0 201 %)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009




Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hennef

299

Tab. 5.14

Einkaufsorte der Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Bekleidung -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Einheimische Auswartige
in % der in % der

Einkaufsort abs. Nennungen Passanten abs. Nennungen Passanten
Hennef Innenstadt 134 11,6 17,1 21 6,6 9,5
sonst. Hennef 2 0,2 0,3 - - -
Uckerath 2 0,2 0,3 - - -
Siegburg 435 37,6 55,4 97 30,3 43,9
Sankt Augustin 22 1,9 2,8 7 2,2 3,4
Eitorf 1 0,1 0,1 3 0,9 1,4
Troisdorf 15 1,3 1,9 5 1,6 2,4
Koénigswinter 3 0,3 0,4 1 0,3 0,5
Neunkirchen-Seelscheid - - - 3 0,9 1,4
Bonn 268 23,2 34,1 88 27,5 42,3
Koln 209 18,1 26,6 68 21,3 32,7
Verbandsgemeinde Asbach 5 0,4 0,6 7 2,2 3,4
Sonstige Orte 27 2,3 3,4 12 3,8 5,8
Internet-, Kataloghandel 33 2,9 4,2 8 2,5 3,8
Summe 1156 100,0 785 %) 320 100,0 2217)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.16

Einkaufsorte der Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Schuhe -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Einheimische Auswartige
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen Passanten abs. Nennungen | Passanten
Hennef Innenstadt 312 29,8 40,1 40 13,9 19,1
Umgebung Hennef Innen-
stadt 1 0,1 0,1 - - -
Uckerath 3 0,3 0,4 - - -
Siegburg 281 26,8 36,1 76 26,5 36,4
Sankt Augustin 30 2,9 3,9 11 3,8 5,3
Eitorf 2 0,2 0,3 3 1,0 1,4
Troisdorf 15 1,4 1,9 - - -
Neunkirchen-Seelscheid 2 0,2 0,3 5 1,7 2,4
sonst. Rhein-Sieg-Kreis 2 0,2 0,3 1 0,3
Bonn 186 17,7 23,9 70 24,4 33,5
Koln 158 15,1 20,3 56 19,5 26,8
Verbandsgemeinde Asbach 8 0,8 1,0 4 1,4 1,9
sonst. Orte 29 2,8 3,0 15 5,2 3,3
Internet und Katalog 19 1,8 24 6 21 29
Summe 1048 100,0 779 ¥) 287 100,0 209 %)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.17

Einkaufsorte der Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Spielwaren -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Einheimische Auswartige
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen | Passanten abs. Nennungen Passanten
Hennef Innenstadt 150 41,7 48,1 12 14,8 18,8
Uckerath 1 0,3 0,3 - - -
Siegburg 94 26,1 30,1 19 23,5 29,7
Sankt Augustin 19 5,3 6,1 9 11,1 14,1
Troisdorf 2 0,6 0,6 - - -
Koénigswinter - - - 2 2,5 3,1
Neunkirchen-Seelscheid - - - 1 1,2 1,6
Bonn 32 8,9 10,3 12 14,8 18,8
Koln 33 9,2 10,6 10 12,3 15,6
Verbandsgemeinde As-
bach 5 1,4 1,6 3 3,7 4,7
Sonstige Orte 12 3,3 3,8 5 6,2 7,8
Internet und Katalog 12 3,3 3,8 8 9,9 12,5
Summe 360 100,0 312 %) 81 100,0 64 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.18

Einkaufsorte der Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Biicher -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Einheimische Auswartige
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen Passanten abs. Nennungen Passanten
Hennef Innenstadt 545 69,9 77,0 64 33,0 36,0
Uckerath 20 2,6 2,8 1 0,5 0,6
Siegburg 62 7,9 8,8 24 12,4 13,5
Sankt Augustin 10 1,3 1,4 5 2,6 2,8
Eitorf 3 0,4 0,4 4 2,1 2,2
Troisdorf 3 0,4 04 3 1,5 1,7
Koénigswinter 3 0,4 04 1 0,5 0,6
Neunkirchen-Seelscheid 1 0,1 0,1 7 3,6 B8iY
sonst. Rhein-Sieg Kreis - - - 2 1,0 1,1
Bonn 18 2,3 2,5 21 10,8 11,8
Koln 14 1,8 2,0 13 6,7 7,3
Verbandsgemeinde As-
bach 2 0,3 0,3 10 5,2 5,6
sonst. Orte 12 1,5 1,7 7 3,6 3,9
Internet und Katalog 87 11,2 12,3 32 16,5 18,0
Summe 780 100,0 708 *) 194 100,0 178 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.19
Einkaufsorte der Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs
- Uhren/Schmuck -
(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdglich)

Einheimische Auswartige

in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen Passanten abs. Nennungen Passanten
Hennefer Innenstadt 265 45,8 53,1 23 13,1 16,7
Uckerath 3 0,5 0,6 - - -
Siegburg 131 22,6 26,3 41 23,3 29,7
Sankt Augustin 8 1,4 1,6 5 2,8 3,6
Eitorf 1 0,2 0,2 6 3,4 4,3
Troisdorf 1 0,2 0,2 1 0,6 0,7
Koénigswinter - - - 1 0,6 0,7
Neunkirchen-Seelscheid - - - 2 1,1 1,4
sonst. Rhein-Sieg Kreis - - - 1 0,6 0,7
Bonn 73 12,6 14,6 35 19,9 25,4
KéIn 63 10,9 12,6 28 15,9 20,3
Verbandsgemeinde As-
bach 1 0,2 0,2 4 2,3 2,9
sonst. Orte 23 4.0 4.6 25 14,2 18,1
Internet und Katalog 10 1,7 2,0 4 2,3 29
Summe 579 100,0 499 *) 176 100,0 138 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.20

Einkaufsorte der Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Elektro -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdglich)

Einheimische Auswartige
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen: Passanten abs. Nennungen Passanten
Hennef Innenstadt 178 21,3 25,7 18 7,7 9,7
sonst. Hennef 21 2,5 3,0 4 1,7 2,2
Uckerath 17 2,0 2,5 4 1,7 2,2
Siegburg 199 23,8 28,7 50 21,4 26,9
Sankt Augustin 174 20,8 25,1 38 16,2 20,4
Eitorf - - - 4 1,7 2,2
Troisdorf 3 0,4 0,4 2 0,9 1,1
Neunkirchen-Seelscheid 2 0,2 0,3 4 1,7 2,2
Konigswinter - - - 1 0,4 0,5
Ruppichteroth - - - 2 0,9 1,1
sonst. Rhein-Sieg Kreis 1 0,1 0,1 - - -
Bonn 79 9,4 11,4 34 14,5 18,3
Koln 87 10,4 12,6 34 14,5 18,3
Verbandsgemeinde Asbach 2 0,2 0,3 9 3,8 4.8
sonst. 18 2,2 2,6 15 6,4 8,1
Internet und Katalog 55 6,6 7,9 15 6,4 8,1
Summe 836 100,0 693 *) 234 100,0 186 *)

*)JAnzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.21
Einkaufsorte der Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs
- Optik -
(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Einheimische Auswartige

in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen Passanten abs. Nennungen Passanten
Hennefer Innenstadt 434 66,5 69,6 36 23,2 24.8
Uckerath 2 0,3 0,3 1 0,6 0,7
Siegburg 88 13,5 14,1 34 21,9 23,4
Sankt Augustin 5 0,8 0,8 3 1,9 2,1
Eitorf 6 0,9 1,0 12 7,7 8,3
Troisdorf 39 6,0 6,3 11 7,1 7,6
Koénigswinter 5 0,8 0,8 2 1,3 1,4
Neunkirchen-Seelscheid - - - 7 4,5 4,8
sonst. Rhein-Sieg Kreis 1 0,2 0,2 3 1,9 2,1
Bonn 27 4,1 4,3 20 12,9 13,8
Koln 27 4,1 4,3 9 5,8 6,2
Verbandsgemeinde As-
bach 2 0,3 0,3 4 2,6 2,8
Sonst. Orte 13 2,0 2,1 12 7,7 8,3
Internet und Katalog 4 0,6 0,6 1 0,6 0,7
Summe 653 100,0 624 *) 155 100,0 145 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.22
Einkaufsorte der Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Haushaltswaren/Geschirr -
(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Einheimische Auswartige
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen Passanten abs. Nennungen Passanten
Hennef Innenstadt 218 37,3 442 17 12,0 14,4
sonst. Hennef 1 0,2 0,2 1 0,7 0,8
Uckerath 16 2,7 3,2 1 0,7 0,8
Siegburg 157 26,8 31,8 32 22,5 27,1
Sankt Augustin 34 5,8 6,9 9 6,3 7,6
Eitorf 1 0,2 0,2 4 2,8 3,4
Troisdorf 2 0,3 0,4 1 0,7 0,8
Kdnigswinter - - - 1 0,7 0,8
Neunkirchen-Seelscheid - - - 5 3,5 4,2
sonst. Rhein-Sieg Kreis - - - 1 0,7 0,8
Bonn 67 11,5 13,6 24 16,9 20,3
Koln 60 10,3 12,2 15 10,6 12,7
Verbandsgemeinde As-

bach 2 0,3 0,4 9 6,3 7,6
sonst. Orte 12 2,1 2,4 14 9,9 11,9
Internet und Katalog 15 2,6 3,0 8 5,6 6,8
Summe 585 100,0 493 *) 142 100,0 118 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.23

Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der Passanten

- Bank -

(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

Einheimische Auswairtige
Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 509 66,6 45 23,0
sonst. Hennef 46 6,0 1 0,5
Uckerath 99 13,0 22 11,2
Siegburg 48 6,3 18 9,2
Sankt Augustin 14 1,8 12 6,1
Eitorf - - 13 6,6
Troisdorf 3 0,4 2 1,0
Koénigswinter 2 0,3 9 4,6
Neunkirchen-Seelscheid - - 10 5,1
Ruppichteroth - - 8 4.1
sonst. Rhein-Sieg Kreis - - 8 4.1
Bonn 14 1,8 14 7.1
Kaln 14 1,8 10 51
Verbandsgemeinde Asbach 1 0,1 13 6,6
sonst. Orte 9 1,2 23 11,7
Online-Banking 23 3,0 3 1,5
Summe 782 764%) 211 196%)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachnennungen waren méglich

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.24
Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der Passanten

- Friseur -
(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

Einheimische Auswairtige
Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 363 54,4 37 21,8
Hennef Umgebung 74 11,1 2 1,2
Uckerath 68 10,2 8 4.7
Siegburg 55 8,2 22 12,9
Sankt Augustin 12 1,8 5 2,9
Eitorf 2 0,3 13 7,6
Troisdorf 5 0,7 5 2,9
Koénigswinter 4 0,6 6 3,5
Neunkirchen-Seelscheid 1 0,1 7 4.1
Ruppichteroth - - 10 5,9
sonst. Rhein-Sieg Kreis 7 1,0 5 2,9
Bonn 13 1,9 12 7.1
Koln 16 2,4 9 5,3
Verbandsgemeinde Asbach 5 0,7 12 7.1
sonstige Orte 10 1,5 11 6,5
privat 43 6,4 10 59
Summe 678 667%) 174 170%)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.25
Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der Passanten
- Reisebiiro -
(in % der jeweils auskunftsbereiten Passan-
ten)

Einheimische Auswartige
Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 263 61,2 26 21,8
Umgebung Hennef 16 3,7 - -
Uckerath 5 1,2 1 0,8
Siegburg 21 4,9 13 10,9
Sankt Augustin 1 0,2 2 1,7
Eitorf 3 0,7 7 59
Troisdorf 1 0,2 4 3,4
Kdnigswinter 1 0,2 - -
Neunkirchen-Seelscheid 1 0,2 6 5,0
Ruppichteroth - - 1 0,8
sonst. Rhein-Sieg Kreis - - 4 3,4
Bonn 5 1,2 8 6,7
Koln 10 2,3 9 7,6
Verbandsgemeinde Asbach 2 0,5 7 59
sonst. Orte 5 1,2 3 2,5
Onlinebuchung 107 249 34 28,6
Summe 441 430%) 125 119%)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.26

Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der Passanten

- Restaurant -

(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

Einheimische Auswairtige
Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 328 51,2 42 27,8
Hennef Umgebung 82 12,8 3 2,0
Uckerath und Umgebung 55 8,6 12 7,9
Siegburg 149 23,2 34 22,5
Sankt Augustin 6 0,9 2 1,3
Eitorf 8 1,2 5 3,3
Troisdorf 5 0,8 4 2,6
Koénigswinter 8 1,2 4 2,6
Neunkirchen-Seelscheid - - 5 3,3
Ruppichteroth - - 4 2,6
sonst. Rhein-Sieg Kreis 2 0,3 3 2,0
Bonn 50 7,8 23 15,2
Koln 35 55 14 9,3
Verbandgemeinde Asbach 3 0,5 7 4.6
Sonstige Orte 12 1,9 9 6,0
Summe 743 641%) 171 151%)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.27

Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der Passanten

- Kneipe/Gaststatte -

(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

Einheimische Auswairtige
Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 316 68,7 34 29,3
sonst. Hennef 20 4.3 1 0,9
Uckerath und Umgebung 43 9,3 5 4.3
Siegburg 48 10,4 19 16,4
Sankt Augustin 5 1,1 1 0,9
Eitorf 4 0,9 9 7,8
Troisdorf - - 2 1,7
Kdnigswinter 3 0,7 - -
Neunkirchen-Seelscheid - - 2 1,7
Ruppichteroth - - 7 6,0
sonst. Rhein-Sieg Kreis - - 3 2,6
Bonn 31 6,7 22 19,0
Koln 29 6,3 16 13,8
Verbandsgemeinde Asbach 2 0,4 3 2,6
Sonstige Orte 4 0,9 5 4,3
Summe 505 460%) 129 116%)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 5.28

Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der Passanten

- Café/Eisdiele -

(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

Einheimische Auswairtige
Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 547 82,0 87 48,3
Hennef Umgebung 11 1,6 - -
Uckerath 60 9,0 9 5,0
Siegburg 50 7,5 31 17,2
Sankt Augustin 1 0,1 - -
Eitorf 11 1,6 8 10,0
Troisdorf - - 3 1,7
Koénigswinter - - 6 3,3
Neunkirchen-Seelscheid 1 0,1 6 3,3
Ruppichteroth - - 2 1,1
sonst. Rhein-Sieg Kreis - - 4 2,2
Bonn 14 2,1 17 9,4
Koln 13 1,9 5 2,8
Verbandsgemeinde Asbach - - 2 1,1
Sonstige Orte 2 0,3 13 7,2
Summe 710 667%) 203 180%)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 8.02

Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des periodischen Bedarfs

- Lebensmittel -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather
in % der in % der

Einkaufsort abs. Nennungen : Passanten abs. Nennungen | Passanten
Hennefer Innenstadt 317 33,9 49,6 17 9,0 11,1
sonst. Hennef 555 59,4 86,9 21 11,2 13,7
Uckerath 19 2,0 3,0 133 70,7 86,9
Siegburg 12 1,3 1,9 3 1,6 2,0
Sankt Augustin 12 1,3 1,9 4 2,1 2,6
Eitorf 1 0,1 0,2 1 0,5 0,7
Troisdorf - - - 1 0,5 0,7
Neunkirchen-Seelscheid 7 0,7 1,1 - - -
Konigswinter 4 0,4 0,6 - - -
sonst. Rhein-Sieg Kreis 1 0,1 0,2 1 0,5 0,7
Bonn 2 0,2 0,3 - - -
Koln 2 0,2 0,3 3 1,6 2,0
Verbandsgemeinde As-
bach - - - 2 1,1 1,3
sonst. Orte 2 0,2 0,3 2 1,1 1,3
Summe 934 100,0 639 *) 188 100,0 153 %)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 8.03

Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Drogerieartikel -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen Passanten abs. Nennungen | Passanten
Hennefer Innenstadt 599 93,4 94,8 92 57,1 61,3
sonst. Hennef 2 0,3 0,3 - - -
Uckerath 5 0,8 0,8 52 32,3 34,7
Siegburg 17 2,7 2,7 3 1,9 2,0
Sankt Augustin 2 0,3 0,3 2 1,2 1,3
Eitorf 2 0,3 0,3 2 1,2 1,3
Neunkirchen-Seelscheid 2 0,3 0,3 - - -
Bonn 3 0,5 0,5 1 0,6 0,7
Koln 2 0,3 0,3 2 1,2 1,3
Verbandsgemeinde As-
bach - - - 7 4,3 4.7
sonst. Orte 6 0,9 0,9 - - -
Internet und Katalog 1 0,2 0,2 - - -
Summe 641 100,0 632 *) 161 100,0 150 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Tab. 8.04

Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Bekleidung -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren maglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather
in % der in % der

Einkaufsort abs |Nennungen Passanten abs. Nennungen @ Passanten
Hennef Innenstadt 115 12,0 18,1 19 9,5 12,8
Stadteile Umgebung Hennef 2 0,2 0,3 - - -
Uckerath 1 0,1 0,2 1 0,5 -
Siegburg 364 38,1 57,2 71 35,5 4,8
Sankt Augustin 16 1,7 2,5 6 3,0 4,0
Eitorf - - - 1 0,5 0,7
Troisdorf 11 1,2 1,7 4 2,0 2,7
Kdnigswinter 1 0,1 0,2 2 1,0 1,3
Bonn 223 23,3 35,1 45 22,5 30,2
Koln 178 18,6 28,0 31 15,5 20,8
Verbandsgemeinde Asbach 3 0,3 0,5 2 1,0 1,3
Sonstige Orte 23 2,4 3,6 4 2,0 2,7
Internet-, Kataloghandel 19 2,0 3,0 14 7,0 9,4
Summe 956 100,0 636 *) 200 100,0 149 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 8.05

Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Kinderbekleidung -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather
in % der in % der

Einkaufsort abs |Nennungen passanten abs. |Nennungen passanten
Hennef Innenstadt 99 32,5 429 22 24,7 31,0
Uckerath - - - 2 2,2 -
Siegburg 99 32,5 429 27 30,3 38,0
Sankt Augustin 4 1,3 1,7 3 3,4 4,2
Eitorf - - - 1 1,1 -
Troisdorf 11 3,6 4,8 9 10,1 -
Kdnigswinter 1 0,3 0,4 - - -
Bonn 49 16,1 21,2 10 11,2 14,1
KolIn 35 11,5 15,2 9 10,1 12,7
Verbandsgemeinde Asbach - - - 2 2,2 2,8
Sonstige Orte 2 0,7 0,9 1 1,1 1,4
Internet-, Kataloghandel 5 1,6 2,2 3 3,4 4,2
Summe 305 100,0 231%) 89 100,0 717%)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 8.06

Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Schuhe -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather

abs. in % der abs. in % der
Einkaufsort Nennungen Passanten Nennungen | Passanten
Hennef Innenstadt 264 30,6 41,7 48 25,9 32,9
Umgebung Hennef Innen-
stadt 1 0,1 0,2 - - -
Uckerath 1 0,1 0,2 2 1,1 1,4
Siegburg 228 26,4 36,0 53 28,6 36,3
Sankt Augustin 24 2,8 3,8 6 3,2 4.1
Eitorf 2 0,2 0,3 - - -
Troisdorf 13 1,5 2,1 2 1,1 1,4
Neunkirchen-Seelscheid 2 0,2 0,3 - - -
sonst. Rhein-Sieg Kreis 1 0,1 0,2 1 0,5 0,7
Bonn 158 18,3 25,0 28 15,1 19,2
Koln 131 15,2 20,7 27 14,6 18,5
Verbandsgemeinde Asbach 3 0,3 0,5 5 2,7 3,4
sonst. Orte 24 2,8 3,8 5 2,7 3,4
Internet und Katalog 11 1,3 1,7 8 4,3 55
Summe 863 100,0 633 *) 185 100,0 146 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 8.06

Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Schuhe -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen Passanten abs. Nennungen | Passanten
Hennef Innenstadt 264 30,6 41,7 48 25,9 32,9
Umgebung Hennef Innen-
stadt 1 0,1 0,2 - - -
Uckerath 1 0,1 0,2 2 1,1 1,4
Siegburg 228 26,4 36,0 53 28,6 36,3
Sankt Augustin 24 2,8 3,8 6 3,2 4.1
Eitorf 2 0,2 0,3 - - -
Troisdorf 13 1,5 21 2 1,1 1,4
Neunkirchen-Seelscheid 2 0,2 0,3 - - -
sonst. Rhein-Sieg Kreis 1 0,1 0,2 1 0,5 0,7
Bonn 158 18,3 25,0 28 15,1 19,2
KéIn 131 15,2 20,7 27 14,6 18,5
Verbandsgemeinde Asbach 3 0,3 0,5 5 2,7 3,4
sonst. Orte 24 2,8 3,8 5 2,7 3,4
Internet und Katalog 11 1,3 1,7 8 4,3 55
Summe 863 100,0 633 *) 185 100,0 146 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 8.07

Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Spielwaren -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen Passanten abs. Nennungen | Passanten
Hennef Innenstadt 132 447 52,6 18 27,7 29,5
Uckerath - - - 1 1,5 1,6
Siegburg 74 25,1 29,5 20 30,8 32,8
Sankt Augustin 12 4,1 4,8 7 10,8 11,5
Troisdorf 2 0,7 0,8 - 0,0
Bonn 28 9,5 11,2 4 6,2 6,6
Koln 27 9,2 10,8 6 9,2 9,8
Verbandsgemeinde As-

bach - - - 5 7,7 8,2
Sonstige Orte 10 3,4 4,0 2 3,1 3,3
Internet und Katalog 10 3,4 4,0 2 3,1 3,3
Summe 295 100,0 251%) 65 100,0 617%)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Tab. 8.08

Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Biicher -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren maoglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen Passanten abs. Nennungen | Passanten
Hennef Innenstadt 480 75,9 82,9 65 43,9 50,4
Uckerath 2 0,3 0,3 18 12,2 14,0
Siegburg 46 7,3 7,9 16 10,8 12,4
Sankt Augustin 6 0,9 1,0 4 2,7 3,1
Eitorf 2 0,3 0,3 1 0,7 0,8
Troisdorf 1 0,2 0,2 2 1,4 1,6
Konigswinter 2 0,3 0,3 1 0,7 0,8
Neunkirchen-Seelscheid 1 0,2 0,2 - - -
Bonn 13 2,1 2,2 5 3,4 3,9
Kaln 11 1,7 1,9 3 2,0 2,3
Verbandsgemeinde Asbach 1 0,2 0,2 2 1,4 1,6
sonst. Orte 10 1,6 1,7 1 0,7 0,8
Internet und Katalog 57 9,0 9,8 30 20,3 23,3
Summe 632 100,0 579 %) 148 100,0 129 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 8.09

Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Uhren/Schmuck -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather

. in % der . in % der
Einkaufsort abs |Nennungen Passanten abs Nennungen | Passanten
Hennefer Innenstadt 228 48,1 56,3 37 35,2 39,4
Uckerath - - - 3 29 3,2
Siegburg 101 21,3 24,9 30 28,6 31,9
Sankt Augustin 5 1,1 1,2 3 2,9 3,2
Eitorf - - - 1 1,0 1,1
Troisdorf 1 0,2 0,2 - - -
Bonn 61 12,9 15,1 12 11,4 12,8
Koln 54 11,4 13,3 9 8,6 9,6
Verbandsgem.Asbach - - - 1 1,0 1,1
sonst. Orte 17 3,6 4,2 6 5,7 6,4
Internet und Katalog 7 1,5 1,7 3 2,9 3,2
Summe 474 100,0 405 *) 105 100,0 94 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten

Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Tab. 8.10

Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Elektro -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren maglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen: Passanten abs. Nennungen Passanten
Hennef Innenstadt 166 243 29,6 12 7,9 9,1
sonst. Hennef 18 2,6 3,2 3 2,0 2,3
Uckerath 2 0,3 0,4 15 9,9 11,4
Siegburg 160 23,4 28,5 39 25,7 29,5
Sankt Augustin 139 20,3 24.8 35 23,0 26,5
Troisdorf 3 0,4 0,5 - - -
Neunkirchen-Seelscheid 2 0,3 0,4 - - -
sonst. Rhein-Sieg Kreis 1 0,1 0,2 - - -
Bonn 62 9,1 11,1 17 11,2 12,9
Koln 75 11,0 13,4 12 7,9 9,1
Verbandsgemeinde Asbach 1 0,1 0,2 1 0,7 0,8
Internet und Katalog 40 5,8 71 15 9,9 11,4
sonst. 15 2,2 2,7 3 2,0 2,3
Summe 684 100,0 561 %) 152 100,0 132 %)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 8.11

Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Optik -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren mdéglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather
in % der in % der

Einkaufsort abs. |Nennungen: Passanten abs. Nennungen | Passanten
Hennefer Innenstadt 374 69,6 72,6 60 51,7 55,0
Uckerath - - - 2 1,7 1,8
Siegburg 68 12,7 13,2 20 17,2 18,3
Sankt Augustin 4 0,7 0,8 1 0,9 0,9
Eitorf 2 0,4 0,4 4 3,4 3,7
Troisdorf 28 5,2 54 11 9,5 10,1
Kdnigswinter 3 0,6 0,6 2 1,7 1,8
sonst. Rhein-Sieg Kreis 1 0,2 0,2 - - -
Bonn 20 3,7 3,9 7 6,0 6,4
Kaln 21 3,9 4.1 6 5,2 55
Verbandsgem. Asbach - - - 2 1,7 1,8
Sonst. Orte 12 2,2 2,3 1 0,9 -
Internet und Katalog 4 0,7 0,8 - - -
Summe 537 100,0 515 *) 116 100,0 109 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

8.12 Einkaufsorte der einheimischen Passanten fiir Waren des aperiodischen Bedarfs

- Haushaltswaren/Geschirr -

(in % der Nennungen sowie der jeweils auskunftsbereiten Passanten, Mehrfachantworten waren maoglich)

Hennefer (ohne Uckerather) Uckerather
in % der in % der

Einkaufsort abs. | Nennungen . Passanten abs. | Nennungen Passanten
Hennef Innenstadt 197 40,9 48,6 21 21,0 23,9
Hennef Umgebung 1 0,2 0,2 - - -
Uckerath - - - 16 16,0 18,2
Siegburg 131 27,2 32,3 26 26,0 29,5
Sankt Augustin 22 4,6 54 12 12,0 13,6
Eitorf - - - 1 1,0 1,1
Troisdorf 2 0,4 0,5 - - -
Bonn 56 11,6 13,8 11 11,0 12,5
Koln 51 10,6 12,6 9 9,0 10,2
Verbandsgemeinde Asbach 2 0,4 0,5 - - -
sonst. Orte 11 2,3 2,7 1 1,0 1,1
Internet und Katalog 9 1,9 3,7 3 3,0 3,4
Summe 482 100,0 405 *) 100 100,0 88 *)

*) Anzahl der auskunftsbereiten Passanten
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 8.13

Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der einheimischen Passanten

- Bank -

(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

Hennefer
(ohne Uckerather) Uckerather

Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 471 76,0 38 26,4
Umgebung von Hennef 46 7,4 - -
Uckerath 10 1,6 89 61,8
Siegburg 40 6,5 8 5,6
Sankt Augustin 12 1,9 2 1,4
Troisdorf 2 0,3 1 0,7
Kdnigswinter 1 0,2 1 0,7
Bonn 13 2,1 1 0,7
Koln 11 1,8 3 2,1
Verbandsgemeinde Asbach - - 1 0,7
sonst. Orte 9 1,5 - -
Online-Banking 17 2,7 6 4,2
Summe 632 620%) 150 144*)

*) Anzahl der auskunftswilligen Passanten, Mehrfachnennungen waren méglich
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Tab. 8.14

Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der einheimischen Passanten

- Friseur -

(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

Hennefer
(ohne Uckerather) Uckerather

Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 333 61,8 30 28,9
Hennef Umgebung 69 12,8 5 3,9
Uckerath 10 1,9 58 45,3
Siegburg 47 8,7 8 6,3
Sankt Augustin 10 1,9 2 1,6
Eitorf 1 0,2 1 0,8
Troisdorf 3 0,6 2 1,6
Koénigswinter 3 0,6 1 0,8
Neunkirchen-Seelscheid 1 0,2 - -
sonst. Rhein-Sieg Kreis 6 1,1 1 -
Bonn 10 1,9 3 2,3
Koln 12 2,2 4 3,1
Verbandsgemeinde Asbach 2 0,4 3 2,3
sonstige Orte 8 1,5 2 1,6
privat 32 59 11 8,6
Summe 547 539%) 131 128%)

*) Anzahl der auskunftswilligen Passanten
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 8.15
Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der einheimischen Passanten

- Reisebiiro -
(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

Hennefer
(ohne Uckerather) Uckerather
Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 228 64,8 35 449
Umgebung Hennef 15 4,3 1 1,3
Uckerath - - 5 6,4
Siegburg 20 5,7 1 1,3
Sankt Augustin 1 0,3 - -
Eitorf 1 0,3 2 2,6
Troisdorf 1 0,3 - -
Koénigswinter 1 0,3 - -
Neunkirchen-Seelscheid 1 0,3 - -
Bonn 5 1,4 - -
Kaln 6 1,7 4 5,1
Verbandsgemeinde Asbach 1 0,3 1 1,3
sonst. Orte 5 1,4 - -
Onlinebuchung 78 22,2 29 37,2
Summe 363 352%) 78 78%)

*) Zahl der auskunftsbereiten Passanten
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Tab. 8.16
Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der einheimischen Passanten

- Restaurant -
(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

Hennefer

(ohne Uckerather) Uckerather
Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 284 55,0 44 35,2
Hennef Umgebung 77 14,9 5 4,0
Uckerath und Umgebung 11 2,1 44 35,2
Siegburg 122 23,6 27 21,6
Sankt Augustin 4 0,8 2 1,6
Eitorf 2 0,4 6 4.8
Troisdorf 5 1,0 - -
Kdnigswinter 7 1,4 1 0,8
sonst. Rhein-Sieg Kreis 1 0,2 1 0,8
Bonn 42 8,1 8 6,4
KolIn 26 5,0 9 7,2
Verbandgemeinde Asbach - - 3 2,4
Sonstige Orte 10 1,9 2 1,6
Summe 591 516%) 152 125%)

*) Zahl der auskunftswilligen Passanten
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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Tab. 8.17

Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der einheimischen Passanten

- Café/Eisdiele -

(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

Hennefer
(ohne Uckerather) Uckerather
Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 495 90,7 52 43,0
Hennef Umgebung 9 1,6 2 -
Uckerath 2 0,4 58 47,9
Siegburg 42 7,7 8 6,6
Sankt Augustin 1 0,2 - -
Eitorf 4 0,7 7 5,8
Neunkirchen-Seelscheid 1 0,2 - -
Bonn 11 2,0 3 2,5
Koln 11 2,0 2 1,7
Sonstige Orte 2 0,4 - -
Summe 578 546*) 132 121%)

*) Anzahl der auskunftswilligen Passanten
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009

Tab. 8.18

Orte der Inanspruchnahme von Dienstleistungen der einheimischen Passanten

- Kneipe/Gaststatte -

(in % der jeweils auskunftsbereiten Passanten)

Hennefer

(ohne Uckerather) Uckerather

Ort abs. in % abs. in %
Hennef Innenstadt 288 77,0 28 32,6
Umgebung Hennef 20 53 - -

Uckerath und Umgebung 3 0,8 40 46,5
Siegburg 40 10,7 8 9,3
Sankt Augustin 3 0,8 2 2,3
Eitorf - - 4 4.7
Kdnigswinter 3 0,8 - -

Bonn 26 7,0 5 5,8
Koln 24 6,4 5 5,8
Verbandsgemeinde Asbach - - 2 2,3
Sonstige Orte 3 0,8 1 1,2
Summe 410 374%) 95 86*)

*) Zahl der auskunftswilligen Passanten
Quelle: Eigene Erhebung - Passantenbefragung 2009
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