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Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2011/2408 Anlage Nr.:

Datum: 08.09.2011

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 20.09.2011 offentlich

Planung

Tagesordnung

44. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg) - Obere SiegstraRe /
Broltalstralle;

1. Aufstellungsbeschluss

2. Vorstellung und Beschluss des Vorentwurfs der Flachennutzungsplanénderung

3. Beschluss lber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) beschlieft:

1. GemaR § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) wird die 44. Anderung des
Flachennutzungsplans Hennef (Sieg) — Obere SiegstraBe / BroltalstralRe aufgestelit. Der
Geltungsbereich ist im beigefiigten Ubersichtsplan dargestelit.

Die Anderung umfasst den Wegfall von ,Gewerblicher Baufliche“ zugunsten der
Darstellung ,,Sondergebiet, Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel“.

1. Dem vorgestellten Vorentwurf der 44. Anderung des Flichennutzungsplans Hennef
(Sieg) — Obere Siegstralle / BroltalstraBe wird zugestimmt.

2. GemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.
2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S.1509) wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange auf der Grundlage des vorgestellten Vorentwurfes
durchgefiihrt.



Begriindung

Planungsanlass

Auf der Flache, fir die die 44. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt werden soll,
befindet sich derzeit der stadtische Bauhof. Dieser Standort reicht nicht mehr aus, um die von
ehemals 30 auf nunmehr 56 angewachsene Zahl an Bediensteten und insgesamt 47
Fahrzeuge und Spezialgerate unterzubringen. Erweiterungsmoglichkeiten gibt es dort nicht.
Aus diesem Grund soll der Bauhof zukinftig auf einer Flache an der ,Léhestrale“ angesiedelt
werden, wo 14.000 m? Nutzflache zur Verfligung stehen (derzeit: 6.500 m?). Erste Planungen
fur die Errichtung eines Neubaus, in dem Verwaltung, Sozialraume, Werkstatten und Fahrzeug-
und Geratehallen untergebracht werden sollen, liegen bereits vor.

Das derzeitige Bauhofgelande wurde an die Aldi Grundstlicksgesellschaft mbH & Co. KG
verkauft, die dort eine weitere Filiale errichten mochte. Im Bebauungsplan Nr. 01.26 -
Frankfurter Str./ Broltalstr./ kl. Umgehung — der Stadt Hennef ist fir die Flache des Plangebiets
ein Gewerbegebiet festgesetzt, in dem (ausschlieRlich) ein stadtischer Bauhof mit
Nebenbetrieben zuldssig ist. Aktuelle Planungsabsichten und das Ansiedlungsinteresse des
Lebensmitteldiscounters filhren nun zu einer erneuten Anderung des Bebauungsplanes im
Bereich des Bauhofes (11. Anderung BP Nr. 01.26). Beabsichtigt ist die Festsetzung eines
Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO, in dem Gewerbebetriebe aller Art und damit auch
Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grolflachigkeitsschwelle des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemal ,Hennefer Liste® zulassig sind. Nach der aktuellen
Rechtssprechung liegt der Schwellenwert fir die GrofRflachigkeit bei ca. 800 gm
Verkaufsflache. Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 ist aus dem FNP entwickelt,
eine Anderung des FNPs also hierfiir nicht erforderlich. Von dem ansiedlungsinteressierten
Lebensmitteldiscounter ist jedoch in einer zweiten Stufe eine Verkaufsflachengrofe von 1.100
gm beabsichtigt. Gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ware daher fur einen Lebensmitteldiscounter
dieser Grolie eine Sondergebietsfestsetzung im Bebauungsplan erforderlich. Dieser muss eine
Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplans fiir den Planbereich von ,Gewerbliche
Bauflachen® gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO in ,Sondergebiet® Zweckbestimmung
,GroBflachiger Einzelhandel” gem. § 11 Abs. 3 BauNVO vorausgehen.

Um die Realisierung der Grofflachigkeit des Lebensmitteldiscounters in der zweiten
Ausbaustufe bereits jetzt auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu klaren, ist eine
entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtgestaltung und Planung am 20.09.2011 soll die 44.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef zur Aufstellung und die Durchfiihrung
der friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit beschlossen
werden.



Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der MalRnahme
Sachkosten: (10100101 €

Jahrliche Folgekosten

Personalkosten: D000 €

Hohe des Zuschusses 0[] €

Malnahme zuschussfahig
Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden,

Haushaltsstelle: D000

Bewilligung aulRer- oder Uberplanmafiger
Ausgaben erforderlich

Kreditaufnahme erforderlich
Einsparungen

Jahrliche Folgeeinnahmen

Bemerkungen

00000 %
HAR: 000000 €

Lfd. Mittel: DO 000 €

Betrag: U0 €
Betrag: (101010111 €
Betrag (10101111 €
Art: JOO00
Hoéhe: D000 €

Die mit der 44. Anderung des Flachennutzungsplans verbundenen Kosten tragt die
Discoun-terkette Aldi, die sich dort mit einer weiteren Filiale ansiedeln mochte.

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes Uberein

der Jugendhilfeplanung Uberein

Mitzeichnung:

nicht Uberein (siehe Anl.Nr. [101010000)
nicht Uberein (siehe Anl.Nr. C101010100)

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
ooooo ooood
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ogooo ogooo

Hennef (Sieg), den 08.09.2011
In Vertretung




K. Pipke

Anlagen:
Vorentwurf der 44. Anderung des FNP, Planzeichnung im M. 1:5000, Stand 08.09.2011

Begriindung zur 44. Anderung FNP, Stand Vorentwurf 08.09.2011



STADT HENNEF (SIEG)

Flachennutzungsplan — 44. Anderung
- Hennef (Sieq) -
Obere Siegstralde / Broltalstrale -

Begrindung
- Vorentwurf gem. § 3 Abs. 1 und
8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) -

Stand: 08.09.2011

Stadt Hennef (Sieg)

Amt far Stadtplanung und —entwicklung

PLANUNGSGRUPPE MWM

Stadtebau - Verkehrsplanung - Tiefbau

Bauassessoren/ Diplom-Ingenieure/ Stadtplaner/ Architekten

66-0 - www.plaRLNGSGrUPHe-frwm. da




STADT HENNEF (SIEG), 44. ANDERUNG FNP SEITE 2
VORENTWURF GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

Inhaltsverzeichnis

1.

11
1.2
1.3
1.4

2.
2.1
2.2

3.

3.1
3.2
3.3
3.4

4.

5.
5.1

6.
6.1
6.2

6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9
6.10

00040477.doc

Vorbemerkungen

Planungsanlass / Erforderlichkeit der Flachennutzungsplananderung
Ziel und Zweck der Flachennutzungsplanéanderung

Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Fachgutachten

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
Lage und Abgrenzung
Bestand und Umgebung des Plangebietes

Bauleitplanung und Gbergeordnete Planung
Landes- und Regionalplanung
Landschaftsplan

Einzelhandelskonzept

Sonstige Planwerke

Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Gegenstand der Plananderung
Sondergebiet ,GroRRflachiger Einzelhandel” - Lebensmittelfachmarkt

Sonstige Planungsbelange / Auswirkungen
Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Zentrenvertraglichkeit / Zentrenrelevanz / Auswirkungen auf die Versorgun
der Bevolkerung

Verkehr

Ver- und Entsorgung

Immissionen / Emissionen

Naturhaushalt / Okologie

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Wirtschaft

Sachguiter

Schutzgebiete, insbesondere FFH- und Vogelschutzgebiete

© © © © © 00 W 0 N N oo oo O o1 oror o o1 o DB W WWWW

Bodenordnung und Finanzierung

=
o

Umweltbericht



STADT HENNEF (SIEG), 44. ANDERUNG FNP SEITE 3
VORENTWURF GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

1. Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass / Erforderlichkeit der Flachennutzungsplanadnderung

Der Planbereich umfasst die Flache des Bauhofes der Stadt Hennef mit seiner Zufahrt zur
Oberen SiegstralRe. Der Bauhof ist unmittelbar am 6stlichen Stadteingang Hennefs gelegen.
Seine nordostliche Grundstiicksgrenze liegt unmittelbar an der Autobahnanschluf3stelle
Hennef (Sieg) Ost der A 560. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef
von 1992 sieht fuir den Planungsbereich gewerbliche Bauflache vor.

Im Bebauungsplan Nr. 01.26 - Frankfurter Str./ Broéltalstr./ kl. Umgehung — der Stadt Hennef
ist fur die Flache des Plangebiets ein Gewerbegebiet festgesetzt, in dem (ausschlieflich) ein
stadtischer Bauhof mit Nebenbetrieben zulassig ist. Aktuelle Planungsabsichten und das
Ansiedlungsinteresse eines Lebensmitteldiscounters fiihren nun zu einer erneuten Anderung
des Bebauungsplanes im Bereich des Bauhofes (11. Anderung BP Nr. 01.26). Beabsichtigt
ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO, in dem Gewerbebetriebe aller
Art und damit auch Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grof¥flachigkeitsschwelle des § 11
Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR ,Hennefer Liste* zulassig
sind. Nach der aktuellen Rechtssprechung liegt der Schwellenwert fiir die GroR3flachigkeit bei
ca. 800 gm Verkaufsflache. Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 ist aus dem
FNP entwickelt, eine Anderung des FNPs also hierfiir nicht erforderlich. Von dem
ansiedlungsinteressierten Lebensmitteldiscounter ist jedoch in einer zweiten Stufe eine
VerkaufsflachengrofRe von 1.100 gm beabsichtigt. Gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO wéare daher fur
einen Lebensmitteldiscounter dieser Gro3e eine Sondergebietsfestsetzung im
Bebauungsplan erforderlich. Dieser muss eine Anderung der Darstellung des
Flachennutzungsplans fur den Planbereich von ,Gewerbliche Bauflachen* gem. § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO in ,Sondergebiet” Zweckbestimmung ,Gro3flachiger Einzelhandel* gem. § 11
Abs. 3 BauNVO vorausgehen.

Um die Realisierung der GroR¥flachigkeit des Lebensmitteldiscounters in der zweiten
Ausbaustufe bereits jetzt auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu klaren, ist eine
entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

1.2 Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung

Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die groRRflachige Erweiterung der Versorgungssituation am
Erganzungsstandort Broltalstrale/ Emil-Langen-Strae. Dabei sind insbesondere die
angrenzenden Nutzungen zu beriicksichtigen und die Voraussetzungen fir ein vertragliches
Einflgen des Vorhabens in die Umgebung zu schaffen, um so eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewébhrleisten.

1.3 Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Die Erstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes stiitzt sich auf die aktuelle Bau-
und Umweltgesetzgebung. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

00040477.doc
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1.4 Fachgutachten

Zur Untersuchung verschiedener Fachthemen und Planungsbelange im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung liegen folgende Fachgutachten vor.

Larm: Schalltechnische  Untersuchung  zur 11. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 01.26 ,Frankfurter Straf3e / BroltalstralRe / kleine
Umgehung” der Stadt Hennef, Bericht Nr. 10 01 068/01, 26. 08 2011

Verkehr: Neubau eines Aldi-Marktes Obere Siegstralie,
Verkehrsuntersuchung, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler,
Februar 2011 einschl. Anlage 1, Detaillierte verkehrstechnische
Berechnungen

Anhang 1 zur Verkehrsuntersuchung aus Februar 2011, IGEPA
Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler, Mai 2011

Verkehrsuntersuchung L125 (BroltalstraBe), BU-Beseitigung Hennef
Ost, Fortschreibung der Prognosebelastungen auf das Jahr 2025,
IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler, Juni 2010 im Auftrag des
Landesbetrieb StraRen NRW, Regionalniederlassung Rhein — Berg,
Aul3enstelle Kdin

Einzelhandel: Auswirkungsanalyse  zur  Ansiedlung  eines Lebensmittel-
Discountmarktes am Standort Hennef (Sieg), Obere SiegstralRe, BBE
Handelsberatung, KolIn, Juli 2011

Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef im Entwurf, Universitat Bonn,
Geographisches Institut, Juni 2011

Natur und Landschaft: Bis zur Offenlage wird ein  Umweltbericht mit Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt und im weiteren Planverfahren
berilicksichtigt. Die Umweltfachbehdérden werden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung um relevante Fachinformationen gebeten.

Des Weiteren liegen Baugrund- und altlastentechnische Untersuchungen vor. Diese

Fragestellungen werden auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
abschlie3end behandelt.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage und Abgrenzung

Das ca. 0,75 ha groRBe Plangebiet befindet sich am norddstlichen Stadtrand von Hennef
Zentralort und umfasst die Flurstucke 65, 855, 854 und 853 aus Flur 2, Gemarkung Striefen.

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Norden:  durch die Flurstiicke 6 und 7, Flur 2, Gemarkung Striefen

im Osten: durch die sudlich der Autobahn A560 gelegene Autobahnab- bzw. Auffahrt
Anschlussstelle AS Hennef-Ost

im Siaden: hier verlauft die Grenze zunachst entlang der nordwestlichen
Grundsticksgrenzen der Flurstiicke 53, 56 und 57 sowie im Bereich der
Zufahrt entlang der Flurstiicke 56 und 864 aus Flur 2, Gemarkung Striefen.

im Westen:  durch das Flurstiick 34 sowie im Bereich der Zufahrt entlang des Flurstiicks
64 und der StralRenparzelle 9 (Obere Siegstrafde), Flur 2, Gemarkung Striefen.

00040477.doc
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2.2 Bestand und Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit noch Standort des stadtischen Bauhofes. Dieser wird Uber eine
Zufahrt von der Oberen Siegstral3e erschlossen und ist von der westlich angrenzenden
Wohnbebauung durch einen teilweise im Planbereich liegenden Larmschutzwall getrennt.
Die Zufahrt ist ebenfalls Teil des Plangebietes. Auf dem Grundstiick befinden sich derzeit ein
Biro- und Werkstattgebdude sowie mehrere Fahrzeughallen und Garagen. Zwischen den
Gebéauden ist der Boden Uberwiegend befestigt und versiegelt. Auf dem westlich liegenden
Flurstiick 65 befinden sich zwei Garagen, die zu dem Wohnhaus auf Flurstiick 34 gehéren.

Das Plangebiet ist im Studen und Westen von Bebauung umgeben: im Westen durch die
Wohnbebauung um die Strale ’'Obere Siegstrale’ und im Siden grenzen weitere
groRflachige Einzelhandelsstandorte sowie eine Tankstelle an. Ostlich des Plangebietes
befindet sich die Autobahnab- bzw. auffahrt der Anschlussstelle Hennef-Ost. Im Norden
liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

3. Bauleitplanung und Uibergeordnete Planung

3.1 Landes-und Regionalplanung

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu berlcksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des
Regionalplanes in die Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan® ist die Stadt Hennef als Mittelzentrum eingestuft. Hennef liegt in
einer grof3raumigen Achse von europdischer Bedeutung. Das Plangebiet ist als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) im Ubergang zum Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich
dargestellt.

Auf der Ebene des Regionalplanes (Gebietsentwicklungsplan (GEP)) werden die
landespolitischen Entwicklungsziele weiter konkretisiert.

An den Planbereich grenzen im Sitiden weitere Allgemeine Siedlungsbereiche, im Osten die
A 560 und im Norden die Siegaue als Allgemeiner Agrar- und Freibereich mit der
Freiraumfunktion 'Schutz der Natur’ an.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen also im
Einklang mit den Zielen und Festsetzungen der Anderung des Flachennutzungsplanes.

3.2 Landschaftsplan

Der Planbereich liegt im Bearbeitungsraum des Landschaftsplanes 9, ,Stadt Hennef -
Uckerather Hochflache®, der am 10. Mai 2008 in Kraft getreten ist. Er wird jedoch vom
Geltungsbereich des Landschaftsplanes nicht erfasst, da er bereits bebaut bzw. beplant ist.
Der Bebauungsplan steht somit den Darstellungen des Landschaftsplanes nicht entgegen.

3.3 Einzelhandelskonzept

Die Entwurfsfassung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hennef (Universitdt Bonn,
Geographisches Institut, Juni 2011) weist das Plangebiet aulRerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches aber innerhalb des Erganzungsstandortes BrdltalstralRe/ Emil-
Langen-Stral3e als Potenzialflache fur die Entwicklung von Einzelhandel aus. Dieser
Standort hat die Funktion eines Erganzungsstandortes fur grofl3flachigen Einzelhandel mit

! Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 11. Mai 1995

00040477.doc
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nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und mit zuséatzlicher Nahversorgungsfunktion.
Aufgrund der zusatzlichen Nahversorgungsfunktion ist die Ansiedlung eines grof3flachigen
Lebensmitteldiscounters von rund 1.100 gm mit den Zielen des Einzelhandelkonzeptes fur
die Stadt Hennef kompatibel. Das Einzelhandelskonzept soll dem Rat der Stadt Hennef vor
dem Feststellungsbeschluss zur 44. FNP-Anderung zu Beratung und Beschluss vorgelegt
werden.

3.4 Sonstige Planwerke

Sonstige Planwerke sind von der FNP-Anderung nicht betroffen.

4. Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt heute fir das Plangebiet gewerbliche
Bauflache dar. Der nordliche Teilbereich  befindet sich innerhalb  des
Uberschwemmungsgebietes der Sieg (vgl. auch Kap. 6.10).

5. Gegenstand der Plandnderung

5.1 Wohnbauflache

Im westlichen Planbereich wird das Flurstick 65 aufgrund der vorhandenen
Bestandssituation und in Anlehnung an das angrenzende Wohngebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Das Grundstick wird Uber das anliegende Grundstick Nr. 34 (bereits als
Wohnbauflache ausgewiesen) erschlossen, hier befinden sich hier zwei dem Wohnhaus
zugehorige Garagen.

5.2 Sondergebiet , GroRR3flachiger Einzelhandel* - Lebensmittelmarkt

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird der Ubrige Planbereich als Sondergebiet
“Grof3flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt‘ gem. 8 11 Abs. 3 BauNVO dargestellt. Zur
Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Nahversorgungssituation und sonstige
Einzelhandelsstrukturen wird die Verkaufsflachengrdf3e auf 1.100 gm begrenzt.

Planungsziel ist die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters mit einer max.
VerkaufsflachengréRe von 1.100 gm.

Nach dem vorliegenden Einzelhandelsgutachten? wird die Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters bis 1.100 gm Verkaufsflache im Bereich der Broltalstrale keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die
wohnungsnahe Versorgung der Stadt Hennef hervorrufen. Sonstige Einzelhandelsbetriebe
sind, um keine konkurrierenden Nutzungen zur Innenstadt zu ermdglichen, nicht zulassig (vgl.
Kap. 6.2).

6. Sonstige Planungsbelange / Auswirkungen

6.1 Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Die Umgebung des Plangebietes ist gekennzeichnet durch eine heterogene Baustruktur
entlang der BrdltalstralRe und durch Wohnbebauung im Bereich der Oberen Siegstral3e. So
pragt die vorhandene Bebauung bereits heute das Orts- und Landschaftsbild. Bereichsweise

2 Einzelhandelskonzept fur die Stadt Hennef, Universitat Bonn, Geographisches Institut, Stand Juni 2011

00040477.doc
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ist bereits eine gewerbliche Baustruktur entlang der Strale An der Broltalbahn mit
grof3flachiger Uberbauung gegeben.

Das Grundstick ist auch im Bestand bereits mit groRvolumigen Gebduden ohne
stadtgestalterische Qualitaten gepragt.

Die geplante Nutzung und Erweiterung des Ergdnzungsstandortes Broéltalstral3e/ Emil-
Langen-Stral3e stellt besonders fur die umliegenden Ortschaften eine ginstige Ver-
sorgungssituation dar.

6.2 Zentrenvertraglichkeit / Zentrenrelevanz / Auswirkungen auf die Versorgung der
Bevdlkerung

Durch die Flachennutzungsplananderung wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur
Ansiedlung grof3flachigen Einzelhandels geschaffen.

In dem vorliegendem Einzelhandelskonzept® fiir die Stadt Hennef wird der Standort
BroltalstraRe/ Emil-Langen-Strale als Ergéanzungsstandort fir den zentrenvertraglichen
grol3flachigen Einzelhandel benannt. Neben Anbietern mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten sind hier auch Anbieter angesiedelt, welche die Funktion der Nahversorgung
der umliegenden Stadtteile sowie v.a. der nordlich der Sieg liegenden Ortsteile Gbernehmen.
Zudem befindet sich im Einzugsbereich auch das Neubaugebiet Siegbogen. Nach
Fertigstellung dieses Neubaugebietes zahlt der primére Einzugsraum fur die Nahversorgung
hier ca. 14.000 — 15.000 Einwohner. Hinzu kommen Einkaufsbeziehungen aus dem
Zentralort Hennef.

Im Einzelhandelskonzept wird der Bereich des heutigen Bauhofes als Entwicklungsareal zur
kinftigen Ansiedlung von groRRflachigem zentrenvertraglichen Einzelhandel mit rund
1.100 gm Verkaufsflache vorgeschlagen. Bei Ansiedlung mussen hier Regelungen zur
GroRe, zu Hauptsortimenten, Rand- und Nebensortimenten getroffen werden. Die
Festsetzungen und Definitionen der Sortimente sollen sich auf die im Entwurf des
Einzelhandelskonzeptes vorgelegte Hennefer Sortimentsliste beziehen.

GemaR der Auswirkungsanalyse* wird bei der Ansiedlung eines Discounters von rund
1.100 gm Verkaufsflache etwa 80% des nahversorgungsrelevanten Umsatzes mit Kunden
aus dem unmittelbaren Einzugsgebiet erzielt. Der Auswirkungsanalyse zufolge umfasst das
Einzugsgebiet des Planvorhabens die umgebenden sowie die nérdlich der Sieg gelegenen
Stadtteile. Neben zahlreichen kleinen Ortsteilen zahlen hierzu die groReren Orte Allner,
Altenbddingen, Bodingen, Broél, Greuelsiefen, Happerschol3, Heisterschol3, Lauthausen,
Oberauel und Weldergoven sowie in Teilen Lichtenberg und Stadt Blankenberg. Rund 20%
wird aufgrund der guten Verkehrsanbindung und des hohen Bekanntheitsgrades als
Nahversorgungsstandort aus dem Umland zuflieRen. Der Lebensmitteldiscounter dient vor
allem der im Einzugsgebiet ansassigen Bevolkerung von ca. 14.000 — 15.000 Einwohner, die
in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie
Drogeriewaren uber ein Nachfragevolumen in H6he von rd. 32,8 - 35,2 Mio. € im Jahr
verfugen. FUr den geplanten Discounter mit max. 1.100 gm Verkaufsfliche wird in der
Auswirkungsanalyse eine durchschnittiche Raumleistung von max. 8,060 € je gm
Verkaufsflaiche und ein Umsatz von max. 8,9 Mio. € angesetzt. Auf die
nahversorgungsrelevanten Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren)
entfallen rd. 8,0 Mio. € und auf Nonfood-Sortimente rd. 0,9 Mio. €. Bei den Nonfood-
Sortimenten handelt es sich vornehmlich um die wdchentlich wechselnden Aktionswaren.
Der prognostizierte Umsatz wird in erster Linie zu Lasten systemischer Wettbewerber
umverteilt, die sich in der Stadt Hennef befinden.

% ebenda
* BBE Handelsberatung, Stand Juli 2011
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Es sind also keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung in der Stadt Hennef sowie in den
angrenzenden Kommunen zu erwarten. Strukturgefahrdungen in den Nachbargemeinden
konnen aufgrund der Grof3e des Einzugsgebietes ebenfalls ausgeschlossen werden, so dass
von dem Ansiedlungsvorhaben am Standort Hennef-Ost, Obere Siegstral3e insgesamt keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen ausgehen werden.

6.3 Verkehr

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden eine Abschatzung der kinftigen
Verkehrserzeugung und Untersuchung der Leistungsfahigkeit fur unterschiedliche
Prognosefalle durchgefuhrt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass fiur alle Analyse und Planfalle
aus leistungstechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Anbindung des
Lebensmitteldiscounters bestehen.

6.4 Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen stehen im Plangebiet zur Verfiigung. Es stehen ausreichend
Kapazitaten im Ver- und Entsorgungsnetz zur Verfligung.

Entwésserung

Die unmittelbare Umgebung wird im Trennsystem kanalisiert. Es ist vorgesehen, an die
vorhandenen Kandle, Regenwasserkanal und Schmutzwasserkanal, in der Zufahrt zum
Plangebiet anzuschlieRen.

6.5 Immissionen /Emissionen

Zur Untersuchung der mdglichen Larmbeeintrachtigungen durch das Vorhaben wurde eine
Schalltechnische Untersuchung zur 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26
.Frankfurter StralRe / BroltalstralRe / kleine Umgehung® erstellt.

Gewerbegerauschsituation

Es wurden allgemeine Kriterien fiir die Bauleitplanung erarbeitet, die Larmkonflikte zwischen
dem geplanten GE-Gebiet der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 und
angrenzenden schutzbeddurftigen Nutzungen bereits im Planungsstadium ausschlief3en.

Zur Vermeidung moglicher Larmkonflikte durch das zukinftige GE-Gebiet wird
vorgeschlagen, dieses in der Nutzung zu beschranken. Die Nutzungseinschrénkung erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Form einer Emissionskontingentierung mit
Festlegung der maximal zulassigen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691. Diese
Festsetzungen fur die Teilflachen des Bebauungsplanes sind einerseits bestimmt und
vollziehbar, andererseits aber so offen, dass sie sich flexibel den noch nicht im Detail
bekannten Gegebenheiten einer moglichen gewerblichen Nutzung anpassen lassen. Aus
schalltechnischen Erfordernissen werden im Schallgutachten fiir die GE-Flachen des
Plangebietes gemall BauNVO 8§ 1(4) bestimmte planungsrechtliche Festsetzungen zur
Emissionskontingentierung im Bebauungsplan vorgeschlagen und in der verbindlichen
bauleitplanung entsprechend festgesetzt.

Einzelheiten zur Ausfihrung von baulichen Anlagen konnen im  konkreten
Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Verkehrsgerauschsituation

Auf der Basis der 16. BImSchV und der TA Larm wurde die Verkehrsgerauschsituation durch
den Quell- und Zielverkehr des Plangebiets auf 6ffentlichen Verkehrswegen untersucht.
Danach werden im Sinne dieser Richtlinien weder Immissionsgrenzwerte noch sonstige
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Kriterien Uberschritten. Somit ist der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr auf
offentlichen Verkehrsflachen hier nicht beurteilungsrelevant.

6.6 Naturhaushalt / Okologie

Der Planbereich besitzt nur eine untergeordnete Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt,
da dieser bereits heute bebaut und gepréagt ist durch die Nutzung als Flache fir den Bauhof.
Eine umfassende Beschreibung der betroffenen Umweltschutzgiter wird bis zur Offenlage
im  Umweltbericht behandelt. Ebenso erfolgt dann eine detaillierte Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung.

6.7 Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

6.8 Wirtschaft

Die Ausweisung eines Sondergebietes fur grof3flachigen Einzelhandel schafft die
planungsrechtliche Voraussetzung zur Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters und dient
somit der Bereitstellung von Arbeitsplatzen.

6.9 Sachguter

Zurzeit sind keine Sachgter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

6.10 Schutzgebiete, insbesondere FFH- und Vogelschutzgebiete

Am nordwestlichen Rand des Plangebiets grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet 'Siegaue'. Dariiber hinaus berihrt das
Plangebiet keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnaturschutzgesetz®
(BNatSchG) oder LG NW. Es befinden sich weder nach § 62 LG NW geschitzte Flachen der
landesweiten  Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im Biotopkataster des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfasste Biotope innerhalb
des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Hinweise auf prioritare Lebensrdume und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensrdume (die
ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbdnde enthalten sind) liegen fir das Plangebiet
nicht vor.

Die Sieg und die Flachen der Siegaue nordlich des Plangebietes sind als FFH-Gebiet
,DE 5210-303 Sieg“ ausgewiesen. Nach jetzigem Kenntnisstand wird dieses durch das
Vorhaben aber nicht beeintrachtigt.

Weitere Fauna-Flora-Habitat-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht
betroffen.

Uberschwemmungsgebiet

Der nordwestliche Planbereich liegt innerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der Sieg. Die ,,Ordnungsbehdérdliche Verordnung zur Festsetzung

5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
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des Uberschwemmungsgebietes der Sieg im Regionalbezirk Koln* wurde im Amtsblatt der
Bezirksregierung Kéln am 10.05.1999 veroffentlicht. Nach § 3 Abs. 1 der Verordnung bedarf
nach § 113 Abs. 1 Landeswassergesetzt (LWG) einer Genehmigung der zustandigen
Behorde, wer im Uberschwemmungsgebiet die Erdoberfliche erhthen oder vertiefen,
Anlagen herstellen, verandern oder beseitigen oder Baum- und Strauchpflanzungen anlegen
will.

Im Rahmen des vorbereitenden und des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wird mit der
zustandigen Behdrde, der Bezirksregierung Koln, geklart, ob eine entsprechende
Genehmigung bis zu Feststellungs- und Satzungsbeschluss in Aussicht gestellt werden
kann.

7. Bodenordnung und Finanzierung

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Finanzierung der MalRnahme erfolgt durch vertragliche Vereinbarungen mit dem das
Gebiet entwickelnden Dritten.

8. Umweltbericht

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und wird bis zur Offenlage
erstellt. Die Umweltfachbehdrden werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung um
relevante Fachinformationen gebeten.

Hennef, den 08.09.2011
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9. Anlagen / Abwagungsmaterialien
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 01.26 (8. Anderung)
.Frankfurter Strale / BroltalstralRe / kleine Umgehung“ der Stadt Hennef,
Bericht Nr. 05 02 017/03, Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin,
August 2006

Schalltechnische Untersuchung zur 11. Anderung des Bebauungsplans Nr.
01.26 ,Frankfurter StralRe / BroltalstralBe / kleine Umgehung” der Stadt
Hennef, Bericht Nr. 10 01 068/01, 26. 08 2011

Schalltechnische Untersuchung zum Neubau einer Aldi-Filiale an der Oberen
SiegstralRe in Hennef, Bericht Nr. 1101022/01, Kramer Schalltechnik GmbH,
26.05.2011

Verkehrsuntersuchung / Leistungsfahigkeitsnachweise fur den Knoten /
Bahnubergang Frankfurter Stralle (L333) / An der Brdlbahn in Hennef,
Planungsgruppe MWM / IGEPA Verkehrstechnik GmbH im Auftrag des
Landesbetriebes StraRenbau NRW, Niederlassung Bonn, Mai 2004

Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes am
Standort Hennef (Sieg), Obere SiegstraRe, BBE Handelsberatung, Kdln, Juli
2011

Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef, Universitat Bonn, Geographisches
Institut, Juni 2011

Baugrund- und altlastentechnische Untersuchungen auf dem Grundstick des
Bauhofs der Stadt Hennef, Erlauterungsbericht vom 17.05.2011, Dr. Tillmanns
& Partner GmbH, Bergheim
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Planzeichenerklarung

Vor Anderung wirksame Ausweisung
(Bisherige Darstellung)

Gewerbliche Bauflache (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB; § 1(1) Nr. 3 BauNVO)
Uberschwemmungsgebiet (§ 5 (4a) BauGB)

Allgemeiner Siedlungsbereich gem. Regionalplan, Teilabschnitt Region
Bonn/ Rhein-Sieg

Ausweisung gem. Anderung
(Geanderte Darstellung)
Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB;

§ 1 (2) Nr. 10 und § 11 BauNVO)
"Lebensmittelmarkt" (max. zuldssige Verkaufsflache (VF): 1.100 gm)

Wohnbauflache (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB; § 1(1) Nr. 1 BauNVO)

Uberschwemmungsgebiet (§ 5 (4a) BauGB)

Allgemeiner Siedlungsbereich gem. Regionalplan, Teilabschnitt Region
Bonn/ Rhein-Sieg

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 44. Anderung

Hinweis: Darstellung auf der Grundlage der DGK5 mit Genehmigung des Katasteramtes Rhein-Sieg-Kreis, Kontroll-Nr. SU-200909

Rechtsgrundlagen zur FNP - Anderung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

GENEHMIGUNG

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.I S. 1509)

S. 466)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV

(BGBI. | S. 1509)

(GV. NRW. S. 272)
* Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.05.2011 (GV. NRW. S. 271) und durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 442)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.I

90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

* Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/ SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
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Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2011/2436 Anlage Nr.:

Datum: 30.08.2011

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 20.09.2011 offentlich

Planung

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 01.26 Hennef (Sieg)-Frankfurter Str./Bréltalstr./Kleine Umgehung, 11.
Anderung;

1.Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes

2.Beschluss uber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gem. §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) beschlief3t:

1. Dem vorgestellten Vorentwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 Hennef
(Sieg)- Frankfurter Str./ Broltalstral3e/ Kleine Umgehung wird zugestimmt.

2. Gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S.1509) wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange auf der Grundlage des vorgestellten Vorentwurfes durchgefihrt.

Begriindung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses ,Stadtgestaltung und Planung® am 22.03.2011 wurde der
Aufstellungsbeschluss zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 Hennef (Sieg) —
Frankfurter Str. / BréltalstralRe / Kleine Umgehung — gefasst.



Geltungsbereich

Das ca. 0,72 ha grof3e Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Stadtrand von Hennef und
umfasst die Flurstlicke 855, 854 und 853 aus Flur 2, Gemarkung Striefen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden:  durch die Flurstiicke 6 und 7, Flur 2, Gemarkung Striefen

im Osten: durch die sudlich der Autobahn A560 gelegene Autobahnab- bzw. Auffahrt
Anschlussstelle Hennef-Ost

im Suden: hier verlauft die Grenze zunachst entlang der nordwestlichen
Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke 53, 56 und 57 sowie im Bereich der Zufahrt
entlang der Flurstlicke 56 und 864 aus Flur 2, Gemarkung Striefen

im Westen: durch die Flurstliicke 34 und 65 sowie im Bereich der Zufahrt entlang des
Flursticks 64 und der StralRenparzelle 9 (Obere Siegstralle), Flur 2, Gemarkung
Striefen

Flachennutzungsplan und Planungsrechtliche Zusammenhénge

Der seit September 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg)
einschlieBlich seiner 34. Anderung von 2005 stellt den Bereich der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 01.26 als Gewerbliche Bauflache dar. Der Bebauungsplan kann deshalb
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Die landesplanerischen
Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen ebenso im Einklang mit den Zielen und
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 (iberdeckt im Bereich des Gewerbegebietes
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.26, im Bereich der ErschlieBung (Zufahrt
zur Oberen SiegstraRe) und des Larmschutzwalles die 8. Anderung und im selben Bereich die
im Verfahren befindliche 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26.

Mit In-Kraft-Treten der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 Frankfurter Str./
Broltalstr./ kl. Umgehung verlieren die durch die aktuelle Bauleitplanung uUberdeckten
Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 01.26 Hennef (Sieg) - Frankfurter Str./ Broltalstr./ kl.
Umgehung, der 08. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 Hennef (Sieg) - Frankfurter Str./
Broltalstr./ kl. Umgehung und der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 Hennef (Sieg)
- Frankfurter Str./ Broltalstr./ kl. Umgehung ihre Giiltigkeit.

Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Planbereich umfasst die Flache des Bauhofes der Stadt Hennef mit seiner Zufahrt zur
Oberen Siegstralte. Der Bauhof ist unmittelbar am 6stlichen Stadteingang Hennef gelegen.
Seine nordostliche Grundstlicksgrenze liegt unmittelbar an der Autobahnanschlussstelle
Hennef (Sieg) Ost der A 560.

Im Bebauungsplan Nr. 01.26 ist fir die Flache des Plangebiets ein Gewerbegebiet festgesetzt,
in dem (ausschliel3lich) ein stadtischer Bauhof mit Nebenbetrieben zuldssig ist. Aktuelle
Planungsabsichten und das Ansiedlungsinteresse eines Lebensmitteldiscounters flihren nun zu
einer erneuten Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des Bauhofes (11. Anderung BP
Nr. 01.26). Beabsichtigt ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO, in dem
Gewerbebetriebe aller Art und damit auch Einzelhandelsbetriebe unterhalb der
Grol¥flachigkeitsschwelle des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
gemal ,Hennefer Liste“ zuldssig sind. Nach der aktuellen Rechtssprechung liegt der
Schwellenwert flir die Gro¥flachigkeit bei ca. 800 gm Verkaufsflache.

Ziel der 11. Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung des Lebensmitteldiscounters unter Berticksichtigung der
angrenzenden Nutzungen, der Voraussetzungen fur ein vertragliches Einfugen des Vorhabens
in die Umgebung und der Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.



Fachgutachten (Anlagen und Abwagungsmaterialien)

Zur Untersuchung verschiedener Fachthemen und Planungsbelange im Rahmen der
Bauleitplanung liegen Fachgutachten zu Larm, Verkehr, Baugrund / Altlasten und Einzelhandel
vor. Sie beinhalten Abwagungsmaterial und sind Anlage zum Bebauungsplan.



Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet war bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 1.26 als Gewerbegebiet GE
ausgewiesen. Bislang war der Nutzungskatalog auf Offentliche Betriebe (Stadtischer Bauhof
mit Nebenbetrieben) beschrankt. Entsprechend der beabsichtigten Nutzung kann im
Planbereich die Ausweisung als Gewerbegebiet beibehalten werden. Allerdings wird die
Zulassigkeit jetzt auf die allgemein zuldssigen Nutzungen gemafl § 8 BauNVO erweitert. Die
Festsetzung von Gewerbegebiet entspricht der Lagegunst der Flache unmittelbar an der
Autobahnanschlussstelle und ermdglicht in Verbindung mit der nachfolgend beschriebenen
Emissionskontigentierung die Ansiedlung von mit der umgebenden Bebauung, insbesondere
der angrenzenden Wohnbebauung, vertraglichen gewerblichen Nutzungen.

Die Entwurfsfassung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hennef (Universitat Bonn,
Geographisches Institut, Juni 2011) weist das Plangebiet aullerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches, aber innerhalb des  Erganzungsstandortes  Broltalstrale/
Emil-Langen-Strale als Potenzialflache fur die Entwicklung von Einzelhandel aus. Dieser
Standort hat die Funktion eines Ergdnzungsstandortes flr grof¥flachigen Einzelhandel mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und zusatzlicher Nahversorgungsfunktion. Aufgrund
der zusatzlichen Nahversorgungsfunktion ist die Ansiedlung eines grof¥flachigen
Lebensmittelmarktes von bis zu 1.100 m? im Planbereich mit den Zielen des
Einzelhandelkonzeptes flur die Stadt Hennef kompatibel. Das Einzelhandelskonzept soll dem
Rat der Stadt Hennef vor dem Satzungsbeschluss der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
01.26 zu Beratung und Beschluss vorgelegt werden.

Neben Anbietern mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sollen hier auch Anbieter angesiedelt
werden, welche die Funktion der Nahversorgung der umliegenden Stadtteile sowie v.a. der
nordlich der Sieg liegenden Ortsteile Ubernehmen. Zudem befindet sich im Einzugsbereich
auch das Neubaugebiet Siegbogen. Nach Fertigstellung dieses Neubaugebietes zahlt der
primare Einzugsraum fur die Nahversorgung hier ca. 14.000 — 15.000 Einwohner.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der ,Hennefer Liste* aus dem
Einzelhandelskonzept sind, um keine konkurrierenden Nutzungen zur Innenstadt zu
ermdglichen, im Planbereich nicht zulassig. Eine Verkaufsflachenbegrenzung innerhalb des
Gewerbegebiets ist nicht erforderlich. Nach der aktuellen Rechtssprechung liegt der
Schwellenwert fir die Grolflachigkeit von Einzelhandelsbetrieben bei ca. 800 gm
Verkaufsflache (VK). Hohere Verkaufsflachen unterliegen der Regelvermutung des § 11 Abs. 3
BauNVO und dirfen damit nur in Kern- oder Sondergebieten zugelassen werden. Um die
Zulassigkeit eines solchen Sondergebiets planungsrechtlich vorzubereiten, beabsichtigt die
Stadt Hennef fir den Planbereich die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes Obere
Siegstrale / Broltalstral’e durchzufiihren.

Konkret ist im Planbereich die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters mit unter 800 gm
Verkaufsflache in erster Ausbaustufe geplant. Dem Ansiedlungsbegehren des Investors, das
sich auch mit den Zielrichtungen der Stadt Hennef fir diesen Bereich deckt, wird mit der 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 Rechnung getragen.

Neben der Sicherung der planerischen Ziele zur Einzelhandelsansiedlung im Planbereich und
den weiteren gestalterischen Anforderungen aufgrund der Funktion als attraktiver Stadteingang
ist eine weitere Beschrankung der gemalt BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen erforderlich.

Daher sind Vergnigungsstatten wie z.B. Sexshops, die zum einen durch einen hohen
Kundenverkehr — auch in den Abend- und Nachtstunden — und zum anderen oftmals durch ein
unerwlnschtes Erscheinungsbild gepragt sind — hier ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung / Hohenlage

Das Mall der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ) und die H6he der baulichen Anlagen bestimmt.

Die stadtebauliche Absicht, Einzelhandel anzusiedeln, sieht eine hohe Versiegelung durch



Baukorper und Stellplatzflachen vor. Die gem. BauNVO festgelegte Obergrenze von GRZ 0,8
fur das eingeschrankte Gewerbegebiet ist erforderlich, um die notwendige Infrastruktur mit den
bendtigten Stellplatzen und Fahrflachen realisieren zu kénnen. Eine Uberschreitung der gem.
BauNVO festgelegten Obergrenze von 0,8 durch Nebenanlagen, Fahr- und Stellplatzflachen ist
bis zu einer GRZ von maximal 0,9 zuldssig, um so die fur die heutige Betriebsfuhrung
moderner Einzelhandelsbetriebe erforderlichen Stellplatzanlagen gewahrleisten zu kénnen.



Zur vertraglichen Integration des geplanten Gebaudes in die Umgebung und Gewahrleistung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung am nordostlichen Stadtrand von Hennef-Ost zur
freien Landschaft und der Siegaue hin, wird zudem die HOhenentwicklung begrenzt.
Entsprechend der Planungsabsicht wird die max. zulassige Firsthdhe gestuft in Meter Uber
Normalhéhe Null (m G. NHN) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal Planungskonzept wird der Lebensmitteldiscounter U(ber die Festsetzung von
Baugrenzen im riickwartigen Bereich angeordnet, zur Tankstelle und zur Autobahnab-/auffahrt
(AS Hennef-Ost) ist der Parkplatz vorgesehen. Diese Anordnung resultiert auch aus der
Anbauverbotszone der A 560, hier die Autobahnab-/auffahrt der Anschlussstelle Hennef-Ost.

Flachen fiir Stellplatze mit ihren Einfahrten

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen fir den geplanten
Lebensmittel-Discounter sind innerhalb des Plangebietes Flachen fur Stellplatze gem. § 9 Abs.
4 BauGB festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Zur Durchgrunung des Plangebietes und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sind PflanzmalRnahmen im Bebauungsplan vorgesehen.

ErschlieBung

Zur Untersuchung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Verkehrsnetz und zur Ermittlung
der prognostizierten Verkehrserzeugung wurde eine Verkehrsuntersuchung (siehe unter
Anlagen) erarbeitet. Es wurden zwei Anbindungsvarianten und mehrere Analyse- und
Prognosefalle untersucht und leistungstechnisch bewertet. Im Plan festgesetzt wird die
Anbindungsvariante 2 (ausschlieBlich Gber die Obere Siegstralte). Die Verkehrsuntersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass die Anbindung des Plangebietes Uber die Obere Siegstralle an
die L333 in den verschiedenen Prognoseféllen 2025 leistungsfahig abwickelbar ist und die
vorhandenen Aufstellflachen ausreichend bemessen sind.



Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgungsleitungen stehen am Plangebiet zur Verfugung. Es stehen ausreichend
Kapazitaten im Ver- und Entsorgungsnetz zur Verfugung.

Immissionen / Emissionen
Zur Untersuchung der moglichen Larmbeeintrachtigungen durch das Vorhaben wurde ein
Schallgutachten (siehe unter Anlagen) erstellt.

Gewerbegerauschsituation

Es wurden allgemeine Kriterien fur die Bauleitplanung erarbeitet, die Larmkonflikte zwischen
dem geplanten GE-Gebiet der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 und angrenzenden
schutzbedirftigen Nutzungen bereits im Planungsstadium ausschlief3en.

Zur Vermeidung moglicher Larmkonflikte durch das zukunftige GE-Gebiet wird vorgeschlagen,
dieses in der Nutzung zu beschranken. Die Nutzungseinschrankung erfolgt in Form einer
Emissionskontingentierung mit Festlegung der maximal zuldssigen Emissionskontingente LEK

nach DIN 45691. Diese Festsetzungen fir die Teilflachen des Bebauungsplanes sind einerseits
bestimmt und vollziehbar, andererseits aber so offen, dass sie sich flexibel den noch nicht im
Detail bekannten Gegebenheiten einer moglichen gewerblichen Nutzung anpassen lassen. Aus
schalltechnischen Erfordernissen werden im Schallgutachten fir die GE-Flachen des
Plangebietes gemall BauNVO § 1(4) bestimmte planungsrechtliche Festsetzungen zur
Emissionskontingentierung vorgeschlagen und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Die derzeitige Vorplanung sieht fiir das Gelande der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr.

01.26 die Ansiedlung eines Discount-Marktes mit zunachst 800 m2 Verkaufsflache vor. Diese
Planung ist unter folgenden Bedingungen mit den ausgelegten Emissionskontingenten
realisierbar

- Einhausung der Verladerampe usw.

- Errichtung einer Schallschutzwand in einem Teilbereich der westlichen GE-Grenze
(nordlich ab der off. Grunflache bis in Hohe des Baufensters) mit einer Hohe von
mindestens 4 m Uber GE-Gelande.

- Kein Betriebsverkehr zur Nachtzeit.

Einzelheiten hierzu kdnnen im konkreten Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Verkehrsgerauschsituation

Auf der Basis der 16. BImSchV und der TA Larm wurde die Verkehrsgerauschsituation durch
den Quell- und Zielverkehr des Plangebiets auf offentlichen Verkehrswegen untersucht.
Danach werden im Sinne dieser Richtlinien weder Immissionsgrenzwerte noch sonstige
Kriterien Uberschritten. Somit ist der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr auf
offentlichen Verkehrsflachen hier nicht beurteilungsrelevant.

Boden/ Baugrund/ Altlasten

Zur Bewertung der Baugrundverhaltnisse und der Altlastensituation wurden ,Baugrund- und
altlastentechnischen Untersuchungen® (siehe unter Anlagen) durchgefihrt. Zusatzlich wurde
die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes beurteilt. Als wesentliches Ergebnis ist
festzuhalten:

Aufgrund des ungleichmafig tragfahigen Baugrundes sind Ma3nahmen zur Verbesserung des
Baugrundes erforderlich. Das Untersuchungsgebiet grenzt unmittelbar sddlich an das
ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet der Sieg auf der Grundlage eines 100jéhrigen
Ereignisses (USG HQ 100) an. In oberflachennah anstehenden, Uberwiegend bindigen
Baugrund ist in niederschlagsreichen Jahreszeiten mit temporaren Stau- und Schichtenwasser



zu rechnen. Zur standigen Sicherheit vor Verndssungschaden kann das Bauwerk gegen
Bodenfeuchte  abgedichtet  werden.  Aufgrund des  unmittelbar  angrenzenden
Uberschwemmungsgebietes der Sieg ist der geforderte Mindestabstand von 1,0m zum
héchsten Grundwasserstand nicht einzuhalten, die Niederschlagswasserversickerung wird
deshalb nicht empfohlen.

Es wurden Boden- und Bodenluftuntersuchungen zur Feststellung von nutzungsspezifischen
und/ oder an Aufflllungsbéden gebundene Schadstoffbelastungen sowie zur Klarung maoglicher
Entsorgungswege flr anfallende Aushubmassen durchgefihrt.

Im Ergebnis ist eine Gefahrdung der Schutzgiter Mensch und Grundwasser Uber die
Emissionspfade Boden und Bodenluft nicht zu erwarten. Im Rahmen der Neubaumal3nahme ist
aus Vorsorgegrinden die an einer Stelle festgestellte Aromatenbelastung ohne gréfReres
Schadstoffpotenzial unter gutachtlicher Begleitung auszukoffern und entsprechend zu
entsorgen. Die  durchgefuhrte  Untersuchung der Uberwiegend sandig-kiesigen
Auffullungsbdden ohne mineralische Fremdbestandteile zeigen keine Hinweise auf
entsorgungstechnisch problematische Inhaltsstoffe. Entsprechend den
Untersuchungsergebnissen kdnnen im Rahmen der geplanten BaumafRnahme anfallende
Auffillungsbdden einer Verwertung zugefuhrt werden.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur
Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Naturhaushalt / Okologie

Das Plangebiet ist heute bereits bebaut und gepragt durch die Nutzung als Flache fir den
Bauhof. Der Planbereich besitzt somit nur eine untergeordnete Bedeutung flir die Tier- und
Pflanzenwelt. Eine umfassende Beschreibung der betroffenen Umweltschutzglter
(einschlieBlich Artenschutzpriufung / Fledermause) wird bis zur Offenlage im Umweltbericht
behandelt. Ebenso erfolgt dann eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung. Die
Umweltfachbehdrden werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung um relevante
Fachinformationen gebeten.

Schutzgebiete

Am nordwestlichen Rand des Plangebiets grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet 'Siegaue'. Die Sieg und die Flachen der Siegaue
nordlich des Plangebietes sind als FFH-Gebiet ,DE 5210-303 Sieg“ ausgewiesen. Nach
jetzigem Kenntnisstand wird dieses durch das Vorhaben aber nicht beeintrachtigt. Weitere
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiet

Der nordwestliche Planbereich liegt innerhalb des  gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der Sieg. Die ,Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung
des Uberschwemmungsgebietes der Sieg im Regionalbezirk Koéln“ wurde im Amtsblatt der
Bezirksregierung Koln am 10.05.1999 verdoffentlicht. Nach § 3 Abs. 1 der Verordnung bedarf
nach § 113 Abs. 1 Landeswassergesetzt (LWG) einer Genehmigung der zustandigen Behérde,
wer im Uberschwemmungsgebiet die Erdoberflache erhdhen oder vertiefen, Anlagen herstellen,
verandern oder beseitigen oder Baum- und Strauchpflanzungen anlegen will.

Im Rahmen des vorbereitenden und des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wird mit der
zustandigen Behorde, der Bezirksregierung Koln, geklart, ob eine entsprechende
Genehmigung bis zu Feststellungs- und Satzungsbeschluss in Aussicht gestellt werden kann.

Bodenordnung und Finanzierung
Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich. Die Finanzierung der MaRnahme erfolgt
durch vertragliche Vereinbarungen mit dem das Gebiet entwickelnden Dritten.

Aufgrund der Anderung des § 1 Abs. 2 der Geschéftsordnung fiir den Rat und die Ausschiisse der Stadt
Hennef (Ratsbeschluss der Sitzung vom 12.06.2006) werden Gutachten bzw. gutachtliche



Stellungnahmen den Beratungsunterlagen nicht beigefiigt. Stattdessen erfolgt in der Beschlussvorlage
eine Kurzfassung mit den wesentlichen Inhalten des Gutachtens bzw. der gutachtlichen Stellungnahme.
Dartiber hinaus erhalten die Fraktionsvorsitzenden sowie die Fraktionen selbst eine vollstdndige Fassung
des jeweiligen Gutachtens bzw. der gutachtlichen Stellungnahme.

Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der Mallnahme

Sachkosten: 110 €

Jahrliche Folgekosten Personalkosten: 10001 €

Hohe des Zuschusses (1111 €

MaRnahme zuschussfahig 00000 %
Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: D000 €

Haushaltsstelle: (10000 Lfd. Mittel: 000 €
Bewilligung aufier- oder tberplanmafiger _

Ausgaben erforderlich Betrag: /LT €
Kreditaufnahme erforderlich Betrag: (101010111 €
Einsparungen Betrag U0 €
Jahrliche Folgeeinnahmen Art: JOOO0O

Hohe: OOOOL €
Bemerkungen

Die Kosten flr das Verfahren, einschlie3lich der erfordelichen Gutachten wird vom Investor
getragen.

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes Uberein nicht tGberein (siehe Anl.Nr. 00000)

der Jugendhilfeplanung Uberein nicht Gberein (siehe Anl.Nr. 00000)

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
0oooo 0ooog

oogoo ooooo




Hennef (Sieg), den 30.08.2011

Anlagen

- Bebauungsplan — Vorentwurf gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB
Verfasser: Planungsgruppe MWM, Aachen
Stand: 08.09.2011

- Textliche Festsetzungen gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: Planungsgruppe MWM, Aachen
Stand: 08.09.2011

- Begrindung mit Umweltbericht gem. §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.1 BauGB (Vorentwurf)
Bis zur Offenlage wird ein Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt und im
weiteren Planverfahren berticksichtigt.
Verfasser: Planungsgruppe MWM, Aachen
Stand: 08.09.2011

- Schalltechnische Untersuchung zur 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 ,Frankfurter
Stralde / BroltalstralRe / kleine Umgehung® der Stadt Hennef, Bericht Nr. 10 01 068/01, 26. 08
2011 hier: Zusammenfassung

- Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes am Standort Hennef
(Sieg), Obere SiegstralRe, BBE Handelsberatung, Kdln, Juli 2011

- Hennefer Liste



Stadt Hennef

1. Anderung

ebauungsplan Nr. 01.26
rankfurter Str./ Broltalstr./ kl. Umgehung
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

1.1

1.2

2.1

4.1

7.1

8.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

(1) Allgemein zuléssige Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und 6ffentliche
Betriebe
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude
Tankstellen
Anlagen flr sportliche Zwecke

(2) Unzuldssig sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe im Sinne des
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten der Hennefer Lis-
te (sieche B Anlage zu den Textl. Festsetzung: Zentren- und nahversorgungsre-
levante Sortimente (,Hennefer Liste*) gemaR Entwurf des Einzelhandelskon-
zeptes Juni 2011)

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(4) Nicht zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in.V.m. §
8 Abs. 3 BauNVO:
Vergnugungsstatten

Emissionskontingente LEk pro m? nach § 1 Abs. 4 BauNVO

Zuldssig sind in der GE-Flache des Plangebiets Vorhaben (Anlagen und Betrie-
be), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskon-
tingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 -
6.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Teilfldche L ek, tags in dB(A) Lk, naches i
dB(A)

Bebauungsplan Nr. 01.26, 11. Anderung

GE 56 41

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerdusche
der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Bertcksichtigung
der Schallausbreitungsverhélinisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach
DIN 45691 flr das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder ei-
nen Wert von 15 dB unter dem maRgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der
TA Larm) am malgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrm. 2.2 und
2.3 der TA Larm) nicht Gberschreitet.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691 ,Gerauschkontigentierung®, Ausgabe Dezember 2008, DIN Deutsches
Institut fir Normung e.V., Abschnitt 5. Bei ,seltenen Ereignissen®im Sinne der TA
Larm Nr. 7.2 gelten die nach TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) vom 26. August 1998, GMBI, Nr. 26, S. 503-515) Nr. 6.3 angegebenen
Immissionsrichtwerte fir ,seltene Ereignisse”.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 16
BAUNVO L.V.M. § 9 ABS. 3 BAUGB

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Eine Uberschrei-
tung der GRZ durch Stellplétze und ihre Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauGB um 0,1 ist zulassig.

HOHENLAGE UND HOHE DER GEBAUDE GEM. § 9 ABS. 3 BAUGB LV.M § 18
BAUNVO

Im Plan wird die maximale Firsthdhe (FH) festgesetzt. Die Firsthéhe ist durch den
héchsten Punkt des Gebaudes Uber dem Bezugspunkt definiert.

Die Bezugshohe ist NHN, Normalhéhennull.

Die Uberschreitung der im Plan eingetragenen héchsten Firsthéhen kann als Aus-
nahme fUr betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete Bauteile zugelassen
werden (z.B. Antennen, Aufziige (Technikaufbauten), Schormnsteine).

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Baugrenzen (§ 23 BauNVQ)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

NEBENANLAGEN GEM. § 14 BAUNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
desrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen,
sind in den gem. § © Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB festgesetzten ,Flachen zur
Erhaltung und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern® nicht zulassig.

STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB .V.M. § 12 ABS. 6 BAUNVO

Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den daflr
festgesetzten Flachen zul&ssig.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Aktive LarmschutzmaRBnahmen (Larmschutzkonstruktion)

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine mindestens 4 m hohe
und 32 m lange Schallschutzwand zu errichten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25 A UND B BAUGB

UND SONSTIGEN

PflanzmaBnahme (M 1)

Innerhalb der ,Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen* ist eine Pflanzung mit einheimischen Strau-
chern aus folgender Pflanzliste zu pflanzen:

WeiBdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Eunonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Wildrose Rosa canina

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzqualitét: 2-3 x verpflanzt, 80-100 cm, ohne Ballen.

Der Pflanzabstand der Gehdlze untereinander betragt 1,5 x 1,5 Meter. Pro 20 Straucher
ist ein Einzelbaum aus folgender Liste einzubringen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus aria
Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’
Baum-Hasel Corylus colurna

Pflanzqualitdt: Stammumfang: 16 — 18 cm, zu sichern mit Dreibock und Kokosstrick.

8.2 Stellplatzbegrunung
Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 10 Stellpldtze ein Laubbaumhochstamm gem.
nachfolgender Liste zu pflanzen.
Pflanzliste:
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus aria
Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’
Baum-Hasel Corylus colurna
Pflanzqualitdt: Stammumfang: 16 — 18 cm, zu sichern mit Dreibock und Kokosstrick.
B. ANLAGE ZU DEN TEXTL. FESTSETZUNGEN:
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (,,Hennefer Liste*) (gem.
Entwurf Einzelhandelskonzept, Juni 2011)
Sortimentsliste
. v:rasI:r- zentren- T
Branchen |Sortimente e - zentren-
FelBvait relevant
Nahrungs- und Genussmittel X
Obst, Gemise und Kartoffeln X
Fleisch, Fleischwaren, Geflugel und Wild X
Fisch, Meeresfriichte und Fischerzeugnisse X
Back- und SuRwaren X
Wein, Sekt, Spirituosen X
Getrankehandel ("Getrankemarkt") X
Tabakwaren X
Reformwaren, Naturkost X
Gesundheit und Korperpflege
Apotheken ®
Medizinische und orthopadische Artikel X
Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel (ohne Drogerieartikel) X
Drogerieartikel x
Bekleidung, Textilien
Haushaltstextilien X
Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung/ %
Wasche
Bekleidung chne ausgepragten Schwerpunkt X
Herrenbekleidung und Bekleidungszubehér X
Damenbekleidung und Bekleidungszubehdr X
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehdr X
Klrschnerwaren X
Schuhe, Lederwaren
Schuhe X
Leder- und Taschnerwaren X
Mobel, Hausrat
Wohnmdbel X
Buromdbel X
Lampen, Leuchten X
Haushaltsgegenstande X
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren %
Heimtextilien X
Teppiche X
Matratzen, Lattenroste X
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechn. Erzeugnisse (aul3er "
ElektrogroRgerate)
ElektrogroRgerate ("WeilRe Ware") X
Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehér X
Metallwaren, Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf
Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren X
Anstrichmittel ?
Bau- und Heimwerkerbedarf
Biicher, Zeitschriften, Papier-, Schreibwaren, Biiroartikel
Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel
Bucher und Fachzeitschriften X
Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
Tapeten, Bodenbeldge, Kunstgegenstande, Briefmarken, Miinzen, Geschenkartikel,
Uhren, Schmuck und Spielwaren
Tapeten und Bodenbelage X
Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Munzen und
Geschenkartikel .
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck b4
Spielwaren
Blumen, Garten, Zoo
Schnittblumen, Zimmerpflanzen, Trockenblumen X
Gartenpflanzen, Saatgut, Diingemittel, Pflanzenschutz X
Gartengeréte, Gartenbedarf X
Zoologischer Bedarf, Tierfutter, lebende Tiere X

nah- .
versor- | zentren- et
Branchen |Sortimente zentren-
gungs- | relevant
relevant
relevant
Optik, Foto
Augenoptiker X
Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptik) X

EDV, Telekommunikation

Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone X

Fahrrader, Mofas

Mofas, Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Sport- und Campingartikel

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportkleingerate X

Sportgrofigerate X

Campingartikel X
Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren (in Verkaufsrdumen)

Antiquitaten und antike Teppiche X

Antiquariate X

Kfz-Einzelhandel, Zubehor

Kfz-Zubehér, Gebrauchtwagen

Warengruppen nach:

Systematik der Wirtschaftzweige, Statist. Bundesamt Wiesbaden 2003
LEPro NRW 2007
Eigene Modifikationen

C. Hinweise:

1. Bau- und Bodendenkmailer gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG
NRW)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und / oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Hennef (Sieg) als Untere Denkmalbehérde und / oder dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege, Bonn, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Einbau von Recyclingstoffen

Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

3. Energieversorgung

Die Ver- und Entsorgung ist Uber bestehende Trassen gesichert. Grundnetze der
Versorgungsunternehmen sind vorhanden und kénnen ausgebaut werden. Das
ausgewiesene Baugebiet wird mit Erdgas versorgt.

4. Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallendes bauschutthaltiges
oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist
ordnungsgemaR zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzuzeigen.
Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den BaumaRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so
ist unverzlglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, zu in-
formieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (s. § 2 Abs. 1 Landes-
bodenschutzgesetz NRW). Im Rahmen der NeubaumaRnahme ist aus Vorsor-
gegrunden die im Planbereich festgestellte Aromatenbelastung unter gutachtli-
cher Begleitung auszukoffern und entsprechend zu entsorgen (siehe Erldute-
rungsbericht zu den Baugrund- und altlastentechnischen Untersuchungen auf
dem Grundstiick des Bauhofs der Stadt Hennef‘ von Dr. Tillmanns & Partner
GmbH (Bergheim, Mai 2011)

(Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschéat-
zung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen,
etc.) zu veranlassen. Alle MalRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bo-
denverunreinigungen sind mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr Technischen Um-
weltschutz, abzustimmen.

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen
sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

5. Einsichtnahme Unterlagen
Die angefiuhrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und

Gutachten kdénnen bei der Stadtverwaltung Hennef, Amt fur Stadtplanung und —
entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hennef, eingesehen werden.

53773 Hennef, den 08.09.20011

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung
§9 Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO

Nutzungsschablone Zuordnung des Teilbereichs

GE Art der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

FH= 79,0 m G.NHN max. zulassige Firsthohe Uber Normalhohe Null

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

[ 1]

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen
§9 (1) Nr. 15 BauGB

Grinflachen offentlich

Malnahmen und Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 (1) Nr.25a BauGB und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
§9 (1) Nr. 21 und § 9 (7) BauGB und §16 (5) BauNVO

r==1
L--Jd

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§9 (1) Nr.4 BauGB

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor
schadl. Umwelteinwirkungen im im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9(1) Nr.24 BauGB) hier: Larmschutzwall

aaaaaaaa Grenze fur besondere Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schadl. Umwelt-
einwirkungen im im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9(1) Nr.24 BauGB)
hier: L&rmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 4,00 m
und: Einhausung der Verladerampe

-e-e-e-e-e Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes, hier Hohenentwicklung

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB

[aVaVaVaVaVaV

1

Anbauverbotszone 40 m Autobahn

Uberschwemmungsgebiet (§ 9 (6a) BauGB)

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe eines

Abstandsmales untereinander gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung/ nachrichtliche Ubernahme in einer
Linie zusammen.

Die Vermessung als Grundlage fir die Planzeichnung beruht auf dem GauR-Krliger-Koordinatensystem Zone 2

RECHTSGRUNDLAGEN

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

die Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987
(GVBI. S. 220), zuletzt gedndert durch 5. And.VO vom
17.11.2009 (GV.NRW. S. 624)

Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW)
vom 24.03.2009 (GV. NRW. S. 186)

das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.
94), zuletzt geadndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 26.07.2011
(BGBI. | S. 1554)

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungs-verordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV.NRW. S. 272)

die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
28.07.2011 (BGBI. I S. 1690)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW.
S. 185)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes
anzuwenden, soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen
vorgesehen sind.

die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster tbereinstimmt

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit am ...............
Bebauungsplan-Vorentwurf gem. § 3 (1) BauGB wurde am

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit am
Bebauungsplan-Vorentwurf gem. § 3 (1) BauGB

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlief3lich der
Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a (§)
BauGB mit der Begriindung und den nach Einschatzung

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),

und die Feststellung der stadtebaulichen Planung | e ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs- Wurde am .......cooocenicininns ortstiblich bekanntgemacht. mit der Begriindung und den nach Einschétzung der der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt- sowie die Einhaltung des gesetzlichen vorgeschriebenen
geometrisch eindeutig ist. plan- Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB vom Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt- bezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
------------------ bis ................. der Offentlichkeit vorgestellt. VOM ..oovevevrreiennns DIS iiiciiee.c€NEUL bezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom reeveeerereneeeenns DIS c bekundet.
der Offentlichkeit vorgestellt. | L biS .. erneut 6ffentlich ausgelegen.
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
Ort und Dauer der Auslegung wurde gem. § 3 (2) BauGB AM e ortstiblich bekanntgemacht.
"""""""""" den oo am ..................... ortsiiblich bekanntgemacht. Den Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden gem. § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom Hennef, den ........o.oooveeeeeeenn
wurde gem. § 4 (2) BauGB mit Schreibenvom [ . erneut Gelegenheit zur Stellungnahme
....................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
gegeben.
Hennef, den ................... Hennef, den ..........c....... Hennef, den Hennef, den Der Burgermeister
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER BEHORDEN ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

Der zustandige Fachausschuss hat

am . gem.§2(1)

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am ..................
ortsliblich bekanntgemacht.

Hennef, den ..................

Der Burgermeister

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange wurde gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
...................... Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben.

Hennef, den ..................

Der Birgermeister

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange wurde gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
.............................. erneut Gelegenheit

zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf
gegeben.

Hennef, den .......cccccceeeeeen.

Der Burgermeister

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gem.
Beschlussfassung des zusténdigen Fachausschusses
VOM v (§ 3 (2) BauGB).

Hennef, den ..................

Der Burgermeister

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hatam ..................

den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie
§ 7 GO NW als Satzung beschlossen.

Hennef, den ..........ccc..eo...

Der Birgermeister

. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Der Birgermeister

AM e gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich
bekanntgemacht. . V. ken Giberei
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan verzeichneten Vermerken Uberein.
in Kraft.

Hennef, den ...
Hennef,den ........cccceeeeeeennn.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf

LA

11. Anderung
Bebauungsplan Nr. 01.26

Frankfurter Str. / Broltalstral3e / KI. Umgehung

VORENTWURF

gem. § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 1:
Begrundung

Stand: 08.09.2011 gez.

Mafstab 1:500

Ubersichtsplan zum rdumlichen Geltungsbereich
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Stadt Hennef (Sieg) — BP 01.26, 11. And. Frankfurter StraRe / Bréltalstrale / kleine Umgehung*

1.1

(4)2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

(1) Allgemein zulassige Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen
- Anlagen flr sportliche Zwecke

(2) Unzulassig sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe im Sinne
des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten der
Hennefer Liste (siehe B Anlage zu den Textl. Festsetzung: Zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente (,Hennefer Liste*) gemaR Entwurf des
Einzelhandelskonzeptes Juni 2011)

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(4) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in.V.m.
§ 8 Abs. 3 BauNVO:
- Vergnlgungsstatten

Emissionskontingente LEk pro m? nach § 1 Abs. 4 BauNVO

Zulassig sind in der GE-Flache des Plangebiets Vorhaben (Anlagen und
Betriebe), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Teilfléche LEK, tags in LEK, nachts in
dB(A) dB(A)

Bebauungsplan Nr. 01.26, 11. Anderung
GE 56 41

Das Vorhaben st zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr der
Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter
Bericksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung) das nach DIN 45691 fir das Betriebsgrundstiick berechnete
Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB unter dem maligeblichen
Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am mafgeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Uberschreitet.

GW 01.09.11 BP 01.26, 11. And. Text.doc Seite 2



Stadt Hennef (Sieg) — BP 01.26, 11. And. Frankfurter StraRe / Bréltalstrale / kleine Umgehung*

2.1

4.1

71

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691 ,Gerduschkontigentierung, Ausgabe Dezember 2006, DIN
Deutsches Institut fur Normung e.V., Abschnitt 5. Bei ,seltenen Ereignissen® im
Sinne der TA Larm Nr. 7.2 gelten die nach TA Larm (Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz  (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm) vom 26. August 1998, GMBI, Nr. 26, S.
503-515) Nr. 6.3 angegebenen Immissionsrichtwerte flr ,seltene Ereignisse®.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. §
16 BAUNVO L.V.M. § 9 ABS. 3 BAUGB

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze und ihre Zufahrten gem. § 19 Abs. 4
Satz 3 BauGB um 0,1 ist zulassig.

HOHENLAGE UND HOHE DER GEBAUDE GEM. § 9 ABS. 3 BAUGB I.V.M §
18 BAUNVO

Im Plan wird die maximale Firsthohe (FH) festgesetzt. Die Firsthdhe ist durch
den hochsten Punkt des Gebaudes Uber dem Bezugspunkt definiert.

Die Bezugshdéhe ist NHN, Normalhéhennull.

Die Uberschreitung der im Plan eingetragenen hdchsten Firsthohen kann als
Ausnahme flir betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
zugelassen werden (z.B. Antennen, Aufziige (Technikaufbauten), Schornsteine).

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

NEBENANLAGEN GEM. § 14 BAUNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
koénnen, sind in den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB festgesetzten
»Flachen zur Erhaltung und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern® nicht
zulassig.

STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 ABS. 6 BAUNVO

Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den daflr
festgesetzten Flachen zulassig.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Aktive LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzkonstruktion)

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine mindestens 4 m hohe
und 32 m lange Schallschutzwand zu errichten.
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8.1

8.2

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25 A UND B BAUGB

PflanzmaRnahme (M 1)

Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine Pflanzung mit einheimischen
Strauchern aus folgender Pflanzliste zu pflanzen:

Weilldorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Eunonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Wildrose Rosa canina

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat: 2-3 x verpflanzt, 80-100 cm, ohne Ballen.

Der Pflanzabstand der Gehdlze untereinander betragt 1,5 x 1,5 Meter. Pro 20 Straucher
ist ein Einzelbaum aus folgender Liste einzubringen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus aria
Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’
Baum-Hasel Corylus colurna

Pflanzqualitat:  Stammumfang: 16 — 18 cm, zu sichern mit Dreibock und Kokosstrick.

Stellplatzbegriinung

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 10 Stellplatze ein Laubbaumhochstamm gem.
nachfolgender Liste zu pflanzen.

Pflanzliste:

Eberesche Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn Acer campestre

Mehlbeere Sorbus aria

Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’

Baum-Hasel Corylus colurna

Pflanzqualitat: Stammumfang: 16 — 18 cm, zu sichern mit Dreibock und Kokosstrick.

GW 01.09.11 BP 01.26, 11. And. Text.doc Seite 4



Stadt Hennef (Sieg) — BP 01.26, 11. And. Frankfurter StraRe / Bréltalstrale / kleine Umgehung*

B. ANLAGE ZU DEN TEXTL. FESTSETZUNGEN:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (,,Hennefer Liste” gem.
Entwurf Einzelhandelskonzept, Juni 2011)
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Sortimentsliste

Branchen |Sortimente

nah-
Versor-

gungs-
relevant

Zentren-
relevant

nicht
Zentren-
relevant

Nahrungs und Genussmitte|

Obst, Gemise und Kartoffieln

Fleisch, Fleischwarnen, Geflugel und Wid

X
X
X

Fisch, Meeresfrichte und Fischerzeugnisse

Back- und SOkwaren

Wein, Sekt, Spirituosen

Getrankehandel ("Getrankemankt")

Tabakwaren

Reformwaren, Naturkost

Gesundheit und Korperpflege

Apotheken

Medizinische und orthopédische Artikel

Kosmetische Ez eugnisse und Korpempflegemittel (ohne Drogerieartikel)

Drogerieartikel

Bekleidung, Textilien

Haushaltstextiien

Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung/
Wasche

Bekleidung ohne ausgepragten Schwerpunkt

Herrenbekleidung und Bekleidungszubehdr

Damenbek lkeidung und Bekleidungszubehor

Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehor

EAE A ENEN K]

Kirschnerwaren

Schuhe, Lederwaren

Schuhe

»

Leder- und Taschnerwaren

Mé&bel, Hausrat

Wohnmdbel

Buromaobel

Lampen, Leuchten

Haushaltsgegenstande

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Heimtextilien

Teppiche

Matratzen, Latienroste

Ele ktroartikel, Unterhaltungselektronik

Elektnsche Haus halts gerate und elektrotechn. Erzeugnisse (aulter
Elektrogrofigerate)

Elektrogroigerate ("Weilie Ware")

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehdr
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Branchen

Sortime nte

na h-
Versor-
gungs-

relevant

Zentren-
relevant

nic ht
zentren-
relevant

Metallwaren, Anstrichmittel, Bau- und Heimwerke rbedarf

Eisen- Metall- und Kunststoffwaren

Anstrichmittel

Bau- und Heimwerkerbedarf

Biicher, Zeitschrifte n, Papier-, Schreibwaren, Biiroartikel

Schreib- und Papienwaren, Schulk und B Oroartikel

Bocher und Fachzeitschriften

Unterhaltungs zeitschriften und Zeitungen

Geschenka

Tapeten, Bodenbeldge, Kunsigegenstinde, Briefma rken, Minzen,

rtikel, Uhren, Schmuck und S pielwaren

Tapeten und Bodenbelage

Geschenkartikel

Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Brefmarken, Minzen und

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Spielwaren

Blumen, Garten, Zoo

Schnittblumen, dmmerpflanzen, Trockenblumen

Gartenpflanzen, Saatgut, Dingemittel, Pflanzensc hutz

Gartengerate, Gartenbedarf

Zoologischer Bedarf Tierutter, lebende Tiere

Optik, Foto

Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptik)

EDV, Telek

ommunikation

Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

Telekommunikations endgerate und Mobiltelefone

Fahrrider,

Mofas

Mofas, Fahmader, Fahrradteile und -z ubehir

Sport- und

Campingartikel

Sportbekleidung, Spotschuhe, Sportkleingerite

Sportgroligerate

Campingartikel

Einzelhande | mit Antiquiti tt n und Ge brauchtwaren (in Verkaufsraumen)

Antigutaten und antike Teppiche

Antiquarniate

Kfz-Einze lhande |, Zubeh&r

Kz -Zubehir, Gebrauchtwagen

Warmengruppen nach:
Systernaik der Wirtschaflzwelige, Statist Bundesamt Wiesbaden 2003

LEPro MEW

2007

Eigene Modifikationen
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C. Hinweise:

1. Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW
(DSchG NRW)

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Hennef (Sieg) als Untere Denkmalbehérde und /
oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn, unverzlglich
anzuzeigen wund die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Einbau von Recyclingstoffen

Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

3. Energieversorgung

Die Ver- und Entsorgung ist Uber bestehende Trassen gesichert. Grundnetze
der Versorgungsunternehmen sind vorhanden und kénnen ausgebaut werden.
Das ausgewiesene Baugebiet wird mit Erdgas versorgt.

4. Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallendes bauschutthaltiges
oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzuzeigen.
Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumalinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so
ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz, zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (s. § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Im Rahmen der Neubaumalinahme ist aus
Vorsorgegriinden die im Planbereich festgestellte Aromatenbelastung unter
gutachtlicher Begleitung auszukoffern und entsprechend zu entsorgen (siehe
Erlduterungsbericht zu  den  Baugrund- und  altlastentechnischen
Untersuchungen auf dem Grundstlick des Bauhofs der Stadt Hennef* von Dr.
Tillmanns & Partner GmbH (Bergheim, Mai 2011)

Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Enthahme von Bodenproben, Durchfihrung von
chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle MalBnahmen im
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz, abzustimmen.
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Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen
sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

5. Einsichtnahme Unterlagen
Die angefiihrten Gesetze, DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und

Gutachten kdnnen bei der Stadtverwaltung Hennef, Amt fur Stadtplanung und
—entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hennef, eingesehen werden.

53773 Hennef, den 08.09.20011
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Vorbemerkung

1.1 Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Planbereich umfasst die Flache des Bauhofes der Stadt Hennef mit seiner Zufahrt zur
Oberen Siegstralle. Der Bauhof ist unmittelbar am 0dstlichen Stadteingang Hennefs gelegen.
Seine norddstliche Grundstiicksgrenze liegt unmittelbar an der Autobahnanschluf3stelle
Hennef (Sieg) Ost der A 560.

Im Bebauungsplan Nr. 01.26 - Frankfurter Str./ Broltalstr./ kl. Umgehung — der Stadt Hennef
ist fur die Flache des Plangebiets ein Gewerbegebiet festgesetzt, in dem (ausschliellich) ein
stadtischer Bauhof mit Nebenbetrieben zulassig ist. Aktuelle Planungsabsichten und das
Ansiedlungsinteresse eines Lebensmitteldiscounters flihren nun zu einer erneuten Anderung
des Bebauungsplanes im Bereich des Bauhofes (11. Anderung BP Nr. 01.26). Beabsichtigt
ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO, in dem Gewerbebetriebe aller
Art und damit auch Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grol¥flachigkeitsschwelle des § 11
Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaf ,Hennefer Liste“ zulassig
sind. Nach der aktuellen Rechtssprechung liegt der Schwellenwert fir die Grolflachigkeit bei
ca. 800 gm Verkaufsflache. Fur das Bebauungsplangebiet ,Frankfurter Stral3e/
Broltalstralle/ kleine Umgehung® wurde in den Jahren 2005 bis 2007 ein
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt (8. Anderung). Wesentliches Ziel der damaligen
Anderung des Bebauungsplanes war, den im Planbereich veranderten verkehrlichen
Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen.

Ziel der 11. Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters unter Berilicksichtigung
der angrenzenden Nutzungen, der Voraussetzungen fir ein vertragliches Einfligen des
Vorhabens in die Umgebung und Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

1.2 Rechtliche Grundlagen der Planung

Die Erstellung des Bebauungsplanes stitzt sich auf die aktuelle Bau- und
Umweltgesetzgebung. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.3 Verfahren

Als nachster Verfahrensschritt soll nun die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit durchgefuhrt werden.

1.4 Fachgutachten (Anlagen und Abwagungsmaterialien)

Zur Untersuchung verschiedener Fachthemen und Planungsbelange im Rahmen der
Bauleitplanung liegen folgende Fachgutachten vor. Sie beinhalten Abwagungsmaterial und
sind Anlage zum Bebauungsplan:

Larm: Schalltechnische ~ Untersuchung zur 11. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 01.26 ,Frankfurter Stralde / BroltalstraRe / kleine
Umgehung* der Stadt Hennef, Bericht Nr. 10 01 068/01, 26. 08 2011

Verkehr: Neubau eines Aldi-Marktes Obere Siegstralie,
Verkehrsuntersuchung, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler,
Februar 2011 einschl. Anlage 1, Detaillierte verkehrstechnische
Berechnungen
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Anhang 1 zur Verkehrsuntersuchung aus Februar 2011, IGEPA
Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler, Mai 2011
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Verkehrsuntersuchung L125 (BréltalstraRe), BU-Beseitigung Hennef
Ost, Fortschreibung der Prognosebelastungen auf das Jahr 2025,
IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler, Juni 2010 im Auftrag des
Landesbetrieb StralRen NRW, Regionalniederlassung Rhein — Berg,
Aullenstelle Kdin

Baugrund/ Altlasten: Baugrund- und altlastentechnische Untersuchungen auf dem
Grundstliick des Bauhofs der Stadt Hennef, Dr. Tillmanns & Partner
GmbH, Bergheim, 17.05.2011

Einzelhandel: Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines
Lebensmittel-Discountmarktes am Standort Hennef (Sieg), Obere
Siegstralte, BBE Handelsberatung, Koéin, Juli 2011

Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef im Entwurf, Universitat Bonn,
Geographisches Institut, Juni 2011

Natur und Landschaft: Bis zur Offenlage wird ein Umweltbericht mit Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt und eine Artenschutzpriifung sowie
eine Fledermausuntersuchung durchgefiihrt und im weiteren
Planverfahren beriicksichtigt. Die Umweltfachbehdrden werden im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung um relevante Fachinformationen
gebeten.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

21 Abgrenzung

Das ca. 0,72 ha groRe Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Stadtrand von Hennef und
umfasst die Flurstiicke 855, 854 und 853 aus Flur 2, Gemarkung Striefen.

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Norden:  durch die Flurstiicke 6 und 7, Flur 2, Gemarkung Striefen

im Osten: durch die sudlich der Autobahn A560 gelegene Autobahnab- bzw. Auffahrt
Anschlussstelle Hennef-Ost

im Suden: hier verlauft die Grenze =zunachst entlang der nordwestlichen
Grundstlicksgrenzen der Flurstlicke 53, 56 und 57 sowie im Bereich der
Zufahrt entlang der Flursticke 56 und 864 aus Flur 2, Gemarkung Striefen

im Westen: durch die Flursticke 34 und 65 sowie im Bereich der Zufahrt entlang des
Flurstiicks 64 und der Stralenparzelle 9 (Obere Siegstral’e), Flur 2,
Gemarkung Striefen

2.2 Bestand und Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit noch Standort des stadtischen Bauhofes. Dieser wird Uber eine
Zufahrt von der Oberen Siegstralle erschlossen und ist von der westlich angrenzenden
Wohnbebauung durch einen teilweise im Planbereich liegenden Larmschutzwall getrennt.
Die Zufahrt ist ebenfalls Teil des Plangebietes. Auf dem Grundstiick befinden sich derzeit
ein Buro- und Werkstattgebaude sowie mehrere Fahrzeughallen und Garagen. Zwischen
den Gebauden ist der Boden Uberwiegend befestigt und versiegelt.

Das Plangebiet ist im Sidden und Westen von Bebauung umgeben: im Westen durch die
Wohnbebauung um die Strale 'Obere Siegstralle’ und im Siden grenzen weitere
grol¥flachige Einzelhandelsstandorte sowie eine Tankstelle an. Ostlich des Plangebietes
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befindet sich die Autobahnab- bzw. Auffahrt der Anschlussstelle Hennef-Ost. Im Norden
liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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3. Bauleitplanung und iibergeordnete Planung

3.1 Landes- und Regionalplanung

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu berucksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des
Regionalplanes in die Bauleitplanung mit einfliel3en.

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Hennef als Mittelzentrum eingestuft. Hennef liegt in
einer groRraumigen Achse von europaischer Bedeutung. Das Plangebiet ist als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) im Ubergang zum Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich
dargestellt.

Auf der Ebene des Regionalplanes (Gebietsentwicklungsplan (GEP)) werden die
landespolitischen Entwicklungsziele weiter konkretisiert.

An den Planbereich grenzen im Suden weitere Allgemeine Siedlungsbereiche, im Osten die
A 560 und im Norden die Siegaue als Allgemeiner Agrar- und Freibereich mit der
Freiraumfunktion 'Schutz der Natur’ an.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen also im
Einklang mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird derzeit neu aufgestellt. In der aktuell rechtswirksamen
Fassung ist der Planbereich als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes entspricht auch weiterhin den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht
erforderlich.

3.3 Betroffene Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 01.26 mit Anderungen

Der Bebauungsplan 01.26 in seiner urspriinglichen Fassung wurde am 25.6.1984 vom Rat
der Stadt Hennef als Satzung beschlossen, am 29.1.1985 vom Regierungsprasidenten Koéln
genehmigt und am 15.2.1985 durch Bekanntmachung rechtskraftig.

Dieser Plan hat neben der Sicherung der allgemeinen stadtebaulichen Entwicklung am
ostlichen Siedlungsrand des Zentralortes Hennef insbesondere die Aufgabe, stadtebaulich
auf einen damals vom Landschaftsverband Rheinland — Rheinisches Strallenbauamt Bonn —
aufgestellten Planentwurf mit veranderten Erschliefungsbedingungen zu reagieren.

Der Bebauungsplan hat im Laufe der Zeit verschiedene Anderl_J_ngen erfahren, die hier nicht
weiter erlautert werden, da keine Zusammenhange mit der 11. Anderung bestehen.

Die im Suden sowie SUdwesten an das Plangebiet angrenzenden Flachen liegen im
Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26. Das westlich des
Planbereiches liegende Wohngebiet ist ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 01.26.

Im ,Alt“-Bebauungsplan Nr. 01.26 ist fiir den Planbereich der 11. Anderung Gewerbegebiet
festgesetzt, in dem einzig ein Bauhof zulassig ist. Der Bebauungsplan Nr. 01.26 trifft des
Weiteren Festsetzungen am westlichen Rand zu einem Larmschutzwall zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung.

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 (berdeckt im Bereich des
Gewerbegebietes den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.26, im Bereich der
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ErschlieBung (Zufahrt zur Oberen Siegstralte) und des Larmschutzwalles die 8. Anderung
und im selben Bereich die im Verfahren befindliche 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
01.26.

Mit In-Kraft-Treten der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 Frankfurter Str./
Broltalstr./ kl. Umgehung verlieren die durch die aktuelle Bauleitplanung Uberdeckten
Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 01.26 Hennef (Sieg) - Frankfurter Str./ Broltalstr./ kl.
Umgehung, 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 Hennef (Sieg) - Frankfurter Str./
Broltalstr./ kl. Umgehung und 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 Hennef (Sieg) -
Frankfurter Str./ Broltalstr./ kl. Umgehung ihre Gultigkeit.

3.4 Landschaftsplan

Der Planbereich liegt im Bearbeitungsraum des Landschaftsplanes 9, ,Stadt Hennef -
Uckerather Hochflache®, der am 10. Mai 2008 in Kraft getreten ist. Er wird jedoch vom
Geltungsbereich des Landschaftsplanes nicht erfasst, da er bereits bebaut bzw. beplant ist.
Der Bebauungsplan steht somit den Darstellungen des Landschaftsplanes nicht entgegen.

3.5 Einzelhandelskonzept

Die Entwurfsfassung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hennef (Universitat Bonn,
Geographisches Institut, Juni 2011) weist das Plangebiet aullerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches aber innerhalb des Erganzungsstandortes Broltalstralle/
Emil-Langen-Stralte als Potenzialflache fir die Entwicklung von Einzelhandel aus. Dieser
Standort hat die Funktion eines Erganzungsstandortes fur groRflachigen Einzelhandel mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und mit zusatzlicher Nahversorgungsfunktion.
Aufgrund der zusatzlichen Nahversorgungsfunktion ist hier sogar die Ansiedlung eines
grof¥flachigen Lebensmitteldiscounters mit bis zu 1.100 gm mit den Zielen des
Einzelhandelkonzeptes flr die Stadt Hennef kompatibel.

3.6 Sonstige Planwerke

Sonstige Planwerke sind von der Bebauungsplananderung nicht betroffen.

4. Planinhalte und Festsetzungen der Anderung

4.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet GE

Das Plangebiet war bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 1.26 als Gewerbegebiet GE
ausgewiesen. Bislang war der Nutzungskatalog auf Offentliche Betriebe (Stadtischer Bauhof
mit Nebenbetrieben) beschrankt. Entsprechend der beabsichtigten Nutzung kann im
Planbereich die Ausweisung als Gewerbegebiet beibehalten werden. Allerdings wird die
Zulassigkeit jetzt auf die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 8 BauNVO erweitert. Die
Festsetzung von Gewerbegebiet entspricht der Lagegunst der Flache unmittelbar an der
Autobahnanschlussstelle und ermoglicht in Verbindung mit der nachfolgend beschriebenen
Emissionskontigentierung die Ansiedlung von mit der umgebenden Bebauung, insbesondere
der angrenzenden Wohnbebauung, vertraglichen gewerblichen Nutzungen.

Die Entwurfsfassung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hennef (Universitat Bonn,
Geographisches Institut, Juni 2011) weist das Plangebiet aullerhalb des =zentralen
Versorgungsbereiches, aber innerhalb des Erganzungsstandortes Broltalstralle/
Emil-Langen-Stralle als Potenzialflache fur die Entwicklung von Einzelhandel aus. Dieser

Standort hat die Funktion eines Erganzungsstandortes fir groRflachigen Einzelhandel mit
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nicht-zentrenrelevanten  Kernsortimenten und zusatzlicher Nahversorgungsfunktion.
Aufgrund der zusatzlichen Nahversorgungsfunktion ist die Ansiedlung eines grof3flachigen
Lebensmittelmarktes von bis zu 1.100 m? im Planbereich mit den Zielen des
Einzelhandelkonzeptes fir die Stadt Hennef kompatibel. Das Einzelhandelskonzept soll dem
Rat der Stadt Hennef vor dem Satzungsbeschluss der 11. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01.26 zu Beratung und Beschluss vorgelegt werden.

Neben Anbietern mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sollen hier auch Anbieter
angesiedelt werden, welche die Funktion der Nahversorgung der umliegenden Stadtteile
sowie v.a. der nordlich der Sieg liegenden Ortsteile GUbernehmen. Zudem befindet sich im
Einzugsbereich auch das Neubaugebiet Siegbogen. Nach Fertigstellung dieses
Neubaugebietes zahlt der primare Einzugsraum fir die Nahversorgung hier ca. 14.000 —
15.000 Einwohner.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal der ,Hennefer Liste* aus
dem Einzelhandelskonzept sind, um keine konkurrierenden Nutzungen zur Innenstadt zu
ermdglichen, im Planbereich nicht zulassig. Eine Verkaufsflachenbegrenzung innerhalb des
Gewerbegebiets ist nicht erforderlich. Nach der aktuellen Rechtssprechung liegt der
Schwellenwert fur die Grolflachigkeit von Einzelhandelsbetrieben bei ca. 800 gm
Verkaufsflache (VK). Hohere Verkaufsflachen unterliegen der Regelvermutung des § 11
Abs. 3 BauNVO und dirfen damit nur in Kern- oder Sondergebieten zugelassen werden. Um
die Zulassigkeit eines solchen Sondergebiets planungsrechtlich vorzubereiten, beabsichtigt
die Stadt Hennef fiir den Planbereich die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes Obere
Siegstrale / Broltalstralte — durchzufiihren.

Konkret ist im Planbereich die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters mit unter 800 gm
Verkaufsflache in erster Ausbaustufe geplant. Dem Ansiedlungsbegehren des Investors, das
sich auch mit den Zielrichtungen der Stadt Hennef fiir diesen Bereich deckt, wird mit der 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 Rechnung getragen. In der ,Auswirkungsanalyse
zur Ansiedlung eines Lebensmittel-Disountmarktes am Standort Hennef (Sieg); Obere
Siegstra’e, von der BBE Handelsberatung, Juli 2011, wird nach der Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscountmarktes mit 1.100 gm VK im Endausbau als Worst-Case-Variante eine
erste Ausbaustufe unter 800 gm Verkaufsflache im Planbereich gutachtlich bewertet. Die
Gutachter gehen davon aus, dass das Einzugsgebiet des Lebensmittel-Discounters mit max.
799 gm Verkauflache mit dem der Worst-Case-Variante mit einer VK von 1.100 gm
Ubereinstimmt. Demzufolge wird auch ein kleinerer Lebensmittel-Discounter am
Planstandort im Wesentlichen Versorgungsfunktionen fir die umgebenden sowie die
nordlich der Sieg gelegenen Stadtteile Ubernehmen. Neben zahlreichen kleinen Ortsteilen
zahlen hierzu die gréReren Orte Allner, Altenbddingen, Bddingen, Brdl, Greuelsiefen,
Happerschol3, Heisterschol3, Lauthausen, Oberauel und Weldergoven sowie in Teilen
Lichtenberg und Stadt Blankenberg. Unter Berlcksichtigung des derzeit im Ausbau
befindlichen Neubaubereichs ,Im Siegbogen® (ca. 13 ha) betragt das Einzugsgebiet des
Planvorhabens ca. 14.000 - 15.000 Einwohner. Darlber hinaus reichende
Einkaufsbeziehungen sind als ,Streuumsatze® zu quantifizieren. Das im Einzugsgebiet
vorliegende Nachfragevolumen in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten Nahrungs-
und Genussmittel sowie Drogeriewaren belauft sich auf rd. 32,8 - 35,2 Mio € im Jahr.

Fir den geplanten Discount-Markt mit max. 799 gm VK kann ebenfalls eine max.
Raumleistung von ca. 8.060 € je gm VK angesetzt werden, die sich auf dem Niveau der
durchschnittlichen Raumleistung einer Aldi-Sid-Filiale bewegt. Somit ist eine Umsatzleistung
von rd. 6,4 Mio € zu erwarten. Auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente (Nahrungs und
Genussmittel, Drogeriewaren) entfallen ca. 5,8 Mio € und auf die Non-Food-Sortimente ca.

0,6 Mio €. Bei der Ansieldung eines Discount-Marktes mit max. 799 gm VK ist davon
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auszugehen, das mit 80 % der Grofteil des nahversorgungsrelevanten Umsatzes (rd.4,6
Mio €) mit Kunden aus dem Einzugsgebiet erzielt werden. Dies entspricht einer
Kaufkraftbindung von rd. 13 — 14 % im Einzugsgebiet.

Aufgrund der geringeren Umsatzleistung eines Lebensmittel-Discounters mit rd. 799 gm VK
sind entsprechend geringere Umsatzumverteilungseffekte als bei der groRen Planvariante
mit 1.1000 gm VK zu erwarten.

Insgesamt halten die Gutachter fest, dass aufgrund der HAhe der prognostizierten
Umsatzverteilungseffekte auch beim projektierten Lebensmittel-Discountermarkt mit rd. 799
gm VK keine Gefahrdung der wirtschaftlichen Tragfahigkeit ansassiger Wettbewerber zu
erwarten ist

Die BBE Handelsberatung GmbH kann also auch fiur die durch die 11. Plananderung des BP
01.26 realisierbare kleinere Planstufe die gutachtliche Einschatzung vertreten, dass durch
die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters im Planbereich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die =zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Hennef sowie in
umliegenden Stadten und Gemeinden zu erwarten sind. Wie bereits aufgezeigt, wird dem
Standort Broltalstralte / Emil —Langen-Stralle, in dem sich das Planareal befindet, im
Entwurf des Einzelhandelkonzeptes flir die Stadt Hennef die Funktion eines
Erganzungsstandortes fur grof¥flachigen Einzelhandel mit nicht — zentrenrerelvanten
Kernsortimenten und mit zusatzlicher Nahversorgungsfunktion zugewiesen. Somit ist auch
das kleiner dimensionierte Planvorhaben mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes fir die
Stadt Hennef kompatibel.

Neben der Sicherung der planerischen Ziele zur Einzelhandelsansiedlung im Planbereich
und den weiteren gestalterischen Anforderungen aufgrund der Funktion als attraktiver
Stadteingang ist eine weitere Beschrankung der gem. BauNVO in Gewerbegebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen erforderlich.

Daher sind Vergnlgungsstatten wie z.B. Sexshops, die zum einen durch einen hohen
Kundenverkehr — auch in den Abend- und Nachtstunden — und zum anderen oftmals durch
ein unerwunschtes Erscheinungsbild gepragt sind — hier ausgeschlossen.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung / Héhenlage

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die stadtebauliche Absicht, Einzelhandel anzusiedeln, sieht eine hohe Versiegelung durch
Baukorper und Stellplatzflachen vor. Die gem. BauNVO festgelegte Obergrenze von GRZ
0,8 fur das eingeschrankte Gewerbegebiet ist erforderlich, um die notwendige Infrastruktur
mit den bendtigten Stellplatzen und Fahrflachen realisieren zu kdénnen. Diese Festsetzung
dient der angemessenen und vertraglichen baulichen Verdichtung sowie einer nachhaltigen
Ausnutzung von Grund und Boden im Sinne eines der Kernziele dieses Bebauungsplanes.

Eine Uberschreitung der gem. BauNVO festgelegten Obergrenze von 0,8 durch
Nebenanlagen, Fahr- und Stellplatzflachen ist bis zu einer GRZ von maximal 0,9 zulassig,
um so die fir die heutige Betriebsflihrung moderner Einzelhandelsbetriebe erforderlichen
Stellplatzanlagen gewabhrleisten zu kénnen. Zudem ist so eine bestmdgliche Ausnutzung des
Grundstlickes in dieser stadtebaulich integrierten Lage realisierbar und im Hinblick auf die
Nutzung einer innerdrtlichen Bauflache zugunsten unbebauter Flachen im Auflenbereich
vertretbar.

Diese Uberschreitung bezieht sich jedoch lediglich auf die Stellplatze und deren Zufahrten,
nicht jedoch auf Hochbauten, von daher sind Auswirkungen auf die angrenzenden
Wohngrundsticke durch fehlende Belichtung und Beluftung nicht zu erwarten, die gesunden
Wohnverhaltnisse bleiben gewahrleistet. Die hohe Versiegelung kann durch die
angrenzenden Freiflachen in der Umgebung ausgeglichen werden.
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Zur vertraglichen Integration des geplanten Gebaudes in die Umgebung und Gewahrleistung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung am norddstlichen Stadtrand von Hennef-Ost
zur freien Landschaft und der Siegaue hin, wird zudem die Héhenentwicklung begrenzt.
Entsprechend der Planungsabsicht wird die max. zuldssige Firsthohe gestuft in Meter Uber
Normalhéhe Null (m . NHN) festgesetzt. Im rickwartigen Bereich zur freien Landschaft/
Siegaue ist die Firsthéhe auf 75,00 m G. NHN festgesetzt (ca. 5,00 m Uber Gelande). Fir die
Hauptgebaude sind max. 9,00 m Gber Gelande festgesetzt (79,00 m . NHN). Diese gestufte
Hoéhenentwicklung gewahrleistet insbesondere zur Siegaue, zur freien Landschaft sowie zur
westlich angrenzenden Wohnbebauung hin ein vertretbares Erscheinungsbild und Einfigen
in Bestand und Landschaftsbild.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gemalk Planungskonzept wird der Lebensmitteldiscounter im rickwartigen Bereich
angeordnet, zur Tankstelle und zur Autobahnab-/auffahrt (AS Hennef-Ost) ist der Parkplatz
vorgesehen. Diese Anordnung resultiert auch aus der Anbauverbotszone der A 560, hier die
Autobahnab-/auffahrt der AS Hennef-Ost.

Die bengtigte Uberbaubare Flache wird tiber Baugrenzen, die sich an den Gebaudegrenzen
des Lebensmitteldiscounters im Bebauungskonzept orientiert, festgesetzt. Dies dient der
stadtebaulichen Ordnung und der konkreten Umfassung des Bauvorhabens.

4.4 Flachen fiir Stellplatze mit ihren Einfahrten

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen fir den geplanten
Lebensmittel-Discounter sind innerhalb des Plangebietes Flachen fir Stellplatze gem. § 9
Abs. 4 BauGB festgesetzt.

4.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Durchgrinung des Plangebietes und dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Pflanzmalnahme M1:

Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flache ist eine Pflanzung mit einheimischen
Strauchern aus folgender Pflanzliste zu pflanzen:

WeilRdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Eunonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Wildrose Rosa canina

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat: 2-3 x verpflanzt, 80-100 cm, ohne Ballen.
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Der Pflanzabstand der Gehdlze untereinander betragt 1,5 x 1,5 Meter. Pro 20 Straucher ist
ein Einzelbaum aus folgender Liste einzubringen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus aria

Kleinkronige Winter-Linde  Tilia cordata 'Rancho’
Baum-Hasel Corylus colurna

Pflanzqualitat: Stammumfang: 16 — 18 cm, zu sichern mit Dreibock und Kokosstrick.

Stellplatzbegrinung:

Auch die Stellplatzanlage erfahrt eine Durchgrinung. Auf Stellplatzanlagen ist je
angefangene 10 Stellplatze ein Laubbaumhochstamm gem. nachfolgender Liste zu
pflanzen.

Pflanzliste:

Eberesche Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn Acer campestre

Mehlbeere Sorbus aria

Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’

Baum-Hasel Corylus colurna

Pflanzqualitat: Stammumfang: 16 — 18 cm, zu sichern mit Dreibock und Kokosstrick.

5. Sonstige Planungsbelange

5.1 Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Die Umgebung des Plangebietes ist gekennzeichnet durch eine heterogene Baustruktur
entlang der Broéltalstrale und durch Wohnbebauung im Bereich der Oberen Siegstralte. So
pragt die vorhandene Bebauung bereits heute das Orts- und Landschaftsbild. Bereichsweise
ist bereits eine gewerbliche Baustruktur entlang der Strale An der Brdltalbahn mit
groRflachiger Uberbauung gegeben.

Zudem ist das Grundstick im Bestand bereits mit groRvolumigen Gebauden ohne
stadtgestalterische Qualitaten gepragt.

Positiv auf das Erscheinungsbild wirken sich hingegen die getroffenen Festsetzungen
hinsichtlich der Stellplatzbegriinung sowie die Begrenzung der HOhe aus. Durch
BegriinungsmalRnahmen wird der Standort optisch aufgewertet und gewahrleistet eine
vertragliche Einflgung in das bestehende Ortsbild. Durch die Begrenzung der Firsthéhe wird
die Errichtung Gberdimensionierte Baukdrper vermieden.

Die geplante Nutzung und Erweiterung des Erganzungsstandortes Bréltalstralle/
Emil-Langen-Stralte stellt besonders flir die umliegenden Ortschaften eine glnstige
Ver-sorgungssituation dar.
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5.2 Verkehr

5.2.1 Abschatzung der Verkehrserzeugung

Zur Untersuchung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Verkehrsnetz und zur
Ermittlung der prognostizierten Verkehrserzeugung wurde eine Verkehrsuntersuchung
erarbeitet (Neubau eines Aldi-Marktes, Obere Siegstralde, Verkehrsuntersuchung, IGEPA
Verkehrstechnik GmbH, Februar 2011 einschl. Anlage 1, Detaillierte verkehrstechnische
Berechnungen, und Anhang 1 zur Verkehrsuntersuchung aus Februar 2011, IGEPA
Verkehrstechnik GmbH, Mai 2011).

Das Plangebiet liegt an der StralRe An der Brdlbahn (L333), die direkte Anbindung erfolgt
Uber die Obere SiegstralRe. Die Stralle An der Brolbahn stellt die Haupteingangsachse aus
dem noérdlichen Stadtgebiet sowie von der A560, Anschlussstelle Hennef-Ost, kommend dar.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung aus Februar 2011 sind zunachst 2
Anbindungsvarianten untersucht worden:

- Anbindungsvariante 1: Die Anbindung erfolgt zum einen Uber die Obere Siegstralle an
die L333 und zum anderen uber eine bestehende, nordostlich gelegene direkte
Anbindung an die L125. Diese erschlie3t bereits heute eine Tankstelle und einen
Tierfachhandel (Fressnapf) an.

- Anbindungsvariante 2: Die Anbindung erfolgt ausschlieRlich Uber die Obere
Siegstralle an die L333. In diesem Fall ist der zweistreifige Ausbau der vorhandenen
.Bauhofzufahrt* vorgesehen.

Bereits im Zuge der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26 wurde den verkehrlichen
Rahmenbedingungen Rechnung getragen. Die Grundziige der geanderten Verkehrsflihrung
sind Inhalt der 0.g. Rahmenplanung ’Beseitigung des plangleichen Bahnubergangs der L125
Broltalstrale in Hennef-Ost’ (Beschluss im Ausschuss fir Stadtgestaltung und Planung am
18.06.2003).

Mit Riicknahme des plangleichen Bahniiberganges durch die Schaffung einer Unterflihrung
der L125 unter der Bahn sollen die Einschrankungen der verkehrlichen Verbindung tber die
Bahnstrecke aufgehoben und eine verbesserte verkehrliche Ausgangssituation geschaffen
werden. Schlieldlich wurde die Einrichtung eines Kreisverkehrs im Bereich Knoten
Broltalstrale/ Obere Siegstralle/ An der Brélbahn und die Ertichtigung der
lichtsignalgesteuerten Kreuzung Broltalstrale/ Autobahnabfahrt als leistungsfahigste und
flachensparenste Lésung betrachtet.

Nach Optimierung der Lage und Geometrie im Rahmen der Planung soll am Knotenpunkt
Broltalstralle/ An der Brolbahn/ Emil-Langen-Strale/ L 125 ein 4-armiger ’kleiner
Kreisverkehr' eine leistungsfahige Lésung darstellen und durch das Angebot einer zlgigen
Umfahrung bei geschlossener Schranke am BU Frankfurter Stralle eine Reduzierung der
dortigen Ruckstauerscheinungen ermdglichen.

Der Kreisverkehr ist mit einer 3-armigen Kreisverkehrsgeometrie (L125/ L333/
Emil-Langen-Str.) bereits gebaut worden. Die direkte Anbindung der stdwestlichen L125 n
und geschlossenem Bahnlbergang Broltalstral3e ist jedoch noch nicht ausgefiihrt. Die
derzeitige Anbindung der L125 BroéltalstralRe erfolgt iber den gedéffneten Bahnibergang, die
Zufahrt (Anbindung Vorhaben Lebensmitteldiscounter) liegt sitidwestlich der Oberen
Siegstralle etwa 100 m westlich des Kreisverkehrplatzes.
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Im Zuge der geplanten SchlieBung des siidwestlich gelegenen Bahnibergangs Broltalstralle
(L125) wurden bereits im Juni 2010 im Rahmen der ,Verkehrsuntersuchung L125
(Broltalstrale) BU Beseitigung Hennef Ost — Fortschreibung der Prognosebelastungen auf
das Jahr 2025 von der IGEPA Verkehrstechnik GmbH umfangreiche Verkehrserhebungen
in diesem Bereich durchgefiihrt. Die detaillierte Ermittlung der Verkehrserzeugung ist in den
Anlagen zur Verkehrsuntersuchung ,Neubau eines Aldi-Marktes, Obere Siegstralle*
dargestellt. Die Abschatzung der Verkehrserzeugung erfolgt nach den Ansatzen von Dr. Ing.
Bosserhoff. Aufgrund des in unmittelbarer Nahe zum Vorhabenstandort, im siidostlich
gelegenen Gewerbegebiet, befindlichen direkten Wettbewerbers der Fa. Aldi sind
entsprechende Kompensationseffekte zu erwarten. Diese werden gutachtlich mit 30%
angesetzt.

Fur das geplante Vorhaben ergeben sich so insgesamt 106 Pkw-Fahrten Quellverkehre und
106 Pkw-Fahrten Zielverkehre (einschlieRlich der Mitnahmeverkehre).

In der o.g. Verkehrsuntersuchung aus 2010 wurden die folgenden Prognosefalle untersucht:

- Prognosefall 1: ) zuklnftiges  StralBennetz  mit
geschlossenem BU  Broltalstr.  und  Anbindung der
sudwestlichen L125n an den Kreisverkehr.

- Prognosefall 2: StraRennetz Prognosefall 1 mit zu
erwartenden Verkehrsverlagerungen durch die bestehenden
Behinderungen am 500m entfernten, westlich an der L333
gelegenen BU Frankfurter StraRe.

Fur die weiteren Untersuchungen wird der Prognosefall 2 maf3geblich betrachtet, da sich in
diesem Fall die starkste Verkehrsbelastung ergibt.

So werden im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung (Neubau eines Aldi-Marktes, Obere
Siegstralle, Verkehrsuntersuchung, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Februar 2011) die
folgenden Belastungsfalle fir den Kreisverkehr L125/ L333 / Emil-Langen-Str.,, den
Knotenpunkt L333/ Obere Siegstralte und L125/ Anbindung GE Tankstelle/Fressnapf (nur
Anbindungsvariante 1) leistungstechnisch untersucht und bewertet:

o Analysefall 2010 (beinhaltet die im Mai 2010 erhobenen
Verkehrsbelastungenvorhandene, 3-armige Kreisverkehrsgeometrie)

o Analyse-Planfall 2010 (beinhaltet den Analysefall 2010 Uberlagert mit den
ermittelten Zusatzverkehren, den angesetzten Verkehrsverteilungen und dem
beschriebenen Kompensationseffekt; vorhandene, 3-armige

Kreisverkehrsgeometrie)

o Prognosefall 2 2025 (Prognosebelastungen 2010 im zukinftigen Stralkennetz mit
geschlossenem BU Bréltalstr. und Anbindung der stidwestlichen L 125 an den
Kreisverkehr unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Verkehrsverlagerungen
durch die bestehenden Behinderungen am 500 m entfernten, westlich an der L
333 gelegenen BU Frankfurter Str; zukUnftige, 4-armige
Kreisverkehrsgeometrie)

o Prognose-Planfall 2 2025 (Prognosefall 2 Uberlagert mit den ermittelten
Zusatzverkehren, den  angesetzten  Verkehrsverteilungen und dem
beschriebenen Kompensationseffekt; zuklnftige, 4-armige

Kreisverkehrsgeometrie)

5.2.2 Leistungstechnische Bewertung

Im Folgenden wird die Leistungstechnische Bewertung auf Grundlage der fur das Vorhaben
geplanten Anbindungsvariante 2 aufgefuhrt. Die Ergebnisse fur die Anbindungsvariante 1
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sind in den Anlagen zur Verkehrsuntersuchung ,Neubau eines Aldi-Marktes, Obere
Siegstralte” dargestellt.
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Kreisverkehr L125/ L333 / Emil-Langen-Str.

Der Kreisverkehr kann die Verkehrsbelastungen aller Belastungsfalle leistungsfahig
abwickeln. Die Veranderungen der Verkehrsablaufqualitat, durch Zunahme der
Gesamtwartezeiten am Knotenpunkt aufgrund der Zusatzverkehre aus dem Bauvorhaben
Aldi sind sowohl im Analyse-Planfall 2010 wie auch im Prognose-Planfall 2 2025 nur sehr
gering.

Knotenpunkt L333/ Obere SiegstralRe

Die ausschlieRliche Anbindung des Plangebietes iber die Obere Siegstralle an die L333 ist
sowohl im Analyse-Planfall 2010 als auch im Prognose-Planfall 2 2025 leistungsfahig

abwickelbar. Die vorhandene Aufstellflache fur die zum Plangebiet orientierten
Linksabbieger im Zuge der L333 ist ausreichend bemessen.

5.2.3 Erganzung der Leistungstechnischen Bewertung Prognose — Planfall 0 2025

Erganzend zu der Verkehrsuntersuchung aus Februar 2011 wurde im Mai 2011 ein weiterer
Prognosefall untersucht:

- Prognose — Planfall 0 2025: heutiges Stral3ennetz — mit
getffnetem Bahnibergang Broltalstrale - und
Uberlagerung mit den Zusatzverkehre aus dem
Bauvorhaben Aldi.

In diesem Fall wird jedoch nur die Anbindungsvariante 2 (ausschliellich Gber die Obere
Siegstral’e) betrachtet und die Leistungstechnischen Auswirkungen auf den Kreisverkehr
L125/ L333 / Emil-Langen-Str. sowie die Einmiindung L333/ Obere Siegstralle bewertet.

Kreisverkehr L125/ L333 / Emil-Langen-Str.

Der Kreisverkehr kann die Verkehrsbelastungen im Prognose-Planfall 0 2025 leistungsfahig
abwickeln.

Knotenpunkt L333/ Obere Siegstraiie

Die Anbindung des Plangebietes Uber die Obere Siegstralle an die L333 ist im
Prognose-Planfall 0 2025 leistungsfahig abwickelbar. Die vorhandene Aufstellflache fir die
zum Plangebiet orientierten Linksabbieger im Zuge der L333 ist auch hier ausreichend
bemessen.

5.3 Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen stehen am Plangebiet zur Verflgung. Es stehen
ausreichend Kapazitaten im Ver- und Entsorgungsnetz zur Verfugung.

Entwéasserung

Die unmittelbare Umgebung wird im Trennsystem kanalisiert. Es ist vorgesehen, an die
vorhandenen Kandle, Regenwasserkanal und Schmutzwasserkanal, in der Zufahrt zum
Plangebiet anzuschlie3en.

Loschwasser

Nach Mitteilung der rhenag kann die fur die geplante Nutzung nach dem DVGW-Arbeitsblatt
W 405 erforderliche Léschwassermenge von 96 cbm/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
aus dem o6ffentlichen Wassernetz zur Verfligung gestellt werden.

GW 02.09.11 BP.01.26, 11. And. Begriindung.doc



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 1.26 — 11. ANDERUNG — SEITE
20
VORENTWURF GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

5.4 Immissionen/ Emissionen

Zur Untersuchung der mdglichen Larmbeeintrachtigungen durch das Vorhaben wurde ein
Gutachten von Kramer Schalltechnik GmbH erstellt.

Im vorliegenden Gutachten wurde fiir die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26
.Frankfurter Stralle / BroltalstraBe / kleine Umgehung“ der Stadt Hennef die
Betriebsgerauschsituation untersucht. Es sollen ausschlieBlich Gewerbegebiete (GE)
festgesetzt werden.

Gewerbegerduschsituation

Es wurden allgemeine Kriterien fur die Bauleitplanung erarbeitet, die Larmkonflikte zwischen
dem geplanten GE-Gebiet der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 und
angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen bereits im Planungsstadium ausschlief3en.

Fir die Berechnung und Beurteilung der Gerauschsituation im hier maRgeblichen
Einwirkungsbereich des Gewerbegebietes wurden zunachst vier Immissionsorte im Bereich
schutzbedurftiger Nutzungen aulRerhalb des Plangebietes ausgewahit:

Immissionsorte Gewerbegerduschsituation

Immissionsorte (10) Bauliche Einstufung/ Bezugsh
Schutzanspruch ohe

1 Obere Siegstralie 76a WA 2.0G
Dbere Siegstralie 76 WA 2.0G
Pbere Siegstralie 78 (Nord) WA 2.0G
a

Pbere Siegstralie 78 (Nordost) WA 2.0G
b

Hinsichtlich der bestehenden Betriebsgerduschsituation (Vorbelastung Lygor) im

Einwirkungsbereich des Plangebietes (11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26) wurde
auf vorliegende schalltechnische Untersuchungen zurlickgegriffen. Dabei wurde fir die
ausgewahlten Immissionsorte eine relevante Vorbelastung durch bereits vorhandene oder
noch mogliche gewerbliche Nutzungen ermittelt.

Unter Berlcksichtigung dieser relevanten Vorbelastung Lyor wurden die Planwerte Lpj flr

die GE-Flache der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 festgelegt, so dass
insgesamt die Gesamt-Immissionswerte Lg|. eingehalten werden.

Fir das geplante GE-Gebiet der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 wurde zur
Ersteinschatzung unter realen Schallausbreitungsbedingungen eine Prifung auf mégliche
Larm-Konfliktzonen mit einem flachenbezogenen A-Schallleistungspegel pro m? von tags
und nachts 60 dB(A) fir GE entsprechend DIN 18005, Teil 1 durchgefiihrt. Die Ergebnisse
zeigen, dass die Planwerte Lpj zur Tages- und Nachtzeit an allen Immissionsorten

Uberschritten werden. Somit besteht die planungsrechtliche Notwendigkeit, entsprechende
Lésungsmaoglichkeiten zu entwickeln.
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Zur Vermeidung moglicher Larmkonflikte durch das zuklnftige GE-Gebiet wird deshalb
vorgeschlagen, dieses in der Nutzung zu beschranken. Die Nutzungseinschrankung erfolgt
in Form einer Emissionskontingentierung mit Festlegung der maximal zuldssigen
Emissionskontingente Lk nach DIN 45691 (frihere Bezeichnung ,/mmissionswirksame,

flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP*]). Diese Festsetzungen fir die Teilflachen des
Bebauungsplanes sind einerseits bestimmt und vollziehbar, andererseits aber so offen, dass
sie sich flexibel den noch nicht im Detail bekannten Gegebenheiten einer mdglichen
gewerblichen Nutzung anpassen lassen.

Die in Kapitel 3.5.3 des Schallgutachtens dargestellte Kontingentierung der GE-Flache mit
einer Belegung mit Emissionskontingenten Lk von tags 56 dB(A), nachts 41 dB(A) pro m2
fahrt im gesamten Immissionsbereich zu einer Einhaltung der Planwerte Lpj.

Unter Kapitel 3.5 werden Vorschlage zur planungsrechtlichen Umsetzung gemacht und in
Kapitel 3.6 werden die Ergebnisse der Larmkontingentierung diskutiert. Danach ist am Tage
weniger als eine GE-gebietstypische Nutzung mdglich. Wahrend der Nachtzeit bedingt ein
Emissionskontingent LEk von 41 dB(A) fur gerduschintensive Anlagen entsprechend

ausgelegte Betriebsgebaude und nahezu keine gerauschintensiven Tatigkeiten im Freien, d.
h. vorzugsweise ist es flr Betriebe mit eingeschrankter oder ohne Nachtnutzung geeignet.
Die derzeitige Vorplanung sieht fiir das Gelande der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr.

01.26 die Ansiedlung eines Discount-Marktes mit zunachst 800 m2 Verkaufsflache vor.
Diese Planung ist unter folgenden Bedingungen mit den ausgelegten Emissionskontingenten
realisierbar (vgl. Kapitel 3.7):

- Einhausung der Verladerampe usw.

- Errichtung einer Schallschutzwand in einem Teilbereich der westlichen GE-Grenze
(nordlich ab der 6ff. Grunflache bis in Hohe des Baufensters) mit einer Hohe von
mindestens 4 m Uber GE-Gelande.

- Kein Betriebsverkehr zur Nachtzeit.

Einzelheiten hierzu kdnnen im konkreten Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Verkehrsgerauschsituation

Auf der Basis der 16. BImSchV und der TA Larm wurde die Verkehrsgerauschsituation
durch den Quell- und Zielverkehr des Plangebiets auf o6ffentlichen Verkehrswegen
untersucht. Danach werden im Sinne dieser Richtlinien weder Immissionsgrenzwerte noch
sonstige Kriterien Uberschritten. Somit ist der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr
auf 6ffentlichen Verkehrsflachen hier nicht beurteilungsrelevant (vgl. Kapitel 4).

Vorschlage fir planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Aus schalltechnischen Erfordernissen sind fir die GE-Flachen des Plangebietes gemaf
BauNVO § 1(4) folgende planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich:

Festsetzungen:

Zulgssig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerédusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgk nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00

Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) lberschreiten.
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Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Tei’fla.Che LEK, tags in dB(A) LEK’ nachts in dB(A)

Bebauungsplan Nr. 01.26, 11. Anderung
GE 56 41

Das Vorhaben ist zul&ssig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerdusche der Anlage

oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Bericksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fiir
das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB unter
dem malBgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA L&rm) am malgeblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht (iberschreitet.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5. Bei ,seltenen Ereignissen” im Sinne der TA Larm Nr. 7.2 gelten die nach TA
Léarm Nr. 6.3 angegebenen Immissionsrichtwerte fiir ,seltene Ereignisse®.

Die textlichen Festsetzungen der 11. Anderung des Bebauungsplanes 01.26 geben die
Emissionskontingente entsprechend dem vorstehend kursiv geschriebenen Text an.

5.5 Boden/ Baugrund/ Altlasten

Zur Bewertung der Baugrundverhaltnisse und der Altlastensituation wurden ,Baugrund- und
altlastentechnischen Untersuchungen auf dem Grundstiick des Bauhofs der Stadt Hennef*
von Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim, Mai 2011 durchgefuhrt. Zusatzlich wurde die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes beurteilt. Das Untersuchungsgebiet wird gem. der
Karte der Erdbebenzonen des Geologischen Dienstes NRW aus 06/2006 der Erdbebenzone
0 und der Untergrundklasse R zugeordnet. Der Baugrund wird in die Baugrundklasse C
gestellt.

Als wesentliches Ergebnis ist festzuhalten:
Boden

Insgesamt wurden 15 Kleinrammbohrungen (RKS) durchgefiihrt. Zusatzlich wurden 5
Rammsondierungen niedergebracht. Unterhalb der Oberflachenbefestigungen wurden bei
einigen RKS bis in Tiefen zwischen 0,5 m und 2,6 m unter Oberkante Gelande (OKG)
Auffillungen erbohrt, die zumeist aus Schotter, unterlagernd aus o6rtlich schluffigen
Kiessanden bestehen. Andere RKS ergaben schwach humoser Schluff, holozaner
Hochflutlehm (schwach feinsandiger bis feinsandiger, toniger Schluff) oder holozaner
Hochflutsand. Unterhalb der Hochflutbildungen wurden pleistozéne
Niederterrassenablagerungen erbohrt. Nasse Bboden als Hinweis auf Grundwasser wurden in
den tiefer reichenden Bohrungen von 4,3 bis 4,9 m unter OKG angetroffen.

Tragfahigkeit

Fir den Abtrag der zu erwartenden Bauwerkslasten stellen die Auffillungen aufgrund ihrer
uneinheitlichen Zusammensetzungen und Machtigkeiten keinen einheitlich ausreichend
tragfahigen Baugrund dar. Unbeschadet der Schwachezonen stellen die sandig-kiesigen
Niederterrassenablagerungen in der untersuchten Bauflache einen ausreichend tragfahigen
Baugrund dar. Aufgrund des ungleichmaliig tragfahigen Baugrundes sind MaRhahmen zur
Verbesserung des Baugrundes erforderlich. Detaillierte Aussagen zum Baugrund und den
Grundungsempfehlungen fir das Gebaude und die Verkehrs- und Parkplatzflachen sind im
Erlduterungsbericht zu den Baugrund- und altlastentechnischen Untersuchungen auf dem

GW 02.09.11 BP.01.26, 11. And. Begriindung.doc




STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 1.26 — 11. ANDERUNG — SEITE
23
VORENTWURF GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

Grundstlick des Bauhofs der Stadt Hennef von Dr. Tillmanns & Partner GmbH (Bergheim,
Mai 2011) dargelegt.
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Grundwasser

Die Grundwasserflielrichtung ist generell nach Norden auf den Vorfluter Sieg hin
ausgerichtet. Nach vorliegendem Kenntnisstand betragen bei Normal- und
Niedrigwasserstanden der Sieg die Flurabstadnde des Grundwassers zwischen 4 und 5 m u.
OKG. Bei Hochwasserstanden ist mit deutlich geringeren Flurabstidnden zu rechnen. Das
Untersuchungsgebiet grenzt unmittelbar sudlich an das ausgewiesene
Uberschwemmungsgebiet der Sieg auf der Grundlage eines 100jéhrigen Ereignisses (USG
HQ 100) an.

Bei Erd- und Grindungsarbeiten sind unter Berlicksichtigung der ermittelten Flurabstande
von rd. 4,5m fur das nichtunterkellerte Bauwerk keine MaRnahmen zum Schutz vor
Grundwasser erforderlich. In oberflachennah anstehenden, Uberwiegend bindigen Baugrund
ist in niederschlagsreichen Jahreszeiten mit temporaren Stau- und Schichtenwasser zu
rechnen. Zur standigen Sicherheit vor Vernassungschaden kann das Bauwerk gegen
Bodenfeuchte nach DIN 18 195-T4 abgedichtet werden.

Niederschlagswasserversickerung

In zwei Kleinrammbohrungen wurde jeweils ein Sickerversuch (SV) durchgefiihrt. Eine
Versickerung von Niederschlagswasser ist in den sandig-kiesigen Terrassenbdden
hinsichtlich der Durchlassigkeit prinzipiell méglich. Aufgrund des unmittelbar angrenzenden
Uberschwemmungsgebietes der Sieg ist der geforderte Mindestabstand von 1,0m zum
hochsten Grundwasserstand jedoch nicht einzuhalten, die Niederschlagswasserversickerung
wird deshalb vom Gutachter nicht empfohlen.

Altlasten

Es wurden Boden- und Bodenluftuntersuchungen zur Feststellung von nutzungsspezifischen
und/ oder an Auffillungsbéden gebundene Schadstoffbelastungen sowie zur Klarung
moglicher Entsorgungswege fur anfallende Aushubmassen durchgefihrt.

Die entnommenen Bodenluftproben wurden auf die Parameter leichtfiRige aromatische
Kohlenwasserstoffe (B,T,E,X— Aromaten) und leichtfiiBige chlorierte Kohlenwasserstoffe
(LCKW) untersucht.

In den Bodenluftmessstellen wurden keine leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffe
(LCKW) oberhalb der Bestimmungsgrenzen der Einzelkomponenten ermittelt. Die
B,T,E,X-Gehalte liegen deutlich unterhalb der Prif- und MaRnahmenschwellwerte der
.Landerarbeitsgemeinschaft Wasser* (LAWA, Stand 10/1993: Werte, bei deren
Unterschreitung der Gefahrenverdacht einer Grundwasserbeeinflussung i.d.R. als
ausgeraumt gilt).

Ausnahme ist die Rammkernsondierung (RKS) 6, hier wurde ein geringfligig erhdhter
B,T,E,X-Summengehalt ermittelt, dieser unterschreitet jedoch den
LAWA-MalRnahmenschwellenwert. Es handelt sich hier offensichtlich um eine lokale
Absickerung durch Tropfverluste abgestellter Fahrzeuge im Bereich der Fahrzeughalle ohne
grolieres Schadstoffpotenzial. Eine Gefahrdung der Schutzgliter Mensch und Grundwasser
Uber die Emissionspfade Boden und Bodenluft ist nicht zu erwarten. Im Rahmen der
NeubaumalBnahme ist aus Vorsorgegrinden die festgestellte Aromatenbelastung unter
gutachtlicher Begleitung auszukoffern und entsprechend zu entsorgen (siehe Hinweis in den
Textlichen Festsetzungen zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.26). Die
durchgeflihrte Untersuchung der Uberwiegend sandig-kiesigen Aufflllungsbéden ohne
mineralische Fremdbestandteile zeigen keine Hinweise auf entsorgungstechnisch
problematische Inhaltsstoffe. Entsprechend den Untersuchungsergebnissen koénnen im
Rahmen der geplanten Baumafnahme anfallende Auffillungsbdden einer Verwertung
gemall den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA, 2004)
zugefuhrt werden.
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Detaillierte Aussagen zur Altlastenuntersuchung und zur Entsorgung belasteten
Bodenaushubs sind dem Erlauterungsbericht zu den Baugrund- und altlastentechnischen
Untersuchungen auf dem Grundstlick des Bauhofs der Stadt Hennef von Dr. Tillmanns &
Partner GmbH (Bergheim, Mai 2011) zu entnehmen.

5.6 Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

5.7 Sachgiiter

Zurzeit sind keine Sachgtter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

5.8 Naturhaushalt / Okologie

Das Plangebiet ist heute bereits bebaut und gepragt durch die Nutzung als Flache fir den
Bauhof. Der Planbereich besitzt somit nur eine untergeordnete Bedeutung fir die Tier- und
Pflanzenwelt. Eine umfassende Beschreibung der betroffenen Umweltschutzgiter
einschlie3lich einer Artenschutzprifung und Fledermausuntersuchung wird bis zur Offenlage
im Umweltbericht behandelt. Ebenso erfolgt dann eine detaillierte
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

5.9 Schutzgebiete, insbesondere FFH- und Vogelschutzgebiete

Am nordwestlichen Rand des Plangebiets grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet 'Siegaue'’. Darlber hinaus berihrt das
Plangebiet keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) oder LG NW. Es befinden sich weder nach § 62 LG NW geschitzte Flachen
der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im Biotopkataster des
Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfasste Biotope innerhalb
des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemafl der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensrdume (die
ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind) liegen fiir das Plangebiet
nicht vor.

Die Sieg und die Flachen der Siegaue noérdlich des Plangebietes sind als FFH-Gebiet
,DE 5210-303 Sieg“ ausgewiesen. Nach jetzigem Kenntnisstand wird dieses durch das
Vorhaben aber nicht beeintrachtigt.

Weitere Fauna-Flora-Habitat-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht
betroffen.

Uberschwemmungsgebiet

Der nordwestliche Planbereich liegt innerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der Sieg. Die ,Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Sieg im Regionalbezirk Kdln“ wurde im
Amtsblatt der Bezirksregierung Koéln am 10.05.1999 veroffentlicht. Nach § 3 Abs. 1 der
Verordnung bedarf nach § 113 Abs. 1 Landeswassergesetzt (LWG) einer Genehmigung der
zustandigen Behdrde, wer im Uberschwemmungsgebiet die Erdoberflache erhdhen oder
vertiefen, Anlagen herstellen, verandern oder beseitigen oder Baum- und
Strauchpflanzungen anlegen will.
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Im Rahmen des vorbereitenden und des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wird mit der
zustdndigen Behdrde, der Bezirksregierung Koln, geklart, ob eine entsprechende
Genehmigung bis zu Feststellungs- und Satzungsbeschluss in Aussicht gestellt werden
kann.
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5.10 Wirtschaft

Die Ausweisung von Gewerbeflachen schafft die planungsrechtliche Voraussetzung zur
Ansiedlung von Gewerbebetrieben oder Einzelhandel und dient somit der Bereitstellung von
Arbeitsplatzen.

6. Bodenordnung und Finanzierung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Finanzierung der MaRnahme erfolgt durch vertragliche Vereinbarungen mit dem das
Gebiet entwickelnden Dritten.

7. Umweltbericht

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und wird bis zur Offenlage
erstellt. Die Umweltfachbehdrden werden im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung um
relevante Fachinformationen gebeten.

8. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 7.220 gm auf, die sich gliedert in:

Gesamtflache ca.: 7.220gm
Gewerbegebiet ca.: 6.480gm

davon MalRnahmenflachen, ca. 990 gm
Offentliche Verkehrsflache ca.: 455 gm
Offentliche Griinflache ca.: 285 gqm

Hennef, den 08.09.2011
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