Eheleute

]
= Yoo

Holzgasse §& <
53773 Hennef ﬂﬁ
Tel. 02242 SR 26.04.2010 -3

Stadt Hennef

A

Der Biirgermeister
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Herr Schiisster

Dickstrae
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Anderung des Bebauungsplanes Hennef - Heisterschoss West
Eingabe zu Anregungen und Bedenken

Sehr geehrter Herr Schiissler,

zuerst méchten wir uns bedanken, fir die freundliche Auskuntft, iber den Planstand der Anderung des
Bebauungsplanes, im lhrem Hause.

Zu den einzelnen Vorschldgen mbchten wir wie folgt Stellung nehmen und unsere Anregungen und
Bedenken &uBern.

Variante 01:

Varianie 02:

Diesem Vorschlag stimmen wir ausdrickiich zu. @

Hier besteht die Moglichkeit im Verbund mit dem Ausbau der StraBe Zur Hitte®

die Verkehrsfiihrung durch eine verringerte StraBenbreite auf 3,50 m und eine
vorgegebene Fahrtrichtung so zu lenken, dass es fiir alle Anwohner in einem
ertriglichen Rahmen des Verkehrsaufkommens und der Larmbelistigung kommt. Die
StraBen wilrden so nicht als Durchgangsstraen, sondern nur als Anwohnerstraen
fungieren. Des Weitern wird die Situation im Bereich Zum Metzengarten / Bergische
StraBe entschérft. Hier ist die StraBenbreite durch die vorhandene Bebauung sehr eng
vorgegeben. Eine Verbreiterung in diesem Bereich auf die geplante Breite von 5.00 m,
ist hier nur schwer zu Verwirklichen. Die Rettungskréfte hétten jedoch
uneingeschrinki die Maglichkeit alle Wohnh&user zu erreichen.

Diesen Vorschiag lehnen wir ab. Durch den geplanten Ausbau der StraBenbreite auf
5.00 m und die geplante zusatzliche Verbreiterung, um einem Millfahrzeug die
Wendemadglichkeit zu geben, hat zur Folge, dass die StraBe als Durchgangsstralie
genutzt wird. Im Bereich .Zum Metzengarten" wird durch die .geplanten® wendenden
Miillfahrzeuge in den frihen Morgenstunden ein hoher Ldrmpegel, verstérkt durch
Schallentwicklung, zwischen den eng stehenden Wohnhausern auftreten. (rlickwirts
fahrende Malifahrzeuge verursachen ein sehr schrilles Piepsignal durch den
Riickfahrassistent) Bitte beachten Sie bei lhren Wertungen unbedingt hier die
Ortlichkeiten und Gegebenheiten. Die Millifahrzeuge starten morgens bereits um vor
6.00 Uhr, egal an welchen Wochentagen. Denkbar wire jedoch die Méglichkeit die
Miilltonnen zu der StraBe Holzgasse zu bringen. Die Strae zum Metzengarten |8uft
im weiteren Verlauf mit einer Rechtkurve auf die Holzgasse zu. Hier wére die
Méglichkeit einer duBeren Umfahrung im Verbund mit der ErschlieBung der StraBe
,Zur Hiitte“(ebenfalls mit vorgegebener Fahrtrichtung als Einbahnstrae) planbar.

Die Militonnen kdnnten so an einem neuen Sammelpunk! aufgestelit und ohne
Probleme abgefahren werden.
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Alle Anwohner stelien schon seit Jahren die Miilltonnen an Sammelpunkten auf. Die
vorhandenen Sammelpunkte wilrden so entlastet, hier wire auch kein Riickwértsgang
mehr nitig. Die fahrenden Miilifahrzeuge verursachen einen geringeren Lamnpegel,
weil keine Piepsignale mehr wie beim Riickwartsfahren anfallen.

Die geplante Wendefliche mit Uberhangfiiche |&dt jedoch ein, hier Fahrzeuge
abzustelien, die dann ggf. den Millifahrzeugen die Wendemdbglichkeit nehmen. Selbst
eine verkehrsrechtiiche Anordnung durch Verkehrszeichen, wiirde hier in diesem
denkbaren Problem keine Abhilfe schaffen. In einer solchen Situation wére dem
Miilifahrzeug der Weg aus der Strae ,Zum Metzengarten® versperrt.

Wir auBern generell Bedenken dber diese Wendemdglichkeit, da wir in der
planerischen Darstellung keine eingezeichnete  Schleppkurve vorfinden, die
gewahrleisten wiirde, dass die Fahrzeuge in nur einem Wendegang die Wendung
voliziehen kénnten.

Eine neue L&érmbel4stigung ist im Sinne aller Anwohner zu vermeiden, da die
Nachtruhe durch den Flugverkehr ohnehin schon zu Schlafbeeintrdchtigungen fihrt
und nicht noch zuséatzlich verschirft werden sollte.

Bei einer Orsbesichtigung der Mitarbeiter des Grinflichenamtes vor  einigen
Monaten, wurde durch einen Mitarbeiter geduBert, dass gerade, nun der als
Wendefliche geplanter Bereich, als Griinausgleich fir versiegelte Fléchen
ausgewiesen werden sollte. Dies wiéire nach threm Vorschlag Nr. 1 mbglich und durch
die Anwohner befiirwortet. Fir diesen Bereich besteht Kaufinteresse der
unmittelbaren Anwohner, die gewahrleisten wiirden, dass hier keinerdei Versiegelung
vorgenommen wiirde. Geme sind wir bereit, die Ortlichkeit zusammen mit Ihnen und
dem Gritnflichenamt zu planen.

Durch eine Planung der StraBen ,Zum Metzengarten und Zur Hiitte* auf eine
geringere Breite von 3,50m, ist gewdhrieistet, dass alie Hilfskrafte die Wohnh&duser
erreichen kénnen. Es werden in einer soichen Planung auf die Stadt Hennef weniger
Grundstickszukauf zukommen und die Anwohner wéren durch einen geringeren
Ausbaukostenzuschuss ebenfalls entlastet. Bitte denken Sie an die Situation im
Bereich des Ausbaus ,Heisterschoss Ost". Neue Klageverfahren der Anwohner hier im
Bereich bringen den Ausbau nicht voran.

Gerne stehen wir thnen in einem Oritermin oder Gesprichiermin beriet, um unsere
Positionen und Wiinsche genauer zu erldutern. Wir bedanken uns im Vorfeld Uber die

Annahme unserer Vorschlige.

Mit freundiichen Griiien
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Stadt Hennef

Frankfurter StraRe 87

53773 Hennef (Sieg)

12. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr: 17.2 Hennef (Sieg) — Heisterschof8 — West
Aufstellungsbeschiuss sowie Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB); Mitteilungsblatt und Amtsblatt der Stadt Hennef vom Mittwoch, den 31.Mirz 2010

hier; Stellungnahme zum v.g. Bebauungsplanvorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentumer des Grundbesitzes Gemarkung Happerschof, Flur 8, Flurstlck 79,
Der Melzgengarten.

Mit der vorgesteliten ,Variante 03 * der Entwurfsplanung bin ich nicht einverstanden, da von meinem @
nur in der oberen Halfte bebaubaren Teil des Flurstiicks 79 offentliche Verkehrsflachen beansprucht
werden. Hierdurch wird die vorgesehene Bebauung auf meinem Grundstiick sehr negativ beeinflusst

und eingeschrankt.

Daher bin ich nicht gewillt ,von meinem Grundstiick eine Teilflache fur offentliche Verkehrsfidchen
abzugeben.

Zukinftige Schreiben in Angelegenheiten des v.g. Bebauungsplanes und Stralenangelegenheiten
bitte ich an die angegebene Postanschrift zu senden.

Mit freundlichen Griaen



- 3 W nW Heisterschoss,den 9.9.2010
S

53778 Hennef

Stadt Hennef

Amt fiir Stadtptanun
z.Hd. Herrn mﬂrcmmmwn
Postfach 1562

53762 HENNEF

bt \T 27,08, A0
StraBenausbau in Heisterschoss / West

hier : EINSPRUCH gegen die sogenannte Variante 3 im Bereich Holzgasse 25 b

Sehr geehrter Herr Schuessler ,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Ausbau der Strafle im Bereich des Grundstiickes
Gemarkung : Happerschoss Flur : 8 Flurstiick : 78 !

Begriindung : Am 1.6.2005 wurde mir auf Grund des Bebauungsplanes Nr. 17.2
Hennef / Heisterschoss West , fiir dieses Grundstiick unter dem
Aktenzeichen 630,058 462 025 b-E6/05 eine Baugenehmigung
fiir ein Einfamilienhaus mit Garage erteilt. Diese Baugenehnigung
ist mir bis heute immer verlidngert worden und in Kiirze soll das
Grundstiick bebaut werden.
Wenn sie hier, wie in der o.a. Variante eine Einbuchtung von ca. 2,00 m
oder 2,50 m vorsehen ,ist dieganze wﬂvm:gm fiir dieses kleine
Grundstiick hinfallig.

Ich bitte sie hoflichst auf diese Einbuchtung zu verzichten, insbesondere
da diese in dem noch bestehenden und rechtsgiiltigen Bebauungsplan
nicht vorgesehen ist.

In der Hoffnung auf eine dementsprechende positive Antwort verbleibe ich ,
Mit freundlichen Griiflen

1. Anlage : Baugenehmigung, Lageplan



Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17.2
Hennef (Sieg) - Heisterschol West

Ubersicht 12. Anderung
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Amt fir Stadtplanung und -entwickiung
agez. Fehlemann. 18.05.2011



Bestehender Bebauungsplian Nr. 17.2
Hennef (Sieg) - Heisterschof-West Anderungsbereich 1
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Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung
Stand; 24.05.2011




StraBenplanung
Hennef (Sieg) - HeisterschoR-West

Anderungsbereich 1
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Bebauungsplanvorentwurf 12. Anderung
Nr. 17.2 Hennef (Sieg) - HeisterschoR-West Anderungsbereich 1

ca. M 1:500 Amt fir Stadtplanung und -entwicklung
Stand: 24.05.2011



Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17.2
Hennef (Sieg) - HeisterschoB West

Ubersicht 12. Anderung
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Andreas und Beate Rosen Hennef, 30. Marz. 2011
Holzgasse 25

53773 Hennef

b4
10.04. a4 )

Stadt Hennef
Postfach 1562

43762 Hennef

\
Gemarkung HapperschoB, Flur 8, Flurstlick 75, Hennef, Holzgasse 25

Sehr geehrte Damen und Herren,

da wir das Grundstiick im Rahmen der Erbschaftsregelung teilen wollen, haben Sie uns
darauf aufmerksam gemacht, dass das Grundstiick noch nicht bebaubar ist.

1 . — ¢ 5 .
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Hiermit beantragen wir die Genehmigung-zur-Bebauting dieses Grundstiicks und der sich

dann ergebenden Teilungsgrundstiicke gemaf thren Vorgaben.

Mit freundlichen GruBen
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Andréas Hosen Beate Rosen

Hennef, den 30. Marz 2011



Bestehender Bebauungsplan Nr. 17.2
Hennef (Sieg) - HeisterschoR-West Anderungsbereich 2
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StraRenplanung

Hennef (Sieg) - HeisterschofR-West
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Bebauungsplanvorentwurf 12. Anderung
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17.2

Hennef (Sieg) - HeisterschoR West
Ubersicht 12. Anderung

A

.- Anderungsbereich 1

D/

208,7

A = [ &
nderungsbereich 2 ﬁ

EZ2

..D_ . \ @

a n - i / ) _.n..\\llJ_

“___r Mﬂm == Reitplitze
2=

L
L i 3 On.-‘
z 2 4
i N
= %@ N2 5" AN &
A - e i :
- . éﬁv L% ‘Anderungsbereich 6 g
.. ..¢0 T a 1 ﬁ o ﬂ%
198 . \\@ N o ; . 7
e R k d [ .
rnw % ...AHH@ME“@WW.: gl g al - m\ % - = A%
a a 3 § A\ -
; i ,. mwﬂ\. ¥ \ i .
% 1908 ¥4 a ......\tn § i *..Wm_»vmi o
a e - dmm‘m , = - = . — .. 4|\II\|.|I|HIHI||_,. o = .

B

-0

)
N = P\lx..l.w

Amt fiir Stadtplanung und -entwickiung
aez. Fehlemann, 18.05.2011



Bestehender Bebauungsplan Nr. 17.2
Hennef - HeisterschoB-West

Anderungsbereich 3

ca. M 1:500 Amt filr Stadtplanung und -entwicklung
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StrafRenplanung
Hennef (Sieg) - HeisterschoB-West
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.17.2

Hennef (Sieg) - Heisterschol West
Ubersicht 12. Anderung
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Hennef, den 08.04.2011
40
Willibald Strofi
Teichstr. 16
53773 Hennef
An den L
Birrgermeister der Stadt Hennef e : T L
Herrn Klaus Pipke P I
Frankfurter Str. 97 L T e %
53773 Hennef Yy
0]

§
1
{

i

Betrifft: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 | Ar. v A=>.
Grundbuch von HapperschoB, Blatt 474, Flur 008, Flurstiick 92

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

da Sie einer Erweiterung des Bebauungsplanes fiir das Flurstiick 99 zugestimmt haben,
méchte ich Sie bitten, auch bei mir im Rahmen der Gleichbehandlung, den Bebauungsplan
zu dndern, so dass mein Grundstiick Flur 92 vollstindig bebaut werden kann .

AuBerdem ist das angrenzende Flurstiick 91 ebenfalls bebaut.

Der StraBBenausbau der Teichstrae konnte somit am Ende meines Grundstiickes (Flur 92)

enden.

2 Anlagen

Mit freundlichen Griiflen
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:rhein-sieg-Kreism
x - _ mﬂﬁmaﬂmﬁ “

LW - mmu 2o. 0}
‘Rhein-Sieg-Kreis - Der Landrat » wamwmmnr 15 51 « 53705 Siegburg e *0 ko.om \n.m
An den ; Dienststelie
Blurgermeister ~ Amt fur Technischen Umweltschutz
Amt fur Stadtplanung und -entwicklung -Siedlungswasserwirtschaft-
Postfach 1562 Auskunft erteilt: Herr Bélinger
53773 Hennef Zimmer: A9.17
Telefon: 02241/13-3212
Telefax: 02241/13-3111
e-mail: torsten.boelinger@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
09.06.2010, 1/611 66.22-06.09.05/2010-00496  13.07.2010

Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 17.2
"HeisterschoB West -Zur Hiitte” im Wasserschutzgebiet Wahnbachtalsperre

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 09.06.2010 baten Sie um Prifung ob das Grundstiick des Herm
Strofb (Flurstiick 92) in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17.2 aufgenommen
werden kann.

Das Grundstick liegt in der Wasserschutzzone it A des Wasserschutzgebiets
Wahnbachtalsperre. Mafligebend fir die Abgrenzung im Aufstellungsverfahren fir die
Wasserschutzgebietsverordnung war der unterhalb des Grundstiicks befindliche Teich mit

Ablauf in den Zieferbach. :

Gemal} § 6 Absatz 2 Ziffer 2 der Wasserschutzgebietsverordnung Wahnbachtaisperre sind
Bebauungsplane und Satzungen, die das Einfligen von baulichen Anlagen in unmittelbarer
Néhe zum Gewdsser zu lassen verboten. Der Begriff ,unmittelbare N&he zum Gewd&sser”
wurde von der BR Kéin in einer Verfigung mit mindestens 20 m definier.

Eine Ausnahme (Befreiung) von dem o.g. Verbot kann bei einer nicht beabsichtigten Harte
im Einzelfall auf Antrag erteilt werden. Dies ist meines Erachtens im vorliegenden Fall
gegeben, da die notwendige Infrastruktur (Entwéasserung, Stralle) vorhanden und die
Bebauung des Grundstiicks einer Baulickenschlieung entspricht.

Daher stelle ich eine Befreiung fir die Erweiterung des Bebauungspiangebietes in Aussicht.

Bedingung ist, dass das neue Gebdude einen Mindestabstand von 20,0 m zum
vorhandenen Teich (siehe Katasterplan) einhalt.

Der Wahnbachtalsperrenverband und die Bezirksregierung Kaln wurden von mir in diesem
Verfahren beteiligt.

Mit freundlichen Grifden
im Auftrag

Konten der Kreiskasse

indertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz |
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kéln (BLZ 370 382-99)
C Haupteingang (Zufahrt Tel. {0 22 4}) 13-0 [BAN: DE%4 3705 0299 0001 0077 15
Miihlenstrafe) und im Fax (022 41) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://fwww.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kdln (BLZ 370 [00 50)
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- Liegenschaftskarte/Flurkarte -
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Geschaftsbuch-Nr.:

RHEIN-SIEG-KREIS
- Katasteramt -

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur: Fiurstiick: /

grach

5630711m
Ty T T T —
=

) . N,
R 2592655m

R 2592815

——A____ i3
Wi/ 260895 H

3IEF

7
.__‘_ﬂ______p““____%

I
|

13z

|

|
sz |
|
|
|
|
|

269 A

Dieser Auszug ist gesetziich geschltzt (§ 5 Abs. 2 VermKalG NwW).

Vervielfathgungen, Umarbeitungen, Verstfentiichungen odes die Weitergaibe an Dritte nur
mit Zustimmung des Herausgebers. Ausgenommen Veiviefaltigungen und Umarbeitungen
zur innerdienstiichen Verwendung bei Behanden oder zurh eigenen Gebrauch.

Es wurde nicht geprift. ob der dargestelite Gebaudebestand dem nevesten Stand entspricht.

Ausgefertigt: Siegburg, den _ _ _ _ _ _ _ _____ _

Rhein-Sieg-Kreis
Der _.m.w%n_._u»
Katasteramt
Im Auftrag
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Quartettverein HeisterschoB 1907 e.V. und HeisterschoB, den 09.09.2010
Anlieger der , TeichstraBe" und der StraBle
»Auf der Léven” —
Kontaktadresse: Reiner Schwellenbach " ‘
Auf dem Asbach 39, 53773 Hennef EINGANG h
13, Gep, 200
.\:\ ! w. .. .Q ™
Stadtverwaltung Hennef s,;::vb.ﬁ ‘

Herrn BM Kiaus Pipke

Frankfurter Strafie 97 . Siu
53773 Hennef Q.jzmb.hr\ﬁa it R wL

Biirgerantrag gem. § 21 GO NW i.V.m. § 13 Hauptsatzung

Der Quartettverein HeisterschoR 1807 e.V. und die Anlieger der ,Teichstrale” und
der StraBe ,Auf der Léven® stellen hiermit den Antrag zur Anderung des
Bebauungsplans (B-Plan) 17.2 Hennef (Sieg) — Heisterschofs, West, im Eckbereich
der , TeichstraRe/Auf der Léven*. Betroffen sind die Grundsticke, Gemarkung
HapperschoB, Flur 8, Flurstiicke 241, 123 und 129. Konkret wird beantragt:

1. Die Festlegung als dffentliche Grunflache, die vorgenannten Flurstlcke

teilweise betreffend, aufzuheben.

Die Festlegung als dffentlicher Parkplatz auf dem Flurstick 123 aufzuheben.

Auf dem Flurstiick 123 eine Uberbaubare Fliche auszuweisen und alternativ,

sofern Ziffer 3 nicht verwirklicht wird,

4. die bebauten Flachen auf den Flurstiicken 241 (Zufahrt zur Tiefgarage) und
123 / 241 (private Parkplatze) im B-Plan so auszuweisen, dass diese
baulichen Anlagen sodann legalisiert werden (kénnen).

w N

im Einzelnen wird auch auf die beigefligten Anlagen verwiesen.

Auftrag zur Antra u.u__::

Die Antragsteller wurden in der Burgerinformation am 31 .08.2010 zum
StraBlenausbau in HeisterschoR-West, damit konfrontiert, dass ein Teilbereich (s.0.)
fur die Abrechnung der StraBenbaubeitrage nicht in Betracht kommen soll. Dies hat
in den Tagen danach zu intensiven Gespréchen unter den Anliegern gefthrt. Am
07.09.2010 wurde in einer abschlieBenden Besprechung, an der auch die
Eigentimer der in Rede stehenden Grundstlicke/Flurstiicke teilnahmen, mehrheitlich
beschlossen, diesen Antrag der Stadt Hennef vorzulegen. Gleichzeitig sollen die im
Rat vertretenen Fraktionen Uber diesen Antrag informiert werden.



Begriindung:

Nach Kenntnis der Antragsteller hat der B-Plan 17.2 im Jahre 1985 Rechtskraft
erlangt. Von den Antragstellern nicht mehr nachzuvollziehen ist, warum und mit
welcher Begriindung seinerzeit die oben beschriebenen Flachen im B-Plan
ausgewiesen und festgelegt wurden. Mdglicherweise war das gegenliber liegende
,Sangerheim’, Treffpunkt des Quartettvereins HeisterschoR, ein Grund dafir,
sffentlichen Parkraum schaffen zu wollen, eine kleine parkahnliche dffentliche Anlage
herzurichten und allen Blrgern zur Verfiigung zu stellen. Fest steht, dass die Stadt
Hennef bis heute {und daran wird sich auch kinftig sicherlich nichts adndern) keine
Anstrengungen (z.B. durch Ankauf der Flachen, Bau des sffentlichen Parkplatzes,
etc.) unternommen hat, die Festlegungen des B-Plans zu verwirklichen.

Die im privaten Eigentum stehenden und im B-Plan als ,Sffentliche Bereiche”
ausgewiesenen Flichen werden seit Gber 25 Jahren ausschlieRlich privat genutzt.

In den Jahren 1990/1991 wurde das Objekt ,TeichstraBe 3“ verwirklicht. Die
Antragsteller gehen davon aus, dass auch die in der ausgewiesenen offentlichen
Grunflache verlaufende Zufahrt zur Tiefgarage des Objektes und der sich
anschlieBende private Parkplatz genehmigt worden sind. Wenn dem so ist, darf die
Frage erlaubt sein, warum im Genehmigungsverfahren die Festsetzungen des
B-Planes gfis. nicht beachtet wurden. Hier bitten die Antragsteller um nachtrégliche

Uberprafung und um Mitteilung des Prifergebnisses.

Noch anzumerken ist, dass nach Auskunft des Katasteramtes fur das Flurstiick 123
als tatsachliche Nutzung die Bezeichnung ,Gebéude- und Freiflache ungenutzt,
Bauplatz® ausgewiesen ist. Welche Vorgaben erhielt das Katasteramt von der Stadt
Hennef, den Bereich so zu bezeichnen?

Nach Uberwiegender Auffassung der Antragsteller wird durch die Realisierung des
Antrages, gfis. auch nachtréglich, Rechtssicherheit geschaffen. Evtl. kann es auch
der Stadtverwaltung dienlich sein, dass zurzeit laufende ErschlieBungsverfahren im
Zusammenhang mit dem Antrag nochmals zu tiberprifen, damit auch die zu
erwartenden ErschlieBungsbeitragesbescheide auf einem festen Fundament®
stehen. Letztendlich sollte die Entscheidung iiber den Antrag fur alle Beteiligten zu
dem Ergebnis fihren, lastige” Klageverfahren zu vermeiden.

In Anbetracht der Vorgabe, dass die ErschlieBungsbeitragesbescheide fur Mitte 2011
angeklndigt wurden, bitten die Antragsteller darum, das Anliegen schnellstmbglich

den zustandigen Gremien zur Entscheidung vorzulegen. Mit der Schlussfeststellung
.es besteht Handlungsbedarf* verbleiben die Antragsteller

mit freundlichen Grilen

=X

(Reiner Schwellenbach)
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1. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Alilgemeine Ziele und Zwecke
der Planung

In der Ortslage Heisterschof stehen mehrere Strallen zum Endausbau an. Die fla-
chendeckenden Bebauungsplane Nr. 17.1 und 17.2 bilden mit ihren Festsetzungen
der offentlichen Verkehrsflachen die Grundlage fir die jeweils entsprechende Ent-
wurfsplanung.

Der Bebauungsplan Nr. 17.2 Hennef (Sieg) — Heisterschol? West stammt aus der
Mitte der 1980er Jahre und der Zuschnitt einiger der dort festgesetzten dffentlichen
Verkehrsflachen entspricht nicht mehr heutigen Standards. Das ist auch teilweise
durch die historisch gewachsene Bebauung und durch Grundbesitzverhéltnisse be-

grundet.

Die Herstellung von ErschlieBungsanlagen setzt aber eine Bindung an den beste-
henden Bebauungsplan voraus (§125 BauGB), was in diesem Fall bedeutet, dass die
festgesetzten Verkehrsfiachen in Teilbereichen durch die Straflenentwurfsplanung
Uberschritten werden.

Am 16.03.2010 wurde der Aufstellungsbeschluss zur 12. vereinfachten ﬁ:aw_‘c:@
gefasst, um den geplanten StralBenausbau planungsrechtlich (in den aktuellen Ande-
rungsbereichen 2 und 4) zu begleiten und die Grundlage fiir den rechtmafigen Aus-
bau zu schaffen.

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB wurde in der Zeit vom 06.04. bis
20.04.2010 durchgefiihrt.

Neuere Erkenntnisse aus den Informationsveranstaltungen zur Strallenplanung (s.
auch Bauausschuss 24.03.2011), die Ergebnisse der Blrgerbeteiligung zur 12. ver-
einfachten Anderung und neue Antrdge zur Anderung des Bebauungsplanes 17.2
fihren dazu, dass vorgeschlagen wurde, das Verfahren einzustellen und unter neuen
Voraussetzungen wieder zu starten. Der Verfahrenswechsel ist notwendig, weil die
neuen Inhalte der Anderung das MaR dessen (iberschreiten, was im Rahmen einer
vereinfachten Anderung maoglich ist.

Der Ausschuss fir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz der Stadt
Hennef (Sieg) hat in seiner Sitzung am 07.06.2011 die Aufstellung der 12. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 17.2 Hennef (Sieg), Heisterschol? West im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Dieses Verfahren erméglicht als Planungserleichterung den Verzicht auf eine Um-
weltpriifung nach §2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach §2a, auf Angaben nach §3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, das
Monitoring nach §4c sowie die zusammenfassende Erklédrung nach § 10 Abs. 4

BauGB.

Gesetzliche Grundlage der Anderung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Das beschleunigte Verfahren sieht zwar kein zweistufiges Verfahren vor, aber auf
Grund der erwarteten Resonanz aus der Burgerbeteiligung und der Erfahrung aus



STADT HENNEF {SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 17.2 —-HENNEF (SIEG) - HEISTERSCHOR WEST 12. AND. SEITE 4
- BECRUNDUNG - VORENTWURF GEM. §13aiV.m. § 3ABS. 1 und 4 ABS. 1 BAUGB

anderen Verfahren wird der Verfahrensgang mit frithzeitiger Beteiligung der Offentli-
chkeit,der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und der Offentlichen
Auslegung gewahlt. Dies erspart moglicherweise eine erneute Offentliche Auslegung
zu einem spateren Zeitpunkt.

Neben der Anpassung der Offentlichen Verkehrsfliche werden im Verfahren in Teil-
bereichen Veranderungen an den lGberbaubaren Flachen volizogen.

Von der Anderung sind zundchst 6 Anderungsbereiche betroffen. Im Bereich ,Am
Kirchtor” werden z. Zeit noch Verhandlungen mit einem Anlieger gefihrt, der die 6f-
fentliche StralRenfliche erwerben méchte. Dieser Bereich kénnte dann noch Gegens-
tand im weiteren Verfahren werden, weil dann kiinftig die Festsetzung als ,Offentli-
che Verkehrsflache” entfallen kann. Der Geltungsbereich wird ggfls. zur Offenlage
des Bebauungsplanverfahrens entsprechend angepasst.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Hennef (Sieg) — Heisterschofd und es
sind zunéchst 6 Teilflachen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17.2
Hennef (Sieg) - Heisterschol} West betroffen.

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der {ibergeordneten Planung zu beriicksichti-
gen, so dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und
des Regionalplanes in die Bauleitplanung mit einflief3en.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef
liegt in einer grofirdumigen Achse von europaischer Bedeutung.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele
weiter konkretisiert. Im Regionaiplan fir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt
Region Bonn / Rhein-Sieg ist das Plangebiet als "Allgemeiner Freiraum- und Agrar-
bereich* ausgewiesen.

Davon erfasst sind u.a. Siedlungen unterhalb der regionalbedeutsamen Darstel-
lungsschwelle.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen
deshalb also im Einklang mit den Zielen und Festsetzungen der Bebauungsplanan-

derung.
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2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhénge

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef
(Sieg) stellt den Umgebungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
17.2 Hennef(Sieg), Heisterschol West als Wohnbaufliche (W), Gemischte Baufla-
che (M) und Griinfliche dar. Damit ist die Bebauungsplanénderung bis auf eine klei-
nere Teilfliche im Anderungsbereich 4 aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt. Fir diese geringfiligige Erweiterung ist der Flachennutzungsplan
im Wege der Berichtigung anzupassen.

2.4 Nationale und europiische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet berlihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundes-
naturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW (LG NW). Es befinden sich weder
nach § 62 LG NW geschiitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-
Westfalen noch im Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV) erfasste Biotope innerhalb des Plangebietes. Européische
Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht
berthrt.

Es befinden sich keine denkmalgeschitzten Objekte innerhalb des Plangebietes.

Die Anderungsbereiche liegen in einem Wasserschutzgebiet (Wahnbachtalsper-
re).

Im Plangebiet liegen keine nach Wassergesetz (Landeswassergesetz LG, 25. Juni
1995) geschuitzten Objekte oder Flachen.

2.5 Vorhandene Flachennutzung

Die unmittelbare Umgebung der Anderungsbereiche weist Wohnbebauung mit Gber-
wiegend Einzelhausbebauung auf. im Bereich ,Teichstralle® ist eine groflere, zu-
sammenhangende Griinfliche, die der Naherholung und dem Vereinsleben dient
vorhanden.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieBung
3.1.1 AuBere Anbindung der Anderungsbereiche

Die Anbindung der Anderungsbereiche erfolgt liber die ,Bergische StraBe (L352) an
das weitere, klassifizierte Strallensystem der Stadt.
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3.1.2 Innere ErschlieBung /StraBenausbauplanung

Aufbauend auf dem Bebauungsplan wurde die Strallenplanung erarbeitet. In einigen
Bereichen wird die bisher festgesetzte Verkehrsflache Gberschritten.

Anderungsbereich 1 - ,Am Schumachersgarten:

Im Verfahren soll der Geltungsbereich dem erforderiichen Stralenausbau angepasst
werden. Bisher wurde nur ein Teil des Kreuzungsbereiches vom rechtskraftigen Be-

bauungsplan abgedeckt.

Anderungsbereich 2 -  Holzgasse* und ,.Zum Metzengarten*:

Im Anderungsbereich 2 wurden im letzten Jahr zunéchst 3 Planungsvarianten ins
Verfahren zur 12. vereinfachten Anderung und damit in die dffentliche Diskussion
gebracht. Ubrig geblieben ist davon nun eine Variante, die mit der Anderung des
Bebauungsplanes umgesetzt werden soll.

Da die Stralle insgesamt sehr schmal ausfillt, soll die Befahrung im Einrichtungsver-
kehr erfolgen. Zusatziicher Grunderwerb ist in Teilbereichen trotzdem erforderlich.
Eine im Kurvenbereich befindliche Mauer muss fiir den Ausbau beseitigt werden.

Auf Grund der topografischen Verhiltnisse - zur Uberwindung des Hohenunterschie-
des zur Parzelle 249 ist eine Stitzmauer in einer Hohe von 0,80 m —1,05 m erforder-
lich - ist der Ausbau der mittleren Verbindung zwischen ,Zum Metzengarten” und
.Holzgasse" nicht weiter vorgesehen und kann daher abgebunden werden. Hier wird
im Entwurf die Offentliche Verkehrsfliche reduziert.

Anderungsbereich 3 ., Turmstraie*/ .WiesenstraBe*:

Hier soll der als Parzelle vorhandene Stichweg ausgebaut werden. Der Bebauungs-
plan setzt bisher keine 6ffentliche Verkehrsflache fest, dies soll aber jetzt nachgeholt

werden.

Anderungsbereich 4 ,TeichstraBe“ und Singerheim:

Im Anderungsbereich 4 setzt der Bebauungsplan 6ffentliche Verkehrsflaiche im
Ubermalf} fest, d.h. eine Ausbaulénge, die ca. 130m langer ist, als es die Ausbaupla-
nung vorsieht und dies bei einer Breite von 8,50m. Zur Aufrechterhaltung dieser
Festsetzung besteht kein stadtebauliches Erfordernis und die Reduzierung der of-
fentlichen Verkehrsflichen und damit des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
auf das erforderliche MaR tragt zur Klarheit und Eindeutigkeit der planerischen Aus-

sage bei.

Anderungsbereich 6 ,Feldgartenstrae® / .Steinkauler Weg“:

Der im Bebauungsplan festgesetzte Stichweg soll im Zuge des Straflenausbaues mit
ausgebaut werden. Festsetzung und Lage der tatsichlichen Parzelle werden im Ver-

fahren angepasst.
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3.2 Bebauung

F:Qo_.—_:mmco..mmo—_ 2 — , Holzgasse*” und ,,Zum Metzengarten:

Fir diesen Bereich liegt auch ein Antrag auf Bebauungsplaninderung vor. Das be-
troffene Grundstuick ist im Verhdltnis zur Flichengréfie untergenutzt und zudem von
3 Seiten erschlossen. Diese Voraussetzungen und die stadtebauliche Vertraglichkeit
lassen eine Erweiterung der liberbaubaren Flache zu.

Anderungsbereich 3 , TurmstraBe*/ ,Wiesenstrafie“:

Der angrenzende Grundstiickseigentiimer hat mehrfach miindlich den Wunsch nach
einer Erweiterung der Uberbaubaren Flache auf seinem Grundstiick gedulert. Da
dies stadtebaulich vertretbar ist, wird vorgeschlagen, diesem Wunsch zu folgen.

Anderungsbereich 4 . Teichstraie“ und Sangerheim:

Im Verfahren zur 12. vereinfachten Anderung hat sich ein Anlieger geduRert. Seiner
Anregung einer Erweiterung der iiberbaubaren Flache kann nachgekommen werden.
Stadtebaulich ist die Erweiterung vertretbar und eine Stellungnahme des Rhein-Sieg-
Kreises zu dieser Fragestellung ist positiv ausgefallen. Nach den Schwierigkeiten im
Verfahren 11. Anderung - ,Zur Hutte" wurde hier schon vorab eine Meinungsabfrage
bei der zustandigen Stelle eingehoilt.

Auch das ,Séngerheim” soll kiinftig eine bauliche Erweiterung erfahren. Hierzu wur-
den der Verwaltung Umbaupléne vorgelegt, die zunachst aber nur ein Zwischener-
gebnis darstellen und daher nicht als Anlage beigefugt sind. Es wird im ersten
Schritt eine pauschale Erweiterung der (berbaubaren Grundstiicksflache vorge-
schlagen, die im weiteren Verfahren dann noch zu prazisieren ist. Sollte sich die wei-
tere Abstimmung verzégern, misste (iberlegt werden, den Bereich vom laufenden
Verfahren wieder abzukoppeln, damit der Strallenausbau ohne weitere zeitliche Ver-

zdgerung wie geplant erfolgen kann.

Anderungsbereich 5 , TeichstraRe” / ,,Auf der Léven“:

Hierzu liegt ein Birgerantrag vor (s. Anlage). Die Erweiterung einer liberbaubaren
Fiache ist auch hier stadtebaulich vertretbar, zumal wie beschrieben, auch das San-
gerheim eine bauliche Veradnderung erfahren soll und dadurch an dieser Stelle eine
neue stadtebauliche Situation entsteht.

Anderungsbereich 6 ,,Feldgartenstrae® / , Steinkauler Weg*:

In diesem Anderungsbereich soll ein schon langere Zeit vorhandener Antrag einge-
arbeitet werden. Zudem wurde in der Blrgerinfo zum Stral3enausbau dieser Wunsch
erneuert und durch andere Eigentiimer ebenfalls Anderungswiinsche geduRert.
Stadtebaulich ist eine Erweiterung der liberbaubaren Flache vertretbar und unbe-

denklich.

Die 12. Anderung bezieht sich nur auf den zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes. Die Textlichen Festsetzungen bleiben unverandert.
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3.3 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

3.3.1 Denkmaler nach Landesrecht
Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Kultur- und Sachgiter, wie bei-
spielsweise in der Denkmalliste eingetragene Baudenkmaler, vorhanden.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die gebietsinterne Leitungsfiihrung wird ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser,
Elektrizitdt, Kommunikationsleitungen) da wo es zusatzlich erforderlich ist, im Rah-
men der Strafienausbauplanung radumlich festgelegt.

Mdillentsorgung

Um die Millentsorgung der Plangebiete sicherzustellen, sind die Stralten so geplant,
dass sie durch ein 3-achsiges Millfahrzeug befahren werden kdnnen.

4. Hinweise
4.1 Kampfmittelfreiheit

Beim StralRenbau durch die beauftragten Fachfirmen werden die erforderlichen Si-
cherheitsempfehlungen beachtet. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichba-
re Arbeiten) durchgefihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Die Vorge-
hensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, AuRenstelle Ker-

pen, abzustimmen.

4.2 Archaoclogische Ausgrabungen / Bodendenkmale
Ein zusatzlicher Hinweis auf das Vorgehen bei Bodenfunden wird nicht formuliert, da

der Straflenausbau von Fachfirmen durchgefiihrt wird, denen die Verhaltensregeln

bekannt
sind.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht

Fiir die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 wird gemaf § 13 BauGB das
so genannte beschieunigte Verfahren durchgefiihrt. Geman § 13 Abs. 3 kann hiermit
auf die Durchfiihrung einer férmlichen Umweltprifung verzichtet werden.

wird im weiteren Verfahren noch ergénzt

6. Grunderwerb

Die geplanten Verkehrsflachen befinden sich im (berwiegend Eigentum der Stadtbe-
triebe Hennef, AOR. Der Zukauf der fir den Ausbau erforderlichen Fldchen wird
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durch den Fachbereich 1112, Stadtentwicklung, Liegenschaften im Rahmen der
Grunderwerbsverhandlungen getatigt.

7 Kosten

Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung der Bebauungsplanidnderung be-
ziehen sich

—_ auf den Ausbau der &ffentlichen StralRen
— Grunderwerbskosten.

Die Finanzierung der Maltnahme erfolgt durch den Haushalt der Stadtbetriebe Hen-
nef (AOR).

Hennef, den 26.05.2011



