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Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss "Ostlicher Stadtrand” 21.06.2011 offentlich
Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 01.46 Hennef (Sieg) - Acht Héfe , 1. vereinfachte Anderung
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss , Ostlicher Stadtrand* des Rates der Stadt Hennef (Sieg) beschlieft:

GemalR § 13 i. V. m. 8 2 Abs. 1 und 8§ 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619), wird der Bebauungsplan Nr. 01.46 Hennef
(Sieg) — Acht Hofe, 1. vereinfachte Anderung aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Striefen, Flur 4, die Flurstiicke Nr.
469, 470, 471, 472, 473 und 502 tw. und ist im beiliegenden Ubersichtsplan dargestellt.

Begrindung

Begrindung fiir die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens

Durch die 1. Anderung werden die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes Nr. 01.46
Hennef (Sieg) — Acht Hofe nicht berUhrt. Ebenso wird die stadtebauliche Ordnung nicht in
beachtlicher Weise tangiert.

Der Bebauungsplan Nr. 01.46 — Acht Hofe wurde am 12.07.2006 rechtskraftig.

Im Rahmen des Programms ,100 Klimaschutzsiedlungen in Nordrhein-Westfalen* wurde eine
Forderung durch das Land Nordrhein-Westfalen ermdéglicht. Am 25.02.2010 wurde der
Auswahlkommission der EnergieRegionNRW der Bebauungsvorschlag des Blros Protec Futur
2001 GmbH vorgestellt. Im Anschluss erhielt das Projekt den ,Status Klimaschutzsiedlung in
Planung” durch die Auswahlkommission verliehen. Die Vermarktung mit Reihenh&usern erwies



sich in der nun Uber ein Jahr andauernden Akquisephase als sehr schwierig, so dass das
Konzept in der auch zuléassigen Festsetzungsmadglichkeit von Doppelhdusern umgeplant wurde.
Dadurch veranderte sich allerdings der Zuschnitt der Grundsticke, so dass die innere
ErschlielBung nicht mehr mit der festgesetzten Lage im Bebauungsplan tibereinstimmt.

Die Parkierung wird nun nicht mehr im Hofinneren, sondern auf den jeweiligen Grundstticken
nachgewiesen, so dass hier eine grol3ziigigere Bebauung mit grol3eren Garten maoglich wird.

Die Nachfragesituation hat sich aufgrund der gednderten Planung sehr verbessert, so dass nun
schon erste Kaufvertrage abgeschlossen werden konnten. Insgesamt liegen fir den Bereich der
Klimaschutzsiedlung bereits zwei beurkundete Kaufvertrdge vor sowie vier vorbereitete
Kaufvertrage, die kurzfristig beurkundet werden. Daneben liegen zwei Grundsticks-
reservierungen vor.

Mit der Anpassung der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden gleichzeitig auch die Baugrenzen
und die Festsetzungen von Carports und Garagen angepasst. Auch hierdurch werden die
Grundzuge der Planung nicht beruhrt. Art und Maf3 der baulichen Nutzung werden von den
Anderungen nicht beriihrt.

Der zugrunde liegende planerische Grundgedanke bleibt auch durch die Anderung des
Bebauungsplanes erhalten.

Daneben wird bei einem der 6stlichen kleineren Hofe die WA-Flache mit der 6ffentlichen
Verkehrsflache getauscht, um hier eine bessere Ausnutzbarkeit der geplanten Bebauung zu
gewabhrleisten. Auch hier werden ebenfalls nicht die Grundziige der Planung betroffen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird dartiber hinaus auch nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die nach Anl. 1 zum UVG - Gesetz oder nach
Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es liegen auch Kkeine
Anhaltspunkte dafir vor, dass eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (FFH — Gebiete bzw. européische Vogelschutzgebiete) eintreten konnte.

Die Bebauungsplandnderung kann daher im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

Das vereinfachte Verfahren ermdglicht als Planungserleichterung den Verzicht auf eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach § 2a, auf Angaben nach § 3 Abs.
2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, das Monitoring nach §
4c sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Daruiber hinaus bietet das vereinfachte Verfahren die Moglichkeit, von der fruhzeitigen
Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abzusehen (8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Von
Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, hiervon Gebrauch zu machen und fir die
Bebauungsplananderung gleich die Offenlage gem. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses in
der Sitzung am 21.06.2011 wird der Bebauungsplan gedndert und dem Ausschuss ,Ostlicher
Stadtrand” in der darauffolgenden Sitzung vorgestellt, in der dann auch der Offenlagebeschluss
gefasst werden soll.

Auswirkungen auf den Haushalt

[X] Keine Auswirkungen [] Kosten der MaRnahme
[[] Jahrliche Folgekosten Sachkosten: €



Personalkosten: €

[ ] MaRnahme zuschussfahig Hohe des Zuschusses (ﬁ)
[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[ ] Bewilligung auRer- oder iiberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[] Einsparungen Betrag €
[] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

[] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X uberein [] nicht tberein (siehe Anl.Nr.

der Jugendhilfeplanung X tiberein ] nicht tiberein (siehe Anl.Nr.

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 31.05.2011

Klaus Pipke

Anlagen

Darstellung Geltungsbereich

Stadtebauliches Konzept, Biro sgp, Stand: 24.03.2005
Bebauungskonzept der Hofe zwischen der Clemens-Brentano-Strafl3e und
der Hans-Christian-Andersen-Stral3e

Bebauungskonzept und Parzellierungsplan fur den Hof 6stlich der
Hans-Christian-Andersen-Stral3e



