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TOP Beratungsgegenstand Beschluss
Nr.

Nicht 6ffentliche Sitzung

Geschaftsordnungsbeschluss |

1 |Beschlussvorlagen |

Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V
11 01.34 Hennef (Sieg) - Kloster - Geistingen vom 22.10.2007, 128
Anderungsvertrag

12 Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 129
' 01.18/2.2 Hennef (Sieq) - M6belmarkt
1.3 [Beférderung von Beamten | 130
2  |Anfragen
3 [Mitteilungen
Offentliche Sitzung
4 Ausschussumbesetzungen
41 Umbesetzung von Ausschissen; 131
' Antrag der Fraktion Bundnis 90/ Die Grinen vom 16.03.2011
Der Rat der Stadt Hennef beschloss einstimmig, die Ausschiisse des Rates der Stadt Hen-
nef entsprechend des Antrages der Fraktion Bindnis 90 / Die Grinen vom 16.03.2011 um-
zubesetzen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
4.2 Umbesetzung von Ausschissen; 132
' Antrag der CDU - Fraktion vom 22.03.2011

Der Rat der Stadt Hennef beschloss einstimmig, den Ausschuss fur Wirtschaft und Touris-
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mus des Rates der Stadt Hennef entsprechend des Antrages der CDU - Fraktion vom
22.03.2011 umzubesetzen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5  [Beschlussvorlagen |

Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef

(Sieg);

5.1 1. Vorstellung des digitalisierten Entwurfs 133

2. Beschluss zur Neubekanntmachung

Auf Empfehlung des Ausschusses flr Stadtgestaltung und Planung beschloss der Rat der

Stadt Hennef (Sieg) einstimmig:

1. Der vorgestellte, digitalisierte Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg)
einschliellich aller Anderungen, Ergdnzungen und Berichtigungen wird zustimmend zur
Kenntnis genommen.

2. Der vorgestellte, digitalisierte Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) einschlieBlich
aller Anderungen, Erganzungen und Berichtigungen wird gem. 8 6 Abs. 6 Baugesetz-
buch (BauGB) neu bekannt gemacht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

41. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg) - Brél,

Flutgraben;

1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen

5.2 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 134

Baugesetzbuch (BauGB) und der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2und § 4 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss

Herr Ecke (Fraktion Bundnis 90 / Die Grinen) bemerkte, dass das klare Abstimmungsver-
halten seiner Fraktion in den vorangegangenen Sitzungen nicht aus der vorliegenden Be-
grindung hervorgehen wirde und wies ausdricklich darauf hin, dass die Fraktion Blndnis
90 / Die Grunen auf Grund der Bedenken bezuglich der Hochwassergeféahrdung gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes gestimmt hatten.

Herr Chillingworth (Die Unabhangigen) trug ausfuhrlich seine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vor und beantragte eine geheime Abstimmung zu diesem
Tagesordnungspunkt.

Gemal 8 17 Nr. 4 der Geschaftsordnung fir den Rat und die Ausschisse der Stadt Hennef
sind mindestens ein Funftel der Mitglieder des Rates fir die Beantragung auf Durchfiihrung
einer geheimen Abstimmung erforderlich. Der Blrgermeister lieR tUber den Antrag abstim-
men. Der Antrag wurde mit 17 Ja-Stimmen angenommen. Danach folgte die geheime Ab-
stimmung anhand vorbereiteter Stimmzettel.

Das Ergebnis der geheimen Abstimmung wurde von Herrn Hanraths, Herrn Stenzel und
Herrn Muller-Grote festgestellt und dem Ratsvorsitzenden mitgeteilt. Der Burgermeister gab
das Stimmergebnis bekannt:

22 Ja-Stimmen, 19 Nein-Stimmen und 1 Stimmenthaltung.
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Mit diesem Ergebnis wurde folgender Beschluss gefasst:

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) beschloss mehrheitlich:

1.

11

Der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und der o6ffentlichen
Auslegung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird wie folgt zugestimmt:

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu B1, Initiative gegen eine weitere Bebauung des Flutgrabens in Hennef -
Brol, Hennef
mit Schreiben vom 22.03.2010

1. Stellungnahme:

Der Anderungsentwurf ist stadtebaulich nicht erforderlich und gerechtfertigt, weil in
Hennef im Allgemeinen und in der Ortslage Brél im Besonderen kein Bedarf an wei-
teren Wohnbauflachen besteht.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden und eine
»Aulenentwicklung erst nach Ausschopfung aller anderen Méglichkeiten in Betracht
gezogen werden.

1. Abwagung:

Die Ortslage Brol weist nach wie vor nur ein geringes Angebot an freien, bebaubaren
Grundstucken auf. Durch die Planung werden in Brdl funf Baugrundstiicke fur frei-
stehende Einfamilienhduser geschaffen.

Den Anforderungen an flachensparendes und dkologisches Bauen wird gerade mit
der Ausweisung von Wohnbauflache an dieser Stelle Rechnung getragen, weil die
ErschlieBung der Grundstiicke bereits vollstandig vorhanden ist. Eine Auf3enentwick-
lung liegt hier also nicht vor.

2. Stellungnahme:

Der Anderungsentwurf wird den Anforderungen des Abwé&gungsgebots nicht ge-
recht, da die Belange des Umweltschutzes und des Hochwasserschutzes aul3er
Acht gelassen werden.

2. Abwagung:

Sowohl die Belange des Umweltschutzes als auch die Belange des Hochwasser-
schutzes wurden bzw. werden im weiteren Verfahren eingehend untersucht und ent-
sprechend den Ergebnissen der Fachingenieure in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes beriicksichtigt.

Die geplante Bebauung wurde bereits im Vorfeld im Hinblick auf Landschafts- und
Hochwasserschutz sowie den Stadtebau auf ein verninftiges Mal3 reduziert. Die
Baugrundsticke wurden ca. 30 m vom Weg ,Am Brélbach” abgertckt.

In den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Bau von Kellern
ausgeschlossen. Bei entsprechender bautechnischer Ausfihrung und Vorkehrungen
zur Abdichtung (z.B. weilRe Wanne) sind jedoch Ausnahmen mdéglich, wobei das Ri-
siko auf Seiten der Bauherren liegt.
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3. Stellungnahme:

Der Anderungsentwurf birgt fur die Stadt Hennef und auch die einzelnen Ratsmit-
glieder aufgrund dessen (Stellungnahmen 1 und 2) nicht Gbersehbare Haftungsrisi-
ken.

3. Abwagung:

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens werden alle notwendigen Untersuchungen
durchgefuihrt, um sowohl fur die kinftige Wohnbevélkerung als auch fir die Natur
gesunde Verhaltnisse zu schaffen bzw. zu erhalten. Die Ergebnisse der Untersu-
chungen werden in der Planung und in den Textlichen Festsetzungen entsprechend
bertcksichtigt. Hieraus resultieren u.a. auch die Festsetzungen hinsichtlich des Baus
von Kellern.

Das Risiko beim Bau von Kellern liegt ausschlief3lich beim Bauherren selbst. Hierauf
wird in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ausdrtcklich hingewie-
sen. Eine Haftung der Stadt und der Ratsmitglieder bei Hoch- und Qualmwasser-
schaden ist somit auszuschliel3en.

zu T1, Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Bonn
mit Schreiben vom 22.03.2010

Stellungnahme:

In die Begriindung zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass bei
der Aufstellung der Bebauungsplane in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG vorgesehen werden muissen.

Die Versorgung des B-Plan — Bereiches ist von der vorhandenen Langstrasse (im
Flutgraben) maglich.

Abwéagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich jedoch auf den im
Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan. Ein entsprechender Hinweis wird
in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

zu T2, Landesbetrieb Strallenbau NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg,
Koln
mit Schreiben vom 31.03.2010

Stellungnahme:
Belange der Stralenbauverwaltung sind nicht betroffen.

Vorsorglich erfolgt der Hinweis:

Sollte es nach Ausbau des Wohngebietes aufgrund des gestiegenen Verkehrsauf-
kommens zu notwendigen Anderungen im Einmiindungsbereich der Bundesstrae
kommen, behélt sich der Strallenbaulasttrager der B 478 vor, den Vorhabentrager,
respektive die Stadt Hennef, zu den planerischen und baulichen Kosten heranzuzie-
hen.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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zu T3, Rhein-Sieg-Kreis, Regional- / Bauleitplanung, Siegburg
mit Schreiben vom 07.04.2010

Stellungnahme:

a) Es wird darauf hingewiesen, dass im Hochwasserfall eine Gefahrdung von
Anlagen im Planbereich durch aufsteigendes Grundwasser (Qualmwasser)
bzw. durch driickendes Grundwasser sowie eine Uberschwemmungsgefahr-
dung bei extremen Abflussereignissen, die das Jahrhunderthochwasser der
Brol Uberschreiten, nicht ausgeschlossen werden kann. Durch die Bauherren
ist eine eigenverantwortliche Bauvorsorge zu treffen.

b) Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasser-
rechtlicher Erlaubnis zulassig.

C) Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutt-
haltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffil-
lungen) ist ordnungsgeman zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzu-
fahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sach-
gebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungs-
anlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Ein-
baustelle vorzulegen.

Abwagung:

Zu a), b) und c)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als Anregungen in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen.

zu T4, Aggerverband
mit Schreiben vom 26.05.2010

Stellungnahme:
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Eine Konkretisierung der geplanten
Niederschlagswasserentsorgung wird angeregt.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens mit bertcksichtigt.

zu T5, Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW
mit Schreiben vom 06.06.2005

Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Umfeld Bombenblindgénger / Kampfmittel auf-
treten kénnen. Da sich jedoch im unmittelbaren Bereich keine Hinweise auf das Vor-
handensein von Kampfmitteln ergeben, bestehen keine Bedenken gegen die Durch-
fuhrung der MaRnahme. Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann nicht ge-
wahrt werden.

Daher sind bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd- / Bauarbeiten die Arbeiten so-
fort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst zu verstandigen.

Abwégung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In die Textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan Nr. 04.3B wurde ein entsprechender Hinweis zu Kampfmittelfunden be-

10
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reits aufgenommen.

Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen
Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB

zu T1, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, Disseldorf, vom 06.06.2005

Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Umfeld Bombenblindganger / Kampfmittel auf-
treten kdnnen. Da sich jedoch im unmittelbaren Bereich keine Hinweise auf das Vor-
handensein von Kampfmitteln ergeben, bestehen keine Bedenken gegen die Durch-
fuhrung der MalRnahme. Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann nicht ge-
wahrt werden.

Daher sind bei Kampfmittelfunden wéahrend der Erd- / Bauarbeiten die Arbeiten so-
fort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst zu verstandigen.

Abwégung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er bezieht sich jedoch nicht auf das FNP
- Anderungs-, sondern auf das Bebauungsplanverfahren und wird dementsprechend
dort abgewogen.

zu T2, RSAG, Siegburg, vom 04.01.2011

Stellungnahme:

Gegen die Aufstellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage werden
grundsatzlich keine Bedenken erhoben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung
finden:

Die ErschlielBung mit StraRen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdammern ist
so anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mull- und Sperrgutabfuhr -
auch mit Dreiachser-Grofsraumwagen - gewahrleistet.

Es ist darauf zu achten, dass Stral3eneinmindungen mit Eckausrundung vorgese-
hen und ausgeflhrt sowie StichstraBen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder -
hammer) geplant und errichtet werden. Insbesondere Wendekreise bedirfen dabei
eines Radius von 9 Metern.

Des Weiteren konnen drei Wendehammer Ihrer Auswahl fir Dreiachser-
MullgroBraumfahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Sollte den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen wer-
den, so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundsttick nicht erfolgen. Somit misste
in der Planung ein Stellplatz im Stral3eneinmindungsbereich fur die Abfallbehalter
bertcksichtigt werden.

AulRerdem weisen wir darauf hin, dass gemalR des 56. Nachtrages zu den Unfallver-
hatungsvorschriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen Mull-
beseitigung (VBG 8§ 16) Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu
Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich
ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zurtickstof3en, wenn es fiir den Ladevorgang erfor-
derlich ist (z.B. bei Absetzkippern).

11
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Abwégung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er bezieht sich jedoch nicht auf das FNP

- Anderungs-, sondern auf das Bebauungsplanverfahren und wird dementsprechend
dort abgewogen.

zu T3, Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Kdln, vom
03.01.2011

Stellungnahme:
Gegen die Planung bestehen seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle
Rhein-Sieg-Kreis keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird begrifit, dass etwaiger Flachenbedarf fiir Ersatz- und Ausgleichsmalnah-
men im Plangebiet bzw. durch die Aufwertung von Forstflachen realisiert wird. Es ist
aber sicher zu stellen, dass die beschriebenen PflegemafRnahmen der blitenreichen
Strauchhecke (BB1) wie beschrieben durchgefiihrt werden, um ein Uberwuchern der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu verhindern.

Abwagung:
Die Pflege der blutenreichen Strauchhecke wird durch den Investor bzw. durch einen

von ihr benannten Ansprechpartner liberwacht, so dass ein Uberwuchern der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen vermieden wird.

zu T4, Stadtbetriebe Hennef, AOR, Fachbereich Abwasseranlagen, vom
20.01.2011

Stellungnahme:

Die Uberlassung des Niederschlagswassers fiir die vorgestellte Losung ist rechtlich
nicht maglich. Die Versickerung soll hier nicht auf dem eigenen Grundstiick erfolgen.
Die Flachen sind bei der Auslegung der Versickerungsanlage der Stadtbetriebe
Hennef AOR bereits beriicksichtigt.

Abwagunqg:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er bezieht sich jedoch nicht auf das FNP

- Anderungs-, sondern auf das Bebauungsplanverfahren und wird dementsprechend
dort abgewogen.
zu T5, Rhein-Sieg-Kreis, Regional-/ Bauleitplanung, Siegburg, vom 01.02.2011

Stellungnahme:

a) Hochwasserschutz:
Es wird darauf hingewiesen, dass im Hochwasserfall eine Gefahrdung von
Anlagen im Planbereich durch aufsteigendes Grundwasser (Qualmwasser)
bzw. durch driickendes Grundwasser sowie eine Uberschwemmungsgefahr-
dung bei extremen Abflussereignissen, die das Jahrhunderthochwasser der
Broél Gberschreiten, nicht ausgeschlossen werden kann. Durch die Bauherren
ist eine eigenverantwortliche Bauvorsorge zu treffen.

b) Abwasserbeseitigung:
Es wird darauf hingewiesen, dass das geplante Versickerungsbecken von
den Stadtbetrieben Hennef AGR im Rahmen der Abwasserbeseitigungspflicht
gemal 8 53 LWG zu betreiben ist. Die erforderliche wasserrechtliche Erlaub-
nis ist beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu bean-
tragen.
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C) Bodenschutz:
Der im Plangebiet vorhandene Boden ist als schutzwirdiger Boden in die
Landeskartierung aufgenommen. Der vorhandene natirliche Boden wird z.B.
durch Versiegelung, Verdichtung oder Umlagerung beeintrachtigt.

Gemal § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Im Umweltbericht sind die Eingriffe in den Boden als z.T. erheb-
lich beschrieben worden. Ausgleichs- und Minderungsmaf3namen sind dar-
gestellt worden. Es wird empfohlen, die MalRnahmen mit dem Leitfaden ,Bo-
denschutz in der Umweltprifung nach BauGB*“, LABo 2009, abzugleichen
und ggf. anzupassen.

Abwagung:
Zu a) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass auf-
grund der Nahe zur Brdl extreme Grundwasserstdnde nicht ausgeschlossen
werden kénnen und dass der Bau von Kellergeschossen daher generell nicht
zulassig ist. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn eine entsprechen-
de bautechnische Ausfiihrung und Abdichtung (z.B. Weil3e Wanne) erfolgt.
Das Risiko liegt dann aber auf Seiten der Bauherren. In den Textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan erfolgt der Hinweis zum Bau der Kellerge-
schosse analog.

Zu b) Das Versickerungsbecken entféllt. Das Regenwasser wird in die vorhandene
Versickerungsanlage der Stadtbetriebe Hennef AGR Ostlich des Plangebietes
eingeleitet. Die Flachen des Plangebietes sind bei der Bemessung dieser An-
lage bereits beriicksichtigt worden.

Zu c¢) Im Umweltbericht wird der Eingriff in das Schutzgut Boden detailliert beschrie-
ben und anhand eines Bewertungsverfahrens der Eingriff in den Boden zusatz-
lich bewertet. Die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind auch
als bodenverbessernde MaRRhahmen vorgesehen und entsprechen den Malf3-
nahmen, die im Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB*
empfohlen werden. Durch die vorgesehenen Kompensationsmal3nahmen
kommt es zu einer Nutzungsextensivierung von Boden und somit zu einer
Verminderung negativer bodenphysikalischer und bodenchemischer Einfliisse.
Durch den Umbau von Fichtenforst in Laubwald standortangepasster, tief wur-
zelnder Arten wird das Puffervermogen des Bodens fir versauernd wirkende
Eintrage erhéht und die Erosion vermindert.

zu B1, Initiative gegen eine weitere Bebauung des Flutgrabens in Hennef —

Brol, vom 01.02.2011

1. Stellungnahme:

Der Anderungsentwurf ist stadtebaulich nicht erforderlich und gerechtfertigt, weil in
Hennef im Allgemeinen und in der Ortslage Brol im Besonderen kein Bedarf an wei-
teren Wohnbauflachen besteht.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden und eine
»Aulenentwicklung erst nach Ausschopfung aller anderen Méglichkeiten in Betracht
gezogen werden.

1. Abwagung:

Die Ortslage Brol weist nach wie vor nur ein geringes Angebot an freien, bebaubaren
Grundstucken auf. Durch die Planung werden in Brdl funf Baugrundstiicke fur frei-
stehende Einfamilienh&user geschaffen.
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Den Anforderungen an flachensparendes und dkologisches Bauen wird gerade mit
der Ausweisung von Wohnbauflache an dieser Stelle Rechnung getragen, weil die
ErschlieBung der Grundstiicke bereits vollstandig vorhanden ist. Eine Au3enentwick-
lung liegt hier also nicht vor.

2. Stellungnahme:

Der Anderungsentwurf wird den Anforderungen des Abwé&gungsgebots nicht ge-
recht, da die Belange des Umweltschutzes und des Hochwasserschutzes aufRer
Acht gelassen werden.

2. Abwagung:

Sowohl die Belange des Umweltschutzes als auch die Belange des Hochwasser-
schutzes wurden eingehend untersucht und entsprechend den Ergebnissen der
Fachingenieure in den Festsetzungen des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Die geplante Bebauung wurde bereits im Vorfeld im Hinblick auf Landschafts- und
Hochwasserschutz sowie den Stadtebau auf ein verninftiges MalR reduziert. Die
Baugrundstiicke wurden ca. 30 m vom Weg ,Am Brélbach* abgertckt.

In den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Bau von Kellern
ausgeschlossen. Bei entsprechender bautechnischer Ausfiihrung und Vorkehrungen
zur Abdichtung (z.B. weilRe Wanne) sind jedoch Ausnahmen mdéglich, wobei das Ri-
siko auf Seiten der Bauherren liegt.

Die urspriinglich angedachte Versickerungsflache unmittelbar nordlich des Weges
»Zum Brolbach® entféllt, da das zu versickernde Regenwasser der Plangrundstiicke
bei der Bemessung der Versickerungsflache ostlich des Plangebietes bereits be-
ricksichtigt wurde. Die Plangrundsticke werden an diese Versickerungsflache an-
geschlossen.

3. Stellungnahme:

Der Anderungsentwurf birgt fiir die Stadt Hennef und auch die einzelnen Ratsmit-
glieder aufgrund dessen (Stellungnahmen 1 und 2) nicht Gbersehbare Haftungsrisi-
ken.

3. Abwagung:

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens werden alle notwendigen Untersuchungen
durchgefiihrt, um sowohl fur die kinftige Wohnbevélkerung als auch fir die Natur
gesunde Verhéltnisse zu schaffen bzw. zu erhalten. Die Ergebnisse der Untersu-
chungen werden in der Planung und in den Textlichen Festsetzungen entsprechend
bertcksichtigt. Hieraus resultieren u.a. auch die Festsetzungen hinsichtlich des Baus
von Kellern.

Das Risiko beim Bau von Kellern liegt ausschlieZlich beim Bauherren selbst. Hierauf
wird in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ausdrtcklich hingewie-
sen. Eine Haftung der Stadt und der Ratsmitglieder bei Hoch- und Qualmwasser-
schaden ist somit auszuschlief3en.

Gem. 8 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) werden die 41. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Hennef (Sieg) — Brdl, Flutgraben und die Begrindung
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hierzu nebst Umweltbericht beschlossen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich

Verwaltungsvereinbarung Uber den Umbau des Knotenpunktes Frank-
furter Strafl3e (L 333) / StoRdorfer StralRe (L 331) / LohestralRe im Gewer-
begebiet Hennef-West einschliel3lich Herstellung zusatzlicher FuRgan-
gerfurten, den Umbau von Fahrbahnteilern, den Bau eines Zugangsbe-

5.2.1 |reiches vom Knotenpunkt zum Haupteingang des Mobelmarktes, die 135
Verlangerung der auf der Frankfurter Stral3e in Richtung Geistingen vor-
handenen Linksabbiegespur sowie die Anpassung der Lichtsignalanla-
gen im Bereich des Knotenpunktes sowie der Knotenpunkte L 331/ Jo-
sef-Dietzgen-Strale und L 333/ Fahrstral3e / Heidestralle
Die Verwaltungsvereinbarung, vorher TOP 5.5.1 wurde aus verfahrenstechnischen Griinden
vorgezogen und als TOP 5.2.1 behandelt.
Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) beschloss einstimmig den Abschluss der
Verwaltungsvereinbarung tber den Umbau des Knotenpunktes Frankfurter StraRe (L 333) /
Stol3dorfer StraRe (L 331) / Lohestralle im Gewerbegebiet Hennef-West einschlief3lich
Herstellung zusatzlicher FuRgangerfurten, den Umbau von Fahrbahnteilern, den Bau eines
Zugangsbereiches vom Knotenpunkt zum Haupteingang des Madobelmarktes, die
Verlangerung der auf der Frankfurter Strale in Richtung Geistingen vorhandenen
Linksabbiegespur sowie die Anpassung der Lichtsignalanlagen im Bereich des
Knotenpunktes sowie der Knotenpunkte L 331 / Josef-Dietzgen-Strale und L 333 /
Fahrstrale / Heidestral’e zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen, vertreten letztendlich
durch die StralRenbauverwaltung, Regionalniederlassung Rhein-Berg und der Stadt Hennef
in der beigefugten Fassung.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) -
Mobelmarkt;
1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB), der Regionalen Abstimmung (Regionaler Ar-

53 beitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der Region Bonn / Rhein- 136

Sieg / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfihrung der friithzeitigen Be-
teiligung, der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2
BauGB und der Regionalen Abstimmung im Zuge der Durchfiihrung
der offentlichen Auslegung

2. Feststellungsbeschluss

Der Birgermeister wies auf die verteilte Tischvorlage hin, aus der hervorgeht, dass die
Stadt Konigswinter ihre Stellungnahme im Rahmen der Regionalen Abstimmung (Regiona-
ler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der Region Bonn / Rhein- Sieg / Ahrwei-
ler (RAK)) zwischenzeitlich zurlickgezogen hat. Eine Abwéagung ist damit hinfallig.

Herr Pipke bat die Ratsmitglieder in der Vorlage unter Punkt 2 das Wort Satzungsbeschluss
in Feststellungsbeschluss abzuandern.

Auf Empfehlung der Fachausschiisse beschloss der Rat der Stadt Hennef (Sieg) ein-
stimmig:
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Der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der fruhzeiti-
gen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, der Regionalen Ab-
stimmung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der Re-
gion Bonn / Rhein-Sieg / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfuhrung der frih-
zeitigen Beteiligung, der offentlichen Auslegung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB und der Regionalen Abstimmung im Zuge der Durchfihrung der 6ffent-
lichen Auslegung wird wie folgt zugestimmt:

Abwéagung der eingegangenen_ Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

ZuB1

mit Schreiben vom 07.09.2010, 28.09.2010, 22.10.2010, 28.10.2010, 09.12.2010

Stellungnahme

Es wird ausgefiihrt, auf dem Flurstiick 147 sei eine Baulast zu Gunsten des o. a.
Verwaltungsgebaudes fir 27 Stellplatze und zugehorige Fahrgassen und Zufahrts-
flachen eingetragen. Ferner bestiinde ein Wegerecht auf den Grundstiicken Flur 45,
Flurstiicke 95 und 147.

Diese Rechte wirden im VEP nicht bertcksichtigt. Ferner wird eine Erhéhung des
Individualverkehrs und damit einhergehende Schallemissionen befiirchtet; eine Aus-
sage zu den schalltechnischen Auswirkungen wird gewinscht.

Auch seien fur den Abbruch Arbeitsverfahren zu wéahlen, die tagstiber weder zu un-
zulassigen Larmemissionen noch zu tberméaRigen Staubemissionen fihren.

Mit Schreiben vom 28.10.2010 wird beanstandet, dass die zuvor genannten Belange
(gemeint sind offenbar die Baulasten, Wegerechte, Schall- und Staubemissionen)
keine Berucksichtigung in den vorgelegten Vorentwurfsunterlagen zum vorhabenbe-
zogenen B-Plan gefunden hatten. Erneut wird die Abarbeitung der vorgetragenen
Bedenken gefordert.

Mit E-Mail vom 09.12.2010 wird weiter ausgefihrt, die im Termin vom 18.10.2010
mit dem Investor und der Stadt besprochenen Stellplatzanforderungen seien nicht
umgesetzt worden; dies gehe aus dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans hervor. Es sei vereinbart worden, dass 27 Stellplatze hinter dem Geb&ude Jo-
sef-Dietzgen-Strale 6 angeordnet und eine eigene Zufahrt neben der geplanten
Mullerlandzufahrt (fiur LKW-Breite ausgerichtet, wegen Umzugsfirmen) incl. Zu-
fahrtsschranken eingerichtet werden, um ein Fremdparken von Millerlandkunden zu
verhindern.

Abwéagung
Die Schreiben vom 07.09.2010, 28.09.2010 sowie 22.10.2010 und 28.10.2010 und

09.12.2010 werden zur Kenntnis genommen.

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung war der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen B-Planes noch auf das bisherige Messegrundstiick begrenzt. Der VEP
stellte bislang lediglich nachrichtlich die Planungen auf3erhalb des vorhabenbezoge-
nen B-Planes auf dem bisherigen Edeka-Lagergrundstick dar.

Es ist beabsichtigt, in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtgestaltung und Planung

vom 16.12.2010 die Erweiterung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-
Planes um die Grundstlicke Flur 45, Flurstiicke 146 und 147 zu beschlielRen.
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Da nunmehr auch die bisher nachrichtlichen Darstellungen des VEP im Erweite-
rungsbereich Bestandteil des vorhabenbezogenen B-Planes werden, werden im
VEP auch die vorgelegten Baulasten fur 27 Stellplatze mitsamt ihrer Zuwegungen
flachenhaft ausgewiesen und im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Eine Vereinbarung mit dem von dem Einwender geltend gemachten Inhalt ist in dem
Gesprach vom 18.10.2010 nicht getroffen worden. Die durch Baulast gesicherten
Stellplatze sind in dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans hinter dem
Gebaude Josef-Dietzgen-StralRe 6 ausgewiesen. Die Anordnung der Stellplatzflache
weicht zwar geringfiigig von der im Lageplan zur Baulastiibernahmeerklarung ge-
kennzeichneten ab. Diese Abweichung erfolgt aber zugunsten des Berechtigten.
Denn die Wegstrecke zwischen dem Gebaude Josef-Dietzgen-Strale 6 und den
Stellplatzen verkirzt sich dadurch. Die gemeinsame Zufahrt ist ausreichend grof3
dimensioniert, damit auch LKW von Umzugsfirmen zum Geb&ude oder den Stellplat-
zen gelangen konnen. Die Stellplatze fir das Gebaude Josef-Dietzgen-Stralle 6
werden so situiert, dass eine Inanspruchnahme durch Kunden des Mobelhauses
unwahrscheinlich ist. In jedem Fall kann ein unzuléssiges Fremdparken durch Hin-
weis- und Verbotsschilder vermieden werden.

Bzgl. der zu erwartenden Schallemissionen wurde, basierend auf dem Verkehrsgut-
achten des Biros Brilon Bondzio Weiser vom 16.09.2010, zuséatzlich eine schall-
technische Untersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan in Auftrag gegeben.

Durch diese Untersuchung wird nachgewiesen, dass die zulassigen Richtwerte fir
Gewerbelarm auch am Objekt Josef-Dietzgen-Stral3e 6 eingehalten werden.

Zu erwartende Staub- und Larmemissionen im Rahmen der Bauzeit sind nicht Ge-
genstand des Bauleitplanverfahrens. Es ist im Zuge der BaumafRnahmen sicherzu-
stellen, dass keine unzulassigen Emissionen im benachbarten Umfeld auftreten.

zu B2
mit Mail vom 07.10.2010

Stellungnahme

Der Betreiber der Geschéfte ,Tisch und Kiiche* und Mébelhaus X sieht die Existenz
seiner Betriebe bei Ansiedlung von Mdullerland als gefahrdet an. Begriindet wird dies
insbesondere mit Sortimentstiberschneidungen im Bereich des Sortiments Glas/
Porzellan/ Keramik. Es wird ausgefuhrt, dass die Geschéfte ,Tisch und Kiiche* und
Mobelhaus X von dem Mobelhaus Millerland am starksten betroffen seien. Die
Hauptlieferanten von ,Tisch und Kiiche" seien WMF, V&B, Thomas und Leonardo.
Laut Aussagen der Vertreter dieser Firmen sei Mllerland in deren Gebiet der grofdte
Kunde. Auch fir das Kichenstudio gebe es Lieferanteniiberschneidungen. Aufgrund
zu erwartender massiver Umsatzeinbriiche bei ,Tisch und Kiiche* sowie zusétzli-
chen Einbu3en im Kiichengeschéft sei die eigene Existenz gefahrdet.

Abwagung

Nach Prognosen der Gutachter ist davon auszugehen, dass aufgrund der raumli-
chen Nahe zum Planvorhaben auch Betriebe in der Hennefer Innenstadt im Realisie-
rungsfall Umsatzverluste hinzunehmen hatten. Unter den potenziell betroffenen Be-
trieben befinden sich auch die beiden Betriebe ,Tisch und Kiiche* und ein Md6bel-
haus, beide betrieben vom Unternehmer X

Die vom Geschaftsinhaber unterstellten Sortimentsiberschneidungen beziehen sich
lediglich auf einen Teilbereich der vorhabenrelevanten Sortimente, wahrend ansons-
ten aufgrund vom Moébelmarkt deutlich abweichender Zielgruppenanspriiche des In-
nenstadt-Facheinzelhandels abgeschwéachte Wettbewerbswirkungen unterstellt wer-
den.
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Die Umsatzverlagerungen gegentber der Hennefer Innenstadt wirden nach der
Prognose des BBE mit rd. 0,2 Mio. € entsprechend gemafigt ausfallen. Stellt man
diese GrofRe dem aktuellen Umsatz (ca. 4,5 Mio. € in den projektrelevanten Sorti-
menten) gegentber, ergibt sich eine relative Umsatzumverteilung von rd. 5 %.

Diese Quote belegt, dass der projektrelevante Einzelhandel zwar einen erhohten
Wettbewerbsdruck hinzunehmen hatte, aber nicht von existenzbedrohenden Um-
satzverlusten betroffen wird.

Hinzu kommt, dass die Stadt Hennef beabsichtigt, die zentrenrelevanten Randsorti-
mente mittels entsprechender Festsetzungen im Bebauungsplan gezielt zu steuern.
Demnach soll die Gesamtverkaufsflache der innenstadtrelevanten Randsortimente
auf max. 2.500 m? beschrankt werden. Die Verkaufsflache der jeweiligen Sortimente
wird die Grenze zur Grol3flachigkeit (800 m?) nicht Uberschreiten.

Somit wird auch langfristig sicher gestellt, dass unvertragliche Wettbewerbswirkun-
gen auf den Einzelhandel in der Hennefer Innenstadt nicht eintreten werden.

zuB3
mit Schreiben vom 28.10.2010

Stellungnahme

Das Hotel verweist auf eine Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe IVV aus
2003 zur Umnutzung des Messegeléandes in ein Mobelhaus und hat ihrerseits die
Uberprufung der Verkehrsplanung auf der Grundlage der Verkehrsuntersuchung
BBW aus September 2010 bei der Ingenieurgruppe IVV beauftragt.

Bereits heute sei die Stol3dorfer Stral3e temporér ausgelastet. Daher sei eine direkte
Anbindung des Einrichtungshauses an die Frankfurter Stral3e wichtig. Unterstrichen
wird diese Forderung durch den von ... Hotel beauftragten Prifbericht der Ingeni-
eurgruppe IVV zu nachstehenden Punkten mit der Bitte um Bericksichtigung.

1. Uberpriifung Leistungsfahigkeiten

In Bild 6 der Unterlagen von IVV wird ausgefuhrt, ,dass die Abbiegespuren im Be-
reich der StoRRdorfer StraBe durchaus ausreichend sind, jedoch bei voller Ausnut-
zung des Stauraumes die ,freien Rechtsabbieger” in der Stol3dorfer Stral3e nicht je-
derzeit ungehindert abflie3en kbnnen und zusatzlichen Stau verursachen kénnen.*

2. Mafnahmenempfehlung

In Bild 7 der Unterlagen von IVV wird ,eine zusatzliche, méglichst umfassende An-
bindung des neuen Komplexes an die Frankfurter StralRe unbedingt empfohlen. (...)
Hier sollten mdoglichst kurzfristig Gesprache mit dem Landesbetrieb Stral3enbau
NRW beziiglich einer solchen Losung gefuhrt werden.”

Abwagung

1. Die Einflisse von Rechtsabbiegern, die hinter einer Dreiecksinsel freilaufend ge-
fuhrt werden und Koordinierungseffekte benachbarter Knotenpunkte, werden in den
Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Verkehrsqualitat, welche im Handbuch fir
die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (vgl. FGSV, 2009) angewendet wer-
den, nicht berticksichtigt. Die Beurteilung einer solchen Situation erfordert daher eine
sehr detaillierte Betrachtung:

. Rechtsabbieger in die Frankfurter Strafl3e

Der aus der Stof3dorfer Stral3e rechts in die Frankfurter Stral3e einbiegende Kfz-
Verkehr kann bis zu einem Riuckstau auf dem parallel gefihrten Geradeausfahrstrei-
fen von 36 m frei abflieRen.
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Der groRRte Rickstau auf dem Geradeausfahrstreifen (Signalgruppe K3) tritt in den
untersuchten Belastungsfallen wahrend der Spitzenstunde am Donnerstag auf und
betragt bei einer statistischen Sicherheit gegen Uberstauung von 95% maximal
42 m. Dies bedeutet, dass selbst bei einem 95% Ruckstau erst das letzte vor der
Signalgruppe K3 wartende geradeausfahrende Kraftfahrzeug ein freies AbflieRen
des Rechtsabbiegers verhindert. Bei der im Mittel der gesamten Spitzenstunde zu
erwartenden Staulange treten dagegen keinerlei Beeintrachtigungen auf.

Da der Zufluss auf die betrachtete sidliche Knotenpunktzufahrt (Signalgruppe K3)
Uber den ca. 150 m entfernten Knotenpunkt Stofl3dorfer Strafie / Josef-Dietzgen-
Stral3e erfolgt, sind Koordinierungseffekte zu berlcksichtigen. Das angewandte Be-
rechnungsverfahren geht hingegen von einer zufalligen Ankunftsverteilung im Zu-
fluss aus. Die berechnete Ruckstaulange vor der Signalgruppe K3 tritt nur bei einer
Einzelknotenbetrachtung auf. Koordinierte bzw. gepulkte Fahrzeugstrome reduzieren
bei einer funktionierenden Koordinierung den rechnerisch ermittelten Rickstau.

Aus diesen Grinden werden keine Griinde gesehen, die fir eine Verlangerung des
Rechtsabbiegefahrstreifens sprechen.

Setzt man weiterhin die im HBS vorgegeben Sicherheit gegen Uberstauung fiir die
Spitzenstunde von 90% an, so reduziert sich der berechnete Rickstau bereits auf
36 m. Der Rechtsabbiegefahrstreifen wére folglich uneingeschréankt befahrbar.

. Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-StralRe

Der aus der StoRRdorfer StralRe rechts in die Josef-Dietzgen-Stral3e abbiegende Kfz-
Verkehr kann bis zu einem Ruickstau von 24 m auf dem parallel geflihrten Gerade-
ausfahrstreifen frei abflieRen.

Der grof3te berechnete Riickstau auf dem Geradeausfahrstreifen (Signalgruppe K2)
tritt in den untersuchten Belastungsfallen wahrend der Spitzenstunde am Donners-
tag auf und betragt bei einer statistischen Sicherheit gegen Uberstauung von 95%
maximal 66 m. Der parallel geflihrte Linksabbieger (K2L) kann bis zu einem Rck-
stau von 60 m frei angefahren werden und verfugt Gber eine Aufstelllange von 54 m,
welche rechnerisch nie ausgenutzt wird (maximaler Rickstau 30 m).

Der Zufluss auf die betrachtete nérdliche Zufahrt (Signalgruppen K2, K2L) erfolgt
Uber den Knotenpunkt Frankfurter StraRe / StoRdorfer Stral3e. Folglich sind Koordi-
nierungseffekte zu bericksichtigen. Das angewandte Berechnungsverfahren geht
wie zuvor erwéahnt von einer zufélligen Ankunftsverteilung im Zufluss aus. Die be-
rechnete Rlckstaulange vor der Signalgruppe K2 tritt daher nur bei einer Einzelkno-
tenbetrachtung auf. Koordinierte bzw. gepulkte Fahrzeugstrome reduzieren bei einer
funktionierenden Koordinierung den auftretenden Rickstau.

Im maximalen Belastungsfall der nérdlichen Zufahrt (vgl. Schlussbericht Anlage A-
16) fahren in der Spitzenstunde:

523 Kfz in sudliche Richtung geradeaus (Signhalgruppe K2),
99 Kfz biegen links in die Reutherstral3e (Signalgruppe K2L) und
158 Kfz biegen rechts in die Josef-Dietzgen-Stralie (freilaufend)

ab. Dabei entsteht rechnerisch folgender Riickstau auf den einzelnen Fahrstreifen:

Linksabbieger: 30m
Geradeaus: 66 m

Im ungtinstigsten Fall und ohne Berlcksichtigung der Koordinierung mit dem Nach-
barknotenpunkt, wére es moglich, dass der vollstandige Rechtsabbiegeverkehr nicht
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frei abflieRen kann. In diesem Fall wirde sich der berechnete Rickstau auf dem Ge-
radeausfahrstreifen um den Anteil des Rechtsabbiegers erhéhen.

Bei einer Umlaufzeit von 110 Sekunden, biegen durchschnittlich 5 Kfz je Umlauf
(158 Kfz / 32 Umlaufen je Stunde) rechts in die Josef-Dietzgen-Stral3e ab. Ist dies
wie nicht moglich, erhéht sich der errechnete Rickstau um 30 m (Fahrzeuglange =
6 m).

Der Rickstau wirde in diesem Fall 96 m betragen.

Um die Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der betroffenen Signalgruppen be-
urteilen zu kénnen, werden folgende HBS-Berechnungsergebnisse betrachtet:

1) Freigabezeit — tr [Sek.]
2) Sattigungsgrad — g [-]
3) Mittlere Staulange bei Griinende - NGE [m]
4) Wartezeit — w [Sek.]
te[Sek.] |9 [-] Nee [m] |w [Sek ]
K2 64 0,46 0 13,09
K2L 16 0,50 0 43,30

Tabelle 1: Auszug Berechnungswerte HBS, Do Variante A

Aufgrund der geringen Auslastung der Zufahrt, der hohen Freigabezeit der Signal-
gruppe K2 und einem vollstandigen Raumen der Zufahrt wahrend der Freigabezeit
(0 m Riickstau bei Griinende), wird eine Uberstauung der Abbiegefahrstreifen und
eine Zunahme des Rickstaus auf der Stol3dorfer Stra3e wahrend der Rotzeit als
unbedenklich eingestuft.

Unter Bericksichtigung einer Koordinierung beider benachbarten Knotenpunkte, ist
ein Ruckstau in dieser GroRenordnung bei den angesetzten Verkehrsbelastungen
unwahrscheinlich.

Ein Ausbau des Rechtsabbiegefahrstreifens ist daher aus Griinden der Leistungsfa-
higkeit und Verkehrssicherheit nicht erforderlich. Selbstverstandlich kann zur Steige-
rung des Abbiegekomforts und bei Verzicht auf die vorhandenen Seitenbereiche der
Fahrstreifen fir den Rechtsabbieger verlangert werden.

2. Am 13.07.2010 hat ein Gesprach zwischen dem Landesbetrieb Stralle NRW,
dem Investor Mullerland und der Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir
Verkehrswesen mbH zur Anbindung des geplanten Mdbelmarktes an das vorhande-
ne Stral3ennetz stattgefunden.

Gemald der Stellungnahme des Landesbetriebs vom 13.07.2010 ,ergibt sich aus
Sicht der Stral3enbauverwaltung derzeit keine Notwendigkeit, fiir das zukunftige Mo-
belhaus eine separate Anbindung an der Landesstral3e zuzulassen. Der lichtsignali-
sierte Knoten L 333 Frankfurter Strafl3e / L 331 Sto3dorfer StrafRe /Lohestralle kann
soweit ,aktualisiert* werden, dass die zukinftigen Verkehre mit guter Qualitat abge-
wickelt werden kdénnen.*

zuB4
mit Schreiben vom 23.11.2010

Stellungnahme

Die Mdbel ... GmbH beflrchtet, im Falle der Ansiedlung von Mullerland bis zu einem
Drittel ihres Umsatzes zu verlieren. Dies sei existenzgefahrdend fir das Unterneh-
men, seine Mitarbeiter und auch fiir andere Betriebe in der Region.

Das Unternehmen erbittet von der Stadt Hennef Unterstutzung bei der Gewahrung
von Expansionsmadglichkeiten hinsichtlich Verkaufsflache, Flachenkonzentration, in-

20



Sitzung des Rates am 28.03.2011

nenstadtrelevanter Sortimente etc.

Das Unternehmen behdlt sich vor, die Genehmigungsfahigkeit von Miullerland
gutachterlich und juristisch prifen zu lassen.

Abwagung

Aufgrund der rdumlichen N&he sind die prozentual grof3ten Umsatzverlagerungsef-
fekte in HOhe von rund 11 % des heutigen Jahresumsatzes in der Stadt Hennef
selbst zu erwarten. Besonders betroffen wéaren dabei auch nach Auffassung des
Gutachters die am Standort ... ansdssigen Anbieter Moébel .... Denn durch den ge-
planten Mobelmarkt entstiinde im Stadtgebiet Hennef eine attraktive Alternative zu
den bereit vorhandenen Betrieben des Unternehmens ....

Umsatzverlagerungen in einer mit der Stellungnahme geschatzten Gréf3enordnung
erwartet der Gutachter allerdings nicht.

Der Stadt Hennef liegen zurzeit keine konkreten Planungen zum Standort ... vor.
Sollten diese angestrengt werden, werden diese von der Stadtverwaltung umgehend
bearbeitet.

zuB5
mit Mail vom 25.11.2010

Stellungnahme

Herr X wendet sich gegen die Verlegung des das Messegrundstiick querenden Ful3-
und Radweges. Er fuhrt aus, bei diesem FuBweg handele es sich um den Rest der
alten StoRRdorfer Stral3e, so wie sie vor dem Entstehen des Gewerbegebietes verlau-
fen sei. Es sei dies die historisch gewachsene kirzeste Straf3enverbindung zwischen
StoRdorf und dem wichtigen Bezugsort Geistingen. Die Einziehung dieses Weges
sei nicht gerechtfertigt und nutze allein dem geplanten Mdbelhaus und benachteilige
alle bisherigen Nutzer.

Abwagung

Der bestehende Ful3- und Radweg wird aus dem Gewerbegebiet an die Siidseite der
Frankfurter StralRe verlegt. Bei einem unveranderten Fortbestand des Ful3- und
Radwegs wirden FulRganger und Radfahrer durch den zu erwartenden Parksuch-
verkehr, den in diesem Bereich befindlichen Anlieferbereich mit dem dadurch be-
dingten Anlieferverkehr sowie der Zu- und Abfahrt der Tiefgarage des Einrichtungs-
hauses nicht unerheblich geféhrdet. Eine Trennung des Ful3- und Radwegs von den
Verkehrsflachen des Mdbelhauses durch einen Zaun oder Wall hétte eine erhebliche
Einschrankung der Nutzung der geplanten Stellplatze zur Folge. Zudem kdnnten Ge-
fahrdungen von FulRgadngern und Radfahrern auch durch die Errichtung eines Zauns
oder Walls nicht ausgeschlossen werden.

Durch die Verlegung ist die Verbindung zwischen Stof3dorf und Geistingen fur Ful3-
ganger und Radfahrer gewéahrleistet; die Wegstrecke wird dadurch nicht nennens-
wert verlangert.

ZzuB 6
mit Schreiben vom 25.11.2010

Stellungnahme

Die Firma tragt aufgrund des geplanten Verwendungszweckes des friheren Messe-
gelandes als Mdbelhaus und der damit verbundenen Besucherstrome Bedenken
hinsichtlich der Verkehrsfiihrung vor.

Der Parkplatz konne nur tber die Josef-Dietzgen-Stral3e erreicht werden. Zu Stol3-
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zeiten wurden Ruickstaus an der Kreuzung Stof3dorfer StraRe/Frankfurter Stral3e er-
wartet. Die Zufahrt der Firma wurde flr Mitarbeiter, Lieferanten und Abholfahrzeuge
stark beeintrachtigt.

Beispielhaft wird als Argument seitens der Firma das Wildparken anlasslich von
Flohmarkten herangezogen, das bereits zu Beeintrachtigungen der Samstag-Schicht
gefuihrt habe. Eine dauerhafte Belastung sei fur die Firma nicht tragbar.

Abwagung
Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschliel3lich Uber verschiede-
ne Zufahrten von der Josef-Dietzgen-Stral3e aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Stof3dorfer Stral3e/Frankfurter StralRe und
StolRdorfer Straf3e/Reuther Straf3e/Josef-Dietzgen-Stral3e wurden fur die zu erwar-
tenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen
Stral3en.

Die Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH aus September 2010
weist die Vertraglichkeit der ErschlieBung bei Verlangerung des Linksabbiegers von
der Frankfurter Straf3e in die Stol3dorfer Straf3e und Anpassung der Lichtsignalanla-
ge am Knotenpunkt Frankfurter Stra3e/StoR3dorfer Straf3e nach.

Im Zuge des Umbaus des Messegelandes zum Mobelhaus werden zudem insge-
samt 1.100 Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-
Lagers und Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsi-
tuation deutlich verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass fur das geplante
Bauvorhaben bauordnungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, fir
einzelne Aktionstage jedoch zuséatzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfigung
stehen werden.

Die Tiefgarage wird kinftig nicht mehr fir Flohmarkte genutzt werden kdnnen, da
hier das Lager des Modbelhauses und der Abholmarkt fir Kunden eingerichtet wer-
den.

zu B7
mit Schreiben vom 01.12.2010

Stellungnahme
Die Firma erklart zunachst, dass eine Verlegung des Zufahrtsverkehrs Miillerland auf
die Frankfurter Stral3e winschenswert sei.

AuBBerdem wurde die Signalanlage am  Knotenpunkt Josef-Dietzgen-
StralRe/Stol3dorfer Stral3e als problematisch angesehen, da aus Sicht der Firma na-
hezu 100 % der Millerland-Besucher Richtung Frankfurter Straf3e abfahren werden
und dadurch die Linksabbiegerspur in der Josef-Dietzgen-Stral3e belastet werden
wirde.

Angesprochen wurde zudem die Info-Veranstaltung in der Meys Fabrik. Letztlich

wird ein Ortstermin zur konstruktiven Auseinandersetzung mit den Sorgen der An-
wohner angeregt.

Abwéagung
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Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschlief3lich Uber verschiede-
ne Zufahrten von der Josef-Dietzgen-StralRe aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte StoRRdorfer StrafR3e/Frankfurter Stra3e und
StoRdorfer Stral3e/Reuther StraRe/Josef-Dietzgen-StraRe wurden fir die zu erwar-
tenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen
Stral3en.

Die Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH aus September 2010
weist die Vertraglichkeit der ErschlieBung bei Verlangerung des Linksabbiegers von
der Frankfurter Straf3e in die StoRdorfer StralRe und Anpassung der Lichtsignalanla-
ge am Knotenpunkt Frankfurter StraR3e/StoR3dorfer Straf3e nach.

Die Veranstaltung in der Meys Fabrik diente ausschlie3lich der Thematik Einzelhan-
del. Verkehrliche Belange wurden hier nicht thematisiert.

zu T 1, LVR Amt fur Bodendenkmalpflege
mit Schreiben vom 27.10.2010

Stellungnahme
Es wurde klargestellt, dass keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Boden-
denkmalern im Plangebiet vorliegen.

Bedenken wurden nicht vorgetragen, jedoch angeregt, in dem Textteil des Bebau-
ungsplans den Hinweis auf § 15 und 16 DSchG NW aufzunehmen.

Abwégung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter Ziffer B ,Hinweise" in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wur-
de bereits auf § 15 DSchG NW sowie auf das befristete Veranderungsverbot bei Bo-
denfunden hingewiesen. Der Hinweis wird unter Aufnahme des § 16 DSchG NW er-
ganzt.

zu T 2, Bezirksregierung Koln, Dezernat 33 ,Léandliche Entwicklung und Bo-
denordnung”

mit Schreiben vom 26.10.2010

Stellungnahme

Aus Sicht der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung werden keine Be-
denken vorgetragen. Planungen und MalRBhahmen des Dezernates seien im Planbe-
reich nicht vorgesehen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T 3, Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Kéln
mit Schreiben vom 14.10.2010

Stellungnahme
Seitens der Landwirtschaftskammer bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Hinblick auf die externen Ausgleichsmaf3hahmen behalt sich die Landwirtschafts-
kammer die Moglichkeit einer zusatzlichen Stellungnahme im weiteren Verfahren
vor, sobald die Lage externer Ausgleichsmalinahmen bekannt ist und ggf. ein Ein-
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griff in die Agrarstruktur erfolgt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die LWK im weiteren Verfahren
erneut beteiligt.

zu T 4, Industrie- und Handelskammer Bonn/ Rhein-Sieg
mit Schreiben vom 14.10.2010

Stellungnahme

Die IHK kritisiert, dass mit den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgelegten
Unterlagen noch keine Aussagen dartber getroffen wurden, welche Sortimente im
Einzelnen zentren- bzw. nicht-zentrenrelevanten Charakter besitzen und wie viel
Verkaufsflache auf die verschiedenen Sortimente entfallen soll.

Es wird angeregt, die Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf
2.500 m2 zu beschranken.

Abwéagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrele-
vanten Randsortimente auf hochstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommu-
nalen Einzelhandelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE-Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten“ sowie ,Bettwaren” als fir die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant ein-
gestuft.

Die ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m2 begrenzt.

zu T 5, Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH, Siegburg
mit Schreiben vom 21.10.2010

Stellungnahme

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine grundsétzlichen Be-
denken erhoben, wenn die folgenden, im Einzelnen genannten Hinweise beachtet
werden. Die ErschlieBung mit StraRen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wende-
hammern sei so anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mull- und
Sperrgutabfuhr — auch mit Dreiachser-Grof3raumwagen — gewahrleistet. Es sei dar-
auf zu achten, dass StraReneinmindungen mit Eckausrundungen vorgesehen und
ausgefuhrt sowie Stichstralen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —hammer) ge-
plant und errichtet werden. Wendekreise bedirften eines Radius von neun Metern.
Sollte den Unfallverhitungsvorschriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fur Fahr-
zeughaltungen Miullbeseitigung (VBG 8 16) nicht entsprochen werden, kdnne eine
Abfallentsorgung an dem Grundsttck nicht erfolgen. Somit musse in der Planung ein
Stellplatz im StralReneinmindungsbereich fur die Abfallbehalter bericksichtigt wer-
den.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, gemaf des 56. Nachtrags zu den UVV durfe
Abfall nur dann abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehélterstandpléatzen so
angelegt sei, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen sei ein
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kurzes ZuriickstoR3en, wenn es fir den Ladevorgang erforderlich ist.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen sind bereits ausgebaut. Bei
den geplanten Malinahmen in &ffentlichen Verkehrsflachen werden die Hinweise im
weiteren Verfahren beachtet.

zu T 6, Rhenag, Rheinische Energie AG, Siegburg
mit Schreiben vom 22.10.2010

Stellungnahme

Die Rhenag Uberreicht mit 0. a. Schreiben Bestandsplane fur Gas- und Wasserver-
sorgungsleitungen und Steuerkabel, die im Bestand zu sichern seien. Dariber hi-
nausgehende Angaben seien unverbindlich und missten in jedem Fall an Ort und
Stelle Uberprift werden. Dies gelte insbesondere fir eingetragene Abstands- und
Rohriberdeckungsmafe. Fir diese werde keine Gewahr Ubernommen. Es misse
mit geringeren Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden. Zur genauen Feststel-
lung des Leitungsverlaufs seien Quergraben von Hand zu ziehen.

Die Lage der Hausanschlisse wirden an Ort und Stelle bekannt gegeben. Vor Be-
ginn der Arbeiten bittet die Rhenag um eine gemeinsame Ortsbegehung.

Im Falle von Arbeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen weist das Unternehmen
auf die Notwendigkeit von Handarbeit hin. Dies gelte fir den gesamten Bereich, in
dem nach den Angaben der Rhenag mit Leitungen gerechnet werden muss.

Bei Beachtung der anerkannten Regeln der Technik (wie z.B. DVGW-Arbeitsblatter,
DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, UV_Vorschriften usw.) bestehen seitens Rhenag
gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiterfihrenden
Planungen berilcksichtigt.

Die das Planobjekt querenden Gas- und Wasserleitungen der Rhenag werden ein-
schlie8lich Schutzstreifen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachrichtlich G-
bernommen.

zu T 7, Kreispolizeibehtérde Rhein-Sieg-Kreis
mit Email vom 20.10.2010

Stellungnahme
Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden von der Fuh-
rungsstelle der Direktion Verkehr und der Polizeiwache Hennef nicht vorgetragen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T 8, Wahnbachtalsperrenverband (WTV), Siegburg
mit Schreiben vom 05.11.2010

Stellungnahme
Es werden folgende Anmerkungen vorgetragen:
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1. Das Plangebiet liege im Sudteil des Wasserschutzgebiets der Wassergewin-
nung Hennefer Siegbogen, die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom
31.12.1974 seien zu beachten.

2. Gemall Runderlass ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren, 2004“ des MUNLV sei das Niederschlagswasser von Dachflachen
in Wohn- und Mischgebieten der Kategorie | ,Unbelastetes (= unverschmutztes)
Niederschlagswasser” zuzuordnen. Ausgenommen hiervon seien Metalldacher. Den
Planunterlagen kénne nicht entnommen werden, aus welchem Material die Dachein-
deckung hergestellt sei.

3. Fur die Arbeiten im Stral3enbereich seien die ,Richtlinien fir bautechnische
MalRnahmen an Stral3en in Wasserschutzgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002)“ zu
beachten.

4. Der Zuordnung der Parkplatzflache zur Kategorie Il des Runderlasses ,An-
forderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren, 2004“ kénne
nicht zugestimmt werden. Aufgrund der Gréf3e (mehr als 600 Stellplatze) und der zu
erwartenden starken Frequentierung sei von einer starken Belastung auszugehen
und damit die Kategorie Il maf3geblich. Aufgrund dessen sei das auf dem Parkplatz
anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und einer Abwasserbehandlung zuzu-
fuhren.

5. In der Begriindung solle auch die Léschwasserentsorgung abgehandelt wer-
den.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. wie folgt umgesetzt:

Zu 1) Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung werden im weiteren Verfah-
ren beachtet.

Zu 2) Die textliche Festsetzung zur Versickerung von Dachflachenwasser (Ziff. A
5.2) wird im Hinblick auf den Ausschluss von Metalldacheindeckungen spezifiziert.

Zu 3) Die Richtlinien fir bautechnische Mal3nahmen an Stral3en in Wasserschutz-
gebieten werden im weiteren Verfahren beachtet.

Zu 4) Bzgl. der Stellplatzflachenentwasserung hat am 10.11.2010 eine Abstimmung
mit der unteren Wasserbehotrde des Rhein-Sieg-Kreises stattgefunden.

Im Ergebnis wurde festgelegt, das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen der
offentlichen Kanalisation zuzufihren. Die textl. Festetzung (Ziff. A 5.3) wird diesbe-
zuglich angepasst.

Allerdings werden im Sondergebiet wesentlich mehr Stellplatze vorgesehen, als
bauordnungsrechtlich notwendig ist. Das Niederschlagswasser der fir besondere
Aktionstage im Jahresverlauf sowie verkaufsoffene Sonntage etc. vorgesehenen
Stellplatze kann somit als schwach belastet angesehen werden. Fir diese bauord-
nungsrechtlich nicht notwendigen Stellplatze wird einer Niederschlagsentwéasserung
Uber belebte Bodenzonen ohne Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation seitens der
unteren Wasserbehotrde des Rhein-Sieg-Kreises zugestimmt. Eine entsprechende
Festsetzung wird unter Ziff. A 5.4 in die textliche Festsetzungen aufgenommen.

Zu 5) Das Thema Loschwasserentsorgung wird unter Pkt. 3.5.2 der Begrindung
zum vorhabenbezogenen B-Plan dahingehend eingepflegt, dass die Loschwasser-
entsorgung im Brandfall bei der weiterfihrenden Planung (Bauantrag) Bericksichti-
gung findet.
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zu T 9, Rhein-Sieg-Kreis, Abt. 61.2 Regional-/Bauleitplanung
mit Schreiben vom 05.11.2010

Stellungnahme

Der Rhein-Sieg-Kreis regt zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die
Zentrenstruktur an, bereits in der 42. Anderung des FNP die maximal zulassige Ver-
kaufsflache und den Flachenanteil der Randsortimente zu beschranken, wobei der
zentrenrelevante Anteil maximal 2.500 m? betragen soll.

Zudem sei sicherzustellen, dass die fir den Weihnachtsmarkt vorgesehene Flache
auf3erhalb der 3-monatigen Weihnachtssaison nicht fir zentrenrelevante Sortimente
genutzt wird.

Weiterhin wird angeregt, die Verkehrsanbindung des Plangebiets entsprechend der
Variante A" des Schlussberichtes BlUro BBW ausschliefRlich Uber die Josef-
Dietzgen-Stral3e zu realisieren.

Beziglich der Niederschlagswasserentsorgung wird auf die derzeitige Bebauung
und auf die in der Bauleitplanung aufgefiihrten alternativen Entsorgungsmaglichkei-
ten néher eingegangen.

Bezlglich der Festsetzung der Versickerung von gering belasteten Verkehrsflachen
Uber belebte Bodenzonen erfolgt seitens des Kreises der Verweis auf den Runder-
lass des NRW Umweltministeriums zur Niederschlagswasserbeseitigung gemaf §
5l1a LWG, wonach die bestehende und zu erweiternde Stellplatzanlage als dauerhaf-
ter Grof3parkplatz mit haufiger Frequentierung einzuordnen und das darauf anfallen-
de Wasser als stark belastet einzustufen sei. Das Niederschlagswasser der Stell-
platzanlage sei daher der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren, die Stellplatzanlage
musse wasserundurchlassig befestigt ausgebildet werden.

Lediglich geringer frequentierte Stellplatze kbnnen als schwach belastete Verkehrs-
flachen eingestuft und Uber belebte Bodenzonen versickert werden. Fur Versicke-
rungsanlagen seien wasserrechtliche Erlaubnisse beim Amt fir technischen Um-
weltschutz des Kreises zu beantragen.

Es erfolgt ferner der Hinweis auf die Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet
,Hennefer Siegbogen* Zone IIl Sidteil. Danach seien die genehmigungspflichtigen
Tatbestéande und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

Letztlich wird darauf hingewiesen, der im Plangebiet vorhandene Boden sei als
schutzwirdiger Boden in die Landeskartierung aufgenommen worden (,Schutzwir-
dige Boden in Nordrhein-Westfalen“, MUNLV NRW 2007). Der vorhandene naturli-
che Boden, vor allem im Bereich der bisherigen Flache fur Wald, werde druch Ver-
siegelung, Verdichtung oder Umlagerung beeintrachtigt. Gemaf 8§ 1 a Abs. 2 BauGB
sei mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. In diesem Zusam-
menhang wird angeregt, die Folgen der Eingriffe in die Bodenfunktionen in die Ab-
wagung einzubeziehen und Mafinahmen zur Vermeidung/Minderung und/oder zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen zu priufen und dazustellen.

Als Arbeitshilfe wird der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB*,
LABo 2009, empfohlen.

Abwégung
Die Verkaufsflachen der zentrenrelevanten Randsortimente werden in den textlichen

Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend § 24a LEPro
auf maximal 2.500 m2 begrenzt. Eine entsprechende Festsetzung diesbeziiglich in
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der im Parallelverfahren zu andernden vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt dar-
Uber hinaus.

Auch die maximale Verkaufsflaiche der Kernsortimente wird in den textlichen Fest-
setzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und in der 42. FNP-Anderung
auf 28.500 m2 begrenzt.

Die Verkaufsflachen fur saisonale Nebensortimente (3-monatiger Weihnachtsmarkt)
werden in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowohl auf einen festen Zeit-
raum vom 15.10. — 15.01. begrenzt, als auch nur unter temporarer Aufgabe des Sor-
timentes ,Gartenmdbel” auf gleicher Flache zugelassen.

Die Anfahrung des Sondergebietes wird gemaf vorhabenbezogenem Bebauungs-
plan ausschlieRlich Uber die Josef-Dietzgen-Strale zugelassen.

Beziglich der Entwasserung von Niederschlagswasser der Stellplatzflachen im SO-
Gebiet fand unter Beteiligung der Stadtbetriebe Hennef bei der unteren Wasserbe-
horde des Rhein-Sieg-Kreises am 10.11.2010 eine Abstimmung statt.

Im Ergebnis wurde festgelegt, das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen der 6f-
fentlichen Kanalisation oder dem Vorfluter zuzufiihren. Die textliche Festsetzung
(ziff. A.5.3) wurde entsprechend angepasst.

Da im SO-Gebiet mehr Stellplatze angeboten werden sollen, als bauordnungsrecht-
lich notwendig, kann Niederschlagswasser der zusatzlich geplanten Stellplatze die
besonderen Aktionstage vorbehalten bleiben sollen, als schwach belastet eingestuft
werden und Uber belebte Bodenzonen dem Grundwasser wieder zugefuhrt werden.
Eine entsprechende Festsetzung hierzu wurde unter Ziff. A.5.4 aufgenommen. Ent-
sprechende Erlaubnisantrage werden im weiteren Verfahren beim Rhein-Sieg-Kreis
gestellt.

Die Wasserschutzgebietsverordnung wird bei der weiterfihrenden Planung beriick-
sichtigt.

Ebenfalls beachtet wird bei der weiterfihrenden Planung der empfohlene Leitfaden
zum Bodenschutz.

zu T 10, Handwerkskammer Koéln
mit Schreiben vom 16.11.2010

Stellungnahme

Seitens der Handwerkskammer bestehen im Grundsatz gegen die geplanten Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan und die Festsetzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Bedenken.

Die Einwande der Handwerkskammer richten sich gegen die im ersten Planentwurf
nicht weiter konkretisierten Flachenfestsetzungen.

Die Handwerkskammer pladiert dafiir, nur ein Randsortiment von maximal 2.500 m?
zuzugestehen, wobei die einzelnen Warengruppen die Grenze zur Grof¥flachigkeit
von 800 m2 nicht Uberschreiten sollten. So sollen mégliche Beeintrachtigungen der
Hennefer City vermieden werden.

Abwéagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrele-
vanten Randsortimente auf hdchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschréanken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
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zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit einem im Entwurf vorliegenden kommu-
nalen Handelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten“ sowie ,Bettwaren” fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant einge-
stuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von
2.500 m2 begrenzt.

Ebenfalls gefolgt wird dem Vorschlag, die Obergrenze fir einzelne Warengruppen
auf maximal 800 m2 zu beschranken.

Die Wettbewerbsbeziehungen der am Standort Messe geplanten Einzelhandelsnut-
zungen zu den in zentralen Versorgungsbereichen ansassigen Einzelhandelsbetrie-
ben werde somit mit Mitteln der Bauleitplanung auf ein stadtebaulich vertragliches
Mal3 reduziert.

zu T 11, Gemeinde Eitorf
mit Schreiben vom 09.11.2010

Stellungnahme

Die Gemeinde argumentiert, dass in der Analyse der BBE félschlicherweise davon
ausgegangen wurde, in der Ortsmitte Eitorf wirden keine Geschéafte mit projektrele-
vanten Sortimenten betrieben. Dies sei in der Auswirkungsanalyse zu berticksichti-
gen.

Weiterhin wird gefordert, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente eine
GroRRe von 2.500 m?2 nicht tGberschreiten diirfe.

Die Gemeinde geht zudem davon aus, dass Lampen und Leuchten als zentrenrele-
vante Randsortimente gelten.

Abwagung
Die von der Gemeinde Eitorf angefihrten Betriebe wurden vom Gutachter in ihrer
Projektrelevanz nochmals vertiefend gepruft:

Elektro Wirtz, Radio/Elektro Winsche, der Otto-Versand-Shop weisen allenfalls sehr
begrenzte Sortimentsuberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Radio/Elektro Winsche vertreibt u.a. Lampen/Leuchten auf begrenzter Verkaufsfla-
che, bietet dartiber hinaus einen Bestellservice fir Markenprodukte.

Die Geschenkboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel* vertreibt Uberwie-
gend exklusive Produkte des Kunstgewerbes.

Wie die Gemeinde Eitorf in ihrem Schreiben richtigerweise aufgefuhrt hat, befinden
sich in der Ortsmitte einzelne kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, die projektrelevante
Sortimente anbieten. Es ist nach Prognosen der Gutachter allerdings davon auszu-
gehen, dass diese Einzelhandelsbetriebe aufgrund der geringen Angebotsiber-
schneidungen im Realisierungsfall nur geringfligige Umsatzverluste zu erwarten ha-
ben. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Ortsmitte sind dabei auszuschlie-
Ren.

Um die Zentrenvertraglichkeit eines Moébelkaufhauses am Standort Messe Hennef
auch langfristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Ein-
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zelhandel in den zentralen Versorgungsbereichen langfristig auszuschlie3en, sollen
die zentrenrelevanten Randsortimente mittels entsprechender Festsetzungen im Be-
bauungsplan gezielt gesteuert werden. Demnach soll die Gesamtverkaufsflache der
zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 2.500 m?2 beschrankt werden.

Der Anregung der Gemeinde Eitorf wird mit Umsetzung des geplanten Bebauungs-
planes entsprochen.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef sieht vor, Heim-
und Haustextilien (Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und Bettwasche) sowie Glas/
Porzellan/Keramik, Haushaltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Geschenkartikel als
zentrenrelevant einzustufen. Die sonstigen projektrelevanten Sortimente werden da-
gegen als nicht-zentrenrelevante Sortimente eingeordnet.

Das Sortiment Lampen und Leuchten ist im Einzugsgebiet des Planvorhabens in
erster Linie in der Stadt Bonn im Sortiment von hochwertigen Fachgeschéaften vertre-
ten. Ansonsten finden sich diese Waren vor allem noch im Randsortiment der Bau-
und Mobelmarkte. Vor diesem Hintergrund ist die Forderung der Stadt Eitorf, die
Verkaufsflache des Sortiments Lampen und Leuchten in die auf insgesamt 2.500 m2
begrenzte Verkaufsflache fur zentrenrelevante Waren einzubeziehen, aus Sicht der
Gutachter nicht begriindbar. Denn das Gutachten der BBE Handelsberatung belegt
widerspruchsfrei, dass auch bei Realisierung des der Prifung zugrunde liegenden
Sortimentskonzeptes keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den zentra-
len Versorgungsbereich der Stadt Eitorf zu erwarten waren.

In der im Entwurf vorliegenden ,Hennefer Sortimentsliste” wird das Sortiment ,Lam-
pen und Leuchten® fir Hennef als nicht zentrenrelevant eingestuft.

zu T 12, Landesbetrieb Stralenbau NRW, Reg. ndl. Rhein-Berg, Aul3enstelle
Koln
mit Schreiben vom 16.11.2010

Stellungnahme
Der Landesbetrieb weist zundchst auf die betroffenen Landesstral3en L333 und L331
hin.

Grundlegende Bedenken bestehen gegen die Bauleitplanung nicht, es wirden aber
derzeit noch diverse Details bezlglich der Verlangerung des Linksabbiegers, der
Umverlegung des Rad- und Gehweges und damit einhergehende Fufl3gangerfurten
im Knotenpunkt Frankfurter Straf3e/Stof3dorfer Stral3e zwischen Landesbetrieb und
Stadt abgestimmt.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass keine Kosten aus der Umsetzung von
MalRnahmen durch den Landesbetrieb tibernommen werden, ebenso keinerlei Ver-
pflichtungen. Einer Anbindung des Geltungsbereiches an die Landesstra3en wirde
nicht zugestimmt werden.

Samtliche Anderungen an den klassifizierten StraRen seien mit der StralBenbauver-
waltung abzustimmen. Vor Baubeginn sei eine Verwaltungsvereinbarung zwischen
Landesbetrieb und Stadt Hennef abzuschliel3en.

Auch die Anpassung der Lichtsignalanlage sei durch die Stadt Hennef zeitlich so ab-
zustimmen, dass die Umstellung schon im Bauablauf vorgenommen werden kann.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Planungen werden entsprechend
den Abstimmungen zwischen Landesbetrieb und Stadt konkretisiert und die Ergeb-
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nisse in die Verwaltungsvereinbarung tibernommen.

Eine direkte Anbindung des Plangrundstiicks an die Landesstrale ist nach den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zulassig.

Die Ubrigen Hinweise werden bei der weiterfiUhrenden Planung zeitnah beriicksich-
tigt.

zu T 13, RWE, Regionalzentrum Sieg, Siegburg
mit Schreiben vom 21.10.2010

Stellungnahme

Grundsatzlich bestehen seitens der RWE gegen die Bauleitplanung keine Bedenken.
Die RWE weist jedoch darauf hin, dass im Geltungsbereich Versorgungsanlagen der
RWE betrieben werden. Ein Bestandslageplan wurde beigelegt.

Die RWE bittet um Ubernahme einer Leitungstrasse und Ausweisung des 1 Meter
breiten Schutzstreifens.

Die weiteren Trassen und Trafostationen seien nachrichtlich zu ibernehmen.

Abwagung

Die im beigelegten Bestandsplan gekennzeichnete Stromversorgungsleitung mit
Trassenfuhrung im bzw. parallel zum bisherigen Geh- und Radweg wird in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschlie3lich 1 Meter breitem Leitungsrecht
Ubernommen.

Die dargestellten Trafostationen liegen sowohl aul3erhalb des Geltungsbereiches
(Wenco) als auch innerhalb von Gebauden (Messegebaude) bzw. in zum Abbruch
vorgesehenen Geb&uden (Edekalager). Eine Darstellung im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ertbrigt sich daher, ebenso wie die nachrichtliche Leitungstrassen-
darstellung auf Privatgrundstticken des Sondergebietes.

zu T 14, Stadt Kénigswinter

mit Schreiben vom 15.11.2010

Stellungnahme

Die Stadt Konigswinter lehnt die Planung des benachbarten Mittelzentrums ab, mit
der ein erheblicher Teil des in Koénigswinter vorhandenen Kaufkraftpotenzials abge-
schopft werden soll.

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und dabei insbesondere
auf die Ortsmitten von Kdnigswinter und Ittenbach missen naher untersucht werden.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente sollte auf 2.500 m2? beschrénkt
werden, worunter auch die Saisonwaren des Weihnachtsmarktes gefasst werden
sollten.

Die Umsatzleistung des Vorhabens sollte in Orientierung an den Grundsétzen von
§ 24a Landesentwicklungsprogramm auf die GroR3enordnung des Kaufkraftpotenzi-
als im Stadtgebiet Hennef beschrankt werden.

Abwagung

Nach den Prognosen des Gutachters wirde das Planvorhaben rd. 12 % des im
Stadtgebiet Konigswinter vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials binden.
Somit wiirde kein so erheblicher Teil der Kaufkraft abgeschopft, dass die Marktzu-
trittschancen eines vergleichbaren Wettbewerbers geschmalert wirden.
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Alle projektrelevanten Anbieter in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt
Kdnigswinter wurden vom Gutachter systematisch erfasst. Gré3ter Wettbewerber ist
dabei der Betrieb Heider im Nahversorgungszentrum Ittenbach. Dieser Betrieb auch
am starksten von Umsatzverlusten tangiert, wobei aber auch hier nach vertiefender
Aussage des Gutachters Verluste von hochstens 3 bis 4 % des heutigen Jahresum-
satzes beflrchtet werden muissten. Somit ware auch dieser, in seinem Sortiment
sehr hochwertig positionierte Anbieter infolge der Ansiedlung von Mdullerland in Hen-
nef nur geringe Umsatzverluste hinzunehmen haben.

Auch die Betriebe in der Altstadt von Konigswinter — darunter ,La Remise®, ein Be-
trieb, der nach eigenen Angaben ,ausgefallene Exklusivmdébel, Antiquitaten, aner-
kannte zeitgenotssische Kunst und zahlreiche geschmackvolle Accessoires” anbietet,
waren von der Ansiedlung Mullerland nur in geringem Mal3e tangiert.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrele-
vanten Randsortimente auf hochstens 2.500 m? Verkaufsflache zu beschrénken. Die
Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu
gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kom-
munalen Einzelhandelskonzept festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten
untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten“ sowie ,Bettwaren” als fur die Stadt
Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mit-
tels genauer textlicher Festsetzungen im Bebauungsplan auf die von der Hand-
werkskammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationaren Einzelhandels wurden
gutachterlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen aus-
geschlossen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Fla-
chenausdehnung des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmoglichkeit fur
Weihnachtsartikel zeitlich eng befristet.

Die mit 8 24a LEPro NRW formulierte Vermutungsregel stellt keine fur die Bauleit-
planung bindende Vorgabe dar. Aus Kdnigswinterer Sicht entscheidend ist, dass
vom Planvorhaben keine mehr als unerheblichen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche und die Versorgung der Bevolkerung im Stadtgebiet Konigs-
winter ausgehen.

Dies wurde gewissenhaft untersucht und kann nach den Ergebnissen des beauftrag-
ten Gutachters ausgeschlossen werden.

Abwagung der eingegangenen_Stellungnahmen im Rahmen _der Regionalen
Abstimmung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der
Region Bonn / Rhein-Sieq / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung

zu R 1, Stadt Bad Honnef

mit Schreiben vom 26.10.2010, erganzt durch Erlduterungen aus einem personli-
chen Gesprach des Gutachters mit der Stadt Bad Honnef (Herr Vedders, Herr Wie-
he) vom 25.11.2010

Stellungnahme:

Die Stadt Bad Honnef bemangelt, dass ein in stadtebaulich zentralen und wichtigen
Stelle der FuRgangerzone von Bad Honnef ansassiger Betrieb im Gutachten zwar
genannt, dann allerdings nicht als ,projektrelevanter Wettbewerber gefihrt wird.
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Weiterhin wird darauf verwiesen, dass das Planvorhaben im Realisierungsfall in der
Stadt Bad Honnef eine Kaufkraftbindung von 13 % erreichen wird, dies ergabe be-
zogen auf die heutigen Umsatze im zentralen Versorgungsbereich Bad Honnef einen
relativen Umsatzverlust von bis zu 18 %.

Deshalb richtete die Stadt Bad Honnef in Ihrem Schreiben vom 26.10.2010 die Bitte
an den Gutachter die zu Lasten bestehenden zentralen Versorgungsbereichen in
Bad Honnef prognostizierte Umverteilungseffekte vertiefend zu wirdigen.

Abwégung

Der von der Stadt Bad Honnef gedulRRerten Bitte zu einem personlichen Gespréach
wurde am 25.11.2010 entsprochen. Dabei erlauterte der Gutachter Vertretern der
Fachverwaltung die fir Bad Honnef relevanten Ergebnisse in vertiefender Form:

Im Schreiben der Stadt Bad Honnef wird richtigerweise dargestellt, dass das Plan-
vorhaben im Realisierungsfall in der Stadt Bad Honnef eine Kaufkraftbindung von
13 % erreichen wird. Dies belegen die von Gutachter durchgefiihrten Prognosen.
Denn die Stadt Bad Honnef verfligt in den projektrelevanten Sortimenten lber ein
Kaufkraftpotenzial von rd. 11,4 Mio. EUR. Nach Prognosen des Gutachters ist davon
auszugehen, dass das Planvorhaben zukinftig rd. 1,4 Mio. EUR dieses im Stadtge-
biet Bad Honnef vorhandenen Kaufkraftpotenzials abschépfen wird.

Zu beachten ist, dass dieser Prognosewert sich auf das Nachfragepotenzial im
Stadtgebiet Bad Honnef bezieht und dieser nicht mit der Umsatzumverteilung ge-
genluber dem stadtischen Einzelhandel gleichzusetzen ist.

Die Umverteilungseffekte gegentiber dem projektrelevanten Einzelhandel in Bad
Honnef, wozu auch die innerstadtischen Anbieter Walkembach, ,Das Leuchten-
haus”, Matratzen Concord und Kichenwerkstatt gehoren, sind nach der gutachterli-
chen Prognose als gering einzustufen. Am starksten tangiert wirde das Einrich-
tungshaus Walkembach. Aber auch dieser, in seinem Sortiment recht hochwertig
positionierte Anbieter wirde infolge der Ansiedlung von Millerland in Hennef nur
sehr geringe Umsatzverluste hinzunehmen haben.

Zusammenfassend lasst sich somit bezogen auf die Auswirkungen gegentber der
Stadt Bad Honnef folgendes festhalten:

Das Planvorhaben wirde im Realisierungsfall rd. 1,4 Mio. EUR des im Stadtgebiet
Bad Honnef vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials abschépfen und
damit eine Kaufkraftbindung von 13 % erreichen.

Die von Mullerland gebundene ,Bad Honnefer Kaufkraft* wird bisher bei einer Viel-
zahl von Einzelhandelsbetrieben ausgegeben, die sich tUberwiegend aulRerhalb von
Bad Honnef befinden.

Im Realisierungsfall wirde somit Kaufkraft aus Bad Honnef, die bisher an anderen
Standorten ausgegeben wird, zum Standort Messe Hennef umgelenkt.

Umgekehrt tatigt insbesondere das in der Innenstadt Einrichtungshaus Walkembach
nach Einschatzung des Gutachters aufgrund seiner ausgepragten Spezialisierung
auf gehobene Angebotssegmente einen hohen Anteil seines Umsatzes mit Kunden
aus der Region. Auch diese Umsatzanteile kbnnten zukunftig teilweise zum Standort
Messe Hennef umgelenkt werden.

Der Effekt, dass bisher bei Betrieben in der Honnefer Innenstadt ausgegebene
Kaufkraft, zuklnftig nach Hennef flie3t, ist allerdings aufgrund der Wettbewerbs-
konstellation, der Positionierung des Innenstadthandels und den Distanzverhaltnis-
sen zwischen den Bevdlkerungsschwerpunkten im Talraum Bad Honnef vergleichs-
weise gering.
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Fur den Realisierungsfall des Planvorhabens Millerland kénnen stadtebaulich rele-
vante Auswirkungen auf die Innenstadt von Bad Honnef somit ausgeschlossen wer-
den

zu R 2, Bundesstadt Bonn
mit Schreiben vom 02.11.2010

Stellungnahme
Gegen das Vorhaben bestehen erhebliche Bedenken.

Mobel als Langfristbedarf haben nach Auffassung der Stadt Bonn unbestritten ober-
zentrale Bedeutung. Die bereits vorhandenen Mobelhduser mit ihren zentrenrelevan-
ten Randsortimenten haben bereits zu Vorschadigungen in den Zentren gefihrt. Ins-
besondere der zusatzliche Kaufkraftabzug aus dem Stadtgebiet Bonn ist von Rele-
vanz.

Dem Vorhaben kann nur zugestimmt werden, wenn die Grof3enordung von Miller-
land soweit reduziert wird, dass die zu erwartende Umsatzleistung die vorhabenrele-
vante Kaufkraft nicht Gberschreitet.

Der saisonal geplante Weihnachtsmarkt fiihrt nur zentrenrelevante Artikel, steht in
Konkurrenz zu anderen Weihnachtsmarkten und schadigt dadurch die Attraktivitat
der benachbarten Zentren.

Abwagung
Nach Prognosen der Gutachter wird im Realisierungsfall des Planvorhabens ledig-

lich 8 % der im Stadtbezirk Bonn-Beuel vorhanden Kaufkraft gebunden. Im ubrigen
Bonner Stadtgebiet wird die Kaufkraftabschdpfung noch deutlich geringer ausfallen,
weshalb der Gutachter die Stadtbezirke Bonn und Bad Godesberg auch nicht dem
Einzugsgebiet des Planvorhabens zugerechnet hat.

Die Forderung, die GroRenordung des geplanten Mébelmarktes soweit zu reduzie-
ren wird, dass die zu erwartende Umsatzleistung die vorhabenrelevante Kaufkraft im
Stadtgebiet nicht Gberschreitet, stellt keine fur die Bauleitplanung bindende Vorgabe
dar. Aus Bonner Sicht entscheidend ist, dass vom Planvorhaben keine mehr als un-
erheblichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die Versor-
gung der Bevdlkerung im Stadtgebiet Bonn ausgehen.

Dies wurde gewissenhaft untersucht und kann nach den Ergebnissen des beauftrag-
ten Gutachters ausgeschlossen werden. Denn die zu erwartenden Umsatzverluste
des relevanten Einzelhandels im Bonner Zentrum werden bezogen auf das gesamt
Sortiment auf rund 4 %, bezogen auf das Randsortiment auf rund 3 % prognostiziert.
Daraus lasst sich keine so weit gehende Zuspitzung der Wettbewerbssituation ablei-
ten, dass im Bonner Zentrum stadtebauliche Auswirkungen infolge von Betriebsauf-
gaben beflrchtet werden mussten.

Um die Zgntrenvertraglichkeit des Vorhabens zusatzlich abzusichern, wird im Rah-
men der Anderung des Bebauungsplans die Verkaufsfliche der zentrenrelevanten
Sortimente auf insgesamt max. 2.500 m2 begrenzt.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommu-
nalen Einzelhandelskonzept festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten un-
tersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten* sowie ,Bettwaren” als fir die Stadt
Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mit-
tels genauer textlicher Festsetzungen im Bebauungsplan auf die von der Hand-
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werkskammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationaren Einzelhandel wurden
gutachterlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen aus-
geschlossen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Fla-
chenausdehnung des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmoglichkeit fur
Weihnachtsartikel zeitlich eng befristet.

zu R 3, Stadt Bornheim
mit Schreiben vom 25.10.2010

Stellungnahme

Die Stadt Bornheim vertritt die Auffassung, dass die geplante Sortimentsstruktur des
Planvorhabens Miillerland zu einem Ungleichgewicht im Verhéltnis zu den beste-
henden M6belhdusern fihrt.

Gegenuber dem in Bornheim-Siid ansassigen Porta Mdbelmarkt wirden im Bereich
der Randsortimente relevante Grenzen tolerierbarer Umsatzverlagerungen uber-
schritten. Es wird deshalb angeregt, die zentrenrelevanten Randsortimente auf max.
2.500 m? Verkaufsflache zu beschréanken, die Sortimentstiefe der Randsortimente
einzuschrédnken, Lampen und Leuchten als zentrenrelevante Produkte zu bestimmen
und die saisonal fur einen Weihnachtsmarkt genutzten Flachen und Sortimente ein-
zuschranken.

Abwégung

Wie die Stadt Bornheim in ihrem Schreiben richtigerweise aufgefuhrt hat, ist nach
Prognosen der Gutachter davon auszugehen, dass im Realisierungsfall des Plan-
vorhabens die an dezentralen Standorten in Bornheim lokalisierten relevanten Ein-
zelhandelsbetriebe einen Umsatzverlust in den Randsortimenten in Hohe von insge-
samt rd. 11 % zu erwarten haben. Betroffen davon werden insbesondere die Anbie-
ter Porta und Mébel Boss. Da sich diese Betriebe in einer Gewerbegebietslage au-
RBerhalb zentraler Versorgungsbereiche befinden, sind diese prognostizierten Aus-
wirkungen rein wettbewerblicher Natur und nur von geringer stadtebaulicher Rele-
vanz

Um die Zentrenvertraglichkeit eines Mobelkaufhauses am Standort Messe Hennef
langfristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Einzel-
handel vor allem in den zentralen Versorgungsbereichen auch langfristig auszu-
schlieBen, sollen analog zur Vorgehensweise bei Aufstellung des Bebauungsplans
fur den Porta-Markt in Bornheim, die zentrenrelevanten Randsortimente mittels ent-
sprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan gezielt gesteuert und die Gesamt-
verkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 2.500 m2 beschrankt
werden.

zu R 4, Gemeinde Eitorf
mit Schreiben vom 10.11.2010

Stellungnahme

Die Gemeinde argumentiert, dass in der Analyse der BBE falschlicherweise davon
ausgegangen wurde, in der Ortsmitte von Eitorf wirden keine Geschafte mit projekt-
relevanten Sortimenten betrieben. Die Auswirkungsanalyse sei zu berichtigen.

Es wird vom Gutachter eine vertiefende Begrindung dafiir erwartet, dass stadtebau-
lich relevante Auswirkungen auf die Ortsmitte von Eitorf ausgeschlossen werden
kénnen.

Weiterhin wird gefordert, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente eine
Grol3e von 2.500 m2 nicht Uberschreiten dirfe.
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Die Gemeinde geht zudem davon aus, dass Lampen und Leuchten als zentrenrele-
vante Randsortimente gelten.

Abwagung
Die von der Gemeinde Eitorf angeflhrten Betriebe wurden vom Gutachter in ihrer
Projektrelevanz nochmals vertiefend gepruft:

Elektro Wirtz, Radio/Elektro Winsche, der Otto-Versand-Shop weisen allenfalls sehr
begrenzte Sortimentstiberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Radio/Elektro Winsche vertreibt u.a. Lampen/Leuchten auf begrenzter Verkaufsfla-
che, bietet dartiber hinaus einen Bestellservice fir Markenprodukte.

Die Geschenkboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel* vertreibt Gberwie-
gend exklusive Produkte des Kunstgewerbes.

Wie die Gemeinde Eitorf in ihrem Schreiben richtigerweise aufgefiihrt hat, befinden
sich in der Ortsmitte einzelne kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, die projektrelevante
Sortimente anbieten. Es ist nach Prognosen der Gutachter allerdings davon auszu-
gehen, dass diese Einzelhandelsbetriebe aufgrund der geringen Angebotsuber-
schneidungen im Realisierungsfall nur geringfligige Umsatzverluste zu erwarten ha-
ben.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Ortsmitte sind dabei auszuschliel3en.
Diese Wertung leitet sich insbesondere aus der geringen relativen Umsatzumvertei-
lung gegenuber dem potenziell tangierten Einzelhandel ab. Nur wenigen Betrieben in
der Ortsmitte Eitorf wiirde mit Millerland in Hennef eine zusatzliche Konkurrenz ent-
stehen. Jeder einzelne Betrieb weist dabei nur sehr geringe Sortimentstberschnei-
dungen mit dem Planvorhaben auf. Deshalb kann nicht davon ausgegangen werden,
dass evtl. stattfindende Umsatzveranderungen auf einzelbetrieblicher Ebene in den
ursachlichen Zusammenhang mit einer Eréffnung von Mullerland in Hennef gesetzt
werden konnte.

Um die Zentrenvertraglichkeit eines Mobelkaufhauses am Standort Messe Hennef
auch langfristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Ein-
zelhandel in den zentralen Versorgungsbereichen langfristig auszuschliel3en, sollen
die zentrenrelevanten Randsortimente mittels entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan gezielt gesteuert werden. Demnach soll die Gesamtverkaufsflache
der zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 2.500 m* beschrénkt werden.

Der Anregung der Gemeinde Eitorf wird mit Umsetzung des geplanten Bebauungs-
planes entsprochen

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef sieht vor, Heim-
und Haustextilien (Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und Bettwasche) sowie Glas/
Porzellan/Keramik, Haushaltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Geschenkartikel als
zentrenrelevant einzustufen. Die sonstigen projektrelevanten Sortimente werden da-
gegen als nicht-zentrenrelevante Sortimente eingeordnet.

Das Sortiment Lampen und Leuchten ist im Einzugsgebiet des Planvorhabens in
erster Linie in der Stadt Bonn im Sortiment von hochwertigen Fachgeschéften vertre-
ten. Ansonsten finden sich diese Waren vor allem noch im Randsortiment der Bau-
und MoObelmarkte. Vor diesem Hintergrund ist die Forderung der Stadt Eitorf, die
Verkaufsflache des Sortiments Lampen und Leuchten in die auf insgesamt 2.500 m?
begrenzte Verkaufsflache fur zentrenrelevante Waren einzubeziehen, aus Sicht der
Gutachter nicht begriindbar. Denn das Gutachten der BBE Handelsberatung belegt
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widerspruchsfrei, dass auch bei Realisierung des der Prifung zugrunde liegenden
Sortimentskonzeptes keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den zentra-
len Versorgungsbereich der Stadt Eitorf zu erwarten waren.

zu R 5, Handwerkskammer zu KdéIn
mit Schreiben vom 29.10.2010

Stellungnahme

Seitens der Handwerkskammer bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen
eine Ansiedlung von Miullerland. Auch gegen die GréRenordnung von 31.000 m?2
Verkaufsflache werden keine Einwédnde erhoben, weil Mdbel im Grundsatz nicht
zentrenrelevant sind.

Gefahren werden allerdings aufgrund der GréRenordnung des Randsortiments mit
ca. 3650 gm erwartet, wobei auch der zusatzlich saisonal geplante Weihnachtsmarkt
mit 850 gm als zentrenrelevant eingestuft wird. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Ansiedlung mehrerer grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe in unmittelbarer Nahe zum
Siedlungsschwerpunkt mit jeweils 2.500 gm Nebensortiment zu Trading Down Pro-
zessen in der Innenstadt fuhren kann.

Die Handwerkskammer pladiert dafiir, nur ein Randsortiment von maximal 2.500 m?
zuzugestehen, wobei die einzelnen Warengruppen die Grenze zur Grof¥flachigkeit
von 800 m2 nicht Uiberschreiten sollten.

Abwégung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrele-
vanten Randsortimente auf hochstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich durch das im Entwurf vorliegende kommu-
nalen Einzelhandelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten“ sowie ,Bettwaren” als fiir die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant ein-
gestuft.

Die uUbrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von
2.500 m2 begrenzt.

Ebenfalls gefolgt wird dem Vorschlag, die Obergrenze fir einzelne Warengruppen
auf maximal 800 m? zu beschranken.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationaren Einzelhandel wurden
gutachterlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen aus-
geschlossen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Fla-
chenausdehnung des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmoglichkeit fur
Weihnachtsartikel zeitlich eng befristet.

Die Wettbewerbsbeziehungen der am Standort Messe geplanten Einzelhandelsnut-
zungen zu den in zentralen Versorgungsbereichen ansassigen Einzelhandelsbetrie-
ben werden somit mit Mitteln der Bauleitplanung auf ein stadtebaulich vertragliches
Mal reduziert.

Die zusatzliche Neuansiedlung mehrerer grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe um

den geplanten Mobelmarkt ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
01.18/1 und 01.18/2 — Gewerbegebiet West der Stadt Hennef, da dieser in dem Ge-
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werbegebiet Einzelhandelsbetriebe nicht zuldsst. Ausnahmen sind nur in Einzelféllen
maoglich und zwar insbesondere fur Einzelhandelsbetriebe, die eine auf das Gewer-
begebiet beschrankte Versorgungsfunktion haben und fir Einzelhandelsbetriebe,
welche wegen ihrer Wirkung auf die Umgebung, ihrer besonderen Zweckbestim-
mung oder aber aus branchenspezifischen Grinden im Gewerbegebiet unterzubrin-
gen sind. Von diesen Ausnahmen nicht umfasst sind Einkaufszentren und Verbrau-
chermarkte mit einer Geschol3flache von mehr als 1.500 gm.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef empfiehlt auch
zuklnftig, die Zulassung von Einzelhandel in den Gewerbegebieten auszuschlieRen.

zu R 6, IHK Bonn/ Rhein-Sieg
mit Schreiben vom 12.10.2010

Stellungnahme
Die IHK regt an, die Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf 2.500
m2 zu beschréanken.

Auch sollte nicht zwischen betriebsformenspezifischen Randsortimenten und zent-
renrelevanten Sortimenten unterschieden werden.

Abwagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrele-
vanten Randsortimente auf hochstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden
kommunalen Einzelhandelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten“ sowie ,Bettwaren” als fiir die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant ein-
gestuft.

Die ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Der Entwurf der textlichen Festsetzungen folgt somit der Empfehlung der IHK Bonn/
Rhein-Sieg und es wird mit Bezug auf die im Entwurf vorliegende Hennefer Liste nur
noch zwischen nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und zentrenrelevanten
Randsortimenten unterschieden.

zu R 7, Stadt Kdnigswinter
mit Schreiben vom 15.11.2010

Stellungnahme
Durch das Vorhaben werden in Kénigswinter rund 12 % der vorhabenrelevanten
Kaufkraft gebunden.

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und dabei insbesondere
auf die Ortsmitten von Kdnigswinter und Ittenbach missen naher untersucht werden.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente sollte auf 2.500 m?2 beschrankt
werden, worunter auch die Saisonwaren des Weihnachtsmarktes gefasst werden
sollten.

Die Umsatzleistung des Vorhabens sollte in Orientierung an den Grundsétzen von
§ 24a Landesentwicklungsprogramm auf die GroRenordnung des Kaufkraftpotenzi-
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als im Stadtgebiet Hennef beschrankt werden.

Abwagung
Es ist richtig, dass nach den Prognosen des Gutachters rd. 12 % des im Stadtgebiet

Kdnigswinter vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials durch das Planvor-
haben gebunden wirde. Somit wiirde kein so erheblicher Teil der Kaufkraft abge-
schopft, dass die Marktzutrittschancen eines vergleichbaren Wettbewerbers ge-
schmalert wirden.

Alle projektrelevanten Anbieter in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt
Konigswinter wurden vom Gutachter systematisch erfasst. Grof3ter Wettbewerber ist
dabei der Betrieb Heider im Nahversorgungszentrum Ittenbach. Dieser Betrieb auch
am starksten von Umsatzverlusten tangiert, wobei aber auch hier nach vertiefender
Aussage des Gutachters Verluste von hochstens 3 bis 4 % des heutigen Jahresum-
satzes beflrchtet werden muissten. Somit ware auch dieser, in seinem Sortiment
sehr hochwertig positionierte Anbieter infolge der Ansiedlung von Mullerland in Hen-
nef nur geringe Umsatzverluste hinzunehmen haben.

Auch die Betriebe in der Altstadt von Koénigswinter — darunter ,La Remise®, ein Be-
trieb, der nach eigenen Angaben ,ausgefallene Exklusivmdbel, Antiquitdten, aner-
kannte zeitgentssische Kunst und zahlreiche geschmackvolle Accessoires” anbietet,
waren von der Ansiedlung Mullerland nur in geringem Mal3e tangiert.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrele-
vanten Randsortimente auf hochstens 2.500 m? Verkaufsflache zu beschrénken. Die
Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu
gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kom-
munalen Einzelhandelskonzept festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten
untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten” sowie ,Bettwaren” als fur die Stadt
Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mit-
tels genauer textlicher Festsetzungen im Bebauungsplan auf die von der Hand-
werkskammer geforderte Obergrenze von 2.500 m2 begrenzt.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationéren Einzelhandels wurden
gutachterlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen aus-
geschlossen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Fla-
chenausdehnung des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmoglichkeit fir
Weihnachtsartikel zeitlich eng befristet.

Die mit § 24a LEPro NRW formulierte Vermutungsregel stellt keine fir die Bauleit-
planung bindende Vorgabe dar. Aus Konigswinterer Sicht entscheidend ist, dass
vom Planvorhaben keine mehr als unerheblichen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche und die Versorgung der Bevélkerung im Stadtgebiet Konigs-
winter ausgehen. Dies wurde gewissenhaft untersucht und kann nach den Ergebnis-
sen des beauftragten Gutachters ausgeschlossen werden.

zu R 8, Stadt Meckenheim
mit Schreiben vom 25.10.2010

Stellungnahme
Die Stadt Meckenheim macht keine Einwendungen zu dem geplanten Vorhaben gel-
tend.

Es wird davon ausgegangen, dass die Stadt Meckenheim am weiteren Bauleitplan-
verfahren beteiligt wird.

Abwéagung
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Die Stadt Meckenheim wurde in den Verteiler der Beteiligung zum Bebauungsplan-
verfahren aufgenommen.

zu R 9, Rhein-Sieg-Kreis
mit Schreiben vom 29.10.2010

Stellungnahme

Der Rhein-Sieg-Kreis hat keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die Ver-
kaufsflachenobergrenze fiir zentrenrelevante Randsortimente auf 2.500 m2 be-
schrankt und die fir den Weihnachtsmarkt vorgesehene Flache aul3erhalb der drei-
monatigen Weihnachtssaison nicht fiir zentrenrelevante Randsortimente genutzt
wird.

Abwagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrele-

vanten Randsortimente auf hdchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
Zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden
kommunalen Einzelhandelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten“ sowie ,Bettwaren® als fir die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant ein-
gestuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von
2.500 m2 begrenzt.

Die fur den Weihnachtsmarkt vorgesehene Flache ersetzt wahrend der dreimonati-
gen Weihnachtssaison den ansonsten fir den Verkauf von Gartenmébeln vorgese-
henen Ladenraum. Bei Gartenmébeln handelt es sich um ein nicht-
zentrenrelevantes Sortiment.

zu R 10, Gemeinde Ruppichteroth
mit Schreiben vom 29.10.2010

Stellungnahme

Die Gemeinde Ruppichteroth befiirchtet deutliche Umsatzriickgénge fir die Einzel-
handelsgeschéfte in Ruppichteroth, darunter einen Kiichenfachmarkt und Anbieter in
den Marktsegmenten Glas, Keramik und Porzellan.

Abwégung

Nach Prognosen der Gutachter ist davon auszugehen, dass der in Ruppichteroth im
zentralen Versorgungsbereich ansassige projektrelevante Anbieter ,Maro-
Einbaukichen® im Realisierungsfall des Planvorhabens geringfligige Umsatzverluste
verzeichnen wird. Eine Aufgabe dieses Betriebs infolge der Ansiedlung von Muller-
land ist aus Sicht des Gutachters jedoch auszuschlie3en. Denn der Betrieb grenzt
sich als Warengruppenspezialist mit hoher Beratungskompetenz und sehr gutem
Kundenservice deutlich vom Kiichenangebot des Mébelmarktes ab.

Glas/ Porzellan/ Keramik wird von einigen Einzelhandelsbetrieben in Ruppichteroth
als Randsortiment gefiihrt. Diese Betriebe stehen deshalb auch nur in eingeschrank-

ten Randsortimenten mit dem geplanten Mobelmarkt und eine Gefahrdung tangierter
Betriebe wird deshalb seitens des Gutachters ausgeschlossen.

zu R 11, Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz
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mit Schreiben vom 29.10.2010

Stellungnahme

Die im Zuge des Genehmigungsverfahrens vorgelegte Auswirkungsanalyse geht da-
von aus, dass sich das Einzugsgebiet des Vorhabens auf rheinland-pfélzischer Seite
auf Teile der

Verbandsgemeinden Asbach und Altenkirchen erstreckt. Die vorgenommene ab-
satzwirtschaftliche Betrachtungsweise steht im Widerspruch zu den raumordnerisch
festgelegten Verflechtungsbereichen.

Abwégung

Nach Prognosen der Gutachter wurde fur das Planvorhaben ein Einzugsgebiet er-
mittelt, das sich auch Uber die in Rheinland-Pfalz gelegenen Kommunen (Asbach,
Teilrdume der Verbandsgemeinde Altenkirchen) erstreckt.

Im Schreiben der SGD Nord wurde richtigerweise aufgefiihrt, dass diese Kommunen
gemalR des Landesentwicklungsprogramms IV Rheinland-Pfalz den Mittelbereich
Neuwied/ Dierdorf bzw. Altenkirchen zugeordnet.

Aufgrund der GroRRe des Planvorhaben und seiner Ausstrahlungskraft ist jedoch zu
beachten, dass in diesem Fall weder die administrativen Gemeindegrenzen noch
raumordnerisch festgelegter Verflechtungsbereich keine ,naturliche* Barriere im
Kundenverhalten darstellen. Des Weiteren ist zu bertcksichtigen, dass der zum Ein-
zugsgebiet gehorenden rheinland-pfalzischen Bevolkerung im Rahmen der Untersu-
chung lediglich geringe Kaufkraftbindung unterstellt wurde.

Eine Beeintrachtigung der raumordnerisch angestrebten Versorgungsfunktionen der
in den tangierten Verflechtungsraumen vorhandenen Zentralen Orte kann somit
ausgeschlossen werden. Denn es wirde vom Planvorhaben aus diesen Teilrdumen
kein so erheblicher Teil der Kaufkraft abgeschopft, dass die Marktzutrittschancen ei-
nes mit Mullerland in Hennef vergleichbaren Wettbewerbers geschmaélert wirden.

Dem Kreis Neuwied und Linz wurden die Auswirkungsanalyse zur Verfligung ge-
stellt, bisher liegen jedoch noch keine Stellungnahmen vor.

zu R 12, Stadt Troisdorf
mit Schreiben vom 29.10.2010

Stellungnahme
Gegen das Ansiedlungsvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die Randsorti-
mente eine Verkaufsflache von 2.500 m?2 nicht tberschreiten.

Abwégung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrele-
vanten Randsortimente auf hdchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden
kommunalen Einzelhandelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten“ sowie ,Bettwaren” als fir die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant ein-
gestuft.

Die ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der Stadt Troisdorf geforderte Obergrenze von 2.500 m2
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begrenzt.

zu R13 — Kreisverwaltung Neuwied
mit Schreiben vom 06.12.2010 — Eingang 15.12.2010

Stellungnahme
Es wird um Analyse und Aussagen zum Mittelbereich Linz mit den Grundzentren
Unkel und Asbach/ Neustadt gebeten.

Man befirchtet, dass insbesondere in kleineren Zentren bereits geringfligige Um-
satzverluste fUr die meisten Anbieter schon relevant sein kdnnen und stadtebauliche
Auswirkungen die Folge sein kénnen.

Abwagung

Die Angebotsstrukturen innerhalb des Mittelbereich Linz und den dort vorhandenen
zentralen Versorgungsbereichen wurden vom Gutachter untersucht. Auswirkungen
auf dort ansassige Betriebe konnen demnach ausgeschlossen werden. Dies erklart
sich insbesondere aus den zu erwartenden &uf3erst geringen Kaufkraftzufliissen aus
diesen Teilraumen.

Grundzentren haben nach den Zielen der Landesplanung insbesondere die Funkti-
on, die Versorgung der um Nahbereich wohnenden Bevdlkerung mit Waren des tag-
lichen Bedarfs sicher zustellen. Diese Funktion wird vom Planvorhaben in Hennef
keinesfalls beeintrachtigt.

Im Mittelzentrum Linz sind mit zwei Kichenfachmarkten lediglich zwei Warengrup-
penspezia-listen ansassig. Beide Betriebe wirden im Realisierungsfall allenfalls
marginale Umsatzverluste hinnehmen mussen. Aufgrund der geringen Grof3enord-
nung sind prognostische Aussagen zur Betroffenheit dieser Angebotsstandorte nicht
maoglich.

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen
Auslequng gem. 8 3 Abs. 2und 8 4 Abs. 2 BauGB

zu B1, Anlieger 1
mit Schreiben vom 18.01.2011

Es werden Bedenken bzgl. der VerkehrserschlieRung des geplanten Einrichtungs-
hauses vorgetragen.

Weiterhin wird die planungsrechtliche Historie mit dem geplanten damaligen Durch-
fuhrungsvertrag referiert. In dem damaligen — nicht zum Satzungsbeschluss ge-
brachten Verfahren — héatte der Landesbetrieb Stral3enbau als zustéandiger Baulast-
trager eine Rechtsabbiegespur von der klassifizierten Stral3e auf das Sondergebiet
zugelassen.

1. ErschlieBung des SO-Gebietes
Vor diesem Hintergrund werden die ErschlielBungsvarianten aus dem Verkehrsgut-
achten BBW diskutiert und die Festlegung auf Variante A (ausschlief3lich Anbindung

an die Josef-Dietzgen-Stral3e) als nicht fachgerecht kritisiert. Bei der Variante C
(rechts rein, links rein, rechts raus) sei die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte nicht
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untersucht worden.
2. Flohmarkt

An Aktionstagen und Wochenenden mit besonders hohem Verkehrsaufkommen sei
mit erheblichen Verkehrsstérungen zu rechnen. Dies sei vor allem auch bei den
stattfindenden Flohmarkten zu beobachten, was ausfuhrlich am Beispiel der Parksi-
tuation am gegenuber liegenden ... geschildert wird. Kiinftig werden &hnliche Szena-
rien durch den durch das Einrichtungshaus erzeugten Verkehr erwartet. Aus diesem
Grund wird die verkehrliche Entwicklung als existenzgefahrdend fir ... eingestuft.

3. IVV-Stellungnahme

Durch den Einwender wurde das Ingenieurbiro IVV um fachgutachterliche Stellung-
nahme gebeten.

Abwégunag:
Zu 1.1 ErschlieBung des SO-Gebietes

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miullerland in Hennef (Sieg)* im
Auftrag der Mullerland GmbH des Biros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der al-
leinigen ErschlieBung des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-
Dietzgen-Stral3e (Variante A) auch eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an
die Frankfurter Stral3e (rechts rein / rechts raus) (Variante B) und eine zusétzliche
Anbindung an die Frankfurter Stral3e (rechts rein / links rein / rechts raus) unter-
sucht. Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den 6stlich gelegenen, signalisier-
ten Knotenpunkten Frankfurter Strae (L 333) / StoRRdorfer Straf3e (L331) / LO-
hestral3e und StoRRdorfer StraRe (L 3231) / Josef-Dietzgen-Stral3e / ReutherstralRe
bei den zu erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitéat der Stufe C (,be-
friedigend®) bzw. der Stufe D (,ausreichend®) erreicht werden. Damit sind diese Kno-
tenpunkte grundsatzlich in der Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen aus-
reichend abzuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs Stralen NRW vom 13.07.2010
ergab sich, dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer
separaten Anbindung des Mdbelhauses an die LandesstralRe gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / Stol3dorfer Str.
(L 331) / LohestralRe kénne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst
werden, dass die zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusétzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustan-
digen Baulasttrager, dem Landesbetrieb Strallenbau NRW, der aus Grinden der
Verkehrssicherheit mutmalllich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet
werden musste, ist nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzu-
stufen. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 Ilehnt der
Landesbetrieb Strallen NRW jede neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-
Grundstiicks an die klassifizierte Stral3e (Frankfurter Straf3e) ab, da sie fur die Si-
cherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Stérfaktor anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes uber die Josef-Dietzgen-Strale ist also nicht die
»gunstigste” Anbindung, sondern vielmehr die einzig zuléssige. Die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Zu 2. Flohmarkt
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Die mdogliche Nutzung der Stellplatzanlagen des SO-Gebietes zum Zwecke von
Flohmarkten bedarf einer bauordnungsrechtlichen Sondernutzungserlaubnis, die je-
doch nicht Gegenstand des verbindlichen Bauleitplanverfahrens sein kann.

Ebenso stellen Fehlnutzungen im offentlichen Verkehrsraum Ordnungswidrigkeiten
dar, deren Verhinderung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen kann.

Zu 3. IVV-Stellungnahme

Bild 2 (Das IVV-Gutachten verwendet keine Seitenzahl, sondern die Seitenkennung
erfolgt Uber den Zusatz Bild 1 bis Bild 15, rechts unten)

Im 2. Absatz wird bestatigt, dass die Prognose des Verkehrsaufkommens fur das
Mobelhaus von der BBW GmbH anhand einschlagiger Regelwerke durchgefuhrt
wurde und die Ergebnisse in einer realistischen GréZenordnung liegen.

Ferner wird bestatigt: Sowohl die Ergebnisse der durch die BBW GmbH durchge-
fuhrten Zahlungen (vgl. Bild 2, 3. Absatz) als auch die Prognose fir den Belastungs-
fall mit Mobelhaus (vgl. Bild 2, 4. Absatz) weisen hohe Ubereinstimmungen mit den
von der IVV im Jahr 2003 fur 2010 prognostizierten Verkehrsbelastungen auf.

Im letzten Absatz wird ausgefiihrt, dass die von der BBW GmbH vorgenommene
pauschale Anhebung des Verkehrsaufkommens um 10 % als zuldssig angesehen
wird.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass sich die IVV der von der
BBW GmbH erarbeiteten Schatzung des zukinftigen Verkehrsaufkommens nach der
Inbetriebnahme des Mdbelhauses in vollem Umfang anschlief3t.

Erganzend ist noch darauf hinzuweisen, dass in der Prognose der BBW GmbH zu-
satzlich zu den von der IVV kommentierten Bestandteilen auch eine strukturelle
Entwicklung in den angrenzenden Gewerbegebieten berlcksichtigt wurde, deren re-
alistisch denkbarer Umfang in Abstimmung mit der Stadt Hennef definiert wurde.

Bild 3

1. Absatz: Der von der BBW GmbH errechnete Stellplatzbedarf wird von der IVV als
ausreichend bewertet.

Im vorletzten Absatz werden die von der BBW GmbH fiir die beiden signalgesteuer-
ten Knotenpunkte im Zuge der StoRRdorfer Stral3e berechneten Qualitatsstufen des
Verkehrsablaufs C und D als ,tolerabel* eingestuft. Fur eine Beschreibung des Ver-
kehrsablaufs bei vorherrschender Verkehrsqualitat der Stufe C ist dieser Begriff kei-
nesfalls zutreffend, sondern deutlich zu ungunstig.

Zur Verkehrsqualitat der Stufe D fuhrt das Bundsministerium fur Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen im Allgemeinen Rundschreiben StrafRenbau Nr. 10/2002 (= ,Ein-
fuhrungsschreiben* zum Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen,
HBS, Ausgabe 2001) aus: ,Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Bundesfernstral3en
soll kiinftig die Qualitatsstufe D als Mindestqualitdt zugrunde gelegt werden. Sofern
sich bei der Planung eines Neubauvorhabens eine Qualitatsstufe besser als D er-
gibt, bitte ich nachzuweisen, dass bei einer sparsameren Ausbauvariante, die mit
den Vorgaben fur die jeweilige StralRenkategorie vertraglich ist, die Qualitatsstufe D
nicht erreicht wird."

Der Bund fordert also fur die Verkehrsanlagen in seiner Baulast nur die Qualitatsstu-
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fe D. Wird eine bessere Verkehrsqualitat erreicht, ist dies zu begrtinden.
Bild 6

Im 1. Absatz wird ausgefihrt, dass flr einige Linksabbiegestrome an den beiden
Knotenpunkten im Zuge der Stol3dorfer Stral3e bereits heute ,hohe Wartezeiten" an-
fielen und ,nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualitaten er-
reicht wirden. Die Abbildung in Bild 6 (ohne Bildunterschrift, ohne Legende) wird
nicht von der IVV kommentiert. Vermutlich ist beabsichtigt, mit den (an der falschen
Stelle) eingetragenen Vermassungen die ungefahren Langen der vorhandenen Auf-
stellbereiche fur die Linksabbieger darzustellen. Offensichtlich wird seitens der IVV
vermutet, dass diese Langen mit der in den Textfeldern der Abbildung angedeuteten,
aber erst spater (vgl. Bild 8) diskutierten Verkehrsqualitat fur die sog. Freilaufenden
Rechtsabbieger zu tun haben kdnnten. Diese Vermutung erweist sich aber bei néhe-
rer Betrachtung als falsch (vgl. unten Bild 8, 2. bis 6. Absatz).

Bild 7

Im 1. Absatz wird zutreffend wiedergegeben, dass in der 6stlichen Zufahrt des Kno-
tenpunktes Frankfurter Straf3e / Stol3dorfer Stra3e in der nachmittaglichen Spitzen-
stunde zukdinftig ein Aufstellbereich fur die Linksabbieger (in Richtung Mdobelhaus)
mit einer Lange von 96 m bendétigt wird. Der vorhandene Aufstellbereich hat eine
Lange von knapp 70 m. Wirde keine Verlangerung des Linksabbiegestreifens erfol-
gen, waren bei hoher Auslastung des Knotenpunktes Beeintrachtigungen des nach-
folgenden Geradeaus- und Rechtsabbiegeverkehrs zu erwarten. Dieses mdgliche
Problem wurde von der BBW GmbH erkannt (vgl. Ziffer 6.4 der Verkehrsuntersu-
chung, September 2010), mit der in den Bebauungsplan ibernommenen Verlange-
rung des Linksabbiegestreifens (vgl. Bild 7, 2. Absatz) kann ein storungsfreier Ver-
kehrsablauf gewahrleistet werden.

Im 3. Absatz wird geschildert, dass die Kunden des Md&belmarktes aus Richtung
Siegburg bei der in Variante A vorgesehenen Anbindung des Bauvorhabens zwar
bei der Anreise nur zwei mal nach rechts abbiegen mussten, bei der Abreise aber
zwei mal nach links. Daraus ergebe sich ,keine gute Verkehrsqualitat”.

Aus der von der IVV gewahlten Formulierung geht aber nicht hervor, dass fir die
genannten Fahrbeziehungen die Stufe der Verkehrsqualitat B (,gut’) jeweils nur
knapp verfehlt wird. Um dem mdglichen Eindruck entgegen zu wirken, dass anstelle
einer guten Verkehrsqualitat maglicherweise eine schlechte Verkehrsqualitat zu er-
warten sei, wird hiermit darauf hingewiesen, dass fur die angesprochenen Linksab-
bieger an beiden Knotenpunkten in allen betrachteten Belastungsféllen die Stufe der
Verkehrsqualitat C (,befriedigend”) nachgewiesen wurde, fiir den Belastungsfall, der
auch den FuRgangerverkehr am ndrdlichen der beiden Knotenpunkte bertcksichtigt
(vgl. Anlage V-49 der o.g. Verkehrsuntersuchung), sogar eine Verkehrsqualitat der
Stufe B (,gut”).

Unter diesen Umstédnden muss die im 4. Absatz geaul3erte Schlussfolgerung der
IVV, die wichtigste MalRBhahme aus verkehrstechnischer Sicht sei eine Anbindung
des Mobelhauses an die Frankfurter StralRe, als unbegriindet und nicht nachvoll-
ziehbar bezeichnet werden.

Das angeblich problematische zweimalige Linksabbiegen der vom Mdobelhaus in
Richtung Siegburg abreisenden Kunden an den beiden signalgesteuerten Knoten-
punkten koénnte auf3erdem nur dadurch vermindert werden, dass eine vollstandige
Anbindung des Kundenparkplatzes an die Frankfurter Stral3e hergestellt wird (d.h.
einschliel3lich des Einbiegens vom Kundenparkplatz nach links).
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Die Genehmigung eines solchen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, den Landesbetrieb StraRen NRW, der aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit mutmalfilich mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach
dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegange-
nen Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb StraBen NRW jede zusatzliche
Anbindung des Grundsticks an die Frankfurter Stral3e mit Verweis auf das StraRen-
und Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfah-
ren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb StraBen NRW jede neue zusatzliche
Anbindung des Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte Straf3e (Frankfurter
Stral3e) ab, da sie fir die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als
Storfaktor anzusehen sei.

Bild 8

Im 1. Absatz werden die von der BBW GmbH errechneten Kennwerte der Verkehrs-
gualitat fur die Linksabbieger aus der Josef-Dietzgen-Stral3e in die Stol3dorfer Stra-
e kommentiert. Dabei wird darauf hingewiesen, dass dieser Strom (fir den eine
Aufstelllange von 48 m errechnet wurde, vgl. Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung
der BBW GmbH) ... ,schon beinahe die Zufahrt des Mébelmarktes in der Josef-
Dietzgen-Stral3e zu staut.”

Es wird davon ausgegangen, dass mit diesem Hinweis nicht tatsachlich die (vom
angesprochenen Ruckstau géanzlich unbeeinflusste) Zufahrt zum Mdbelmarkt ge-
meint ist, sondern die am nachsten zum Knotenpunkt mit der StoRdorfer Stralle ge-
legene der beiden zukunftigen Ausfahrten von den Kundenparkpléatzen in die Josef-
Dietzgen-Stral3e.

Diese erste Ausfahrt, die aufgrund der Verkehrsfiuihrung auf dem Grundstiick nur von
wenigen Kunden zur Abreise genutzt werden wird, weist einen Abstand zur Haltelinie
des o0.g. Knotenpunktes von ca. 70 m auf (vgl. Anlage E-10 der Verkehrsuntersu-
chung der BBW GmbH), mindestens 60 m davon kdnnen als Aufstellbereich fir war-
tende Linksabbieger genutzt werden, ohne dass daraus irgendwelche Beeintrachti-
gungen fir die wenigen an dieser Stelle vom Kundenparkplatz abreisenden Fahr-
zeuge entstehen.

Selbst von einem langeren Rickstau waren aber nur die vom Kundenparkplatz ab-
reisenden Fahrzeuge selbst und nicht etwa weitere, vom Mdbelhaus unabhangige
Verkehrsteilnehmer betroffen, da die abreisenden Fahrzeuge gegeniiber den Fahr-
zeugen im Zuge der Josef-Dietzgen-Stral3e wartepflichtig sind. Die oben zitierte Be-
schreibung der Verkehrssituation, nach der ,beinahe ein Zustauen der Zufahrt“ zu
erwarten sei, ist daher nicht zutreffend.

Im 3. Absatz wird darauf hingewiesen, dass die auf einem eigenen Fahrstreifen hin-
ter einer Dreiecksinsel gefuihrten, nicht mit einem Signal geregelten Rechtsabbiege-
stréme (,freie Rechtsabbieger”) in den Berechnungen zur Verkehrsqualitat geman
dem Handbuch fur die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV,
2009) nicht bertcksichtigt wurden. Daher sei eine detaillierte Betrachtung erforder-
lich.

Den weiteren Ausfihrungen der IVV ist zu entnehmen, dass die Lange des Ruck-
staus der benachbarten Fahrstreifen als kritisch betrachtet wird. Im 4. Absatz wird
dargestellt, dass der von Norden kommende Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-
Stral3e durch eine mittlere Stauldange auf dem Geradeausfahrstreifen von 66 m dar-
an gehindert werde, seinen Fahrstreifen zu erreichen, der erst 30 m vor der Ampel
beginnt. Die zitierten Kennwerte der Verkehrsqualitat beziehen sich offensichtlich auf
Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der Brilon Bondzio Weiser GmbH, eigene
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Berechnungen werden von der IVV nicht vorgelegt.

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass die in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010)
ausgewiesene Rickstauldnge kein Mittelwert ist (wie von der IVV dargestellt), son-
dern eine sogenannte 95%-Riickstaulange bei Rot-Ende. D.h.: In 95% der Signalum-
laufe (gerundet in 31 Umlaufen von 33 Umlaufen pro Stunde) wird - und auch das
nur am Ende der Rot-Zeit, nicht etwa wahrend des gesamten Umlaufs - héchstens
die angegebene Ruckstaulange von 66 m erreicht, in den tUberwiegenden Féallen a-
ber deutlich weniger.

Wahrend der Zeitanteile mit einem Riuckstau, der Uber den Beginn des Rechtsab-
biegestreifens hinausgeht, kénnen die Rechtsabbieger (die ansonsten jederzeit unter
Beachtung der Vorfahrtregeln frei aus dem Knotenpunkt abflieBen kénnen) ihren
Fahrstreifen tatsachlich voribergehend nicht erreichen. Sie kbnnen dann erst wieder
abflieRen, wenn die Kraftfahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen Grin erhal-
ten und sich der Rickstau auflost. Wie die Ergebnisse in Anlage V-28 (vgl. BBW
GmbH, 2010) zeigen, erfolgt in jedem Umlauf eine vollstandige Auflosung dieses
Ruckstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeuge bei Griun-Ende = 0). Alle
Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab, die Rechtsabbieger kon-
nen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrénkt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung“ des Rechtsabbiegestreifens durch den be-
nachbarten Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung er-
folgt, siehe dazu die folgende Stellungnahme zu Bild 9) schlimmstenfalls geringe zu-
satzliche Wartezeiten fur einige der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitat
abgewickelten Rechtsabbieger, keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen
des Verkehrsablaufs.

Bild 9

Im 1. Absatz wird die Aussage getroffen ,Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft
insofern nicht, als die Zuldufe in die Sto3dorfer StraRe vom nordlichen Knoten nicht
aus samtlichen Richtungen koordiniert werden kdénnen.“ Richtig ist (vgl. 2. Satz die-
ses Absatzes), dass fur die am nordlichen Knotenpunkt frei laufenden Rechtsabbie-
ger keine Koordinierung am sudlichen Knotenpunkt gewéahrleistet werden kann.
Dass nicht beide Stréme aus der LohestraRe und der Frankfurter Stra3e aus Rich-
tung Hennef mit der stdlichen Kreuzung koordiniert werden kénnen (vgl. 3. Satz die-
ses Absatzes), ist dagegen falsch.

Der Geradeausstrom von Nord nach Sud kann am sidlichen Knotenpunkt tiber 60 s
lang freigegeben werden. Die ersten knapp 20 s der Freigabezeit kdnnen zum Ab-
bau eines ggf. vorhandenen Rickstaus genutzt werden, anschlieRend treffen nach-
einander erst die Fahrzeuge aus der Frankfurter StraRe (Linksabbieger aus Richtung
Hennef) sowie anschlieRend die Fahrzeuge aus der LohestralRe (Geradeausverkehr
nach Suden) bei Grin ein und kdnnen ihre Fahrt ohne Halt fortsetzen.

Weitere Details der Koordinierung werden zurzeit im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung fur die Signalsteuerung erarbeitet. Es war aber bereits beim Abschluss der
Verkehrsuntersuchung absehbar, dass mit der hier beschriebenen Koordinierung fir
etwa zwei Drittel des von Norden auf den sidlichen Knotenpunkt zulaufenden Ver-
kehrs eine wesentlich geringere Staubildung gewahrleistet werden kann als bei zu-
falligem Zufluss. Ein solcher Zufluss wird aber bei den Berechnungen nach dem
Handbuch fur die Bemessung von StraRenverkehrs HBS (vgl. FGSV, 2009) syste-
matisch unterstellt. Dies hat in den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung zu einer
erkennbaren Uberschatzung der Riickstaulangen gefiihrt.

Die Aussagen im letzten Satz des 1. Absatzes sind keinem der Berechnungsproto-
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kolle (Anlagen V-1 bis V-49) in der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH zuzuord-
nen. Am ehesten passen die Aussagen noch zu den Linksabbiegern in der stdlichen
Zufahrt des noérdlichen Knotenpunktes. Fur diesen Strom sind in Anlage V-17 (Spit-
zenstunde samstags) und in Anlage V-49 (Spitzenstunde nachmittags, mit Berick-
sichtigung zusatzlicher FuRgangerfurten) tatsachlich 54 m angegeben, jedoch als
95%- Ruckstaulange, nicht als mittlere Rickstaulange. Es handelt sich allerdings um
die Signalgruppe K3L (nicht K3). Sollte diese Signalgruppe gemeint sein, ist in dem
errechneten Ruckstauwert allerdings ebenfalls kein Problem zu sehen. Einerseits ist
selbstverstandlich auch in dieser Fahrtrichtung eine Begrenzung der Rlckstauent-
wicklung durch eine Koordinierung moglich. Andererseits hat der verfigbare Auf-
stellbereich fir die Linksabbieger eine Lange von etwa 75 m.

Die im 2. Absatz gedulRerte Einschatzung ,Je geringer die Grinzeiten sind, umso
geringer ist auch der Verbesserungseffekt, der durch eine Koordinierung zu errei-
chen ist.“ wird nicht geteilt. Richtig ist stattdessen: Je kurzer die Grinzeiten sind,
desto schwieriger ist es, eine gute Koordinierung herzustellen. Mit einer gelungenen
Koordinierung konnen aber die nachteiligen Wirkungen einer knappen Bemessung
von Grunzeiten in einem erheblichen Umfang ausgeglichen werden.

Im 3. Absatz wird ausgefihrt, der Rechtsabbiegestreifen am ndrdlichen Knotenpunkt
fur die Fahrzeuge aus der Stof3dorfer Strafl3e in Richtung Hennef sei ebenfalls zu
kurz, um den Verkehr frei abflieRen zu lassen. Ein Vergleich der Lange des Rechts-
abbiegestreifens (ca. 40 m) mit den Ergebnissen der Rickstauldngenberechnungen
aus der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH erfolgt nicht. Wie Anlage V-49 aus-
weist, ist fur den benachbarten Geradeausstrom (Signalgruppe K3) ein 95%-
Ruckstau von 42 m zu erwarten. D.h.: Wenn keine Koordinierung erfolgt (s.0.) ist am
Ende der Sperrzeit fir den Geradeausverkehr damit zu rechnen, dass das letzte
Fahrzeug, das sich noch am Stauende angestellt hat, den Rechtsabbieger daran
hindern kann, seinen eigenen Fahrstreifen zu erreichen. Unmittelbar nach dem Ende
der Sperrzeit erfolgt die Freigabe des Geradeausstroms. In jedem Umlauf ergibt sich
eine vollstandige Auflosung dieses Ruckstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter
Fahrzeuge bei Griin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen
flieRen ab, die Rechtsabbieger kénnen ihren Abbiegestreifen wieder uneinge-
schrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung“ des Rechtsabbiegestreifens durch den be-
nachbarten Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung er-
folgt, siehe dazu die vorangegangenen Ausflihrungen) schlimmstenfalls geringe zu-
satzliche Wartezeiten flr einige der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitét
abgewickelten Rechtsabbieger, keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen
des Verkehrsablaufs. Die Aussage ,Auch hier ist die Rechtsabbiegespur zu kurz, um
diesen Verkehr flussig abflie3en zu lassen.” ist daher nicht zutreffend.

Bild 10

Zum 1. Absatz: Die Erarbeitung einer mikroskopischen Simulation des Verkehrsab-
laufs wird von den Verfassern der Verkehrsuntersuchung weiterhin nicht fur erforder-
lich gehalten. Die nach den Berechnungsverfahren aus dem HBS erarbeiteten Er-
gebnisse reichen zur Bewertung der Verkehrssituation aus, wenn neben den mittle-
ren Wartezeiten, die im vorliegenden Fall aufgrund der gemafR HBS nicht zu beriick-
sichtigenden Koordinierung tatsachlich nur als (eher unguinstige) Orientierungswerte
zu verstehen sind, auch die vorhandenen Kapazitatsreserven und die malRgebenden
Ruckstaulangen in die Betrachtung einbezogen werden. Diese Einschéatzung hat
sich in den zurzeit noch laufenden Arbeiten der Signalplanung fir beide Knotenpunk-
te erwartungsgemal bestatigt.
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Eine Verlangerung der Rechtsabbiegestreifen (vgl. Forderung der IVV im 2. Absatz)
ist nicht erforderlich. Selbstverstandlich kénnte aber von einer solchen Verlangerung
eine positive Wirkung fur den Verkehrsablauf erwartet werden, z.B. an Tagen mit
au3ergewohnlich hohem Verkehrsaufkommen oder wenn sich die Verkehrsbelas-
tungen mittel- bis langfristig Uber das hier angenommene Mal3 hinaus entwickeln
sollten. Solche Aspekte sind aber flr das derzeitige Planungsverfahren nicht rele-
vant.

Eine zusatzliche Anbindung des Bauvorhabens an die Frankfurter Stral3e (vgl. For-
derung der IVV im 3. Absatz) ist ebenfalls nicht erforderlich, aus verkehrsplaneri-
scher Sicht aber selbstverstandlich denkbar, wenn dabei die Belange der Verkehrs-
sicherheit mit der erforderlichen Gewichtung bericksichtigt werden. Am ehesten ist
auch unter diesem Aspekt noch eine Anbindung mit den zugelassenen Fahrbezie-
hungen ,rechts herein / rechts heraus” denkbar. Inwiefern damit eine Veranderung
im Hinblick auf die Parkplatzsituation am Hotel verbunden sein kdnnte, kann von hier
aus nicht beurteilt werden.

Bild 11

Im 1. Absatz wird eine zusatzliche, moglichst umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter Straf3e ,unbedingt empfohlen®. Anschliel3end wird die
in unmittelbarer Nahe liegende Zufahrt zum BAHR - Baumarkt als gutes Beispiel an-
geftuhrt.

Hierzu ist zun&chst festzuhalten, dass neben den Erwagungen zum Verkehrsablauf
stets auch die Aspekte der Verkehrssicherheit berticksichtigt werden mussen. Einer
»=unbedingten Empfehlung” kénnen sich die Verfasser der Verkehrsuntersuchung
schon aus diesem Grund nicht anschliel3en. Das Linksabbiegen von der bevorrech-
tigten Straf3e sowie vor allem auch das Linkseinbiegen aus einer untergeordneten
Zufahrt sind im Hinblick auf die Verkehrssicherheit in besonderer Weise zu beach-
ten.

Bei der zusatzlichen Anbindung des BAHR - Baumarktes an die Frankfurter Straf3e,
die vor einigen Jahren ebenfalls von der Brilon Bondzio Weiser GmbH geplant wur-
de, handelt es sich auRerdem nicht um eine umfassende Anbindung (im Sinne einer
groBen Anzahl moglicher Fahrbeziehungen), sondern um eine Losung mit nur einer
einzigen direkten Fahrbeziehung (,rechts herein®), die noch dazu nicht auf der freien
Strecke liegt, sondern innerhalb der Ortsdurchfahrt. Die anderen Fahrbeziehungen
werden Uber den benachbarten, signalgesteuerten und schon vor der Ansiedlung
des Baumarktes relativ hoch belasteten Knotenpunkt abgewickelt, der einen deutlich
geringeren Ausbaustand aufweist als die im vorliegenden Fall untersuchten Knoten-
punkte.

Die im letzten Satz des 1. Absatzes geforderte Abstimmung mit Strallen NRW hat
stattgefunden.

Bilder 12, 13, 14

Es wurde bereits ausgefiihrt, dass die in den 0.g. Bildern dargestellten Mal3nahmen
geeignet sein dirften, die Verkehrssituation im Bereich der StoR3dorfer Stral3e weiter
zu verbessern.

Die verkehrliche Anbindung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan tberplanten
Grundstuicke kann jedoch auch ohne diese MaRhahmen gewahrleistet werden, ohne
dass Einschrankungen der Verkehrssicherheit oder der Funktionstlchtigkeit der vor-
handenen bzw. im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplanten Verkehrsanla-
gen zu erwarten sind.
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Letzter Absatz (Bild 13): Die Anregung, die Einfahrten zum Mdbelmarkt auffallig zu
beschildern, wird im weiteren Planungsverlauf aufgegriffen.

zu B2, Anlieger 2 und RA Dr. Krist fur Anlieger 2
mit Email vom 15.12.2010 und Schreiben vom 04.02.2011, sowie Aufrechterhaltung
der bereits vorliegenden Stellungnahmen aus 2010

Stellungnahme 15.12.2010

Die Stellungnahme bezieht sich auf die schalltechnische Untersuchung des Bliros
BBW, wonach die zulassigen Richtwerte fur Gewerbelarm am Objekt Josef-
Dietzgen-Stral3e... eingehalten wirden, was seitens des Einwenders bezweifelt wird,
da die Emissionen von PKWs und LKWs in der Untersuchung jeweils separat und
nicht kumuliert betrachtet worden seien.

Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die darin vorgebrachten Annah-
men sind allerdings unzutreffend und zuriickzuweisen.

Die schalltechnische Untersuchung unterscheidet zwischen den vom Grundstick
ausgehenden Gerauschemissionen und den Gerduschemissionen, die im o6ffentli-
chen StralRenraum entstehen.

Die Gerausche sind der gewerblichen Nutzung zuzuschreiben und entsprechend
nach TA-Larm zu berechnen und nach DIN 18005 bzw. TA-Larm zu bewerten. Dabei
wurden Pkw- und Lkw-Geréusche separat angesetzt, da sie in aller Regel auf unter-
schiedlichen Flachen und Wegen erzeugt werden. Der Emissionsansatz fir Linien-
schallquellen basiert auf der Formel fir Lm,E nach RLS-90 und ist mit dem Sum-
manden +19 dB(A) in einen langenbezogenen Ansatz umzurechnen. Die Ansatze
sind auf den Seiten 8 bis 10 der schalltechnischen Untersuchung ausfihrlich erlau-
tert.

Fir die Betrachtung der Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrswegen erfolgt
dagegen eine gemeinsame Betrachtung der Pkw und Lkw im Berechnungsverfahren
nach 16. BImSchV bzw. RLS-90 entsprechend den rechtlichen Vorgaben. Dabei ist
aufgrund der Vorbelastung die Verénderung der Gerduschsituation durch das gean-
derte Verkehrsaufkommen zu ermitteln. Die angesetzten Verkehrsmengen inklusive
der Schwerverkehrsanteile sind auf Seite 14, Abb. 4, dargestellit.

Einer Anderung oder Ergénzung der schalltechnischen Untersuchung bedarf es
nicht. Siehe hierzu auch Abwagung Ziffer 2 ¢ zu Stellungnahme B 2

noch zu B2, RA Dr. Krist, fur Anlieger 2
mit Schreiben vom 04.02.2011

Stellungnahme

Rechtsanwalt Dr. Krist tragt im Namen der ... Anregungen und Bedenken vor.

1) Vorangestellt wird, dass trotz zahlreicher Eingaben die eingebrachten Vor-
schlage und Zweifel komplett abgewiesen wurden. Dabei stelle sich die Frage, ob
die durchgefuihrte Abwagung sach- und fachgerecht sei.

2.a) Die geplante Zu- und Abfahrt zum geplanten Mdébelhaus wird als stark kon-
flikttrachtig hinsichtlich der Immissionen kritisiert. Eine Lésung konne nicht allein
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durch die geltenden Regelungen erfolgen. Dabei werden das vorhandene Gebaude
der Mandantin sowie die bestehenden Dienstbarkeiten und Baulasten angefihrt.

2.b) Eine Verschlechterung der Situation wirde nicht hingenommen. Vor diesem
Hintergrund wird die Zu- und Abfahrt weiter westlich (Zufahrt Wenco) als konfliktfreie
ErschlieBungslésung eingebracht.

2¢c) Es wird kritisiert, dass das Verkehrsgutachten BBW die Vorgaben der Park-
platzlarmstudie nicht beriicksichtigen wirde. Hier werden eigene Ergebnisse vorge-
stellt, die sich deutlich von den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens unterscheiden
wirden. Dabei wird dem Gutachten u. a. ein unrealistischer Ansatz vorgeworfen und
eine starkere Larmbelastigung prognostiziert.

2.d) Weiterhin wird aus Sicht des Rechtsvertreters mit Kaufkraftabflissen ober-
halb von 10% (Erheblichkeitsschwelle) durch die Realisierung des Einrichtungshau-
ses und damit eine Stérung der Raumordnungssituation gerechnet. Dies wird mit
Zahlen aus nachbargemeindlichen Bedenken, die im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens bisher gedul3ert wurden, belegt. Anschliel3end wird die planerische und rechtli-
che Situation referiert und eine gerichtliche Uberpriifung angekiindigt.

Abwégung:
Zul)

Aus der Tatsache, dass ,von Seiten des Planungstragers” alle ,,Anregungen und Be-
denken (des Einwenders) bisher gewirdigt, aber allesamt zuriickgewiesen* worden
seien, ist nicht zwingend zu schliel3en, dass die Belange des Einwenders unverhalt-
nismafig benachteiligt worden sind und daher ein Abwagungsfehler vorliegt. In der
folgenden Abwagung wird auf die Grinde fur die Zurlickweisung im Einzelnen ein-
gegangen.

Zu 2. a)

Dazu ist festzustellen, dass auf den Grundstiicken des Plangebietes heute bereits
gewerbliche Nutzungen vorhanden sind. Auf den Flurstiicken 102 und 104 befindet
sich die ehemalige Messe Hennef.

Auf den Flurstiicken 146, 147 und 151 befinden sich Lagerhallen eines Logistikbe-
triebes.

Auf dem Flurstiick 154 befindet sich die Firma Wenco, deren ErschlieBung bisher
Uber das Flurstiick 147 in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gebaude des Einwen-
ders abgewickelt wird.

Von den zuletzt genannten Betrieben ging bisher bereits ein nennenswertes
Schwerverkehrsaufkommen aus.

Die geplante ErschlieBung des Mdébelhauses nutzt die vorhandene Zufahrt der ehe-
maligen Messe Hennef. Auf dem Flurstiick 147 werden die Lagergebaude entfernt.
Dort entsteht ein Parkplatz, dessen Zufahrt an der gleichen Stelle liegt wie die heuti-
ge Zufahrt zu den Lagerhallen. Die ErschlielBung der Firma Wenco wird in Zukunft
an der Grenze zu Flurstiick 146 erfolgen, sodass diese Fahrzeugbewegungen vom
Grundstiick des Einwenders entfernt nach Westen verlegt werden.

Insofern werden keine neuen Verkehrswege geschaffen, die vorhandenen Trassen
werden genutzt. Die ErschlieBung des Gebaudes des Einwenders wird Uber eine
neu zu schaffende Stellplatzflache mit 27 Stellplatzen auf dem Flurstiick 147 an der
Grenze zum Grundstick gesichert.
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Die konkrete Lage, entsprechend der bestehenden zugehérigen Baulasten und
Grunddienstbarkeiten, wurde im Vorhaben- und Erschlei3ungsplan (VEP) gewirdigt.

Damit zeigt sich, dass die Anspriche des Grundstlicks des Einwenders hinsichtlich
einer unproblematischen ErschlieRung angemessen bericksichtigt sind.

Zu 2. b)

Die geplante Zuwegung nutzt bereits heute vorhandene Fahrbeziehungen. Die vor-
geschlagene Form der ErschlieBung ist in der Planung bereits bericksichtigt und
dient dazu, die Abreise der Kunden des geplanten Mdbelhauses und die Erschlie-
Bung des Flurstiicks 154 zu organisieren.

Die vermuteten ErschlieBungskonflikte fir das Grundstiick der Einwenderin werden
Uber eine eigene Stellplatzflache mit einer gemeinsamen Zufahrt mit der Parkplatz-
erweiterungsflache des Mobelhauses gelost.

Konflikte durch Gerauschimmissionen sind nicht zu erwarten, da die geltenden Im-
missionsrichtwerte nach TA-Larm wahrend der Betriebszeiten des Mobelhauses im
Tageszeitraum von 6 bis 22 Uhr nicht nur eingehalten, sondern um mehr als 6 dB(A)
unterschritten werden. Dazu wird auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen,
in der die Ergebnisse der durchgeflihrten Berechnungen detailliert beschrieben und
dargestellt sind.

Zu 2.¢c)

Die Darstellung, das Schallschutzgutachten komme zu dem Ergebnis, ,dass ... die
zulassigen Grenzwerte gerade noch so eingehalten wirden* (Zitat) ist nicht zutref-
fend. Richtig ist, wie oben bereits dargestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm im Tageszeitraum sogar um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden.

.Dass die Begutachtung mindestens einen erheblichen Mangel aufweist* (Zitat),
namlich dass der LArmpegel der Pkw nicht mit dem Larmpegel der Lkw Uberlagert
wurde (vgl. Mail vom 15.12.2010 an das Amt fur Stadtplanung- und entwicklung der
Stadt Hennef) ist nicht zutreffend.

Richtig ist, dass diese Einschatzung seitens der Einwenderin auf einem Missver-
standnis beruht.

Die Gerauschemissionen vom Betriebsgrundstiick sind entsprechend den Vorgaben
der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG — Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) zu berechnen und zu bewerten. Die Ge-
rauschemissionen auf offentlichen Verkehrswegen sind nach der Sechzehnten Ver-
ordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) zu berechnen und zu bewerten. Dabei sind die
Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen Ausgabe 1990 — RLS-90 als Rechenvor-
schrift Bestandteil der 16. BImSchV.

Genau dieses ist in der vorliegenden Begutachtung erfolgt. Dabei bedient sich die
Berechnung nach TA-Larm fir die Fahrgerausche auf dem Betriebsgrundstiick der
Emissionsansatze aus den RLS-90. Da auf dem Betriebsgrundstiick Lkw und Pkw
weitestgehend auf unterschiedlichen Fahrwegen verkehren, erfolgte eine Trennung
der Fahrzeugarten im Berechnungsmodell. Dort, wo die Fahrlinien des Pkw- und des
Lkw-Verkehrs zusammenfallen - dies betrifft den Bereich der Grundsttcksanbindung
Ostlich des Grundstiicks der Einwenderin - wurde dies selbstverstandlich durch eine
Uberlagerung der Schallquellen beriicksichtigt. Fiir die Berechnung der Schallemis-
sionen, die von offentlichen Verkehrswegen ausgehen, wurden entsprechend der
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Verkehrslarmschutzverordnung Pkw und Schwerverkehr gemeinsam modelliert, da
sie auf den gleichen Fahrwegen verkehren (vgl. Ziffer 3.3 des Schall-Gutachtens,
Tabelle 1).

Dass ,die allgemein anerkannten Vorgaben der sog. Parkplatzlarmstudie offensicht-
lich nicht bertcksichtigt worden sind“ (Zitat), ist nicht zutreffend.

Richtig ist, dass die Gerauschemissionen aller Parkplatzflachen des Mobelhauses
und der separaten Stellplatzflache fir das Grundstiick der Einwenderin nach der
Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (6. Auflage, August
2007) berechnet wurden (vgl. Ziffer 3.1 der schalltechnischen Untersuchung).

Die Einwendung: ,Nach Ziff. 5.4 der genannten Parkplatzlarmstudie ist vorliegend
unter Berucksichtigung der geplanten Sortimente des MoObelmarktes von einer
durchschnittlichen Bewegungshaufigkeit tagsuber von 0,3 Bewegungen je m? Netto-
verkaufsflache und Stunde auszugehen.” ist in mehrfacher Hinsicht falsch:

o Die aktuell gultige 6. Auflage der Parkplatzlarmstudie aus dem Jahr 2007 be-
handelt unter Ziffer 5.4 ,Parkplatze an Diskotheken”. Die darin angegebenen Werte
sind zur Beurteilung eines Mobelhauses selbstverstandlich nicht geeignet.

. In der 4. Auflage aus dem Jahr 2003 werden unter Ziffer 5.4 noch ,Parkplatze
an Einkaufsmarkten“ behandelt. Dabei sind dort die Ergebnisse der Messungen an 3
Mdébelhdusern mit Verkaufsflachen bis zu 7.500 m2 und 2 Baumarkten dargestellt,
die zu den empfohlenen Anséatzen fir die Bewegungshaufigkeit gefuhrt haben.

o Eine Bewegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen je m2 Nettoverkaufsflache ist
in den Texten und Tabellen der Parkplatzlarmstudie nicht zu finden. Aus einer Be-
wegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen je m? Verkaufsflache wird in der Einwen-
dung durch Multiplikation mit der Verkaufsflache ein stindliches Verkehrsaufkom-
men von 855 Fahrzeugbewegungen hergeleitet. In der Einwendung wird aber nicht
angegeben, mit welcher Verkaufsflache gerechnet wurde. Mdglicherweise wurde
hierzu der Wert von 34.000 m2 aus der Verkehrsuntersuchung der Brilon Bondzio
Weiser GmbH herangezogen. Das richtige Ergebnis einer solchen Multiplikation wa-
re aber 0,3 x 34.000 = 10.200, ein Wert, der erfahrungsgemaf? deutlich tber dem
Verkehrsaufkommen eines ganzen Tages liegt. Um auf 855 Fahrzeugbewegungen
pro Stunde zu kommen, musste der Wert fur die Bewegungshaufigkeit von 0,3 Be-
wegungen je m? VKF mit einer Verkaufsflache von 2.850 m? multipliziert werden (0,3
x 2.850 = 855). Das Mobelhaus wird aber eine mehr als 10 x grof3ere Verkaufsflache
aufweisen. In Abschnitt 2 c) des hier diskutierten Einwendungsschreibens scheint
insofern ein gravierender Rechenfehler vorzuliegen.

o Aus dem falsch berechneten stiindlichen Verkehrsaufkommen von 855 Fahr-
zeugbewegungen wird anschlieBend durch Hochrechnung auf eine Offnungszeit von
9 bis 18 Uhr ein fiktives tagliches Verkehrsaufkommen berechnet. Diese Vorge-
hensweise ist sachlich falsch und entspricht nicht der Parkplatzlarmstudie.

Es zeigt sich, dass von den Einwendern in offensichtlicher Unkenntnis der Regel-
werke argumentiert wird. Auf das errechnete Verkehrsaufkommen insgesamt wird
spater noch eingegangen.

Dem Verkehrsgutachten wird unterstellt, dass die Berechnung ,trickreich von einem
Besetzungsgrad der Fahrzeuge mit zwei Personen ausgeht” (Zitat).

Die gewahlte Vorgehensweise ist aber sachlich vollkommen korrekt, da die Ansatze
der Verkehrsuntersuchung — wie darin ordnungsgemald zitiert - entsprechend der
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bundesweit anerkannten und als Stand der Technik akzeptierten Verdéffentlichung
des Hessischen Landesamtes flr StraRen- und Verkehrswesen ,lIntegration von
Verkehrsplanung und raumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeu-
gung durch Vorhaben der Bauleitplanung (Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen
StralBen- und Verkehrsverwaltung. Wiesbaden, 2000)“ gewahlt wurden. Dabei wird
grundsatzlich von Fahrten einzelner Personen (im vorliegenden Fall Kunden und
Beschaftigte) ausgegangen. Dass mehrere Personen gemeinsam in einem Pkw zum
Mobelkauf fahren, entspricht dartiber hinaus auch der allgemeinen Lebenserfahrung,
ist sachlich zutreffend und daher auch entsprechend dieser Verdffentlichung so zu
bertcksichtigen.

Wenn allerdings — wie in Ziffer 2 c) der vorgelegten Einwendungen — die Starke des
Verkehrs des Sondergebietes bei der zukinftigen An- und Abreise nicht Uber die
Anzahl der Kunden, sondern direkt Gber Kennwerte zur Haufigkeit von Fahrzeugbe-
wegungen berechnet wird, ist eine Halbierung des Verkehrsaufkommens zur Be-
ricksichtigung eines Pkw-Besetzungsgrades von 2,0 Personen/Pkw natirlich nicht
erforderlich, sondern in der Tat ,fachlich unzuldssig”. Nur mit diesem letzten, fal-
schen Rechenschritt kann im Berechungsbeispiel des Einwendungstextes eine rea-
listische GrolRenordnung des Verkehrsaufkommens von 3.900 Fahrten/Tag errech-
net wird (gegentber 2.900 Fahrten/Tag im Gutachten, d.h. 35% mehr Verkehr), die
wenigstens in der N&ahe realistischer Werte liegt. Dies zeigt, wie unbrauchbar die
vom Einwender aus der Parkplatzlarmstudie entnommenen Kennwerte sind.

Weiter wird ausgefihrt, dass eigentlich ,ein tagliches Fahrzeugbewegungsaufkom-
men von etwa 3.900 Fahrzeugen“ aus den Annahmen des Verkehrsgutachtens re-
sultieren musste, dass tatsachlich aber ,das Verkehrsgutachten ... hingegen ein sol-
ches von 1.454 Pkw/Tag* ansetzt.

Richtig ist, dass das Verkehrsgutachten ein Verkehrsaufkommen in Héhe von 1.454
Pkw/Tag ansetzt, das aber ,jeweils als Zielverkehr (ankommende Fahrten) sowie als
Quellverkehr (wegfuhrende Fahrten)” auftritt. (vgl. Seite 7 des Gutachtens, vorletzter
Absatz). Daraus ergibt sich ein Gesamtaufkommen von 1.454 x 2 = 2.908 Fahrzeug-
bewegungen.

Die Einwenderin verwechselt hier offensichtlich die einschlagigen Grundbegriffe zur
Beschreibung des Verkehrsaufkommens.

Darauf aufbauend wird argumentiert: ,Bei der Unterstellung eines halbwegs realisti-
schen Verkehrsaufkommens hat unsere Mandantin (...) mit Belastigungen zu rech-
nen, die deutlich Gber den Grenzwerten liegen.” (Zitat)

Richtig ist, dass die Annahmen der Verkehrsuntersuchung zum Verkehrsaufkommen
fachlich korrekt sind und das ermittelte Verkehrsaufkommen in einer realistischen
GroRenordnung liegt. Dieses wird sogar in einer anderen Einwendung mit dem Titel
,Uberprifung Verkehrsplanung BBW* der Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und
Verfahrensentwicklung IVV im Auftrag des ... aus dem Dezember 2010 bestatigt:

Bild 2, 2. Absatz: ,Das neue Verkehrsaufkommen des Mdbelhauses ist nach ein-
schlagigen Regelwerken ermittelt worden. ... Insofern liegt das ermittelte Ver-
kehrsaufkommen in einer realistischen Gré3enordnung.”

Das zeigt sich u. a. auch im Vergleich mit dem bereits vorhandenen und hinsichtlich
Verkaufsflache und Warensortiment vergleichbaren Objekt des Bauherrn in Gérges-
hausen, an dem vergleichende Erhebungen durchgefiihrt wurden. Diese sind in dem
Verkehrsgutachten ebenfalls dargestellt (vgl. Seite 7, letzter Absatz) und zeigen,
dass die getroffenen Annahmen an der Obergrenze des realistisch zu erwartenden
Verkehrsaufkommens liegen.
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Dem gegeniiber wirde eine unreflektierte Verwendung der Werte der Parkplatzlarm-
studie zu vdllig Uberzogenen Ergebnissen fiihren. Mit einem Ansatz von 0,04 Bewe-
gungen je m2 Verkaufsflache und Stunde ergabe sich bei 34.000 m2 VKF und 16
Stunden Beurteilungszeit ein Verkehrsaufkommen von insgesamt 21.760 Pkw. Da-
bei handelt es sich um Pkw-Bewegungen, also 10.880 Zu- und 10.880 Abfahrten.

Ein derartiges Verkehrsaufkommen, fur das an anderer Stelle Autobahnen geplant
und gebaut werden, kdnnte im angrenzenden StraRennetz keinesfalls abgewickelt
werden und ist auch im Vergleich zu anderen verkehrserzeugenden Nutzungen vol-
lig unrealistisch.

Aus diesen Uberlegungen ist abzuleiten, dass der Ansatz der Parkplatzlarmstudie
nicht ohne weiteres durch lineares Hochrechnen auf die geplante Verkaufsflache ei-
nes zu bewertenden Vorhabens anzuwenden ist.

Um tatsachlich Immissionen zu bewirken, die Uber den Immissionsrichtwerten liegen,
ware dagegen ein mindestens viermal so hohes Verkehrsaufkommen erforderlich.
Zur Erlauterung: Eine Steigerung um 6 dB(A) - so grof3 ist der Abstand des errech-
neten Wertes zum hier gultigen Immissionsrichtwert - erfordert ein Vierfaches der
Schallleistung.

Insgesamt ist festzustellen, dass die unter den Ziffern 1. und 2. a) — c) vorgebrachten
Einwendungen offensichtlich auf Missverstandnisse bei der Bewertung der vorlie-
genden Gutachten, auf die Verwendung nicht zutreffender Kennwerte zur Berech-
nung des zukunftigen Verkehrsaufkommens und / oder auf nicht nachvollziehbare
Fehler bei der Berechnung zurtickzufuhren sind.

Samtliche unter den Ziffern 1. und 2. a) — c¢) vorgebrachten Einwendungen sind un-
begrindet und werden zuriickgewiesen. Anderungen an der bisherigen Planung sind
nicht erforderlich.

Zu 2.d)

Das BBE-Gutachten hat die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Angebots-
strukturen in allen potenziell tangierten Kommunen detailliert untersucht. Unmittelba-
re Auswirkungen gewichtiger Art auf zentrale Versorgungsbereiche im Sinne von
§ 2 Abs. 2 BauGB sind demnach auszuschlieRen.

Ebenso kann nach den Ergebnissen des Gutachtens ausgeschlossen werden, dass
andere Kommunen in ihren durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen
beeintrachtigt werden, denn es ist auszuschliel3en, dass das geplante Mdbelhaus so
ausgepragte Wettbewerbswirkungen erzielen wirde, dass die Versorgung der Be-
volkerung mit Mobeln und Einrichtungsbedarf anderenorts wesentlich eingeschrénkt
und die Funktionen anderer Zentraler Orte damit gefahrdet wirde.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

zu B3, Anlieger 3
mit Schreiben vom November 2010

Stellungnahme

Es werden Befirchtungen hinsichtlich des hohen Verkehrsaufkommens durch das
geplante Einrichtungshauses vorgebracht. Vor diesem Hintergrund wird darauf hin-
gewiesen, dass es essentiell wichtig sei, dass die eigenen Zuliefer-, Kunden- und
Mitarbeiterverkehre ungehindert flie3en kdnnen. Dies wére durch eine Zu- und Ab-
fahrt des Mobelhauses an der Frankfurter Straf3e sichergestellt, dessen Anbindung
bevorzugt wird.
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Abwégunag:

Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschliel3lich Uber verschiede-
ne Zufahrten von der Josef-Dietzgen-Stral3e aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte StoRdorfer StraBe (L 331) /Frankfurter
StralRe (L 333) und Stol3dorfer StraBe (L 331)/Reutherstral3e/Josef-Dietzgen-Stralie
wurden fur die zu erwartenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungs-
fahigkeit der betroffenen StralRen.

Ein wesentlicher Bestandteil der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miller-
land in Hennef (Sieg)" vom September 2010 war die Ermittlung der Kapazitat und
der Qualitat des Verkehrsablaufs an den o0.g. signalisierten Knotenpunkten.

Dazu wurden im April 2010 an einem Samstag vonl1l bis 15 Uhr und an einem Don-
nerstag von 15 bis 19 Uhr Verkehrszahlungen durchgefiihrt. Der Samstag wurde
gewahlt aufgrund der zu erwartenden hochsten Verkehrsbelastungen durch den ge-
planten Mobelmarkt und der Donnerstag aufgrund der starken Verkehrsbelastung im
umgebenden Stral3ennetz.

Ein Knotenpunkt wird gemafR dem ,Handbuch fiir die Bemessung von Straf3enver-
kehrsanlagen HBS" als leistungsfahig bezeichnet, wenn die Qualitatsstufe A bis E
erreicht wird. Dabei ist jeder Qualitatsstufe eine Obergrenze fur die mittlere Warte-
zeit zugeordnet. Der Fahrstreifen mit der grof3ten mittleren Wartezeit ist dabei malf3-
gebend fur den gesamten Knotenpunkt. Bei einem signalisierten Knotenpunkt ist die
Leistungsfahigkeit dann gegeben, wenn die mittlere Wartezeit eines Fahrzeuges 100
Sekunden nicht tberschreitet.

Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass beide Knotenpunkte leistungsfahig sind
und dartber hinaus auch eine akzeptable Verkehrsqualitat aufweisen.

Am Knotenpunkt StoRdorfer StraBe (L 331)/ ReutherstralBe / Josef-Dietzgen-Stralde
wird in allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne Ansiedlung von Miullerland und im
Planfall mit einer Ansiedlung von Millerland die Qualitatsstufe C erreicht. Dies be-
trifft die werktagliche Nachmittagsspitze und die samstéagliche Mittagsspitze. Alle
mittleren Wartezeiten liegen unterhalb von 50 Sekunden.

Fur den aus der Josef-Dietzgen-StraBe ausfahrenden Verkehr tritt in allen unter-
suchten Fallen kein Reststau nach Grinende auf. D.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-
Dietzgen-Stral3e in die StoRRdorfer StraRe oder ReutherstralRe kénnen innerhalb ei-
ner Griinphase abflie3en.

Am Knotenpunkt Frankfurter Straf3e (L333) / Sto3dorfer StraRe (L 331) wird in allen
Fallen, d.h. im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit
einer Ansiedlung von Miillerland, die Qualitatsstufe C in der samstéaglichen Mittags-
spitze und die Qualitatsstufe D in der werktaglichen Nachmittagsspitze erreicht. Alle
mittleren Wartezeiten liegen unterhalb von 50 bzw. 70 Sekunden.

Diese Ergebnisse zeigen, dass mit der vorhandenen und ggf. noch optimierten Sig-
nalsteuerung eine leistungsfahige Abwicklung auch des zusétzlichen Verkehrsauf-
kommens gewabhrleistet werden kann. Die Wartezeiten werden sich nicht spurbar
von der heutigen Situation unterscheiden.

Die Genehmigung der gewlnschten verkehrstechnischen Anbindung des Moébelhau-
ses an die Frankfurter Stral3e durch den zustandigen Baulasttrager, den Landesbe-
trieb Strallen NRW, ist nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch
einzustufen. In vorangegangenen Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb
Strallen NRW jede zusatzliche Anbindung des Grundstiicks an die Frankfurter Stra-
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Re mit Verweis auf das Straf3en- und Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner Stel-
lungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Stra-
Ben NRW jede neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstiicks an die
klassifizierte Stral3e (Frankfurter Straf3e) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit
des flieRenden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei (siehe auch Abwagung zu T 4
Landesbetrieb Strallenbau NRW).

Im Zuge des Umbaus des Messegelandes zum Mobelhaus werden zudem insge-
samt 1.100 Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-
Lagers und Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsi-
tuation deutlich verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass fur das geplante
Bauvorhaben bauordnungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, fir
einzelne Aktionstage jedoch zusatzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfiigung
stehen werden.

Fehlfahrten von Kunden des SO-Gebietes stellen Ordnungswidrigkeiten dar und sind
somit nicht im Bauleitplanverfahren regelbar.

zu B4, Anlieger 4
mit Mail vom 07.02.2011

Stellungnahme

Es werden Bedenken vorgetragen, da befiirchtet wird, dass auf die verkehrlichen
Belange des Einwenders (ungehinderter Zugang zu Gebauden auch mit Sonder-
transportfahrzeugen) durch die Kunden des Einrichtungshauses keine Rucksicht ge-
nommen werden wiirde.

Abwagung

Da weder am StralRenquerschnitt noch an den Kurvenradien im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum Veranderungen geplant sind, sind Einschrankungen fir stralRenbehérd-
lich zugelassene Fahrzeuge, auch fir Sondertransportfahrzeuge, nicht zu erwarten.

Evtl. zu erwartendes ordnungswidriges Fehlverhalten von Kunden mit ihren Kfz im
offentlichen Verkehrsraum kann Uber das Bauleitplanverfahren nicht verhindert wer-
den.

Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschliel3lich Uber verschiede-
ne Zufahrten von der Josef-Dietzgen-Stral3e aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte StoRdorfer StraRe (L 331) /Frankfurter
Stral3e (L 333) und StoRdorfer Straflle (L 331)/Reutherstrale/Josef-Dietzgen-StralRe
wurden fur die zu erwartenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungs-
fahigkeit der betroffenen StralZen.

Ein wesentlicher Bestandteil der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miller-
land in Hennef (Sieg)" vom September 2010 war die Ermittlung der Kapazitat und
der Qualitat des Verkehrsablaufs an den o0.g. signalisierten Knotenpunkten.

Dazu wurden im April 2010 an einem Samstag vonl1l bis 15 Uhr und an einem Don-

nerstag von 15 bis 19 Uhr Verkehrszahlungen durchgefihrt. Der Samstag wurde
gewahlt aufgrund der zu erwartenden hochsten Verkehrsbelastungen durch den ge-
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planten Mébelmarkt und der Donnerstag aufgrund der starken Verkehrsbelastung im
umgebenden StralRennetz.

Ein Knotenpunkt wird gemafR dem ,Handbuch fiir die Bemessung von Stral3enver-
kehrsanlagen HBS" als leistungsfahig bezeichnet, wenn die Qualitatsstufe A bis E
erreicht wird. Dabei ist jeder Qualitatsstufe eine Obergrenze fur die mittlere Warte-
zeit zugeordnet. Der Fahrstreifen mit der grof3sten mittleren Wartezeit ist dabei malf3-
gebend fur den gesamten Knotenpunkt. Bei einem signalisierten Knotenpunkt ist die
Leistungsfahigkeit dann gegeben, wenn die mittlere Wartezeit eines Fahrzeuges 100
Sekunden nicht Uberschreitet.

Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass beide Knotenpunkte leistungsfahig sind
und dartber hinaus auch eine akzeptable Verkehrsqualitat aufweisen.

Am Knotenpunkt Sto3dorfer Stral3e (L 331)/ Reutherstral3e / Josef-Dietzgen-Stralle
wird in allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne Ansiedlung von Miullerland und im
Planfall mit einer Ansiedlung von Millerland die Qualitatsstufe C erreicht. Dies be-
trifft die werktégliche Nachmittagsspitze und die samstéagliche Mittagsspitze. Alle
mittleren Wartezeiten liegen unterhalb von 50 Sekunden.

Fir den aus der Josef-Dietzgen-Stral3e ausfahrenden Verkehr tritt in allen unter-
suchten Fallen kein Reststau nach Griinende auf. D.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-
Dietzgen-Stral3e in die StoRRdorfer StraRe oder ReutherstralRe kénnen innerhalb ei-
ner Griinphase abfliel3en.

Am Knotenpunkt Frankfurter Stral3e (L333) / Stol3dorfer StraBe (L 331) wird in allen
Fallen, d.h. im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Miillerland und im Planfall mit
einer Ansiedlung von Miullerland, die Qualitatsstufe C in der samstéglichen Mittags-
spitze und die Qualitatsstufe D in der werktaglichen Nachmittagsspitze erreicht. Alle
mittleren Wartezeiten liegen unterhalb von 50 bzw. 70 Sekunden.

Diese Ergebnisse zeigen, dass mit der vorhandenen und ggf. noch optimierten Sig-
nalsteuerung eine leistungsfahige Abwicklung auch des zuséatzlichen Verkehrsauf-
kommens gewahrleistet werden kann. Die Wartezeiten werden sich nicht spurbar
von der heutigen Situation unterscheiden.

Die Genehmigung der gewlnschten verkehrstechnischen Anbindung des Moébelhau-
ses an die Frankfurter Strafl3e durch den zustandigen Baulasttrager, den Landesbe-
trieb Strallen NRW, ist nhach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch
einzustufen. In vorangegangenen Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb
StralRen NRW jede zusatzliche Anbindung des Grundstiicks an die Frankfurter Stra-
Re mit Verweis auf das Stral3en- und Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner Stel-
lungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Stra-
Ren NRW jede neue zusétzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstucks an die
klassifizierte Stral3e (Frankfurter Straf3e) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit
des flieRenden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei (siehe auch Abwagung zu T 4
Landesbetrieb Strallenbau NRW).

Im Zuge des Umbaus des Messegelandes zum Mobelhaus werden zudem insge-
samt 1.100 Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und Erschlielungsplan zu entnehmen.
Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-
Lagers und Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsi-

tuation deutlich verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass fur das geplante
Bauvorhaben bauordnungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, fir
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einzelne Aktionstage jedoch zuséatzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfigung
stehen werden.

zu B5, Anlieger 5
mit Mail vom 05.02.2011

Stellungnahme

Es werden Bedenken und Anregungen geltend gemacht und auf die vorgetragenen
Bedenken des unter B1 aufgefiihrten Gewerbebetriebes verwiesen.

Der Einwender schlief3t sich den Ausfiihrungen des unter B1 aufgeflihrten Gewerbe-
betriebes vollinhaltlich an.

Der Einwender unterstellt, dass fiir den Betreiber des Einrichtungshauses im Stau
stehende KFZ bei An- und Abfahrt werbewirksam seien und somit kein Interesse an
einer leistungsfahigen Verkehrsfiihrung bestanden.

Fur ein junges Unternehmen sei es existenzgefahrdend, wenn Stellplatze auf dem
Grundstick des Einwenders nicht mehr fir Kunden erreichbar seien.

Abwagung
Zu 1.1 ErschlieBung des SO-Gebietes

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miullerland in Hennef (Sieg)* im
Auftrag der Millerland GmbH des Buros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der al-
leinigen ErschlieBung des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-
Dietzgen-Stral3e (Variante A) auch eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an
die Frankfurter Stral3e (rechts rein / rechts raus) (Variante B) und eine zusatzliche
Anbindung an die Frankfurter Stra3e (rechts rein / links rein / rechts raus) unter-
sucht. Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den 6stlich gelegenen, signalisier-
ten Knotenpunkten Frankfurter Strale (L 333) / StoRRdorfer StraRe (L331) / LO6-
hestrae und Stof3dorfer StraBe (L 3231) / Josef-Dietzgen-Strafl3e / Reutherstral3e
bei den zu erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitat der Stufe C (,be-
friedigend) bzw. der Stufe D (,ausreichend") erreicht werden. Damit sind diese Kno-
tenpunkte grundsatzlich in der Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen aus-
reichend abzuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs StraRen NRW vom 13.07.2010
ergab sich, dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer
separaten Anbindung des Mobelhauses an die Landesstralie gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / Stof3dorfer Str.
(L 331) / Lohestral3e konne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst
werden, dass die zuklnftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustan-
digen Baulasttrager, dem Landesbetrieb Strallenbau NRW, der aus Grinden der
Verkehrssicherheit mutmaflich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet
werden musste, ist nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzu-
stufen. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der
Landesbetrieb StraBen NRW jede neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-
Grundsticks an die klassifizierte Straf3e (Frankfurter Stral3e) ab, da sie fur die Si-
cherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes Uber die Josef-Dietzgen-Stral3e ist also nicht die
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~-gunstigste” Anbindung, sondern vielmehr die einzig zuléssige. Die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Zu 2. Flohmarkt

Die mdgliche Nutzung der Stellplatzanlagen des SO-Gebietes zum Zwecke von
Flohmarkten bedarf einer bauordnungsrechtlichen Sondernutzungserlaubnis, die je-
doch nicht Gegenstand des verbindlichen Bauleitplanverfahrens sein kann.

Ebenso stellen Fehlnutzungen im offentlichen Verkehrraum Ordnungswidrigkeiten
dar, deren Verhinderung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen kann.

Zu 3. IVV-Stellungnahme

Bild 2 (Das IVV-Gutachten verwendet keine Seitenzahl, sondern die Seitenkennung
erfolgt Uber den Zusatz Bild 1 bis Bild 15, rechts unten)

Im 2. Absatz wird bestatigt, dass die Prognose des Verkehrsaufkommens fir das
Mébelhaus von der BBW GmbH anhand einschlagiger Regelwerke durchgefihrt
wurde und die Ergebnisse in einer realistischen Grofienordnung liegen.

Ferner wird bestatigt: Sowohl die Ergebnisse der durch die BBW GmbH durchge-
fuhrten Z&ahlungen (vgl. Bild 2, 3. Absatz) als auch die Prognose fiir den Belastungs-
fall mit M6belhaus (vgl. Bild 2, 4. Absatz) weisen hohe Ubereinstimmungen mit den
von der IVV im Jahr 2003 fur 2010 prognostizierten Verkehrsbelastungen auf.

Im letzten Absatz wird ausgefiihrt, dass die von der BBW GmbH vorgenommene
pauschale Anhebung des Verkehrsaufkommens um 10 % als zuldssig angesehen
wird.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass sich die IVV der von der
BBW GmbH erarbeiteten Schatzung des zuklUnftigen Verkehrsaufkommens nach der
Inbetriebnahme des Mdébelhauses in vollem Umfang anschlief3t.

Erganzend ist noch darauf hinzuweisen, dass in der Prognose der BBW GmbH zu-
satzlich zu den von der IVV kommentierten Bestandteilen auch eine strukturelle
Entwicklung in den angrenzenden Gewerbegebieten berlcksichtigt wurde, deren re-
alistisch denkbarer Umfang in Abstimmung mit der Stadt Hennef definiert wurde.

Bild 3

1. Absatz: Der von der BBW GmbH errechnete Stellplatzbedarf wird von der IVV als
ausreichend bewertet.

Im vorletzten Absatz werden die von der BBW GmbH fir die beiden signalgesteuer-
ten Knotenpunkte im Zuge der StolR3dorfer Stral3e berechneten Qualitatsstufen des
Verkehrsablaufs C und D als ,tolerabel“ eingestuft. Fir eine Beschreibung des Ver-
kehrsablaufs bei vorherrschender Verkehrsqualitat der Stufe C ist dieser Begriff kei-
nesfalls zutreffend, sondern deutlich zu ungunstig.

Zur Verkehrsqualitat der Stufe D fuhrt das Bundsministerium fir Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen im Allgemeinen Rundschreiben Straf3enbau Nr. 10/2002 (= ,Ein-
fuhrungsschreiben” zum Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen,
HBS, Ausgabe 2001) aus: ,Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Bundesfernstral3en
soll kinftig die Qualitatsstufe D als Mindestqualitat zugrunde gelegt werden. Sofern
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sich bei der Planung eines Neubauvorhabens eine Qualitatsstufe besser als D er-
gibt, bitte ich nachzuweisen, dass bei einer sparsameren Ausbauvariante, die mit
den Vorgaben fur die jeweilige StralRenkategorie vertraglich ist, die Qualitatsstufe D
nicht erreicht wird.”

Der Bund fordert also fur die Verkehrsanlagen in seiner Baulast nur die Qualitatsstu-
fe D. Wird eine bessere Verkehrsqualitat erreicht, ist dies zu begrtinden.

Bild 6

Im 1. Absatz wird ausgefihrt, dass flr einige Linksabbiegestrome an den beiden
Knotenpunkten im Zuge der Stol3dorfer Stral3e bereits heute ,hohe Wartezeiten" an-
fielen und ,nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualitaten“ er-
reicht wirden. Die Abbildung in Bild 6 (ohne Bildunterschrift, ohne Legende) wird
nicht von der IVV kommentiert. Vermutlich ist beabsichtigt, mit den (an der falschen
Stelle) eingetragenen Vermassungen die ungeféahren Langen der vorhandenen Auf-
stellbereiche fur die Linksabbieger darzustellen. Offensichtlich wird seitens der IVV
vermutet, dass diese Langen mit der in den Textfeldern der Abbildung angedeuteten,
aber erst spater (vgl. Bild 8) diskutierten Verkehrsqualitat fiir die sog. Freilaufenden
Rechtsabbieger zu tun haben kdnnten. Diese Vermutung erweist sich aber bei nahe-
rer Betrachtung als falsch (vgl. unten Bild 8, 2. bis 6. Absatz).

Bild 7

Im 1. Absatz wird zutreffend wiedergegeben, dass in der gstlichen Zufahrt des Kno-
tenpunktes Frankfurter Straf3e / StofRdorfer Stral3e in der nachmittaglichen Spitzen-
stunde zukUnftig ein Aufstellbereich flr die Linksabbieger (in Richtung Mdébelhaus)
mit einer Lange von 96 m bendtigt wird. Der vorhandene Aufstellbereich hat eine
Lange von knapp 70 m. Wurde keine Verlangerung des Linksabbiegestreifens erfol-
gen, waren bei hoher Auslastung des Knotenpunktes Beeintréchtigungen des nach-
folgenden Geradeaus- und Rechtsabbiegeverkehrs zu erwarten. Dieses mdgliche
Problem wurde von der BBW GmbH erkannt (vgl. Ziffer 6.4 der Verkehrsuntersu-
chung, September 2010), mit der in den Bebauungsplan Gbernommenen Verlange-
rung des Linksabbiegestreifens (vgl. Bild 7, 2. Absatz) kann ein stérungsfreier Ver-
kehrsablauf gewahrleistet werden.

Im 3. Absatz wird geschildert, dass die Kunden des Mdbelmarktes aus Richtung
Siegburg bei der in Variante A vorgesehenen Anbindung des Bauvorhabens zwar
bei der Anreise nur zwei mal nach rechts abbiegen mussten, bei der Abreise aber
zwei mal nach links. Daraus ergebe sich ,keine gute Verkehrsqualitat®.

Aus der von der IVV gewahlten Formulierung geht aber nicht hervor, dass fur die
genannten Fahrbeziehungen die Stufe der Verkehrsqualitat B (,gut®) jeweils nur
knapp verfehlt wird. Um dem mdglichen Eindruck entgegen zu wirken, dass anstelle
einer guten Verkehrsqualitat moglicherweise eine schlechte Verkehrsqualitat zu er-
warten sei, wird hiermit darauf hingewiesen, dass fur die angesprochenen Linksab-
bieger an beiden Knotenpunkten in allen betrachteten Belastungsfallen die Stufe der
Verkehrsqualitat C (,befriedigend”) nachgewiesen wurde, fur den Belastungsfall, der
auch den Ful3gangerverkehr am nérdlichen der beiden Knotenpunkte berticksichtigt
(vgl. Anlage V-49 der o.g. Verkehrsuntersuchung), sogar eine Verkehrsqualitat der
Stufe B (,gut®).

Unter diesen Umstéanden muss die im 4. Absatz geaul3erte Schlussfolgerung der
IVV, die wichtigste MalRBnhahme aus verkehrstechnischer Sicht sei eine Anbindung
des Mdbbelhauses an die Frankfurter Stral3e, als unbegrindet und nicht nachvoll-
ziehbar bezeichnet werden.

Das angeblich problematische zweimalige Linksabbiegen der vom Mdobelhaus in
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Richtung Siegburg abreisenden Kunden an den beiden signalgesteuerten Knoten-
punkten kénnte aulRerdem nur dadurch vermindert werden, dass eine vollstandige
Anbindung des Kundenparkplatzes an die Frankfurter Stral3e hergestellt wird (d.h.
einschliel3lich des Einbiegens vom Kundenparkplatz nach links).

Die Genehmigung eines solchen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, den Landesbetrieb StraRen NRW, der aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit mutmaflich mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach
dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegange-
nen Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb StraBen NRW jede zusatzliche
Anbindung des Grundstuicks an die Frankfurter Stral3e mit Verweis auf das Straf3en-
und Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfah-
ren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb StralBen NRW jede neue zusatzliche
Anbindung des Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte Stral3e (Frankfurter
StralRe) ab, da sie fir die Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs als
Storfaktor anzusehen sei.

Bild 8

Im 1. Absatz werden die von der BBW GmbH errechneten Kennwerte der Verkehrs-
qualitat fur die Linksabbieger aus der Josef-Dietzgen-Stral3e in die Stol3dorfer Stra-
Be kommentiert. Dabei wird darauf hingewiesen, dass dieser Strom (fir den eine
Aufstelllange von 48 m errechnet wurde, vgl. Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung
der BBW GmbH) ... ,schon beinahe die Zufahrt des Mobelmarktes in der Josef-
Dietzgen-Stral3e zu staut.”

Es wird davon ausgegangen, dass mit diesem Hinweis nicht tats&chlich die (vom
angesprochenen Ruckstau génzlich unbeeinflusste) Zufahrt zum Mobelmarkt ge-
meint ist, sondern die am nachsten zum Knotenpunkt mit der Stol3dorfer StralRe ge-
legene der beiden zukiinftigen Ausfahrten von den Kundenparkplatzen in die Josef-
Dietzgen-Stral3e.

Diese erste Ausfahrt, die aufgrund der Verkehrsfihrung auf dem Grundsttick nur von
wenigen Kunden zur Abreise genutzt werden wird, weist einen Abstand zur Haltelinie
des o.g. Knotenpunktes von ca. 70 m auf (vgl. Anlage E-10 der Verkehrsuntersu-
chung der BBW GmbH), mindestens 60 m davon kénnen als Aufstellbereich fir war-
tende Linksabbieger genutzt werden, ohne dass daraus irgendwelche Beeintrachti-
gungen fir die wenigen an dieser Stelle vom Kundenparkplatz abreisenden Fahr-
zeuge entstehen.

Selbst von einem langeren Rickstau waren aber nur die vom Kundenparkplatz ab-
reisenden Fahrzeuge selbst und nicht etwa weitere, vom Mdobelhaus unabh&ngige
Verkehrsteilnehmer betroffen, da die abreisenden Fahrzeuge gegeniiber den Fahr-
zeugen im Zuge der Josef-Dietzgen-Stral3e wartepflichtig sind. Die oben zitierte Be-
schreibung der Verkehrssituation, nach der ,beinahe ein Zustauen der Zufahrt“ zu
erwarten sei, ist daher nicht zutreffend.

Im 3. Absatz wird darauf hingewiesen, dass die auf einem eigenen Fahrstreifen hin-
ter einer Dreiecksinsel gefuihrten, nicht mit einem Signal geregelten Rechtsabbiege-
stréme (,freie Rechtsabbieger”) in den Berechnungen zur Verkehrsqualitat gemar
dem Handbuch fir die Bemessung von Strafl3enverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV,
2009) nicht bertcksichtigt wurden. Daher sei eine detaillierte Betrachtung erforder-
lich.

Den weiteren Ausfihrungen der IVV ist zu entnehmen, dass die Lange des Ruck-

staus der benachbarten Fahrstreifen als kritisch betrachtet wird. Im 4. Absatz wird
dargestellt, dass der von Norden kommende Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-
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Stral3e durch eine mittlere Staulange auf dem Geradeausfahrstreifen von 66 m dar-
an gehindert werde, seinen Fahrstreifen zu erreichen, der erst 30 m vor der Ampel
beginnt. Die zitierten Kennwerte der Verkehrsqualitat beziehen sich offensichtlich auf
Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der Brilon Bondzio Weiser GmbH, eigene
Berechnungen werden von der IVV nicht vorgelegt.

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass die in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010)
ausgewiesene Ruckstaulange kein Mittelwert ist (wie von der IVV dargestellt), son-
dern eine sogenannte 95%-Riickstaulange bei Rot-Ende. D.h.: In 95% der Signalum-
laufe (gerundet in 31 Umlaufen von 33 Umlaufen pro Stunde) wird - und auch das
nur am Ende der Rot-Zeit, nicht etwa wahrend des gesamten Umlaufs - héchstens
die angegebene Rickstaulange von 66 m erreicht, in den Uberwiegenden Féllen a-
ber deutlich weniger.

Wahrend der Zeitanteile mit einem Riuckstau, der Uber den Beginn des Rechtsab-
biegestreifens hinausgeht, kénnen die Rechtsabbieger (die ansonsten jederzeit unter
Beachtung der Vorfahrtregeln frei aus dem Knotenpunkt abflie3en kdnnen) ihren
Fahrstreifen tatsachlich voribergehend nicht erreichen. Sie kbnnen dann erst wieder
abflieBen, wenn die Kraftfahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen Grin erhal-
ten und sich der Rickstau auflost. Wie die Ergebnisse in Anlage V-28 (vgl. BBW
GmbH, 2010) zeigen, erfolgt in jedem Umlauf eine vollstandige Auflosung dieses
Ruckstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeuge bei Grin-Ende = 0). Alle
Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab, die Rechtsabbieger kon-
nen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung“ des Rechtsabbiegestreifens durch den be-
nachbarten Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung er-
folgt, siehe dazu die folgende Stellungnahme zu Bild 9) schlimmstenfalls geringe zu-
satzliche Wartezeiten flr einige der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitét
abgewickelten Rechtsabbieger, keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen
des Verkehrsablaufs.

Bild 9

Im 1. Absatz wird die Aussage getroffen ,Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft
insofern nicht, als die Zuldufe in die Sto3dorfer StraRe vom nordlichen Knoten nicht
aus samtlichen Richtungen koordiniert werden kdénnen.“ Richtig ist (vgl. 2. Satz die-
ses Absatzes), dass fur die am nordlichen Knotenpunkt frei laufenden Rechtsabbie-
ger keine Koordinierung am sudlichen Knotenpunkt gewahrleistet werden kann.
Dass nicht beide Stréme aus der LohestraRe und der Frankfurter Stra3e aus Rich-
tung Hennef mit der stidlichen Kreuzung koordiniert werden kénnen (vgl. 3. Satz die-
ses Absatzes), ist dagegen falsch.

Der Geradeausstrom von Nord nach Siud kann am sidlichen Knotenpunkt tiber 60 s
lang freigegeben werden. Die ersten knapp 20 s der Freigabezeit kdnnen zum Ab-
bau eines ggf. vorhandenen Rilckstaus genutzt werden, anschliel3end treffen nach-
einander erst die Fahrzeuge aus der Frankfurter StralRe (Linksabbieger aus Richtung
Hennef) sowie anschlieRend die Fahrzeuge aus der LéhestraRe (Geradeausverkehr
nach Stden) bei Griin ein und kénnen ihre Fahrt ohne Halt fortsetzen.

Weitere Details der Koordinierung werden zurzeit im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung fur die Signalsteuerung erarbeitet. Es war aber bereits beim Abschluss der
Verkehrsuntersuchung absehbar, dass mit der hier beschriebenen Koordinierung fir
etwa zwei Drittel des von Norden auf den sudlichen Knotenpunkt zulaufenden Ver-
kehrs eine wesentlich geringere Staubildung gewahrleistet werden kann als bei zu-
falligem Zufluss. Ein solcher Zufluss wird aber bei den Berechnungen nach dem
Handbuch fur die Bemessung von StraRenverkehrs HBS (vgl. FGSV, 2009) syste-
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matisch unterstellt. Dies hat in den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung zu einer
erkennbaren Uberschatzung der Rickstaulangen gefihrt.

Die Aussagen im letzten Satz des 1. Absatzes sind keinem der Berechnungsproto-
kolle (Anlagen V-1 bis V-49) in der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH zuzuord-
nen. Am ehesten passen die Aussagen noch zu den Linksabbiegern in der stdlichen
Zufahrt des nordlichen Knotenpunktes. Fur diesen Strom sind in Anlage V-17 (Spit-
zenstunde samstags) und in Anlage V-49 (Spitzenstunde nachmittags, mit Bertck-
sichtigung zusatzlicher FuRgangerfurten) tatsachlich 54 m angegeben, jedoch als
95%- Ruckstaulange, nicht als mittlere Rickstaulange. Es handelt sich allerdings um
die Signalgruppe K3L (nicht K3). Sollte diese Signalgruppe gemeint sein, ist in dem
errechneten Rickstauwert allerdings ebenfalls kein Problem zu sehen. Einerseits ist
selbstverstandlich auch in dieser Fahrtrichtung eine Begrenzung der Rlckstauent-
wicklung durch eine Koordinierung mdglich. Andererseits hat der verfligbare Auf-
stellbereich fur die Linksabbieger eine Lange von etwa 75 m.

Die im 2. Absatz gedul3erte Einschatzung ,Je geringer die Grunzeiten sind, umso
geringer ist auch der Verbesserungseffekt, der durch eine Koordinierung zu errei-
chen ist.* wird nicht geteilt. Richtig ist stattdessen: Je kirzer die Griinzeiten sind,
desto schwieriger ist es, eine gute Koordinierung herzustellen. Mit einer gelungenen
Koordinierung konnen aber die nachteiligen Wirkungen einer knappen Bemessung
von Grinzeiten in einem erheblichen Umfang ausgeglichen werden.

Im 3. Absatz wird ausgefuhrt, der Rechtsabbiegestreifen am ndrdlichen Knotenpunkt
fur die Fahrzeuge aus der Stof3dorfer Strafl3e in Richtung Hennef sei ebenfalls zu
kurz, um den Verkehr frei abflieRen zu lassen. Ein Vergleich der Lange des Rechts-
abbiegestreifens (ca. 40 m) mit den Ergebnissen der Ruckstaulangenberechnungen
aus der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH erfolgt nicht. Wie Anlage V-49 aus-
weist, ist fir den benachbarten Geradeausstrom (Signalgruppe K3) ein 95%-
Ruckstau von 42 m zu erwarten. D.h.: Wenn keine Koordinierung erfolgt (s.0.) ist am
Ende der Sperrzeit flir den Geradeausverkehr damit zu rechnen, dass das letzte
Fahrzeug, das sich noch am Stauende angestellt hat, den Rechtsabbieger daran
hindern kann, seinen eigenen Fahrstreifen zu erreichen. Unmittelbar nach dem Ende
der Sperrzeit erfolgt die Freigabe des Geradeausstroms. In jedem Umlauf ergibt sich
eine vollstandige Auflosung dieses Ruckstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter
Fahrzeuge bei Griin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen
flieRen ab, die Rechtsabbieger kénnen ihren Abbiegestreifen wieder uneinge-
schrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung“ des Rechtsabbiegestreifens durch den be-
nachbarten Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung er-
folgt, siehe dazu die vorangegangenen Ausfihrungen) schlimmstenfalls geringe zu-
satzliche Wartezeiten flr einige der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitéat
abgewickelten Rechtsabbieger, keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen
des Verkehrsablaufs. Die Aussage ,Auch hier ist die Rechtsabbiegespur zu kurz, um
diesen Verkehr flussig abflie3en zu lassen.” ist daher nicht zutreffend.

Bild 10

Zum 1. Absatz: Die Erarbeitung einer mikroskopischen Simulation des Verkehrsab-
laufs wird von den Verfassern der Verkehrsuntersuchung weiterhin nicht fur erforder-
lich gehalten. Die nach den Berechnungsverfahren aus dem HBS erarbeiteten Er-
gebnisse reichen zur Bewertung der Verkehrssituation aus, wenn neben den mittle-
ren Wartezeiten, die im vorliegenden Fall aufgrund der gemafR HBS nicht zu beriick-
sichtigenden Koordinierung tatsachlich nur als (eher unguinstige) Orientierungswerte
zu verstehen sind, auch die vorhandenen Kapazitatsreserven und die malRgebenden
Ruckstaulangen in die Betrachtung einbezogen werden. Diese Einschéatzung hat
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sich in den zurzeit noch laufenden Arbeiten der Signalplanung fir beide Knotenpunk-
te erwartungsgemal bestatigt.

Eine Verlangerung der Rechtsabbiegestreifen (vgl. Forderung der IVV im 2. Absatz)
ist nicht erforderlich. Selbstverstandlich kénnte aber von einer solchen Verlangerung
eine positive Wirkung fur den Verkehrsablauf erwartet werden, z.B. an Tagen mit
auRergewohnlich hohem Verkehrsautfkommen oder wenn sich die Verkehrsbelas-
tungen mittel- bis langfristig Uber das hier angenommene Mal3 hinaus entwickeln
sollten. Solche Aspekte sind aber flr das derzeitige Planungsverfahren nicht rele-
vant.

Eine zusatzliche Anbindung des Bauvorhabens an die Frankfurter Stral3e (vgl. For-
derung der IVV im 3. Absatz) ist ebenfalls nicht erforderlich, aus verkehrsplaneri-
scher Sicht aber selbstverstandlich denkbar, wenn dabei die Belange der Verkehrs-
sicherheit mit der erforderlichen Gewichtung beriicksichtigt werden. Am ehesten ist
auch unter diesem Aspekt noch eine Anbindung mit den zugelassenen Fahrbezie-
hungen ,rechts herein / rechts heraus” denkbar. Inwiefern damit eine Veranderung
im Hinblick auf die Parkplatzsituation am Hotel verbunden sein kdnnte, kann von hier
aus nicht beurteilt werden.

Bild 11

Im 1. Absatz wird eine zusatzliche, moglichst umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter Straf3e ,unbedingt empfohlen®. Anschliel3end wird die
in unmittelbarer Nahe liegende Zufahrt zum BAHR - Baumarkt als gutes Beispiel an-
gefuhrt.

Hierzu ist zun&chst festzuhalten, dass neben den Erwagungen zum Verkehrsablauf
stets auch die Aspekte der Verkehrssicherheit berticksichtigt werden mussen. Einer
»=unbedingten Empfehlung” kénnen sich die Verfasser der Verkehrsuntersuchung
schon aus diesem Grund nicht anschlieRen. Das Linksabbiegen von der bevorrech-
tigten Straf3e sowie vor allem auch das Linkseinbiegen aus einer untergeordneten
Zufahrt sind im Hinblick auf die Verkehrssicherheit in besonderer Weise zu beach-
ten.

Bei der zusatzlichen Anbindung des BAHR - Baumarktes an die Frankfurter Stral3e,
die vor einigen Jahren ebenfalls von der Brilon Bondzio Weiser GmbH geplant wur-
de, handelt es sich auferdem nicht um eine umfassende Anbindung (im Sinne einer
groRen Anzahl mdglicher Fahrbeziehungen), sondern um eine Losung mit nur einer
einzigen direkten Fahrbeziehung (,rechts herein®), die noch dazu nicht auf der freien
Strecke liegt, sondern innerhalb der Ortsdurchfahrt. Die anderen Fahrbeziehungen
werden Uber den benachbarten, signalgesteuerten und schon vor der Ansiedlung
des Baumarktes relativ hoch belasteten Knotenpunkt abgewickelt, der einen deutlich
geringeren Ausbaustand aufweist als die im vorliegenden Fall untersuchten Knoten-
punkte.

Die im letzten Satz des 1. Absatzes geforderte Abstimmung mit Strallen NRW hat
stattgefunden.

Bilder 12, 13, 14

Es wurde bereits ausgefiihrt, dass die in den 0.g. Bildern dargestellten Mal3nahmen
geeignet sein dirften, die Verkehrssituation im Bereich der Sto3dorfer Stral3e weiter
zu verbessern.

Die verkehrliche Anbindung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan tUberplanten

Grundstticke kann jedoch auch ohne diese MaRhahmen gewahrleistet werden, ohne
dass Einschrankungen der Verkehrssicherheit oder der Funktionstiichtigkeit der vor-
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handenen bzw. im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplanten Verkehrsanla-
gen zu erwarten sind.

Letzter Absatz (Bild 13): Die Anregung, die Einfahrten zum Moébelmarkt auffallig zu
beschildern, wird im weiteren Planungsverlauf aufgegriffen.

Evtl. Fehlverhalten durch Fremdparker gilt als Ordnungswidrigkeit und kann tber das
verbindliche Bauleitplanverfahren nicht geregelt werden.
zu B6, Einzelhandler

mit Mail vom 01.02.2011

Stellungnahme

Der Betreiber der Geschéfte... zweifelt die Erhebungsdaten zum projektrelevanten
Einzelhandel in der Hennefer Innenstadt an. Er bezieht sich dabei u.a. auf Telefona-
te mit Kollegen, ohne dabei Namen zu nennen. Die vom Gutachter erhobenen Ver-
kaufsflachen seines Betriebs werden angezweifelt, konkrete Zahlen aber als Beleg
nicht angefuhrt. Die flr seinen Betrieb ... prognostizierten Umsatzleistungen seien
weit Gberh6ht dargestellt. Das Gutachten wird insbesondere hinsichtlich der Aussa-
gen zu den Auswirkungen im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimente ange-
zweifelt. Gleichzeitig werden die Ergebnisse des Gutachtens zitiert und darauf ver-
wiesen, dass die gegentber der Hennefer Innenstadt prognostizierten Umsatzverlus-
te existenzgefahrdend seien.

Abwégung

Die im Einwand genannten Umsatzzahlen flr den Betrieb ... sind aus betriebwirt-
schaftlicher Sicht nicht nachvollziehbar. Bezieht man die genannten Umsatzleistun-
gen auf die erhobene Verkaufsflache, errechnet sich eine Flachenleistung von 400 €
je Quadratmeter Verkaufsflache — ein Wert, der weit unter der fiir einen Betrieb die-
ser GréRRenordnung erforderlichen Mindestproduktivitat liegt.

Die ubrigen Kritikpunkte kdnnen nicht verifiziert werden, da keine belastbaren Zah-
lenangaben gemacht werden.
Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

zu T1, Stadt Konigswinter
mit Schreiben vom 20.01.2011

In Abanderung des Beschlussvorschlages zu Tagesordnungspunkt 5.3 ,42. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg) — Mobelmarkt* aus der heu-
tigen Sitzung wird die Abwagung zu T1, Stadt Konigswinter, Schreiben vom
20.01.2011, wie folgt gefasst:

Da die Stadt Konigswinter ihre Stellungnahme im Rahmen der Regionalen Abstim-
mung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der Region Bonn /
Rhein-Sieg / Ahrweiler (RAK)) zwischenzeitlich zuriickgezogen hat, bleibt fir eine
Abwagung kein Raum mehr. Eine Abwéagung ist damit hinfallig.

zu T2, Gemeinde Eitorf
mit Schreiben vom 03.02.2011

Stellungnahme
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Die Gemeinde verweist auf Ihr Schreiben vom 09.11.2011, das inhaltlich aufrecht
erhalten werden wuirde.

Darin argumentierte die Gemeinde, dass in der Analyse der BBE félschlich davon
ausgegangen sei, in der Ortsmitte Eitorf wilrden keine Geschéfte mit projektrelevan-
ten Sortimenten betrieben. Dies sei in der Auswirkungsanalyse zu bericksichtigen.

Weiterhin wurde gefordert, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente
eine GrofRe von 2.500 m2 nicht tiberschreiten durfe.

Die Gemeinde ging zudem davon aus, dass Lampen und Leuchten als zentrenrele-
vante Randsortimente gelten wirden.

Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die von der Gemeinde Eitorf an-
gefuhrten Betriebe wurden vom Gutachter in ihrer Projektrelevanz vertiefend gepruift:

Elektro Wirtz, Radio/Elektro Winsche, der Otto-Versand-Shop weisen allenfalls sehr
begrenzte Sortimentstiberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Radio/Elektro Winsche vertreibt u.a. Lampen/Leuchten auf begrenzter Verkaufsfla-
che, bietet dartiber hinaus einen Bestellservice fir Markenprodukte.

Die Geschenkboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel“ vertreibt Gberwie-
gend exklusive Produkte des Kunstgewerbes.

Wie die Gemeinde Eitorf in ihrem Schreiben richtigerweise aufgefiihrt hat, befinden
sich in der Ortsmitte einzelne kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, die projektrelevante
Sortimente anbieten. Es ist nach Prognosen der Gutachter allerdings davon auszu-
gehen, dass diese Einzelhandelsbetriebe aufgrund der geringen Angebotsuber-
schneidungen im Realisierungsfall nur geringfligige Umsatzverluste zu erwarten ha-
ben. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Ortsmitte sind dabei auszuschlie-
Ren.

Um die Zentrenvertraglichkeit eines Moébelkaufhauses am Standort Messe Hennef
auch langfristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Ein-
zelhandel in den zentralen Versorgungsbereichen langfristig auszuschlieen, wur-
den die zentrenrelevanten Randsortimente mittels entsprechenden Festsetzungen
im Bebauungsplan gezielt gesteuert. Demnach wurde die Gesamtverkaufsflache der
zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 2.500 m? Verkaufsflache (VK) be-
schrankt. Zusatzlich wird auf die Festsetzung eines saisonal zulassigen Weih-
nachtsmarktes verzichtet, durch den die zuldssigen zentrenrelevanten Randsorti-
mente auf max. 2.500 m? Verkaufsflache (VK) im Zeitraum vom 15.10. bis zum
15.01. jeden Jahres um 800 m2 VK Uberschritten worden waren.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef sieht vor, Heim-
und Haustextilien (Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und Bettwasche) sowie Glas/
Porzellan/Keramik, Haushaltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Geschenkartikel als
zentrenrelevant einzustufen. Die sonstigen projektrelevanten Sortimente werden da-
gegen als nicht-zentrenrelevante Sortimente eingeordnet.

Das Sortiment Lampen und Leuchten ist im Einzugsgebiet des Planvorhabens in
erster Linie in der Stadt Bonn im Sortiment von hochwertigen Fachgeschéften vertre-
ten. Ansonsten finden sich diese Waren vor allem noch im Randsortiment der Bau-
und Mdbelméarkte. Vor diesem Hintergrund ist die Forderung der Stadt Eitorf, die
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Verkaufsflache des Sortiments Lampen und Leuchten in die auf insgesamt 2.500 m?
begrenzte Verkaufsflache fur zentrenrelevante Waren einzubeziehen, aus Sicht der
Gutachter nicht begriindbar. Denn das Gutachten der BBE Handelsberatung belegt
widerspruchsfrei, dass auch bei Realisierung des der Prifung zugrunde liegenden
Sortimentskonzeptes keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den zentra-
len Versorgungsbereich der Stadt Eitorf zu erwarten waren.

Der Anregung der Gemeinde Eitorf wurde mit Umsetzung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes somit weitgehend entsprochen.

zu T3, IHK Bonn/Rhein-Sieg, Bonn

mit Schreiben vom 02.02.2011

Stellungnahme

1. Verkehr
1.1 Anbindung

Die IHK beanstandet in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
dass die alleinige Anbindung Uber die Josef-Dietzgen-Stral3e als die ,gunstigste Al-
ternative des Einrichtungshauses an das bestehende StralRennetz" dargestellt wird.
Diese Einschatzung stiinde nicht im Einklang mit den Aussagen der Verkehrsunter-
suchung zum Bauvorhaben Mdillerland in Hennef.

1.2 Verkehrsqualitat Knotenpunkte

Die Verkehrsuntersuchung kame zu dem Ergebnis, dass die Anbindung des Einrich-
tungshauses an die Josef-Dietzgen-StralRe und an die Frankfurter Stral3e mit
Rechtsabbieger, Rechtseinbieger und Linksabbieger (Variante C) der Verkehrsquali-
téat A, eine Anbindung ohne Anbindung an die Frankfurter StralBe demgegentber mit
D oder C bewertet wurde. Im Interesse der ortsansassigen Gewerbebetriebe sei die
Umsetzung der Variante C zu prufen.

1.3 Erreichbarkeit Nachbarbetriebe

Ferner wird beflirchtet, dass der prognostizierte Verkehrszuwachs von 359 KFZ in
den Spitzenstunden die Erreichbarkeit der im Umfeld der Messe ansassigen Betrie-
be deutlich erschwert.

2. Verkaufsflachen

2.1 Weihnachtsmarkt

Durch die saisonalen Sortimente Weihnachtsmarkt anstelle von Gartenmdébeln fande
de facto temporar eine Erweiterung der Schwelle des zentrenrelevanten Sortimentes
Uber 2.500 m?2 statt. Somit wirde auf die Forderung der IHK Bonn/Rhein-Sieg v.
14.10.2010 nicht eingegangen.

2.2 Umsatzerwartung

Des Weiteren aufert die IHK Bonn/ Rhein-Sieg Bedenken hinsichtlich der prognosti-

zierten Raumleistung in Hohe von rd. 955 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache, die
von der durchschnittlichen Flachenproduktivitat grof3er M6belh&auser von rd. 1.217
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EUR je Quadratmeter Verkaufsflache ! abweicht. (Index 1: Quelle: Industrie- und
Handelskammer NRW, Institut fir Handelsforschung , 2005)

Zudem ginge aus der Umsatzerwartung pro Quadratmeter gem. BBE-Gutachten
nicht hervor, ob sich die prognostizierten 955 €/m2 auf den Geschéftsraum, den Ver-
kaufsraum oder auf die Bruttogeschol3flache beziehen wiirden. Der Wert werde —
untermauert von eigenen Angaben — als unterdurchschnittliche Angabe angezwei-
felt. Die Begriindung fiir die Abweichung vom Durchschnittwert nach unten wird e-
benso angezweifelt.

Abwégung

Zu 1. Verkehr
Zu 1.1 Anbindung

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Millerland in Hennef (Sieg)” im
Auftrag der Mullerland GmbH des Biros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der al-
leinigen Erschliel3ung des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-
Dietzgen-Stral3e (Variante A) auch eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an
die Frankfurter Stral3e (rechts rein / rechts raus) (Variante B) und eine zusétzliche
Anbindung an die Frankfurter Stral3e (rechts rein / links rein / rechts raus) unter-
sucht. Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den 6stlich gelegenen, signalisier-
ten Knotenpunkten Frankfurter Straf3e (L 333) / Stof3dorfer Straf3e (L331) / L6-
hestral3e und Stol3dorfer StralRe (L 3231) / Josef-Dietzgen-StralRe / Reutherstralie
bei den zu erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitéat der Stufe C (,be-
friedigend”) bzw. der Stufe D (,ausreichend”) erreicht werden. Damit sind diese Kno-
tenpunkte grundsatzlich in der Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen aus-
reichend abzuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs Strallen NRW vom 13.07.2010
ergibt sich, dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer
separaten Anbindung des Mdbelhauses an die LandesstralRe gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / Stol3dorfer Str.
(L 331) / LohestralRe kénne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst
werden, dass die zuklnftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustan-
digen Baulasttrager, dem Landesbetrieb Strallenbau NRW, der aus Grinden der
Verkehrssicherheit mutmaflich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet
werden musste, ist nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzu-
stufen. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der
Landesbetrieb Stra3en NRW jede neue zuséatzliche Anbindung des Sondergebiets-
Grundstucks an die klassifizierte Stral3e (Frankfurter Straf3e) ab, da sie fur die Si-
cherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Stérfaktor anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes Uber die Josef-Dietzgen-Straflie ist also nicht die
»gunstigste* Anbindung, sondern vielmehr die einzig zulassige. Die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Zu 1.2 Verkehrsqualitat Knotenpunkte

Die o. a. Verkehrsuntersuchung weist nach, dass die Verkehrsbelastungen an dem
Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRdorfer Str. (L 331) / LohestralRe und
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Stol3dorfer StralRe / Josef-Dietzgen-Stral3e / Reuther Strale ohne separate Ver-
kehrsanbindung des SO-Gebietes an die Frankfurter Stral3e abgewickelt werden
kénnen. Die Verkehrsqualitat der Knotenpunkte entspricht dabei den Stufen C (mit-
tagliche Spitzenstunde) und D (Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / Sto3dorfer Str.
(L 331) zur mutmabRlichen Spitzenstunde). Die geforderte Umsetzung einer Anbin-
dung an die Frankfurter Stral3e mit einer besseren Verkehrsqualitat scheitert wie be-
reits beschrieben an der Ablehnung des zustandigen Baulasttréagers LBS NRW.

Zu 1.3 Erreichbarkeit Nachbarbetriebe

Der Befurchtung, dass die prognostizierten Verkehrsbelastungen der nachmittagli-
chen Spitzenstunden (359 KFZ zusatzlich) die Erreichbarkeit der im Umfeld der
Messe ansassigen Gewerbebetriebe erschweren wirde, ist zurtickzuweisen. Die
Verkehrsuntersuchung BBW weist fur die Spitzenstunden nach, dass zusétzliche
MalRnahmen am Knotenpunkt Stofl3dorfer Stral3e / Josef-Dietzgen-Stral3e / Reuther
Stral3e nicht erforderlich sind. Der Knotenpunkt erreicht in allen Fallen, d.h. im Prog-
nosefall ohne die Ansiedlung von Mullerland und im Planfall mit einer Ansiedlung die
Qualitatsstufe C. Dies betrifft die werktagliche Nachmittagsspitze und die samstagli-
che Mittagsspitze. Alle mittleren Wartezeiten liegen unter 50 Sekunden. Fir den aus
der Josef-Dietzgen-Stral3e ausfahrenden verkehr tritt in allen untersuchten Fallen
kein Reststaus nach Griinende auf, d.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-Dietzgen-
Stral3e in die StoRRdorfer StralRe oder Reutherstral3e kdnnen innerhalb einer Griin-
phase abflieRen. Etwaiges Fehlparken von Kunden des Sondergebietes des Son-
dergebietes sind als Ordnungswidrigkeiten einzustufen und im Rahmen der Bauleit-
planung nicht regelbar.

2. Verkaufsflachen
2.1 Weihnachtsmarkt

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrele-
vanten Randsortimente auf hdchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommu-
nalen Einzelhandelskonzept vorgenommen.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten” sowie ,Bettwaren* fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant einge-
stuft.

Die ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m2 begrenzt.

Um die fir die zentrenrelevanten Sortimente vorgesehene Verkaufsflache von 2.500
m2 einzuhalten, wird auf Festsetzung eines saisonal befristeten Weihnachtsmarktes
im Bebauungsplan verzichtet.

Der Entwurf der textlichen Festsetzungen folgt somit der Empfehlung der IHK Bonn/
Rhein-Sieg und es wird mit Bezug auf die im Entwurf vorliegende Hennefer Liste nur
noch zwischen nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und zentrenrelevanten
Randsortimenten unterschieden.

2.1 Umsatzerwartung
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Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde fir das Planvorhaben mit einer Ver-

kaufsflache von 31.000 m2 nach Einschatzung der Gutachter eine Umsatzleistung
von rd. 29,6 Mio. EUR prognostiziert. Somit ergibt sich eine Raumleistung in Hohe
von 955 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache.

Diese Flachenleistung weicht von der im Mobeleinzelhandel durchschnittlichen Fla-

chenleistung in Hohe von 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache ab.

Nach Aussage des Gutachters wurden in die Prognose zur Modellierung der ab-
satzwirtschaftlichen Auswirkungen zunachst Umséatze basierend auf einer Flachen-

leistung von 1.219 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache eingestellt.

Nach dieser Prognoserechnung wirde das Planvorhaben eine um rd. 8,2 Mio. EUR
hohere Jahresumsatzleistung erzielen. Differenziert nach Warengruppen, ergeben
sich nach dieser Berechnung folgende Umsatzleistungen (siehe nachfolgende Abb.):

max. i .
_ VKE Flachenleistung max. Umsatz
gfolt?k”eievante e | in EUR/m2 VKF in Mio. EUR
ortimente
Vari- Variante Il | Vari- Variante Il
ante | Real-Case | antel Real-Case
Gesamt
(Maximalvariante), 31.000 |1.219 955 37,7 29,5
davon
Kernsortimente?® 27.350 |1.181 899 32,2 24,5
Mobel, Kiichen-,
g:r‘i';nﬁq“g S;I 27350 |1.177 |896 32,2 24,5
Bodenbeléage
Randsortimente 3.650 1.505 1.380 5,5 50
davon Sonstige
Heim- und Haustextilien max
(Gardinen, Dekostoffe, 1 05'0 1.523 1.330 max. 1,6 | max. 1,4
Haus-, Tische und '
Bettwasche)
davon Glas/ Porzellan/
Keramik, max
Haushaltsgegenstande, 2 25'0 1.467 1.380 max. 3,3 | max. 3,1
Bilder, -rahmen, '
Geschenkartikel
‘@%t;ﬁmpe” und o 11760 | 1.550 max. 1,6 | max. 1,4
max. 0,3
davon Bettwaren r2n5a8<. 1.230 1.150 max. 0,3

Rundungsdifferenzen mdglich

2 Der saisonal befristete Weihnachtsmarkt wurde aus der Betrachtung heraus genommen

Stellt man die zu erwartenden Umsatzleistungen nach Prognose-Variante | der im
Gutachten dargelegten Real-Case-Variante gegeniber, so lasst sich feststellen,
dass insbesondere im Kernsortiment ,Modbel“ ein Mehrumsatz um 7,7 Mio. EUR zu
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erwarten ware. In den sonstigen projektrelevanten Warengruppen sind nach Auffas-
sung der Gutachter dagegen nur vergleichsweise geringe Mehrumsétze in Héhe von
insgesamt 0,5 Mio. EUR anzunehmen.

Bei der Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Umsatzumlenkungseffekte ist in bei-
den Varianten zu erwarten, dass die zu erwartende Umsatzleistung im Kernsortiment
Uberwiegend zu Lasten von direkten Wettbewerbern sowie Warengruppenspezialis-
ten umverteilt wirde. Wéhrend in der Variante | Umverteilungsquoten zwischen 7 %
und 12 % erreicht wirden, bewegen sie sich in der Real-Case-Variante gemal BBE-
Gutachten in der Spannweite zwischen 5 % und 9 %.

Von den Umsatzverlusten waren auch bei Eintreten der in Variante | angenomme-
nen deutlich héheren Umsatzleistungen insbhesondere die solitdr gelegenen Mébel-
standorte in Hennef sowie die in Solitarlage im Raum Koln, Rdsrath, Bonn sowie
Bornheim gelegenen Mdobelkaufhduser und Mdobelvollsortimenter betroffen. Absolut
gesehen wirden die hochsten Umsatzverluste in Hoéhe von 13,3 Mio. EUR die in
KdIn ansassigen Mobelmarkte zu verzeichnen haben. Dieser Umsatzverlust fallt um
rd. 3,4 Mio. EUR hoher aus als in der in der Real-Case-Variante. Auch fir die M6-
belanbieter in Résrath sowie Bornheim waren um 1,2 Mio. EUR bzw. 0,5 Mio. EUR
hohere Umverteilungen zu erwarten.

Aufgrund der raumlichen N&he wirden bei Erreichung der hohen Umsatzleistung
nach Variante | die Umverteilungen gegenlber den an dezentralen Standorten im
Stadtgebiet Hennef ansassigen projektrelevanten Anbietern Mobel Felder und Dis-
count-Profi prozentual gesehen am hdchsten ausfallen (insgesamt rd. 23 % des der-
zeitigen Umsatzes). Insgesamt waren bei diesen Anbietern Umsatzverluste von rd.
0,9 Mio. EUR zu erwarten, rd. 0,2 Mio. EUR mehr als in der Variante II.

Da die Branche ,Md&bel* kein typisch innenstadtrelevantes Sortiment darstellt und —
wie im Gutachten ausfuhrlich dargelegt - in den zentralen Versorgungsbereichen nur
in sehr begrenztem Mal3e vertreten ist, wirden die Umsatzumverteilungen in dieser
Warengruppe gegeniiber den Zentren weiterhin fast unverandert bleiben. Somit
kénnten Umsatzverluste in Existenz gefahrdender GréRenordnung bei Wettbewer-
bern innerhalb zentraler Versorgungsbereiche auch in diesem Fall ausgeschlossen
werden.

Auch hinsichtlich der Umverteilungseffekte im Bereich der zentrenrelevanten Rand-
sortimente ware bei Eintreten von Umséatzen gemal Variante | in zentralen Versor-
gungsbereichen keine Umsatzverluste in kritischer Grof3e zu erwarten. Dies schlief3t
auch die die Innenstadte Bonn und Siegburg mit ein, die — wie im Gutachten darge-
legt — Uber ein breiteres Angebot verfligen. In den Citys von Bonn und Siegburg
wirden sich demnach nur geringfligig héhere Verluste ergeben (jeweils ca. 0,1 Mio.
EUR hoher als in der Real-Case-Variante gemafd BBE-Gutachten).

Fazit:

Nach Aussage der Gutachter sind die nach Variante | prognostizierten Flachen- und
Umsatzleistungen sind aus Sicht der Gutachter fiir das Planvorhaben als nicht realis-
tisch zu bewerten.

Begriindet wird dies wie folgt:

- Im Verdichtungsraum Kdéln-Bonn ist eine hohe Wettbewerbsdichte mit einer
Vielzahl etablierter Anbieter zu verzeichnen.

- Das Vorhaben nimmt eine Randlage in der sudlichen Rheinschiene ein, wei-
te Teile des 0stlichen Einzugsgebiets (Bergisches Land, nordlicher Wester-
wald) verfligen Uber eine vergleichsweise geringe Bevdlkerungsdichte.

- Das ostliche Einzugsgebiet ist lediglich Gber Landstral3en an den
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Planstandort angebunden, wodurch die Erreichbarkeit aus diesen Teilrdu-
men eingeschrankt ist.

- Der Standort verflgt nur Uber eine eingeschrankte AufRRenwirkung ohne
Sichtbeziehung zu einer Autobahn.

- Der Standort verfugt nur Gber eine indirekte Anbindung an eine Uberregional
bedeutsame FernverkehrsstraBe. Der A 560 fallt insbesondere die Funktion
einer Ortsumgehung fur die Hennefer Innenstadt zu und bilindelt die Regio-
nalverkehre zwischen dem rechtsrheinischen Rhein-Sieg-Kreis und den Tal-
raumen von Sieg und Brél sowie dem Raum Altenkirchen und dem ndordli-
chen Westerwald. Fur Uberregionale Verkehrsstrome ist die A 560 dagegen
nicht von Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund wurde im Gutachten eine Umsatzleistung zugrunde gelegt,
die aus gutachterlicher Sicht mit einem wirtschaftlich vertretbaren Marketingaufwand
hdchstens erreicht werden kann.

Gleichwohl wird seitens des Gutachters darauf verwiesen, dass selbst bei Erreichen
einer Umsatzleistung gemafRe Prognose-Variante | keine stadtebaulich relevanten
Auswirkungen zu erwarten waren. Denn auch in diesem Fall hatten die in zentralen
Versorgungsbereichen ansassigen Einzelhandelsbetriebe keine Umsatzverluste in
existenzbedrohender GrofRenordnung zu erwarten, so dass stadtebaulich relevante
Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche auszuschlie3en
waren.

Ebenso kdnnten Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung ausgeschlossen
werden. Denn in keiner der tangierten Kommunen wirden die Wettbewerbstrukturen
im Bereich des Mobeleinzelhandels so schwerwiegend tangiert, dass daraus Eingrif-
fe in die Versorgungsfunktionen anderer Kommunen abgeleitet werden konnten.

Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante | und

Anhang 2: Umverteilungseffekte nach ,Real-Case-Variante* gemall BBE-
Gutachten sind Bestandteile des Abwagungsbeschlusses und werden diesem
beigeflgt.

zu T4, Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen (LBS NRW), Kdln
mit Schreiben vom 15.02.2011

Stellungnahme

Da das Plangebiet an die freien Abschnitte der Landesstral3en L 333 und L 331
grenzt, sind wesentliche Belange der Stra3enbauverwaltung betroffen. Es bestehen
jedoch keine grundlegenden Bedenken, da im Rahmen des Bauleitplanungsverfah-
rens bereits Vorabstimmungen mit dem LBS NRW stattgefunden haben. Die Ab-
stimmung mindet derzeit in der Erstellung von fertigen Planunterlagen, um eine Pri-
fung und Baufreigabe seitens des LBS NRW zu erhalten. Zudem wird seitens der
Stadt eine Verwaltungsvereinbarung erstellt.

Es wird betont, dass der LBS NRW keinerlei Kosten, die durch Umsetzung des Ver-
fahrens entstehen, Ubernimmt und weiterhin keinerlei Verpflichtungen fir diesen ent-
stehen.

Neue zusatzliche Anbindungen an die L 331 und L 333 werden nicht zugelassen, da
die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs dadurch gestort wiirden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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zu T5, Rhein-Sieg-Kreis, Amt 61 - Planung -, Abt. 61.2 Regional-
/Bauleitplanung, Siegburg
mit Schreiben vom 28.01.2011

Stellungnahme

Es sind keine Anregungen vorgetragen worden.

Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T6, Landwirtschaftskammer (LWK) NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, K&In
mit Schreiben vom 03.01.2011

Stellungnahme

Seitens der Landwirtschaftskammer (LWK) bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

Die LWK geht davon aus, dass Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen auRRerhalb land-
wirtschaftlicher Nutzflachen realisiert werden.

Abwégung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Externe Ausgleichsmal3nahmen er-

folgen gem. Ziffer A 7 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufRerhalb
landwirtschaftlicher Nutzflachen.

zu T7, Rhenag, Rheinische Energie AG, Siegburg
mit Schreiben vom 30.12.2010

Stellungnahme

Es bestehen seitens der Rhenag keine Bedenken. Die Rhenag bittet jedoch um wei-
tere Beteiligung bei der weiterfihrenden Planung und verweist auf ihre Schreiben
vom 22.10.2010 und ihre Stellungnahme vom 21.12.2010.

Die Rhenag uberreichte darin Bestandsplane fir Gas- und Wasserversorgungslei-
tungen und Steuerkabel, die im Bestand zu sichern seien. Daruber hinausgehende
Angaben seien unverbindlich und missten in jedem Fall an Ort und Stelle Uberpruft
werden. Dies gelte insbesondere flr eingetragene Abstands- und Rohriberde-
ckungsmalle. Fur diese werde keine Gewahr tGibernommen. Es misse mit geringe-
ren Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden. Zur genauen Feststellung des
Leitungsverlaufs seien Quergraben von Hand zu ziehen.

Die Lage der Hausanschlusse wurde an Ort und Stelle bekannt gegeben. Vor Be-
ginn der Arbeiten bat die Rhenag um eine gemeinsame Ortsbegehung.

Im Falle von Arbeiten in der N&he von Versorgungsleitungen wies das Unternehmen

auf die Notwendigkeit von Handarbeit hin. Dies gelte fir den gesamten Bereich, in
dem nach den Angaben der Rhenag mit Leitungen gerechnet werden musse.
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Bei Beachtung der anerkannten Regeln der Technik (wie z.B. DVGW-Arbeitsblatter,
DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinie, UV-Vorschriften usw.) bestanden seitens Rhenag
gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken.

Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und unter Hinweise im Teil B der text-
lichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bzw. im Rahmen der weiterfihrenden
Planungen berlcksichtigt. Zudem wird der Punkt ,Hauptversorgungsleitungen® unter
Hinweise aufgenommen.

Die das Plangebiet querenden Gas- und Wasserleitungen der Rhenag wurden be-
reits einschlie3lich Schutzstreifen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach-
richtlich aufgenommen.

Zur Sicherung der vorhandenen Gas- und Wasserleitungen im Plangebiet ist vor

Bauarbeiten der Netzservice Hennef der Rheinischen Energie Aktiengesellschaft zu
benachrichtigen.

zu T8, Wahnbachtalsperrenverband, Siegburg
mit Schreiben vom 01.02.2011

Stellungnahme

Der Verband erlautert zunachst, dass die gem. dem Schreiben vom 05.11.2010 vor-
getragenen Anregungen und Bedenken zwischenzeitlich in den Bebauungsplan ein-
geflossen seien.

Die in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde (UWB) getroffene Regelung,
wonach die Uber das bauordnungsrechtlich notwendige Maf3 hinaus zuséatzlich her-
gestellten Stellplatze ohne Anschluss an die Kanalisation Uber belebte Bodenzone
entwassert werden sollen, wird vom Verband als vertretbar angesehen. Diese im B-
Plan als textliche Festsetzung Ziffer A 5.4 aufgenommene Regelung soll jedoch
nach Vorstellung des Verbands dem Betreiber des Mdbelhauses als Auflage ge-
macht und die Einhaltung seitens der Stadt kontrolliert werden.

Abwaégunag:

Die Anregungen der Stellungnahme werden in den weiteren Planungen beriicksich-
tigt. Eine entsprechende Erganzung zur Kontrolle der Einhaltung der genannten
Festsetzung durch die Stadt und ggf. durch die Gewasserwarte des Wahnbachtal-
sperrenverbandes wurde in dem Abschnitt Monitoring des Umweltberichtes zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V.01.18/2.2 aufgenommen.

Die Einhaltung der Entwasserungsfestsetzung gem. Ziffer A 5.4 wird im Zuge der
weiteren Planungen (Baugenehmigung, Abnahme) fixiert und Gberpruft werden.

zu T9, Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH, RSAG, Siegburg
mit Schreiben vom 04.01.2011

Stellungnahme

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine grundsétzlichen Be-
denken erhoben, wenn die aufgefihrten Hinweise zu Fahrbahnbreiten, Eckausrun-
dungen von StraReneinmindungen und den Vorschriften der Unfallverhitungsvor-
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schriften (UVV) der Entsorgungsfahrzeuge etc. zum reibungslosen Befahren von
dreiachsigen Mullfahrzeugen beachtet werden.

Die ErschlieBung mit StralRen, Wohnwegen und Wendekreisen und Wendehammern
sei so anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mull- und Sperrgutab-
fuhr — auch mit Dreiachsen-Grolsraumwagen — gewéhrleistet.

Es sei darauf zu achten, dass StralReneinmindungen mit Eckausrundungen vorge-
sehen und ausgefihrt sowie StichstraBen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —
hammer) geplant oder errichtet werden. Wendekreise bedirfen eines Radius von
neun Metern.

Sollte den Unfallverhitungsvorschriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fur Fahr-
zeughaltungen Miullbeseitigung (VBG 8§ 16) nicht entsprochen werden, kdnne eine
Abfallentsorgung an dem Grundsttck nicht erfolgen. Somit musse in der Planung ein
Stellplatz im Straleneinmindungsbereich fur die Abfallbehalter berlcksichtigt wer-
den.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, gemaf des 56. Nachtrags zu den UVV der Be-
rufsgenossenschaft flir Fahrzeughaltungen Millbeseitigung (VBG § 16) durfe Abfall
nur dann abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Millbehéalterstandplatzen so an-
gelegt sei, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen sei ein
kurzes ZurlickstoRRen, wenn es fir den Ladevorgang erforderlich ist.

Abwégung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen sind bereits ausgebaut. Bei
den geplanten Mallnahmen in 6ffentlichen Verkehrsflachen werden die Hinweise im
weiteren Verfahren beachtet.

Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Regionalen
Abstimmung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der
Region Bonn / Rhein-Sieq / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfiihrung der Of-
fentlichen Auslequng

zu R1, Stadt Bonn
Gesprachsvermerk vom 16.02.2011 sowie bereits abgewogene Stellungnahme vom
02.11.2010

Stellungnahme:

(1) Die Stadt Bonn befiirchtet auch bei einer zeitlich begrenzten Uberschreitung der
vereinbarten Obergrenze fir zentrenrelevante Randsortimente durch den Weih-
nachtsmarkt eine schadliche Auswirkung auf ihre Innenstadt.

Sie regt an, die Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf 2.500 m2
zu beschranken.

(2) Des Weiteren auflerte die Stadt Bonn bereits in ihrer Stellungnahme vom
02.11.2010 Bedenken hinsichtlich der prognostizierten Raumleistung in Héhe von rd.
955 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache, die von der durchschnittlichen Flachen-
produktivitat grof3er Mdbelhduser von rd. 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache
abweicht.
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Abwagung
Zu (1):

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrele-
vanten Randsortimente auf hochstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommu-
nalen Einzelhandelskonzept vorgenommen.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten“ sowie ,Bettwaren® fir die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant einge-
stuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Um die fur die zentrenrelevanten Sortimente vorgesehene Verkaufsflache von 2.500
m2 einzuhalten, wird auf Festsetzung eines saisonal befristeten Weihnachtsmarktes
im Bebauungsplan verzichtet.

Zwischenzeitlich hat die Stadt Bonn in ihrer Ratessitzung am 01.03.2011 den Be-
schluss gefasst, dem Regionalen Konsens zum Vorhaben Millerland in Hennef un-
ter der Voraussetzung der Streichung der textlichen Festsetzung 1.3 des Bebau-
ungsplanes V 01.18/2.2 (parallele 42. Anderung des Flachennutzungsplanes) der
Stadt Hennef - Weihnachtsmarkt — zuzustimmen.

Zu (2):

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde fur das Planvorhaben mit einer Ver-
kaufsflache von 31.000 m2 nach Einschatzung der Gutachter eine Umsatzleistung
von rd. 29,6 Mio. EUR prognostiziert. Somit ergibt sich eine Raumleistung in Hohe
von 955 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache.

Diese Flachenleistung weicht von der im Mébeleinzelhandel durchschnittlichen Fla-
chenleistung in Hohe von 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache ab.

Nach Aussage des Gutachters wurden in die Prognose zur Modellierung der ab-
satzwirtschaftlichen Auswirkungen zundchst Umsétze basierend auf einer Flachen-
leistung von 1.219 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache eingestellt.

Nach dieser Prognoserechnung wirde das Planvorhaben eine um rd. 8,2 Mio. EUR
hohere Jahresumsatzleistung erzielen. Differenziert nach Warengruppen, ergeben
sich nach dieser Berechnung folgende Umsatzleistungen (siehe nachfolgende Abb.):

max. .. .
_ VKE Flachenleistung max. Umsatz
grolt?k”eievante e in EUR/ m2 VKF in Mio. EUR
ortimente
Vari- Variante Il Vari- Variante |l
ante | Real-Case | antel Real-Case
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Kernsortimente® 27.350 |1.181 |[899 32,2 24,5
Mobel, Kiichen-,

g:r?;n?n“gggh 27.350 |1.177 |89 32,2 24,5
Bodenbeléage

Randsortimente 3.650 1.505 1.380 5,5 50

davon Sonstige
Heim- und Haustextilien

(Gardinen, Dekostoffe, max. 1.523 1.330 max. 1,6 | max. 1,4
. 1.050

Haus-, Tische und

Bettwasche)

davon Glas/ Porzellan/

Keramik, max

Haushaltsgegenstande, ' 1.467 1.380 max. 3,3 | max. 3,1
; 2.250

Bilder, -rahmen,

Geschenkartikel

davon Lampen und max.

Leuchten 900 1.760 1.550 max. 1,6 | max. 1,4

max. 0,3
davon Bettwaren r2n588(' 1.230 1.150 max. 0,3

Rundungsdifferenzen mdglich
2 Der saisonal befristete Weihnachtsmarkt wurde aus der Betrachtung heraus genommen

Stellt man die zu erwartenden Umsatzleistungen nach Prognose-Variante | der im
Gutachten dargelegten Real-Case-Variante gegeniber, so lasst sich feststellen,
dass insbesondere im Kernsortiment ,Mobel* ein Mehrumsatz um 7,7 Mio. EUR zu
erwarten ware. In den sonstigen projektrelevanten Warengruppen sind nach Auffas-
sung der Gutachter dagegen nur vergleichsweise geringe Mehrumsétze in Héhe von
insgesamt 0,5 Mio. EUR anzunehmen.

Bei der Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Umsatzumlenkungseffekte ist in bei-
den Varianten zu erwarten, dass die zu erwartende Umsatzleistung im Kernsortiment
Uberwiegend zu Lasten von direkten Wettbewerbern sowie Warengruppenspezialis-
ten umverteilt wirde. Wéahrend in der Variante | Umverteilungsquoten zwischen 7 %
und 12 % erreicht wirden, bewegen sie sich in der Real-Case-Variante gemal BBE-
Gutachten in der Spannweite zwischen 5 % und 9 %.

Von den Umsatzverlusten waren auch bei Eintreten der in Variante | angenomme-
nen deutlich hoheren Umsatzleistungen insbesondere die solitdr gelegenen Mobel-
standorte in Hennef sowie die in Solitarlage im Raum Koln, Rosrath, Bonn sowie
Bornheim gelegenen Mdobelkaufhduser und Mdobelvollsortimenter betroffen. Absolut
gesehen wirden die hochsten Umsatzverluste in Héhe von 13,3 Mio. EUR die in
KdIn ansassigen Mobelmarkte zu verzeichnen haben. Dieser Umsatzverlust fallt um
rd. 3,4 Mio. EUR hoher aus als in der in der Real-Case-Variante. Auch fur die Mo-
belanbieter in Rdsrath sowie Bornheim waren um 1,2 Mio. EUR bzw. 0,5 Mio. EUR
hohere Umverteilungen zu erwarten.

Aufgrund der raumlichen N&he wirden bei Erreichung der hohen Umsatzleistung
nach Variante | die Umverteilungen gegentiber den an dezentralen Standorten im
Stadtgebiet Hennef ansassigen projektrelevanten Anbietern Mobel Felder und Dis-
count-Profi prozentual gesehen am hdchsten ausfallen (insgesamt rd. 23 % des der-
zeitigen Umsatzes). Insgesamt waren bei diesen Anbietern Umsatzverluste von rd.
0,9 Mio. EUR zu erwarten, rd. 0,2 Mio. EUR mehr als in der Variante II.
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Da die Branche ,Md&bel* kein typisch innenstadtrelevantes Sortiment darstellt und —
wie im Gutachten ausfuhrlich dargelegt - in den zentralen Versorgungsbereichen nur
in sehr begrenztem Mal3e vertreten ist, wirden die Umsatzumverteilungen in dieser
Warengruppe gegeniiber den Zentren weiterhin fast unverandert bleiben. Somit
kénnten Umsatzverluste in Existenz gefahrdender GréRenordnung bei Wettbewer-
bern innerhalb zentraler Versorgungsbereiche auch in diesem Fall ausgeschlossen
werden.

Auch hinsichtlich der Umverteilungseffekte im Bereich der zentrenrelevanten Rand-
sortimente ware bei Eintreten von Umséatzen gemal Variante | in zentralen Versor-
gungsbereichen keine Umsatzverluste in kritischer Grof3e zu erwarten. Dies schlief3t
auch die die Innenstadte Bonn und Siegburg mit ein, die — wie im Gutachten darge-
legt — Uber ein breiteres Angebot verflgen. In den Citys von Bonn und Siegburg
wirden sich demnach nur geringfugig hohere Verluste ergeben (jeweils ca. 0,1 Mio.
EUR hoher als in der Real-Case-Variante gemafd BBE-Gutachten).

Fazit:

Nach Aussage der Gutachter sind die nach Variante | prognostizierten Flachen- und
Umsatzleistungen sind aus Sicht der Gutachter fiir das Planvorhaben als nicht realis-
tisch zu bewerten.

Begriindet wird dies wie folgt:

- Im Verdichtungsraum Kdéln-Bonn ist eine hohe Wettbewerbsdichte mit einer
Vielzahl etablierter Anbieter zu verzeichnen.

- Das Vorhaben nimmt eine Randlage in der stidlichen Rheinschiene ein, weite
Teile des dstlichen Einzugsgebiets (Bergisches Land, nérdlicher Westerwald) verfi-
gen Uber eine vergleichsweise geringe Bevdlkerungsdichte.

- Das 06stliche Einzugsgebiet ist lediglich Uber Landstraf3en an den Planstand-
ort angebunden, wodurch die Erreichbarkeit aus diesen Teilrdumen eingeschrankt
ist.

- Der Standort verfugt nur Uber eine eingeschrankte AufRenwirkung ohne
Sichtbeziehung zu einer Autobahn.

- Der Standort verfiigt nur Uber eine indirekte Anbindung an eine Uberregional
bedeutsame Fernverkehrsstralle. Der A 560 fallt insbesondere die Funktion einer
Ortsumgehung fur die Hennefer Innenstadt zu und bilndelt die Regionalverkehre
zwischen dem rechtsrheinischen Rhein-Sieg-Kreis und den Talraumen von Sieg und
Brol sowie dem Raum Altenkirchen und dem ndérdlichen Westerwald. Fir Uberregio-
nale Verkehrsstrome ist die A 560 dagegen nicht von Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund wurde im Gutachten eine Umsatzleistung zugrunde gelegt,
die aus gutachterlicher Sicht mit einem wirtschaftlich vertretbaren Marketingaufwand
hdchstens erreicht werden kann.

Gleichwohl wird seitens des Gutachters darauf verwiesen, dass selbst bei Erreichen
einer Umsatzleistung gemafRe Prognose-Variante | keine stadtebaulich relevanten
Auswirkungen zu erwarten waren. Denn auch in diesem Fall hatten die in zentralen
Versorgungsbereichen ansassigen Einzelhandelsbetriebe keine Umsatzverluste in
existenzbedrohender GroRenordnung zu erwarten, so dass stadtebaulich relevante
Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche auszuschliel3en
waren.

Ebenso kdnnten Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung ausgeschlossen

werden. Denn in keiner der tangierten Kommunen wirden die Wettbewerbstrukturen
im Bereich des Moébeleinzelhandels so schwerwiegend tangiert, dass daraus Eingrif-
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fe in die Versorgungsfunktionen anderer Kommunen abgeleitet werden kdnnten.

Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante | und

Anhang 2: Umverteilungseffekte nach ,Real-Case-Variante* gemall BBE-
Gutachten sind Bestandteile des Abwagungsbeschlusses und werden diesem
beigefigt.

2. GemalR 8 2 Abs. 1 und 8 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2141), zuletzt geandert durch Art.
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI | S.2585) werden die 42. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg) — MObelmarkt und die Begrin-
dung hierzu nebst Umweltbericht beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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5.4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) - Kloster
Geistingen, 1. Anderung;
1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 137

Baugesetzbuch (BauGB) und der 6ffentlichen Auslegung gem. 88 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
2. Satzungshbeschluss

Auf Empfehlung der Fachausschiusse beschloss der Rat der Stadt Hennef (Sieg) ein-

stimmig:

1.

Der Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und der 6ffentlichen Ausle-

gung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird wie folgt zugestimmt:

1.1 Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen

T1.

T2.

T3.

Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
RSAG mbH, Siegburg, Schreiben vom 06.12.2010

Stellungnahme:
Es bestehen keine Bedenken unter Berlicksichtigung von Vorgaben und Hinweise
der RSAG an Erschliel3ungsflachen und Sicherheitsvorschriften.

Abwaéagung:

Die Ausweisung und Bemessung der Verkehrsflachen im Vorhaben bezogenen
Bebauungsplan beriicksichtigen die Anforderungen der RSAG, um eine reibungs-
lose Mull- und Sperrgutabfuhr zu gewahrleisten. Eine Verénderung der Erschlie-
Rungsflachen ist durch die 1. Anderung nicht gegeben.

Landesbetrieb Stralenbau NRW, Schreiben vom 15.12.2010

Stellungnahme:

Es wird auf die Abstimmung der ErschlieBungsplanung in Bezug auf Mal3hahmen
und Verkehrssicherheit bei Anderungen der L 331 hingewiesen. Weiterhin wird ei-
ne Kosteniibernahme fiir mogliche Anderungen vom LBS NRW ausgeschlossen.
Es wird um weitere Beteiligung und frihzeitige Abstimmung bei der Erschlie-
Bungsplanung ersucht.

Abwagung:

Das gesamte Plangebiet einschlieRlich der Anbindung an die L 331 ist erschlos-
sen. Alle Verkehrsflachen sind bis auf den Endausbau fertig gestellt. Die Ande-
rungsbereiche haben keinen Einfluss auf die ErschlieBung. Durch die Umplanung
findet kein hoheres Verkehrsaufkommen auf die Einmindung der L 331 statt. Mit
der 1. Anderung der Bauflachen an der DirresbachstralRe ist ebenfalls keine An-
derung der Anzahl der Wohneinheiten verbunden.

Die Anregung zielt somit nicht auf den materiellen Inhalt des B — Planes.

Rhein-Sieg-Kreis, Siegburg, Schreiben vom 20.12.2010
Stellungnahme:

Abwasserbeseitigung:
Eindeutige Aussage zur Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet
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Hochwasserschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Niederschlags-Abfluss-Modell des Wasser-
verbandes Rhein-Sieg ein Randbereich des B-Plangebietes bei extremem Nie-
derschlag als Uberflutungsgefahrdeter Raum dargestellt wird. Es wird auf eigen-
verantwortliche Bauvorsorge zur Minimierung von moglichen Hochwasserschaden
hingewiesen. Es wurde eine Hochwasserhéhe von H Q 100 80,34 m U NN bei
Profil 4534 beschrieben.

Abfallwirtschaft:

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtli-
cher Erlaubnis zulassig. Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks
anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B.
aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Entsorgungswege
des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft* anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungs-
anlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustel-
le vorzulegen

Abwaéagung:
Die Darstellung der widerspriichlichen Aussage in Text und Begriindung ist kor-
rekt.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet wird gemafd Gutachten
des Geologen Dr. H. Frankenfeld folgende Aussage getroffen:

,ES ist nicht auszuschlieRen, dass bei einzelnen Bauvorhaben die schadlose Ver-
sickerung von Oberflachenwasser trotz der hier ermittelten ungtinstigen Wasser-
durchlassigkeiten schadlos realisierbar ist.

Es sollte bei der Entwéasserungsplanung fir das Plangelande keinesfalls ausge-
gangen werden, dass dies generell méglich ist.*

Um diese Unsicherheit auszuschliel3en, wird in den textlichen Festsetzungen un-
ter Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung pauschal darauf hingewiesen,
dass eine Versickerung nicht moglich ist. Gleichzeitig wird die Nutzung des Nie-
derschlagswassers empfohlen.

Uberflutungsnachweise wurden bereits bei der tiefbautechnischen Bearbeitung
durch das Ing.-Buro Stelter, Siegburg berlcksichtigt. Die Gefahr einer Uberflutung
ist durch bestehende Hohen nicht gegeben.

Die Anregung zur Abfallwirtschaft wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
unter Hinweise berlcksichtigt.

Stellungnahme vom 29.11.2010

Es wurden die fehlenden FulRwegeverbindungen im Gelande Kloster Geistingen
bemé&ngelt und die Isolierung des Plangebietes. Weiterhin wird der Fulweg an der
Durresbachstrale durch die vorhandene Breite und Einseitigkeit als Gefahren-
punkt angefuhrt. In Bezug auf vorhandene Freiflachen wird die Attraktivitat fir
FuRganger und Radfahrer nicht gewahrt.

Abwagung:

Die Anregungen zielen nicht auf die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes.
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Die Freiflaichen des Klostergartens befinden sich in Privatbesitz und wurden bereits in

der Vergangenheit als Parkanlage ohne Durchgangigkeit fir die Offentlichkeit
festgesetzt.

Stadt Hennef, Jugendhilfetrdger, Schreiben vom 15.12.2010

Stellungnahme:

Auf die Stellungnahme vom 11.01.2007 zum Vorhaben bezogenen Bebauungs-
plan wird verwiesen.

Hinweis auf Spielflachen fur Kinder im Plangebiet in Bezug auf die gesamte Be-
bauung.

Abwagung:

Die Anregung betrifft nicht den materiellen Inhalt der 1. Anderung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans. Das Plangebiet erfordert keinen gesonderten Spiel-
platz (s. dazu Abwéagung zur Stellungnahme vom 11.01.2007). Fir die geplanten
Stadtvillen wird jedoch nach BauO NW auf dem Baugrundsttick — ohne gesonder-
te Festsetzung — eine Spielflache fir Kinder nachgewiesen.

Stadt Hennef, Ordnungsverwaltung, Schreiben vom 25.11.2010 per E — mail

1.2.

Stellungnahme:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Das Vorhandensein von Kampfmit-
teln im Plangebiet kann jedoch nach Auswertung von zur Verfigung stehenden
Luftbildern des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Die Flache soll vor Baubeginn uberprift werden. Ein entsprechender Antrag ist
Uber die Ordnungsbehérde an die KBD zu stellen.

Abwagung:
Der Anregung wird gefolgt. Sie wird unter textliche Festsetzungen - Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen
Auslegung gem. 8§ 13ai.V.m. 8 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB:

Es liegen keine abwéagungsrelevanten Stellungnahmen vor.

Gemal 8§ 13ai.V.m. 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 25585) und 8§ 7 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO-NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 21.12.2010 (GV. NRW S. 688), werden der Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) — Kloster Geistingen mit
Text als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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5.5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieq) -
Mobelmarkt;

1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB), der Regionalen Abstimmung (Regionaler Ar-
beitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der Region Bonn / Rhein-
Sieg / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfihrung der frithzeitigen Be-

138

teiligung, der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB und der Regionalen Abstimmung im Zuge der Durchfiihrung
der o6ffentlichen Auslegung

2. Satzungshbeschluss

Der Birgermeister wies auf die verteilte Tischvorlage hin, aus der hervorgeht, dass die
Stadt Konigswinter ihre Stellungnahme im Rahmen der Regionalen Abstimmung (Regiona-
ler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der Region Bonn / Rhein- Sieg / Ahrwei-
ler (RAK)) zwischenzeitlich zurlickgezogen hat. Eine Abwéagung ist damit hinfallig.

Auf Empfehlung der Fachausschisse beschloss der Rat der Stadt Hennef (Sieg) ein-
stimmig:

1.

11

Der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, der Regionalen Ab-
stimmung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der Re-
gion Bonn / Rhein-Sieg / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfuhrung der frih-
zeitigen Beteiligung, der offentlichen Auslegung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB und der Regionalen Abstimmung im Zuge der Durchfiihrung der 6ffent-
lichen Auslegung wird wie folgt zugestimmt:

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB

ZuB1
mit Schreiben vom 07.09.2010, 28.09.2010, 22.10.2010, 28.10.2010, 09.12.2010

Stellungnahme

Es wird ausgefuhrt, auf dem Flurstiick 147 sei eine Baulast zu Gunsten des o. a.
Verwaltungsgebaudes fir 27 Stellplatze und zugehdorige Fahrgassen und Zufahrts-
flachen eingetragen. Ferner bestiinde ein Wegerecht auf den Grundstiicken Flur 45,
Flurstiicke 95 und 147.

Diese Rechte wirden im VEP nicht bertcksichtigt. Ferner wird eine Erh6hung des
Individualverkehrs und damit einhergehende Schallemissionen befiirchtet; eine Aus-
sage zu den schalltechnischen Auswirkungen wird gewinscht.

Auch seien fur den Abbruch Arbeitsverfahren zu wéahlen, die tagstiber weder zu un-
zulassigen Larmemissionen noch zu Ubermafigen Staubemissionen fuhren.

Mit Schreiben vom 28.10.2010 wird beanstandet, dass die zuvor genannten Belange
(gemeint sind offenbar die Baulasten, Wegerechte, Schall- und Staubemissionen)
keine Berucksichtigung in den vorgelegten Vorentwurfsunterlagen zum vorhabenbe-
zogenen B-Plan gefunden hatten. Erneut wird die Abarbeitung der vorgetragenen
Bedenken gefordert.

Mit E-Mail vom 09.12.2010 wird weiter ausgefuhrt, die im Termin vom 18.10.2010
mit dem Investor und der Stadt besprochenen Stellplatzanforderungen seien nicht
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umgesetzt worden; dies gehe aus dem Entwurf des Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plans hervor. Es sei vereinbart worden, dass 27 Stellplatze hinter dem Gebéaude Jo-
sef-Dietzgen-Stralle 6 angeordnet und eine eigene Zufahrt neben der geplanten
Miullerlandzufahrt (fir LKW-Breite ausgerichtet, wegen Umzugsfirmen) incl. Zu-
fahrtsschranken eingerichtet werden, um ein Fremdparken von Millerlandkunden zu
verhindern.

Abwégung
Die Schreiben vom 07.09.2010, 28.09.2010 sowie 22.10.2010 und 28.10.2010 und

09.12.2010 werden zur Kenntnis genommen.

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung war der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen B-Planes noch auf das bisherige Messegrundstiick begrenzt. Der VEP
stellte bislang lediglich nachrichtlich die Planungen aul3erhalb des vorhabenbezoge-
nen B-Planes auf dem bisherigen Edeka-Lagergrundstick dar.

Es ist beabsichtigt, in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtgestaltung und Planung
vom 16.12.2010 die Erweiterung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-
Planes um die Grundstiicke Flur 45, Flurstiicke 146 und 147 zu beschlie3en.

Da nunmehr auch die bisher nachrichtlichen Darstellungen des VEP im Erweite-
rungsbereich Bestandteil des vorhabenbezogenen B-Planes werden, werden im
VEP auch die vorgelegten Baulasten fur 27 Stellplatze mitsamt ihrer Zuwegungen
flachenhaft ausgewiesen und im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Eine Vereinbarung mit dem von dem Einwender geltend gemachten Inhalt ist in dem
Gesprach vom 18.10.2010 nicht getroffen worden. Die durch Baulast gesicherten
Stellplatze sind in dem Entwurf des Vorhaben- und Erschlie3ungsplans hinter dem
Gebaude Josef-Dietzgen-StralRe 6 ausgewiesen. Die Anordnung der Stellplatzflache
weicht zwar geringfiigig von der im Lageplan zur Baulastiibernahmeerklarung ge-
kennzeichneten ab. Diese Abweichung erfolgt aber zugunsten des Berechtigten.
Denn die Wegstrecke zwischen dem Gebaude Josef-Dietzgen-Stralle 6 und den
Stellplatzen verkirzt sich dadurch. Die gemeinsame Zufahrt ist ausreichend groR3
dimensioniert, damit auch LKW von Umzugsfirmen zum Geb&ude oder den Stellplat-
zen gelangen konnen. Die Stellplatze fir das Gebaude Josef-Dietzgen-Stralle 6
werden so situiert, dass eine Inanspruchnahme durch Kunden des Mobelhauses
unwahrscheinlich ist. In jedem Fall kann ein unzulassiges Fremdparken durch Hin-
weis- und Verbotsschilder vermieden werden.

Bzgl. der zu erwartenden Schallemissionen wurde, basierend auf dem Verkehrsgut-
achten des Biros Brilon Bondzio Weiser vom 16.09.2010, zuséatzlich eine schall-
technische Untersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan in Auftrag gegeben.

Durch diese Untersuchung wird nachgewiesen, dass die zulassigen Richtwerte fir
Gewerbelarm auch am Objekt Josef-Dietzgen-Stral3e 6 eingehalten werden.

Zu erwartende Staub- und Larmemissionen im Rahmen der Bauzeit sind nicht Ge-
genstand des Bauleitplanverfahrens. Es ist im Zuge der BaumafRnahmen sicherzu-
stellen, dass keine unzulassigen Emissionen im benachbarten Umfeld auftreten.

Zu B2
Mail vom 07.10.2010, sowie mindlicher Vortrag in der Veranstaltung des Stadtmar-
keting Vereines am 17.11.2010 in der Meys Fabrik

Stellungnahme
Der Betreiber der Geschafte ,Tisch und Kiche* und Mdbelhaus x sieht die Existenz
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seiner Betriebe bei Ansiedlung von Mdllerland als geféahrdet an. Begriindet wird dies
insbesondere mit Sortimentstiberschneidungen im Bereich des Sortiments Glas/
Porzellan/ Keramik. Es wird ausgefuhrt, dass die Geschéfte ,Tisch und Kiiche* und
Moébelhaus x von dem Mdobelhaus Millerland am stérksten betroffen seien. Die
Hauptlieferanten von ,Tisch und Kiiche" seien WMF, V&B, Thomas und Leonardo.
Laut Aussagen der Vertreter dieser Firmen sei Mullerland in deren Gebiet der groR3te
Kunde. Auch fur das Kiichenstudio gebe es Lieferantentberschneidungen. Aufgrund
zu erwartender massiver Umsatzeinbriiche bei ,Tisch und Kiiche" sowie zusatzli-
chen EinbuRen im Kiichengeschéft sei die eigene Existenz gefahrdet.

Abwégung

Nach Prognosen der Gutachter ist davon auszugehen, dass aufgrund der raumli-
chen Nahe zum Planvorhaben auch Betriebe in der Hennefer Innenstadt im Realisie-
rungsfall Umsatzverluste hinzunehmen hétten. Unter den potenziell betroffenen Be-
trieben befinden sich auch die beiden Betriebe ,Tisch und Kiche* und ein Mdébel-
haus, beide betrieben vom Unternehmer x.

Die vom Geschaftsinhaber unterstellten Sortimentsuberschneidungen beziehen sich
lediglich auf einen Teilbereich der vorhabenrelevanten Sortimente, wahrend ansons-
ten aufgrund vom Moébelmarkt deutlich abweichender Zielgruppenanspriche des In-
nenstadt-Facheinzelhandels abgeschwéachte Wettbewerbswirkungen unterstellt wer-
den.

Die Umsatzverlagerungen gegentber der Hennefer Innenstadt wirden nach der
Prognose des BBE mit rd. 0,2 Mio. € entsprechend gemaRigt ausfallen. Stellt man
diese GrofRe dem aktuellen Umsatz (ca. 4,5 Mio. € in den projektrelevanten Sorti-
menten) gegenuber, ergibt sich eine relative Umsatzumverteilung von rd. 5 %.

Diese Quote belegt, dass der projektrelevante Einzelhandel zwar einen erhéhten
Wettbewerbsdruck hinzunehmen hatte, aber nicht von existenzbedrohenden Um-
satzverlusten betroffen wird.

Hinzu kommt, dass die Stadt Hennef beabsichtigt, die zentrenrelevanten Randsorti-
mente mittels entsprechender Festsetzungen im Bebauungsplan gezielt zu steuern.
Demnach soll die Gesamtverkaufsflache der innenstadtrelevanten Randsortimente
auf max. 2.500 m2 beschrankt werden. Die Verkaufsflache der jeweiligen Sortimente
wird die Grenze zur Grof¥flachigkeit (800 m2) nicht Uberschreiten.

Somit wird auch langfristig sichergestellt, dass unvertragliche Wettbewerbswirkun-
gen auf den Einzelhandel in der Hennefer Innenstadt nicht eintreten werden.

zu B3
mit Schreiben vom 28.10.2010

Stellungnahme

Das Hotel verweist auf eine Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe IVV aus
2003 zur Umnutzung des Messegeléandes in ein Mobelhaus und hat ihrerseits die
Uberpriifung der Verkehrsplanung auf der Grundlage der Verkehrsuntersuchung
BBW aus September 2010 bei der Ingenieurgruppe IVV beauftragt.

Bereits heute sei die Stol3dorfer Stral3e temporér ausgelastet. Daher sei eine direkte
Anbindung des Einrichtungshauses an die Frankfurter Stral3e wichtig. Unterstrichen
wird diese Forderung durch den von ... Hotel beauftragten Prifbericht der Ingeni-
eurgruppe IVV zu nachstehenden Punkten mit der Bitte um Beriicksichtigung.

1.  Uberprifung Leistungsfahigkeiten
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In Bild 6 der Unterlagen von IVV wird ausgefiihrt, ,dass die Abbiegespuren im Be-
reich der StoRRdorfer StraBe durchaus ausreichend sind, jedoch bei voller Ausnut-
zung des Stauraumes die ,freien Rechtsabbieger” in der Stof3dorfer Stral3e nicht je-
derzeit ungehindert abflieRen kénnen und zusatzlichen Stau verursachen kénnen.”
2. MaRnahmenempfehlung

In Bild 7 der Unterlagen von IVV wird ,eine zusatzliche, méglichst umfassende An-
bindung des neuen Komplexes an die Frankfurter Stral3e unbedingt empfohlen. (...)
Hier sollten mdoglichst kurzfristig Gesprache mit dem Landesbetrieb Strallenbau
NRW beziiglich einer solchen Lésung gefuhrt werden.”

Abwégung
1. Die Einflisse von Rechtsabbiegern, die hinter einer Dreiecksinsel freilaufend
gefuhrt werden und Koordinierungseffekte benachbarter Knotenpunkte, werden in
den Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Verkehrsqualitat, welche im Handbuch
fur die Bemessung von Straf3enverkehrsanlagen (vgl. FGSV, 2009) angewendet
werden, nicht beriicksichtigt. Die Beurteilung einer solchen Situation erfordert daher
eine sehr detaillierte Betrachtung:
e Rechtsabbieger in die Frankfurter StraRe
Der aus der Stof3dorfer Stral3e rechts in die Frankfurter Stral3e einbiegende Kfz-
Verkehr kann bis zu einem Ruckstau auf dem parallel gefihrten Geradeausfahrstrei-
fen von 36m frei abflieRen.
Der groRRte Rickstau auf dem Geradeausfahrstreifen (Signalgruppe K3) tritt in den
untersuchten Belastungsféallen wahrend der Spitzenstunde am Donnerstag auf und
betragt bei einer statistischen Sicherheit gegen Uberstauung von 95% maximal 42m.
Dies bedeutet, dass selbst bei einem 95% Riickstau erst das letzte vor der Signal-
gruppe K3 wartende geradeausfahrende Kraftfahrzeug ein freies AbflieRen des
Rechtsabbiegers verhindert. Bei der im Mittel der gesamten Spitzenstunde zu erwar-
tenden Staulange treten dagegen keinerlei Beeintrachtigungen auf.
Da der Zufluss auf die betrachtete stidliche Knotenpunktzufahrt (Signalgruppe
K3) Uber den ca. 150m entfernten Knotenpunkt StoRdorfer Stral3e/Josef-
Dietzgen-Stral3e erfolgt, sind Koordinierungseffekte zu bertcksichtigen. Das an-
gewandte Berechnungsverfahren geht hingegen von einer zufalligen Ankunfts-
verteilung im Zufluss aus. Die berechnete Rickstauléange vor der Signalgruppe
K3 tritt nur bei einer Einzelknotenbetrachtung auf. Koordinierte bzw. gepulkte
Fahrzeugstrome reduzieren bei einer funktionierenden Koordinierung den rech-
nerisch ermittelten Rickstau.
Aus diesen Grunden werden keine Griinde gesehen, die fur eine Verlangerung
des Rechtsabbiegefahrstreifens sprechen.
Setzt man weiterhin die im HBS vorgegeben Sicherheit gegen Uberstauung fir
die Spitzenstunde von 90% an, so reduziert sich der berechnete Riickstau be-
reits auf 36m. Der Rechtsabbiegefahrstreifen ware folglich uneingeschrénkt be-
fahrbar.

Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-Stralle

Der aus der Sto3dorfer Straf3e rechts in die Josef-Dietzgen-Stral3e abbiegende
Kfz-Verkehr kann bis zu einem Ruckstau von 24m auf dem parallel gefihrten
Geradeausfahrstreifen frei abflieR3en.

Der grofite berechnete Rickstau auf dem Geradeausfahrstreifen (Signalgruppe
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K2) tritt in den untersuchten Belastungsfallen wahrend der Spitzenstunde am
Donnerstag auf und betragt bei einer statistischen Sicherheit gegen Uberstau-
ung von 95% maximal 66m. Der parallel gefiihrte Linksabbieger (K2L) kann bis
zu einem Rulckstau von 60m frei angefahren werden und verfligt Uber eine Auf-
stelllange von 54m, welche rechnerisch nie ausgenutzt wird (maximaler Rick-
stau 30m).

Der Zufluss auf die betrachtete nérdliche Zufahrt (Signalgruppen K2, K2L) er-
folgt Uber den Knotenpunkt Frankfurter Strale/StoRdorfer Straf3e. Folglich sind
Koordinierungseffekte zu beriicksichtigen. Das angewandte Berechnungsverfah-
ren geht wie zuvor erwahnt von einer zufalligen Ankunftsverteilung im Zufluss
aus. Die berechnete Rickstaulange vor der Signalgruppe K2 tritt daher nur bei
einer Einzelknotenbetrachtung auf. Koordinierte bzw. gepulkte Fahrzeugstrome
reduzieren bei einer funktionierenden Koordinierung den auftretenden Rickstau.
Im maximalen Belastungsfall der nérdlichen Zufahrt (vgl. Schlussbericht Anlage
A-16) fahren in der Spitzenstunde:

523 Kfz in stdliche Richtung geradeaus (Signalgruppe K2),

99 Kfz biegen links in die Reutherstralie (Signalgruppe K2L) und

158 Kfz biegen rechts in die Josef-Dietzgen-Stral3e (freilaufend)

ab. Dabei entsteht rechnerisch folgender Riickstau auf den einzelnen Fahrstrei-
fen:

Linksabbieger:  30m

Geradeaus: 66m

Im ungunstigsten Fall und ohne Bericksichtigung der Koordinierung mit dem
Nachbarknotenpunkt, ware es mdglich, dass der vollstdndige Rechtsabbiege-
verkehr nicht frei abflielen kann. In diesem Fall wirde sich der berechnete
Rickstau auf dem Geradeausfahrstreifen um den Anteil des Rechtsabbiegers
erhdhen.

Bei einer Umlaufzeit von 110Sekunden, biegen durchschnittlich 5 Kfz je Umlauf
(158 Kfz/32Umlaufen je Stunde) rechts in die Josef-Dietzgen-Stral3e ab. Ist dies
wie nicht moglich, erhdht sich der errechnete Rickstau um 30m (Fahrzeuglénge
= 6m).

Der Rlckstau wirde in diesem Fall 96m betragen.

Um die Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der betroffenen Signalgruppen
beurteilen zu kénnen, werden folgende HBS-Berechnungsergebnisse betrachtet:
1) Freigabezeit — tr [Sek.]

2) Sattigungsgrad — g [-]

3) Mittlere Staulange bei Griinende - NGE [m]

4) Wartezeit — w [Sek.]

te[Sek.] |9 [-] Nee [m] |w [Sek ]
K2 64 0,46 0 13,09
K2L 16 0,50 0 43,30

Tabelle 1: Auszug Berechnungswerte HBS, Do Variante A
Aufgrund der geringen Auslastung der Zufahrt, der hohen Freigabezeit der Sig-
nalgruppe K2 und einem vollstdndigen Raumen der Zufahrt wéahrend der Frei-
gabezeit (Om Riickstau bei Griinende), wird eine Uberstauung der Abbiegefahr-
streifen und eine Zunahme des Ruckstaus auf der StoRRdorfer Stral3e wahrend
der Rotzeit als unbedenklich eingestuft.
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Unter Berticksichtigung einer Koordinierung beider benachbarten Knotenpunkte,
ist ein Ruckstau in dieser GréRenordnung bei den angesetzten Verkehrsbelas-
tungen unwabhrscheinlich.

Ein Ausbau des Rechtsabbiegefahrstreifens ist daher aus Grunden der Leis-
tungsfahigkeit und Verkehrssicherheit nicht erforderlich. Selbstverstandlich kann
zur Steigerung des Abbiegekomforts und bei Verzicht auf die vorhandenen Sei-
tenbereiche der Fahrstreifen fir den Rechtsabbieger verlangert werden.

2. Am 13.07.2010 hat ein Gesprach zwischen dem Landesbetrieb StraRe NRW, dem

Investor Millerland und der Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Ver-
kehrswesen mbH zur Anbindung des geplanten Mdbelmarktes an das vorhandene
Stral3ennetz stattgefunden.
Gemal der Stellungnahme des Landesbetriebs vom 13.07.2010 ,ergibt sich aus Sicht
der StraRenbauverwaltung derzeit keine Notwendigkeit, fur das zuklnftige M6belhaus
eine separate Anbindung an der LandesstralRe zuzulassen. Der lichtsignalisierte Kno-
ten L 333 Frankfurter Straf3e / L 331 Stol3dorfer Strafl3e /Léhestralle kann soweit ,ak-
tualisiert” werden, dass die zukinftigen Verkehre mit guter Qualitat abgewickelt wer-
den kénnen.*

zu B4
mit Schreiben vom 23.11.2010

Stellungnahme

Die Mdbel ... befirchtet, im Falle der Ansiedlung von Millerland bis zu einem Dirittel ihres
Umsatzes zu verlieren. Dies sei existenzgefahrdend flr das Unternehmen, seine Mitarbeiter
und auch fur andere Betriebe in der Region.

Das Unternehmen erbittet von der Stadt Hennef Unterstiitzung bei der Gewahrung von Ex-
pansionsmaglichkeiten hinsichtlich Verkaufsflache, Flachenkonzentration, innenstadtrele-
vanter Sortimente etc.

Das Unternehmen behalt sich vor, die Genehmigungsfahigkeit von Miullerland
gutachterlich und juristisch prifen zu lassen.

Abwagung
Aufgrund der raumlichen Nahe sind die prozentual grofiten Umsatzverlagerungseffekte in

Hohe von rund 11 % des heutigen Jahresumsatzes in der Stadt Hennef selbst zu erwarten.
Besonders betroffen waren dabei auch nach Auffassung des Gutachters die am Standort ...
ansassigen Anbieter Mobel .... Denn durch den geplanten Mébelmarkt entstiinde im Stadt-
gebiet Hennef eine attraktive Alternative zu den bereit vorhandenen Betrieben des Unter-
nehmens x.

Umsatzverlagerungen in einer mit der Stellungnahme geschétzten Grof3enordnung erwartet
der Gutachter allerdings nicht.

Der Stadt Hennef liegen zurzeit keine konkreten Planungen zum Standort vor. Sollten diese
angestrengt werden, werden diese von der Stadtverwaltung gepruft.

zu B5
Mail vom 25.11.2010

Stellungnahme
Der Petent wendet sich gegen die Verlegung des das Messegrundstick querenden Ful3-
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und Radweges. Er fihrt aus, bei diesem Ful3weg handele es sich um den Rest der alten
StoRdorfer StralRe, so wie sie vor dem Entstehen des Gewerbegebietes verlaufen sei. Es
sei dies die historisch gewachsene kirzeste StralRenverbindung zwischen Stof3dorf und
dem wichtigen Bezugsort Geistingen. Die Einziehung dieses Weges sei nicht gerechtfertigt
und nutze allein dem geplanten Mdbelhaus und benachteilige alle bisherigen Nutzer.

Abwagung
Der bestehende Ful3- und Radweg wird aus dem Gewerbegebiet an die Sudseite der Frank-

furter Stral3e verlegt. Bei einem unveréanderten Fortbestand des Ful3- und Radwegs wirden
FuRganger und Radfahrer durch den zu erwartenden Parksuchverkehr, den in diesem Be-
reich befindlichen Anlieferbereich mit dem dadurch bedingten Anlieferverkehr sowie der Zu-
und Abfahrt der Tiefgarage des Einrichtungshauses nicht unerheblich gefahrdet. Eine Tren-
nung des Ful3- und Radwegs von den Verkehrsflachen des Mdbelhauses durch einen Zaun
oder Wall hatte eine erhebliche Einschrénkung der Nutzung der geplanten Stellplatze zur
Folge. Zudem kdnnten Gefahrdungen von Fuf3gangern und Radfahrern auch durch die Er-
richtung eines Zauns oder Walls nicht ausgeschlossen werden.

Durch die Verlegung ist die Verbindung zwischen Stof3dorf und Geistingen fur Fu3ganger
und Radfahrer gewahrleistet; die Wegstrecke wird dadurch nicht nennenswert verlangert.

zu B6
mit Schreiben vom 25.11.2010

Stellungnahme

Die Firma tragt aufgrund des geplanten Verwendungszweckes des friheren Messegelandes
als Mobelhaus und der damit verbundenen Besucherstrome Bedenken hinsichtlich der Ver-
kehrsflhrung vor.

Der Parkplatz kénne nur Uber die Josef-Dietzgen-Stral3e erreicht werden. Zu Stol3zeiten
wirden Rickstaus an der Kreuzung Stof3dorfer Stral3e/Frankfurter Stral3e erwartet. Die Zu-
fahrt der Firma wurde fur Mitarbeiter, Lieferanten und Abholfahrzeuge stark beeintrachtigt.

Beispielhaft wird als Argument seitens der Firma das Wildparken anlasslich von Flohmark-
ten herangezogen, das bereits zu Beeintrachtigungen der Samstag-Schicht gefihrt habe.
Eine dauerhafte Belastung sei fur die Firma nicht tragbar.

Abwégung
Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschliel3lich Uber verschiedene Zu-

fahrten von der Josef-Dietzgen-StralRe aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte StoRRdorfer Stral3e/Frankfurter Stral3e und Stofl3dor-
fer StralRe/Reuther StraRe/Josef-Dietzgen-StraRe wurden fur die zu erwartenden Mehrver-
kehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen Stral3en.

Die Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH aus September 2010 weist die Ver-
traglichkeit der ErschlieBung bei Verlangerung des Linksabbiegers von der Frankfurter
Stral3e in die StoRdorfer Strae und Anpassung der Lichtsignalanlage am Knotenpunkt
Frankfurter StralRe/StoR3dorfer Strafl3e nach.

Im Zuge des Umbaus des Messegelandes zum Mdbelhaus werden zudem insgesamt 1.100
Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-Lagers
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und Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsituation deutlich
verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass fir das geplante Bauvorhaben bauord-
nungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, fir einzelne Aktionstage jedoch
zusatzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfigung stehen werden.

Die Tiefgarage wird kiinftig nicht mehr fir Flohméarkte genutzt werden kénnen, da hier das
Lager des Mobelhauses und der Abholmarkt fir Kunden eingerichtet wird.

zu B7
mit Schreiben vom 01.12.2010

Stellungnahme
Die Firma erklart zunachst, dass eine Verlegung des Zufahrtsverkehrs Millerland auf die
Frankfurter StraRe wilnschenswert sei.

AulBerdem wurde die Signalanlage am Knotenpunkt Josef-Dietzgen-Straf3e/Stol3dorfer
Stral3e als problematisch angesehen, da aus Sicht der Firma nahezu 100 % der Mullerland-
Besucher Richtung Frankfurter StraRe abfahren werden und dadurch die Linksabbiegerspur
in der Josef-Dietzgen-Stral3e belastet werden wirde.

Angesprochen wurde zudem die Info-Veranstaltung in der Meys Fabrik. Letztlich wird ein
Ortstermin zur konstruktiven Auseinandersetzung mit den Sorgen der Anwohner angeregt.

Abwégung
Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschliel3lich Uber verschiedene Zu-

fahrten von der Josef-Dietzgen-StralRe aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte StoRRdorfer Stral3e/Frankfurter Straf3e und Stofl3dor-
fer StraRe/Reuther StralRe/Josef-Dietzgen-StraRe wurden fur die zu erwartenden Mehrver-
kehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen Stral3en.

Die Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH aus September 2010 weist die Ver-
traglichkeit der ErschlielBung bei Verlangerung des Linksabbiegers von der Frankfurter
Stral3e in die StoRdorfer Strale und Anpassung der Lichtsignalanlage am Knotenpunkt
Frankfurter Stral3e/Sto3dorfer StralRe nach.

Die Veranstaltung in der Meys Fabrik diente ausschlie3lich der Thematik Einzelhandel. Ver-
kehrliche Belange wurden hier nicht thematisiert.

zu T1, LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege
mit Schreiben vom 27.10.2010

Stellungnahme
Es wurde klargestellt, dass keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkma-
lern im Plangebiet vorliegen.

Bedenken wurden nicht vorgetragen, jedoch angeregt, in dem Textteil des Bebauungsplans
den Hinweis auf § 15 und 16 DSchG NW aufzunehmen.

Abwé&gung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Unter Ziffer B ,Hinweise” in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wurde be-
reits auf 8 15 DSchG NW sowie auf das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden
hingewiesen. Der Hinweis wird unter Aufnahme des § 16 DSchG NW erganzt.

zu T2, Bezirksregierung Koéln, Dezernat 33 ,landliche Entwicklung und Bodenord-
nung*

mit Schreiben vom 26.10.2010

Stellungnahme

Aus Sicht der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung werden keine Bedenken
vorgetragen. Planungen und MalRRnahmen des Dezernates seien im Planbereich nicht vor-
gesehen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T3, Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
mit Schreiben vom 14.10.2010

Stellungnahme

Seitens der Landwirtschaftskammer bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Hinblick auf die externen Ausgleichsmalinahmen behalt sich die Landwirtschaftskammer
die Mdoglichkeit einer zusatzlichen Stellungnahme im weiteren Verfahren vor, sobald die
Lage externer Ausgleichsmalinahmen bekannt ist und ggf. ein Eingriff in die Agrarstruktur
erfolgt.

Abwégung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die LWK im weiteren Verfahren erneut

beteiligt.

zu T4, Industrie- und Handelskammer Bonn / Rhein — Sieg
mit Schreiben vom 14.10.2010

Stellungnahme

Die IHK kritisiert, dass mit den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegten Unterla-
gen noch keine Aussagen daruber getroffen wurden, welche Sortimente im Einzelnen zent-
ren- bzw. nicht-zentrenrelevanten Charakter besitzen und wie viel Verkaufsflaiche auf die
verschiedenen Sortimente entfallen soll.

Es wird angeregt, die Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf
2.500 m? zu beschranken.

Abwagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten

Randsortimente auf hdchstens 2.500 m? Verkaufsflache zu beschrénken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzel-
handelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE-Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten®
sowie ,Bettwaren“ als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m2 begrenzt.
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zu T5, RSAG
mit Schreiben vom 21.10.2010

Stellungnahme

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine grundsatzlichen Bedenken
erhoben, wenn die folgenden, im Einzelnen genannten Hinweise beachtet werden. Die Er-
schlielBung mit StraBen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehammern sei so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mull- und Sperrgutabfuhr — auch mit Drei-
achser-GroRraumwagen — gewahrleistet. Es sei darauf zu achten, dass Straleneinmin-
dungen mit Eckausrundungen vorgesehen und ausgefiihrt sowie StichstralRen mit Wende-
anlagen (Wendekreis oder —hammer) geplant und errichtet werden. Wendekreise bedirften
eines Radius von neun Metern. Sollte den Unfallverhitungsvorschriften (UVV) der Berufs-
genossenschaft flur Fahrzeughaltungen Mullbeseitigung (VBG § 16) nicht entsprochen wer-
den, kdnne eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit muisse in der
Planung ein Stellplatz im StraReneinmindungsbereich fir die Abfallbehalter berticksichtigt
werden.

AulBerdem wird darauf hingewiesen, gemal3 des 56. Nachtrags zu den UVV dirfe Abfall nur
dann abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehélterstandplatzen so angelegt sei, dass
ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen sei ein kurzes ZurickstoRRen,
wenn es fur den Ladevorgang erforderlich ist.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen sind bereits ausgebaut. Bei den ge-
planten MalRhahmen in 6ffentlichen Verkehrsflachen werden die Hinweise im weiteren Ver-
fahren beachtet.

zu T6, rhenag
mit Schreiben vom 22.10.2010

Stellungnahme

Die Rhenag uberreicht mit 0. a. Schreiben Bestandspléane fur Gas- und Wasserversor-
gungsleitungen und Steuerkabel, die im Bestand zu sichern seien. Dariiber hinausgehende
Angaben seien unverbindlich und mussten in jedem Fall an Ort und Stelle Uberprft werden.
Dies gelte insbesondere fiir eingetragene Abstands- und Rohriiberdeckungsmale. Fir die-
se werde keine Gewahr Ubernommen. Es misse mit geringeren Tiefenlagen als angegeben
gerechnet werden. Zur genauen Feststellung des Leitungsverlaufs seien Quergraben von
Hand zu ziehen.

Die Lage der Hausanschlisse wirden an Ort und Stelle bekannt gegeben. Vor Beginn der
Arbeiten bittet die Rhenag um eine gemeinsame Ortsbegehung.

Im Falle von Arbeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen weist das Unternehmen auf
die Notwendigkeit von Handarbeit hin. Dies gelte fir den gesamten Bereich, in dem nach
den Angaben der Rhenag mit Leitungen gerechnet werden muss.

Bei Beachtung der anerkannten Regeln der Technik (wie z.B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-
Vorschriften, VDE-Richtlinien, UV-Vorschriften usw.) bestehen seitens Rhenag gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiterfihrenden Pla-

nungen bertcksichtigt.
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Die das Planobjekt querenden Gas- und Wasserleitungen der Rhenag werden einschliel3-
lich Schutzstreifen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen.

zu T7, Kreispolizeibehdrde
Mail vom 20.10.2010

Stellungnahme
Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden von der Fuhrungsstelle
der Direktion Verkehr und der Polizeiwache Hennef nicht vorgetragen.

Abwé&gung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T8, Wahnbachtalsperrenverband
mit Schreiben vom 05.11.2010

Stellungnahme
Es werden folgende Anmerkungen vorgetragen:

1. Das Plangebiet liege im Sidteil des Wasserschutzgebiets der Wassergewinnung
Hennefer Siegbogen, die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom
31.12.1974 seien zu beachten.

2. GemdalR Runderlass ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trenn-
verfahren, 2004“ des MUNLV sei das Niederschlagswasser von Dachflachen in
Wohn- und Mischgebieten der Kategorie | ,Unbelastetes (= unverschmutztes) Nie-
derschlagswasser” zuzuordnen. Ausgenommen hiervon seien Metalldacher. Den
Planunterlagen kdénne nicht enthommen werden, aus welchem Material die Dachein-
deckung hergestellt sei.

3. Fir die Arbeiten im StralRenbereich seien die ,Richtlinien fiir bautechnische Malf3-
nahmen an Straf3en in Wasserschutzgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002)" zu beach-
ten.

4. Der Zuordnung der Parkplatzflache zur Kategorie Il des Runderlasses ,Anforderun-
gen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren, 2004“ kénne nicht zuge-
stimmt werden. Aufgrund der GroéRRe (mehr als 600 Stellplatze) und der zu erwarten-
den starken Frequentierung sei von einer starken Belastung auszugehen und damit

die Kategorie Il maRgeblich. Aufgrund dessen sei das auf dem Parkplatz anfallende
Niederschlagswasser zu sammeln und einer Abwasserbehandlung zuzufiihren.

5. In der Begriindung solle auch die Loschwasserentsorgung abgehandelt werden.
Abwégung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. wie folgt umgesetzt:

Zu 1) Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung werden im weiteren Verfahren be-
achtet.

Zu 2) Die textliche Festsetzung zur Versickerung von Dachflachenwasser (Ziff. A 5.2) wird
im Hinblick auf den Ausschluss von Metalldacheindeckungen spezifiziert.

Zu 3) Die Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an Strafl3en in Wasserschutzgebieten
werden im weiteren Verfahren beachtet.
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Zu 4) Bzgl. der Stellplatzflachenentwésserung hat am 10.11.2010 eine Abstimmung mit
der unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises stattgefunden.

Im Ergebnis wurde festgelegt, das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen der
offentlichen Kanalisation zuzufiihren. Die textl. Festsetzung (Ziff. A 5.3) wurde dies-
bezlglich angepasst.

Allerdings werden im Sondergebiet wesentlich mehr Stellplatze vorgesehen, als
bauordnungsrechtlich notwendig ist. Das Niederschlagswasser der fir besondere
Aktionstage im Jahresverlauf sowie verkaufsoffene Sonntage etc. vorgesehenen
Stellplatze kann somit als schwach belastet angesehen werden. Fur diese bauord-
nungsrechtlich nicht notwendigen Stellplatze wird einer Niederschlagsentwasserung
Uber belebte Bodenzonen ohne Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation seitens der
unteren Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises zugestimmt. Eine entsprechende
Festsetzung wird unter Ziff. A 5.4 in die textliche Festsetzungen aufgenommen.

Zu5) Das Thema L6schwasserentsorgung wird unter Pkt. 3.5.2 der Begrindung zum
vorhabenbezogenen B-Plan dahingehend eingepflegt, dass die Léschwasserentsor-
gung im Brandfall bei der weiterfihrenden Planung (Bauantrag) Beriicksichtigung
findet.

zu T9, Rhein-Sieg-Kreis
mit Schreiben vom 05.11.2010

Stellungnahme

Der Rhein-Sieg-Kreis regt zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Zentren-
struktur an, bereits in der 42. Anderung des FNP die maximal zulassige Verkaufsflache und
den Flachenanteil der Randsortimente zu beschranken, wobei der zentrenrelevante Anteil
maximal 2.500 m2 betragen soll.

Zudem sei sicherzustellen, dass die fir den Weihnachtsmarkt vorgesehene Flache aul3er-
halb der 3-monatigen Weihnachtssaison nicht flir zentrenrelevante Sortimente genutzt wird.

Weiterhin wird angeregt, die Verkehrsanbindung des Plangebiets entsprechend der ,Varian-
te A“ des Schlussberichtes Blro BBW ausschlie3lich tber die Josef-Dietzgen-Stral3e zu
realisieren.

Beziglich der Niederschlagswasserentsorgung wird auf die derzeitige Bebauung und auf
die in der Bauleitplanung aufgefiihrten alternativen Entsorgungsmaglichkeiten néher einge-
gangen.

Bezlglich der Festsetzung der Versickerung von gering belasteten Verkehrsflachen tber
belebte Bodenzonen erfolgt seitens des Kreises der Verweis auf den Runderlass des NRW
Umweltministeriums zur Niederschlagswasserbeseitigung gemafl 8 51a LWG, wonach die
bestehende und zu erweiternde Stellplatzanlage als dauerhafter GroR3parkplatz mit h&ufiger
Frequentierung einzuordnen und das darauf anfallende Wasser als stark belastet einzustu-
fen sei. Das Niederschlagswasser der Stellplatzanlage sei daher der 6ffentlichen Kanalisati-
on zuzufuhren, die Stellplatzanlage misse wasserundurchlassig befestigt ausgebildet wer-
den.

Lediglich geringer frequentierte Stellplatze konnen als schwach belastete Verkehrsflachen
eingestuft und Uber belebte Bodenzonen versickert werden. Fir Versickerungsanlagen sei-
en wasserrechtliche Erlaubnisse beim Amt fir technischen Umweltschutz des Kreises zu
beantragen.
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Es erfolgt ferner der Hinweis auf die Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet ,Hen-
nefer Siegbogen* Zone Ill Sudteil. Danach seien die genehmigungspflichtigen Tatbestéande
und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

Letztlich wird darauf hingewiesen, der im Plangebiet vorhandene Boden sei als schutzwr-
diger Boden in die Landeskartierung aufgenommen worden (,Schutzwirdige Béden in Nord-
rhein-Westfalen, MUNLV NRW 2007). Der vorhandene natirliche Boden, vor allem im Be-
reich der bisherigen Flache fur Wald, werde durch Versiegelung, Verdichtung oder Umlage-
rung beeintrachtigt. GemalR § 1 a Abs. 2 BauGB sei mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. In diesem Zusammenhang wird angeregt, die Folgen der Eingriffe in
die Bodenfunktionen in die Abwagung einzubeziehen und MalRnahmen zur Vermei-
dung/Minderung und/oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen zu prifen und dazu-
stellen.

Als Arbeitshilfe wird der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB*, LABo
2009, empfohlen.

Abwégung
Die Verkaufsflachen der zentrenrelevanten Randsortimente werden in den textlichen Fest-

setzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend § 24a LEPro auf maxi-
mal 2.500 m2 begrenzt. Eine entsprechende Festsetzung diesbeziiglich in der im Parallel-
verfahren zu andernden vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt dartiber hinaus.

Auch die maximale Verkaufsflache der Kernsortimente wird in den textlichen Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und in der 42. FNP-Anderung auf 28.500 m? be-
grenzt.

Die Verkaufsflachen fir saisonale Nebensortimente (3-monatiger Weihnachtsmarkt) werden
in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowohl auf einen festen Zeitraum vom 15.10. —
15.01. begrenzt, als auch nur unter temporérer Aufgabe des Sortimentes ,Gartenmdbel” auf
gleicher Flache zugelassen.

Die Anfahrung des Sondergebietes wird gemalf vorhabenbezogenem Bebauungsplan aus-
schlieB3lich uber die Josef-Dietzgen-Stral3e zugelassen.

Bezuglich der Entwéasserung von Niederschlagswasser der Stellplatzflachen im SO-Gebiet
fand unter Beteiligung der Stadtbetriebe Hennef bei der unteren Wasserbehdrde des Rhein-
Sieg-Kreises am 10.11.2010 eine Abstimmung statt.

Im Ergebnis wurde festgelegt, das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen der 6ffentli-
chen Kanalisation oder dem Vorfluter zuzufihren. Die textliche Festsetzung (Ziff. A.5.3)
wurde entsprechend angepasst.

Da im SO-Gebiet mehr Stellplatze angeboten werden sollen, als bauordnungsrechtlich not-
wendig, kann Niederschlagswasser der zusatzlich geplanten Stellplatze die besonderen
Aktionstagen vorbehalten bleiben sollen, als schwach belastet eingestuft werden und Uber
belebte Bodenzonen dem Grundwasser wieder zugefuhrt werden. Eine entsprechende
Festsetzung hierzu wurde unter Ziff. A.5.4 aufgenommen. Entsprechende Erlaubnisantrage
werden im weiteren Verfahren beim Rhein-Sieg-Kreis gestellit.

Die Wasserschutzgebietsverordnung wird bei der weiterfihrenden Planung bericksichtigt.

Ebenfalls beachtet wird bei der weiterfihrenden Planung der empfohlene Leitfaden zum
Bodenschutz.
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zu T10, Handwerkskammer zu Kdéln
mit Schreiben vom 16.10.2010

Stellungnahme

Seitens der Handwerkskammer bestehen im Grundsatz gegen die geplanten Darstellungen
im Flachennutzungsplan und die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
keine Bedenken.

Die Einwande der Handwerkskammer richten sich gegen die im ersten Planentwurf nicht
weiter konkretisierten Flachenfestsetzungen.

Die Handwerkskammer pladiert dafir, nur ein Randsortiment von maximal 2.500 m2 zuzu-
gestehen, wobei die einzelnen Warengruppen die Grenze zur Grof3flachigkeit von 800 m2
nicht Uberschreiten sollten. So sollen mogliche Beeintrachtigungen der Hennefer City ver-
mieden werden.

Abwagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten

Randsortimente auf hdchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich mit einem im Entwurf vorliegenden kommunalen Han-
delskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten*
sowie ,Bettwaren” fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von
2.500 m2 begrenzt.

Ebenfalls gefolgt wird dem Vorschlag, die Obergrenze fir einzelne Warengruppen auf ma-
ximal 800 m2 zu beschréanken.

Die Wettbewerbsbeziehungen der am Standort Messe geplanten Einzelhandelsnutzungen
zu den in zentralen Versorgungsbereichen ansassigen Einzelhandelsbetrieben werde somit
mit Mitteln der Bauleitplanung auf ein stadtebaulich vertragliches Mal3 reduziert.

zu T11, Gemeinde Eitorf
mit Schreiben vom 09.11.2010

Stellungnahme

Die Gemeinde argumentiert, dass in der Analyse der BBE féalschlicherweise davon ausge-
gangen wurde, in der Ortsmitte von Eitorf wirden keine Geschafte mit projektrelevanten
Sortimenten betrieben. Die Auswirkungsanalyse sei zu berichtigen.

Es wird vom Gutachter eine vertiefende Begriindung dafiir erwartet, dass stadtebaulich re-
levante Auswirkungen auf die Ortsmitte von Eitorf ausgeschlossen werden kdénnen.

Weiterhin wird gefordert, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente eine Grol3e
von 2.500 m2 nicht Uberschreiten diirfe.

Die Gemeinde geht zudem davon aus, dass Lampen und Leuchten als zentrenrelevante
Randsortimente gelten.
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Abwé&gung
Die von der Gemeinde Eitorf angeflihrten Betriebe wurden vom Gutachter in ihrer Projektre-

levanz nochmals vertiefend gepruift:

Elektro Wirtz, Radio/Elektro Wiinsche, der Otto-Versand-Shop weisen allenfalls sehr be-
grenzte Sortimentsiiberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Radio/Elektro Wiinsche vertreibt u.a. Lampen/Leuchten auf begrenzter Verkaufsflache, bie-
tet dartiber hinaus einen Bestellservice flr Markenprodukte.

Die Geschenkboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel“ vertreibt tberwiegend ex-
klusive Produkte des Kunstgewerbes.

Wie die Gemeinde Eitorf in ihrem Schreiben richtigerweise aufgeftihrt hat, befinden sich in
der Ortsmitte einzelne kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, die projektrelevante Sortimente
anbieten. Es ist nach Prognosen der Gutachter allerdings davon auszugehen, dass diese
Einzelhandelsbetriebe aufgrund der geringen Angebotsuberschneidungen im Realisierungs-
fall nur geringfligige Umsatzverluste zu erwarten haben.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Ortsmitte sind dabei auszuschliel3en. Diese
Wertung leitet sich insbesondere aus der geringen relativen Umsatzumverteilung gegenuber
dem potentziell tangierten Einzelhandel ab. Nur wenigen Betrieben in der Ortsmitte Eitorf
wirde mit Millerland in Hennef eine zusétzliche Konkurrenz entstehen. Jeder einzelne Be-
trieb weist dabei nur sehr geringe Sortimentsuberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.
Deshalb kann nicht davon ausgegangen werden, dass evtl. stattfindende Umsatzverande-
rungen auf einzelbetrieblicher Ebene in den ursachlichen Zusammenhang mit einer Eroff-
nung von Mullerland in Hennef gesetzt werden konnte.

Um die Zentrenvertraglichkeit eines Moébelkaufhauses am Standort Messe Hennef auch
langfristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Einzelhandel in
den zentralen Versorgungsbereichen langfristig auszuschliel3en, sollen die zentrenrelevan-
ten Randsortimente mittels entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan gezielt ge-
steuert werden. Demnach soll die Gesamtverkaufsflache der zentrenrelevanten Randsorti-
mente auf max. 2.500 m“ beschrankt werden.

Der Anregung der Gemeinde Eitorf wird mit Umsetzung des geplanten Bebauungsplanes
entsprochen.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef sieht vor, Heim- und
Haustextilien (Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und Bettwdsche) sowie Glas/ Porzel-
lan/Keramik, Haushaltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Geschenkartikel als zentrenrelevant
einzustufen. Die sonstigen projektrelevanten Sortimente werden dagegen als nicht-
zentrenrelevante Sortimente eingeordnet.

Das Sortiment Lampen und Leuchten ist im Einzugsgebiet des Planvorhabens in erster Li-
nie in der Stadt Bonn im Sortiment von hochwertigen Fachgeschaften vertreten. Ansonsten
finden sich diese Waren vor allem noch im Randsortiment der Bau- und Mdbelmarkte. Vor
diesem Hintergrund ist die Forderung der Stadt Eitorf, die Verkaufsflache des Sortiments
Lampen und Leuchten in die auf insgesamt 2.500 m2 begrenzte Verkaufsflache flr zentren-
relevante Waren einzubeziehen, aus Sicht der Gutachter nicht begrindbar. Denn das Gut-
achten der BBE Handelsberatung belegt widerspruchsfrei, dass auch bei Realisierung des
der Prifung zugrunde liegenden Sortimentskonzeptes keine stadtebaulich relevanten Aus-
wirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Eitorf zu erwarten waren.

zu T12, Landesbetrieb StraRenbau NRW
mit Schreiben vom16.11.2010
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Stellungnahme
Der Landesbetrieb weist zunachst auf die betroffenen LandesstraRen L333 und L331 hin.

Grundlegende Bedenken bestehen gegen die Bauleitplanung nicht, es wirden aber derzeit
noch diverse Details bezuglich der Verlangerung des Linksabbiegers, der Umverlegung des
Rad- und Gehweges und damit einhergehende FuRgangerfurten im Knotenpunkt Frankfur-
ter Straf3e/StoRRdorfer Strafl3e zwischen Landesbetrieb und Stadt abgestimmit.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass keine Kosten aus der Umsetzung von MalRnahmen
durch den Landesbetrieb Ubernommen werden, ebenso keinerlei Verpflichtungen. Einer
Anbindung des Geltungsbereiches an die Landesstraf3en wirde nicht zugestimmt werden.

Samtliche Anderungen an den klassifizierten Stralen seien mit der StraRenbauverwaltung
abzustimmen. Vor Baubeginn sei eine Verwaltungsvereinbarung zwischen Landesbetrieb
und Stadt Hennef abzuschliel3en.

Auch die Anpassung der Lichtsignalanlage sei durch die Stadt Hennef zeitlich so abzustim-
men, dass die Umstellung schon im Bauablauf vorgenommen werden kann.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Planungen werden entsprechend den

Abstimmungen zwischen Landesbetrieb und Stadt konkretisiert und die Ergebnisse in die
Verwaltungsvereinbarung Gbernommen.

Eine direkte Anbindung des Plangrundstiicks an die Landesstral3e ist nach den Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zulassig.

Die Ubrigen Hinweise werden bei der weiterfihrenden Planung zeitnah bertcksichtigt.

zu T13, RWE
mit Schreiben vom 21.10.2010

Stellungnahme

Grundsatzlich bestehen seitens der RWE gegen die Bauleitplanung keine Bedenken. Die
RWE weist jedoch darauf hin, dass im Geltungsbereich Versorgungsanlagen der RWE be-
trieben werden. Ein Bestandslageplan wurde beigelegt.

Die RWE bittet um Ubernahme einer Leitungstrasse und Ausweisung des 1 Meter breiten
Schutzstreifens.

Die weiteren Trassen und Trafostationen seien nachrichtlich zu ibernehmen.

Abwagung
Die im beigelegten Bestandsplan gekennzeichnete Stromversorgungsleitung mit Trassen-

fihrung im bzw. parallel zum bisherigen Geh- und Radweg wird in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einschlief3lich 1 Meter breitem Leitungsrecht Gbernommen.

Die dargestellten Trafostationen liegen sowohl auf3erhalb des Geltungsbereiches (Wenco)
als auch innerhalb von Gebauden (Messegebaude) bzw. in zum Abbruch vorgesehenen
Gebauden (Edekalager). Eine Darstellung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eriibrigt
sich daher, ebenso wie die nachrichtliche Leitungstrassendarstellung auf Privatgrundsti-
cken des Sondergebietes.

zu T14, Stadt Kénigswinter
mit Schreiben vom 15.11.2010
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Stellungnahme

Die Stadt Konigswinter lehnt die Planung des benachbarten Mittelzentrums ab, mit der ein
erheblicher Teil des in Kdnigswinter vorhandenen Kaufkraftpotenzials abgeschopft werden
soll.

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und dabei insbesondere auf die
Ortsmitten von Kénigswinter und Ittenbach missen ndher untersucht werden.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente sollte auf 2.500 m2 beschrankt werden,
worunter auch die Saisonwaren des Weihnachtsmarktes gefasst werden sollten.

Die Umsatzleistung des Vorhabens sollte in Orientierung an den Grundsétzen von
§ 24a Landesentwicklungsprogramm auf die GréRenordnung des Kaufkraftpotenzials im
Stadtgebiet Hennef beschrankt werden.

Abwagung
Nach den Prognosen des Gutachters wiirde das Planvorhaben rd. 12 % des im Stadtgebiet

Konigswinter vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials binden. Somit wirde kein
so erheblicher Teil der Kaufkraft abgeschopft, dass die Marktzutrittschancen eines ver-
gleichbaren Wettbewerbers geschmalert wirden.

Alle projektrelevanten Anbieter in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Konigs-
winter wurden vom Gutachter systematisch erfasst. Gré3ter Wettbewerber ist dabei der Be-
trieb Heider im Nahversorgungszentrum Ittenbach. Dieser Betrieb auch am starksten von
Umsatzverlusten tangiert, wobei aber auch hier nach vertiefender Aussage des Gutachters
Verluste von hdchstens 3 bis 4 % des heutigen Jahresumsatzes beflirchtet werden miss-
ten. Somit ware auch dieser, in seinem Sortiment sehr hochwertig positionierte Anbieter
infolge der Ansiedlung von Mullerland in Hennef nur geringe Umsatzverluste hinzunehmen
haben.

Auch die Betriebe in der Altstadt von Kénigswinter — darunter ,La Remise*, ein Betrieb, der
nach eigenen Angaben ,ausgefallene Exklusivmobel, Antiquitdten, anerkannte
zeitgendssische Kunst und zahlreiche geschmackvolle Accessoires” anbietet, waren von
der Ansiedlung Mullerland nur in geringem Mal3e tangiert.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten
Randsortimente auf héchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken. Die Bewertung,
welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gelten haben, wurde
zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzelhandelskon-
zept festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen
und Leuchten® sowie ,Bettwaren“ als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant einge-
stuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Be-
bauungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von 2.500 m2 be-
grenzt.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationdren Einzelhandels wurden gu-
tachterlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen ausgeschlos-
sen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Flachenausdehnung
des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmdglichkeit fur Weihnachtsartikel zeitlich eng
befristet.

Die mit § 24a LEPro NRW formulierte Vermutungsregel stellt keine fir die Bauleitplanung
bindende Vorgabe dar. Aus Kénigswinterer Sicht entscheidend ist, dass vom Planvorhaben
keine mehr als unerheblichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die
Versorgung der Bevolkerung im Stadtgebiet Kénigswinter ausgehen.
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Dies wurde gewissenhaft untersucht und kann nach den Ergebnissen des beauftragten
Gutachters ausgeschlossen werden.

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

Landesbetrieb Wald und Holz NRW mit Schreiben vom 10.11.2010

1.2 Abwagung der eingegangenen_ Stellungnahmen im Rahmen der Regionalen
Abstimmung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der
Region Bonn / Rhein-Sieg / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligung

zu R1, Stadt Bad Honnef

mit Schreiben vom 26.10.2010, erganzt durch Erlauterungen aus einem persdnlichen Ge-
sprach des Gutachters mit der Stadt Bad Honnef (Herr Vedders, Herr Wiehe) vom
25.11.2010

Stellungnahme:

Die Stadt Bad Honnef beméngelt, dass ein in stadtebaulich zentralen und wichtigen Stelle
der FuRgangerzone von Bad Honnef anséassiger Betrieb im Gutachten zwar genannt, dann
allerdings nicht als ,projektrelevanter Wettbewerber gefihrt wird.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass das Planvorhaben im Realisierungsfall in der Stadt
Bad Honnef eine Kaufkraftbindung von 13 % erreichen wird, dies ergdbe bezogen auf die
heutigen Umsétze im zentralen Versorgungsbereich Bad Honnef einen relativen Umsatzver-
lust von bis zu 18 %.

Deshalb richtete die Stadt Bad Honnef in Inrem Schreiben vom 26.10.2010 die Bitte an den
Gutachter die zu Lasten bestehenden zentralen Versorgungsbereichen in Bad Honnef
prognostizierte Umverteilungseffekte vertiefend zu wirdigen.

Abwégung
Der von der Stadt Bad Honnef gedufRerten Bitte zu einem persoénlichen Gesprach wurde am

25.11.2010 entsprochen. Dabei erlauterte der Gutachter Vertretern der Fachverwaltung die
fur Bad Honnef relevanten Ergebnisse in vertiefender Form:

Im Schreiben der Stadt Bad Honnef wird richtigerweise dargestellt, dass das Planvorhaben
im Realisierungsfall in der Stadt Bad Honnef eine Kaufkraftbindung von 13 % erreichen
wird. Dies belegen die von Gutachter durchgefiihrten Prognosen. Denn die Stadt Bad Hon-
nef verfligt in den projektrelevanten Sortimenten Uber ein Kaufkraftpotenzial von rd. 11,4
Mio. EUR. Nach Prognosen des Gutachters ist davon auszugehen, dass das Planvorhaben
zukunftig rd. 1,4 Mio. EUR dieses im Stadtgebiet Bad Honnef vorhandenen Kaufkraftpoten-
Zials abschopfen wird.

Zu beachten ist, dass dieser Prognosewert sich auf das Nachfragepotenzial im Stadtgebiet
Bad Honnef bezieht und dieser nicht mit der Umsatzumverteilung gegeniiber dem stadti-
schen Einzelhandel gleichzusetzen ist.

Die Umverteilungseffekte gegenuber dem projektrelevanten Einzelhandel in Bad Honnef,
wozu auch die innerstadtischen Anbieter Walkembach, ,Das Leuchtenhaus®, Matratzen
Concord und Kichenwerkstatt gehdren, sind nach der gutachterlichen Prognose als gering
einzustufen. Am stéarksten tangiert wirde das Einrichtungshaus Walkembach. Aber auch
dieser, in seinem Sortiment recht hochwertig positionierte Anbieter wirde infolge der An-
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siedlung von Muillerland in Hennef nur sehr geringe Umsatzverluste hinzunehmen haben.

Zusammenfassend lasst sich somit bezogen auf die Auswirkungen gegeniber der Stadt
Bad Honnef folgendes festhalten:

e Das Planvorhaben wirde im Realisierungsfall rd. 1,4 Mio. EUR des im Stadtgebiet
Bad Honnef vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials abschépfen und
damit eine Kaufkraftbindung von 13 % erreichen.

¢ Die von Mullerland gebundene ,Bad Honnefer Kaufkraft* wird bisher bei einer Viel-
zahl von Einzelhandelsbetrieben ausgegeben, die sich Gberwiegend aulRerhalb von
Bad Honnef befinden.

¢ Im Realisierungsfall wiirde somit Kaufkraft aus Bad Honnef, die bisher an anderen
Standorten ausgegeben wird, zum Standort Messe Hennef umgelenkt.

e Umgekehrt tatigt insbesondere das in der Innenstadt Einrichtungshaus Walkembach
nach Einschatzung des Gutachters aufgrund seiner ausgepragten Spezialisierung
auf gehobene Angebotssegmente einen hohen Anteil seines Umsatzes mit Kunden
aus der Region. Auch diese Umsatzanteile kbénnten zukinftig teilweise zum Standort
Messe Hennef umgelenkt werden.

o Der Effekt, dass bisher bei Betrieben in der Honnefer Innenstadt ausgegebene
Kaufkraft, zukiinftig nach Hennef flief3t, ist allerdings aufgrund der Wettbewerbs-
konstellation, der Positionierung des Innenstadthandels und den Distanzverhaltnis-
sen zwischen den Bevoélkerungsschwerpunkten im Talraum Bad Honnef vergleichs-
weise gering.

Fur den Realisierungsfall des Planvorhabens Mullerland kdnnen stadtebaulich relevante
Auswirkungen auf die Innenstadt von Bad Honnef somit ausgeschlossen werden

zu R2, Bundesstadt Bonn
mit Schreiben vom 02.11.2010.

Stellungnahme
Gegen das Vorhaben bestehen erhebliche Bedenken.

Mobel als Langfristbedarf haben nach Auffassung der Stadt Bonn unbestritten oberzentrale
Bedeutung. Die bereits vorhandenen Mobelhduser mit ihren zentrenrelevanten Randsorti-
menten haben bereits zu Vorschadigungen in den Zentren gefihrt. Insbesondere der zu-
satzliche Kaufkraftabzug aus dem Stadtgebiet Bonn ist von Relevanz.

Dem Vorhaben kann nur zugestimmt werden, wenn die GréRenordung von Millerland so-
weit reduziert wird, dass die zu erwartende Umsatzleistung die vorhabenrelevante Kaufkraft
nicht Gberschreitet.

Der saisonal geplante Weihnachtsmarkt fihrt nur zentrenrelevante Artikel, steht in Konkur-
renz zu anderen Weihnachtsmarkten und schadigt dadurch die Attraktivitat der benachbar-
ten Zentren.

Abwégung
Nach Prognosen der Gutachter wird im Realisierungsfall des Planvorhabens lediglich 8 %

der im Stadtbezirk Bonn-Beuel vorhanden Kaufkraft gebunden. Im tbrigen Bonner Stadtge-
biet wird die Kaufkraftabschdpfung noch deutlich geringer ausfallen, weshalb der Gutachter
die Stadtbezirke Bonn und Bad Godesberg auch nicht dem Einzugsgebiet des Planvorha-
bens zugerechnet hat.
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Die Forderung, die GréRenordung des geplanten Mdbelmarktes soweit zu reduzieren wird,
dass die zu erwartende Umsatzleistung die vorhabenrelevante Kaufkraft im Stadtgebiet
nicht Gberschreitet, stellt keine fir die Bauleitplanung bindende Vorgabe dar. Aus Bonner
Sicht entscheidend ist, dass vom Planvorhaben keine mehr als unerheblichen Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die Versorgung der Bevdlkerung im Stadt-
gebiet Bonn ausgehen.

Dies wurde gewissenhaft untersucht und kann nach den Ergebnissen des beauftragten
Gutachters ausgeschlossen werden. Denn die zu erwartenden Umsatzverluste des relevan-
ten Einzelhandels im Bonner Zentrum werden bezogen auf das gesamt Sortiment auf rund
4 %, bezogen auf das Randsortiment auf rund 3 % prognostiziert. Daraus lasst sich keine
so weit gehende Zuspitzung der Wettbewerbssituation ableiten, dass im Bonner Zentrum
stadtebauliche Auswirkungen infolge von Betriebsaufgaben beflrchtet werden mussten.

L}m die Zentrenvertraglichkeit des Vorhabens zusétzlich abzusichern, wird im Rahmen der
Anderung des Bebauungsplans die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente auf
insgesamt max. 2.500 m? begrenzt.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzel-
handelskonzept festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimen-
te ,Lampen und Leuchten* sowie ,Bettwaren“ als fur die Stadt Hennef als nicht-
zentrenrelevant eingestuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher
Festsetzungen im Bebauungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergren-
ze von 2.500 m? begrenzt.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationaren Einzelhandel wurden gutach-
terlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen ausgeschlossen.
Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Flachenausdehnung des
Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmdglichkeit fir Weihnachtsartikel zeitlich eng
befristet.

zu R3, Stadt Bornheim
mit Schreiben vom 25.10.2010.

Stellungnahme

Die Stadt Bornheim vertritt die Auffassung, dass die geplante Sortimentsstruktur des Plan-
vorhabens Millerland zu einem Ungleichgewicht im Verhéltnis zu den bestehenden Mdbel-
h&ausern flhrt.

Gegenuber dem in Bornheim-Sid ansassigen Porta Mobelmarkt wiirden im Bereich der
Randsortimente relevante Grenzen tolerierbarer Umsatzverlagerungen Uberschritten. Es
wird deshalb angeregt, die zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 2.500 m2 Verkaufs-
flache zu beschranken, die Sortimentstiefe der Randsortimente einzuschranken, Lampen
und Leuchten als zentrenrelevante Produkte zu bestimmen und die saisonal fiir einen
Weihnachtsmarkt genutzten Flachen und Sortimente einzuschranken.

Abwégung
Wie die Stadt Bornheim in ihrem Schreiben richtigerweise aufgefuhrt hat, ist nach Progno-

sen der Gutachter davon auszugehen, dass im Realisierungsfall des Planvorhabens die an
dezentralen Standorten in Bornheim lokalisierten relevanten Einzelhandelsbetriebe einen
Umsatzverlust in den Randsortimenten in Hohe von insgesamt rd. 11 % zu erwarten haben.
Betroffen davon werden insbesondere die Anbieter Porta und Mobel Boss. Da sich diese
Betriebe in einer Gewerbegebietslage aulRerhalb zentraler Versorgungsbereiche befinden,
sind diese prognostizierten Auswirkungen rein wettbewerblicher Natur und nur von geringer
stadtebaulicher Relevanz
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Um die Zentrenvertraglichkeit eines Mobelkaufhauses am Standort Messe Hennef langfris-
tig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Einzelhandel vor allem
in den zentralen Versorgungsbereichen auch langfristig auszuschlieRen, sollen analog zur
Vorgehensweise bei Aufstellung des Bebauungsplans fur den Porta-Markt in Bornheim, die
zentrenrelevanten Randsortimente mittels entsprechenden Festsetzungen im Bebauungs-
plan gezielt gesteuert und die Gesamtverkaufsflaiche der zentrenrelevanten Randsortimente
auf max. 2.500 m2 beschréankt werden.

zu R4, Gemeinde Eitorf
mit Schreiben vom 10.11.2010

Stellungnahme

Die Gemeinde argumentiert, dass in der Analyse der BBE féalschlicherweise davon ausge-
gangen wurde, in der Ortsmitte von Eitorf wirden keine Geschafte mit projektrelevanten
Sortimenten betrieben. Die Auswirkungsanalyse sei zu berichtigen.

Es wird vom Gutachter eine vertiefende Begriindung dafirr erwartet, dass stadtebaulich re-
levante Auswirkungen auf die Ortsmitte von Eitorf ausgeschlossen werden kdénnen.

Weiterhin wird gefordert, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente eine Grol3e
von 2.500 m2 nicht Uberschreiten diirfe.

Die Gemeinde geht zudem davon aus, dass Lampen und Leuchten als zentrenrelevante
Randsortimente gelten.

Abwagung
Die von der Gemeinde Eitorf angefiihrten Betriebe wurden vom Gutachter in ihrer Projektre-

levanz nochmals vertiefend gepruift:

Elektro Wirtz, Radio/Elektro Wiinsche, der Otto-Versand-Shop weisen allenfalls sehr be-
grenzte Sortimentsiiberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Radio/Elektro Wiinsche vertreibt u.a. Lampen/Leuchten auf begrenzter Verkaufsflache, bie-
tet dartiber hinaus einen Bestellservice fir Markenprodukte.

Die Geschenkboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel“ vertreibt Gberwiegend ex-
klusive Produkte des Kunstgewerbes.

Wie die Gemeinde Eitorf in ihrem Schreiben richtigerweise aufgefihrt hat, befinden sich in
der Ortsmitte einzelne kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, die projektrelevante Sortimente
anbieten. Es ist nach Prognosen der Gutachter allerdings davon auszugehen, dass diese
Einzelhandelsbetriebe aufgrund der geringen Angebotsuberschneidungen im Realisierungs-
fall nur geringflgige Umsatzverluste zu erwarten haben.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Ortsmitte sind dabei auszuschlie3en. Diese
Wertung leitet sich insbesondere aus der geringen relativen Umsatzumverteilung gegentber
dem potenziell tangierten Einzelhandel ab. Nur wenigen Betrieben in der Ortsmitte Eitorf
wirde mit Millerland in Hennef eine zusétzliche Konkurrenz entstehen. Jeder einzelne Be-
trieb weist dabei nur sehr geringe Sortimentsiiberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.
Deshalb kann nicht davon ausgegangen werden, dass evtl. stattfindende Umsatzverande-
rungen auf einzelbetrieblicher Ebene in den ursachlichen Zusammenhang mit einer Eroff-
nung von Mullerland in Hennef gesetzt werden konnte.

Um die Zentrenvertraglichkeit eines Mobelkaufhauses am Standort Messe Hennef auch
langfristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Einzelhandel in
den zentralen Versorgungsbereichen langfristig auszuschlieRen, sollen die zentrenrelevan-
ten Randsortimente mittels entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan gezielt ge-
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steuert werden. Demnach soll die Gesamtverkaufsflache der zentrenrelevanten Randsorti-
mente auf max. 2.500 m“ beschrankt werden.

Der Anregung der Gemeinde Eitorf wird mit Umsetzung des geplanten Bebauungsplanes
entsprochen

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef sieht vor, Heim- und
Haustextilien (Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und Bettwdsche) sowie Glas/ Porzel-
lan/Keramik, Haushaltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Geschenkartikel als zentrenrelevant
einzustufen. Die sonstigen projektrelevanten Sortimente werden dagegen als nicht-
zentrenrelevante Sortimente eingeordnet.

Das Sortiment Lampen und Leuchten ist im Einzugsgebiet des Planvorhabens in erster Li-
nie in der Stadt Bonn im Sortiment von hochwertigen Fachgeschéften vertreten. Ansonsten
finden sich diese Waren vor allem noch im Randsortiment der Bau- und M6belmérkte. Vor
diesem Hintergrund ist die Forderung der Stadt Eitorf, die Verkaufsflache des Sortiments
Lampen und Leuchten in die auf insgesamt 2.500 m? begrenzte Verkaufsflache fur zentren-
relevante Waren einzubeziehen, aus Sicht der Gutachter nicht begrindbar. Denn das Gut-
achten der BBE Handelsberatung belegt widerspruchsfrei, dass auch bei Realisierung des
der Prifung zugrunde liegenden Sortimentskonzeptes keine stadtebaulich relevanten Aus-
wirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Eitorf zu erwarten wéaren.

zu R5, Handwerkskammer zu Kdln
mit Schreiben vom 29.10.2010.

Stellungnahme

Seitens der Handwerkskammer bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen eine An-
siedlung von Millerland. Auch gegen die GréRenordnung von 31.000 m2 Verkaufsflache
werden keine Einwande erhoben, weil Mdbel im Grundsatz nicht zentrenrelevant sind.

Gefahren werden allerdings aufgrund der Grél3enordnung des Randsortiments mit ca. 3650
gm erwartet, wobei auch der zuséatzlich saisonal geplante Weihnachtsmarkt mit 850 gm als
zentrenrelevant eingestuft wird. Es wird darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung mehrerer
grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe in unmittelbarer Nahe zum Siedlungsschwerpunkt mit
jeweils 2.500 gm Nebensortiment zu Trading Down Prozessen in der Innenstadt fihren
kann.

Die Handwerkskammer pladiert dafir, nur ein Randsortiment von maximal 2.500 m2 zuzu-
gestehen, wobei die einzelnen Warengruppen die Grenze zur Grof3flachigkeit von 800 m2
nicht Gberschreiten sollten.

Abwagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten

Randsortimente auf hochstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich durch das im Entwurf vorliegende kommunalen Einzel-
handelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten®
sowie ,Bettwaren* als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.
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Ebenfalls gefolgt wird dem Vorschlag, die Obergrenze fir einzelne Warengruppen auf ma-
ximal 800 m2 zu beschrénken.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationédren Einzelhandel wurden gutach-
terlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen ausgeschlossen.
Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Flachenausdehnung des
Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmoglichkeit fir Weihnachtsartikel zeitlich eng
befristet.

Die Wettbewerbsbeziehungen der am Standort Messe geplanten Einzelhandelsnutzungen
zu den in zentralen Versorgungsbereichen anséssigen Einzelhandelsbetrieben werden so-
mit mit Mitteln der Bauleitplanung auf ein stadtebaulich vertragliches MaR reduziert.

Die zusatzliche Neuansiedlung mehrerer grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe um den ge-
planten Mobelmarkt ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 01.18/1 und
01.18/2 — Gewerbegebiet West der Stadt Hennef, da dieser in dem Gewerbegebiet Einzel-
handelsbetriebe nicht zulasst. Ausnahmen sind nur in Einzelfallen moéglich und zwar insbe-
sondere flr Einzelhandelsbetriebe, die eine auf das Gewerbegebiet beschrankte Versor-
gungsfunktion haben und fir Einzelhandelsbetriebe, welche wegen ihrer Wirkung auf die
Umgebung, ihrer besonderen Zweckbestimmung oder aber aus branchenspezifischen
Grunden im Gewerbegebiet unterzubringen sind. Von diesen Ausnahmen nicht umfasst sind
Einkaufszentren und Verbraucherméarkte mit einer Geschol3flache von mehr als 1.500 gm.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef empfiehlt auch zukdnf-
tig, die Zulassung von Einzelhandel in den Gewerbegebieten auszuschlief3en.

zu R6, IHK Bonn/ Rhein-Sieg
mit Schreiben vom 12.10.2010.

Stellungnahme
Die IHK regt an, die Gesamtflaiche der zentrenrelevanten Randsortimente auf 2.500 m2 zu
beschranken.

Auch sollte nicht zwischen betriebsformenspezifischen Randsortimenten und zentrenrele-
vanten Sortimenten unterschieden werden.

Abwagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten

Randsortimente auf hochstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kommunalen
Einzelhandelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten®
sowie ,Bettwaren“ als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m2 begrenzt.

Der Entwurf der textlichen Festsetzungen folgt somit der Empfehlung der IHK Bonn/ Rhein-
Sieg und es wird mit Bezug auf die im Entwurf vorliegende Hennefer Liste nur noch zwi-
schen nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und zentrenrelevanten Randsortimenten
unterschieden.

zu R7, Stadt Kénigswinter
mit Schreiben vom 15.11.2010.
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Stellungnahme
Durch das Vorhaben werden in Kénigswinter rund 12 % der vorhabenrelevanten Kaufkraft
gebunden.

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und dabei insbesondere auf die
Ortsmitten von Kénigswinter und Ittenbach missen ndher untersucht werden.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente sollte auf 2.500 m2? beschrénkt werden,
worunter auch die Saisonwaren des Weihnachtsmarktes gefasst werden sollten.

Die Umsatzleistung des Vorhabens sollte in Orientierung an den Grundséatzen von
§ 24a Landesentwicklungsprogramm auf die GréRenordnung des Kaufkraftpotenzials im
Stadtgebiet Hennef beschrankt werden.

Abwégung
Es ist richtig, dass nach den Prognosen des Gutachters rd. 12 % des im Stadtgebiet Ko-

nigswinter vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials durch das Planvorhaben ge-
bunden wirde. Somit wiirde kein so erheblicher Teil der Kaufkraft abgeschopft, dass die
Marktzutrittschancen eines vergleichbaren Wettbewerbers geschmaélert wirden.

Alle projektrelevanten Anbieter in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Konigs-
winter wurden vom Gutachter systematisch erfasst. Gré3ter Wettbewerber ist dabei der Be-
trieb Heider im Nahversorgungszentrum Ittenbach. Dieser Betrieb auch am starksten von
Umsatzverlusten tangiert, wobei aber auch hier nach vertiefender Aussage des Gutachters
Verluste von hochstens 3 bis 4 % des heutigen Jahresumsatzes befirchtet werden muss-
ten. Somit ware auch dieser, in seinem Sortiment sehr hochwertig positionierte Anbieter
infolge der Ansiedlung von Millerland in Hennef nur geringe Umsatzverluste hinzunehmen
haben.

Auch die Betriebe in der Altstadt von Kénigswinter — darunter ,La Remise", ein Betrieb, der
nach eigenen Angaben ,ausgefallene Exklusivmdbel, Antiquitaten, anerkannte zeitgendssi-
sche Kunst und zahlreiche geschmackvolle Accessoires” anbietet, waren von der Ansied-
lung Mullerland nur in geringem Mal3e tangiert.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten
Randsortimente auf héchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken. Die Bewertung,
welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gelten haben, wurde
zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzelhandelskon-
zept festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen
und Leuchten” sowie ,Bettwaren“ als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant einge-
stuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Be-
bauungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? be-
grenzt.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationaren Einzelhandels wurden gu-
tachterlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen ausgeschlos-
sen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Flachenausdehnung
des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmoglichkeit fur Weihnachtsartikel zeitlich eng
befristet.

Die mit § 24a LEPro NRW formulierte Vermutungsregel stellt keine fir die Bauleitplanung
bindende Vorgabe dar. Aus Konigswinterer Sicht entscheidend ist, dass vom Planvorhaben
keine mehr als unerheblichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die
Versorgung der Bevolkerung im Stadtgebiet Konigswinter ausgehen. Dies wurde gewissen-
haft untersucht und kann nach den Ergebnissen des beauftragten Gutachters ausgeschlos-
sen werden.
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zu R8, Stadt Meckenheim
mit Schreiben vom 25.10.2010.

Stellungnahme
Die Stadt Meckenheim macht keine Einwendungen zu dem geplanten Vorhaben geltend.

Es wird davon ausgegangen, dass die Stadt Meckenheim am weiteren Bauleitplanverfahren
beteiligt wird.

Abwagung
Die Stadt Meckenheim wurde in den Verteiler der Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren

aufgenommen.

zu R9, Rhein-Sieg-Kreis
mit Schreiben vom 29.10.2010.

Stellungnahme

Der Rhein-Sieg-Kreis hat keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die Verkaufsfla-
chenobergrenze fur zentrenrelevante Randsortimente auf 2.500 m2 beschrankt und die fur
den Weihnachtsmarkt vorgesehene Flache auRerhalb der dreimonatigen Weihnachtssaison
nicht fir zentrenrelevante Randsortimente genutzt wird.

Abwagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten

Randsortimente auf hdchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kommunalen
Einzelhandelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten®
sowie ,Bettwaren“ als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Die fur den Weihnachtsmarkt vorgesehene Flache ersetzt wahrend der dreimonatigen
Weihnachtssaison den ansonsten fur den Verkauf von Gartenmobeln vorgesehenen Laden-
raum. Bei Gartenmobeln handelt es sich um ein nicht-zentrenrelevantes Sortiment.

zu R10, Gemeinde Ruppichteroth
mit Schreiben vom 29.10.2010.

Stellungnahme

Die Gemeinde Ruppichteroth befiirchtet deutliche Umsatzriickgange fir die Einzelhandels-
geschéfte in Ruppichteroth, darunter einen Kichenfachmarkt und Anbieter in den Markt-
segmenten Glas, Keramik und Porzellan.

Abwagung
Nach Prognosen der Gutachter ist davon auszugehen, dass der in Ruppichteroth im zentra-

len Versorgungsbereich anséssige projektrelevante Anbieter ,Maro-Einbauktichen* im Rea-
lisierungsfall des Planvorhabens geringfligige Umsatzverluste verzeichnen wird. Eine Auf-
gabe dieses Betriebs infolge der Ansiedlung von Miullerland ist aus Sicht des Gutachters
jedoch auszuschlieRen. Denn der Betrieb grenzt sich als Warengruppenspezialist mit hoher
Beratungskompetenz und sehr gutem Kundenservice deutlich vom Kiichenangebot des
Mobelmarktes ab.
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Glas/ Porzellan/ Keramik wird von einigen Einzelhandelsbetrieben in Ruppichteroth als
Randsortiment gefihrt. Diese Betriebe stehen deshalb auch nur in eingeschrankten Rand-
sortimenten mit dem geplanten Moébelmarkt und eine Gefahrdung tangierter Betriebe wird
deshalb seitens des Gutachters ausgeschlossen.

zu R11, Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz
mit Schreiben vom 29.10.2010.

Stellungnahme

Die im Zuge des Genehmigungsverfahrens vorgelegte Auswirkungsanalyse geht davon aus,
dass sich das Einzugsgebiet des Vorhabens auf rheinland-pfalzischer Seite auf Teile der
Verbandsgemeinden Asbach und Altenkirchen erstreckt. Die vorgenommene absatzwirt-
schaftliche Betrachtungsweise steht im Widerspruch zu den raumordnerisch festgelegten
Verflechtungsbereichen.

Abwagung
Nach Prognosen der Gutachter wurde fur das Planvorhaben ein Einzugsgebiet ermittelt, das

sich auch Uber die in Rheinland-Pfalz gelegenen Kommunen (Asbach, Teilrdume der Ver-
bandsgemeinde Altenkirchen) erstreckt.

Im Schreiben der SGD Nord wurde richtigerweise aufgefihrt, dass diese Kommunen gemaf
des Landesentwicklungsprogramms IV Rheinland-Pfalz den Mittelbereich Neuwied/ Dierdorf
bzw. Altenkirchen zugeordnet.

Aufgrund der Grof3e des Planvorhaben und seiner Ausstrahlungskraft ist jedoch zu beach-
ten, dass in diesem Fall weder die administrativen Gemeindegrenzen noch raumordnerisch
festgelegter Verflechtungsbereich keine ,natirliche* Barriere im Kundenverhalten darstellen.
Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass der zum Einzugsgebiet gehdrenden rheinland-
pfalzischen Bevoélkerung im Rahmen der Untersuchung lediglich geringe Kaufkraftbindung
unterstellt wurde.

Eine Beeintrachtigung der raumordnerisch angestrebten Versorgungsfunktionen der in den
tangierten Verflechtungsraumen vorhandenen Zentralen Orte kann somit ausgeschlossen
werden. Denn es wirde vom Planvorhaben aus diesen Teilrdumen kein so erheblicher Teil
der Kaufkraft abgeschopft, dass die Marktzutrittschancen eines mit Mdllerland in Hennef
vergleichbaren Wettbewerbers geschmalert wirden.

Dem Kreis Neuwied und Linz wurden die Auswirkungsanalyse zur Verfigung gestellt, bisher
liegen jedoch noch keine Stellungnahmen vor.

zu R12, Stadt Troisdorf
mit Schreiben vom 29.10.2010.

Stellungnahme
Gegen das Ansiedlungsvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die Randsortimente eine
Verkaufsflache von 2.500 m2 nicht Uberschreiten.

Abwé&gung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten

Randsortimente auf hdchstens 2.500 m? Verkaufsflache zu beschrénken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kommunalen
Einzelhandelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten*
sowie ,Bettwaren“ als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.
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Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf die von der Stadt Troisdorf geforderte Obergrenze von 2.500 m2 begrenzt.

zu R13 — Kreisverwaltung Neuwied
mit Schreiben vom 06.12.2010 — Eingang 15.12.2010

Stellungnahme
Es wird um Analyse und Aussagen zum Mittelbereich Linz mit den Grundzentren Unkel und
Asbach/ Neustadt gebeten.

Man befiirchtet, dass insbesondere in kleineren Zentren bereits geringfigige Umsatzverlus-
te fur die meisten Anbieter schon relevant sein kdnnen und stadtebauliche Auswirkungen
die Folge sein kdnnen.

Abwégung
Die Angebotsstrukturen innerhalb des Mittelbereich Linz und den dort vorhandenen zentra-

len Versorgungsbereichen wurden vom Gutachter untersucht. Auswirkungen auf dort an-
sassige Betriebe kénnen demnach ausgeschlossen werden. Dies erklart sich insbesondere
aus den zu erwartenden auf3erst geringen Kaufkraftzufliissen aus diesen Teilraumen.

Grundzentren haben nach den Zielen der Landesplanung insbesondere die Funktion, die
Versorgung der um Nahbereich wohnenden Bevdlkerung mit Waren des taglichen Bedarfs
sicher zustellen. Diese Funktion wird vom Planvorhaben in Hennef keinesfalls beeintrach-
tigt.

1.3 Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen
Auslequng gem. 8 3 Abs. 2und 8 4 Abs. 2 BauGB

zu B1, Anlieger 1
mit Schreiben vom 18.01.2011

Es werden Bedenken bzgl. der VerkehrserschlieBung des geplanten Einrichtungshauses
vorgetragen.

Weiterhin wird die planungsrechtliche Historie mit dem geplanten damaligen Durchfih-
rungsvertrag referiert. In dem damaligen — nicht zum Satzungsbeschluss gebrachten Ver-
fahren — hatte der Landesbetrieb Strallenbau als zustandiger Baulasttrager eine Rechtsab-
biegespur von der klassifizierten Stral3e auf das Sondergebiet zugelassen.

1. ErschlieBung des SO-Gebietes

Vor diesem Hintergrund werden die ErschlieBungsvarianten aus dem Verkehrsgutachten
BBW diskutiert und die Festlegung auf Variante A (ausschlie3lich Anbindung an die Josef-
Dietzgen-Stral3e) als nicht fachgerecht kritisiert. Bei der Variante C (rechts rein, links rein,
rechts raus) sei die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte nicht untersucht worden.

2. Flohmarkt

An Aktionstagen und Wochenenden mit besonders hohem Verkehrsaufkommen sei mit er-
heblichen Verkehrsstérungen zu rechnen. Dies sei vor allem auch bei den stattfindenden
Flohmarkten zu beobachten, was ausfiihrlich am Beispiel der Parksituation am gegentber
liegenden ... geschildert wird. Kinftig werden ahnliche Szenarien durch den durch das Ein-
richtungshaus erzeugten Verkehr erwartet. Aus diesem Grund wird die verkehrliche Ent-
wicklung als existenzgefahrdend fur ... eingestuft.
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3. IVV-Stellungnahme

Durch den Einwender wurde das Ingenieurbiro IVV um fachgutachterliche Stellungnahme
gebeten.

Abwagung:

Zu 1.1 Erschlief3ung des SO-Gebietes

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Millerland in Hennef (Sieg)* im Auftrag
der Mullerland GmbH des Biros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleinigen Er-
schlieBung des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-Dietzgen-Stralie (Va-
riante A) auch eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an die Frankfurter Stral3e
(rechts rein / rechts raus) (Variante B) und eine zusatzliche Anbindung an die Frankfurter
Stral3e (rechts rein / links rein / rechts raus) untersucht. Nach der Verkehrsuntersuchung
kann ,an den ostlich gelegenen, signalisierten Knotenpunkten Frankfurter StraRe (L 333) /
Stol3dorfer Straf3e (L331) / Lohestral’e und Stof3dorfer Stral3e (L 3231) / Josef-Dietzgen-
StralRe / Reutherstral3e bei den zu erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitat
der Stufe C (,befriedigend”) bzw. der Stufe D (,ausreichend") erreicht werden. Damit sind
diese Knotenpunkte grundsatzlich in der Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen
ausreichend abzuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs StraBen NRW vom 13.07.2010 ergab
sich, dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer separaten An-
bindung des Mobelhauses an die Landesstral3e gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / Stol3dorfer Str. (L 331)
/| LohestralRe kdnne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst werden, dass
die zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, dem Landesbetrieb StralBenbau NRW, der aus Grinden der Verkehrssicher-
heit mutmallich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach
dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In seiner Stellungnahme
zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Stra3en NRW jede neue
zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte Straf3e (Frank-
furter Stral3e) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Stor-
faktor anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes lber die Josef-Dietzgen-Stral3e ist also nicht die ,glnstigs-
te* Anbindung, sondern vielmehr die einzig zuléssige. Die Begriindung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Zu 2. Flohmarkt

Die mogliche Nutzung der Stellplatzanlagen des SO-Gebietes zum Zwecke von Flohmark-
ten bedarf einer bauordnungsrechtlichen Sondernutzungserlaubnis, die jedoch nicht Ge-
genstand des verbindlichen Bauleitplanverfahrens sein kann.

Ebenso stellen Fehinutzungen im offentlichen Verkehrsraum Ordnungswidrigkeiten dar,
deren Verhinderung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen kann.

Zu 3. IVV-Stellungnahme
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Bild 2 (Das IVV-Gutachten verwendet keine Seitenzahl, sondern die Seitenkennung erfolgt
Uber den Zusatz Bild 1 bis Bild 15, rechts unten)

Im 2. Absatz wird bestatigt, dass die Prognose des Verkehrsaufkommens fir das Mdbel-
haus von der BBW GmbH anhand einschlagiger Regelwerke durchgefihrt wurde und die
Ergebnisse in einer realistischen GroRenordnung liegen.

Ferner wird bestatigt: Sowohl die Ergebnisse der durch die BBW GmbH durchgefihrten
Zahlungen (vgl. Bild 2, 3. Absatz) als auch die Prognose fir den Belastungsfall mit Mébel-
haus (vgl. Bild 2, 4. Absatz) weisen hohe Ubereinstimmungen mit den von der IVV im Jahr
2003 fur 2010 prognostizierten Verkehrsbelastungen auf.

Im letzten Absatz wird ausgefihrt, dass die von der BBW GmbH vorgenommene pauschale
Anhebung des Verkehrsaufkommens um 10 % als zulassig angesehen wird.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass sich die IVV der von der BBW
GmbH erarbeiteten Schatzung des zukinftigen Verkehrsaufkommens nach der Inbetrieb-
nahme des Mobelhauses in vollem Umfang anschlief3t.

Erganzend ist noch darauf hinzuweisen, dass in der Prognose der BBW GmbH zusatzlich
zu den von der IVV kommentierten Bestandteilen auch eine strukturelle Entwicklung in den
angrenzenden Gewerbegebieten berticksichtigt wurde, deren realistisch denkbarer Umfang
in Abstimmung mit der Stadt Hennef definiert wurde.

Bild 3

1. Absatz: Der von der BBW GmbH errechnete Stellplatzbedarf wird von der IVV als ausrei-
chend bewertet.

Im vorletzten Absatz werden die von der BBW GmbH fiir die beiden signalgesteuerten Kno-
tenpunkte im Zuge der StoRRdorfer Straf3e berechneten Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs
C und D als ,tolerabel” eingestuft. Fir eine Beschreibung des Verkehrsablaufs bei vorherr-
schender Verkehrsqualitat der Stufe C ist dieser Begriff keinesfalls zutreffend, sondern deut-
lich zu ungunstig.

Zur Verkehrsqualitat der Stufe D fuhrt das Bundsministerium fur Verkehr, Bau- und Woh-
nungswesen im Allgemeinen Rundschreiben StralRenbau Nr. 10/2002 (= ,Einfihrungs-
schreiben* zum Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen, HBS, Ausgabe
2001) aus: ,Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Bundesfernstraf3en soll kiinftig die Qualitats-
stufe D als Mindestqualitat zugrunde gelegt werden. Sofern sich bei der Planung eines
Neubauvorhabens eine Qualitatsstufe besser als D ergibt, bitte ich nachzuweisen, dass bei
einer sparsameren Ausbauvariante, die mit den Vorgaben fir die jeweilige StraRenkategorie
vertraglich ist, die Qualitatsstufe D nicht erreicht wird."

Der Bund fordert also fur die Verkehrsanlagen in seiner Baulast nur die Qualitatsstufe D.
Wird eine bessere Verkehrsqualitat erreicht, ist dies zu begriinden.

Bild 6

Im 1. Absatz wird ausgefiihrt, dass fur einige Linksabbiegestrome an den beiden Knoten-
punkten im Zuge der Stof3dorfer Stral3e bereits heute ,hohe Wartezeiten" anfielen und ,nur
ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualitaten“ erreicht wirden. Die Abbil-
dung in Bild 6 (ohne Bildunterschrift, ohne Legende) wird nicht von der IVV kommentiert.
Vermutlich ist beabsichtigt, mit den (an der falschen Stelle) eingetragenen Vermassungen
die ungefahren Langen der vorhandenen Aufstellbereiche fur die Linksabbieger darzustel-
len. Offensichtlich wird seitens der IVV vermutet, dass diese Langen mit der in den Textfel-
dern der Abbildung angedeuteten, aber erst spater (vgl. Bild 8) diskutierten Verkehrsqualitat
fur die sog. Freilaufenden Rechtsabbieger zu tun haben kénnten. Diese Vermutung erweist
sich aber bei néherer Betrachtung als falsch (vgl. unten Bild 8, 2. bis 6. Absatz).
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Bild 7

Im 1. Absatz wird zutreffend wiedergegeben, dass in der dstlichen Zufahrt des Knotenpunk-
tes Frankfurter Stral3e / Stol3dorfer Stral3e in der nachmittaglichen Spitzenstunde zukunftig
ein Aufstellbereich fur die Linksabbieger (in Richtung Mébelhaus) mit einer Lange von 96 m
bendtigt wird. Der vorhandene Aufstellbereich hat eine Lange von knapp 70 m. Wirde keine
Verlangerung des Linksabbiegestreifens erfolgen, waren bei hoher Auslastung des Knoten-
punktes Beeintrachtigungen des nachfolgenden Geradeaus- und Rechtsabbiegeverkehrs zu
erwarten. Dieses mdgliche Problem wurde von der BBW GmbH erkannt (vgl. Ziffer 6.4 der
Verkehrsuntersuchung, September 2010), mit der in den Bebauungsplan Gbernommenen
Verlangerung des Linksabbiegestreifens (vgl. Bild 7, 2. Absatz) kann ein stérungsfreier Ver-
kehrsablauf gewahrleistet werden.

Im 3. Absatz wird geschildert, dass die Kunden des Mobelmarktes aus Richtung Siegburg
bei der in Variante A vorgesehenen Anbindung des Bauvorhabens zwar bei der Anreise nur
zwei mal nach rechts abbiegen mussten, bei der Abreise aber zwei mal nach links. Daraus
ergebe sich ,keine gute Verkehrsqualitat"”.

Aus der von der IVV gewaéhlten Formulierung geht aber nicht hervor, dass fir die genannten
Fahrbeziehungen die Stufe der Verkehrsqualitat B (,gut) jeweils nur knapp verfehlt wird.
Um dem mdglichen Eindruck entgegen zu wirken, dass anstelle einer guten Verkehrsquali-
tat moglicherweise eine schlechte Verkehrsqualitat zu erwarten sei, wird hiermit darauf hin-
gewiesen, dass fir die angesprochenen Linksabbieger an beiden Knotenpunkten in allen
betrachteten Belastungsfallen die Stufe der Verkehrsqualitat C (,befriedigend®) nachgewie-
sen wurde, fur den Belastungsfall, der auch den Ful3géngerverkehr am nordlichen der bei-
den Knotenpunkte beriicksichtigt (vgl. Anlage V-49 der o.g. Verkehrsuntersuchung), sogar
eine Verkehrsqualitat der Stufe B (,gut®).

Unter diesen Umstanden muss die im 4. Absatz geaul3erte Schlussfolgerung der IVV, die
wichtigste MalRnahme aus verkehrstechnischer Sicht sei eine Anbindung des Mdbelhauses
an die Frankfurter Stral3e, als unbegriindet und nicht nachvollziehbar bezeichnet werden.
Das angeblich problematische zweimalige Linksabbiegen der vom Mdébelhaus in Richtung
Siegburg abreisenden Kunden an den beiden signalgesteuerten Knotenpunkten kénnte au-
Rerdem nur dadurch vermindert werden, dass eine vollstandige Anbindung des Kunden-
parkplatzes an die Frankfurter Stral3e hergestellt wird (d.h. einschlie3lich des Einbiegens
vom Kundenparkplatz nach links).

Die Genehmigung eines solchen vollwertigen Knotenpunktes durch den zusténdigen Bau-
lasttrager, den Landesbetrieb StraRen NRW, der aus Griinden der Verkehrssicherheit mut-
malfilich mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach dem heutigen
Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegangenen Abstimmungster-
minen hat der Landesbetrieb Strallen NRW jede zusatzliche Anbindung des Grundstlicks
an die Frankfurter StralRe mit Verweis auf das Straf3en- und Wegegesetz NRW abgelehnt.
In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb
StraRen NRW jede neue zuséatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstiicks an die
klassifizierte Stral3e (Frankfurter Stral3e) ab, da sie flr die Sicherheit und Leichtigkeit des
flieBenden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei.

Bild 8

Im 1. Absatz werden die von der BBW GmbH errechneten Kennwerte der Verkehrsqualitat
fur die Linksabbieger aus der Josef-Dietzgen-Stral3e in die StoRdorfer StralRe kommentiert.
Dabei wird darauf hingewiesen, dass dieser Strom (flr den eine Aufstelllange von 48 m er-
rechnet wurde, vgl. Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH) ... ,schon bei-
nahe die Zufahrt des Mobelmarktes in der Josef-Dietzgen-Stral3e zu staut.”
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Es wird davon ausgegangen, dass mit diesem Hinweis nicht tatsachlich die (vom angespro-
chenen Rickstau ganzlich unbeeinflusste) Zufahrt zum Mobelmarkt gemeint ist, sondern die
am nachsten zum Knotenpunkt mit der Stol3dorfer StralRe gelegene der beiden zukinftigen
Ausfahrten von den Kundenparkplatzen in die Josef-Dietzgen-Stral3e.

Diese erste Ausfahrt, die aufgrund der Verkehrsfihrung auf dem Grundstiick nur von weni-
gen Kunden zur Abreise genutzt werden wird, weist einen Abstand zur Haltelinie des o.g.
Knotenpunktes von ca. 70 m auf (vgl. Anlage E-10 der Verkehrsuntersuchung der BBW
GmbH), mindestens 60 m davon koénnen als Aufstellbereich fir wartende Linksabbieger
genutzt werden, ohne dass daraus irgendwelche Beeintrachtigungen fur die wenigen an
dieser Stelle vom Kundenparkplatz abreisenden Fahrzeuge entstehen.

Selbst von einem langeren Rickstau wéaren aber nur die vom Kundenparkplatz abreisenden
Fahrzeuge selbst und nicht etwa weitere, vom Mobelhaus unabhangige Verkehrsteilnehmer
betroffen, da die abreisenden Fahrzeuge gegeniiber den Fahrzeugen im Zuge der Josef-
Dietzgen-Stral3e wartepflichtig sind. Die oben zitierte Beschreibung der Verkehrssituation,
nach der ,beinahe ein Zustauen der Zufahrt* zu erwarten sei, ist daher nicht zutreffend.

Im 3. Absatz wird darauf hingewiesen, dass die auf einem eigenen Fahrstreifen hinter einer
Dreiecksinsel gefiuhrten, nicht mit einem Signal geregelten Rechtsabbiegestrome (. freie
Rechtsabbieger) in den Berechnungen zur Verkehrsqualitdt gem&R dem Handbuch fur die
Bemessung von StralRenverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV, 2009) nicht bertcksichtigt wur-
den. Daher sei eine detaillierte Betrachtung erforderlich.

Den weiteren Ausfihrungen der IVV ist zu entnehmen, dass die Lange des Rickstaus der
benachbarten Fahrstreifen als kritisch betrachtet wird. Im 4. Absatz wird dargestellt, dass
der von Norden kommende Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-Stral3e durch eine mittle-
re Stauldnge auf dem Geradeausfahrstreifen von 66 m daran gehindert werde, seinen Fahr-
streifen zu erreichen, der erst 30 m vor der Ampel beginnt. Die zitierten Kennwerte der Ver-
kehrsqualitat beziehen sich offensichtlich auf Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der
Brilon Bondzio Weiser GmbH, eigene Berechnungen werden von der IVV nicht vorgelegt.

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass die in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010) ausgewie-
sene Ruckstaulange kein Mittelwert ist (wie von der IVV dargestellt), sondern eine soge-
nannte 95%-Ruckstaulange bei Rot-Ende. D.h.: In 95% der Signalumlaufe (gerundet in 31
Umlaufen von 33 Umlaufen pro Stunde) wird - und auch das nur am Ende der Rot-Zeit,
nicht etwa wahrend des gesamten Umlaufs - hochstens die angegebene Rickstaulange von
66 m erreicht, in den Uberwiegenden Fallen aber deutlich weniger.

Wahrend der Zeitanteile mit einem Ruckstau, der Gber den Beginn des Rechtsabbiegestrei-
fens hinausgeht, kdnnen die Rechtsabbieger (die ansonsten jederzeit unter Beachtung der
Vorfahrtregeln frei aus dem Knotenpunkt abflieBen kdnnen) ihren Fahrstreifen tatséchlich
vortbergehend nicht erreichen. Sie kénnen dann erst wieder abflieRen, wenn die Kraftfahr-
zeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen Griin erhalten und sich der Rickstau auflost. Wie
die Ergebnisse in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010) zeigen, erfolgt in jedem Umlauf eine
vollstandige Auflésung dieses Rickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeuge bei
Grin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab, die Rechts-
abbieger kdnnen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung” des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siehe dazu die
folgende Stellungnahme zu Bild 9) schlimmstenfalls geringe zusatzliche Wartezeiten fir
einige der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitat abgewickelten Rechtsabbieger,
keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs.

114



Sitzung des Rates am 28.03.2011

Bild 9

Im 1. Absatz wird die Aussage getroffen ,Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft insofern
nicht, als die Zulaufe in die Stol3dorfer Stral3e vom nordlichen Knoten nicht aus samtlichen
Richtungen koordiniert werden kénnen.” Richtig ist (vgl. 2. Satz dieses Absatzes), dass fir
die am nérdlichen Knotenpunkt frei laufenden Rechtsabbieger keine Koordinierung am sud-
lichen Knotenpunkt gewahrleistet werden kann.

Dass nicht beide Strome aus der Lohestral3e und der Frankfurter Strafe aus Richtung Hen-
nef mit der stdlichen Kreuzung koordiniert werden kénnen (vgl. 3. Satz dieses Absatzes),
ist dagegen falsch.

Der Geradeausstrom von Nord nach Sud kann am sidlichen Knotenpunkt tiber 60 s lang
freigegeben werden. Die ersten knapp 20 s der Freigabezeit kénnen zum Abbau eines ggf.
vorhandenen Rickstaus genutzt werden, anschliel3end treffen nacheinander erst die Fahr-
zeuge aus der Frankfurter Stral3e (Linksabbieger aus Richtung Hennef) sowie anschliel3end
die Fahrzeuge aus der LohestralRe (Geradeausverkehr nach Siden) bei Griin ein und kén-
nen ihre Fahrt ohne Halt fortsetzen.

Weitere Details der Koordinierung werden zurzeit im Rahmen der Ausfihrungsplanung fur
die Signalsteuerung erarbeitet. Es war aber bereits beim Abschluss der Verkehrsuntersu-
chung absehbar, dass mit der hier beschriebenen Koordinierung fuir etwa zwei Drittel des
von Norden auf den sidlichen Knotenpunkt zulaufenden Verkehrs eine wesentlich geringere
Staubildung gewabhrleistet werden kann als bei zufalligem Zufluss. Ein solcher Zufluss wird
aber bei den Berechnungen nach dem Handbuch fir die Bemessung von Stra3enverkehrs
HBS (vgl. FGSV, 2009) systematisch unterstellt. Dies hat in den Ergebnissen der Verkehrs-
untersuchung zu einer erkennbaren Uberschatzung der Riickstaulangen gefiihrt.

Die Aussagen im letzten Satz des 1. Absatzes sind keinem der Berechnungsprotokolle (An-
lagen V-1 bis V-49) in der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH zuzuordnen. Am ehesten
passen die Aussagen noch zu den Linksabbiegern in der stidlichen Zufahrt des nérdlichen
Knotenpunktes. Fur diesen Strom sind in Anlage V-17 (Spitzenstunde samstags) und in
Anlage V-49 (Spitzenstunde nachmittags, mit Beriicksichtigung zusatzlicher Ful3géangerfur-
ten) tatsachlich 54 m angegeben, jedoch als 95%- Riickstauldnge, nicht als mittlere Rick-
staulange. Es handelt sich allerdings um die Signalgruppe K3L (nicht K3). Sollte diese Sig-
nalgruppe gemeint sein, ist in dem errechneten Rickstauwert allerdings ebenfalls kein
Problem zu sehen. Einerseits ist selbstverstandlich auch in dieser Fahrtrichtung eine Be-
grenzung der Rlckstauentwicklung durch eine Koordinierung mdglich. Andererseits hat der
verfligbare Aufstellbereich fur die Linksabbieger eine Lange von etwa 75 m.

Die im 2. Absatz gedulRerte Einschatzung ,Je geringer die Grinzeiten sind, umso geringer
ist auch der Verbesserungseffekt, der durch eine Koordinierung zu erreichen ist.” wird nicht
geteilt. Richtig ist stattdessen: Je kirzer die Grunzeiten sind, desto schwieriger ist es, eine
gute Koordinierung herzustellen. Mit einer gelungenen Koordinierung kénnen aber die
nachteiligen Wirkungen einer knappen Bemessung von Grinzeiten in einem erheblichen
Umfang ausgeglichen werden.

Im 3. Absatz wird ausgefuihrt, der Rechtsabbiegestreifen am noérdlichen Knotenpunkt fur die
Fahrzeuge aus der StoR3dorfer Straf3e in Richtung Hennef sei ebenfalls zu kurz, um den
Verkehr frei abflieBen zu lassen. Ein Vergleich der Ladnge des Rechtsabbiegestreifens (ca.
40 m) mit den Ergebnissen der Ruckstaulangenberechnungen aus der Verkehrsuntersu-
chung der BBW GmbH erfolgt nicht. Wie Anlage V-49 ausweist, ist fir den benachbarten
Geradeausstrom (Signalgruppe K3) ein 95%-Rickstau von 42 m zu erwarten. D.h.: Wenn
keine Koordinierung erfolgt (s.0.) ist am Ende der Sperrzeit fir den Geradeausverkehr damit
zu rechnen, dass das letzte Fahrzeug, das sich noch am Stauende angestellt hat, den
Rechtsabbieger daran hindern kann, seinen eigenen Fahrstreifen zu erreichen. Unmittelbar
nach dem Ende der Sperrzeit erfolgt die Freigabe des Geradeausstroms. In jedem Umlauf
ergibt sich eine vollstandige Auflésung dieses Rickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter
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Fahrzeuge bei Grin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flie3en
ab, die Rechtsabbieger kénnen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung” des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siehe dazu die
vorangegangenen Ausfuihrungen) schlimmstenfalls geringe zusatzliche Wartezeiten fur eini-
ge der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitdt abgewickelten Rechtsabbieger,
keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs. Die Aussage
»LAuch hier ist die Rechtsabbiegespur zu kurz, um diesen Verkehr flussig abflieRen zu las-
sen.” ist daher nicht zutreffend.

Bild 10

Zum 1. Absatz: Die Erarbeitung einer mikroskopischen Simulation des Verkehrsablaufs wird
von den Verfassern der Verkehrsuntersuchung weiterhin nicht fur erforderlich gehalten. Die
nach den Berechnungsverfahren aus dem HBS erarbeiteten Ergebnisse reichen zur Bewer-
tung der Verkehrssituation aus, wenn neben den mittleren Wartezeiten, die im vorliegenden
Fall aufgrund der gemaf? HBS nicht zu beriicksichtigenden Koordinierung tatsachlich nur als
(eher ungiinstige) Orientierungswerte zu verstehen sind, auch die vorhandenen Kapazitats-
reserven und die mal3gebenden Rickstaulangen in die Betrachtung einbezogen werden.
Diese Einschétzung hat sich in den zurzeit noch laufenden Arbeiten der Signalplanung fur
beide Knotenpunkte erwartungsgemal’ bestatigt.

Eine Verlangerung der Rechtsabbiegestreifen (vgl. Forderung der IVV im 2. Absatz) ist nicht
erforderlich. Selbstverstandlich kénnte aber von einer solchen Verlangerung eine positive
Wirkung fur den Verkehrsablauf erwartet werden, z.B. an Tagen mit aul3ergewdhnlich ho-
hem Verkehrsaufkommen oder wenn sich die Verkehrsbelastungen mittel- bis langfristig
uber das hier angenommene Mal3 hinaus entwickeln sollten. Solche Aspekte sind aber fur
das derzeitige Planungsverfahren nicht relevant.

Eine zusatzliche Anbindung des Bauvorhabens an die Frankfurter Straf3e (vgl. Forderung
der IVV im 3. Absatz) ist ebenfalls nicht erforderlich, aus verkehrsplanerischer Sicht aber
selbstverstandlich denkbar, wenn dabei die Belange der Verkehrssicherheit mit der erforder-
lichen Gewichtung beriicksichtigt werden. Am ehesten ist auch unter diesem Aspekt noch
eine Anbindung mit den zugelassenen Fahrbeziehungen ,rechts herein / rechts heraus®
denkbar. Inwiefern damit eine Veranderung im Hinblick auf die Parkplatzsituation am Hotel
verbunden sein kdnnte, kann von hier aus nicht beurteilt werden.

Bild 11

Im 1. Absatz wird eine zusatzliche, moglichst umfassende Anbindung des neuen Komplexes
an die Frankfurter StralRe ,unbedingt empfohlen“. Anschlieend wird die in unmittelbarer
Nahe liegende Zufahrt zum BAHR - Baumarkt als gutes Beispiel angefihrt.

Hierzu ist zunachst festzuhalten, dass neben den Erwadgungen zum Verkehrsablauf stets
auch die Aspekte der Verkehrssicherheit bertcksichtigt werden mussen. Einer ,unbedingten
Empfehlung” kénnen sich die Verfasser der Verkehrsuntersuchung schon aus diesem
Grund nicht anschlieen. Das Linksabbiegen von der bevorrechtigten Stral3e sowie vor al-
lem auch das Linkseinbiegen aus einer untergeordneten Zufahrt sind im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit in besonderer Weise zu beachten.

Bei der zusatzlichen Anbindung des BAHR - Baumarktes an die Frankfurter StralRe, die vor
einigen Jahren ebenfalls von der Brilon Bondzio Weiser GmbH geplant wurde, handelt es
sich auferdem nicht um eine umfassende Anbindung (im Sinne einer groRen Anzahl mogli-
cher Fahrbeziehungen), sondern um eine Losung mit nur einer einzigen direkten Fahrbe-
ziehung (,rechts herein®), die noch dazu nicht auf der freien Strecke liegt, sondern innerhalb
der Ortsdurchfahrt. Die anderen Fahrbeziehungen werden Uber den benachbarten, signal-
gesteuerten und schon vor der Ansiedlung des Baumarktes relativ hoch belasteten Knoten-
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punkt abgewickelt, der einen deutlich geringeren Ausbaustand aufweist als die im vorlie-
genden Fall untersuchten Knotenpunkte.

Die im letzten Satz des 1. Absatzes geforderte Abstimmung mit Stral3en NRW hat stattge-
funden.

Bilder 12, 13, 14

Es wurde bereits ausgefiihrt, dass die in den o.g. Bildern dargestellten MalRhahmen geeig-
net sein durften, die Verkehrssituation im Bereich der StoRdorfer Straf3e weiter zu verbes-
sern.

Die verkehrliche Anbindung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uberplanten
Grundstiicke kann jedoch auch ohne diese MaRnahmen gewadhrleistet werden, ohne dass
Einschrankungen der Verkehrssicherheit oder der Funktionstuchtigkeit der vorhandenen
bzw. im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplanten Verkehrsanlagen zu erwarten
sind.

Letzter Absatz (Bild 13): Die Anregung, die Einfahrten zum Mdébelmarkt auffallig zu beschil-
dern, wird im weiteren Planungsverlauf aufgegriffen.

zu B2, Anlieger 2 und RA Dr. Krist fur Anlieger 2
mit Email vom 15.12.2010 und Schreiben vom 04.02.2011, sowie Aufrechterhaltung der
bereits vorliegenden Stellungnahmen aus 2010

Stellungnahme 15.12.2010

Die Stellungnahme bezieht sich auf die schalltechnische Untersuchung des Biros BBW,
wonach die zulassigen Richtwerte fir Gewerbelarm am Objekt Josef-Dietzgen-Stralie...
eingehalten wirden, was seitens des Einwenders bezweifelt wird, da die Emissionen von
PKWs und LKWs in der Untersuchung jeweils separat und nicht kumuliert betrachtet worden
seien.

Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die darin vorgebrachten Annahmen sind
allerdings unzutreffend und zurtickzuweisen.

Die schalltechnische Untersuchung unterscheidet zwischen den vom Grundstiick ausge-
henden Gerauschemissionen und den Gerauschemissionen, die im o6ffentlichen Stral3en-
raum entstehen.

Die Gerausche sind der gewerblichen Nutzung zuzuschreiben und entsprechend nach TA-
Larm zu berechnen und nach DIN 18005 bzw. TA-Larm zu bewerten. Dabei wurden Pkw-
und Lkw-Gerausche separat angesetzt, da sie in aller Regel auf unterschiedlichen Flachen
und Wegen erzeugt werden. Der Emissionsansatz fur Linienschallquellen basiert auf der
Formel fur Lm,E nach RLS-90 und ist mit dem Summanden +19 dB(A) in einen langenbe-
zogenen Ansatz umzurechnen. Die Ansatze sind auf den Seiten 8 bis 10 der schalltechni-
schen Untersuchung ausfuhrlich erlautert.

Fir die Betrachtung der Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrswegen erfolgt dage-
gen eine gemeinsame Betrachtung der Pkw und Lkw im Berechnungsverfahren nach 16.
BImSchV bzw. RLS-90 entsprechend den rechtlichen Vorgaben. Dabei ist aufgrund der
Vorbelastung die Veradnderung der Gerduschsituation durch das geanderte Verkehrsauf-
kommen zu ermitteln. Die angesetzten Verkehrsmengen inklusive der Schwerverkehrsantei-
le sind auf Seite 14, Abb. 4, dargestellit.
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Einer Anderung oder Erganzung der schalltechnischen Untersuchung bedarf es nicht. Siehe
hierzu auch Abwéagung Ziffer 2 ¢ zu Stellungnahme B 2

noch zu B2, RA Dr. Krist, fur Anlieger 2
mit Schreiben vom 04.02.2011

Stellungnahme

Rechtsanwalt Dr. Krist tragt im Namen der ... Anregungen und Bedenken vor.

1.) Vorangestellt wird, dass trotz zahlreicher Eingaben die eingebrachten Vorschlage und
Zweifel komplett abgewiesen wurden. Dabei stelle sich die Frage, ob die durchgefihr-
te Abwégung sach- und fachgerecht sei.

2.a) Die geplante Zu- und Abfahrt zum geplanten Mdbelhaus wird als stark konflikttrachtig
hinsichtlich der Immissionen kritisiert. Eine Losung kdnne nicht allein durch die gelten-
den Regelungen erfolgen. Dabei werden das vorhandene Gebaude der Mandantin
sowie die bestehenden Dienstbarkeiten und Baulasten angefuhrt.

2.b) Eine Verschlechterung der Situation wirde nicht hingenommen. Vor diesem Hinter-
grund wird die Zu- und Abfahrt weiter westlich (Zufahrt Wenco) als konfliktfreie Er-
schlieBungslésung eingebracht.

2c) Es wird kritisiert, dass das Verkehrsgutachten BBW die Vorgaben der Parkplatzlarm-
studie nicht berlcksichtigen wirde. Hier werden eigene Ergebnisse vorgestellt, die
sich deutlich von den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens unterscheiden wirden.
Dabei wird dem Gutachten u. a. ein unrealistischer Ansatz vorgeworfen und eine stér-
kere Larmbel&astigung prognostiziert.

2.d) Weiterhin wird aus Sicht des Rechtsvertreters mit Kaufkraftabflissen oberhalb von
10% (Erheblichkeitsschwelle) durch die Realisierung des Einrichtungshauses und da-
mit eine Stoérung der Raumordnungssituation gerechnet. Dies wird mit Zahlen aus
nachbargemeindlichen Bedenken, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bisher
geaulert wurden, belegt. Anschliel3end wird die planerische und rechtliche Situation
referiert und eine gerichtliche Uberprifung angekindigt.

Abwagung:

Zul)

Aus der Tatsache, dass ,von Seiten des Planungstragers” alle ,Anregungen und Bedenken
(des Einwenders) bisher gewdrdigt, aber allesamt zurtickgewiesen* worden seien, ist nicht
zwingend zu schlieRen, dass die Belange des Einwenders unverhaltnismafiig benachteiligt
worden sind und daher ein Abwagungsfehler vorliegt. In der folgenden Abwéagung wird auf
die Grunde fur die Zuriickweisung im Einzelnen eingegangen.

Zu 2. a)

Dazu ist festzustellen, dass auf den Grundstiicken des Plangebietes heute bereits gewerbli-
che Nutzungen vorhanden sind. Auf den Flurstiicken 102 und 104 befindet sich die ehema-
lige Messe Hennef.

Auf den Flurstiicken 146, 147 und 151 befinden sich Lagerhallen eines Logistikbetriebes.
Auf dem Flurstiick 154 befindet sich die Firma Wenco, deren ErschlieBung bisher Uber das
Flurstiick 147 in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gebaude des Einwenders abgewickelt
wird.
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Von den zuletzt genannten Betrieben ging bisher bereits ein nennenswertes Schwerver-
kehrsaufkommen aus.

Die geplante ErschlieBung des Mobelhauses nutzt die vorhandene Zufahrt der ehemaligen
Messe Hennef. Auf dem Flurstiick 147 werden die Lagergebaude entfernt. Dort entsteht ein
Parkplatz, dessen Zufahrt an der gleichen Stelle liegt wie die heutige Zufahrt zu den Lager-
hallen. Die Erschlieung der Firma Wenco wird in Zukunft an der Grenze zu Flurstick 146
erfolgen, sodass diese Fahrzeugbewegungen vom Grundstick des Einwenders entfernt
nach Westen verlegt werden.

Insofern werden keine neuen Verkehrswege geschaffen, die vorhandenen Trassen werden
genutzt. Die Erschlielung des Gebaudes des Einwenders wird Uber eine neu zu schaffende
Stellplatzflache mit 27 Stellplatzen auf dem Flurstlick 147 an der Grenze zum Grundstick
gesichert.

Die konkrete Lage, entsprechend der bestehenden zugehdrigen Baulasten und Grund-
dienstbarkeiten, wurde im Vorhaben- und Erschlei3ungsplan (VEP) gewdrdigt.

Damit zeigt sich, dass die Anspriche des Grundstiicks des Einwenders hinsichtlich einer
unproblematischen Erschlie3ung angemessen beriicksichtigt sind.

Zu 2. b)

Die geplante Zuwegung nutzt bereits heute vorhandene Fahrbeziehungen. Die vorgeschla-
gene Form der Erschliel3ung ist in der Planung bereits bertcksichtigt und dient dazu, die
Abreise der Kunden des geplanten Mébelhauses und die ErschlieBung des Flurstiicks 154
Zu organisieren.

Die vermuteten ErschlieBungskonflikte fir das Grundstick der Einwenderin werden Uber
eine eigene Stellplatzflache mit einer gemeinsamen Zufahrt mit der Parkplatzerweiterungs-
flache des Mobelhauses gel6st.

Konflikte durch Gerduschimmissionen sind nicht zu erwarten, da die geltenden Immissions-
richtwerte nach TA-Larm wahrend der Betriebszeiten des Mdbelhauses im Tageszeitraum
von 6 bis 22 Uhr nicht nur eingehalten, sondern um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden.
Dazu wird auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen, in der die Ergebnisse der
durchgefuihrten Berechnungen detailliert beschrieben und dargestellt sind.

Zu 2.¢)

Die Darstellung, das Schallschutzgutachten komme zu dem Ergebnis, ,dass ... die zulassi-
gen Grenzwerte gerade noch so eingehalten wirden” (Zitat) ist nicht zutreffend. Richtig ist,
wie oben bereits dargestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Tageszeitraum
sogar um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden.

.Dass die Begutachtung mindestens einen erheblichen Mangel aufweist* (Zitat), namlich
dass der Larmpegel der Pkw nicht mit dem Larmpegel der Lkw tberlagert wurde (vgl. Malil
vom 15.12.2010 an das Amt fir Stadtplanung- und entwicklung der Stadt Hennef) ist nicht
zutreffend.

Richtig ist, dass diese Einschatzung seitens der Einwenderin auf einem Missverstandnis
beruht.

Die Gerauschemissionen vom Betriebsgrundstiick sind entsprechend den Vorgaben der 6.

Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG — Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA Larm) zu berechnen und zu bewerten. Die Gerduschemissionen auf offentli-
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chen Verkehrswegen sind nach der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) zu berech-
nen und zu bewerten. Dabei sind die Richtlinien fur den L&rmschutz an StraRen Ausgabe
1990 — RLS-90 als Rechenvorschrift Bestandteil der 16. BImSchV.

Genau dieses ist in der vorliegenden Begutachtung erfolgt. Dabei bedient sich die Berech-
nung nach TA-Larm fur die Fahrgerausche auf dem Betriebsgrundstiick der Emissionsan-
sétze aus den RLS-90. Da auf dem Betriebsgrundstick Lkw und Pkw weitestgehend auf
unterschiedlichen Fahrwegen verkehren, erfolgte eine Trennung der Fahrzeugarten im Be-
rechnungsmodell. Dort, wo die Fahrlinien des Pkw- und des Lkw-Verkehrs zusammenfallen
- dies betrifft den Bereich der Grundstiicksanbindung 6stlich des Grundstiicks der Einwen-
derin - wurde dies selbstverstandlich durch eine Uberlagerung der Schallquellen beriicksich-
tigt. Fur die Berechnung der Schallemissionen, die von 6ffentlichen Verkehrswegen ausge-
hen, wurden entsprechend der Verkehrslarmschutzverordnung Pkw und Schwerverkehr
gemeinsam modelliert, da sie auf den gleichen Fahrwegen verkehren (vgl. Ziffer 3.3 des
Schall-Gutachtens, Tabelle 1).

Dass ,die allgemein anerkannten Vorgaben der sog. Parkplatzlarmstudie offensichtlich nicht
berucksichtigt worden sind“ (Zitat), ist nicht zutreffend.

Richtig ist, dass die Gerauschemissionen aller Parkplatzflachen des Mdbelhauses und der
separaten Stellplatzflache fur das Grundstiick der Einwenderin nach der Parkplatzlarmstu-
die des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (6. Auflage, August 2007) berechnet wurden
(vgl. Ziffer 3.1 der schalltechnischen Untersuchung).

Die Einwendung: ,Nach Ziff. 5.4 der genannten Parkplatzlarmstudie ist vorliegend unter
Bertcksichtigung der geplanten Sortimente des Mdbelmarktes von einer durchschnittlichen
Bewegungshaufigkeit tagsuber von 0,3 Bewegungen je m? Nettoverkaufsflache und Stunde
auszugehen.” ist in mehrfacher Hinsicht falsch:

e Die aktuell gultige 6. Auflage der Parkplatzlarmstudie aus dem Jahr 2007 behandelt
unter Ziffer 5.4 ,Parkplatze an Diskotheken®. Die darin angegebenen Werte sind zur
Beurteilung eines Mdbelhauses selbstverstandlich nicht geeignet.

e In der 4. Auflage aus dem Jahr 2003 werden unter Ziffer 5.4 noch ,Parkplatze an
Einkaufsméarkten“ behandelt. Dabei sind dort die Ergebnisse der Messungen an 3
Mobelhdusern mit Verkaufsflachen bis zu 7.500 m2 und 2 Baumaérkten dargestellt,
die zu den empfohlenen Ansatzen fur die Bewegungshaufigkeit gefiihrt haben.

e Eine Bewegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen je m? Nettoverkaufsflache ist in den
Texten und Tabellen der Parkplatzlarmstudie nicht zu finden. Aus einer Bewegungs-
haufigkeit von 0,3 Bewegungen je m? Verkaufsflache wird in der Einwendung durch
Multiplikation mit der Verkaufsflache ein stiindliches Verkehrsaufkommen von 855
Fahrzeugbewegungen hergeleitet. In der Einwendung wird aber nicht angegeben,
mit welcher Verkaufsflache gerechnet wurde. Méglicherweise wurde hierzu der Wert
von 34.000 m2 aus der Verkehrsuntersuchung der Brilon Bondzio Weiser GmbH he-
rangezogen. Das richtige Ergebnis einer solchen Multiplikation ware aber 0,3 X
34.000 = 10.200, ein Wert, der erfahrungsgemal deutlich tber dem Verkehrsauf-
kommen eines ganzen Tages liegt. Um auf 855 Fahrzeugbewegungen pro Stunde
zu kommen, misste der Wert fur die Bewegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen je
m2 VKF mit einer Verkaufsflache von 2.850 m2 multipliziert werden (0,3 x 2.850 =
855). Das Mobelhaus wird aber eine mehr als 10 x grof3ere Verkaufsflache aufwei-
sen. In Abschnitt 2 c) des hier diskutierten Einwendungsschreibens scheint insofern
ein gravierender Rechenfehler vorzuliegen.
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o Aus dem falsch berechneten stiindlichen Verkehrsaufkommen von 855 Fahrzeug-
bewegungen wird anschlieRend durch Hochrechnung auf eine Offnungszeit von 9
bis 18 Uhr ein fiktives tagliches Verkehrsaufkommen berechnet. Diese Vorgehens-
weise ist sachlich falsch und entspricht nicht der Parkplatzlarmstudie.

Es zeigt sich, dass von den Einwendern in offensichtlicher Unkenntnis der Regelwerke ar-
gumentiert wird. Auf das errechnete Verkehrsaufkommen insgesamt wird spater noch ein-
gegangen.

Dem Verkehrsgutachten wird unterstellt, dass die Berechnung ,trickreich von einem Beset-
zungsgrad der Fahrzeuge mit zwei Personen ausgeht” (Zitat).

Die gewahlte Vorgehensweise ist aber sachlich vollkommen korrekt, da die Ansatze der
Verkehrsuntersuchung — wie darin ordnungsgemalf zitiert - entsprechend der bundesweit
anerkannten und als Stand der Technik akzeptierten Veroffentlichung des Hessischen Lan-
desamtes fur Straf3en- und Verkehrswesen ,Integration von Verkehrsplanung und raumili-
cher Planung, Teil 2: Abschéatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitpla-
nung (Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen Straen- und Verkehrsverwaltung. Wies-
baden, 2000)“ gewahlt wurden. Dabei wird grundsatzlich von Fahrten einzelner Personen
(im vorliegenden Fall Kunden und Beschéftigte) ausgegangen. Dass mehrere Personen
gemeinsam in einem Pkw zum Mdbelkauf fahren, entspricht dariiber hinaus auch der allge-
meinen Lebenserfahrung, ist sachlich zutreffend und daher auch entsprechend dieser Ver-
offentlichung so zu berilicksichtigen.

Wenn allerdings — wie in Ziffer 2 ¢) der vorgelegten Einwendungen — die Starke des Ver-
kehrs des Sondergebietes bei der zukinftigen An- und Abreise nicht Uber die Anzahl der
Kunden, sondern direkt tiber Kennwerte zur Haufigkeit von Fahrzeugbewegungen berech-
net wird, ist eine Halbierung des Verkehrsaufkommens zur Beriicksichtigung eines Pkw-
Besetzungsgrades von 2,0 Personen/Pkw natirlich nicht erforderlich, sondern in der Tat
Jfachlich unzulassig”. Nur mit diesem letzten, falschen Rechenschritt kann im Berechungs-
beispiel des Einwendungstextes eine realistische GréRenordnung des Verkehrsaufkom-
mens von 3.900 Fahrten/Tag errechnet wird (gegentiber 2.900 Fahrten/Tag im Gutachten,
d.h. 35% mehr Verkehr), die wenigstens in der Nahe realistischer Werte liegt. Dies zeigt,
wie unbrauchbar die vom Einwender aus der Parkplatzlarmstudie enthnommenen Kennwerte
sind.

Weiter wird ausgefihrt, dass eigentlich ,ein tagliches Fahrzeugbewegungsaufkommen von
etwa 3.900 Fahrzeugen“ aus den Annahmen des Verkehrsgutachtens resultieren musste,
dass tatsachlich aber ,das Verkehrsgutachten ... hingegen ein solches von 1.454 Pkw/Tag"
ansetzt.

Richtig ist, dass das Verkehrsgutachten ein Verkehrsaufkommen in HOhe von 1.454
Pkw/Tag ansetzt, das aber ,jeweils als Zielverkehr (ankommende Fahrten) sowie als Quell-
verkehr (wegfiihrende Fahrten)” auftritt. (vgl. Seite 7 des Gutachtens, vorletzter Absatz).
Daraus ergibt sich ein Gesamtaufkommen von 1.454 x 2 = 2.908 Fahrzeugbewegungen.

Die Einwenderin verwechselt hier offensichtlich die einschlagigen Grundbegriffe zur Be-
schreibung des Verkehrsaufkommens.

Darauf aufbauend wird argumentiert: ,Bei der Unterstellung eines halbwegs realistischen
Verkehrsaufkommens hat unsere Mandantin (...) mit Belastigungen zu rechnen, die deutlich
uber den Grenzwerten liegen.” (Zitat)

Richtig ist, dass die Annahmen der Verkehrsuntersuchung zum Verkehrsaufkommen fach-

lich korrekt sind und das ermittelte Verkehrsaufkommen in einer realistischen Gro3enord-
nung liegt. Dieses wird sogar in einer anderen Einwendung mit dem Titel ,Uberprifung Ver-
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kehrsplanung BBW*" der Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung
IVV im Auftrag des ... aus dem Dezember 2010 bestatigt:

Bild 2, 2. Absatz: ,Das neue Verkehrsaufkommen des Mébelhauses ist nach einschléagigen
Regelwerken ermittelt worden. ... Insofern liegt das ermittelte Verkehrsaufkommen in einer
realistischen Gr6Renordnung.”

Das zeigt sich u. a. auch im Vergleich mit dem bereits vorhandenen und hinsichtlich Ver-
kaufsflache und Warensortiment vergleichbaren Objekt des Bauherrn in Gdrgeshausen, an
dem vergleichende Erhebungen durchgefihrt wurden. Diese sind in dem Verkehrsgutachten
ebenfalls dargestellt (vgl. Seite 7, letzter Absatz) und zeigen, dass die getroffenen Annah-
men an der Obergrenze des realistisch zu erwartenden Verkehrsaufkommens liegen.

Dem gegeniber wirde eine unreflektierte Verwendung der Werte der Parkplatzlarmstudie
zu vollig uberzogenen Ergebnissen fuhren. Mit einem Ansatz von 0,04 Bewegungen je m?
Verkaufsflache und Stunde ergébe sich bei 34.000 m? VKF und 16 Stunden Beurteilungszeit
ein Verkehrsaufkommen von insgesamt 21.760 Pkw. Dabei handelt es sich um Pkw-
Bewegungen, also 10.880 Zu- und 10.880 Abfahrten.

Ein derartiges Verkehrsaufkommen, fir das an anderer Stelle Autobahnen geplant und ge-
baut werden, kénnte im angrenzenden Stral3ennetz keinesfalls abgewickelt werden und ist
auch im Vergleich zu anderen verkehrserzeugenden Nutzungen vollig unrealistisch.

Aus diesen Uberlegungen ist abzuleiten, dass der Ansatz der Parkplatzlarmstudie nicht oh-
ne weiteres durch lineares Hochrechnen auf die geplante Verkaufsflache eines zu bewer-
tenden Vorhabens anzuwenden ist.

Um tatsachlich Immissionen zu bewirken, die Uber den Immissionsrichtwerten liegen, wéare
dagegen ein mindestens viermal so hohes Verkehrsaufkommen erforderlich. Zur Erlaute-
rung: Eine Steigerung um 6 dB(A) - so grol3 ist der Abstand des errechneten Wertes zum
hier gultigen Immissionsrichtwert - erfordert ein Vierfaches der Schallleistung.

Insgesamt ist festzustellen, dass die unter den Ziffern 1. und 2. a) — c) vorgebrachten Ein-
wendungen offensichtlich auf Missverstandnisse bei der Bewertung der vorliegenden Gut-
achten, auf die Verwendung nicht zutreffender Kennwerte zur Berechnung des zukuinftigen
Verkehrsaufkommens und / oder auf nicht nachvollziehbare Fehler bei der Berechnung zu-
rickzufiihren sind.

Samtliche unter den Ziffern 1. und 2. a) — c) vorgebrachten Einwendungen sind unbegrun-
det und werden zurtickgewiesen. Anderungen an der bisherigen Planung sind nicht erfor-
derlich.

Zu 2.d)

Das BBE-Gutachten hat die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Angebotsstrukturen
in allen potenziell tangierten Kommunen detailliert untersucht. Unmittelbare Auswirkungen
gewichtiger Art auf zentrale Versorgungsbereiche im Sinne von § 2 Abs. 2 BauGB sind
demnach auszuschlie3en.

Ebenso kann nach den Ergebnissen des Gutachtens ausgeschlossen werden, dass andere
Kommunen in ihren durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen beeintrachtigt
werden, denn es ist auszuschlieRen, dass das geplante Mobelhaus so ausgepragte Wett-
bewerbswirkungen erzielen wirde, dass die Versorgung der Bevolkerung mit Mébeln und
Einrichtungsbedarf anderenorts wesentlich eingeschrankt und die Funktionen anderer Zent-
raler Orte damit gefahrdet wirde.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.
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zu B3, Anlieger 3
mit Schreiben vom November 2010

Stellungnahme

Es werden Beflrchtungen hinsichtlich des hohen Verkehrsaufkommens durch das geplante
Einrichtungshauses vorgebracht. Vor diesem Hintergrund wird darauf hingewiesen, dass es
essentiell wichtig sei, dass die eigenen Zuliefer-, Kunden- und Mitarbeiterverkehre ungehin-
dert flieRen kénnen. Dies wére durch eine Zu- und Abfahrt des M6belhauses an der Frank-
furter Stral3e sichergestellt, dessen Anbindung bevorzugt wird.

Abwagung:

Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschlie3lich tber verschiedene Zu-
fahrten von der Josef-Dietzgen-Stral3e aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Stof3dorfer StraRe (L 331) /Frankfurter StrafRe (L
333) und Stol3dorfer StralRe (L 331)/ReutherstralRe/Josef-Dietzgen-StralRe wurden fir die zu
erwartenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen
Stral3en.

Ein wesentlicher Bestandteil der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miullerland in
Hennef (Sieg)* vom September 2010 war die Ermittlung der Kapazitéat und der Qualitat des
Verkehrsablaufs an den o0.g. signalisierten Knotenpunkten.

Dazu wurden im April 2010 an einem Samstag vonll bis 15 Uhr und an einem Donnerstag
von 15 bis 19 Uhr Verkehrszahlungen durchgefuhrt. Der Samstag wurde gewahlt aufgrund
der zu erwartenden hochsten Verkehrsbelastungen durch den geplanten Mobelmarkt und
der Donnerstag aufgrund der starken Verkehrsbelastung im umgebenden Stral3ennetz.

Ein Knotenpunkt wird gemaf dem ,Handbuch fir die Bemessung von Stralenverkehrsan-
lagen HBS*" als leistungsfahig bezeichnet, wenn die Qualitatsstufe A bis E erreicht wird. Da-
bei ist jeder Qualitatsstufe eine Obergrenze flr die mittlere Wartezeit zugeordnet. Der Fahr-
streifen mit der gréRten mittleren Wartezeit ist dabei maf3gebend fir den gesamten Knoten-
punkt. Bei einem signalisierten Knotenpunkt ist die Leistungsfahigkeit dann gegeben, wenn
die mittlere Wartezeit eines Fahrzeuges 100 Sekunden nicht Gberschreitet.

Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass beide Knotenpunkte leistungsfahig sind und
daruber hinaus auch eine akzeptable Verkehrsqualitat aufweisen.

Am Knotenpunkt StoR3dorfer StraRe (L 331)/ Reutherstral3e / Josef-Dietzgen-Stral3e wird in
allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit einer
Ansiedlung von Miullerland die Qualitatsstufe C erreicht. Dies betrifft die werktéagliche
Nachmittagsspitze und die samstagliche Mittagsspitze. Alle mittleren Wartezeiten liegen
unterhalb von 50 Sekunden.

Fur den aus der Josef-Dietzgen-StralRe ausfahrenden Verkehr tritt in allen untersuchten
Fallen kein Reststau nach Grinende auf. D.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-Dietzgen-
Stral3e in die StoRRdorfer Stral3e oder ReutherstraRe konnen innerhalb einer Griinphase ab-
flieRen.

Am Knotenpunkt Frankfurter Strale (L333) / StoRdorfer StrafRe (L 331) wird in allen Fallen,
d.h. im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit einer Ansied-
lung von Millerland, die Qualitatsstufe C in der samstaglichen Mittagsspitze und die Quali-
tatsstufe D in der werktaglichen Nachmittagsspitze erreicht. Alle mittleren Wartezeiten lie-
gen unterhalb von 50 bzw. 70 Sekunden.
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Diese Ergebnisse zeigen, dass mit der vorhandenen und ggf. noch optimierten Signalsteue-
rung eine leistungsfahige Abwicklung auch des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens gewahr-
leistet werden kann. Die Wartezeiten werden sich nicht spurbar von der heutigen Situation
unterscheiden.

Die Genehmigung der gewtlinschten verkehrstechnischen Anbindung des Mdbelhauses an
die Frankfurter StralRe durch den zustandigen Baulasttrager, den Landesbetrieb Straf3en
NRW, ist nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In voran-
gegangenen Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb StralBen NRW jede zusatzliche
Anbindung des Grundstlicks an die Frankfurter Strale mit Verweis auf das StraRen- und
Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom
15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb StraRen NRW jede neue zusatzliche Anbindung des
Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte Strale (Frankfurter Straf3e) ab, da sie fur
die Sicherheit und Leichtigkeit des flie3enden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei (siehe
auch Abwéagung zu T 4 Landesbetrieb Stralenbau NRW).

Im Zuge des Umbaus des Messegelandes zum Mobelhaus werden zudem insgesamt 1.100
Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-Lagers
und Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsituation deutlich
verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass fur das geplante Bauvorhaben bauord-
nungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, flr einzelne Aktionstage jedoch
zusatzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfigung stehen werden.

Fehlfahrten von Kunden des SO-Gebietes stellen Ordnungswidrigkeiten dar und sind somit
nicht im Bauleitplanverfahren regelbar.

zu B4, Anlieger 4

mit Mail vom 07.02.2011

Stellungnahme

Es werden Bedenken vorgetragen, da befirchtet wird, dass auf die verkehrlichen Belange
des Einwenders (ungehinderter Zugang zu Geb&uden auch mit Sondertransportfahrzeugen)
durch die Kunden des Einrichtungshauses keine Riicksicht genommen werden wiirde.

Abwégung

Da weder am Straf3enquerschnitt noch an den Kurvenradien im offentlichen Verkehrsraum
Veranderungen geplant sind, sind Einschrankungen fur stralRenbehdérdlich zugelassene
Fahrzeuge, auch fir Sondertransportfahrzeuge, nicht zu erwarten.

Evtl. zu erwartendes ordnungswidriges Fehlverhalten von Kunden mit ihren Kfz im 6ffentli-
chen Verkehrsraum kann Uber das Bauleitplanverfahren nicht verhindert werden.

Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschlie3lich tber verschiedene Zu-
fahrten von der Josef-Dietzgen-Stral3e aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte StoRdorfer StralRe (L 331) /Frankfurter Straf3e (L
333) und Stol3dorfer StralRe (L 331)/ReutherstralRe/Josef-Dietzgen-StralRe wurden fir die zu
erwartenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen
StralRen.
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Ein wesentlicher Bestandteil der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Millerland in
Hennef (Sieg)* vom September 2010 war die Ermittlung der Kapazitat und der Qualitat des
Verkehrsablaufs an den o.g. signalisierten Knotenpunkten.

Dazu wurden im April 2010 an einem Samstag vonll bis 15 Uhr und an einem Donnerstag
von 15 bis 19 Uhr Verkehrszahlungen durchgefuhrt. Der Samstag wurde gewahlt aufgrund
der zu erwartenden hochsten Verkehrsbelastungen durch den geplanten Mobelmarkt und
der Donnerstag aufgrund der starken Verkehrsbelastung im umgebenden Stral3ennetz.

Ein Knotenpunkt wird gemaf dem ,Handbuch fir die Bemessung von Stralenverkehrsan-
lagen HBS*" als leistungsfahig bezeichnet, wenn die Qualitatsstufe A bis E erreicht wird. Da-
bei ist jeder Qualitatsstufe eine Obergrenze flr die mittlere Wartezeit zugeordnet. Der Fahr-
streifen mit der gréRten mittleren Wartezeit ist dabei maf3gebend fir den gesamten Knoten-
punkt. Bei einem signalisierten Knotenpunkt ist die Leistungsfahigkeit dann gegeben, wenn
die mittlere Wartezeit eines Fahrzeuges 100 Sekunden nicht Gberschreitet.

Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass beide Knotenpunkte leistungsfahig sind und
daruber hinaus auch eine akzeptable Verkehrsqualitat aufweisen.

Am Knotenpunkt Stol3dorfer Strale (L 331)/ ReutherstralRe / Josef-Dietzgen-Strafie wird in
allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit einer
Ansiedlung von Miullerland die Qualitatsstufe C erreicht. Dies betrifft die werktéagliche
Nachmittagsspitze und die samstagliche Mittagsspitze. Alle mittleren Wartezeiten liegen
unterhalb von 50 Sekunden.

Fur den aus der Josef-Dietzgen-StralRe ausfahrenden Verkehr tritt in allen untersuchten
Fallen kein Reststau nach Griinende auf. D.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-Dietzgen-
Stral3e in die StoRRdorfer Stral3e oder ReutherstraRe konnen innerhalb einer Griinphase ab-
flieRen.

Am Knotenpunkt Frankfurter Strafle (L333) / StoRdorfer StrafRe (L 331) wird in allen Fallen,
d.h. im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit einer Ansied-
lung von Millerland, die Qualitatsstufe C in der samstaglichen Mittagsspitze und die Quali-
tatsstufe D in der werktaglichen Nachmittagsspitze erreicht. Alle mittleren Wartezeiten lie-
gen unterhalb von 50 bzw. 70 Sekunden.

Diese Ergebnisse zeigen, dass mit der vorhandenen und ggf. noch optimierten Signalsteue-
rung eine leistungsfahige Abwicklung auch des zusatzlichen Verkehrsaufkommens gewahr-
leistet werden kann. Die Wartezeiten werden sich nicht spurbar von der heutigen Situation
unterscheiden.

Die Genehmigung der gewtlinschten verkehrstechnischen Anbindung des Mdbelhauses an
die Frankfurter Strae durch den zustandigen Baulasttrdger, den Landesbetrieb StralRen
NRW, ist nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In voran-
gegangenen Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb StralRen NRW jede zusatzliche
Anbindung des Grundstlicks an die Frankfurter Strale mit Verweis auf das StrafRen- und
Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom
15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb StraRen NRW jede neue zusatzliche Anbindung des
Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte Strale (Frankfurter Straf3e) ab, da sie fur
die Sicherheit und Leichtigkeit des flie3enden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei (siehe
auch Abwéagung zu T 4 Landesbetrieb Stralienbau NRW).

Im Zuge des Umbaus des Messegelandes zum Mdbelhaus werden zudem insgesamt 1.100
Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.
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Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-Lagers
und Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsituation deutlich
verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass flr das geplante Bauvorhaben bauord-
nungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, fir einzelne Aktionstage jedoch
zusatzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfigung stehen werden.

zu B5, Anlieger 5
mit Mail vom 05.02.2011

Stellungnahme

Es werden Bedenken und Anregungen geltend gemacht und auf die vorgetragenen Beden-
ken des unter B1 aufgefiihrten Gewerbebetriebes verwiesen.

Der Einwender schlief3t sich den Ausfihrungen des unter B1 aufgefiihrten Gewerbebetrie-
bes vollinhaltlich an.

Der Einwender unterstellt, dass fir den Betreiber des Einrichtungshauses im Stau stehende
KFZ bei An- und Abfahrt werbewirksam seien und somit kein Interesse an einer leistungsfa-
higen Verkehrsfuihrung besténden.

Fur ein junges Unternehmen sei es existenzgefahrdend, wenn Stellplatze auf dem Grund-
stiick des Einwenders nicht mehr fir Kunden erreichbar seien.

Abwégung

Zu 1.1 ErschlieBung des SO-Gebietes

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Millerland in Hennef (Sieg)* im Auftrag
der Mdullerland GmbH des Biros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleinigen Er-
schlielBung des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-Dietzgen-Stralie (Va-
riante A) auch eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an die Frankfurter Stral3e
(rechts rein / rechts raus) (Variante B) und eine zusatzliche Anbindung an die Frankfurter
Stral3e (rechts rein / links rein / rechts raus) untersucht. Nach der Verkehrsuntersuchung
kann ,an den o6stlich gelegenen, signalisierten Knotenpunkten Frankfurter Straf3e (L 333) /
Stol3dorfer Straf3e (L331) / Lohestral’e und Stof3dorfer Stral3e (L 3231) / Josef-Dietzgen-
Stral3e / Reutherstral3e bei den zu erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitét
der Stufe C (,befriedigend”) bzw. der Stufe D (,ausreichend®) erreicht werden. Damit sind
diese Knotenpunkte grundsatzlich in der Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen
ausreichend abzuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs StraRen NRW vom 13.07.2010 ergab
sich, dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer separaten An-
bindung des Mdbelhauses an die Landesstral3e gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / Stol3dorfer Str. (L 331)
/ LéhestralRe kénne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst werden, dass
die zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, dem Landesbetrieb StralBenbau NRW, der aus Grinden der Verkehrssicher-
heit mutmallich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach
dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In seiner Stellungnahme
zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Strallen NRW jede neue
zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstiucks an die klassifizierte Strafl3e (Frank-
furter Stral3e) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Stor-
faktor anzusehen sei.

126



Sitzung des Rates am 28.03.2011

Die Anbindung des SO-Gebietes uber die Josef-Dietzgen-Stral3e ist also nicht die ,giinstigs-
te" Anbindung, sondern vielmehr die einzig zulassige. Die Begriindung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Zu 2. Flohmarkt

Die mogliche Nutzung der Stellplatzanlagen des SO-Gebietes zum Zwecke von Flohmark-
ten bedarf einer bauordnungsrechtlichen Sondernutzungserlaubnis, die jedoch nicht Ge-
genstand des verbindlichen Bauleitplanverfahrens sein kann.

Ebenso stellen Fehlnutzungen im offentlichen Verkehrraum Ordnungswidrigkeiten dar, de-
ren Verhinderung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen kann.

Zu 3. IVV-Stellungnahme

Bild 2 (Das IVV-Gutachten verwendet keine Seitenzahl, sondern die Seitenkennung erfolgt
Uber den Zusatz Bild 1 bis Bild 15, rechts unten)

Im 2. Absatz wird bestatigt, dass die Prognose des Verkehrsaufkommens fir das Mdbel-
haus von der BBW GmbH anhand einschlagiger Regelwerke durchgefiihrt wurde und die
Ergebnisse in einer realistischen GroRenordnung liegen.

Ferner wird bestatigt: Sowohl die Ergebnisse der durch die BBW GmbH durchgefihrten
Zahlungen (vgl. Bild 2, 3. Absatz) als auch die Prognose fir den Belastungsfall mit Mobel-
haus (vgl. Bild 2, 4. Absatz) weisen hohe Ubereinstimmungen mit den von der IVV im Jahr
2003 fur 2010 prognostizierten Verkehrsbelastungen auf.

Im letzten Absatz wird ausgefihrt, dass die von der BBW GmbH vorgenommene pauschale
Anhebung des Verkehrsaufkommens um 10 % als zulassig angesehen wird.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass sich die IVV der von der BBW
GmbH erarbeiteten Schatzung des zukinftigen Verkehrsaufkommens nach der Inbetrieb-
nahme des Mobelhauses in vollem Umfang anschlief3t.

Erganzend ist noch darauf hinzuweisen, dass in der Prognose der BBW GmbH zusatzlich
zu den von der IVV kommentierten Bestandteilen auch eine strukturelle Entwicklung in den
angrenzenden Gewerbegebieten berlcksichtigt wurde, deren realistisch denkbarer Umfang
in Abstimmung mit der Stadt Hennef definiert wurde.

Bild 3

1. Absatz: Der von der BBW GmbH errechnete Stellplatzbedarf wird von der IVV als ausrei-
chend bewertet.

Im vorletzten Absatz werden die von der BBW GmbH fiir die beiden signalgesteuerten Kno-
tenpunkte im Zuge der StoRRdorfer StraRe berechneten Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs
C und D als ,tolerabel” eingestuft. Fiir eine Beschreibung des Verkehrsablaufs bei vorherr-
schender Verkehrsqualitat der Stufe C ist dieser Begriff keinesfalls zutreffend, sondern deut-
lich zu ungunstig.

Zur Verkehrsqualitat der Stufe D fiuhrt das Bundsministerium fur Verkehr, Bau- und Woh-
nungswesen im Allgemeinen Rundschreiben StralRenbau Nr. 10/2002 (= ,Einfihrungs-
schreiben* zum Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen, HBS, Ausgabe
2001) aus: ,Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Bundesfernstraf3en soll kiinftig die Qualitats-
stufe D als Mindestqualitat zugrunde gelegt werden. Sofern sich bei der Planung eines
Neubauvorhabens eine Qualitatsstufe besser als D ergibt, bitte ich nachzuweisen, dass bei
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einer sparsameren Ausbauvariante, die mit den Vorgaben fir die jeweilige StraRenkategorie
vertraglich ist, die Qualitatsstufe D nicht erreicht wird."

Der Bund fordert also fur die Verkehrsanlagen in seiner Baulast nur die Qualitatsstufe D.
Wird eine bessere Verkehrsqualitat erreicht, ist dies zu begriinden.

Bild 6

Im 1. Absatz wird ausgefiihrt, dass fur einige Linksabbiegestrome an den beiden Knoten-
punkten im Zuge der Stof3dorfer Stral3e bereits heute ,hohe Wartezeiten" anfielen und ,nur
ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualitaten“ erreicht wirden. Die Abbil-
dung in Bild 6 (ohne Bildunterschrift, ohne Legende) wird nicht von der IVV kommentiert.
Vermutlich ist beabsichtigt, mit den (an der falschen Stelle) eingetragenen Vermassungen
die ungefahren Langen der vorhandenen Aufstellbereiche fur die Linksabbieger darzustel-
len. Offensichtlich wird seitens der IVV vermutet, dass diese Langen mit der in den Textfel-
dern der Abbildung angedeuteten, aber erst spater (vgl. Bild 8) diskutierten Verkehrsqualitat
fur die sog. Freilaufenden Rechtsabbieger zu tun haben kénnten. Diese Vermutung erweist
sich aber bei ndherer Betrachtung als falsch (vgl. unten Bild 8, 2. bis 6. Absatz).

Bild 7

Im 1. Absatz wird zutreffend wiedergegeben, dass in der gstlichen Zufahrt des Knotenpunk-
tes Frankfurter StraBe / StoRdorfer Stral3e in der nachmittaglichen Spitzenstunde zukinftig
ein Aufstellbereich fur die Linksabbieger (in Richtung Mébelhaus) mit einer Lange von 96 m
bendtigt wird. Der vorhandene Aufstellbereich hat eine Lange von knapp 70 m. Wurde keine
Verlangerung des Linksabbiegestreifens erfolgen, waren bei hoher Auslastung des Knoten-
punktes Beeintrachtigungen des nachfolgenden Geradeaus- und Rechtsabbiegeverkehrs zu
erwarten. Dieses mdgliche Problem wurde von der BBW GmbH erkannt (vgl. Ziffer 6.4 der
Verkehrsuntersuchung, September 2010), mit der in den Bebauungsplan Gbernommenen
Verlangerung des Linksabbiegestreifens (vgl. Bild 7, 2. Absatz) kann ein stoérungsfreier Ver-
kehrsablauf gewahrleistet werden.

Im 3. Absatz wird geschildert, dass die Kunden des Mdbelmarktes aus Richtung Siegburg
bei der in Variante A vorgesehenen Anbindung des Bauvorhabens zwar bei der Anreise nur
zwei mal nach rechts abbiegen miussten, bei der Abreise aber zwei mal nach links. Daraus
ergebe sich ,keine gute Verkehrsqualitat"”.

Aus der von der IVV gewaéhlten Formulierung geht aber nicht hervor, dass fir die genannten
Fahrbeziehungen die Stufe der Verkehrsqualitat B (,gut®) jeweils nur knapp verfehlt wird.
Um dem mdoglichen Eindruck entgegen zu wirken, dass anstelle einer guten Verkehrsquali-
tat moglicherweise eine schlechte Verkehrsqualitdt zu erwarten sei, wird hiermit darauf hin-
gewiesen, dass fur die angesprochenen Linksabbieger an beiden Knotenpunkten in allen
betrachteten Belastungsfallen die Stufe der Verkehrsqualitéat C (,befriedigend®) nachgewie-
sen wurde, fur den Belastungsfall, der auch den FuRRgangerverkehr am ndérdlichen der bei-
den Knotenpunkte bertcksichtigt (vgl. Anlage V-49 der o.g. Verkehrsuntersuchung), sogar
eine Verkehrsqualitat der Stufe B (,gut®).

Unter diesen Umstanden muss die im 4. Absatz geaul3erte Schlussfolgerung der IVV, die
wichtigste Mal3Bnahme aus verkehrstechnischer Sicht sei eine Anbindung des Mobelhauses
an die Frankfurter StralRe, als unbegriindet und nicht nachvollziehbar bezeichnet werden.
Das angeblich problematische zweimalige Linksabbiegen der vom Mdébelhaus in Richtung
Siegburg abreisenden Kunden an den beiden signalgesteuerten Knotenpunkten kdnnte au-
Rerdem nur dadurch vermindert werden, dass eine vollstandige Anbindung des Kunden-
parkplatzes an die Frankfurter Stral3e hergestellt wird (d.h. einschlieBlich des Einbiegens
vom Kundenparkplatz nach links).

Die Genehmigung eines solchen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen Bau-
lasttrager, den Landesbetrieb StraRen NRW, der aus Griinden der Verkehrssicherheit mut-

128



Sitzung des Rates am 28.03.2011

mallich mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden mdusste, ist nach dem heutigen
Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegangenen Abstimmungster-
minen hat der Landesbetrieb StraBen NRW jede zusatzliche Anbindung des Grundstiicks
an die Frankfurter Straf3e mit Verweis auf das Strafl3en- und Wegegesetz NRW abgelehnt.
In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb
Strallen NRW jede neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstiicks an die
klassifizierte Stral3e (Frankfurter Straf3e) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des
flieRenden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei.

Bild 8

Im 1. Absatz werden die von der BBW GmbH errechneten Kennwerte der Verkehrsqualitat
fur die Linksabbieger aus der Josef-Dietzgen-Stral3e in die StoRdorfer StralRe kommentiert.
Dabei wird darauf hingewiesen, dass dieser Strom (fir den eine Aufstelllange von 48 m er-
rechnet wurde, vgl. Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH) ... ,schon bei-
nahe die Zufahrt des Mdbelmarktes in der Josef-Dietzgen-Stral3e zu staut.”

Es wird davon ausgegangen, dass mit diesem Hinweis nicht tatsachlich die (vom angespro-
chenen Rickstau ganzlich unbeeinflusste) Zufahrt zum Mobelmarkt gemeint ist, sondern die
am nachsten zum Knotenpunkt mit der Stol3dorfer StraRe gelegene der beiden zukinftigen
Ausfahrten von den Kundenparkplatzen in die Josef-Dietzgen-Stralie.

Diese erste Ausfahrt, die aufgrund der Verkehrsfihrung auf dem Grundstiick nur von weni-
gen Kunden zur Abreise genutzt werden wird, weist einen Abstand zur Haltelinie des o.g.
Knotenpunktes von ca. 70 m auf (vgl. Anlage E-10 der Verkehrsuntersuchung der BBW
GmbH), mindestens 60 m davon koénnen als Aufstellbereich fir wartende Linksabbieger
genutzt werden, ohne dass daraus irgendwelche Beeintrachtigungen fur die wenigen an
dieser Stelle vom Kundenparkplatz abreisenden Fahrzeuge entstehen.

Selbst von einem langeren Rickstau waren aber nur die vom Kundenparkplatz abreisenden
Fahrzeuge selbst und nicht etwa weitere, vom Mobelhaus unabhangige Verkehrsteilnehmer
betroffen, da die abreisenden Fahrzeuge gegenuber den Fahrzeugen im Zuge der Josef-
Dietzgen-Stral3e wartepflichtig sind. Die oben zitierte Beschreibung der Verkehrssituation,
nach der ,beinahe ein Zustauen der Zufahrt* zu erwarten sei, ist daher nicht zutreffend.

Im 3. Absatz wird darauf hingewiesen, dass die auf einem eigenen Fahrstreifen hinter einer
Dreiecksinsel gefiuihrten, nicht mit einem Signal geregelten Rechtsabbiegestrome (. freie
Rechtsabbieger) in den Berechnungen zur Verkehrsqualitdt gem&R dem Handbuch fur die
Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV, 2009) nicht bertcksichtigt wur-
den. Daher sei eine detaillierte Betrachtung erforderlich.

Den weiteren Ausfihrungen der IVV ist zu entnehmen, dass die Lange des Rickstaus der
benachbarten Fahrstreifen als kritisch betrachtet wird. Im 4. Absatz wird dargestellt, dass
der von Norden kommende Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-Stral3e durch eine mittle-
re Staulange auf dem Geradeausfahrstreifen von 66 m daran gehindert werde, seinen Fahr-
streifen zu erreichen, der erst 30 m vor der Ampel beginnt. Die zitierten Kennwerte der Ver-
kehrsqualitat beziehen sich offensichtlich auf Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der
Brilon Bondzio Weiser GmbH, eigene Berechnungen werden von der IVV nicht vorgelegt.

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass die in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010) ausgewie-
sene Rickstaulange kein Mittelwert ist (wie von der IVV dargestellt), sondern eine soge-
nannte 95%-Ruckstaulange bei Rot-Ende. D.h.: In 95% der Signalumlaufe (gerundet in 31
Umlaufen von 33 Umlaufen pro Stunde) wird - und auch das nur am Ende der Rot-Zeit,
nicht etwa wahrend des gesamten Umlaufs - hochstens die angegebene Rickstaulange von
66 m erreicht, in den Uberwiegenden Fallen aber deutlich weniger.
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Wahrend der Zeitanteile mit einem Ruckstau, der Gber den Beginn des Rechtsabbiegestrei-
fens hinausgeht, kdnnen die Rechtsabbieger (die ansonsten jederzeit unter Beachtung der
Vorfahrtregeln frei aus dem Knotenpunkt abflieBen kdnnen) ihren Fahrstreifen tatséchlich
vorubergehend nicht erreichen. Sie kénnen dann erst wieder abflieRen, wenn die Kraftfahr-
zeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen Griin erhalten und sich der Rickstau auflost. Wie
die Ergebnisse in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010) zeigen, erfolgt in jedem Umlauf eine
vollstéandige Auflosung dieses Rickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeuge bei
Grun-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab, die Rechts-
abbieger kdnnen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung* des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siehe dazu die
folgende Stellungnahme zu Bild 9) schlimmstenfalls geringe zuséatzliche Wartezeiten fir
einige der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitat abgewickelten Rechtsabbieger,
keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs.

Bild 9

Im 1. Absatz wird die Aussage getroffen ,Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft insofern
nicht, als die Zulaufe in die Stof3dorfer StraRe vom ndérdlichen Knoten nicht aus sémtlichen
Richtungen koordiniert werden kdnnen.” Richtig ist (vgl. 2. Satz dieses Absatzes), dass fur
die am nérdlichen Knotenpunkt frei laufenden Rechtsabbieger keine Koordinierung am sud-
lichen Knotenpunkt gewahrleistet werden kann.

Dass nicht beide Strome aus der L6hestral3e und der Frankfurter Straf3e aus Richtung Hen-
nef mit der sudlichen Kreuzung koordiniert werden konnen (vgl. 3. Satz dieses Absatzes),
ist dagegen falsch.

Der Geradeausstrom von Nord nach Sud kann am sudlichen Knotenpunkt tber 60 s lang
freigegeben werden. Die ersten knapp 20 s der Freigabezeit kénnen zum Abbau eines ggf.
vorhandenen Rlckstaus genutzt werden, anschliel3end treffen nacheinander erst die Fahr-
zeuge aus der Frankfurter Stral3e (Linksabbieger aus Richtung Hennef) sowie anschliel3end
die Fahrzeuge aus der LohestralRe (Geradeausverkehr nach Siden) bei Griin ein und kén-
nen ihre Fahrt ohne Halt fortsetzen.

Weitere Details der Koordinierung werden zurzeit im Rahmen der Ausfuhrungsplanung fur
die Signalsteuerung erarbeitet. Es war aber bereits beim Abschluss der Verkehrsuntersu-
chung absehbar, dass mit der hier beschriebenen Koordinierung fir etwa zwei Drittel des
von Norden auf den sudlichen Knotenpunkt zulaufenden Verkehrs eine wesentlich geringere
Staubildung gewahrleistet werden kann als bei zufalligem Zufluss. Ein solcher Zufluss wird
aber bei den Berechnungen nach dem Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrs
HBS (vgl. FGSV, 2009) systematisch unterstellt. Dies hat in den Ergebnissen der Verkehrs-
untersuchung zu einer erkennbaren Uberschatzung der Riickstaulangen gefiihrt.

Die Aussagen im letzten Satz des 1. Absatzes sind keinem der Berechnungsprotokolle (An-
lagen V-1 bis V-49) in der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH zuzuordnen. Am ehesten
passen die Aussagen noch zu den Linksabbiegern in der stidlichen Zufahrt des ndérdlichen
Knotenpunktes. Fir diesen Strom sind in Anlage V-17 (Spitzenstunde samstags) und in
Anlage V-49 (Spitzenstunde nachmittags, mit Beriicksichtigung zuséatzlicher Ful3gangerfur-
ten) tatsachlich 54 m angegeben, jedoch als 95%- Riickstaulange, nicht als mittlere Rick-
staulange. Es handelt sich allerdings um die Signalgruppe K3L (nicht K3). Sollte diese Sig-
nalgruppe gemeint sein, ist in dem errechneten Rickstauwert allerdings ebenfalls kein
Problem zu sehen. Einerseits ist selbstverstandlich auch in dieser Fahrtrichtung eine Be-
grenzung der Rlckstauentwicklung durch eine Koordinierung mdglich. Andererseits hat der
verflugbare Aufstellbereich fur die Linksabbieger eine Lange von etwa 75 m.

Die im 2. Absatz gedulRerte Einschatzung ,Je geringer die Grinzeiten sind, umso geringer
ist auch der Verbesserungseffekt, der durch eine Koordinierung zu erreichen ist.“ wird nicht
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geteilt. Richtig ist stattdessen: Je kirzer die Grinzeiten sind, desto schwieriger ist es, eine
gute Koordinierung herzustellen. Mit einer gelungenen Koordinierung kénnen aber die
nachteiligen Wirkungen einer knappen Bemessung von Grinzeiten in einem erheblichen
Umfang ausgeglichen werden.

Im 3. Absatz wird ausgefuihrt, der Rechtsabbiegestreifen am noérdlichen Knotenpunkt fur die
Fahrzeuge aus der StoRRdorfer Strafl3e in Richtung Hennef sei ebenfalls zu kurz, um den
Verkehr frei abflieBen zu lassen. Ein Vergleich der La4nge des Rechtsabbiegestreifens (ca.
40 m) mit den Ergebnissen der Rickstaulangenberechnungen aus der Verkehrsuntersu-
chung der BBW GmbH erfolgt nicht. Wie Anlage V-49 ausweist, ist fir den benachbarten
Geradeausstrom (Signalgruppe K3) ein 95%-Rickstau von 42 m zu erwarten. D.h.: Wenn
keine Koordinierung erfolgt (s.0.) ist am Ende der Sperrzeit fir den Geradeausverkehr damit
zu rechnen, dass das letzte Fahrzeug, das sich noch am Stauende angestellt hat, den
Rechtsabbieger daran hindern kann, seinen eigenen Fahrstreifen zu erreichen. Unmittelbar
nach dem Ende der Sperrzeit erfolgt die Freigabe des Geradeausstroms. In jedem Umlauf
ergibt sich eine vollstandige Auflésung dieses Rickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter
Fahrzeuge bei Griin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen
ab, die Rechtsabbieger konnen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung” des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siehe dazu die
vorangegangenen Ausfuhrungen) schlimmstenfalls geringe zusatzliche Wartezeiten fir eini-
ge der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitat abgewickelten Rechtsabbieger,
keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs. Die Aussage
»LAuch hier ist die Rechtsabbiegespur zu kurz, um diesen Verkehr flussig abflieRen zu las-
sen.” ist daher nicht zutreffend.

Bild 10

Zum 1. Absatz: Die Erarbeitung einer mikroskopischen Simulation des Verkehrsablaufs wird
von den Verfassern der Verkehrsuntersuchung weiterhin nicht fur erforderlich gehalten. Die
nach den Berechnungsverfahren aus dem HBS erarbeiteten Ergebnisse reichen zur Bewer-
tung der Verkehrssituation aus, wenn neben den mittleren Wartezeiten, die im vorliegenden
Fall aufgrund der gemaf? HBS nicht zu bericksichtigenden Koordinierung tatsachlich nur als
(eher ungunstige) Orientierungswerte zu verstehen sind, auch die vorhandenen Kapazitats-
reserven und die mal3gebenden Rickstaulangen in die Betrachtung einbezogen werden.
Diese Einschatzung hat sich in den zurzeit noch laufenden Arbeiten der Signalplanung far
beide Knotenpunkte erwartungsgemal bestatigt.

Eine Verlangerung der Rechtsabbiegestreifen (vgl. Forderung der IVV im 2. Absatz) ist nicht
erforderlich. Selbstverstandlich kénnte aber von einer solchen Verlangerung eine positive
Wirkung fur den Verkehrsablauf erwartet werden, z.B. an Tagen mit aul3ergewohnlich ho-
hem Verkehrsaufkommen oder wenn sich die Verkehrsbelastungen mittel- bis langfristig
uber das hier angenommene Mal3 hinaus entwickeln sollten. Solche Aspekte sind aber fur
das derzeitige Planungsverfahren nicht relevant.

Eine zusatzliche Anbindung des Bauvorhabens an die Frankfurter Stral3e (vgl. Forderung
der IVV im 3. Absatz) ist ebenfalls nicht erforderlich, aus verkehrsplanerischer Sicht aber
selbstverstandlich denkbar, wenn dabei die Belange der Verkehrssicherheit mit der erforder-
lichen Gewichtung berlcksichtigt werden. Am ehesten ist auch unter diesem Aspekt noch
eine Anbindung mit den zugelassenen Fahrbeziehungen ,rechts herein / rechts heraus®
denkbar. Inwiefern damit eine Verénderung im Hinblick auf die Parkplatzsituation am Hotel
verbunden sein kdnnte, kann von hier aus nicht beurteilt werden.

Bild 11
Im 1. Absatz wird eine zusatzliche, moglichst umfassende Anbindung des neuen Komplexes
an die Frankfurter Strae ,unbedingt empfohlen“. Anschlielend wird die in unmittelbarer
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Néahe liegende Zufahrt zum BAHR - Baumarkt als gutes Beispiel angefiihrt.

Hierzu ist zunachst festzuhalten, dass neben den Erwagungen zum Verkehrsablauf stets
auch die Aspekte der Verkehrssicherheit berticksichtigt werden mussen. Einer ,unbedingten
Empfehlung” konnen sich die Verfasser der Verkehrsuntersuchung schon aus diesem
Grund nicht anschlieen. Das Linksabbiegen von der bevorrechtigten Stral3e sowie vor al-
lem auch das Linkseinbiegen aus einer untergeordneten Zufahrt sind im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit in besonderer Weise zu beachten.

Bei der zusatzlichen Anbindung des BAHR - Baumarktes an die Frankfurter StralRe, die vor
einigen Jahren ebenfalls von der Brilon Bondzio Weiser GmbH geplant wurde, handelt es
sich aul3erdem nicht um eine umfassende Anbindung (im Sinne einer grof3en Anzahl mdgli-
cher Fahrbeziehungen), sondern um eine Lésung mit nur einer einzigen direkten Fahrbe-
ziehung (,rechts herein®), die noch dazu nicht auf der freien Strecke liegt, sondern innerhalb
der Ortsdurchfahrt. Die anderen Fahrbeziehungen werden tber den benachbarten, signal-
gesteuerten und schon vor der Ansiedlung des Baumarktes relativ hoch belasteten Knoten-
punkt abgewickelt, der einen deutlich geringeren Ausbaustand aufweist als die im vorlie-
genden Fall untersuchten Knotenpunkte.

Die im letzten Satz des 1. Absatzes geforderte Abstimmung mit StralRen NRW hat stattge-
funden.

Bilder 12, 13, 14

Es wurde bereits ausgefuhrt, dass die in den o.g. Bildern dargestellten Mal3nahmen geeig-
net sein durften, die Verkehrssituation im Bereich der Sto3dorfer Stral3e weiter zu verbes-
sern.

Die verkehrliche Anbindung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan uberplanten
Grundstiicke kann jedoch auch ohne diese MalRnahmen gewahrleistet werden, ohne dass
Einschrankungen der Verkehrssicherheit oder der Funktionstiichtigkeit der vorhandenen
bzw. im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplanten Verkehrsanlagen zu erwarten
sind.

Letzter Absatz (Bild 13): Die Anregung, die Einfahrten zum Mobelmarkt auffallig zu beschil-
dern, wird im weiteren Planungsverlauf aufgegriffen.

Evtl. Fehlverhalten durch Fremdparker gilt als Ordnungswidrigkeit und kann Uber das ver-
bindliche Bauleitplanverfahren nicht geregelt werden.

zu B6, Einzelhandler
mit Mail vom 01.02.2011

Stellungnahme

Der Betreiber der Geschéfte... zweifelt die Erhebungsdaten zum projektrelevanten Einzel-
handel in der Hennefer Innenstadt an. Er bezieht sich dabei u.a. auf Telefonate mit Kolle-
gen, ohne dabei Namen zu nennen. Die vom Gutachter erhobenen Verkaufsflachen seines
Betriebs werden angezweifelt, konkrete Zahlen aber als Beleg nicht angefiihrt. Die fur sei-
nen Betrieb ... prognostizierten Umsatzleistungen seien weit Giberhdht dargestellt. Das Gut-
achten wird insbesondere hinsichtlich der Aussagen zu den Auswirkungen im Bereich der
zentrenrelevanten Randsortimente angezweifelt. Gleichzeitig werden die Ergebnisse des
Gutachtens zitiert und darauf verwiesen, dass die gegentber der Hennefer Innenstadt
prognostizierten Umsatzverluste existenzgefahrdend seien.
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Abwé&gung

Die im Einwand genannten Umsatzzahlen fir den Betrieb ... sind aus betriebwirtschaftlicher
Sicht nicht nachvollziehbar. Bezieht man die genannten Umsatzleistungen auf die erhobene
Verkaufsflache, errechnet sich eine Flachenleistung von 400 € je Quadratmeter Verkaufs-
flache — ein Wert, der weit unter der flr einen Betrieb dieser GréRenordnung erforderlichen
Mindestproduktivitat liegt.

Die Ubrigen Kritikpunkte kénnen nicht verifiziert werden, da keine belastbaren Zahlenanga-
ben gemacht werden.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

zu T1, Stadt Konigswinter
mit Schreiben vom 20.01.2011

In Abanderung des Beschlussvorschlages zu Tagesordnungspunkt 5.3 ,42. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg) — Mobelmarkt* aus der heutigen Sitzung
wird die Abwéagung zu T1, Stadt Kénigswinter, Schreiben vom 20.01.2011, wie folgt gefasst:

Da die Stadt Koénigswinter ihre Stellungnahme im Rahmen der Regionalen Abstimmung
(Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der Region Bonn / Rhein-Sieg /
Ahrweiler (RAK)) zwischenzeitlich zurlickgezogen hat, bleibt fur eine Abwagung kein Raum
mehr. Eine Abwagung ist damit hinfallig.

zu T2, Gemeinde Eitorf
mit Schreiben vom 03.02.2011

Stellungnahme

Die Gemeinde verweist auf lhr Schreiben vom 09.11.2011, das inhaltlich aufrecht erhalten
werden wirde.

Darin argumentierte die Gemeinde, dass in der Analyse der BBE félschlich davon ausge-
gangen sei, in der Ortsmitte Eitorf wirden keine Geschafte mit projektrelevanten Sortimen-
ten betrieben. Dies sei in der Auswirkungsanalyse zu bertcksichtigen.

Weiterhin wurde gefordert, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente eine Gro-
3e von 2.500 m2 nicht Uberschreiten diirfe.

Die Gemeinde ging zudem davon aus, dass Lampen und Leuchten als zentrenrelevante
Randsortimente gelten wirden.

Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die von der Gemeinde Eitorf angefiihrten
Betriebe wurden vom Gutachter in ihrer Projektrelevanz vertiefend gepruft:

Elektro Wirtz, Radio/Elektro Wiinsche, der Otto-Versand-Shop weisen allenfalls sehr be-
grenzte Sortimentsiiberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Radio/Elektro Wiinsche vertreibt u.a. Lampen/Leuchten auf begrenzter Verkaufsflache, bie-
tet dartiber hinaus einen Bestellservice flr Markenprodukte.
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Die Geschenkboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel“ vertreibt Gberwiegend ex-
klusive Produkte des Kunstgewerbes.

Wie die Gemeinde Eitorf in ihrem Schreiben richtigerweise aufgefiihrt hat, befinden sich in
der Ortsmitte einzelne kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, die projektrelevante Sortimente
anbieten. Es ist nach Prognosen der Gutachter allerdings davon auszugehen, dass diese
Einzelhandelsbetriebe aufgrund der geringen Angebotsuberschneidungen im Realisierungs-
fall nur geringfligige Umsatzverluste zu erwarten haben. Stadtebaulich negative Auswirkun-
gen auf die Ortsmitte sind dabei auszuschliefl3en.

Um die Zentrenvertraglichkeit eines Mobelkaufhauses am Standort Messe Hennef auch
langfristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Einzelhandel in
den zentralen Versorgungsbereichen langfristig auszuschlieRen, wurden die zentrenrele-
vanten Randsortimente mittels entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan gezielt
gesteuert. Demnach wurde die Gesamtverkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimen-
te auf max. 2.500 m2 Verkaufsflache (VK) beschrankt. Zusatzlich wird auf die Festsetzung
eines saisonal zulassigen Weihnachtsmarktes verzichtet, durch den die zuléssigen zentren-
relevanten Randsortimente auf max. 2.500 m? Verkaufsflache (VK) im Zeitraum vom 15.10.
bis zum 15.01. jeden Jahres um 800 m2 VK uberschritten worden waren.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef sieht vor, Heim- und
Haustextilien (Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und Bettwdsche) sowie Glas/ Porzel-
lan/Keramik, Haushaltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Geschenkartikel als zentrenrelevant
einzustufen. Die sonstigen projektrelevanten Sortimente werden dagegen als nicht-
zentrenrelevante Sortimente eingeordnet.

Das Sortiment Lampen und Leuchten ist im Einzugsgebiet des Planvorhabens in erster Li-
nie in der Stadt Bonn im Sortiment von hochwertigen Fachgeschéften vertreten. Ansonsten
finden sich diese Waren vor allem noch im Randsortiment der Bau- und Mdbelmarkte. Vor
diesem Hintergrund ist die Forderung der Stadt Eitorf, die Verkaufsflache des Sortiments
Lampen und Leuchten in die auf insgesamt 2.500 m? begrenzte Verkaufsflache fur zentren-
relevante Waren einzubeziehen, aus Sicht der Gutachter nicht begrindbar. Denn das Gut-
achten der BBE Handelsberatung belegt widerspruchsfrei, dass auch bei Realisierung des
der Prifung zugrunde liegenden Sortimentskonzeptes keine stadtebaulich relevanten Aus-
wirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Eitorf zu erwarten wéaren.

Der Anregung der Gemeinde Eitorf wurde mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungspla-
nes somit weitgehend entsprochen.

zu T3, IHK Bonn/Rhein-Sieg, Bonn

mit Schreiben vom 02.02.2011

Stellungnahme

1. Verkehr
1.1 Anbindung

Die IHK beanstandet in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dass die
alleinige Anbindung uber die Josef-Dietzgen-Stralie als die ,glnstigste Alternative des Ein-
richtungshauses an das bestehende Stralennetz“ dargestellt wird. Diese Einschatzung
stiinde nicht im Einklang mit den Aussagen der Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben
Miillerland in Hennef.
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1.2 Verkehrsqualitat Knotenpunkte

Die Verkehrsuntersuchung kdme zu dem Ergebnis, dass die Anbindung des Einrichtungs-
hauses an die Josef-Dietzgen-StralRe und an die Frankfurter Strale mit Rechtsabbieger,
Rechtseinbieger und Linksabbieger (Variante C) der Verkehrsqualitat A, eine Anbindung
ohne Anbindung an die Frankfurter Strale demgegentber mit D oder C bewertet wurde. Im
Interesse der ortsansassigen Gewerbebetriebe sei die Umsetzung der Variante C zu prifen.

1.3 Erreichbarkeit Nachbarbetriebe

Ferner wird befurchtet, dass der prognostizierte Verkehrszuwachs von 359 KFZ in den Spit-
zenstunden die Erreichbarkeit der im Umfeld der Messe ansassigen Betriebe deutlich er-
schwert.

2. Verkaufsflachen
2.1 Weihnachtsmarkt

Durch die saisonalen Sortimente Weihnachtsmarkt anstelle von Gartenmdbeln féande de
facto temporéar eine Erweiterung der Schwelle des zentrenrelevanten Sortimentes Uber
2.500 m?2 statt. Somit wirde auf die Forderung der IHK Bonn/Rhein-Sieg v. 14.10.2010 nicht
eingegangen.

2.2 Umsatzerwartung

Des Weiteren aufRert die IHK Bonn/ Rhein-Sieg Bedenken hinsichtlich der prognostizierten
Raumleistung in H6he von rd. 955 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache, die von der durch-
schnittlichen Flachenproduktivitat grof3er Mdbelhduser von rd. 1.217 EUR je Quadratmeter
Verkaufsflache * abweicht. (Index 1: Quelle: Industrie- und Handelskammer NRW, Institut fiir
Handelsforschung , 2005)

Zudem ginge aus der Umsatzerwartung pro Quadratmeter gem. BBE-Gutachten nicht her-
vor, ob sich die prognostizierten 955 €/m? auf den Geschéftsraum, den Verkaufsraum oder
auf die Bruttogeschol3flache beziehen wirden. Der Wert werde — untermauert von eigenen
Angaben — als unterdurchschnittliche Angabe angezweifelt. Die Begrindung fir die Abwei-
chung vom Durchschnittwert nach unten wird ebenso angezweifelt.

Abwégung

Zu 1. Verkehr
Zu 1.1 Anbindung

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miullerland in Hennef (Sieg)” im Auftrag
der Mdullerland GmbH des Biros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleinigen Er-
schlieBung des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-Dietzgen-Stralie (Va-
riante A) auch eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an die Frankfurter Stral3e
(rechts rein / rechts raus) (Variante B) und eine zusatzliche Anbindung an die Frankfurter
Stral3e (rechts rein / links rein / rechts raus) untersucht. Nach der Verkehrsuntersuchung
kann ,an den o6stlich gelegenen, signalisierten Knotenpunkten Frankfurter Straf3e (L 333) /
Stol3dorfer Straf3e (L331) / Lohestral’e und Stof3dorfer Stral3e (L 3231) / Josef-Dietzgen-
Stral3e / Reutherstral3e bei den zu erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitét
der Stufe C (,befriedigend®) bzw. der Stufe D (,ausreichend”) erreicht werden. Damit sind
diese Knotenpunkte grundsatzlich in der Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen
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ausreichend abzuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs StraRen NRW vom 13.07.2010 ergibt
sich, dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer separaten An-
bindung des Mdbelhauses an die Landesstral3e gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / Sto3dorfer Str. (L 331)
/| LohestralRe kdnne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst werden, dass
die zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, dem Landesbetrieb StralBenbau NRW, der aus Grinden der Verkehrssicher-
heit mutmallich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach
dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In seiner Stellungnahme
zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Stra3en NRW jede neue
zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte Straf3e (Frank-
furter Stral3e) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Stor-
faktor anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes lber die Josef-Dietzgen-Stral3e ist also nicht die ,glnstigs-
te* Anbindung, sondern vielmehr die einzig zuléssige. Die Begriindung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Zu 1.2 Verkehrsqualitat Knotenpunkte

Die o. a. Verkehrsuntersuchung weist nach, dass die Verkehrsbelastungen an dem Knoten-
punkt Frankfurter Str. (L 333) / Stol3dorfer Str. (L 331) / Lohestral3e und StolRdorfer Stral3e /
Josef-Dietzgen-Stral3e / Reuther Stral3e ohne separate Verkehrsanbindung des SO-
Gebietes an die Frankfurter StrafRe abgewickelt werden kénnen. Die Verkehrsqualitat der
Knotenpunkte entspricht dabei den Stufen C (mittagliche Spitzenstunde) und D (Knoten-
punkt Frankfurter Str. (L 333) / Stol3dorfer Str. (L 331) zur mutmalllichen Spitzenstunde).
Die geforderte Umsetzung einer Anbindung an die Frankfurter Strale mit einer besseren
Verkehrsqualitat scheitert wie bereits beschrieben an der Ablehnung des zustandigen Bau-
lasttragers LBS NRW.

Zu 1.3 Erreichbarkeit Nachbarbetriebe

Der Beflrchtung, dass die prognostizierten Verkehrsbelastungen der nachmittaglichen Spit-
zenstunden (359 KFZ zusatzlich) die Erreichbarkeit der im Umfeld der Messe anséassigen
Gewerbebetriebe erschweren wirde, ist zurtickzuweisen. Die Verkehrsuntersuchung BBW
weist fur die Spitzenstunden nach, dass zusétzliche Maf3nahmen am Knotenpunkt Stof3dor-
fer Stral3e / Josef-Dietzgen-Stral3e / Reuther Straf3e nicht erforderlich sind. Der Knotenpunkt
erreicht in allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Millerland und im
Planfall mit einer Ansiedlung die Qualitatsstufe C. Dies betrifft die werktagliche Nachmit-
tagsspitze und die samstagliche Mittagsspitze. Alle mittleren Wartezeiten liegen unter 50
Sekunden. Fir den aus der Josef-Dietzgen-Stral3e ausfahrenden verkehr tritt in allen unter-
suchten Fallen kein Reststaus nach Grinende auf, d.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-
Dietzgen-Stral3e in die Stof3dorfer Stral3e oder ReutherstralRe konnen innerhalb einer Grin-
phase abflieBen. Etwaiges Fehlparken von Kunden des Sondergebietes des Sondergebie-
tes sind als Ordnungswidrigkeiten einzustufen und im Rahmen der Bauleitplanung nicht
regelbar.

2. Verkaufsflachen
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2.1 Weihnachtsmarkt

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten
Randsortimente auf hdchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschréanken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzel-
handelskonzept vorgenommen.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten*
sowie ,Bettwaren” fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Um die fur die zentrenrelevanten Sortimente vorgesehene Verkaufsfliche von 2.500 m?
einzuhalten, wird auf Festsetzung eines saisonal befristeten Weihnachtsmarktes im Bebau-
ungsplan verzichtet.

Der Entwurf der textlichen Festsetzungen folgt somit der Empfehlung der IHK Bonn/ Rhein-
Sieg und es wird mit Bezug auf die im Entwurf vorliegende Hennefer Liste nur noch zwi-
schen nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und zentrenrelevanten Randsortimenten
unterschieden.

2.1 Umsatzerwartung

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde fur das Planvorhaben mit einer Verkaufsflache
von 31.000 m? nach Einschatzung der Gutachter eine Umsatzleistung von rd. 29,6 Mio.
EUR prognostiziert. Somit ergibt sich eine Raumleistung in Héhe von 955 EUR je Quadrat-
meter Verkaufsflache.

Diese Flachenleistung weicht von der im Mdbeleinzelhandel durchschnittlichen Flachenleis-
tung in Hoéhe von 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache ab.

Nach Aussage des Gutachters wurden in die Prognose zur Modellierung der absatzwirt-
schaftlichen Auswirkungen zunachst Umsétze basierend auf einer Flachenleistung von
1.219 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache eingestellit.

Nach dieser Prognoserechnung wirde das Planvorhaben eine um rd. 8,2 Mio. EUR hdhere
Jahresumsatzleistung erzielen. Differenziert nach Warengruppen, ergeben sich nach dieser
Berechnung folgende Umsatzleistungen (siehe nachfolgende Abb.):

max.

Flachenleistung max. Umsatz
Projektrelevante VKF

in EUR/ m2 VKF in Mio. EUR
Sortimente in m2
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Gesamt
(Maximalvariante), 31.000 |1.219 955 37,7 29,5
davon
Kernsortimente® 27.350 |1.181 899 32,2 24,5
Mobel, Kichen-, Bad-,
Biro-, Gartenmobel, Bo- | 27.350 | 1.177 896 32,2 24,5
denbelage
Randsortimente 3.650 1.505 1.380 55 5,0
davon Sonstige
Heim- und Haustextilien max.
) 1.523 1.330 max. 1,6 | max. 1,4
(Gardinen, Dekostoffe,
1.050
Haus-, Tische und Bett-
wasche)
davon Glas/ Porzellan/
max.
Keramik, = Haushaltsge- 1.467 | 1.380 max. 3,3 | max. 3,1
genstande, Bilder, -] 2.250
rahmen, Geschenkartikel
davon Lampen und | max. 1.760 1.550 max. 1,6 | max. 1,4
Leuchten 900
davon Bettwaren max. 1.230 1.150 max. 0,3 | max. 0,3
250

Rundungsdifferenzen mdglich
2 Der saisonal befristete Weihnachtsmarkt wurde aus der Betrachtung heraus genommen

Stellt man die zu erwartenden Umsatzleistungen nach Prognose-Variante | der im Gutach-
ten dargelegten Real-Case-Variante gegentber, so lasst sich feststellen, dass insbesondere
im Kernsortiment ,M6bel“ ein Mehrumsatz um 7,7 Mio. EUR zu erwarten wére. In den sons-
tigen projektrelevanten Warengruppen sind nach Auffassung der Gutachter dagegen nur
vergleichsweise geringe Mehrumsétze in Hohe von insgesamt 0,5 Mio. EUR anzunehmen.

Bei der Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Umsatzumlenkungeffekte ist in beiden Vari-
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anten zu erwarten, dass die zu erwartende Umsatzleistung im Kernsortiment tberwiegend
zu Lasten von direkten Wettbewerbern sowie Warengruppenspezialisten umverteilt wirde.
Wahrend in der Variante | Umverteilungsquoten zwischen 7 % und 12 % erreicht wirden,
bewegen sie sich in der Real-Case-Variante gemafd BBE-Gutachten in der Spannweite zwi-
schen 5 % und 9 %.

Von den Umsatzverlusten waren auch bei Eintreten der in Variante | angenommenen deut-
lich hdheren Umsatzleistungen insbesondere die solitar gelegenen Mdbelstandorte in Hen-
nef sowie die in Solitarlage im Raum Koéln, Rdsrath, Bonn sowie Bornheim gelegenen Mo-
belkaufhduser und Mébelvollsortimenter betroffen. Absolut gesehen wirden die hdchsten
Umsatzverluste in H6he von 13,3 Mio. EUR die in Kdln anséssigen Mobelmérkte zu ver-
zeichnen haben. Dieser Umsatzverlust fallt um rd. 3,4 Mio. EUR hoher aus als in der in der
Real-Case-Variante. Auch fur die Mobelanbieter in Résrath sowie Bornheim wéren um 1,2
Mio. EUR bzw. 0,5 Mio. EUR hdhere Umverteilungen zu erwarten.

Aufgrund der rdumlichen Nahe wirden bei Erreichung der hohen Umsatzleistung nach Va-
riante | die Umverteilungen gegentber den an dezentralen Standorten im Stadtgebiet Hen-
nef ansassigen projektrelevanten Anbietern Mobel Felder und Discount-Profi prozentual
gesehen am hochsten ausfallen (insgesamt rd. 23 % des derzeitigen Umsatzes). Insgesamt
waren bei diesen Anbietern Umsatzverluste von rd. 0,9 Mio. EUR zu erwarten, rd. 0,2 Mio.
EUR mehr als in der Variante 1.

Da die Branche ,Mo6bel“ kein typisch innenstadtrelevantes Sortiment darstellt und — wie im
Gutachten ausfuhrlich dargelegt - in den zentralen Versorgungsbereichen nur in sehr be-
grenztem Mal3e vertreten ist, wirden die Umsatzumverteilungen in dieser Warengruppe
gegeniuber den Zentren weiterhin fast unverandert bleiben. Somit kénnten Umsatzverluste
in Existenz gefahrdender Grof3enordnung bei Wettbewerbern innerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche auch in diesem Fall ausgeschlossen werden.

Auch hinsichtlich der Umverteilungseffekte im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimen-
te ware bei Eintreten von Umséatzen gemaf} Variante | in zentralen Versorgungsbereichen
keine Umsatzverluste in kritischer Gro3e zu erwarten. Dies schlief3t auch die die Innenstad-
te Bonn und Siegburg mit ein, die — wie im Gutachten dargelegt — Uber ein breiteres Ange-
bot verfiigen. In den Citys von Bonn und Siegburg wurden sich demnach nur geringfligig
hohere Verluste ergeben (jeweils ca. 0,1 Mio. EUR hoher als in der Real-Case-Variante
geméal BBE-Gutachten).

Fazit:

Nach Aussage der Gutachter sind die nach Variante | prognostizierten Flachen- und Um-
satzleistungen sind aus Sicht der Gutachter fur das Planvorhaben als nicht realistisch zu
bewerten.

Begriindet wird dies wie folgt:
- Im Verdichtungsraum Kéln-Bonn ist eine hohe Wettbewerbsdichte mit einer Vielzahl

etablierter Anbieter zu verzeichnen.

- Das Vorhaben nimmt eine Randlage in der sudlichen Rheinschiene ein, weite Teile des
ostlichen Einzugsgebiets (Bergisches Land, nordlicher Westerwald) verfigen Uber eine
vergleichsweise geringe Bevolkerungsdichte.

- Das 0stliche Einzugsgebiet ist lediglich tUber Landstral3en an den Planstandort ange-
bunden, wodurch die Erreichbarkeit aus diesen Teilrdumen eingeschrankt ist.

- Der Standort verfugt nur tber eine eingeschrénkte Auf3enwirkung ohne Sichtbeziehung
zu einer Autobahn.
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- Der Standort verfuigt nur Uber eine indirekte Anbindung an eine tberregional bedeutsa-
me Fernverkehrsstraf3e. Der A 560 fallt insbesondere die Funktion einer Ortsumgehung
fur die Hennefer Innenstadt zu und bindelt die Regionalverkehre zwischen dem rechts-
rheinischen Rhein-Sieg-Kreis und den TalrGumen von Sieg und Brol sowie dem Raum
Altenkirchen und dem nérdlichen Westerwald. Fir Uberregionale Verkehrsstrome ist die
A 560 dagegen nicht von Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund wurde im Gutachten eine Umsatzleistung zugrunde gelegt, die aus
gutachterlicher Sicht mit einem wirtschaftlich vertretbaren Marketingaufwand hdchstens er-
reicht werden kann.

Gleichwohl wird seitens des Gutachters darauf verwiesen, dass selbst bei Erreichen einer
Umsatzleistung geméfRe Prognose-Variante | keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen
zu erwarten waren. Denn auch in diesem Fall hatten die in zentralen Versorgungsbereichen
ansassigen Einzelhandelsbetriebe keine Umsatzverluste in existenzbedrohender Gro3en-
ordnung zu erwarten, so dass stadtebaulich relevante Auswirkungen auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche auszuschlieRen wéren.

Ebenso konnten Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung ausgeschlossen wer-
den. Denn in keiner der tangierten Kommunen wirden die Wettbewerbstrukturen im Bereich
des Mobeleinzelhandels so schwerwiegend tangiert, dass daraus Eingriffe in die Versor-
gungsfunktionen anderer Kommunen abgeleitet werden konnten.

Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante | und

Anhang 2: Umverteilungseffekte nach , Real-Case-Variante" gemaR BBE-Gutachten
sind Bestandteile des Abwagungsbeschlusses und werden diesem beigefligt.

zu T4, Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen (LBS NRW), Kéln
mit Schreiben vom 15.02.2011

Stellungnahme

Da das Plangebiet an die freien Abschnitte der Landesstraf3en L 333 und L 331 grenzt, sind
wesentliche Belange der Stral3enbauverwaltung betroffen. Es bestehen jedoch keine grund-
legenden Bedenken, da im Rahmen des Bauleitplanungsverfahrens bereits Vorabstimmun-
gen mit dem LBS NRW stattgefunden haben. Die Abstimmung mindet derzeit in der Erstel-
lung von fertigen Planunterlagen, um eine Prufung und Baufreigabe seitens des LBS NRW
zu erhalten. Zudem wird seitens der Stadt eine Verwaltungsvereinbarung erstellt.

Es wird betont, dass der LBS NRW keinerlei Kosten, die durch Umsetzung des Verfahrens
entstehen, Gbernimmt und weiterhin keinerlei Verpflichtungen fiir diesen entstehen.

Neue zusatzliche Anbindungen an die L 331 und L 333 werden nicht zugelassen, da die
Sicherheit und Leichtigkeit des flie3enden Verkehrs dadurch gestort wirden.

Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T5, Rhein-Sieg-Kreis, Amt 61 — Planung —, Abt. 61.2 Regional-/Bauleitplanung,
Siegburg
mit Schreiben vom 28.01.2011

Stellungnahme
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Es sind keine Anregungen vorgetragen worden.

Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T6, Landwirtschaftskammer (LWK) NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Kdln
mit Schreiben vom 03.01.2011

Stellungnahme

Seitens der Landwirtschaftskammer (LWK) bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die LWK geht davon aus, dass Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb landwirt-
schaftlicher Nutzflachen realisiert werden.

Abwé&gung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Externe AusgleichsmalRnahmen erfolgen

gem. Ziffer A 7 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf3erhalb landwirt-
schaftlicher Nutzflachen.

zu T7, Rhenag, Rheinische Energie AG, Siegburg
mit Schreiben vom 30.12.2010

Stellungnahme

Es bestehen seitens der Rhenag keine Bedenken. Die Rhenag bittet jedoch um weitere Be-
teiligung bei der weiterfiihrenden Planung und verweist auf ihre Schreiben vom 22.10.2010
und ihre Stellungnahme vom 21.12.2010.

Die Rhenag uberreichte darin Bestandsplane fir Gas- und Wasserversorgungsleitungen
und Steuerkabel, die im Bestand zu sichern seien. Dartiber hinausgehende Angaben seien
unverbindlich und mussten in jedem Fall an Ort und Stelle Uberpruft werden. Dies gelte ins-
besondere fur eingetragene Abstands- und Rohriberdeckungsmalie. Fir diese werde keine
Gewahr Ubernommen. Es misse mit geringeren Tiefenlagen als angegeben gerechnet wer-
den. Zur genauen Feststellung des Leitungsverlaufs seien Quergraben von Hand zu ziehen.

Die Lage der Hausanschlisse wirde an Ort und Stelle bekannt gegeben. Vor Beginn der
Arbeiten bat die Rhenag um eine gemeinsame Ortsbegehung.

Im Falle von Arbeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen wies das Unternehmen auf die
Notwendigkeit von Handarbeit hin. Dies gelte fur den gesamten Bereich, in dem nach den
Angaben der Rhenag mit Leitungen gerechnet werden musse.

Bei Beachtung der anerkannten Regeln der Technik (wie z.B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-
Vorschriften, VDE-Richtlinie, UV-Vorschriften usw) bestanden seitens Rhenag gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken.

Abwégung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und unter Hinweise im Teil B der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan bzw. im Rahmen der weiterfilhrenden Planungen be-
ricksichtigt. Zudem wird der Punkt ,Hauptversorgungsleitungen® unter Hinweise aufge-
nommen.
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Die das Plangebiet querenden Gas- und Wasserleitungen der Rhenag wurden bereits ein-
schlieBBlich Schutzstreifen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachrichtlich aufge-
nommen.

Zur Sicherung der vorhandenen Gas- und Wasserleitungen im Plangebiet ist vor Bauarbei-
ten der Netzservice Hennef der Rheinischen Energie Aktiengesellschaft zu benachrichtigen.
zu T8, Wahnbachtalsperrenverband, Siegburg

mit Schreiben vom 01.02.2011

Stellungnahme

Der Verband erlautert zunachst, dass die gem. dem Schreiben vom 05.11.2010 vorgetrage-
nen Anregungen und Bedenken zwischenzeitlich in den Bebauungsplan eingeflossen seien.

Die in Abstimmung mit der unteren Wasserbehoérde (UWB) getroffene Regelung, wonach
die Uber das bauordnungsrechtlich notwendige Mal3 hinaus zuséatzlich hergestellten Stell-
platze ohne Anschluss an die Kanalisation tber belebte Bodenzone entwassert werden sol-
len, wird vom Verband als vertretbar angesehen. Diese im B-Plan als textliche Festsetzung
Ziffer A 5.4 aufgenommene Regelung soll jedoch nach Vorstellung des Verbands dem
Betreiber des Mobelhauses als Auflage gemacht und die Einhaltung seitens der Stadt kon-
trolliert werden.

Abwagung:

Die Anregungen der Stellungnahme werden in den weiteren Planungen berlcksichtigt. Eine
entsprechende Erganzung zur Kontrolle der Einhaltung der genannten Festsetzung durch
die Stadt und ggf. durch die Gewasserwarte des Wahnbachtalsperrenverbandes wurde in
dem Abschnitt Monitoring des Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. V.01.18/2.2 aufgenommen.

Die Einhaltung der Entwasserungsfestsetzung gem. Ziffer A 5.4 wird im Zuge der weiteren
Planungen (Baugenehmigung, Abnahme) fixiert und Gberprift werden.

zu T9, Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH, RSAG, Siegburg
mit Schreiben vom 04.01.2011

Stellungnahme

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine grundsatzlichen Bedenken
erhoben, wenn die aufgefiihrten Hinweise zu Fahrbahnbreiten, Eckausrundungen von Stra-
Beneinmindungen und den Vorschriften der Unfallverhitungsvorschriften (UVV) der Ent-
sorgungsfahrzeuge etc. zum reibungslosen Befahren von dreiachsigen Mullfahrzeugen be-
achtet werden.

Die ErschlieBung mit Stral3en, Wohnwegen und Wendekreisen und Wendehdmmern sei so
anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mull- und Sperrgutabfuhr — auch mit
Dreiachsen-GroRraumwagen — gewahrleistet.

Es sei darauf zu achten, dass Straleneinmiindungen mit Eckausrundungen vorgesehen
und ausgefuhrt sowie StichstralRen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —hammer) geplant
oder errichtet werden. Wendekreise bedirfen eines Radius von neun Metern.

Sollte den Unfallverhutungsvorschriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughal-

tungen Miillbeseitigung (VBG § 16) nicht entsprochen werden, kdnne eine Abfallentsorgung
an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit misse in der Planung ein Stellplatz im Straf3en-
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einmindungsbereich fur die Abfallbehalter beriicksichtigt werden.

Aulerdem wird darauf hingewiesen, gemaR des 56. Nachtrags zu den UVV der Berufsge-
nossenschaft fir Fahrzeughaltungen Miullbeseitigung (VBG § 16) dirfe Abfall nur dann ab-
geholt werden, wenn die Zufahrt zu den Mullbehéalterstandplatzen so angelegt sei, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen sei ein kurzes Zurtickstol3en, wenn es
fur den Ladevorgang erforderlich ist.

Abwégung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen sind bereits ausgebaut. Bei den ge-
planten MalRnahmen in 6ffentlichen Verkehrsflachen werden die Hinweise im weiteren Ver-
fahren beachtet.

1.4 Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Regionalen
Abstimmung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der
Region Bonn / Rhein-Sieq / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfiihrung der Of-
fentlichen Auslegung

zu R1, Stadt Bonn

Gesprachsvermerk vom 16.02.2011 sowie bereits abgewogene Stellungnahme vom
02.11.2010

Stellungnahme:

(1) Die Stadt Bonn befiirchtet auch bei einer zeitlich begrenzten Uberschreitung der verein-
barten Obergrenze flr zentrenrelevante Randsortimente durch den Weihnachtsmarkt eine
schadliche Auswirkung auf ihre Innenstadt.

Sie regt an, die Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf 2.500 m2 zu be-
schranken.

(2) Des Weiteren &ulRerte die Stadt Bonn bereits in ihrer Stellungnahme vom 02.11.2010
Bedenken hinsichtlich der prognostizierten Raumleistung in Héhe von rd. 955 EUR je Quad-
ratmeter Verkaufsflache, die von der durchschnittlichen Flachenproduktivitat groRer Mébel-
hauser von rd. 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache abweicht.

Abwé&gung
Zu (1):

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten
Randsortimente auf hdchstens 2.500 m? Verkaufsflache zu beschrénken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzel-
handelskonzept vorgenommen.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten®
sowie ,Bettwaren” fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m2 begrenzt.
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Um die fur die zentrenrelevanten Sortimente vorgesehene Verkaufsflache von 2.500 m?2
einzuhalten, wird auf Festsetzung eines saisonal befristeten Weihnachtsmarktes im Bebau-
ungsplan verzichtet.

Zwischenzeitlich hat die Stadt Bonn in ihrer Ratessitzung am 01.03.2011 den Beschluss
gefasst, dem Regionalen Konsens zum Vorhaben Miullerland in Hennef unter der Voraus-
setzung der Streichung der textlichen Festsetzung 1.3 des Bebauungsplanes V 01.18/2.2
(parallele 42. Anderung des Flachennutzungsplanes) der Stadt Hennef - Weihnachtsmarkt —
zuzustimmen.

Zu (2):

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde fir das Planvorhaben mit einer Verkaufsflache
von 31.000 m? nach Einschatzung der Gutachter eine Umsatzleistung von rd. 29,6 Mio.
EUR prognostiziert. Somit ergibt sich eine Raumleistung in Hohe von 955 EUR je Quadrat-
meter Verkaufsflache.

Diese Flachenleistung weicht von der im Mobeleinzelhandel durchschnittlichen Flachenleis-
tung in Hohe von 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache ab.

Nach Aussage des Gutachters wurden in die Prognose zur Modellierung der absatzwirt-
schaftlichen Auswirkungen zunachst Umsétze basierend auf einer Flachenleistung von
1.219 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache eingestellit.

Nach dieser Prognoserechnung wiirde das Planvorhaben eine um rd. 8,2 Mio. EUR hohere
Jahresumsatzleistung erzielen. Differenziert nach Warengruppen, ergeben sich nach dieser
Berechnung folgende Umsatzleistungen (siehe nachfolgende Abb.):

max.

Flachenleistung max. Umsatz
Projektrelevante VKF

in EUR/ m2 VKF in Mio. EUR
Sortimente in m2

Vari- Variante Il Vari- Variante |l

ante || Real-Case | ante | | Real-Case
Gesamt
(Maximalvariante), 31000 1219 955 37,7 29,5
davon
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Mobel, Kiichen-,

Bad-, Buro-,
27.350 | 1.177 896 32,2 24,5
Gartenmaobel,
Bodenbelage
Randsortimente 3.650 1.505 1.380 5,5 5,0
davon Sonstige
Heim- und Haustextilien
max.
(Gardinen, Dekostoffe, 1.523 1.330 max. 1,6 | max. 1,4
1.050
Haus-, Tische und
Bettwasche)
davon Glas/ Porzellan/
Keramik,
max.
i 1.467 1.380 max. 3,3 | max. 3,1
Haushaltsgegenstande, 2 250
Bilder, -rahmen,
Geschenkartikel
davon Lampen und max.
1.760 1.550 max. 1,6 | max. 1,4
Leuchten 900
max. max. 0,3
davon Bettwaren 1.230 1.150 max. 0,3
250

Rundungsdifferenzen mdglich
2 Der saisonal befristete Weihnachtsmarkt wurde aus der Betrachtung heraus genommen

Stellt man die zu erwartenden Umsatzleistungen nach Prognose-Variante | der im Gutach-
ten dargelegten Real-Case-Variante gegentber, so lasst sich feststellen, dass insbesondere
im Kernsortiment ,Mo6bel”“ ein Mehrumsatz um 7,7 Mio. EUR zu erwarten ware. In den sons-
tigen projektrelevanten Warengruppen sind nach Auffassung der Gutachter dagegen nur
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vergleichsweise geringe Mehrumsétze in Hohe von insgesamt 0,5 Mio. EUR anzunehmen.

Bei der Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Umsatzumlenkungeffekte ist in beiden Vari-
anten zu erwarten, dass die zu erwartende Umsatzleistung im Kernsortiment tberwiegend
zu Lasten von direkten Wettbewerbern sowie Warengruppenspezialisten umverteilt wirde.
Wahrend in der Variante | Umverteilungsquoten zwischen 7 % und 12 % erreicht wirden,
bewegen sie sich in der Real-Case-Variante gemafd BBE-Gutachten in der Spannweite zwi-
schen 5 % und 9 %.

Von den Umsatzverlusten waren auch bei Eintreten der in Variante | angenommenen deut-
lich hoheren Umsatzleistungen insbesondere die solitar gelegenen Mdbelstandorte in Hen-
nef sowie die in Solitarlage im Raum Koéln, Rdsrath, Bonn sowie Bornheim gelegenen Mo-
belkaufhauser und Mébelvollsortimenter betroffen. Absolut gesehen wirden die hdchsten
Umsatzverluste in H6he von 13,3 Mio. EUR die in Kdln anséssigen Mobelméarkte zu ver-
zeichnen haben. Dieser Umsatzverlust fallt um rd. 3,4 Mio. EUR hoher aus als in der in der
Real-Case-Variante. Auch fur die Mobelanbieter in Résrath sowie Bornheim wéren um 1,2
Mio. EUR bzw. 0,5 Mio. EUR hdhere Umverteilungen zu erwarten.

Aufgrund der rdumlichen Nahe wirden bei Erreichung der hohen Umsatzleistung nach Va-
riante | die Umverteilungen gegentber den an dezentralen Standorten im Stadtgebiet Hen-
nef ansassigen projektrelevanten Anbietern Mobel Felder und Discount-Profi prozentual
gesehen am hochsten ausfallen (insgesamt rd. 23 % des derzeitigen Umsatzes). Insgesamt
waren bei diesen Anbietern Umsatzverluste von rd. 0,9 Mio. EUR zu erwarten, rd. 0,2 Mio.
EUR mehr als in der Variante 1.

Da die Branche ,Mo6bel“ kein typisch innenstadtrelevantes Sortiment darstellt und — wie im
Gutachten ausfuhrlich dargelegt - in den zentralen Versorgungsbereichen nur in sehr be-
grenztem Mal3e vertreten ist, wirden die Umsatzumverteilungen in dieser Warengruppe
gegenuber den Zentren weiterhin fast unverandert bleiben. Somit kénnten Umsatzverluste
in Existenz gefahrdender GroRenordnung bei Wettbewerbern innerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche auch in diesem Fall ausgeschlossen werden.

Auch hinsichtlich der Umverteilungseffekte im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimen-
te ware bei Eintreten von Umséatzen gemaf? Variante | in zentralen Versorgungsbereichen
keine Umsatzverluste in kritischer Grol3e zu erwarten. Dies schliel3t auch die die Innenstad-
te Bonn und Siegburg mit ein, die — wie im Gutachten dargelegt — Uber ein breiteres Ange-
bot verfligen. In den Citys von Bonn und Siegburg wirden sich demnach nur geringfugig
hohere Verluste ergeben (jeweils ca. 0,1 Mio. EUR héher als in der Real-Case-Variante
gemal BBE-Gutachten).

Fazit:

Nach Aussage der Gutachter sind die nach Variante | prognostizierten Flachen- und Um-
satzleistungen sind aus Sicht der Gutachter fir das Planvorhaben als nicht realistisch zu
bewerten.

Begriindet wird dies wie folgt:
- Im Verdichtungsraum Kéln-Bonn ist eine hohe Wettbewerbsdichte mit einer Vielzahl

etablierter Anbieter zu verzeichnen.

- Das Vorhaben nimmt eine Randlage in der sudlichen Rheinschiene ein, weite Teile des
Ostlichen Einzugsgebiets (Bergisches Land, nordlicher Westerwald) verfiigen Uber eine
vergleichsweise geringe Bevolkerungsdichte.

- Das ostliche Einzugsgebiet ist lediglich Gber LandstraRen an den Planstandort ange-
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bunden, wodurch die Erreichbarkeit aus diesen TeilrAumen eingeschrankt ist.

- Der Standort verfligt nur tUber eine eingeschrankte AuRenwirkung ohne Sichtbeziehung
zu einer Autobahn.

- Der Standort verfugt nur Gber eine indirekte Anbindung an eine uberregional bedeutsa-
me Fernverkehrsstraf3e. Der A 560 fallt insbesondere die Funktion einer Ortsumgehung
fur die Hennefer Innenstadt zu und bindelt die Regionalverkehre zwischen dem rechts-
rheinischen Rhein-Sieg-Kreis und den TalrGumen von Sieg und Brol sowie dem Raum
Altenkirchen und dem nordlichen Westerwald. Fur Gberregionale Verkehrsstrome ist die
A 560 dagegen nicht von Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund wurde im Gutachten eine Umsatzleistung zugrunde gelegt, die aus
gutachterlicher Sicht mit einem wirtschaftlich vertretbaren Marketingaufwand héchstens er-
reicht werden kann.

Gleichwohl wird seitens des Gutachters darauf verwiesen, dass selbst bei Erreichen einer
Umsatzleistung geméfRe Prognose-Variante | keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen
zu erwarten waren. Denn auch in diesem Fall hatten die in zentralen Versorgungsbereichen
ansassigen Einzelhandelsbetriebe keine Umsatzverluste in existenzbedrohender Gro3en-
ordnung zu erwarten, so dass stadtebaulich relevante Auswirkungen auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche auszuschlieRen wéren.

Ebenso kdonnten Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung ausgeschlossen wer-
den. Denn in keiner der tangierten Kommunen wirden die Wettbewerbstrukturen im Bereich
des Mobeleinzelhandels so schwerwiegend tangiert, dass daraus Eingriffe in die Versor-
gungsfunktionen anderer Kommunen abgeleitet werden kénnten.

Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante | und
Anhang 2: Umverteilungseffekte nach , Real-Case-Variante* gemald BBE-Gutachten
sind Bestandteile des Abwagungsbeschlusses und werden diesem beigefigt.

2. Gemal 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (
BGBI. | S. 2585) und § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NRW S.
666/SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2010
(GV NRW S. 688), werden der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2
Hennef (Sieg) — MObelmarkt mit Text als Satzung und die Begrindung hierzu nebst
Umweltbericht beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5.6

Eintrag im Goldenen Buch der Stadt Hennef,
Antrag der Fraktion "Die Linke" vom 14.03.2011

Herr Naylor (Fraktion ,Die Linke") bemerkte kurz, dass ihm nicht bekannt war, dass Herr zu
Guttenberg nicht mit seinem Doktortitel unterschrieben hat und zog den Antrag zurick.
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Schule in der Geisbach - Férderschule mit dem Férderschwerpunkt
Lernen -;

1. Umwandlung in eine gebundene Ganztagsschule
2. Genehmigung auBlerplanmaliger Auszahlungen

139

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) beschloss einstimmig:
1. Die Schule in der Geisbach — Forderschule mit dem Forderschwerpunkt Lernern -
soll in eine gebundene Ganztagsschule umgewandelt werden.
2. Den auBerplanmafigen Auszahlungen fur die Einrichtung des Ganztagsbetriebs der
Forderschule i. H.v. 30.000 € wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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6  |Anfragen

Zukunftige Nutzung des Burgerbiros von Herrn Krautscheid;
6.1 Anfrage der SPD - Fraktion vom 12.03.2011, eingegangen am
17.03.2011

Die Stellungnahme der Verwaltung wurde von den Mitgliedern zur Kenntnis genommen.

Die Ubrigen Anfragen der Ratsmitglieder wurden von der Verwaltung beantwortet.

7 | Mitteilungen

Keine.
71 Zwischenmitteilung Uber die Versorgungsmaoglichkeiten von Kindern
' mit Mittagessen in Hennef
Die Mitteilung wurde von Mitgliedern des Rates zur Kenntnis genommen.
Klaus Pipke Monika Frey
Vorsitzender Schriftfihrerin

149




