Beschlussvorlage

Amt: Amt fir Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2011/2258 Anlage Nr.:
Datum: 24.03.2011

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Rat 28.03.2011 offentlich

Tagesordnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mobelmarkt;

1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), der
Regionalen Abstimmung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der
Region Bonn / Rhein-Sieg / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfihrung der friihzeitigen
Beteiligung, der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und der
Regionalen Abstim-mung im Zuge der Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung

2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) beschliel3t:

1.

11

Der Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, der Regionalen Abstim-
mung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der Region
Bonn / Rhein-Sieg / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfuhrung der fruhzeiti-
gen Beteiligung, der 6ffentlichen Auslegung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB und der Regionalen Abstimmung im Zuge der Durchfiihrung der 6ffent-
lichen Auslegung wird wie folgt zugestimmt:

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB

ZuB1
mit Schreiben vom 07.09.2010, 28.09.2010, 22.10.2010, 28.10.2010, 09.12.2010

Stellungnahme

Es wird ausgefuhrt, auf dem Flurstiick 147 sei eine Baulast zu Gunsten des o. a.
Verwaltungsgebaudes fir 27 Stellplatze und zugehérige Fahrgassen und Zufahrtsfla-
chen eingetragen. Ferner bestiinde ein Wegerecht auf den Grundstiicken Flur 45,
Flurstiicke 95 und 147.

Diese Rechte wirden im VEP nicht berilicksichtigt. Ferner wird eine Erhéhung des In-
dividualverkehrs und damit einhergehende Schallemissionen befiirchtet; eine Aussa-
ge zu den schalltechnischen Auswirkungen wird gewtinscht.
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Auch seien fur den Abbruch Arbeitsverfahren zu wahlen, die tagsiber weder zu unzu-
lassigen Larmemissionen noch zu tbermafigen Staubemissionen fihren.

Mit Schreiben vom 28.10.2010 wird beanstandet, dass die zuvor genannten Belange
(gemeint sind offenbar die Baulasten, Wegerechte, Schall- und Staubemissionen)
keine Beriicksichtigung in den vorgelegten Vorentwurfsunterlagen zum vorhabenbe-
zogenen B-Plan gefunden hatten. Erneut wird die Abarbeitung der vorgetragenen
Bedenken gefordert.

Mit E-Mail vom 09.12.2010 wird weiter ausgefihrt, die im Termin vom 18.10.2010 mit
dem Investor und der Stadt besprochenen Stellplatzanforderungen seien nicht umge-
setzt worden; dies gehe aus dem Entwurf des Vorhaben- und Erschlielungsplans
hervor. Es sei vereinbart worden, dass 27 Stellplatze hinter dem Gebaude Josef-
Dietzgen-Straf3e 6 angeordnet und eine eigene Zufahrt neben der geplanten Miller-
landzufahrt (fir LKW-Breite ausgerichtet, wegen Umzugsfirmen) incl. Zufahrtsschran-
ken eingerichtet werden, um ein Fremdparken von Mullerlandkunden zu verhindern.

Abwéagung
Die Schreiben vom 07.09.2010, 28.09.2010 sowie 22.10.2010 und 28.10.2010 und

09.12.2010 werden zur Kenntnis genommen.

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung war der Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen B-Planes noch auf das bisherige Messegrundstiick begrenzt. Der VEP stell-
te bislang lediglich nachrichtlich die Planungen aufRerhalb des vorhabenbezogenen
B-Planes auf dem bisherigen Edeka-Lagergrundstiick dar.

Es ist beabsichtigt, in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtgestaltung und Planung
vom 16.12.2010 die Erweiterung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-
Planes um die Grundstiicke Flur 45, Flurstiicke 146 und 147 zu beschlie3en.

Da nunmehr auch die bisher nachrichtlichen Darstellungen des VEP im Erweite-
rungsbereich Bestandteil des vorhabenbezogenen B-Planes werden, werden im VEP
auch die vorgelegten Baulasten fur 27 Stellplatze mitsamt ihrer Zuwegungen flachen-
haft ausgewiesen und im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Eine Vereinbarung mit dem von dem Einwender geltend gemachten Inhalt ist in dem
Gesprach vom 18.10.2010 nicht getroffen worden. Die durch Baulast gesicherten
Stellplatze sind in dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans hinter dem
Gebaude Josef-Dietzgen-Stral3e 6 ausgewiesen. Die Anordnung der Stellplatzflache
weicht zwar geringfiigig von der im Lageplan zur Baulastibernahmeerklarung ge-
kennzeichneten ab. Diese Abweichung erfolgt aber zugunsten des Berechtigten.
Denn die Wegstrecke zwischen dem Gebaude Josef-Dietzgen-Stralle 6 und den
Stellplatzen verklrzt sich dadurch. Die gemeinsame Zufahrt ist ausreichend grof3 di-
mensioniert, damit auch LKW von Umzugsfirmen zum Gebéaude oder den Stellplatzen
gelangen konnen. Die Stellplatze fur das Gebaude Josef-Dietzgen-Stral3e 6 werden
so situiert, dass eine Inanspruchnahme durch Kunden des Md&belhauses unwahr-
scheinlich ist. In jedem Fall kann ein unzulassiges Fremdparken durch Hinweis- und
Verbotsschilder vermieden werden.

Bzgl. der zu erwartenden Schallemissionen wurde, basierend auf dem Verkehrsgut-
achten des Buros Brilon Bondzio Weiser vom 16.09.2010, zusétzlich eine schalltech-
nische Untersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan in Auftrag gegeben.

Durch diese Untersuchung wird nachgewiesen, dass die zulassigen Richtwerte fir
Gewerbelarm auch am Objekt Josef-Dietzgen-Stral3e 6 eingehalten werden.
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Zu erwartende Staub- und Larmemissionen im Rahmen der Bauzeit sind nicht Ge-
genstand des Bauleitplanverfahrens. Es ist im Zuge der Baumafl3hahmen sicherzu-
stellen, dass keine unzulassigen Emissionen im benachbarten Umfeld auftreten.

zu B2
Mail vom 07.10.2010, sowie mundlicher Vortrag in der Veranstaltung des Stadtmarke-
ting Vereines am 17.11.2010 in der Meys Fabrik

Stellungnahme

Der Betreiber der Geschéfte ,Tisch und Kiche* und Mdbelhaus x sieht die Existenz
seiner Betriebe bei Ansiedlung von Millerland als geféhrdet an. Begriindet wird dies
insbesondere mit Sortimentsiberschneidungen im Bereich des Sortiments Glas/ Por-
zellan/ Keramik. Es wird ausgefihrt, dass die Geschafte ,Tisch und Kiche" und M6-
belhaus x von dem Mdbelhaus Millerland am starksten betroffen seien. Die Hauptlie-
feranten von ,Tisch und Kiche" seien WMF, V&B, Thomas und Leonardo. Laut Aus-
sagen der Vertreter dieser Firmen sei Mullerland in deren Gebiet der gréf3te Kunde.
Auch fur das Kichenstudio gebe es Lieferanteniberschneidungen. Aufgrund zu er-
wartender massiver Umsatzeinbriiche bei ,Tisch und Kiche" sowie zusatzlichen Ein-
bulen im Kiichengeschéft sei die eigene Existenz geféhrdet.

Abwagung

Nach Prognosen der Gutachter ist davon auszugehen, dass aufgrund der r&umlichen
Nahe zum Planvorhaben auch Betriebe in der Hennefer Innenstadt im Realisierungs-
fall Umsatzverluste hinzunehmen hatten. Unter den potenziell betroffenen Betrieben
befinden sich auch die beiden Betriebe ,Tisch und Kiiche” und ein Mdbelhaus, beide
betrieben vom Unternehmer x.

Die vom Geschéftsinhaber unterstellten Sortimentsiberschneidungen beziehen sich
lediglich auf einen Teilbereich der vorhabenrelevanten Sortimente, wahrend ansons-
ten aufgrund vom Mobelmarkt deutlich abweichender Zielgruppenanspriiche des In-
nenstadt-Facheinzelhandels abgeschwachte Wettbewerbswirkungen unterstellt wer-
den.

Die Umsatzverlagerungen gegentber der Hennefer Innenstadt wirden nach der
Prognose des BBE mit rd. 0,2 Mio. € entsprechend gemafigt ausfallen. Stellt man
diese Grol3e dem aktuellen Umsatz (ca. 4,5 Mio. € in den projektrelevanten Sortimen-
ten) gegeniber, ergibt sich eine relative Umsatzumverteilung von rd. 5 %.

Diese Quote belegt, dass der projektrelevante Einzelhandel zwar einen erhOhten
Wettbewerbsdruck hinzunehmen héatte, aber nicht von existenzbedrohenden Umsatz-
verlusten betroffen wird.

Hinzu kommt, dass die Stadt Hennef beabsichtigt, die zentrenrelevanten Randsorti-
mente mittels entsprechender Festsetzungen im Bebauungsplan gezielt zu steuern.
Demnach soll die Gesamtverkaufsflache der innenstadtrelevanten Randsortimente
auf max. 2.500 m? beschrankt werden. Die Verkaufsflache der jeweiligen Sortimente
wird die Grenze zur Grof3flachigkeit (800 m2) nicht Uberschreiten.

Somit wird auch langfristig sichergestellt, dass unvertragliche Wettbewerbswirkungen
auf den Einzelhandel in der Hennefer Innenstadt nicht eintreten werden.

zu B3
mit Schreiben vom 28.10.2010



Stellungnahme

Das Hotel verweist auf eine Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe IVV aus
2003 zur Umnutzung des Messegelandes in ein Mdbelhaus und hat ihrerseits die U-
berprifung der Verkehrsplanung auf der Grundlage der Verkehrsuntersuchung BBW
aus September 2010 bei der Ingenieurgruppe IVV beauftragt.

Bereits heute sei die StoRdorfer Stral3e temporar ausgelastet. Daher sei eine direkte
Anbindung des Einrichtungshauses an die Frankfurter Stra3e wichtig. Unterstrichen
wird diese Forderung durch den von ... Hotel beauftragten Prifbericht der Ingenieur-
gruppe IVV zu nachstehenden Punkten mit der Bitte um Berlcksichtigung.

1.  Uberpriifung Leistungsfahigkeiten

In Bild 6 der Unterlagen von IVV wird ausgefihrt, ,dass die Abbiegespuren im Be-
reich der StoRRdorfer Stral3e durchaus ausreichend sind, jedoch bei voller Ausnutzung
des Stauraumes die ,freien Rechtsabbieger” in der Sto3dorfer StralRe nicht jederzeit
ungehindert abflielen kénnen und zusatzlichen Stau verursachen kénnen.*

2. MaRnahmenempfehlung

In Bild 7 der Unterlagen von IVV wird ,eine zusatzliche, mdglichst umfassende An-
bindung des neuen Komplexes an die Frankfurter Straf3e unbedingt empfohlen. (...)
Hier sollten mdglichst kurzfristig Gesprache mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW
beziglich einer solchen Losung gefuhrt werden.”

Abwagung

1. Die Einflusse von Rechtsabbiegern, die hinter einer Dreiecksinsel freilaufend ge-
fuhrt werden und Koordinierungseffekte benachbarter Knotenpunkte, werden in den
Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Verkehrsqualitat, welche im Handbuch fir
die Bemessung von Strafl3enverkehrsanlagen (vgl. FGSV, 2009) angewendet werden,
nicht bericksichtigt. Die Beurteilung einer solchen Situation erfordert daher eine sehr
detaillierte Betrachtung:

e Rechtsabbieger in die Frankfurter Strale

Der aus der Stof3dorfer Stral3e rechts in die Frankfurter Stral3e einbiegende Kfz-
Verkehr kann bis zu einem Rickstau auf dem parallel gefiihrten Geradeausfahrstrei-
fen von 36m frei abflielen.

Der grofdte Ruckstau auf dem Geradeausfahrstreifen (Signalgruppe K3) tritt in den
untersuchten Belastungsfallen wahrend der Spitzenstunde am Donnerstag auf und
betragt bei einer statistischen Sicherheit gegen Uberstauung von 95% maximal 42m.
Dies bedeutet, dass selbst bei einem 95% Ruckstau erst das letzte vor der Signal-
gruppe K3 wartende geradeausfahrende Kraftfahrzeug ein freies AbflieRen des
Rechtsabbiegers verhindert. Bei der im Mittel der gesamten Spitzenstunde zu erwar-
tenden Staulange treten dagegen keinerlei Beeintrachtigungen auf.

Da der Zufluss auf die betrachtete sidliche Knotenpunktzufahrt (Signalgruppe K3)
Uber den ca. 150m entfernten Knotenpunkt StoRdorfer Strale/Josef-Dietzgen-Stral3e
erfolgt, sind Koordinierungseffekte zu bertcksichtigen. Das angewandte Berech-
nungsverfahren geht hingegen von einer zufélligen Ankunftsverteilung im Zufluss aus.
Die berechnete Ruckstaulange vor der Signalgruppe K3 tritt nur bei einer Einzelkno-
tenbetrachtung auf. Koordinierte bzw. gepulkte Fahrzeugstrome reduzieren bei einer
funktionierenden Koordinierung den rechnerisch ermittelten Ruckstau.

Aus diesen Grinden werden keine Griinde gesehen, die fur eine Verlangerung des
Rechtsabbiegefahrstreifens sprechen.
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Setzt man weiterhin die im HBS vorgegeben Sicherheit gegen Uberstauung fiir die
Spitzenstunde von 90% an, so reduziert sich der berechnete Rickstau bereits auf
36m. Der Rechtsabbiegefahrstreifen ware folglich uneingeschrankt befahrbar.

e Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-StralRe

Der aus der Stol3dorfer Stral3e rechts in die Josef-Dietzgen-Straf3e abbiegende Kfz-
Verkehr kann bis zu einem Rickstau von 24m auf dem parallel gefihrten Geradeaus-
fahrstreifen frei abfliel3en.

Der groRRte berechnete Rickstau auf dem Geradeausfahrstreifen (Signalgruppe K2)
tritt in den untersuchten Belastungsfallen wahrend der Spitzenstunde am Donnerstag
auf und betragt bei einer statistischen Sicherheit gegen Uberstauung von 95% maxi-
mal 66m. Der parallel gefiihrte Linksabbieger (K2L) kann bis zu einem Rickstau von
60m frei angefahren werden und verfugt Gber eine Aufstelllange von 54m, welche
rechnerisch nie ausgenutzt wird (maximaler Ruckstau 30m).

Der Zufluss auf die betrachtete nérdliche Zufahrt (Signalgruppen K2, K2L) erfolgt -
ber den Knotenpunkt Frankfurter Stra3e/Stof3dorfer StralRe. Folglich sind Koordinie-
rungseffekte zu berilicksichtigen. Das angewandte Berechnungsverfahren geht wie
zuvor erwahnt von einer zufalligen Ankunftsverteilung im Zufluss aus. Die berechnete
Ruckstaulange vor der Signalgruppe K2 tritt daher nur bei einer Einzelknotenbetrach-
tung auf. Koordinierte bzw. gepulkte Fahrzeugstrome reduzieren bei einer funktionie-
renden Koordinierung den auftretenden Rickstau.

Im maximalen Belastungsfall der nordlichen Zufahrt (vgl. Schlussbericht Anlage A-16)
fahren in der Spitzenstunde:

523 Kfz in sudliche Richtung geradeaus (Signalgruppe K2),
99 Kfz biegen links in die Reutherstral3e (Signalgruppe K2L) und
158 Kfz biegen rechts in die Josef-Dietzgen-Stral3e (freilaufend)

ab. Dabei entsteht rechnerisch folgender Rickstau auf den einzelnen Fahrstreifen:

Linksabbieger: 30m
Geradeaus: 66m

Im ungunstigsten Fall und ohne Berucksichtigung der Koordinierung mit dem Nach-
barknotenpunkt, ware es mdoglich, dass der vollstandige Rechtsabbiegeverkehr nicht
frei abflieRen kann. In diesem Fall wirde sich der berechnete Riickstau auf dem Ge-
radeausfahrstreifen um den Anteil des Rechtsabbiegers erhdhen.

Bei einer Umlaufzeit von 110Sekunden, biegen durchschnittlich 5 Kfz je Umlauf (158
Kfz/32Umlaufen je Stunde) rechts in die Josef-Dietzgen-Strafl3e ab. Ist dies wie nicht
moglich, erhoht sich der errechnete Ruckstau um 30m (Fahrzeuglénge = 6m).

Der Riickstau wirde in diesem Fall 96m betragen.

Um die Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der betroffenen Signalgruppen beur-
teilen zu kénnen, werden folgende HBS-Berechnungsergebnisse betrachtet:

1) Freigabezeit — tr [Sek.]

2)  Sattigungsgrad — g [-]

3) Mittlere Staulange bei Grinende - NGE [m]
4)  Wartezeit —w [Sek.]



te[Sek.] |9 [-] Nee [m] |w [Sek ]
K2 64 0,46 0 13,09
K2L 16 0,50 0 43,30

Tabelle 1: Auszug Berechnungswerte HBS, Do Variante A

Aufgrund der geringen Auslastung der Zufahrt, der hohen Freigabezeit der Signal-
gruppe K2 und einem vollstdandigen Raumen der Zufahrt wéhrend der Freigabezeit
(Om Riickstau bei Griinende), wird eine Uberstauung der Abbiegefahrstreifen und ei-
ne Zunahme des Rickstaus auf der StoRdorfer Straf3e wéhrend der Rotzeit als unbe-
denklich eingestuft.

Unter Bericksichtigung einer Koordinierung beider benachbarten Knotenpunkte, ist
ein Rickstau in dieser GroRenordnung bei den angesetzten Verkehrsbelastungen
unwahrscheinlich.

Ein Ausbau des Rechtsabbiegefahrstreifens ist daher aus Grinden der Leistungsfa-
higkeit und Verkehrssicherheit nicht erforderlich. Selbstverstandlich kann zur Steige-
rung des Abbiegekomforts und bei Verzicht auf die vorhandenen Seitenbereiche der
Fahrstreifen fir den Rechtsabbieger verlangert werden.

2. Am 13.07.2010 hat ein Gesprach zwischen dem Landesbetrieb Stralle NRW,
dem Investor Mullerland und der Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Ver-
kehrswesen mbH zur Anbindung des geplanten Mobelmarktes an das vorhandene
Stral3ennetz stattgefunden.

Gemal der Stellungnahme des Landesbetriebs vom 13.07.2010 ,ergibt sich aus
Sicht der StraRenbauverwaltung derzeit keine Notwendigkeit, fir das zukUnftige M6-
belhaus eine separate Anbindung an der Landesstral3e zuzulassen. Der lichtsignali-
sierte Knoten L 333 Frankfurter Stral3e / L 331 Stol3dorfer StralR3e /Lohestral3e kann
soweit ,aktualisiert” werden, dass die zukinftigen Verkehre mit guter Qualitat abgewi-
ckelt werden kdénnen.*

zu B4
mit Schreiben vom 23.11.2010

Stellungnahme

Die Mdbel ... beflrchtet, im Falle der Ansiedlung von Millerland bis zu einem Drittel
ihres Umsatzes zu verlieren. Dies sei existenzgeféahrdend fir das Unternehmen, sei-
ne Mitarbeiter und auch flr andere Betriebe in der Region.

Das Unternehmen erbittet von der Stadt Hennef Unterstitzung bei der Gewahrung
von Expansionsmdglichkeiten hinsichtlich Verkaufsflache, Flachenkonzentration, in-
nenstadtrelevanter Sortimente etc.

Das Unternehmen behalt sich vor, die Genehmigungsfahigkeit von Maillerland
gutachterlich und juristisch prifen zu lassen.

Abwagung

Aufgrund der raumlichen N&he sind die prozentual gré3ten Umsatzverlagerungseffek-
te in Hohe von rund 11 % des heutigen Jahresumsatzes in der Stadt Hennef selbst zu
erwarten. Besonders betroffen waren dabei auch nach Auffassung des Gutachters
die am Standort ... ansassigen Anbieter Mdbel .... Denn durch den geplanten Mo-
belmarkt entstiinde im Stadtgebiet Hennef eine attraktive Alternative zu den bereit
vorhandenen Betrieben des Unternehmens x.
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Umsatzverlagerungen in einer mit der Stellungnahme geschéatzten GrofRenordnung
erwartet der Gutachter allerdings nicht.

Der Stadt Hennef liegen zurzeit keine konkreten Planungen zum Standort vor. Sollten
diese angestrengt werden, werden diese von der Stadtverwaltung geprdft.

zu B5
Mail vom 25.11.2010

Stellungnahme

Der Petent wendet sich gegen die Verlegung des das Messegrundstiick querenden
FuRR- und Radweges. Er fuhrt aus, bei diesem FuRweg handele es sich um den Rest
der alten Stol3dorfer Stral3e, so wie sie vor dem Entstehen des Gewerbegebietes ver-
laufen sei. Es sei dies die historisch gewachsene kirzeste Stralenverbindung zwi-
schen StoRdorf und dem wichtigen Bezugsort Geistingen. Die Einziehung dieses
Weges sei nicht gerechtfertigt und nutze allein dem geplanten Md6belhaus und
benachteilige alle bisherigen Nutzer.

Abwagung
Der bestehende Ful3- und Radweg wird aus dem Gewerbegebiet an die Sidseite der

Frankfurter Stral3e verlegt. Bei einem unveranderten Fortbestand des Ful3- und Rad-
wegs wirden FuRganger und Radfahrer durch den zu erwartenden Parksuchverkehr,
den in diesem Bereich befindlichen Anlieferbereich mit dem dadurch bedingten Anlie-
ferverkehr sowie der Zu- und Abfahrt der Tiefgarage des Einrichtungshauses nicht
unerheblich gefahrdet. Eine Trennung des Ful3- und Radwegs von den Verkehrsfla-
chen des Mdbelhauses durch einen Zaun oder Wall hatte eine erhebliche Einschran-
kung der Nutzung der geplanten Stellplatze zur Folge. Zudem kdnnten Gefahrdungen
von FulRgangern und Radfahrern auch durch die Errichtung eines Zauns oder Walls
nicht ausgeschlossen werden.

Durch die Verlegung ist die Verbindung zwischen Stof3dorf und Geistingen fir Ful3-
ganger und Radfahrer gewahrleistet; die Wegstrecke wird dadurch nicht nennenswert
verlangert.

zu B6
mit Schreiben vom 25.11.2010

Stellungnahme

Die Firma tragt aufgrund des geplanten Verwendungszweckes des friilheren Messe-
gelandes als Mdbelhaus und der damit verbundenen Besucherstréme Bedenken hin-
sichtlich der Verkehrsfiihrung vor.

Der Parkplatz kénne nur Uber die Josef-Dietzgen-StralRe erreicht werden. Zu Stol3zei-
ten wirden Ruckstaus an der Kreuzung StoRRdorfer StralRe/Frankfurter StraRe erwar-
tet. Die Zufahrt der Firma wuirde fur Mitarbeiter, Lieferanten und Abholfahrzeuge stark
beeintrachtigt.

Beispielhaft wird als Argument seitens der Firma das Wildparken anlasslich von Floh-
markten herangezogen, das bereits zu Beeintrachtigungen der Samstag-Schicht ge-
fuhrt habe. Eine dauerhafte Belastung sei flr die Firma nicht tragbar.

Abwéagung
Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschliellich tber verschiedene

Zufahrten von der Josef-Dietzgen-Stral3e aus geplant.
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Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Stof3dorfer Straf3e/Frankfurter Straf3e und
StoRRdorfer StralRe/Reuther StraRe/Josef-Dietzgen-StralBe wurden fir die zu erwar-
tenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen
Stral3en.

Die Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH aus September 2010
weist die Vertraglichkeit der ErschlieBung bei Verlangerung des Linksabbiegers von
der Frankfurter Straf3e in die StoRRdorfer Strale und Anpassung der Lichtsignalanlage
am Knotenpunkt Frankfurter StraRe/Stol3dorfer Stral3e nach.

Im Zuge des Umbaus des Messegelandes zum Mobelhaus werden zudem insgesamt
1.100 Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-
Lagers und Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsi-
tuation deutlich verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass fir das geplante
Bauvorhaben bauordnungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, flr
einzelne Aktionstage jedoch zusétzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfigung
stehen werden.

Die Tiefgarage wird kinftig nicht mehr fir Flohmérkte genutzt werden kdnnen, da hier
das Lager des Mdbelhauses und der Abholmarkt fir Kunden eingerichtet wird.

zu B7
mit Schreiben vom 01.12.2010

Stellungnahme
Die Firma erklart zunachst, dass eine Verlegung des Zufahrtsverkehrs Mullerland auf
die Frankfurter Stral3e winschenswert sei.

AuBBerdem wurde die Signalanlage am  Knotenpunkt Josef-Dietzgen-
Stral3e/Stol3dorfer Stral3e als problematisch angesehen, da aus Sicht der Firma na-
hezu 100 % der Millerland-Besucher Richtung Frankfurter Stra3e abfahren werden
und dadurch die Linksabbiegerspur in der Josef-Dietzgen-Stralie belastet werden
wirde.

Angesprochen wurde zudem die Info-Veranstaltung in der Meys Fabrik. Letztlich wird
ein Ortstermin zur konstruktiven Auseinandersetzung mit den Sorgen der Anwohner
angeregt.

Abwéagung
Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschliellich tiber verschiedene

Zufahrten von der Josef-Dietzgen-Stral3e aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Stof3dorfer Straf3e/Frankfurter Straf3e und
StolRdorfer StralRe/Reuther Straf3e/Josef-Dietzgen-Stral3e wurden fir die zu erwar-
tenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen
Stral3en.

Die Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH aus September 2010
weist die Vertraglichkeit der ErschlieBung bei Verlangerung des Linksabbiegers von
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der Frankfurter Straf3e in die Stol3dorfer StraRe und Anpassung der Lichtsignalanlage
am Knotenpunkt Frankfurter StraRe/Stol3dorfer Stral3e nach.

Die Veranstaltung in der Meys Fabrik diente ausschliel3lich der Thematik Einzelhan-
del. Verkehrliche Belange wurden hier nicht thematisiert.

zu T1, LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege
mit Schreiben vom 27.10.2010

Stellungnahme
Es wurde klargestellt, dass keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Boden-
denkmaélern im Plangebiet vorliegen.

Bedenken wurden nicht vorgetragen, jedoch angeregt, in dem Textteil des Bebau-
ungsplans den Hinweis auf § 15 und 16 DSchG NW aufzunehmen.

Abwéagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter Ziffer B ,Hinweise" in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wurde
bereits auf § 15 DSchG NW sowie auf das befristete Veranderungsverbot bei Boden-
funden hingewiesen. Der Hinweis wird unter Aufnahme des 8 16 DSchG NW ergéanzt.

zu T2, Bezirksregierung Kdéln, Dezernat 33 ,landliche Entwicklung und Boden-
ordnung*
mit Schreiben vom 26.10.2010

Stellungnahme

Aus Sicht der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung werden keine Be-
denken vorgetragen. Planungen und MalRnhahmen des Dezernates seien im Planbe-
reich nicht vorgesehen.

Abwéagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T3, Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
mit Schreiben vom 14.10.2010

Stellungnahme

Seitens der Landwirtschaftskammer bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Hinblick auf die externen AusgleichsmalRnahmen behalt sich die Landwirtschafts-
kammer die Mdglichkeit einer zusatzlichen Stellungnahme im weiteren Verfahren vor,
sobald die Lage externer AusgleichsmalRihahmen bekannt ist und ggf. ein Eingriff in
die Agrarstruktur erfolgt.

Abwéagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die LWK im weiteren Verfahren er-
neut beteiligt.
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zu T4, Industrie- und Handelskammer Bonn / Rhein — Sieg
mit Schreiben vom 14.10.2010

Stellungnahme

Die IHK kritisiert, dass mit den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgelegten
Unterlagen noch keine Aussagen dariber getroffen wurden, welche Sortimente im
Einzelnen zentren- bzw. nicht-zentrenrelevanten Charakter besitzen und wie viel Ver-
kaufsflache auf die verschiedenen Sortimente entfallen soll.

Es wird angeregt, die Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf
2.500 m? zu beschranken.

Abwéagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevan-
ten Randsortimente auf héchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommuna-
len Einzelhandelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE-Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten” sowie ,Bettwaren* als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant einge-
stuft.

Die uUbrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Be-
bauungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

zu T5, RSAG
mit Schreiben vom 21.10.2010

Stellungnahme

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine grundséatzlichen Be-
denken erhoben, wenn die folgenden, im Einzelnen genannten Hinweise beachtet
werden. Die ErschlieBung mit Stral3en, Wohnwegen, Wendekreisen und Wende-
hammern sei so anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mill- und
Sperrgutabfuhr — auch mit Dreiachser-Grol3raumwagen — gewahrleistet. Es sei darauf
Zu achten, dass StralReneinmindungen mit Eckausrundungen vorgesehen und aus-
gefuihrt sowie Stichstrallen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —hammer) geplant
und errichtet werden. Wendekreise bedirften eines Radius von neun Metern. Sollte
den Unfallverhitungsvorschriften (UVV) der Berufsgenossenschatft flr Fahrzeughal-
tungen Miullbeseitigung (VBG 8§ 16) nicht entsprochen werden, kdnne eine Abfallent-
sorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit musse in der Planung ein Stellplatz
im StralBeneinmindungsbereich fur die Abfallbehalter berticksichtigt werden.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, gemaf des 56. Nachtrags zu den UVV dirfe Ab-
fall nur dann abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehé&lterstandplatzen so an-
gelegt sei, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen sei ein kur-
zes ZurlckstoRRen, wenn es fur den Ladevorgang erforderlich ist.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen sind bereits ausgebaut. Bei den
geplanten MaRnahmen in 6ffentlichen Verkehrsflachen werden die Hinweise im wei-
teren Verfahren beachtet.
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zu T6, rhenag
mit Schreiben vom 22.10.2010

Stellungnahme

Die Rhenag Uberreicht mit 0. a. Schreiben Bestandsplane fur Gas- und Wasserver-
sorgungsleitungen und Steuerkabel, die im Bestand zu sichern seien. Dariber hi-
nausgehende Angaben seien unverbindlich und muissten in jedem Fall an Ort und
Stelle Uberpruft werden. Dies gelte insbesondere fur eingetragene Abstands- und
Rohruberdeckungsmafie. Fir diese werde keine Gewahr ibernommen. Es misse mit
geringeren Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden. Zur genauen Feststellung
des Leitungsverlaufs seien Quergréaben von Hand zu ziehen.

Die Lage der Hausanschliisse wirden an Ort und Stelle bekannt gegeben. Vor Be-
ginn der Arbeiten bittet die Rhenag um eine gemeinsame Ortsbegehung.

Im Falle von Arbeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen weist das Unternehmen
auf die Notwendigkeit von Handarbeit hin. Dies gelte fur den gesamten Bereich, in
dem nach den Angaben der Rhenag mit Leitungen gerechnet werden muss.

Bei Beachtung der anerkannten Regeln der Technik (wie z.B. DVGW-Arbeitsblatter,
DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, UV-Vorschriften usw.) bestehen seitens Rhenag
gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiterfihrenden
Planungen bericksichtigt.

Die das Planobjekt querenden Gas- und Wasserleitungen der Rhenag werden ein-
schlie3lich Schutzstreifen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachrichtlich Uber-
nommen.

zu T7, Kreispolizeibehotrde
Mail vom 20.10.2010

Stellungnahme
Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden von der Fih-
rungsstelle der Direktion Verkehr und der Polizeiwache Hennef nicht vorgetragen.

Abwéagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T8, Wahnbachtalsperrenverband
mit Schreiben vom 05.11.2010

Stellungnahme
Es werden folgende Anmerkungen vorgetragen:

1. Das Plangebiet liege im Sudteil des Wasserschutzgebiets der Wassergewin-
nung Hennefer Siegbogen, die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung
vom 31.12.1974 seien zu beachten.
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Gemall Runderlass ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren, 2004" des MUNLV sei das Niederschlagswasser von Dach-
flachen in Wohn- und Mischgebieten der Kategorie | ,Unbelastetes (= unver-
schmutztes) Niederschlagswasser” zuzuordnen. Ausgenommen hiervon seien
Metalldacher. Den Planunterlagen kdnne nicht entnommen werden, aus wel-
chem Material die Dacheindeckung hergestellt sei.

Fur die Arbeiten im StraRenbereich seien die ,Richtlinien fiir bautechnische
MalRnahmen an Stral3en in Wasserschutzgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002)"
Zu beachten.

Der Zuordnung der Parkplatzflache zur Kategorie 1l des Runderlasses ,Anfor-
derungen an die Niederschlagsentwéasserung im Trennverfahren, 2004“ kbnne
nicht zugestimmt werden. Aufgrund der GréRe (mehr als 600 Stellplatze) und
der zu erwartenden starken Frequentierung sei von einer starken Belastung
auszugehen und damit die Kategorie Ill maf3geblich. Aufgrund dessen sei das
auf dem Parkplatz anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und einer
Abwasserbehandlung zuzufihren.

In der Begrindung solle auch die Loschwasserentsorgung abgehandelt wer-
den.

Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. wie folgt umgesetzt:

Zu 1)

Zu 2)

Zu 3)

Zu 4)

Zu 5)

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung werden im weiteren Verfah-
ren beachtet.

Die textliche Festsetzung zur Versickerung von Dachflachenwasser (Ziff. A
5.2) wird im Hinblick auf den Ausschluss von Metalldacheindeckungen spezifi-
ziert.

Die Richtlinien fur bautechnische MalRnhahmen an StraRen in Wasserschutz-
gebieten werden im weiteren Verfahren beachtet.

Bzgl. der Stellplatzflachenentwasserung hat am 10.11.2010 eine Abstimmung
mit der unteren Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises stattgefunden.

Im Ergebnis wurde festgelegt, das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen
der offentlichen Kanalisation zuzufiihren. Die textl. Festsetzung (Ziff. A 5.3)
wurde diesbezlglich angepasst.

Allerdings werden im Sondergebiet wesentlich mehr Stellplatze vorgesehen,
als bauordnungsrechtlich notwendig ist. Das Niederschlagswasser der fir be-
sondere Aktionstage im Jahresverlauf sowie verkaufsoffene Sonntage etc.
vorgesehenen Stellplatze kann somit als schwach belastet angesehen wer-
den. Fir diese bauordnungsrechtlich nicht notwendigen Stellplatze wird einer
Niederschlagsentwasserung Uber belebte Bodenzonen ohne Anschluss an die
offentliche Kanalisation seitens der unteren Wasserbehtrde des Rhein-Sieg-
Kreises zugestimmt. Eine entsprechende Festsetzung wird unter Ziff. A 5.4 in
die textliche Festsetzungen aufgenommen.

Das Thema Ldschwasserentsorgung wird unter Pkt. 3.5.2 der Begrindung
zum vorhabenbezogenen B-Plan dahingehend eingepflegt, dass die Ldsch-
wasserentsorgung im Brandfall bei der weiterfihrenden Planung (Bauantrag)
Berlcksichtigung findet.
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zu T9, Rhein-Sieg-Kreis
mit Schreiben vom 05.11.2010

Stellungnahme

Der Rhein-Sieg-Kreis regt zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Zent-
renstruktur an, bereits in der 42. Anderung des FNP die maximal zulassige Verkaufs-
flache und den Flachenanteil der Randsortimente zu beschrénken, wobei der zent-
renrelevante Anteil maximal 2.500 m2 betragen soll.

Zudem sei sicherzustellen, dass die fir den Weihnachtsmarkt vorgesehene Flache
aullerhalb der 3-monatigen Weihnachtssaison nicht fir zentrenrelevante Sortimente
genutzt wird.

Weiterhin wird angeregt, die Verkehrsanbindung des Plangebiets entsprechend der
.variante A“ des Schlussberichtes Biro BBW ausschlief3lich tiber die Josef-Dietzgen-
Stral3e zu realisieren.

Beziglich der Niederschlagswasserentsorgung wird auf die derzeitige Bebauung und
auf die in der Bauleitplanung aufgefuihrten alternativen Entsorgungsmaglichkeiten na-
her eingegangen.

Bezlglich der Festsetzung der Versickerung von gering belasteten Verkehrsflachen
Uber belebte Bodenzonen erfolgt seitens des Kreises der Verweis auf den Runderlass
des NRW Umweltministeriums zur Niederschlagswasserbeseitigung gemafl3 § 51a
LWG, wonach die bestehende und zu erweiternde Stellplatzanlage als dauerhafter
GroRparkplatz mit haufiger Frequentierung einzuordnen und das darauf anfallende
Wasser als stark belastet einzustufen sei. Das Niederschlagswasser der Stellplatzan-
lage sei daher der oOffentlichen Kanalisation zuzufiihren, die Stellplatzanlage misse
wasserundurchlassig befestigt ausgebildet werden.

Lediglich geringer frequentierte Stellplatze kénnen als schwach belastete Verkehrs-
flachen eingestuft und Uber belebte Bodenzonen versickert werden. Fir Versicke-
rungsanlagen seien wasserrechtliche Erlaubnisse beim Amt fir technischen Umwelt-
schutz des Kreises zu beantragen.

Es erfolgt ferner der Hinweis auf die Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet
.Hennefer Siegbogen“ Zone Il Sudteil. Danach seien die genehmigungspflichtigen
Tatbestande und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

Letztlich wird darauf hingewiesen, der im Plangebiet vorhandene Boden sei als
schutzwuirdiger Boden in die Landeskartierung aufgenommen worden (,Schutzwirdi-
ge Boden in Nordrhein-Westfalen“, MUNLV NRW 2007). Der vorhandene naturliche
Boden, vor allem im Bereich der bisherigen Flache fur Wald, werde durch Versiege-
lung, Verdichtung oder Umlagerung beeintrachtigt. Gemafld § 1 a Abs. 2 BauGB sei
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. In diesem Zusammen-
hang wird angeregt, die Folgen der Eingriffe in die Bodenfunktionen in die Abwagung
einzubeziehen und Maflihahmen zur Vermeidung/Minderung und/oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen zu prifen und dazustellen.

Als Arbeitshilfe wird der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB*,
LABo 2009, empfohlen.

Abwagung
Die Verkaufsflachen der zentrenrelevanten Randsortimente werden in den textlichen
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Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend 8§ 24a LEPro
auf maximal 2.500 m2 begrenzt. Eine entsprechende Festsetzung diesbezlglich in
der im Parallelverfahren zu andernden vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt dartiber
hinaus.

Auch die maximale Verkaufsflache der Kernsortimente wird in den textlichen Festset-
zungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und in der 42. FNP-Anderung auf
28.500 m? begrenzt.

Die Verkaufsflachen fir saisonale Nebensortimente (3-monatiger Weihnachtsmarkt)
werden in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowohl auf einen festen Zeit-
raum vom 15.10. — 15.01. begrenzt, als auch nur unter temporérer Aufgabe des Sor-
timentes ,Gartenmdbel” auf gleicher Flache zugelassen.

Die Anfahrung des Sondergebietes wird geméaf vorhabenbezogenem Bebauungsplan
ausschlielich Uber die Josef-Dietzgen-Stral3e zugelassen.

Beziglich der Entwasserung von Niederschlagswasser der Stellplatzflachen im SO-
Gebiet fand unter Beteiligung der Stadtbetriebe Hennef bei der unteren Wasserbe-
horde des Rhein-Sieg-Kreises am 10.11.2010 eine Abstimmung statt.

Im Ergebnis wurde festgelegt, das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen der 06f-
fentlichen Kanalisation oder dem Vorfluter zuzufiihren. Die textliche Festsetzung (Ziff.
A.5.3) wurde entsprechend angepasst.

Da im SO-Gebiet mehr Stellplatze angeboten werden sollen, als bauordnungsrecht-
lich notwendig, kann Niederschlagswasser der zusatzlich geplanten Stellplatze die
besonderen Aktionstagen vorbehalten bleiben sollen, als schwach belastet eingestuft
werden und Uber belebte Bodenzonen dem Grundwasser wieder zugefihrt werden.
Eine entsprechende Festsetzung hierzu wurde unter Ziff. A.5.4 aufgenommen. Ent-
sprechende Erlaubnisantrége werden im weiteren Verfahren beim Rhein-Sieg-Kreis
gestellt.

Die Wasserschutzgebietsverordnung wird bei der weiterfihrenden Planung berlck-
sichtigt.

Ebenfalls beachtet wird bei der weiterfUhrenden Planung der empfohlene Leitfaden
zum Bodenschutz.

zu T10, Handwerkskammer zu Kdln
mit Schreiben vom 16.10.2010

Stellungnahme

Seitens der Handwerkskammer bestehen im Grundsatz gegen die geplanten Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan und die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan keine Bedenken.

Die Einwande der Handwerkskammer richten sich gegen die im ersten Planentwurf
nicht weiter konkretisierten Flachenfestsetzungen.

Die Handwerkskammer pladiert daftir, nur ein Randsortiment von maximal 2.500 m?
zuzugestehen, wobei die einzelnen Warengruppen die Grenze zur Grol3flachigkeit
von 800 m2 nicht Uberschreiten sollten. So sollen mdégliche Beeintrachtigungen der
Hennefer City vermieden werden.
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Abwéagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevan-
ten Randsortimente auf héchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
Zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit einem im Entwurf vorliegenden kommu-
nalen Handelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten”“ sowie ,Bettwaren” fir die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Be-
bauungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von
2.500 m2 begrenzt.

Ebenfalls gefolgt wird dem Vorschlag, die Obergrenze fir einzelne Warengruppen auf
maximal 800 m2 zu beschranken.

Die Wettbewerbsbeziehungen der am Standort Messe geplanten Einzelhandelsnut-
zungen zu den in zentralen Versorgungsbereichen anséassigen Einzelhandelsbetrie-
ben werde somit mit Mitteln der Bauleitplanung auf ein stadtebaulich vertragliches
Malf reduziert.

zu T11, Gemeinde Eitorf
mit Schreiben vom 09.11.2010

Stellungnahme

Die Gemeinde argumentiert, dass in der Analyse der BBE falschlicherweise davon
ausgegangen wurde, in der Ortsmitte von Eitorf wirden keine Geschéfte mit projekt-
relevanten Sortimenten betrieben. Die Auswirkungsanalyse sei zu berichtigen.

Es wird vom Gutachter eine vertiefende Begrindung daflir erwartet, dass stadtebau-
lich relevante Auswirkungen auf die Ortsmitte von Eitorf ausgeschlossen werden
kénnen.

Weiterhin wird gefordert, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente eine
GroRRe von 2.500 m? nicht tGiberschreiten diirfe.

Die Gemeinde geht zudem davon aus, dass Lampen und Leuchten als zentrenrele-
vante Randsortimente gelten.

Abwagung
Die von der Gemeinde Eitorf angefiihrten Betriebe wurden vom Gutachter in ihrer
Projektrelevanz nochmals vertiefend gepruft:

Elektro Wirtz, Radio/Elektro Wiinsche, der Otto-Versand-Shop weisen allenfalls sehr
begrenzte Sortimentstiberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Radio/Elektro Winsche vertreibt u.a. Lampen/Leuchten auf begrenzter Verkaufsfla-
che, bietet dartiber hinaus einen Bestellservice fir Markenprodukte.

Die Geschenkboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel* vertreibt Uberwie-
gend exklusive Produkte des Kunstgewerbes.
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Wie die Gemeinde Eitorf in ihrem Schreiben richtigerweise aufgefiihrt hat, befinden
sich in der Ortsmitte einzelne kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, die projektrelevante
Sortimente anbieten. Es ist nhach Prognosen der Gutachter allerdings davon auszu-
gehen, dass diese Einzelhandelsbetriebe aufgrund der geringen Angebotsiber-
schneidungen im Realisierungsfall nur geringfiigige Umsatzverluste zu erwarten ha-
ben.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Ortsmitte sind dabei auszuschlief3en.
Diese Wertung leitet sich insbesondere aus der geringen relativen Umsatzumvertei-
lung gegeniiber dem potentziell tangierten Einzelhandel ab. Nur wenigen Betrieben in
der Ortsmitte Eitorf wirde mit Millerland in Hennef eine zusatzliche Konkurrenz ent-
stehen. Jeder einzelne Betrieb weist dabei nur sehr geringe Sortimentsuiberschnei-
dungen mit dem Planvorhaben auf. Deshalb kann nicht davon ausgegangen werden,
dass evtl. stattfindende Umsatzveranderungen auf einzelbetrieblicher Ebene in den
urséchlichen Zusammenhang mit einer Er6ffnung von Mdllerland in Hennef gesetzt
werden konnte.

Um die Zentrenvertraglichkeit eines Mdbelkaufhauses am Standort Messe Hennef
auch langfristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Ein-
zelhandel in den zentralen Versorgungsbereichen langfristig auszuschlie3en, sollen
die zentrenrelevanten Randsortimente mittels entsprechenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan gezielt gesteuert werden. Demnach soll die Gesamtverkaufsflache der
zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 2.500 m* beschrankt werden.

Der Anregung der Gemeinde Eitorf wird mit Umsetzung des geplanten Bebauungs-
planes entsprochen.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef sieht vor, Heim-
und Haustextilien (Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und Bettwasche) sowie Glas/
Porzellan/Keramik, Haushaltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Geschenkartikel als
zentrenrelevant einzustufen. Die sonstigen projektrelevanten Sortimente werden da-
gegen als nicht-zentrenrelevante Sortimente eingeordnet.

Das Sortiment Lampen und Leuchten ist im Einzugsgebiet des Planvorhabens in ers-
ter Linie in der Stadt Bonn im Sortiment von hochwertigen Fachgeschéften vertreten.
Ansonsten finden sich diese Waren vor allem noch im Randsortiment der Bau- und
Mobelmarkte. Vor diesem Hintergrund ist die Forderung der Stadt Eitorf, die Ver-
kaufsflache des Sortiments Lampen und Leuchten in die auf insgesamt 2.500 m2 be-
grenzte Verkaufsflache fir zentrenrelevante Waren einzubeziehen, aus Sicht der
Gutachter nicht begrindbar. Denn das Gutachten der BBE Handelsberatung belegt
widerspruchsfrei, dass auch bei Realisierung des der Prifung zugrunde liegenden
Sortimentskonzeptes keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Eitorf zu erwarten waren.

zu T12, Landesbetrieb StralRenbau NRW
mit Schreiben vom16.11.2010

Stellungnahme
Der Landesbetrieb weist zunachst auf die betroffenen Landesstraf3en L333 und L331
hin.

Grundlegende Bedenken bestehen gegen die Bauleitplanung nicht, es wirden aber
derzeit noch diverse Details bezlglich der Verlangerung des Linksabbiegers, der
Umverlegung des Rad- und Gehweges und damit einhergehende FuRgangerfurten im
Knotenpunkt Frankfurter Stral3e/Stol3dorfer Strafl3e zwischen Landesbetrieb und Stadt
abgestimmt.
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Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass keine Kosten aus der Umsetzung von Mal3-
nahmen durch den Landesbetrieb Gibernommen werden, ebenso keinerlei Verpflich-
tungen. Einer Anbindung des Geltungsbereiches an die Landesstral3en wirde nicht
zugestimmt werden.

Samtliche Anderungen an den klassifizierten StraBen seien mit der StraRenbauver-
waltung abzustimmen. Vor Baubeginn sei eine Verwaltungsvereinbarung zwischen
Landesbetrieb und Stadt Hennef abzuschliel3en.

Auch die Anpassung der Lichtsignalanlage sei durch die Stadt Hennef zeitlich so ab-
zustimmen, dass die Umstellung schon im Bauablauf vorgenommen werden kann.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Planungen werden entsprechend
den Abstimmungen zwischen Landesbetrieb und Stadt konkretisiert und die Ergeb-
nisse in die Verwaltungsvereinbarung tibernommen.

Eine direkte Anbindung des Plangrundstiicks an die LandesstralRe ist nach den Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zulassig.

Die Ubrigen Hinweise werden bei der weiterfihrenden Planung zeithah berlcksichtigt.

zu T13, RWE
mit Schreiben vom 21.10.2010

Stellungnahme

Grundsatzlich bestehen seitens der RWE gegen die Bauleitplanung keine Bedenken.
Die RWE weist jedoch darauf hin, dass im Geltungsbereich Versorgungsanlagen der
RWE betrieben werden. Ein Bestandslageplan wurde beigelegt.

Die RWE bittet um Ubernahme einer Leitungstrasse und Ausweisung des 1 Meter
breiten Schutzstreifens.

Die weiteren Trassen und Trafostationen seien nachrichtlich zu Gbernehmen.

Abwagung

Die im beigelegten Bestandsplan gekennzeichnete Stromversorgungsleitung mit
Trassenfihrung im bzw. parallel zum bisherigen Geh- und Radweg wird in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschlieBlich 1 Meter breitem Leitungsrecht
Ubernommen.

Die dargestellten Trafostationen liegen sowohl aul3erhalb des Geltungsbereiches
(Wenco) als auch innerhalb von Gebauden (Messegebaude) bzw. in zum Abbruch
vorgesehenen Gebauden (Edekalager). Eine Darstellung im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan erlbrigt sich daher, ebenso wie die nachrichtliche Leitungstrassendar-
stellung auf Privatgrundstiicken des Sondergebietes.

zu T14, Stadt Kénigswinter
mit Schreiben vom 15.11.2010

Stellungnahme

Die Stadt Konigswinter lehnt die Planung des benachbarten Mittelzentrums ab, mit
der ein erheblicher Teil des in Kénigswinter vorhandenen Kaufkraftpotenzials abge-
schopft werden soll.
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Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und dabei insbesondere
auf die Ortsmitten von Kdnigswinter und Ittenbach missen naher untersucht werden.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente sollte auf 2.500 m2 beschrankt wer-
den, worunter auch die Saisonwaren des Weihnachtsmarktes gefasst werden sollten.

Die Umsatzleistung des Vorhabens sollte in Orientierung an den Grundsétzen von
§ 24a Landesentwicklungsprogramm auf die Grofienordnung des Kaufkraftpotenzials
im Stadtgebiet Hennef beschrankt werden.

Abwéagung

Nach den Prognosen des Gutachters wirde das Planvorhaben rd. 12 % des im Stadt-
gebiet Kdnigswinter vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials binden. Somit
wuirde kein so erheblicher Teil der Kaufkraft abgeschopft, dass die Marktzutrittschan-
cen eines vergleichbaren Wettbewerbers geschmalert wirden.

Alle projektrelevanten Anbieter in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Ko-
nigswinter wurden vom Gutachter systematisch erfasst. Gro3ter Wettbewerber ist da-
bei der Betrieb Heider im Nahversorgungszentrum Ittenbach. Dieser Betrieb auch am
starksten von Umsatzverlusten tangiert, wobei aber auch hier nach vertiefender Aus-
sage des Gutachters Verluste von hochstens 3 bis 4 % des heutigen Jahresumsatzes
beflirchtet werden missten. Somit ware auch dieser, in seinem Sortiment sehr hoch-
wertig positionierte Anbieter infolge der Ansiedlung von Millerland in Hennef nur ge-
ringe Umsatzverluste hinzunehmen haben.

Auch die Betriebe in der Altstadt von Kénigswinter — darunter ,La Remise", ein Be-
trieb, der nach eigenen Angaben ,ausgefallene Exklusivmdbel, Antiquitaten, aner-
kannte zeitgentssische Kunst und zahlreiche geschmackvolle Accessoires” anbietet,
waren von der Ansiedlung Mullerland nur in geringem Mal3e tangiert.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevan-
ten Randsortimente auf hdchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken. Die Be-
wertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kommu-
nalen Einzelhandelskonzept festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten un-
tersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten" sowie ,Bettwaren* als fur die Stadt
Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mit-
tels genauer textlicher Festsetzungen im Bebauungsplan auf die von der Handwerks-
kammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationédren Einzelhandels wurden
gutachterlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen ausge-
schlossen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Fla-
chenausdehnung des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmaoglichkeit far
Weihnachtsartikel zeitlich eng befristet.

Die mit § 24a LEPro NRW formulierte Vermutungsregel stellt keine fur die Bauleitpla-
nung bindende Vorgabe dar. Aus Konigswinterer Sicht entscheidend ist, dass vom
Planvorhaben keine mehr als unerheblichen Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche und die Versorgung der Bevdlkerung im Stadtgebiet Konigswinter
ausgehen.

Dies wurde gewissenhaft untersucht und kann nach den Ergebnissen des beauftrag-
ten Gutachters ausgeschlossen werden.
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Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Regionalen Ab-
stimmung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr der Re-
gion Bonn / Rhein-Sieqg / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfiihrung der frih-
zeitigen Beteiligung

zu R1, Stadt Bad Honnef

mit Schreiben vom 26.10.2010, ergénzt durch Erlauterungen aus einem personlichen
Gesprach des Gutachters mit der Stadt Bad Honnef (Herr Vedders, Herr Wiehe) vom
25.11.2010

Stellungnahme:

Die Stadt Bad Honnef bemangelt, dass ein in stadtebaulich zentralen und wichtigen
Stelle der Ful3gangerzone von Bad Honnef ansassiger Betrieb im Gutachten zwar
genannt, dann allerdings nicht als ,projektrelevanter Wettbewerber gefihrt wird.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass das Planvorhaben im Realisierungsfall in der
Stadt Bad Honnef eine Kaufkraftbindung von 13 % erreichen wird, dies ergéabe bezo-
gen auf die heutigen Umsétze im zentralen Versorgungsbereich Bad Honnef einen
relativen Umsatzverlust von bis zu 18 %.

Deshalb richtete die Stadt Bad Honnef in Ihrem Schreiben vom 26.10.2010 die Bitte
an den Gutachter die zu Lasten bestehenden zentralen Versorgungsbereichen in Bad
Honnef prognostizierte Umverteilungseffekte vertiefend zu wurdigen.

Abwagung

Der von der Stadt Bad Honnef geaul3erten Bitte zu einem personlichen Gesprach
wurde am 25.11.2010 entsprochen. Dabei erlauterte der Gutachter Vertretern der
Fachverwaltung die fur Bad Honnef relevanten Ergebnisse in vertiefender Form:

Im Schreiben der Stadt Bad Honnef wird richtigerweise dargestellt, dass das Planvor-
haben im Realisierungsfall in der Stadt Bad Honnef eine Kaufkraftbindung von 13 %
erreichen wird. Dies belegen die von Gutachter durchgefiihrten Prognosen. Denn die
Stadt Bad Honnef verfligt in den projektrelevanten Sortimenten tber ein Kaufkraftpo-
tenzial von rd. 11,4 Mio. EUR. Nach Prognosen des Gutachters ist davon auszuge-
hen, dass das Planvorhaben zukinftig rd. 1,4 Mio. EUR dieses im Stadtgebiet Bad
Honnef vorhandenen Kaufkraftpotenzials abschdpfen wird.

Zu beachten ist, dass dieser Prognosewert sich auf das Nachfragepotenzial im Stadt-
gebiet Bad Honnef bezieht und dieser nicht mit der Umsatzumverteilung gegentber
dem stadtischen Einzelhandel gleichzusetzen ist.

Die Umverteilungseffekte gegentiber dem projektrelevanten Einzelhandel in Bad Hon-
nef, wozu auch die innerstadtischen Anbieter Walkembach, ,Das Leuchtenhaus",
Matratzen Concord und Kuichenwerkstatt gehoren, sind nach der gutachterlichen
Prognose als gering einzustufen. Am starksten tangiert wirde das Einrichtungshaus
Walkembach. Aber auch dieser, in seinem Sortiment recht hochwertig positionierte
Anbieter wurde infolge der Ansiedlung von Millerland in Hennef nur sehr geringe
Umsatzverluste hinzunehmen haben.

Zusammenfassend lasst sich somit bezogen auf die Auswirkungen gegenuber der
Stadt Bad Honnef folgendes festhalten:

Das Planvorhaben wirde im Realisierungsfall rd. 1,4 Mio. EUR des im Stadtgebiet
Bad Honnef vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials abschépfen und da-
mit eine Kaufkraftbindung von 13 % erreichen.
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Die von Millerland gebundene ,Bad Honnefer Kaufkraft* wird bisher bei einer Viel-
zahl von Einzelhandelsbetrieben ausgegeben, die sich Uberwiegend aulRerhalb von
Bad Honnef befinden.

Im Realisierungsfall wirde somit Kaufkraft aus Bad Honnef, die bisher an anderen
Standorten ausgegeben wird, zum Standort Messe Hennef umgelenkt.

Umgekehrt tatigt insbesondere das in der Innenstadt Einrichtungshaus Walkembach
nach Einschatzung des Gutachters aufgrund seiner ausgeprégten Spezialisierung auf
gehobene Angebotssegmente einen hohen Anteil seines Umsatzes mit Kunden aus
der Region. Auch diese Umsatzanteile kénnten zuklnftig teilweise zum Standort
Messe Hennef umgelenkt werden.

Der Effekt, dass bisher bei Betrieben in der Honnefer Innenstadt ausgegebene Kauf-
kraft, zukinftig nach Hennef flief3t, ist allerdings aufgrund der Wettbewerbskonstella-
tion, der Positionierung des Innenstadthandels und den Distanzverhdaltnissen zwi-
schen den Bevdlkerungsschwerpunkten im Talraum Bad Honnef vergleichsweise ge-
ring.

Fur den Realisierungsfall des Planvorhabens Millerland kdnnen stadtebaulich rele-
vante Auswirkungen auf die Innenstadt von Bad Honnef somit ausgeschlossen wer-
den

zu R2, Bundesstadt Bonn
mit Schreiben vom 02.11.2010.

Stellungnahme
Gegen das Vorhaben bestehen erhebliche Bedenken.

Mobel als Langfristbedarf haben nach Auffassung der Stadt Bonn unbestritten ober-
zentrale Bedeutung. Die bereits vorhandenen Moébelhduser mit ihren zentrenrelevan-
ten Randsortimenten haben bereits zu Vorschadigungen in den Zentren gefuhrt. Ins-
besondere der zuséatzliche Kaufkraftabzug aus dem Stadtgebiet Bonn ist von Rele-
vanz.

Dem Vorhaben kann nur zugestimmt werden, wenn die GréRenordung von Miillerland
soweit reduziert wird, dass die zu erwartende Umsatzleistung die vorhabenrelevante
Kaufkraft nicht Gberschreitet.

Der saisonal geplante Weihnachtsmarkt fiihrt nur zentrenrelevante Artikel, steht in
Konkurrenz zu anderen Weihnachtsmarkten und schadigt dadurch die Attraktivitat der
benachbarten Zentren.

Abwagung

Nach Prognosen der Gutachter wird im Realisierungsfall des Planvorhabens lediglich
8 % der im Stadtbezirk Bonn-Beuel vorhanden Kaufkraft gebunden. Im tbrigen Bon-
ner Stadtgebiet wird die Kaufkraftabschdpfung noch deutlich geringer ausfallen, wes-
halb der Gutachter die Stadtbezirke Bonn und Bad Godesberg auch nicht dem Ein-
zugsgebiet des Planvorhabens zugerechnet hat.

Die Forderung, die GréRenordung des geplanten Mébelmarktes soweit zu reduzieren
wird, dass die zu erwartende Umsatzleistung die vorhabenrelevante Kaufkraft im
Stadtgebiet nicht Gberschreitet, stellt keine fir die Bauleitplanung bindende Vorgabe
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dar. Aus Bonner Sicht entscheidend ist, dass vom Planvorhaben keine mehr als un-
erheblichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die Versor-
gung der Bevolkerung im Stadtgebiet Bonn ausgehen.

Dies wurde gewissenhaft untersucht und kann nach den Ergebnissen des beauftrag-
ten Gutachters ausgeschlossen werden. Denn die zu erwartenden Umsatzverluste
des relevanten Einzelhandels im Bonner Zentrum werden bezogen auf das gesamt
Sortiment auf rund 4 %, bezogen auf das Randsortiment auf rund 3 % prognostiziert.
Daraus lasst sich keine so weit gehende Zuspitzung der Wettbewerbssituation ablei-
ten, dass im Bonner Zentrum stadtebauliche Auswirkungen infolge von Betriebsauf-
gaben beflrchtet werden mussten.

Um die Zgntrenvertraglichkeit des Vorhabens zusatzlich abzusichern, wird im Rah-
men der Anderung des Bebauungsplans die Verkaufsflache der zentrenrelevanten
Sortimente auf insgesamt max. 2.500 m? begrenzt.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommuna-
len Einzelhandelskonzept festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten unter-
suchten Sortimente ,Lampen und Leuchten” sowie ,Bettwaren” als fur die Stadt Hen-
nef als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mittels
genauer textlicher Festsetzungen im Bebauungsplan auf die von der Handwerks-
kammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationaren Einzelhandel wurden
gutachterlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen ausge-
schlossen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Fla-
chenausdehnung des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmaoglichkeit far
Weihnachtsartikel zeitlich eng befristet.

zu R3, Stadt Bornheim
mit Schreiben vom 25.10.2010.

Stellungnahme

Die Stadt Bornheim vertritt die Auffassung, dass die geplante Sortimentsstruktur des
Planvorhabens Millerland zu einem Ungleichgewicht im Verhéltnis zu den bestehen-
den Mdébelh&usern fuhrt.

Gegenuber dem in Bornheim-Sid ansassigen Porta Mobelmarkt wirden im Bereich
der Randsortimente relevante Grenzen tolerierbarer Umsatzverlagerungen Uber-
schritten. Es wird deshalb angeregt, die zentrenrelevanten Randsortimente auf max.
2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken, die Sortimentstiefe der Randsortimente
einzuschranken, Lampen und Leuchten als zentrenrelevante Produkte zu bestimmen
und die saisonal flr einen Weihnachtsmarkt genutzten Flachen und Sortimente ein-
zuschranken.

Abwagung

Wie die Stadt Bornheim in ihrem Schreiben richtigerweise aufgefihrt hat, ist nach
Prognosen der Gutachter davon auszugehen, dass im Realisierungsfall des Planvor-
habens die an dezentralen Standorten in Bornheim lokalisierten relevanten Einzel-
handelsbetriebe einen Umsatzverlust in den Randsortimenten in H6he von insgesamt
rd. 11 % zu erwarten haben. Betroffen davon werden insbesondere die Anbieter Por-
ta und Mobel Boss. Da sich diese Betriebe in einer Gewerbegebietslage aulRerhalb
zentraler Versorgungsbereiche befinden, sind diese prognostizierten Auswirkungen
rein wettbewerblicher Natur und nur von geringer stadtebaulicher Relevanz.
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Um die Zentrenvertraglichkeit eines Mdébelkaufhauses am Standort Messe Hennef
langfristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Einzelhan-
del vor allem in den zentralen Versorgungsbereichen auch langfristig auszuschlieRen,
sollen analog zur Vorgehensweise bei Aufstellung des Bebauungsplans fir den Por-
ta-Markt in Bornheim, die zentrenrelevanten Randsortimente mittels entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan gezielt gesteuert und die Gesamtverkaufsflache
der zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 2.500 m? beschrénkt werden.

zu R4, Gemeinde Eitorf
mit Schreiben vom 10.11.2010

Stellungnahme

Die Gemeinde argumentiert, dass in der Analyse der BBE falschlicherweise davon
ausgegangen wurde, in der Ortsmitte von Eitorf wirden keine Geschéfte mit projekt-
relevanten Sortimenten betrieben. Die Auswirkungsanalyse sei zu berichtigen.

Es wird vom Gutachter eine vertiefende Begriindung dafiir erwartet, dass stadtebau-
lich relevante Auswirkungen auf die Ortsmitte von Eitorf ausgeschlossen werden kon-
nen.

Weiterhin wird gefordert, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente eine
GrofRe von 2.500 m2 nicht Giberschreiten dirfe.

Die Gemeinde geht zudem davon aus, dass Lampen und Leuchten als zentrenrele-
vante Randsortimente gelten.

Abwagung
Die von der Gemeinde Eitorf angefiihrten Betriebe wurden vom Gutachter in ihrer
Projektrelevanz nochmals vertiefend gepruft:

Elektro Wirtz, Radio/Elektro Wiinsche, der Otto-Versand-Shop weisen allenfalls sehr
begrenzte Sortimentstiberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Radio/Elektro Wiinsche vertreibt u.a. Lampen/Leuchten auf begrenzter Verkaufsfla-
che, bietet dartiber hinaus einen Bestellservice fir Markenprodukte.

Die Geschenkboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel* vertreibt Uberwie-
gend exklusive Produkte des Kunstgewerbes.

Wie die Gemeinde Eitorf in ihrem Schreiben richtigerweise aufgefiihrt hat, befinden
sich in der Ortsmitte einzelne kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, die projektrelevante
Sortimente anbieten. Es ist nach Prognosen der Gutachter allerdings davon auszu-
gehen, dass diese Einzelhandelsbetriebe aufgrund der geringen Angebotsiber-
schneidungen im Realisierungsfall nur geringfiigige Umsatzverluste zu erwarten ha-
ben.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Ortsmitte sind dabei auszuschliel3en.
Diese Wertung leitet sich insbesondere aus der geringen relativen Umsatzumvertei-
lung gegenuber dem potenziell tangierten Einzelhandel ab. Nur wenigen Betrieben in
der Ortsmitte Eitorf wirde mit Millerland in Hennef eine zusatzliche Konkurrenz ent-
stehen. Jeder einzelne Betrieb weist dabei nur sehr geringe Sortimentsuberschnei-
dungen mit dem Planvorhaben auf. Deshalb kann nicht davon ausgegangen werden,
dass evtl. stattfindende Umsatzveranderungen auf einzelbetrieblicher Ebene in den
ursachlichen Zusammenhang mit einer Eréffnung von Millerland in Hennef gesetzt
werden konnte.
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Um die Zentrenvertraglichkeit eines Mdbelkaufhauses am Standort Messe Hennef
auch langfristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Ein-
zelhandel in den zentralen Versorgungsbereichen langfristig auszuschlie3en, sollen
die zentrenrelevanten Randsortimente mittels entsprechenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan gezielt gesteuert werden. Demnach soll die Gesamtverkaufsflache der
zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 2.500 m* beschrankt werden.

Der Anregung der Gemeinde Eitorf wird mit Umsetzung des geplanten Bebauungs-
planes entsprochen

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef sieht vor, Heim-
und Haustextilien (Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und Bettwasche) sowie Glas/
Porzellan/Keramik, Haushaltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Geschenkartikel als
zentrenrelevant einzustufen. Die sonstigen projektrelevanten Sortimente werden da-
gegen als nicht-zentrenrelevante Sortimente eingeordnet.

Das Sortiment Lampen und Leuchten ist im Einzugsgebiet des Planvorhabens in ers-
ter Linie in der Stadt Bonn im Sortiment von hochwertigen Fachgeschaften vertreten.
Ansonsten finden sich diese Waren vor allem noch im Randsortiment der Bau- und
Mdobelmarkte. Vor diesem Hintergrund ist die Forderung der Stadt Eitorf, die Ver-
kaufsflache des Sortiments Lampen und Leuchten in die auf insgesamt 2.500 m? be-
grenzte Verkaufsflache fur zentrenrelevante Waren einzubeziehen, aus Sicht der
Gutachter nicht begriindbar. Denn das Gutachten der BBE Handelsberatung belegt
widerspruchsfrei, dass auch bei Realisierung des der Prifung zugrunde liegenden
Sortimentskonzeptes keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Eitorf zu erwarten waren.

zu R5, Handwerkskammer zu Koln
mit Schreiben vom 29.10.2010.

Stellungnahme

Seitens der Handwerkskammer bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen ei-
ne Ansiedlung von Mdullerland. Auch gegen die GréRenordnung von 31.000 m2 Ver-
kaufsflache werden keine Einwande erhoben, weil Mdbel im Grundsatz nicht zentren-
relevant sind.

Gefahren werden allerdings aufgrund der Gro3enordnung des Randsortiments mit ca.
3650 gm erwartet, wobei auch der zusétzlich saisonal geplante Weihnachtsmarkt mit
850 gm als zentrenrelevant eingestuft wird. Es wird darauf hingewiesen, dass die An-
siedlung mehrerer grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe in unmittelbarer Nahe zum
Siedlungsschwerpunkt mit jeweils 2.500 gm Nebensortiment zu Trading Down Pro-
zessen in der Innenstadt fuhren kann.

Die Handwerkskammer pladiert daftir, nur ein Randsortiment von maximal 2.500 m?
zuzugestehen, wobei die einzelnen Warengruppen die Grenze zur Grof3flachigkeit
von 800 m2 nicht lUiberschreiten sollten.

Abwéagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevan-
ten Randsortimente auf hdchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich durch das im Entwurf vorliegende kommuna-
len Einzelhandelskonzept festgelegt.
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Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten” sowie ,Bettwaren* als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant einge-
stuft.

Die ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Be-
bauungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von 2.500
m2 begrenzt.

Ebenfalls gefolgt wird dem Vorschlag, die Obergrenze fir einzelne Warengruppen auf
maximal 800 m? zu beschranken.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationaren Einzelhandel wurden
gutachterlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen ausge-
schlossen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Fla-
chenausdehnung des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmoglichkeit far
Weihnachtsartikel zeitlich eng befristet.

Die Wettbewerbsbeziehungen der am Standort Messe geplanten Einzelhandelsnut-
zungen zu den in zentralen Versorgungsbereichen ansédssigen Einzelhandelsbetrie-
ben werden somit mit Mitteln der Bauleitplanung auf ein stadtebaulich vertragliches
Malf reduziert.

Die zusatzliche Neuansiedlung mehrerer grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe um den
geplanten Mobelmarkt ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 01.18/1
und 01.18/2 — Gewerbegebiet West der Stadt Hennef, da dieser in dem Gewerbege-
biet Einzelhandelsbetriebe nicht zulasst. Ausnahmen sind nur in Einzelfallen mdglich
und zwar insbesondere fir Einzelhandelsbetriebe, die eine auf das Gewerbegebiet
beschrankte Versorgungsfunktion haben und fur Einzelhandelsbetriebe, welche we-
gen ihrer Wirkung auf die Umgebung, ihrer besonderen Zweckbestimmung oder aber
aus branchenspezifischen Grinden im Gewerbegebiet unterzubringen sind. Von die-
sen Ausnahmen nicht umfasst sind Einkaufszentren und Verbrauchermarkte mit einer
Geschol3flache von mehr als 1.500 gm.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef empfiehlt auch
zukunftig, die Zulassung von Einzelhandel in den Gewerbegebieten auszuschliel3en.

Zu R6, IHK Bonn/ Rhein-Sieg
mit Schreiben vom 12.10.2010.

Stellungnahme
Die IHK regt an, die Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf 2.500
m?2 zu beschranken.

Auch sollte nicht zwischen betriebsformenspezifischen Randsortimenten und zentren-
relevanten Sortimenten unterschieden werden.

Abwagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevan-

ten Randsortimente auf hochstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschrénken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden
kommunalen Einzelhandelskonzept festgelegt.
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Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten” sowie ,Bettwaren* als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant einge-
stuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Be-
bauungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m2 begrenzt.

Der Entwurf der textlichen Festsetzungen folgt somit der Empfehlung der IHK Bonn/
Rhein-Sieg und es wird mit Bezug auf die im Entwurf vorliegende Hennefer Liste nur
noch zwischen nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und zentrenrelevanten
Randsortimenten unterschieden.

zu R7, Stadt Kdnigswinter
mit Schreiben vom 15.11.2010.

Stellungnahme
Durch das Vorhaben werden in Konigswinter rund 12 % der vorhabenrelevanten
Kaufkraft gebunden.

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und dabei insbesondere
auf die Ortsmitten von Kdnigswinter und Ittenbach missen naher untersucht werden.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente sollte auf 2.500 m2 beschrankt wer-
den, worunter auch die Saisonwaren des Weihnachtsmarktes gefasst werden sollten.

Die Umsatzleistung des Vorhabens sollte in Orientierung an den Grundsétzen von
§ 24a Landesentwicklungsprogramm auf die GréRenordnung des Kaufkraftpotenzials
im Stadtgebiet Hennef beschrankt werden.

Abwagung
Es ist richtig, dass nach den Prognosen des Gutachters rd. 12 % des im Stadtgebiet

Kdnigswinter vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials durch das Planvor-
haben gebunden wirde. Somit wirde kein so erheblicher Teil der Kaufkraft abge-
schopft, dass die Marktzutrittschancen eines vergleichbaren Wettbewerbers ge-
schmalert wirden.

Alle projektrelevanten Anbieter in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Ko-
nigswinter wurden vom Gutachter systematisch erfasst. Gro3ter Wettbewerber ist da-
bei der Betrieb Heider im Nahversorgungszentrum Ittenbach. Dieser Betrieb auch am
starksten von Umsatzverlusten tangiert, wobei aber auch hier nach vertiefender Aus-
sage des Gutachters Verluste von hochstens 3 bis 4 % des heutigen Jahresumsatzes
befurchtet werden mussten. Somit ware auch dieser, in seinem Sortiment sehr hoch-
wertig positionierte Anbieter infolge der Ansiedlung von Miullerland in Hennef nur ge-
ringe Umsatzverluste hinzunehmen haben.

Auch die Betriebe in der Altstadt von Kénigswinter — darunter ,La Remise", ein Be-
trieb, der nach eigenen Angaben ,ausgefallene Exklusivmdbel, Antiquitdten, aner-
kannte zeitgenossische Kunst und zahlreiche geschmackvolle Accessoires” anbietet,
waren von der Ansiedlung Mullerland nur in geringem Mal3e tangiert.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevan-
ten Randsortimente auf hdchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken. Die Be-
wertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kommu-
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nalen Einzelhandelskonzept festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten un-
tersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten" sowie ,Bettwaren* als fur die Stadt
Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mit-
tels genauer textlicher Festsetzungen im Bebauungsplan auf die von der Handwerks-
kammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationaren Einzelhandels wurden
gutachterlich untersucht. Dabei wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen ausge-
schlossen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festlegungen zur Fla-
chenausdehnung des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmaoglichkeit far
Weihnachtsartikel zeitlich eng befristet.

Die mit § 24a LEPro NRW formulierte Vermutungsregel stellt keine fur die Bauleitpla-
nung bindende Vorgabe dar. Aus Konigswinterer Sicht entscheidend ist, dass vom
Planvorhaben keine mehr als unerheblichen Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche und die Versorgung der Bevdlkerung im Stadtgebiet Konigswinter
ausgehen. Dies wurde gewissenhaft untersucht und kann nach den Ergebnissen des
beauftragten Gutachters ausgeschlossen werden.

zu R8, Stadt Meckenheim
mit Schreiben vom 25.10.2010.

Stellungnahme
Die Stadt Meckenheim macht keine Einwendungen zu dem geplanten Vorhaben gel-
tend.

Es wird davon ausgegangen, dass die Stadt Meckenheim am weiteren Bauleitplan-
verfahren beteiligt wird.

Abwagung
Die Stadt Meckenheim wurde in den Verteiler der Beteiligung zum Bebauungsplan-

verfahren aufgenommen.

zu R9, Rhein-Sieg-Kreis
mit Schreiben vom 29.10.2010.

Stellungnahme

Der Rhein-Sieg-Kreis hat keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die Verkaufs-
flachenobergrenze fir zentrenrelevante Randsortimente auf 2.500 m2 beschrankt und
die fur den Weihnachtsmarkt vorgesehene Flache aul3erhalb der dreimonatigen
Weihnachtssaison nicht fir zentrenrelevante Randsortimente genutzt wird.

Abwéagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevan-

ten Randsortimente auf hochstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschrénken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden
kommunalen Einzelhandelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten” sowie ,Bettwaren* als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant einge-
stuft.
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Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Be-
bauungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von 2.500
m2 begrenzt.

Die fur den Weihnachtsmarkt vorgesehene Flache ersetzt wahrend der dreimonatigen
Weihnachtssaison den ansonsten fur den Verkauf von Gartenmdbeln vorgesehenen
Ladenraum. Bei Gartenmgdbeln handelt es sich um ein nicht-zentrenrelevantes Sorti-
ment.

zu R10, Gemeinde Ruppichteroth
mit Schreiben vom 29.10.2010.

Stellungnahme

Die Gemeinde Ruppichteroth befiirchtet deutliche Umsatzriickgdnge fur die Einzel-
handelsgeschéfte in Ruppichteroth, darunter einen Kiichenfachmarkt und Anbieter in
den Marktsegmenten Glas, Keramik und Porzellan.

Abwagung

Nach Prognosen der Gutachter ist davon auszugehen, dass der in Ruppichteroth im
zentralen  Versorgungsbereich ansassige projektrelevante  Anbieter ,Maro-
Einbaukiichen® im Realisierungsfall des Planvorhabens geringfligige Umsatzverluste
verzeichnen wird. Eine Aufgabe dieses Betriebs infolge der Ansiedlung von Miiller-
land ist aus Sicht des Gutachters jedoch auszuschlieRen. Denn der Betrieb grenzt
sich als Warengruppenspezialist mit hoher Beratungskompetenz und sehr gutem
Kundenservice deutlich vom Kiichenangebot des Mébelmarktes ab.

Glas/ Porzellan/ Keramik wird von einigen Einzelhandelsbetrieben in Ruppichteroth
als Randsortiment geftihrt. Diese Betriebe stehen deshalb auch nur in eingeschrank-
ten Randsortimenten mit dem geplanten Mébelmarkt und eine Gefahrdung tangierter
Betriebe wird deshalb seitens des Gutachters ausgeschlossen.

zu R11, Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz
mit Schreiben vom 29.10.2010.

Stellungnahme

Die im Zuge des Genehmigungsverfahrens vorgelegte Auswirkungsanalyse geht da-
von aus, dass sich das Einzugsgebiet des Vorhabens auf rheinland-pfalzischer Seite
auf Teile der

Verbandsgemeinden Asbach und Altenkirchen erstreckt. Die vorgenommene absatz-
wirtschaftliche Betrachtungsweise steht im Widerspruch zu den raumordnerisch fest-
gelegten Verflechtungsbereichen.

Abwéagung
Nach Prognosen der Gutachter wurde fur das Planvorhaben ein Einzugsgebiet ermit-

telt, das sich auch Uber die in Rheinland-Pfalz gelegenen Kommunen (Asbach, Teil-
raume der Verbandsgemeinde Altenkirchen) erstreckt.

Im Schreiben der SGD Nord wurde richtigerweise aufgefiihrt, dass diese Kommunen
gemall des Landesentwicklungsprogramms IV Rheinland-Pfalz den Mittelbereich
Neuwied/ Dierdorf bzw. Altenkirchen zugeordnet.

Aufgrund der GroRRe des Planvorhaben und seiner Ausstrahlungskraft ist jedoch zu
beachten, dass in diesem Fall weder die administrativen Gemeindegrenzen noch
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raumordnerisch festgelegter Verflechtungsbereich keine ,natirliche* Barriere im Kun-
denverhalten darstellen. Des Weiteren ist zu berlcksichtigen, dass der zum Einzugs-
gebiet gehérenden rheinland-pféalzischen Bevélkerung im Rahmen der Untersuchung
lediglich geringe Kaufkraftbindung unterstellt wurde.

Eine Beeintrachtigung der raumordnerisch angestrebten Versorgungsfunktionen der
in den tangierten Verflechtungsraumen vorhandenen Zentralen Orte kann somit aus-
geschlossen werden. Denn es wirde vom Planvorhaben aus diesen Teilraumen kein
so erheblicher Teil der Kaufkraft abgeschopft, dass die Marktzutrittschancen eines mit
Mullerland in Hennef vergleichbaren Wettbewerbers geschmaélert wirden.

Dem Kreis Neuwied und Linz wurden die Auswirkungsanalyse zur Verfligung gestellt,
bisher liegen jedoch noch keine Stellungnahmen vor.

zu R12, Stadt Troisdorf
mit Schreiben vom 29.10.2010.

Stellungnahme
Gegen das Ansiedlungsvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die Randsorti-
mente eine Verkaufsflache von 2.500 m2 nicht berschreiten.

Abwagung
Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevan-

ten Randsortimente auf hochstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschréanken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden
kommunalen Einzelhandelskonzept festgelegt.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten” sowie ,Bettwaren* als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant einge-
stuft.

Die uUbrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Be-
bauungsplan auf die von der Stadt Troisdorf geforderte Obergrenze von 2.500 m2 be-
grenzt.

zu R13 — Kreisverwaltung Neuwied
mit Schreiben vom 06.12.2010 — Eingang 15.12.2010

Stellungnahme
Es wird um Analyse und Aussagen zum Mittelbereich Linz mit den Grundzentren Un-
kel und Asbach/ Neustadt gebeten.

Man befirchtet, dass insbesondere in kleineren Zentren bereits geringfligige Umsatz-
verluste fur die meisten Anbieter schon relevant sein kdnnen und stadtebauliche
Auswirkungen die Folge sein kénnen.

Abwéagung
Die Angebotsstrukturen innerhalb des Mittelbereich Linz und den dort vorhandenen

zentralen Versorgungsbereichen wurden vom Gutachter untersucht. Auswirkungen
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auf dort ansassige Betriebe kdnnen demnach ausgeschlossen werden. Dies erklart
sich insbesondere aus den zu erwartenden auf3erst geringen Kaufkraftzuflissen aus
diesen Teilraumen.

Grundzentren haben nach den Zielen der Landesplanung insbesondere die Funktion,
die Versorgung der um Nahbereich wohnenden Bevolkerung mit Waren des taglichen
Bedarfs sicher zustellen. Diese Funktion wird vom Planvorhaben in Hennef keines-
falls beeintrachtigt.
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Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen
Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB

zu B1, Anlieger 1
mit Schreiben vom 18.01.2011

Es werden Bedenken bzgl. der VerkehrserschlieBung des geplanten Einrichtungs-
hauses vorgetragen.

Weiterhin wird die planungsrechtliche Historie mit dem geplanten damaligen Durch-
fuhrungsvertrag referiert. In dem damaligen — nicht zum Satzungsbeschluss gebrach-
ten Verfahren — hatte der Landesbetrieb StralRenbau als zustandiger Baulasttrager
eine Rechtsabbiegespur von der klassifizierten Stral3e auf das Sondergebiet zugelas-
sen.

1. ErschlieBung des SO-Gebietes

Vor diesem Hintergrund werden die ErschlieBungsvarianten aus dem Verkehrsgut-
achten BBW diskutiert und die Festlegung auf Variante A (ausschlief3lich Anbindung
an die Josef-Dietzgen-Strafl3e) als nicht fachgerecht kritisiert. Bei der Variante C
(rechts rein, links rein, rechts raus) sei die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte nicht
untersucht worden.

2. Flohmarkt

An Aktionstagen und Wochenenden mit besonders hohem Verkehrsaufkommen sei
mit erheblichen Verkehrsstérungen zu rechnen. Dies sei vor allem auch bei den statt-
findenden Flohméarkten zu beobachten, was ausfuhrlich am Beispiel der Parksituation
am gegenuber liegenden ... geschildert wird. Kinftig werden &ahnliche Szenarien
durch den durch das Einrichtungshaus erzeugten Verkehr erwartet. Aus diesem
Grund wird die verkehrliche Entwicklung als existenzgefahrdend fur ... eingestuft.

3. IVV-Stellungnahme

Durch den Einwender wurde das Ingenieurbiro IVV um fachgutachterliche Stellung-
nahme gebeten.

Abwégunag:

Zu 1.1 ErschlieBung des SO-Gebietes

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Mdllerland in Hennef (Sieg)” im Auf-
trag der Mullerland GmbH des Bluros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleini-
gen Erschlielung des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-
Dietzgen-Stral3e (Variante A) auch eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an
die Frankfurter Stral3e (rechts rein / rechts raus) (Variante B) und eine zusatzliche
Anbindung an die Frankfurter Straf3e (rechts rein / links rein / rechts raus) untersucht.
Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den 6stlich gelegenen, signalisierten Kno-
tenpunkten Frankfurter Straf3e (L 333) / Stol3dorfer Straf3e (L331) / Léhestralle und
StolRdorfer Stral3e (L 3231) / Josef-Dietzgen-Stral3e / Reutherstral3e bei den zu er-
wartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitat der Stufe C (,befriedigend*)
bzw. der Stufe D (,ausreichend") erreicht werden. Damit sind diese Knotenpunkte
grundsatzlich in der Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend ab-
zuwickeln.
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Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs StralRen NRW vom 13.07.2010
ergab sich, dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer
separaten Anbindung des Mébelhauses an die Landesstral3e gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / Stof3dorfer Str.
(L 331) / Lohestral3e konne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst
werden, dass die zukinftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusétzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustén-
digen Baulasttrager, dem Landesbetrieb StralRenbau NRW, der aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit mutmalilich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden
musste, ist nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In
seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbe-
trieb StraBen NRW jede neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstiicks
an die klassifizierte Strale (Frankfurter Straf3e) ab, da sie fur die Sicherheit und
Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes Uber die Josef-Dietzgen-Stral3e ist also nicht die
»gunstigste* Anbindung, sondern vielmehr die einzig zulassige. Die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Zu 2. Flohmarkt

Die mogliche Nutzung der Stellplatzanlagen des SO-Gebietes zum Zwecke von Floh-
markten bedarf einer bauordnungsrechtlichen Sondernutzungserlaubnis, die jedoch
nicht Gegenstand des verbindlichen Bauleitplanverfahrens sein kann.

Ebenso stellen Fehlnutzungen im offentlichen Verkehrsraum Ordnungswidrigkeiten
dar, deren Verhinderung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen kann.

Zu 3. IVV-Stellungnahme

Bild 2 (Das IVV-Gutachten verwendet keine Seitenzahl, sondern die Seitenkennung
erfolgt Uber den Zusatz Bild 1 bis Bild 15, rechts unten)

Im 2. Absatz wird bestétigt, dass die Prognose des Verkehrsaufkommens fir das
Mdobelhaus von der BBW GmbH anhand einschlagiger Regelwerke durchgefiihrt wur-
de und die Ergebnisse in einer realistischen Grdienordnung liegen.

Ferner wird bestétigt: Sowohl die Ergebnisse der durch die BBW GmbH durchgefihr-
ten Zahlungen (vgl. Bild 2, 3. Absatz) als auch die Prognose fir den Belastungsfall
mit Mobelhaus (vgl. Bild 2, 4. Absatz) weisen hohe Ubereinstimmungen mit den von
der IVV im Jahr 2003 fuir 2010 prognostizierten Verkehrsbelastungen auf.

Im letzten Absatz wird ausgefihrt, dass die von der BBW GmbH vorgenommene pau-
schale Anhebung des Verkehrsaufkommens um 10 % als zulassig angesehen wird.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass sich die IVV der von der
BBW GmbH erarbeiteten Schatzung des zukuinftigen Verkehrsaufkommens nach der
Inbetriebnahme des Mdbelhauses in vollem Umfang anschlief3t.

Erganzend ist noch darauf hinzuweisen, dass in der Prognose der BBW GmbH zu-
satzlich zu den von der IVV kommentierten Bestandteilen auch eine strukturelle Ent-
wicklung in den angrenzenden Gewerbegebieten beriicksichtigt wurde, deren realis-
tisch denkbarer Umfang in Abstimmung mit der Stadt Hennef definiert wurde.
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Bild 3

1. Absatz: Der von der BBW GmbH errechnete Stellplatzbedarf wird von der IVV als
ausreichend bewertet.

Im vorletzten Absatz werden die von der BBW GmbH fiir die beiden signalgesteuer-
ten Knotenpunkte im Zuge der StoRRdorfer Stral’e berechneten Qualitéatsstufen des
Verkehrsablaufs C und D als ,tolerabel” eingestuft. Fir eine Beschreibung des Ver-
kehrsablaufs bei vorherrschender Verkehrsqualitat der Stufe C ist dieser Begriff kei-
nesfalls zutreffend, sondern deutlich zu ungunstig.

Zur Verkehrsqualitat der Stufe D fuhrt das Bundsministerium fir Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen im Allgemeinen Rundschreiben Strafenbau Nr. 10/2002 (= ,Einfih-
rungsschreiben“ zum Handbuch fir die Bemessung von Strafl3enverkehrsanlagen,
HBS, Ausgabe 2001) aus: ,Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Bundesfernstraf3en soll
kunftig die Qualitatsstufe D als Mindestqualitéat zugrunde gelegt werden. Sofern sich
bei der Planung eines Neubauvorhabens eine Qualitatsstufe besser als D ergibt, bitte
ich nachzuweisen, dass bei einer sparsameren Ausbauvariante, die mit den Vorga-
ben fir die jeweilige Stralenkategorie vertraglich ist, die Qualitatsstufe D nicht er-
reicht wird."

Der Bund fordert also fir die Verkehrsanlagen in seiner Baulast nur die Qualitatsstufe
D. Wird eine bessere Verkehrsqualitat erreicht, ist dies zu begrinden.

Bild 6

Im 1. Absatz wird ausgefihrt, dass fur einige Linksabbiegestréme an den beiden Kno-
tenpunkten im Zuge der Stofl3dorfer Stral3e bereits heute ,hohe Wartezeiten* anfielen
und ,nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualitéaten“ erreicht wiir-
den. Die Abbildung in Bild 6 (ohne Bildunterschrift, ohne Legende) wird nicht von der
IVV kommentiert. Vermutlich ist beabsichtigt, mit den (an der falschen Stelle) einge-
tragenen Vermassungen die ungefahren Langen der vorhandenen Aufstellbereiche
fur die Linksabbieger darzustellen. Offensichtlich wird seitens der IVV vermutet, dass
diese Langen mit der in den Textfeldern der Abbildung angedeuteten, aber erst spa-
ter (vgl. Bild 8) diskutierten Verkehrsqualitat fir die sog. Freilaufenden Rechtsabbie-
ger zu tun haben konnten. Diese Vermutung erweist sich aber bei néherer Betrach-
tung als falsch (vgl. unten Bild 8, 2. bis 6. Absatz).

Bild 7

Im 1. Absatz wird zutreffend wiedergegeben, dass in der dstlichen Zufahrt des Kno-
tenpunktes Frankfurter Stral3e / Stof3dorfer Strafle in der nachmittaglichen Spitzen-
stunde zukunftig ein Aufstellbereich fir die Linksabbieger (in Richtung Mdbelhaus)
mit einer Lange von 96 m benétigt wird. Der vorhandene Aufstellbereich hat eine
Lange von knapp 70 m. Wirde keine Verlangerung des Linksabbiegestreifens erfol-
gen, waren bei hoher Auslastung des Knotenpunktes Beeintrachtigungen des nach-
folgenden Geradeaus- und Rechtsabbiegeverkehrs zu erwarten. Dieses mogliche
Problem wurde von der BBW GmbH erkannt (vgl. Ziffer 6.4 der Verkehrsuntersu-
chung, September 2010), mit der in den Bebauungsplan tbernommenen Verlange-
rung des Linksabbiegestreifens (vgl. Bild 7, 2. Absatz) kann ein storungsfreier Ver-
kehrsablauf gewahrleistet werden.

Im 3. Absatz wird geschildert, dass die Kunden des Mobelmarktes aus Richtung Sieg-
burg bei der in Variante A vorgesehenen Anbindung des Bauvorhabens zwar bei der
Anreise nur zwei mal nach rechts abbiegen mussten, bei der Abreise aber zwei mal
nach links. Daraus ergebe sich ,keine gute Verkehrsqualitat®.
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Aus der von der IVV gewdahlten Formulierung geht aber nicht hervor, dass fur die ge-
nannten Fahrbeziehungen die Stufe der Verkehrsqualitat B (,gut”) jeweils nur knapp
verfehlt wird. Um dem mdglichen Eindruck entgegen zu wirken, dass anstelle einer
guten Verkehrsqualitat moglicherweise eine schlechte Verkehrsqualitdt zu erwarten
sei, wird hiermit darauf hingewiesen, dass fir die angesprochenen Linksabbieger an
beiden Knotenpunkten in allen betrachteten Belastungsféllen die Stufe der Verkehrs-
gualitat C (,befriedigend”) nachgewiesen wurde, flr den Belastungsfall, der auch den
FulRgangerverkehr am nordlichen der beiden Knotenpunkte bericksichtigt (vgl. Anla-
ge V-49 der o.g. Verkehrsuntersuchung), sogar eine Verkehrsqualitit der Stufe B

(,out").

Unter diesen Umstanden muss die im 4. Absatz gedul3erte Schlussfolgerung der IVV,
die wichtigste Maflinahme aus verkehrstechnischer Sicht sei eine Anbindung des M6-
belhauses an die Frankfurter StralRe, als unbegriindet und nicht nachvollziehbar be-
zeichnet werden.

Das angeblich problematische zweimalige Linksabbiegen der vom Madbelhaus in
Richtung Siegburg abreisenden Kunden an den beiden signalgesteuerten Knoten-
punkten konnte auf3erdem nur dadurch vermindert werden, dass eine vollstandige
Anbindung des Kundenparkplatzes an die Frankfurter Strale hergestellt wird (d.h.
einschliellich des Einbiegens vom Kundenparkplatz nach links).

Die Genehmigung eines solchen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, den Landesbetrieb Stralen NRW, der aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit mutmalfilich mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach
dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegange-
nen Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb Stral3en NRW jede zusatzliche An-
bindung des Grundstlicks an die Frankfurter Strafl3e mit Verweis auf das Straf3en- und
Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren
vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Stralen NRW jede neue zusétzliche Anbin-
dung des Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte Stral3e (Frankfurter Straf3e)
ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs als Stérfaktor
anzusehen sei.

Bild 8

Im 1. Absatz werden die von der BBW GmbH errechneten Kennwerte der Verkehrs-
gualitat fur die Linksabbieger aus der Josef-Dietzgen-Strale in die StoRdorfer StralRe
kommentiert. Dabei wird darauf hingewiesen, dass dieser Strom (fir den eine Auf-
stelllange von 48 m errechnet wurde, vgl. Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der
BBW GmbH) ... ,schon beinahe die Zufahrt des Mdbelmarktes in der Josef-Dietzgen-
Stral3e zu staut.”

Es wird davon ausgegangen, dass mit diesem Hinweis nicht tatsachlich die (vom an-
gesprochenen Ruckstau ganzlich unbeeinflusste) Zufahrt zum Moébelmarkt gemeint
ist, sondern die am nachsten zum Knotenpunkt mit der StoRdorfer Stral3e gelegene
der beiden zuklnftigen Ausfahrten von den Kundenparkplatzen in die Josef-Dietzgen-
Stral3e.

Diese erste Ausfahrt, die aufgrund der Verkehrsfihrung auf dem Grundstiick nur von
wenigen Kunden zur Abreise genutzt werden wird, weist einen Abstand zur Haltelinie
des 0.g. Knotenpunktes von ca. 70 m auf (vgl. Anlage E-10 der Verkehrsuntersu-
chung der BBW GmbH), mindestens 60 m davon kénnen als Aufstellbereich fir war-
tende Linksabbieger genutzt werden, ohne dass daraus irgendwelche Beeintrachti-
gungen fur die wenigen an dieser Stelle vom Kundenparkplatz abreisenden Fahrzeu-
ge entstehen.
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Selbst von einem langeren Ruickstau waren aber nur die vom Kundenparkplatz abrei-
senden Fahrzeuge selbst und nicht etwa weitere, vom Mdébelhaus unabhangige Ver-
kehrsteilnehmer betroffen, da die abreisenden Fahrzeuge gegeniber den Fahrzeu-
gen im Zuge der Josef-Dietzgen-StraRe wartepflichtig sind. Die oben zitierte Be-
schreibung der Verkehrssituation, nach der ,beinahe ein Zustauen der Zufahrt* zu
erwarten sei, ist daher nicht zutreffend.

Im 3. Absatz wird darauf hingewiesen, dass die auf einem eigenen Fahrstreifen hinter
einer Dreiecksinsel gefuhrten, nicht mit einem Signal geregelten Rechtsabbiegestro-
me (,freie Rechtsabbieger) in den Berechnungen zur Verkehrsqualitat gemaf dem
Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV, 2009)
nicht berucksichtigt wurden. Daher sei eine detaillierte Betrachtung erforderlich.

Den weiteren Ausfuhrungen der IVV ist zu entnehmen, dass die Lange des Ruck-
staus der benachbarten Fahrstreifen als kritisch betrachtet wird. Im 4. Absatz wird
dargestellt, dass der von Norden kommende Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-
Stral3e durch eine mittlere Staulange auf dem Geradeausfahrstreifen von 66 m daran
gehindert werde, seinen Fahrstreifen zu erreichen, der erst 30 m vor der Ampel be-
ginnt. Die zitierten Kennwerte der Verkehrsqualitat beziehen sich offensichtlich auf
Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der Brilon Bondzio Weiser GmbH, eigene Be-
rechnungen werden von der IVV nicht vorgelegt.

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass die in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010) aus-
gewiesene Ruckstaulange kein Mittelwert ist (wie von der IVV dargestellt), sondern
eine sogenannte 95%-Ruckstauléange bei Rot-Ende. D.h.: In 95% der Signalumlaufe
(gerundet in 31 Umlaufen von 33 Umlaufen pro Stunde) wird - und auch das nur am
Ende der Rot-Zeit, nicht etwa wahrend des gesamten Umlaufs - héchstens die ange-
gebene Rickstaulange von 66 m erreicht, in den Gberwiegenden Fallen aber deutlich
weniger.

Wahrend der Zeitanteile mit einem Ruickstau, der Uber den Beginn des Rechtsabbie-
gestreifens hinausgeht, kbnnen die Rechtsabbieger (die ansonsten jederzeit unter
Beachtung der Vorfahrtregeln frei aus dem Knotenpunkt abflieBen konnen) ihren
Fahrstreifen tatsachlich voriibergehend nicht erreichen. Sie kénnen dann erst wieder
abflieBen, wenn die Kraftfahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen Griin erhalten
und sich der Rickstau auflést. Wie die Ergebnisse in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH,
2010) zeigen, erfolgt in jedem Umlauf eine vollstandige Auflésung dieses Riickstaus
(NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeuge bei Grin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf
dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab, die Rechtsabbieger kénnen ihren Abbie-
gestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung des Rechtsabbiegestreifens durch den be-
nachbarten Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung er-
folgt, siehe dazu die folgende Stellungnahme zu Bild 9) schlimmstenfalls geringe zu-
satzliche Wartezeiten fir einige der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitéat
abgewickelten Rechtsabbieger, keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen
des Verkehrsablaufs.

Bild 9

Im 1. Absatz wird die Aussage getroffen ,Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft
insofern nicht, als die Zuldufe in die StoRdorfer Stral3e vom nordlichen Knoten nicht
aus samtlichen Richtungen koordiniert werden kénnen.” Richtig ist (vgl. 2. Satz die-
ses Absatzes), dass fur die am ndérdlichen Knotenpunkt frei laufenden Rechtsabbie-
ger keine Koordinierung am sudlichen Knotenpunkt gewéahrleistet werden kann.
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Dass nicht beide Stréme aus der Lohestrae und der Frankfurter Stral3e aus Rich-
tung Hennef mit der sidlichen Kreuzung koordiniert werden kénnen (vgl. 3. Satz die-
ses Absatzes), ist dagegen falsch.

Der Geradeausstrom von Nord nach Sud kann am sidlichen Knotenpunkt tber 60 s
lang freigegeben werden. Die ersten knapp 20 s der Freigabezeit kdnnen zum Abbau
eines ggf. vorhandenen Rickstaus genutzt werden, anschlieend treffen nacheinan-
der erst die Fahrzeuge aus der Frankfurter Stral3e (Linksabbieger aus Richtung Hen-
nef) sowie anschlieBend die Fahrzeuge aus der Lohestral3e (Geradeausverkehr nach
Suden) bei Grun ein und kénnen ihre Fahrt ohne Halt fortsetzen.

Weitere Details der Koordinierung werden zurzeit im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung fur die Signalsteuerung erarbeitet. Es war aber bereits beim Abschluss der Ver-
kehrsuntersuchung absehbar, dass mit der hier beschriebenen Koordinierung fur et-
wa zwei Drittel des von Norden auf den sudlichen Knotenpunkt zulaufenden Verkehrs
eine wesentlich geringere Staubildung gewahrleistet werden kann als bei zufalligem
Zufluss. Ein solcher Zufluss wird aber bei den Berechnungen nach dem Handbuch fir
die Bemessung von StralRenverkehrs HBS (vgl. FGSV, 2009) systematisch unter-
stellt. Dies hat in den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung zu einer erkennbaren
Uberschatzung der Riickstaulangen gefiihrt.

Die Aussagen im letzten Satz des 1. Absatzes sind keinem der Berechnungsprotokol-
le (Anlagen V-1 bis V-49) in der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH zuzuordnen.
Am ehesten passen die Aussagen noch zu den Linksabbiegern in der stdlichen Zu-
fahrt des nordlichen Knotenpunktes. Fiur diesen Strom sind in Anlage V-17 (Spitzen-
stunde samstags) und in Anlage V-49 (Spitzenstunde nachmittags, mit Berucksichti-
gung zusatzlicher FulRgangerfurten) tatsachlich 54 m angegeben, jedoch als 95%-
Ruckstaulange, nicht als mittlere Rickstaulange. Es handelt sich allerdings um die
Signalgruppe K3L (nicht K3). Sollte diese Signalgruppe gemeint sein, ist in dem er-
rechneten Rickstauwert allerdings ebenfalls kein Problem zu sehen. Einerseits ist
selbstverstandlich auch in dieser Fahrtrichtung eine Begrenzung der Ruckstauent-
wicklung durch eine Koordinierung moglich. Andererseits hat der verfligbare Aufstell-
bereich fur die Linksabbieger eine Lange von etwa 75 m.

Die im 2. Absatz gedul3erte Einschatzung ,Je geringer die Grlinzeiten sind, umso ge-
ringer ist auch der Verbesserungseffekt, der durch eine Koordinierung zu erreichen
ist.“ wird nicht geteilt. Richtig ist stattdessen: Je kirzer die Grinzeiten sind, desto
schwieriger ist es, eine gute Koordinierung herzustellen. Mit einer gelungenen Koor-
dinierung kdnnen aber die nachteiligen Wirkungen einer knappen Bemessung von
Griinzeiten in einem erheblichen Umfang ausgeglichen werden.

Im 3. Absatz wird ausgefuhrt, der Rechtsabbiegestreifen am nordlichen Knotenpunkt
fur die Fahrzeuge aus der StoRRdorfer Straf3e in Richtung Hennef sei ebenfalls zu
kurz, um den Verkehr frei abflieBen zu lassen. Ein Vergleich der Lange des Rechts-
abbiegestreifens (ca. 40 m) mit den Ergebnissen der Rickstauldngenberechnungen
aus der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH erfolgt nicht. Wie Anlage V-49 aus-
weist, ist fir den benachbarten Geradeausstrom (Signalgruppe K3) ein 95%-
Ruckstau von 42 m zu erwarten. D.h.: Wenn keine Koordinierung erfolgt (s.0.) ist am
Ende der Sperrzeit fir den Geradeausverkehr damit zu rechnen, dass das letzte
Fahrzeug, das sich noch am Stauende angestellt hat, den Rechtsabbieger daran hin-
dern kann, seinen eigenen Fahrstreifen zu erreichen. Unmittelbar nach dem Ende der
Sperrzeit erfolgt die Freigabe des Geradeausstroms. In jedem Umlauf ergibt sich eine
vollstandige Auflosung dieses Riickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeu-
ge bei Grin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen
ab, die Rechtsabbieger kénnen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt errei-
chen.
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Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung des Rechtsabbiegestreifens durch den be-
nachbarten Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung er-
folgt, siehe dazu die vorangegangenen Ausfiihrungen) schlimmstenfalls geringe zu-
satzliche Wartezeiten fur einige der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitat
abgewickelten Rechtsabbieger, keinesfalls aber nennenswerte Beeintrdchtigungen
des Verkehrsablaufs. Die Aussage ,,Auch hier ist die Rechtsabbiegespur zu kurz, um
diesen Verkehr flussig abflie3en zu lassen.” ist daher nicht zutreffend.

Bild 10

Zum 1. Absatz: Die Erarbeitung einer mikroskopischen Simulation des Verkehrsab-
laufs wird von den Verfassern der Verkehrsuntersuchung weiterhin nicht fur erforder-
lich gehalten. Die nach den Berechnungsverfahren aus dem HBS erarbeiteten Er-
gebnisse reichen zur Bewertung der Verkehrssituation aus, wenn neben den mittleren
Wartezeiten, die im vorliegenden Fall aufgrund der gemafR® HBS nicht zu bertcksichti-
genden Koordinierung tatséachlich nur als (eher ungtinstige) Orientierungswerte zu
verstehen sind, auch die vorhandenen Kapazitdtsreserven und die mafligebenden
Ruckstaulangen in die Betrachtung einbezogen werden. Diese Einschatzung hat sich
in den zurzeit noch laufenden Arbeiten der Signalplanung fir beide Knotenpunkte er-
wartungsgemal bestatigt.

Eine Verlangerung der Rechtsabbiegestreifen (vgl. Forderung der IVV im 2. Absatz)
ist nicht erforderlich. Selbstversténdlich kdnnte aber von einer solchen Verlangerung
eine positive Wirkung fir den Verkehrsablauf erwartet werden, z.B. an Tagen mit au-
Rergewdhnlich hohem Verkehrsaufkommen oder wenn sich die Verkehrsbelastungen
mittel- bis langfristig Uber das hier angenommene Maf hinaus entwickeln sollten.
Solche Aspekte sind aber fur das derzeitige Planungsverfahren nicht relevant.

Eine zuséatzliche Anbindung des Bauvorhabens an die Frankfurter StraRe (vgl. Forde-
rung der IVV im 3. Absatz) ist ebenfalls nicht erforderlich, aus verkehrsplanerischer
Sicht aber selbstverstandlich denkbar, wenn dabei die Belange der Verkehrssicher-
heit mit der erforderlichen Gewichtung berlcksichtigt werden. Am ehesten ist auch
unter diesem Aspekt noch eine Anbindung mit den zugelassenen Fahrbeziehungen
.rechts herein / rechts heraus* denkbar. Inwiefern damit eine Verénderung im Hinblick
auf die Parkplatzsituation am Hotel verbunden sein kénnte, kann von hier aus nicht
beurteilt werden.

Bild 11

Im 1. Absatz wird eine zusatzliche, mdglichst umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter Strafle ,unbedingt empfohlen”. Anschlie3end wird die
in unmittelbarer Nahe liegende Zufahrt zum BAHR - Baumarkt als gutes Beispiel an-
gefuhrt.

Hierzu ist zunachst festzuhalten, dass neben den Erwagungen zum Verkehrsablauf
stets auch die Aspekte der Verkehrssicherheit berticksichtigt werden mussen. Einer
Lunbedingten Empfehlung”“ kénnen sich die Verfasser der Verkehrsuntersuchung
schon aus diesem Grund nicht anschliel3en. Das Linksabbiegen von der bevorrechtig-
ten Strafle sowie vor allem auch das Linkseinbiegen aus einer untergeordneten Zu-
fahrt sind im Hinblick auf die Verkehrssicherheit in besonderer Weise zu beachten.

Bei der zusatzlichen Anbindung des BAHR - Baumarktes an die Frankfurter Stral3e,
die vor einigen Jahren ebenfalls von der Brilon Bondzio Weiser GmbH geplant wurde,
handelt es sich auRerdem nicht um eine umfassende Anbindung (im Sinne einer gro-
Ben Anzahl mdglicher Fahrbeziehungen), sondern um eine Losung mit nur einer ein-
zigen direkten Fahrbeziehung (,rechts herein®), die noch dazu nicht auf der freien
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Strecke liegt, sondern innerhalb der Ortsdurchfahrt. Die anderen Fahrbeziehungen
werden Uber den benachbarten, signalgesteuerten und schon vor der Ansiedlung des
Baumarktes relativ hoch belasteten Knotenpunkt abgewickelt, der einen deutlich ge-
ringeren Ausbaustand aufweist als die im vorliegenden Fall untersuchten Knoten-
punkte.

Die im letzten Satz des 1. Absatzes geforderte Abstimmung mit StraBen NRW hat
stattgefunden.

Bilder 12, 13, 14

Es wurde bereits ausgefiihrt, dass die in den o.g. Bildern dargestellten MaRhahmen
geeignet sein durften, die Verkehrssituation im Bereich der Sto3dorfer Strafl3e weiter
zu verbessern.

Die verkehrliche Anbindung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan tberplanten
Grundstiicke kann jedoch auch ohne diese Maflinahmen gewéhrleistet werden, ohne
dass Einschrankungen der Verkehrssicherheit oder der Funktionstiichtigkeit der vor-
handenen bzw. im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplanten Verkehrsanla-
gen zu erwarten sind.

Letzter Absatz (Bild 13): Die Anregung, die Einfahrten zum Md&belmarkt auffallig zu
beschildern, wird im weiteren Planungsverlauf aufgegriffen.

zu B2, Anlieger 2 und RA Dr. Krist fur Anlieger 2
mit Email vom 15.12.2010 und Schreiben vom 04.02.2011, sowie Aufrechterhaltung
der bereits vorliegenden Stellungnahmen aus 2010

Stellungnahme 15.12.2010

Die Stellungnahme bezieht sich auf die schalltechnische Untersuchung des Biiros
BBW, wonach die zulassigen Richtwerte fir Gewerbelarm am Objekt Josef-Dietzgen-
Stral3e... eingehalten wirden, was seitens des Einwenders bezweifelt wird, da die
Emissionen von PKWs und LKWs in der Untersuchung jeweils separat und nicht ku-
muliert betrachtet worden seien.

Abwéagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die darin vorgebrachten Annahmen
sind allerdings unzutreffend und zurtickzuweisen.

Die schalltechnische Untersuchung unterscheidet zwischen den vom Grundstick
ausgehenden Gerauschemissionen und den Gerduschemissionen, die im 6ffentlichen
Strallenraum entstehen.

Die Gerdusche sind der gewerblichen Nutzung zuzuschreiben und entsprechend
nach TA-L&rm zu berechnen und nach DIN 18005 bzw. TA-Larm zu bewerten. Dabei
wurden Pkw- und Lkw-Gerdusche separat angesetzt, da sie in aller Regel auf unter-
schiedlichen Flachen und Wegen erzeugt werden. Der Emissionsansatz fir Linien-
schallquellen basiert auf der Formel fir Lm,E nach RLS-90 und ist mit dem Summan-
den +19 dB(A) in einen langenbezogenen Ansatz umzurechnen. Die Ansatze sind auf
den Seiten 8 bis 10 der schalltechnischen Untersuchung ausfuhrlich erlautert.
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Fur die Betrachtung der Verkehrsgerdusche auf offentlichen Verkehrswegen erfolgt
dagegen eine gemeinsame Betrachtung der Pkw und Lkw im Berechnungsverfahren
nach 16. BImSchV bzw. RLS-90 entsprechend den rechtlichen Vorgaben. Dabei ist
aufgrund der Vorbelastung die Veranderung der Gerauschsituation durch das geéan-
derte Verkehrsaufkommen zu ermitteln. Die angesetzten Verkehrsmengen inklusive
der Schwerverkehrsanteile sind auf Seite 14, Abb. 4, dargestellt.

Einer Anderung oder Erganzung der schalltechnischen Untersuchung bedarf es nicht.
Siehe hierzu auch Abwagung Ziffer 2 ¢ zu Stellungnahme B 2

noch zu B2, RA Dr. Krist, fur Anlieger 2

mit Schreiben vom 04.02.2011

Stellungnahme

Rechtsanwalt Dr. Krist tragt im Namen der ... Anregungen und Bedenken vor.

1) Vorangestellt wird, dass trotz zahlreicher Eingaben die eingebrachten Vor-
schlage und Zweifel komplett abgewiesen wurden. Dabei stelle sich die Frage,
ob die durchgefiihrte Abwagung sach- und fachgerecht sei.

2.a) Die geplante Zu- und Abfahrt zum geplanten Mdbelhaus wird als stark konflikt-
trachtig hinsichtlich der Immissionen kritisiert. Eine Losung kénne nicht allein
durch die geltenden Regelungen erfolgen. Dabei werden das vorhandene Ge-
baude der Mandantin sowie die bestehenden Dienstbarkeiten und Baulasten
angefuhrt.

2.b) Eine Verschlechterung der Situation wirde nicht hingenommen. Vor diesem
Hintergrund wird die Zu- und Abfahrt weiter westlich (Zufahrt Wenco) als kon-
fliktfreie ErschlieBungslésung eingebracht.

2¢c) Es wird kritisiert, dass das Verkehrsgutachten BBW die Vorgaben der Park-
platzlarmstudie nicht berticksichtigen wurde. Hier werden eigene Ergebnisse
vorgestellt, die sich deutlich von den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens un-
terscheiden wirden. Dabei wird dem Gutachten u. a. ein unrealistischer An-
satz vorgeworfen und eine starkere Larmbel&stigung prognostiziert.

2.d)  Weiterhin wird aus Sicht des Rechtsvertreters mit Kaufkraftabflissen oberhalb
von 10% (Erheblichkeitsschwelle) durch die Realisierung des Einrichtungs-
hauses und damit eine Stérung der Raumordnungssituation gerechnet. Dies
wird mit Zahlen aus nachbargemeindlichen Bedenken, die im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens bisher ge&uf3ert wurden, belegt. Anschlie3end wird die
planerische und rechtliche Situation referiert und eine gerichtliche Uberprii-
fung angekindigt.

Abwégunag:
Zul)

Aus der Tatsache, dass ,von Seiten des Planungstragers” alle ,Anregungen und Be-
denken (des Einwenders) bisher gewdrdigt, aber allesamt zuriickgewiesen“ worden
seien, ist nicht zwingend zu schlie3en, dass die Belange des Einwenders unverhalt-
nismafRig benachteiligt worden sind und daher ein Abwagungsfehler vorliegt. In der
folgenden Abwagung wird auf die Grunde fur die Zurtickweisung im Einzelnen einge-
gangen.
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Zu 2. a)

Dazu ist festzustellen, dass auf den Grundsticken des Plangebietes heute bereits
gewerbliche Nutzungen vorhanden sind. Auf den Flurstiicken 102 und 104 befindet
sich die ehemalige Messe Hennef.

Auf den Flursticken 146, 147 und 151 befinden sich Lagerhallen eines Logistikbe-
triebes.

Auf dem Flurstiick 154 befindet sich die Firma Wenco, deren ErschlieBung bisher U-
ber das Flurstiick 147 in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gebaude des Einwenders
abgewickelt wird.

Von den zuletzt genannten Betrieben ging bisher bereits ein nennenswertes Schwer-
verkehrsaufkommen aus.

Die geplante Erschlielung des Mdbelhauses nutzt die vorhandene Zufahrt der ehe-
maligen Messe Hennef. Auf dem Flurstiick 147 werden die Lagergebaude entfernt.
Dort entsteht ein Parkplatz, dessen Zufahrt an der gleichen Stelle liegt wie die heutige
Zufahrt zu den Lagerhallen. Die ErschlieBung der Firma Wenco wird in Zukunft an der
Grenze zu Flurstick 146 erfolgen, sodass diese Fahrzeugbewegungen vom Grund-
stiick des Einwenders entfernt nach Westen verlegt werden.

Insofern werden keine neuen Verkehrswege geschaffen, die vorhandenen Trassen
werden genutzt. Die Erschlie3ung des Geb&udes des Einwenders wird tber eine neu
zu schaffende Stellplatzflache mit 27 Stellplatzen auf dem Flurstiick 147 an der Gren-
ze zum Grundstuck gesichert.

Die konkrete Lage, entsprechend der bestehenden zugehdrigen Baulasten und
Grunddienstbarkeiten, wurde im Vorhaben- und ErschleiRungsplan (VEP) gewurdigt.

Damit zeigt sich, dass die Anspriiche des Grundstiicks des Einwenders hinsichtlich
einer unproblematischen ErschlieRung angemessen berticksichtigt sind.

Zu 2. b)

Die geplante Zuwegung nutzt bereits heute vorhandene Fahrbeziehungen. Die vor-
geschlagene Form der ErschlieRung ist in der Planung bereits bericksichtigt und
dient dazu, die Abreise der Kunden des geplanten Mdbelhauses und die Erschlie-
Bung des Flurstiicks 154 zu organisieren.

Die vermuteten ErschlieRungskonflikte fur das Grundstuck der Einwenderin werden
Uber eine eigene Stellplatzflache mit einer gemeinsamen Zufahrt mit der Parkplatzer-
weiterungsflache des Mobelhauses geldst.

Konflikte durch Geréduschimmissionen sind nicht zu erwarten, da die geltenden Im-
missionsrichtwerte nach TA-Larm wahrend der Betriebszeiten des Mdébelhauses im
Tageszeitraum von 6 bis 22 Uhr nicht nur eingehalten, sondern um mehr als 6 dB(A)
unterschritten werden. Dazu wird auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen,
in der die Ergebnisse der durchgefiihrten Berechnungen detailliert beschrieben und
dargestellt sind.

Zu 2.¢)

Die Darstellung, das Schallschutzgutachten komme zu dem Ergebnis, ,dass ... die
zulassigen Grenzwerte gerade noch so eingehalten wirden” (Zitat) ist nicht zutref-
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fend. Richtig ist, wie oben bereits dargestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm im Tageszeitraum sogar um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden.

.Dass die Begutachtung mindestens einen erheblichen Mangel aufweist* (Zitat), nAm-
lich dass der LArmpegel der Pkw nicht mit dem Larmpegel der Lkw lberlagert wurde
(vgl. Mail vom 15.12.2010 an das Amt fUr Stadtplanung- und entwicklung der Stadt
Hennef) ist nicht zutreffend.

Richtig ist, dass diese Einschatzung seitens der Einwenderin auf einem Missver-
stéandnis beruht.

Die Gerauschemissionen vom Betriebsgrundstick sind entsprechend den Vorgaben
der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG — Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) zu berechnen und zu bewerten. Die Gerauschemissi-
onen auf offentlichen Verkehrswegen sind nach der Sechzehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16. BImSchV) zu berechnen und zu bewerten. Dabei sind die Richtlinien fur
den Larmschutz an StralRen Ausgabe 1990 — RLS-90 als Rechenvorschrift Bestand-
teil der 16. BImSchV.

Genau dieses ist in der vorliegenden Begutachtung erfolgt. Dabei bedient sich die Be-
rechnung nach TA-Larm fir die Fahrgerdausche auf dem Betriebsgrundstiick der E-
missionsansatze aus den RLS-90. Da auf dem Betriebsgrundstiick Lkw und Pkw wei-
testgehend auf unterschiedlichen Fahrwegen verkehren, erfolgte eine Trennung der
Fahrzeugarten im Berechnungsmodell. Dort, wo die Fahrlinien des Pkw- und des
Lkw-Verkehrs zusammenfallen - dies betrifft den Bereich der Grundstiicksanbindung
Ostlich des Grundstiicks der Einwenderin - wurde dies selbstverstandlich durch eine
Uberlagerung der Schallquellen beriicksichtigt. Fiir die Berechnung der Schallemissi-
onen, die von &ffentlichen Verkehrswegen ausgehen, wurden entsprechend der Ver-
kehrslarmschutzverordnung Pkw und Schwerverkehr gemeinsam modelliert, da sie
auf den gleichen Fahrwegen verkehren (vgl. Ziffer 3.3 des Schall-Gutachtens, Tabelle
1).

Dass ,die allgemein anerkannten Vorgaben der sog. Parkplatzlarmstudie offensicht-
lich nicht bertcksichtigt worden sind“ (Zitat), ist nicht zutreffend.

Richtig ist, dass die Gerduschemissionen aller Parkplatzflachen des Mobelhauses
und der separaten Stellplatzflache fur das Grundstick der Einwenderin nach der
Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (6. Auflage, August
2007) berechnet wurden (vgl. Ziffer 3.1 der schalltechnischen Untersuchung).

Die Einwendung: ,Nach Ziff. 5.4 der genannten Parkplatzlarmstudie ist vorliegend un-
ter Berlcksichtigung der geplanten Sortimente des Mdbelmarktes von einer durch-
schnittlichen Bewegungshaufigkeit tagsuber von 0,3 Bewegungen je m2 Nettover-
kaufsflache und Stunde auszugehen.” ist in mehrfacher Hinsicht falsch:

Die aktuell gultige 6. Auflage der Parkplatzlarmstudie aus dem Jahr 2007 behandelt
unter Ziffer 5.4 ,Parkplatze an Diskotheken®. Die darin angegebenen Werte sind zur
Beurteilung eines Mobelhauses selbstverstandlich nicht geeignet.

In der 4. Auflage aus dem Jahr 2003 werden unter Ziffer 5.4 noch ,Parkplatze an Ein-
kaufsmarkten* behandelt. Dabei sind dort die Ergebnisse der Messungen an 3 Mo-
belhausern mit Verkaufsflachen bis zu 7.500 m? und 2 Bauméarkten dargestellt, die zu
den empfohlenen Ansatzen fir die Bewegungshaufigkeit gefiihrt haben.
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Eine Bewegungshéaufigkeit von 0,3 Bewegungen je m2 Nettoverkaufsflache ist in den
Texten und Tabellen der Parkplatzlarmstudie nicht zu finden. Aus einer Bewegungs-
haufigkeit von 0,3 Bewegungen je m? Verkaufsflache wird in der Einwendung durch
Multiplikation mit der Verkaufsflache ein stundliches Verkehrsaufkommen von 855
Fahrzeugbewegungen hergeleitet. In der Einwendung wird aber nicht angegeben, mit
welcher Verkaufsflache gerechnet wurde. Moglicherweise wurde hierzu der Wert von
34.000 m2 aus der Verkehrsuntersuchung der Brilon Bondzio Weiser GmbH herange-
zogen. Das richtige Ergebnis einer solchen Multiplikation ware aber 0,3 x 34.000 =
10.200, ein Wert, der erfahrungsgeman deutlich Gber dem Verkehrsaufkommen eines
ganzen Tages liegt. Um auf 855 Fahrzeugbewegungen pro Stunde zu kommen,
misste der Wert fur die Bewegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen je m2 VKF mit ei-
ner Verkaufsflache von 2.850 m2 multipliziert werden (0,3 x 2.850 = 855). Das Mdbel-
haus wird aber eine mehr als 10 x gro3ere Verkaufsflache aufweisen. In Abschnitt 2
c) des hier diskutierten Einwendungsschreibens scheint insofern ein gravierender
Rechenfehler vorzuliegen.

Aus dem falsch berechneten stiindlichen Verkehrsaufkommen von 855 Fahrzeugbe-
wegungen wird anschlieBend durch Hochrechnung auf eine Offnungszeit von 9 bis 18
Uhr ein fiktives tagliches Verkehrsaufkommen berechnet. Diese Vorgehensweise ist
sachlich falsch und entspricht nicht der Parkplatzlarmstudie.

Es zeigt sich, dass von den Einwendern in offensichtlicher Unkenntnis der Regelwer-
ke argumentiert wird. Auf das errechnete Verkehrsaufkommen insgesamt wird spater
noch eingegangen.

Dem Verkehrsgutachten wird unterstellt, dass die Berechnung ,trickreich von einem
Besetzungsgrad der Fahrzeuge mit zwei Personen ausgeht” (Zitat).

Die gewahlte Vorgehensweise ist aber sachlich vollkommen korrekt, da die Anséatze
der Verkehrsuntersuchung — wie darin ordnungsgeman zitiert - entsprechend der
bundesweit anerkannten und als Stand der Technik akzeptierten Verdffentlichung des
Hessischen Landesamtes fur StralBen- und Verkehrswesen ,Integration von Ver-
kehrsplanung und rdumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung
durch Vorhaben der Bauleitplanung (Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen Stra-
Ben- und Verkehrsverwaltung. Wiesbaden, 2000)“ gewahlt wurden. Dabei wird
grundsatzlich von Fahrten einzelner Personen (im vorliegenden Fall Kunden und Be-
schaftigte) ausgegangen. Dass mehrere Personen gemeinsam in einem Pkw zum
Mobelkauf fahren, entspricht dartiber hinaus auch der allgemeinen Lebenserfahrung,
ist sachlich zutreffend und daher auch entsprechend dieser Veroffentlichung so zu
bertcksichtigen.

Wenn allerdings — wie in Ziffer 2 c) der vorgelegten Einwendungen — die Starke des
Verkehrs des Sondergebietes bei der zukiinftigen An- und Abreise nicht Gber die An-
zahl der Kunden, sondern direkt Uber Kennwerte zur Haufigkeit von Fahrzeugbewe-
gungen berechnet wird, ist eine Halbierung des Verkehrsaufkommens zur Bertick-
sichtigung eines Pkw-Besetzungsgrades von 2,0 Personen/Pkw natirlich nicht erfor-
derlich, sondern in der Tat ,fachlich unzuléssig“. Nur mit diesem letzten, falschen Re-
chenschritt kann im Berechungsbeispiel des Einwendungstextes eine realistische
GrofRenordnung des Verkehrsaufkommens von 3.900 Fahrten/Tag errechnet wird
(gegeniuber 2.900 Fahrten/Tag im Gutachten, d.h. 35% mehr Verkehr), die wenigs-
tens in der N&he realistischer Werte liegt. Dies zeigt, wie unbrauchbar die vom Ein-
wender aus der Parkplatzlarmstudie entnommenen Kennwerte sind.

Weiter wird ausgefiihrt, dass eigentlich ,ein tagliches Fahrzeugbewegungsaufkom-
men von etwa 3.900 Fahrzeugen“ aus den Annahmen des Verkehrsgutachtens resul-
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tieren musste, dass tatsachlich aber ,das Verkehrsgutachten ... hingegen ein solches
von 1.454 Pkw/Tag"* ansetzt.

Richtig ist, dass das Verkehrsgutachten ein Verkehrsaufkommen in Hohe von 1.454
Pkw/Tag ansetzt, das aber ,jeweils als Zielverkehr (ankommende Fahrten) sowie als
Quellverkehr (wegfiihrende Fahrten)* auftritt. (vgl. Seite 7 des Gutachtens, vorletzter
Absatz). Daraus ergibt sich ein Gesamtaufkommen von 1.454 x 2 = 2.908 Fahrzeug-
bewegungen.

Die Einwenderin verwechselt hier offensichtlich die einschlagigen Grundbegriffe zur
Beschreibung des Verkehrsaufkommens.

Darauf aufbauend wird argumentiert: ,Bei der Unterstellung eines halbwegs realisti-
schen Verkehrsaufkommens hat unsere Mandantin (...) mit Belastigungen zu rech-
nen, die deutlich Gber den Grenzwerten liegen.” (Zitat)

Richtig ist, dass die Annahmen der Verkehrsuntersuchung zum Verkehrsaufkommen
fachlich korrekt sind und das ermittelte Verkehrsaufkommen in einer realistischen
GroRRenordnung liegt. Dieses wird sogar in einer anderen Einwendung mit dem Titel
,Uberprifung Verkehrsplanung BBW* der Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und
Verfahrensentwicklung IVV im Auftrag des ... aus dem Dezember 2010 bestatigt:

Bild 2, 2. Absatz: ,Das neue Verkehrsaufkommen des Mdbelhauses ist nach ein-
schlagigen Regelwerken ermittelt worden. ... Insofern liegt das ermittelte Ver-
kehrsaufkommen in einer realistischen Grol3enordnung.”

Das zeigt sich u. a. auch im Vergleich mit dem bereits vorhandenen und hinsichtlich
Verkaufsflache und Warensortiment vergleichbaren Objekt des Bauherrn in Gérges-
hausen, an dem vergleichende Erhebungen durchgefiihrt wurden. Diese sind in dem
Verkehrsgutachten ebenfalls dargestellt (vgl. Seite 7, letzter Absatz) und zeigen, dass
die getroffenen Annahmen an der Obergrenze des realistisch zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens liegen.

Dem gegeniber wirde eine unreflektierte Verwendung der Werte der Parkplatzlarm-
studie zu vollig Gberzogenen Ergebnissen fuhren. Mit einem Ansatz von 0,04 Bewe-
gungen je m? Verkaufsfliche und Stunde ergébe sich bei 34.000 m? VKF und 16
Stunden Beurteilungszeit ein Verkehrsaufkommen von insgesamt 21.760 Pkw. Dabei
handelt es sich um Pkw-Bewegungen, also 10.880 Zu- und 10.880 Abfahrten.

Ein derartiges Verkehrsaufkommen, flr das an anderer Stelle Autobahnen geplant
und gebaut werden, kénnte im angrenzenden StraRennetz keinesfalls abgewickelt
werden und ist auch im Vergleich zu anderen verkehrserzeugenden Nutzungen véllig
unrealistisch.

Aus diesen Uberlegungen ist abzuleiten, dass der Ansatz der Parkplatzlarmstudie
nicht ohne weiteres durch lineares Hochrechnen auf die geplante Verkaufsflache ei-
nes zu bewertenden Vorhabens anzuwenden ist.

Um tatséchlich Immissionen zu bewirken, die Gber den Immissionsrichtwerten liegen,
ware dagegen ein mindestens viermal so hohes Verkehrsaufkommen erforderlich.
Zur Erlauterung: Eine Steigerung um 6 dB(A) - so grol3 ist der Abstand des errechne-
ten Wertes zum hier gultigen Immissionsrichtwert - erfordert ein Vierfaches der
Schallleistung.

Insgesamt ist festzustellen, dass die unter den Ziffern 1. und 2. a) — ¢) vorgebrachten
Einwendungen offensichtlich auf Missverstandnisse bei der Bewertung der vorliegen-
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den Gutachten, auf die Verwendung nicht zutreffender Kennwerte zur Berechnung
des zukunftigen Verkehrsaufkommens und / oder auf nicht nachvollziehbare Fehler
bei der Berechnung zuriickzufuhren sind.

Samtliche unter den Ziffern 1. und 2. a) — c) vorgebrachten Einwendungen sind un-
begriindet und werden zurtickgewiesen. Anderungen an der bisherigen Planung sind
nicht erforderlich.

Zu 2.d)

Das BBE-Gutachten hat die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Angebotsstruk-
turen in allen potenziell tangierten Kommunen detailliert untersucht. Unmittelbare
Auswirkungen gewichtiger Art auf zentrale Versorgungsbereiche im Sinne von
§ 2 Abs. 2 BauGB sind demnach auszuschlie3en.

Ebenso kann nach den Ergebnissen des Gutachtens ausgeschlossen werden, dass
andere Kommunen in ihren durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen
beeintrachtigt werden, denn es ist auszuschlieRen, dass das geplante Mobelhaus so
ausgepragte Wettbewerbswirkungen erzielen wiirde, dass die Versorgung der Bevol-
kerung mit Mobeln und Einrichtungsbedarf anderenorts wesentlich eingeschrankt und
die Funktionen anderer Zentraler Orte damit gefahrdet wirde.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.
zu B3, Anlieger 3
mit Schreiben vom November 2010

Stellungnahme

Es werden Beflrchtungen hinsichtlich des hohen Verkehrsaufkommens durch das
geplante Einrichtungshauses vorgebracht. Vor diesem Hintergrund wird darauf hin-
gewiesen, dass es essentiell wichtig sei, dass die eigenen Zuliefer-, Kunden- und
Mitarbeiterverkehre ungehindert flieRen kénnen. Dies ware durch eine Zu- und Ab-
fahrt des Mobelhauses an der Frankfurter Straf3e sichergestellt, dessen Anbindung
bevorzugt wird.

Abwégunag:

Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschliel3lich Gber verschiedene
Zufahrten von der Josef-Dietzgen-Stral3e aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Stof3dorfer Stral3e (L 331) /Frankfurter Stra-
Be (L 333) und StolRdorfer Stral3e (L 331)/Reutherstrale/Josef-Dietzgen-Stral3e wur-
den fur die zu erwartenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahig-
keit der betroffenen StrafRen.

Ein wesentlicher Bestandteil der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Mdiller-
land in Hennef (Sieg)“ vom September 2010 war die Ermittlung der Kapazitat und der
Qualitat des Verkehrsablaufs an den o0.g. signalisierten Knotenpunkten.

Dazu wurden im April 2010 an einem Samstag vonll bis 15 Uhr und an einem Don-
nerstag von 15 bis 19 Uhr Verkehrszéhlungen durchgefiihrt. Der Samstag wurde ge-
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wahlt aufgrund der zu erwartenden hochsten Verkehrsbelastungen durch den geplan-
ten Mobelmarkt und der Donnerstag aufgrund der starken Verkehrsbelastung im um-
gebenden StraRennetz.

Ein Knotenpunkt wird gemafl3 dem ,Handbuch fur die Bemessung von Stral3enver-
kehrsanlagen HBS" als leistungsfahig bezeichnet, wenn die Qualitatsstufe A bis E er-
reicht wird. Dabei ist jeder Qualitatsstufe eine Obergrenze fir die mittlere Wartezeit
zugeordnet. Der Fahrstreifen mit der groRten mittleren Wartezeit ist dabei maf3ge-
bend fir den gesamten Knotenpunkt. Bei einem signalisierten Knotenpunkt ist die
Leistungsfahigkeit dann gegeben, wenn die mittlere Wartezeit eines Fahrzeuges 100
Sekunden nicht tUberschreitet.

Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass beide Knotenpunkte leistungsfahig sind
und daruber hinaus auch eine akzeptable Verkehrsqualitat aufweisen.

Am Knotenpunkt Sto3dorfer Stral3e (L 331)/ Reutherstrale / Josef-Dietzgen-Stralie
wird in allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne Ansiedlung von Miillerland und im
Planfall mit einer Ansiedlung von Miillerland die Qualitatsstufe C erreicht. Dies betrifft
die werktagliche Nachmittagsspitze und die samstéagliche Mittagsspitze. Alle mittleren
Wartezeiten liegen unterhalb von 50 Sekunden.

Fur den aus der Josef-Dietzgen-Stral3e ausfahrenden Verkehr tritt in allen untersuch-
ten Fallen kein Reststau nach Grinende auf. D.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-
Dietzgen-Stral3e in die Stol3dorfer Stral3e oder Reutherstral3e konnen innerhalb einer
Grinphase abflieRen.

Am Knotenpunkt Frankfurter Stral3e (L333) / Stol3dorfer StraRe (L 331) wird in allen
Fallen, d.h. im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit
einer Ansiedlung von Miillerland, die Qualitatsstufe C in der samstaglichen Mittags-
spitze und die Qualitatsstufe D in der werktaglichen Nachmittagsspitze erreicht. Alle
mittleren Wartezeiten liegen unterhalb von 50 bzw. 70 Sekunden.

Diese Ergebnisse zeigen, dass mit der vorhandenen und ggf. noch optimierten Sig-
nalsteuerung eine leistungsfahige Abwicklung auch des zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens gewahrleistet werden kann. Die Wartezeiten werden sich nicht spurbar von
der heutigen Situation unterscheiden.

Die Genehmigung der gewiinschten verkehrstechnischen Anbindung des Mdébelhau-
ses an die Frankfurter Stral3e durch den zustandigen Baulasttrager, den Landesbe-
trieb StralBen NRW, ist nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch
einzustufen. In vorangegangenen Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb Stra-
Ben NRW jede zuséatzliche Anbindung des Grundstlicks an die Frankfurter Strafl3e mit
Verweis auf das Strafl3en- und Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner Stellungnahme
zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb StraRen NRW je-
de neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte
Stral3e (Frankfurter Stral3e) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des flie3en-
den Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei (siehe auch Abwagung zu T 4 Landesbe-
trieb StralBenbau NRW).

Im Zuge des Umbaus des Messegelandes zum Mdbelhaus werden zudem insgesamt
1.100 Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.
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Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-
Lagers und Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsi-
tuation deutlich verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass fur das geplante
Bauvorhaben bauordnungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, fir
einzelne Aktionstage jedoch zuséatzliche Bedarfsstellpléatze (ca. 500) zur Verfigung
stehen werden.

Fehlfahrten von Kunden des SO-Gebietes stellen Ordnungswidrigkeiten dar und sind
somit nicht im Bauleitplanverfahren regelbar.

zu B4, Anlieger 4

mit Mail vom 07.02.2011

Stellungnahme

Es werden Bedenken vorgetragen, da befiirchtet wird, dass auf die verkehrlichen Be-
lange des Einwenders (ungehinderter Zugang zu Gebauden auch mit Sondertrans-
portfahrzeugen) durch die Kunden des Einrichtungshauses keine Rucksicht genom-
men werden wirde.

Abwéagung

Da weder am StralRenquerschnitt noch an den Kurvenradien im offentlichen Ver-
kehrsraum Veranderungen geplant sind, sind Einschrankungen fir straenbehordlich
zugelassene Fahrzeuge, auch fur Sondertransportfahrzeuge, nicht zu erwarten.

Evtl. zu erwartendes ordnungswidriges Fehlverhalten von Kunden mit ihren Kfz im 6f-
fentlichen Verkehrsraum kann tber das Bauleitplanverfahren nicht verhindert werden.

Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschlieBlich Uber verschiedene
Zufahrten von der Josef-Dietzgen-Stral3e aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Stof3dorfer Stral3e (L 331) /Frankfurter Stra-
Re (L 333) und StolRdorfer Stral3e (L 331)/Reutherstrae/Josef-Dietzgen-StralR3e wur-
den fir die zu erwartenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahig-
keit der betroffenen Stral3en.

Ein wesentlicher Bestandteil der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Mdiller-
land in Hennef (Sieg)“ vom September 2010 war die Ermittlung der Kapazitat und der
Qualitat des Verkehrsablaufs an den o.g. signalisierten Knotenpunkten.

Dazu wurden im April 2010 an einem Samstag vonll bis 15 Uhr und an einem Don-
nerstag von 15 bis 19 Uhr Verkehrszahlungen durchgefuhrt. Der Samstag wurde ge-
wahlt aufgrund der zu erwartenden hdchsten Verkehrsbelastungen durch den geplan-
ten Mobelmarkt und der Donnerstag aufgrund der starken Verkehrsbelastung im um-
gebenden Stral3ennetz.

Ein Knotenpunkt wird gemafd dem ,Handbuch fir die Bemessung von Stral3enver-
kehrsanlagen HBS* als leistungsfahig bezeichnet, wenn die Qualitatsstufe A bis E er-
reicht wird. Dabei ist jeder Qualitatsstufe eine Obergrenze flr die mittlere Wartezeit
zugeordnet. Der Fahrstreifen mit der groRten mittleren Wartezeit ist dabei maf3ge-
bend fir den gesamten Knotenpunkt. Bei einem signalisierten Knotenpunkt ist die
Leistungsfahigkeit dann gegeben, wenn die mittlere Wartezeit eines Fahrzeuges 100
Sekunden nicht Uberschreitet.
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Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass beide Knotenpunkte leistungsféhig sind
und dartber hinaus auch eine akzeptable Verkehrsqualitat aufweisen.

Am Knotenpunkt Sto3dorfer Stral3e (L 331)/ Reutherstrale / Josef-Dietzgen-Stralie
wird in allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne Ansiedlung von Millerland und im
Planfall mit einer Ansiedlung von Miillerland die Qualitatsstufe C erreicht. Dies betrifft
die werktagliche Nachmittagsspitze und die samstéagliche Mittagsspitze. Alle mittleren
Wartezeiten liegen unterhalb von 50 Sekunden.

Fur den aus der Josef-Dietzgen-Stral3e ausfahrenden Verkehr tritt in allen untersuch-
ten Fallen kein Reststau nach Grinende auf. D.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-
Dietzgen-Stral3e in die Stol3dorfer StraflRe oder Reutherstral3e konnen innerhalb einer
Griuinphase abfliel3en.

Am Knotenpunkt Frankfurter Straf3e (L333) / Sto3dorfer Stral3e (L 331) wird in allen
Fallen, d.h. im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit
einer Ansiedlung von Miillerland, die Qualitatsstufe C in der samstaglichen Mittags-
spitze und die Qualitatsstufe D in der werktaglichen Nachmittagsspitze erreicht. Alle
mittleren Wartezeiten liegen unterhalb von 50 bzw. 70 Sekunden.

Diese Ergebnisse zeigen, dass mit der vorhandenen und ggf. noch optimierten Sig-
nalsteuerung eine leistungsfahige Abwicklung auch des zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens gewahrleistet werden kann. Die Wartezeiten werden sich nicht spiirbar von
der heutigen Situation unterscheiden.

Die Genehmigung der gewiinschten verkehrstechnischen Anbindung des Mdébelhau-
ses an die Frankfurter StraBe durch den zustdndigen Baulasttrager, den Landesbe-
trieb StralBen NRW, ist nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch
einzustufen. In vorangegangenen Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb Stra-
Ben NRW jede zusatzliche Anbindung des Grundstlicks an die Frankfurter Strafl3e mit
Verweis auf das Straf3en- und Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner Stellungnahme
zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb StraRen NRW je-
de neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte
Stral3e (Frankfurter Stral3e) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des flie3en-
den Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei (siehe auch Abwagung zu T 4 Landesbe-
trieb StralBenbau NRW).

Im Zuge des Umbaus des Messegelandes zum Mdbelhaus werden zudem insgesamt
1.100 Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-
Lagers und Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsi-
tuation deutlich verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass fur das geplante
Bauvorhaben bauordnungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, fur
einzelne Aktionstage jedoch zusatzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfigung
stehen werden.

zu B5, Anlieger 5
mit Mail vom 05.02.2011
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Stellungnahme

Es werden Bedenken und Anregungen geltend gemacht und auf die vorgetragenen
Bedenken des unter B1 aufgefiihrten Gewerbebetriebes verwiesen.

Der Einwender schlief3t sich den Ausfihrungen des unter B1 aufgefiihrten Gewerbe-
betriebes vollinhaltlich an.

Der Einwender unterstellt, dass fur den Betreiber des Einrichtungshauses im Stau
stehende KFZ bei An- und Abfahrt werbewirksam seien und somit kein Interesse an
einer leistungsfahigen Verkehrsfihrung bestanden.

Fir ein junges Unternehmen sei es existenzgefahrdend, wenn Stellplatze auf dem
Grundstick des Einwenders nicht mehr fur Kunden erreichbar seien.

Abwéagung
Zu 1.1 ErschlieBung des SO-Gebietes

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Mdllerland in Hennef (Sieg)” im Auf-
trag der Mullerland GmbH des Bluros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleini-
gen Erschlielung des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-
Dietzgen-Stral3e (Variante A) auch eine Erschliefung mit zusatzlicher Anbindung an
die Frankfurter Stral3e (rechts rein / rechts raus) (Variante B) und eine zusatzliche
Anbindung an die Frankfurter Straf3e (rechts rein / links rein / rechts raus) untersucht.
Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den 6stlich gelegenen, signalisierten Kno-
tenpunkten Frankfurter Stral3e (L 333) / Stol3dorfer Straf3e (L331) / LéhestralRe und
StoRdorfer StralRe (L 3231) / Josef-Dietzgen-StraRe / Reutherstrale bei den zu er-
wartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitat der Stufe C (,befriedigend*)
bzw. der Stufe D (,ausreichend") erreicht werden. Damit sind diese Knotenpunkte
grundsatzlich in der Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend ab-
zuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs StralRen NRW vom 13.07.2010
ergab sich, dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer
separaten Anbindung des Mdbelhauses an die Landesstral3e gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRRdorfer Str.
(L 331) / Lohestral3e konne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst
werden, dass die zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusétzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustén-
digen Baulasttrager, dem Landesbetrieb StraRenbau NRW, der aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit mutmallich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden
musste, ist nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In
seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbe-
trieb StralBen NRW jede neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstiicks
an die klassifizierte Straf3e (Frankfurter Strae) ab, da sie fir die Sicherheit und
Leichtigkeit des flie3enden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes Uber die Josef-Dietzgen-Stral3e ist also nicht die
»2gunstigste* Anbindung, sondern vielmehr die einzig zulassige. Die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.



- 48 -
Zu 2. Flohmarkt

Die mogliche Nutzung der Stellplatzanlagen des SO-Gebietes zum Zwecke von Floh-
markten bedarf einer bauordnungsrechtlichen Sondernutzungserlaubnis, die jedoch
nicht Gegenstand des verbindlichen Bauleitplanverfahrens sein kann.

Ebenso stellen Fehlnutzungen im o6ffentlichen Verkehrraum Ordnungswidrigkeiten
dar, deren Verhinderung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen kann.

Zu 3. IVV-Stellungnahme

Bild 2 (Das IVV-Gutachten verwendet keine Seitenzahl, sondern die Seitenkennung
erfolgt Uber den Zusatz Bild 1 bis Bild 15, rechts unten)

Im 2. Absatz wird bestatigt, dass die Prognose des Verkehrsaufkommens fur das
Mdobelhaus von der BBW GmbH anhand einschlagiger Regelwerke durchgefiihrt wur-
de und die Ergebnisse in einer realistischen Gréienordnung liegen.

Ferner wird bestétigt: Sowohl die Ergebnisse der durch die BBW GmbH durchgefihr-
ten Zahlungen (vgl. Bild 2, 3. Absatz) als auch die Prognose fir den Belastungsfall
mit Mobelhaus (vgl. Bild 2, 4. Absatz) weisen hohe Ubereinstimmungen mit den von
der IVV im Jahr 2003 fur 2010 prognostizierten Verkehrsbelastungen auf.

Im letzten Absatz wird ausgefihrt, dass die von der BBW GmbH vorgenommene pau-
schale Anhebung des Verkehrsaufkommens um 10 % als zulassig angesehen wird.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass sich die IVV der von der
BBW GmbH erarbeiteten Schatzung des zukunftigen Verkehrsaufkommens nach der
Inbetriebnahme des Mdbelhauses in vollem Umfang anschlief3t.

Erganzend ist noch darauf hinzuweisen, dass in der Prognose der BBW GmbH zu-
satzlich zu den von der IVV kommentierten Bestandteilen auch eine strukturelle Ent-
wicklung in den angrenzenden Gewerbegebieten beriicksichtigt wurde, deren realis-
tisch denkbarer Umfang in Abstimmung mit der Stadt Hennef definiert wurde.

Bild 3

1. Absatz: Der von der BBW GmbH errechnete Stellplatzbedarf wird von der IVV als
ausreichend bewertet.

Im vorletzten Absatz werden die von der BBW GmbH fiir die beiden signalgesteuer-
ten Knotenpunkte im Zuge der Stol3dorfer Stral3e berechneten Qualitatsstufen des
Verkehrsablaufs C und D als ,tolerabel* eingestuft. Fir eine Beschreibung des Ver-
kehrsablaufs bei vorherrschender Verkehrsqualitat der Stufe C ist dieser Begriff kei-
nesfalls zutreffend, sondern deutlich zu ungunstig.

Zur Verkehrsqualitat der Stufe D fuhrt das Bundsministerium fir Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen im Allgemeinen Rundschreiben StralRenbau Nr. 10/2002 (= ,Einfih-
rungsschreiben“ zum Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen,
HBS, Ausgabe 2001) aus: ,Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Bundesfernstraf3en soll
kunftig die Qualitatsstufe D als Mindestqualitat zugrunde gelegt werden. Sofern sich
bei der Planung eines Neubauvorhabens eine Qualitatsstufe besser als D ergibt, bitte
ich nachzuweisen, dass bei einer sparsameren Ausbauvariante, die mit den Vorga-
ben fir die jeweilige Stralenkategorie vertraglich ist, die Qualitatsstufe D nicht er-
reicht wird.”
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Der Bund fordert also fur die Verkehrsanlagen in seiner Baulast nur die Qualitatsstufe
D. Wird eine bessere Verkehrsqualitat erreicht, ist dies zu begrinden.

Bild 6

Im 1. Absatz wird ausgefiihrt, dass fur einige Linksabbiegestréme an den beiden Kno-
tenpunkten im Zuge der Stol3dorfer Stral3e bereits heute ,hohe Wartezeiten* anfielen
und ,nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualitaten“ erreicht wiir-
den. Die Abbildung in Bild 6 (ohne Bildunterschrift, ohne Legende) wird nicht von der
IVV kommentiert. Vermutlich ist beabsichtigt, mit den (an der falschen Stelle) einge-
tragenen Vermassungen die ungefahren Langen der vorhandenen Aufstellbereiche
fur die Linksabbieger darzustellen. Offensichtlich wird seitens der IVV vermutet, dass
diese Langen mit der in den Textfeldern der Abbildung angedeuteten, aber erst spa-
ter (vgl. Bild 8) diskutierten Verkehrsqualitat fir die sog. Freilaufenden Rechtsabbie-
ger zu tun haben konnten. Diese Vermutung erweist sich aber bei néherer Betrach-
tung als falsch (vgl. unten Bild 8, 2. bis 6. Absatz).

Bild 7

Im 1. Absatz wird zutreffend wiedergegeben, dass in der dstlichen Zufahrt des Kno-
tenpunktes Frankfurter Stral3e / StolRdorfer Stral3e in der nachmittaglichen Spitzen-
stunde zukunftig ein Aufstellbereich fir die Linksabbieger (in Richtung Mdbelhaus)
mit einer Lange von 96 m benétigt wird. Der vorhandene Aufstellbereich hat eine
Lange von knapp 70 m. Wirde keine Verlangerung des Linksabbiegestreifens erfol-
gen, waren bei hoher Auslastung des Knotenpunktes Beeintrachtigungen des nach-
folgenden Geradeaus- und Rechtsabbiegeverkehrs zu erwarten. Dieses mdgliche
Problem wurde von der BBW GmbH erkannt (vgl. Ziffer 6.4 der Verkehrsuntersu-
chung, September 2010), mit der in den Bebauungsplan Gbernommenen Verlange-
rung des Linksabbiegestreifens (vgl. Bild 7, 2. Absatz) kann ein storungsfreier Ver-
kehrsablauf gewahrleistet werden.

Im 3. Absatz wird geschildert, dass die Kunden des Mobelmarktes aus Richtung Sieg-
burg bei der in Variante A vorgesehenen Anbindung des Bauvorhabens zwar bei der
Anreise nur zwei mal nach rechts abbiegen mussten, bei der Abreise aber zwei mal
nach links. Daraus ergebe sich ,keine gute Verkehrsqualitat”.

Aus der von der IVV gewéahlten Formulierung geht aber nicht hervor, dass fur die ge-
nannten Fahrbeziehungen die Stufe der Verkehrsqualitat B (,gut”) jeweils nur knapp
verfehlt wird. Um dem mdglichen Eindruck entgegen zu wirken, dass anstelle einer
guten Verkehrsqualitat moglicherweise eine schlechte Verkehrsqualitat zu erwarten
sei, wird hiermit darauf hingewiesen, dass fir die angesprochenen Linksabbieger an
beiden Knotenpunkten in allen betrachteten Belastungsfallen die Stufe der Verkehrs-
qualitat C (,befriedigend®) nachgewiesen wurde, fur den Belastungsfall, der auch den
FuRgangerverkehr am nordlichen der beiden Knotenpunkte berlcksichtigt (vgl. Anla-
ge V-49 der o.g. Verkehrsuntersuchung), sogar eine Verkehrsqualitit der Stufe B

(,gut®).

Unter diesen Umstanden muss die im 4. Absatz geduRRerte Schlussfolgerung der IVV,
die wichtigste Mal3nahme aus verkehrstechnischer Sicht sei eine Anbindung des Mo6-
belhauses an die Frankfurter StralRe, als unbegriindet und nicht nachvollziehbar be-
zeichnet werden.

Das angeblich problematische zweimalige Linksabbiegen der vom Mobelhaus in
Richtung Siegburg abreisenden Kunden an den beiden signalgesteuerten Knoten-
punkten konnte aulRerdem nur dadurch vermindert werden, dass eine vollstéandige
Anbindung des Kundenparkplatzes an die Frankfurter StraRe hergestellt wird (d.h.
einschlieBlich des Einbiegens vom Kundenparkplatz nach links).
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Die Genehmigung eines solchen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, den Landesbetrieb StraRen NRW, der aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit mutmallich mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach
dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegange-
nen Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb Stral3en NRW jede zusétzliche An-
bindung des Grundstiicks an die Frankfurter Stral3e mit Verweis auf das Straf3en- und
Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren
vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Stralen NRW jede neue zusétzliche Anbin-
dung des Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte Stral3e (Frankfurter Stral3e)
ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs als Stérfaktor
anzusehen sei.

Bild 8

Im 1. Absatz werden die von der BBW GmbH errechneten Kennwerte der Verkehrs-
qualitat fur die Linksabbieger aus der Josef-Dietzgen-Stral3e in die Stofl3dorfer Stral3e
kommentiert. Dabei wird darauf hingewiesen, dass dieser Strom (fir den eine Auf-
stelllange von 48 m errechnet wurde, vgl. Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der
BBW GmbH) ... ,schon beinahe die Zufahrt des Mdbelmarktes in der Josef-Dietzgen-
Stral3e zu staut.”

Es wird davon ausgegangen, dass mit diesem Hinweis nicht tatséchlich die (vom an-
gesprochenen Ruckstau ganzlich unbeeinflusste) Zufahrt zum Mobelmarkt gemeint
ist, sondern die am nachsten zum Knotenpunkt mit der StoRdorfer Stral3e gelegene
der beiden zukinftigen Ausfahrten von den Kundenparkplatzen in die Josef-Dietzgen-
Stral3e.

Diese erste Ausfahrt, die aufgrund der Verkehrsfiihrung auf dem Grundstiick nur von
wenigen Kunden zur Abreise genutzt werden wird, weist einen Abstand zur Haltelinie
des o0.g. Knotenpunktes von ca. 70 m auf (vgl. Anlage E-10 der Verkehrsuntersu-
chung der BBW GmbH), mindestens 60 m davon kénnen als Aufstellbereich fir war-
tende Linksabbieger genutzt werden, ohne dass daraus irgendwelche Beeintrachti-
gungen fur die wenigen an dieser Stelle vom Kundenparkplatz abreisenden Fahrzeu-
ge entstehen.

Selbst von einem langeren Ruickstau waren aber nur die vom Kundenparkplatz abrei-
senden Fahrzeuge selbst und nicht etwa weitere, vom Mdébelhaus unabhangige Ver-
kehrsteilnehmer betroffen, da die abreisenden Fahrzeuge gegeniber den Fahrzeu-
gen im Zuge der Josef-Dietzgen-Strale wartepflichtig sind. Die oben zitierte Be-
schreibung der Verkehrssituation, nach der ,beinahe ein Zustauen der Zufahrt* zu
erwarten sei, ist daher nicht zutreffend.

Im 3. Absatz wird darauf hingewiesen, dass die auf einem eigenen Fahrstreifen hinter
einer Dreiecksinsel gefuhrten, nicht mit einem Signal geregelten Rechtsabbiegestro-
me (,freie Rechtsabbieger) in den Berechnungen zur Verkehrsqualitat gemaf dem
Handbuch fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV, 2009)
nicht bertcksichtigt wurden. Daher sei eine detaillierte Betrachtung erforderlich.

Den weiteren Ausfuhrungen der IVV ist zu entnehmen, dass die Lange des Ruck-
staus der benachbarten Fahrstreifen als kritisch betrachtet wird. Im 4. Absatz wird
dargestellt, dass der von Norden kommende Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-
Stral3e durch eine mittlere Stauldnge auf dem Geradeausfahrstreifen von 66 m daran
gehindert werde, seinen Fahrstreifen zu erreichen, der erst 30 m vor der Ampel be-
ginnt. Die zitierten Kennwerte der Verkehrsqualitat beziehen sich offensichtlich auf
Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der Brilon Bondzio Weiser GmbH, eigene Be-
rechnungen werden von der IVV nicht vorgelegt.
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Es ist aber darauf hinzuweisen, dass die in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010) aus-
gewiesene Rickstaulange kein Mittelwert ist (wie von der IVV dargestellt), sondern
eine sogenannte 95%-Rulckstauldange bei Rot-Ende. D.h.: In 95% der Signalumlaufe
(gerundet in 31 Umlaufen von 33 Umlaufen pro Stunde) wird - und auch das nur am
Ende der Rot-Zeit, nicht etwa wahrend des gesamten Umlaufs - héchstens die ange-
gebene Rickstaulange von 66 m erreicht, in den Uberwiegenden Fallen aber deutlich
weniger.

Wahrend der Zeitanteile mit einem Rickstau, der Uber den Beginn des Rechtsabbie-
gestreifens hinausgeht, kénnen die Rechtsabbieger (die ansonsten jederzeit unter
Beachtung der Vorfahrtregeln frei aus dem Knotenpunkt abflieBen koénnen) ihren
Fahrstreifen tatsachlich voribergehend nicht erreichen. Sie kdnnen dann erst wieder
abflieBen, wenn die Kraftfahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen Griin erhalten
und sich der Rickstau auflost. Wie die Ergebnisse in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH,
2010) zeigen, erfolgt in jedem Umlauf eine vollstandige Auflésung dieses Ruckstaus
(NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeuge bei Griin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf
dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab, die Rechtsabbieger kénnen ihren Abbie-
gestreifen wieder uneingeschrénkt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung” des Rechtsabbiegestreifens durch den be-
nachbarten Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung er-
folgt, siehe dazu die folgende Stellungnahme zu Bild 9) schlimmstenfalls geringe zu-
satzliche Wartezeiten fur einige der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitéat
abgewickelten Rechtsabbieger, keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen
des Verkehrsablaufs.

Bild 9

Im 1. Absatz wird die Aussage getroffen ,Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft
insofern nicht, als die Zulaufe in die Sto3dorfer Stral3e vom ndrdlichen Knoten nicht
aus samtlichen Richtungen koordiniert werden kdnnen.” Richtig ist (vgl. 2. Satz die-
ses Absatzes), dass fur die am nordlichen Knotenpunkt frei laufenden Rechtsabbie-
ger keine Koordinierung am stdlichen Knotenpunkt gewahrleistet werden kann.

Dass nicht beide Stréme aus der Lohestrae und der Frankfurter Stral3e aus Rich-
tung Hennef mit der sudlichen Kreuzung koordiniert werden kdnnen (vgl. 3. Satz die-
ses Absatzes), ist dagegen falsch.

Der Geradeausstrom von Nord nach Sid kann am sudlichen Knotenpunkt tiber 60 s
lang freigegeben werden. Die ersten knapp 20 s der Freigabezeit kbnnen zum Abbau
eines ggf. vorhandenen Rickstaus genutzt werden, anschlieend treffen nacheinan-
der erst die Fahrzeuge aus der Frankfurter Stral3e (Linksabbieger aus Richtung Hen-
nef) sowie anschlieRend die Fahrzeuge aus der Lohestral3e (Geradeausverkehr nach
Suden) bei Grun ein und kénnen ihre Fahrt ohne Halt fortsetzen.

Weitere Details der Koordinierung werden zurzeit im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung fur die Signalsteuerung erarbeitet. Es war aber bereits beim Abschluss der Ver-
kehrsuntersuchung absehbar, dass mit der hier beschriebenen Koordinierung fur et-
wa zwei Drittel des von Norden auf den stidlichen Knotenpunkt zulaufenden Verkehrs
eine wesentlich geringere Staubildung gewahrleistet werden kann als bei zufalligem
Zufluss. Ein solcher Zufluss wird aber bei den Berechnungen nach dem Handbuch fir
die Bemessung von Straenverkehrs HBS (vgl. FGSV, 2009) systematisch unter-
stellt. Dies hat in den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung zu einer erkennbaren
Uberschatzung der Riickstaulangen gefiihrt.
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Die Aussagen im letzten Satz des 1. Absatzes sind keinem der Berechnungsprotokol-
le (Anlagen V-1 bis V-49) in der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH zuzuordnen.
Am ehesten passen die Aussagen noch zu den Linksabbiegern in der stdlichen Zu-
fahrt des nordlichen Knotenpunktes. Fir diesen Strom sind in Anlage V-17 (Spitzen-
stunde samstags) und in Anlage V-49 (Spitzenstunde nachmittags, mit Bertcksichti-
gung zusatzlicher Fulgéngerfurten) tatsachlich 54 m angegeben, jedoch als 95%-
Ruckstaulange, nicht als mittlere Rickstaulange. Es handelt sich allerdings um die
Signalgruppe K3L (nicht K3). Sollte diese Signalgruppe gemeint sein, ist in dem er-
rechneten Ruckstauwert allerdings ebenfalls kein Problem zu sehen. Einerseits ist
selbstverstandlich auch in dieser Fahrtrichtung eine Begrenzung der Rickstauent-
wicklung durch eine Koordinierung moglich. Andererseits hat der verfliigbare Aufstell-
bereich fur die Linksabbieger eine Lange von etwa 75 m.

Die im 2. Absatz gedul3erte Einschatzung ,Je geringer die Griinzeiten sind, umso ge-
ringer ist auch der Verbesserungseffekt, der durch eine Koordinierung zu erreichen
ist.“ wird nicht geteilt. Richtig ist stattdessen: Je kurzer die Grunzeiten sind, desto
schwieriger ist es, eine gute Koordinierung herzustellen. Mit einer gelungenen Koor-
dinierung kénnen aber die nachteiligen Wirkungen einer knappen Bemessung von
Griinzeiten in einem erheblichen Umfang ausgeglichen werden.

Im 3. Absatz wird ausgefihrt, der Rechtsabbiegestreifen am nérdlichen Knotenpunkt
fur die Fahrzeuge aus der StoRRdorfer Straf3e in Richtung Hennef sei ebenfalls zu
kurz, um den Verkehr frei abflie3en zu lassen. Ein Vergleich der L&nge des Rechts-
abbiegestreifens (ca. 40 m) mit den Ergebnissen der Rickstauldngenberechnungen
aus der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH erfolgt nicht. Wie Anlage V-49 aus-
weist, ist fur den benachbarten Geradeausstrom (Signalgruppe K3) ein 95%-
Ruckstau von 42 m zu erwarten. D.h.: Wenn keine Koordinierung erfolgt (s.0.) ist am
Ende der Sperrzeit fir den Geradeausverkehr damit zu rechnen, dass das letzte
Fahrzeug, das sich noch am Stauende angestellt hat, den Rechtsabbieger daran hin-
dern kann, seinen eigenen Fahrstreifen zu erreichen. Unmittelbar nach dem Ende der
Sperrzeit erfolgt die Freigabe des Geradeausstroms. In jedem Umlauf ergibt sich eine
vollstandige Auflosung dieses Riickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeu-
ge bei Grin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen
ab, die Rechtsabbieger kénnen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt errei-
chen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung” des Rechtsabbiegestreifens durch den be-
nachbarten Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung er-
folgt, siehe dazu die vorangegangenen Ausfuhrungen) schlimmstenfalls geringe zu-
satzliche Wartezeiten fir einige der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitat
abgewickelten Rechtsabbieger, keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen
des Verkehrsablaufs. Die Aussage ,Auch hier ist die Rechtsabbiegespur zu kurz, um
diesen Verkehr flussig abflieBen zu lassen.” ist daher nicht zutreffend.

Bild 10

Zum 1. Absatz: Die Erarbeitung einer mikroskopischen Simulation des Verkehrsab-
laufs wird von den Verfassern der Verkehrsuntersuchung weiterhin nicht fur erforder-
lich gehalten. Die nach den Berechnungsverfahren aus dem HBS erarbeiteten Er-
gebnisse reichen zur Bewertung der Verkehrssituation aus, wenn neben den mittleren
Wartezeiten, die im vorliegenden Fall aufgrund der gemaR HBS nicht zu beriicksichti-
genden Koordinierung tatsachlich nur als (eher ungunstige) Orientierungswerte zu
verstehen sind, auch die vorhandenen Kapazitdtsreserven und die maligebenden
Ruckstaulangen in die Betrachtung einbezogen werden. Diese Einschatzung hat sich
in den zurzeit noch laufenden Arbeiten der Signalplanung fir beide Knotenpunkte er-
wartungsgemalr bestatigt.
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Eine Verlangerung der Rechtsabbiegestreifen (vgl. Forderung der IVV im 2. Absatz)
ist nicht erforderlich. Selbstversténdlich kdnnte aber von einer solchen Verlangerung
eine positive Wirkung fur den Verkehrsablauf erwartet werden, z.B. an Tagen mit au-
Rergewbhnlich hohem Verkehrsaufkommen oder wenn sich die Verkehrsbelastungen
mittel- bis langfristig Uber das hier angenommene Maf3 hinaus entwickeln sollten.
Solche Aspekte sind aber fur das derzeitige Planungsverfahren nicht relevant.

Eine zuséatzliche Anbindung des Bauvorhabens an die Frankfurter Straf3e (vgl. Forde-
rung der IVV im 3. Absatz) ist ebenfalls nicht erforderlich, aus verkehrsplanerischer
Sicht aber selbstverstandlich denkbar, wenn dabei die Belange der Verkehrssicher-
heit mit der erforderlichen Gewichtung berlcksichtigt werden. Am ehesten ist auch
unter diesem Aspekt noch eine Anbindung mit den zugelassenen Fahrbeziehungen
.rechts herein / rechts heraus* denkbar. Inwiefern damit eine Verénderung im Hinblick
auf die Parkplatzsituation am Hotel verbunden sein kénnte, kann von hier aus nicht
beurteilt werden.

Bild 11

Im 1. Absatz wird eine zusatzliche, mdglichst umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter Stra3e ,unbedingt empfohlen®. AnschlieRend wird die
in unmittelbarer Nahe liegende Zufahrt zum BAHR - Baumarkt als gutes Beispiel an-
gefuhrt.

Hierzu ist zunachst festzuhalten, dass neben den Erwagungen zum Verkehrsablauf
stets auch die Aspekte der Verkehrssicherheit berticksichtigt werden mussen. Einer
Lunbedingten Empfehlung® konnen sich die Verfasser der Verkehrsuntersuchung
schon aus diesem Grund nicht anschliel3en. Das Linksabbiegen von der bevorrechtig-
ten StralBe sowie vor allem auch das Linkseinbiegen aus einer untergeordneten Zu-
fahrt sind im Hinblick auf die Verkehrssicherheit in besonderer Weise zu beachten.

Bei der zusatzlichen Anbindung des BAHR - Baumarktes an die Frankfurter Stral3e,
die vor einigen Jahren ebenfalls von der Brilon Bondzio Weiser GmbH geplant wurde,
handelt es sich auf3erdem nicht um eine umfassende Anbindung (im Sinne einer gro-
Ben Anzahl mdglicher Fahrbeziehungen), sondern um eine Losung mit nur einer ein-
zigen direkten Fahrbeziehung (,rechts herein“), die noch dazu nicht auf der freien
Strecke liegt, sondern innerhalb der Ortsdurchfahrt. Die anderen Fahrbeziehungen
werden Uber den benachbarten, signalgesteuerten und schon vor der Ansiedlung des
Baumarktes relativ hoch belasteten Knotenpunkt abgewickelt, der einen deutlich ge-
ringeren Ausbaustand aufweist als die im vorliegenden Fall untersuchten Knoten-
punkte.

Die im letzten Satz des 1. Absatzes geforderte Abstimmung mit StraBen NRW hat
stattgefunden.

Bilder 12, 13, 14

Es wurde bereits ausgefiihrt, dass die in den o.g. Bildern dargestellten MaRhahmen
geeignet sein dirften, die Verkehrssituation im Bereich der StoRRdorfer Stral3e weiter
zu verbessern.

Die verkehrliche Anbindung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan tberplanten
Grundsticke kann jedoch auch ohne diese Maflinahmen gewéhrleistet werden, ohne
dass Einschrankungen der Verkehrssicherheit oder der Funktionstiichtigkeit der vor-
handenen bzw. im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplanten Verkehrsanla-
gen zu erwarten sind.
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Letzter Absatz (Bild 13): Die Anregung, die Einfahrten zum Md&belmarkt auffallig zu
beschildern, wird im weiteren Planungsverlauf aufgegriffen.

Evtl. Fehlverhalten durch Fremdparker gilt als Ordnungswidrigkeit und kann tber das
verbindliche Bauleitplanverfahren nicht geregelt werden.

zu B6, Einzelhandler

mit Mail vom 01.02.2011

Stellungnahme

Der Betreiber der Geschafte... zweifelt die Erhebungsdaten zum projektrelevanten
Einzelhandel in der Hennefer Innenstadt an. Er bezieht sich dabei u.a. auf Telefonate
mit Kollegen, ohne dabei Namen zu nennen. Die vom Gutachter erhobenen Verkaufs-
flachen seines Betriebs werden angezweifelt, konkrete Zahlen aber als Beleg nicht
angefihrt. Die fur seinen Betrieb ... prognostizierten Umsatzleistungen seien weit U-
berhoht dargestellt. Das Gutachten wird insbesondere hinsichtlich der Aussagen zu
den Auswirkungen im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimente angezweifelt.
Gleichzeitig werden die Ergebnisse des Gutachtens zitiert und darauf verwiesen,
dass die gegenuber der Hennefer Innenstadt prognostizierten Umsatzverluste exis-
tenzgefahrdend seien.

Abwéagung

Die im Einwand genannten Umsatzzahlen flr den Betrieb ... sind aus betriebwirt-
schaftlicher Sicht nicht nachvollziehbar. Bezieht man die genannten Umsatzleistun-
gen auf die erhobene Verkaufsflache, errechnet sich eine Flachenleistung von 400 €
je Quadratmeter Verkaufsflache — ein Wert, der weit unter der flr einen Betrieb dieser
GroRRenordnung erforderlichen Mindestproduktivitat liegt.

Die Ubrigen Kritikpunkte kénnen nicht verifiziert werden, da keine belastbaren Zah-
lenangaben gemacht werden.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

zu T1, Stadt Kénigswinter
mit Schreiben vom 20.01.2011

Stellungnahme

Die Stadt Konigswinter halt an inren AuBerungen vom 15.11.2010 fest.

Danach lehnt die Stadt Konigswinter die Planung des benachbarten Mittelzentrums
ab, da ein erheblicher Teil des in Kénigswinter vorhandenen Kaufkraftpotenzials ab-
geschopft werden wird.

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und dabei insbesondere
auf die Ortsmitten von Kdnigswinter und Ittenbach seien naher untersucht werden.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente sollte auf 2.500 m2 beschrankt wer-
den, worunter auch die Saisonwaren des Weihnachtsmarktes gefasst werden sollten.



-55-

Die Umsatzleistung des Vorhabens sollte in Orientierung an den Grundsétzen von
§ 24a Landesentwicklungsprogramm auf die GréRenordnung des Kaufkraftpotenzials
im Stadtgebiet Hennef beschrankt werden.

Abwéagung

Nach den Prognosen des Gutachters wirde das Planvorhaben rd. 12 % des im Stadt-
gebiet Kdnigswinter vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials binden. Somit
wuirde kein so erheblicher Teil der Kaufkraft abgeschopft, dass die Marktzutrittschan-
cen eines vergleichbaren Wettbewerbers geschmalert wirden.

Alle projektrelevanten Anbieter in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Ko-
nigswinter wurden vom Gutachter systematisch erfasst. Grof3ter Wettbewerber ist da-
bei der Betrieb Heider im Nahversorgungszentrum Ittenbach. Dieser Betrieb auch am
starksten von Umsatzverlusten tangiert, wobei aber auch hier nach vertiefender Aus-
sage des Gutachters Verluste von hochstens 3 bis 4 % des heutigen Jahresumsatzes
beflrchtet werden mussten. Somit ware auch dieser, in seinem Sortiment sehr hoch-
wertig positionierte Anbieter infolge der Ansiedlung von Millerland in Hennef nur ge-
ringe Umsatzverluste hinzunehmen haben.

Auch die Betriebe in der Altstadt von Kénigswinter — darunter ,La Remise", ein Be-
trieb, der nach eigenen Angaben ,ausgefallene Exklusivmdbel, Antiquitaten, aner-
kannte zeitgenossische Kunst und zahlreiche geschmackvolle Accessoires” anbietet,
waren von der Ansiedlung Mullerland nur in geringem Mal3e tangiert.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevan-
ten Randsortimente auf héchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschréanken. Die Be-
wertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gel-
ten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kommu-
nalen Einzelhandelskonzept festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten un-
tersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten" sowie ,Bettwaren* als fur die Stadt
Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mit-
tels genauer textlicher Festsetzungen im Bebauungsplan auf die von der Handwerks-
kammer geforderte Obergrenze von 2.500 m2 begrenzt.

Auf die Festsetzung eines saisonal zulassigen Weihnachtsmarktes mit zusatzlichen
800 m? Verkaufsflache von Nebensortimenten wird verzichtet. Diesbezlglich wird der
Stellungnahme der Stadt Kénigswinter entsprochen. Der geforderten Beschrankung
der Umsatzleistung des Vorhabens auf die Grof3enordnung des Kaufkraftpotenzials
im Stadtgebiet Hennef kann jedoch nicht entsprochen werden. Dies stellt keine fur die
Bauleitplanung verbindliche Vorgabe dar. Das geplante Mdbelhaus hat wirtschaftliche
Dimensionen, fihrt jedoch, wie gutachterlich nachgewiesen, nicht zu mehr als uner-
heblichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich und auf die Versor-
gung der Bevolkerung in Kénigswinter.

zu T2, Gemeinde Eitorf
mit Schreiben vom 03.02.2011

Stellungnahme

Die Gemeinde verweist auf Ihr Schreiben vom 09.11.2011, das inhaltlich aufrecht er-
halten werden wirde.

Darin argumentierte die Gemeinde, dass in der Analyse der BBE falschlich davon
ausgegangen sei, in der Ortsmitte Eitorf wirden keine Geschéafte mit projektrelevan-
ten Sortimenten betrieben. Dies sei in der Auswirkungsanalyse zu beriicksichtigen.
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Weiterhin wurde gefordert, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente ei-
ne GrofRe von 2.500 m2 nicht tiberschreiten diirfe.

Die Gemeinde ging zudem davon aus, dass Lampen und Leuchten als zentrenrele-
vante Randsortimente gelten wirden.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die von der Gemeinde Eitorf ange-
fuhrten Betriebe wurden vom Gutachter in ihrer Projektrelevanz vertiefend gepruift:

Elektro Wirtz, Radio/Elektro Wiinsche, der Otto-Versand-Shop weisen allenfalls sehr
begrenzte Sortimentsitiberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Radio/Elektro Wiinsche vertreibt u.a. Lampen/Leuchten auf begrenzter Verkaufsfla-
che, bietet dartiber hinaus einen Bestellservice fir Markenprodukte.

Die Geschenkboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel“ vertreibt tberwie-
gend exklusive Produkte des Kunstgewerbes.

Wie die Gemeinde Eitorf in ihrem Schreiben richtigerweise aufgefuhrt hat, befinden
sich in der Ortsmitte einzelne kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, die projektrelevante
Sortimente anbieten. Es ist hach Prognosen der Gutachter allerdings davon auszu-
gehen, dass diese Einzelhandelsbetriebe aufgrund der geringen Angebotsuber-
schneidungen im Realisierungsfall nur geringfliigige Umsatzverluste zu erwarten ha-
ben. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Ortsmitte sind dabei auszuschlie-
Ren.

Um die Zentrenvertraglichkeit eines Mdébelkaufhauses am Standort Messe Hennef
auch langfristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Ein-
zelhandel in den zentralen Versorgungsbereichen langfristig auszuschlie3en, wurden
die zentrenrelevanten Randsortimente mittels entsprechenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan gezielt gesteuert. Demnach wurde die Gesamtverkaufsflache der zent-
renrelevanten Randsortimente auf max. 2.500 m2 Verkaufsflache (VK) beschrankt.
Zusatzlich wird auf die Festsetzung eines saisonal zulassigen Weihnachtsmarktes
verzichtet, durch den die zulassigen zentrenrelevanten Randsortimente auf max.
2.500 m2 Verkaufsflache (VK) im Zeitraum vom 15.10. bis zum 15.01. jeden Jahres
um 800 m2 VK uberschritten worden wéren.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef sieht vor, Heim-
und Haustextilien (Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und Bettwasche) sowie Glas/
Porzellan/Keramik, Haushaltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Geschenkartikel als
zentrenrelevant einzustufen. Die sonstigen projektrelevanten Sortimente werden da-
gegen als nicht-zentrenrelevante Sortimente eingeordnet.

Das Sortiment Lampen und Leuchten ist im Einzugsgebiet des Planvorhabens in ers-
ter Linie in der Stadt Bonn im Sortiment von hochwertigen Fachgeschéften vertreten.
Ansonsten finden sich diese Waren vor allem noch im Randsortiment der Bau- und
Mobelmarkte. Vor diesem Hintergrund ist die Forderung der Stadt Eitorf, die Ver-
kaufsflache des Sortiments Lampen und Leuchten in die auf insgesamt 2.500 m2 be-
grenzte Verkaufsflache fir zentrenrelevante Waren einzubeziehen, aus Sicht der
Gutachter nicht begrindbar. Denn das Gutachten der BBE Handelsberatung belegt
widerspruchsfrei, dass auch bei Realisierung des der Prifung zugrunde liegenden
Sortimentskonzeptes keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Eitorf zu erwarten waren.
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Der Anregung der Gemeinde Eitorf wurde mit Umsetzung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes somit weitgehend entsprochen.

zu T3, IHK Bonn/Rhein-Sieg, Bonn
mit Schreiben vom 02.02.2011

Stellungnahme

1. Verkehr
1.1 Anbindung

Die IHK beanstandet in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
dass die alleinige Anbindung Uber die Josef-Dietzgen-Stral3e als die ,guinstigste Al-
ternative des Einrichtungshauses an das bestehende Stral3ennetz* dargestellt wird.
Diese Einschatzung stiinde nicht im Einklang mit den Aussagen der Verkehrsunter-
suchung zum Bauvorhaben Millerland in Hennef.

1.2 Verkehrsqualitat Knotenpunkte

Die Verkehrsuntersuchung kame zu dem Ergebnis, dass die Anbindung des Einrich-
tungshauses an die Josef-Dietzgen-StralRe und an die Frankfurter StraRe mit Rechts-
abbieger, Rechtseinbieger und Linksabbieger (Variante C) der Verkehrsqualitat A, ei-
ne Anbindung ohne Anbindung an die Frankfurter Straf3e demgegenuber mit D oder
C bewertet wurde. Im Interesse der ortsansassigen Gewerbebetriebe sei die Umset-
zung der Variante C zu prifen.

1.3 Erreichbarkeit Nachbarbetriebe

Ferner wird befurchtet, dass der prognostizierte Verkehrszuwachs von 359 KFZ in
den Spitzenstunden die Erreichbarkeit der im Umfeld der Messe ansassigen Betriebe
deutlich erschwert.

2. Verkaufsflachen
2.1 Weihnachtsmarkt

Durch die saisonalen Sortimente Weihnachtsmarkt anstelle von Gartenmébeln fande
de facto temporér eine Erweiterung der Schwelle des zentrenrelevanten Sortimentes
Uber 2.500 m? statt. Somit wirde auf die Forderung der IHK Bonn/Rhein-Sieg v.
14.10.2010 nicht eingegangen.

2.2 Umsatzerwartung

Des Weiteren auf3ert die IHK Bonn/ Rhein-Sieg Bedenken hinsichtlich der prognosti-
Zierten Raumleistung in H6he von rd. 955 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache, die
von der durchschnittlichen Flachenproduktivitat grofRer Mobelhauser von rd. 1.217
EUR je Quadratmeter Verkaufsflache * abweicht. (Index 1: Quelle: Industrie- und
Handelskammer NRW, Institut fir Handelsforschung , 2005)

Zudem ginge aus der Umsatzerwartung pro Quadratmeter gem. BBE-Gutachten nicht
hervor, ob sich die prognostizierten 955 €/mz2 auf den Geschéftsraum, den Verkaufs-
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raum oder auf die Bruttogeschol3flache beziehen wiirden. Der Wert werde — unter-
mauert von eigenen Angaben — als unterdurchschnittliche Angabe angezweifelt. Die
Begriindung fur die Abweichung vom Durchschnittwert nach unten wird ebenso an-
gezweifelt.

Abwagung

Zu 1. Verkehr
Zu 1.1 Anbindung

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Millerland in Hennef (Sieg)“ im Auf-
trag der Mullerland GmbH des Bluros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleini-
gen Erschlielung des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-
Dietzgen-Stral3e (Variante A) auch eine Erschlie3ung mit zuséatzlicher Anbindung an
die Frankfurter Straf3e (rechts rein / rechts raus) (Variante B) und eine zusatzliche
Anbindung an die Frankfurter StraRe (rechts rein / links rein / rechts raus) untersucht.
Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den 0stlich gelegenen, signalisierten Kno-
tenpunkten Frankfurter Straf3e (L 333) / Stol3dorfer Straf3e (L331) / Léhestralle und
StoRdorfer StralRe (L 3231) / Josef-Dietzgen-StraRe / Reutherstrale bei den zu er-
wartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitat der Stufe C (,befriedigend*)
bzw. der Stufe D (,ausreichend®) erreicht werden. Damit sind diese Knotenpunkte
grundsatzlich in der Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend ab-
zuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs StraBen NRW vom 13.07.2010
ergibt sich, dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer
separaten Anbindung des Mobelhauses an die Landesstral3e gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRRdorfer Str.
(L 331) / Lohestral3e konne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst
werden, dass die zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustan-
digen Baulasttrager, dem Landesbetrieb StraRenbau NRW, der aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit mutmalilich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden
musste, ist nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In
seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbe-
trieb Stralen NRW jede neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstticks
an die klassifizierte StrafRe (Frankfurter Strale) ab, da sie fir die Sicherheit und
Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes Uber die Josef-Dietzgen-Stral3e ist also nicht die
»gunstigste* Anbindung, sondern vielmehr die einzig zulassige. Die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Zu 1.2 Verkehrsqualitat Knotenpunkte

Die o. a. Verkehrsuntersuchung weist nach, dass die Verkehrsbelastungen an dem
Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / Stol3dorfer Str. (L 331) / Lohestral’e und Stol3-
dorfer Stral3e / Josef-Dietzgen-Straf3e / Reuther Strale ohne separate Verkehrsan-
bindung des SO-Gebietes an die Frankfurter Stral3e abgewickelt werden konnen. Die
Verkehrsqualitat der Knotenpunkte entspricht dabei den Stufen C (mittagliche Spit-
zenstunde) und D (Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRdorfer Str. (L 331) zur
mutmaldlichen Spitzenstunde). Die geforderte Umsetzung einer Anbindung an die
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Frankfurter Stral3e mit einer besseren Verkehrsqualitéat scheitert wie bereits beschrie-
ben an der Ablehnung des zustandigen Baulasttradgers LBS NRW.

Zu 1.3 Erreichbarkeit Nachbarbetriebe

Der Befurchtung, dass die prognostizierten Verkehrsbelastungen der nachmittagli-
chen Spitzenstunden (359 KFZ zusatzlich) die Erreichbarkeit der im Umfeld der Mes-
se ansassigen Gewerbebetriebe erschweren wirde, ist zuriickzuweisen. Die Ver-
kehrsuntersuchung BBW weist fir die Spitzenstunden nach, dass zusatzliche Malf3-
nahmen am Knotenpunkt Sto3dorfer StraRe / Josef-Dietzgen-StralRe / Reuther Stral3e
nicht erforderlich sind. Der Knotenpunkt erreicht in allen Fallen, d.h. im Prognosefall
ohne die Ansiedlung von Miillerland und im Planfall mit einer Ansiedlung die Quali-
tatsstufe C. Dies betrifft die werktagliche Nachmittagsspitze und die samstéagliche Mit-
tagsspitze. Alle mittleren Wartezeiten liegen unter 50 Sekunden. Fir den aus der Jo-
sef-Dietzgen-StraRe ausfahrenden verkehr tritt in allen untersuchten Fallen kein
Reststaus nach Grinende auf, d.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-Dietzgen-Stral3e in
die Stol3dorfer Strale oder Reutherstrale kénnen innerhalb einer Grinphase abflie-
Ben. Etwaiges Fehlparken von Kunden des Sondergebietes des Sondergebietes sind
als Ordnungswidrigkeiten einzustufen und im Rahmen der Bauleitplanung nicht re-
gelbar.

2. Verkaufsflachen
2.1 Weihnachtsmarkt

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevan-
ten Randsortimente auf hdchstens 2.500 m?2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant
zu gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommuna-
len Einzelhandelskonzept vorgenommen.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten” sowie ,Bettwaren* fir die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Be-
bauungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m2 begrenzt.

Um die fir die zentrenrelevanten Sortimente vorgesehene Verkaufsflache von 2.500
m? einzuhalten, wird auf Festsetzung eines saisonal befristeten Weihnachtsmarktes
im Bebauungsplan verzichtet.

Der Entwurf der textlichen Festsetzungen folgt somit der Empfehlung der IHK Bonn/
Rhein-Sieg und es wird mit Bezug auf die im Entwurf vorliegende Hennefer Liste nur
noch zwischen nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und zentrenrelevanten
Randsortimenten unterschieden.

2.1 Umsatzerwartung

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde fir das Planvorhaben mit einer Verkaufs-
flache von 31.000 m2 nach Einschéatzung der Gutachter eine Umsatzleistung von rd.
29,6 Mio. EUR prognostiziert. Somit ergibt sich eine Raumleistung in H6he von 955
EUR je Quadratmeter Verkaufsflache.

Diese Flachenleistung weicht von der im Mdbeleinzelhandel durchschnittlichen Fla-
chenleistung in Hohe von 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache ab.
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Nach Aussage des Gutachters wurden in die Prognose zur Modellierung der absatz-
wirtschaftlichen Auswirkungen zundchst Umsatze basierend auf einer Flachenleis-
tung von 1.219 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache eingestellt.

Nach dieser Prognoserechnung wirde das Planvorhaben eine um rd. 8,2 Mio. EUR
hohere Jahresumsatzleistung erzielen. Differenziert nach Warengruppen, ergeben
sich nach dieser Berechnung folgende Umsatzleistungen (siehe nachfolgende Abb.):

max. VKF Flachenleistung max. Umsatz
Projektrelevante Sortimente in m? in EUR/ m? VKF in Mio. EUR
Variante | Variante Il Variante | Variante Il
Real-Case Real-Case
Gesamt (Maximalvariante), davon 31.000 1.219 955 37,7 29,5
Kernsortimente? 27.350 1.181 899 32,2 24,5
Mébel, Kiichen-, Bad-, Biiro-, Gartenmo?el, 27350 1177 896 32.2 245
Bodenbelage
Randsortimente 3.650 1.505 1.380 55 5,0
davon Sonstige Heim- und Haustextilien max
(Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und 1 050‘ 1.523 1.330 max. 1,6 max. 1,4
Bettwasche) )
davon Glas/ Porzellan/ Keramik, Haus- max.
haltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Ge- 2 950 1.467 1.380 max. 3,3 max. 3,1
schenkartikel .
davon Lampen und Leuchten max. 900 1.760 1.550 max. 1,6 max. 1,4
davon Bettwaren max. 250 1.230 1.150 max. 0,3 max. 0,3

Rundungsdifferenzen maglich
2 Der saisonal befristete Weihnachtsmarkt wurde aus der Betrachtung heraus genommen

Stellt man die zu erwartenden Umsatzleistungen nach Prognose-Variante | der im
Gutachten dargelegten Real-Case-Variante gegentber, so lasst sich feststellen, dass
insbesondere im Kernsortiment ,M6bel* ein Mehrumsatz um 7,7 Mio. EUR zu erwar-
ten ware. In den sonstigen projektrelevanten Warengruppen sind nach Auffassung
der Gutachter dagegen nur vergleichsweise geringe Mehrumsatze in Hohe von ins-
gesamt 0,5 Mio. EUR anzunehmen.

Bei der Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Umsatzumlenkungeffekte ist in beiden
Varianten zu erwarten, dass die zu erwartende Umsatzleistung im Kernsortiment (-
berwiegend zu Lasten von direkten Wettbewerbern sowie Warengruppenspezialisten
umverteilt wirde. Wahrend in der Variante | Umverteilungsquoten zwischen 7 % und
12 % erreicht wirden, bewegen sie sich in der Real-Case-Variante geméald BBE-
Gutachten in der Spannweite zwischen 5 % und 9 %.

Von den Umsatzverlusten waren auch bei Eintreten der in Variante | angenommenen
deutlich hoheren Umsatzleistungen insbesondere die solitar gelegenen Mdébelstand-
orte in Hennef sowie die in Solitarlage im Raum Kdéln, Résrath, Bonn sowie Bornheim
gelegenen Mobelkaufhduser und Mdobelvollsortimenter betroffen. Absolut gesehen
wirden die hdchsten Umsatzverluste in Hohe von 13,3 Mio. EUR die in Kdln ansassi-
gen Mdbbelmarkte zu verzeichnen haben. Dieser Umsatzverlust fallt um rd. 3,4 Mio.
EUR hoher aus als in der in der Real-Case-Variante. Auch fur die Mdbelanbieter in
Rosrath sowie Bornheim waren um 1,2 Mio. EUR bzw. 0,5 Mio. EUR hdéhere Umver-
teilungen zu erwarten.

Aufgrund der r&dumlichen Nahe wirden bei Erreichung der hohen Umsatzleistung
nach Variante | die Umverteilungen gegenuber den an dezentralen Standorten im
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Stadtgebiet Hennef anséssigen projektrelevanten Anbietern Mobel Felder und Dis-
count-Profi prozentual gesehen am hochsten ausfallen (insgesamt rd. 23 % des der-
zeitigen Umsatzes). Insgesamt waren bei diesen Anbietern Umsatzverluste von rd.
0,9 Mio. EUR zu erwarten, rd. 0,2 Mio. EUR mehr als in der Variante Il.

Da die Branche ,Mdbel” kein typisch innenstadtrelevantes Sortiment darstellt und —
wie im Gutachten ausfiihrlich dargelegt - in den zentralen Versorgungsbereichen nur
in sehr begrenztem Mal3e vertreten ist, wirden die Umsatzumverteilungen in dieser
Warengruppe gegenuber den Zentren weiterhin fast unverandert bleiben. Somit kénn-
ten Umsatzverluste in Existenz gefahrdender Grolienordnung bei Wettbewerbern in-
nerhalb zentraler Versorgungsbereiche auch in diesem Fall ausgeschlossen werden.

Auch hinsichtlich der Umverteilungseffekte im Bereich der zentrenrelevanten Rand-
sortimente ware bei Eintreten von Umséatzen gemal Variante | in zentralen Versor-
gungsbereichen keine Umsatzverluste in kritischer Groé3e zu erwarten. Dies schlief3t
auch die die Innenstadte Bonn und Siegburg mit ein, die — wie im Gutachten darge-
legt — Uber ein breiteres Angebot verflgen. In den Citys von Bonn und Siegburg wuir-
den sich demnach nur geringfligig hohere Verluste ergeben (jeweils ca. 0,1 Mio. EUR
hoher als in der Real-Case-Variante gemafl BBE-Gutachten).

Fazit:

Nach Aussage der Gutachter sind die nach Variante | prognostizierten Flachen- und
Umsatzleistungen sind aus Sicht der Gutachter fur das Planvorhaben als nicht realis-
tisch zu bewerten.

Begriindet wird dies wie folgt:

Im Verdichtungsraum Kéln-Bonn ist eine hohe Wettbewerbsdichte mit einer Vielzahl
etablierter Anbieter zu verzeichnen.

Das Vorhaben nimmt eine Randlage in der sidlichen Rheinschiene ein, weite Teile
des 0stlichen Einzugsgebiets (Bergisches Land, nordlicher Westerwald) verfligen u-
ber eine vergleichsweise geringe Bevolkerungsdichte.

Das ostliche Einzugsgebiet ist lediglich Uber LandstraBen an den Planstandort ange-
bunden, wodurch die Erreichbarkeit aus diesen Teilraumen eingeschrankt ist.

Der Standort verfugt nur Uber eine eingeschrankte Aul3enwirkung ohne Sichtbezie-
hung zu einer Autobahn.

Der Standort verfugt nur tber eine indirekte Anbindung an eine Uberregional bedeut-
same Fernverkehrsstrafle. Der A 560 fallt insbesondere die Funktion einer Ortsum-
gehung fur die Hennefer Innenstadt zu und bindelt die Regionalverkehre zwischen
dem rechtsrheinischen Rhein-Sieg-Kreis und den Talraumen von Sieg und Brdl sowie
dem Raum Altenkirchen und dem nordlichen Westerwald. Fur Uberregionale Ver-
kehrsstréme ist die A 560 dagegen nicht von Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund wurde im Gutachten eine Umsatzleistung zugrunde gelegt,
die aus gutachterlicher Sicht mit einem wirtschaftlich vertretbaren Marketingaufwand
hochstens erreicht werden kann.

Gleichwohl wird seitens des Gutachters darauf verwiesen, dass selbst bei Erreichen
einer Umsatzleistung geméafRe Prognose-Variante | keine stadtebaulich relevanten
Auswirkungen zu erwarten waren. Denn auch in diesem Fall hatten die in zentralen
Versorgungsbereichen anséssigen Einzelhandelsbetriebe keine Umsatzverluste in
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existenzbedrohender GrolRenordnung zu erwarten, so dass stadtebaulich relevante
Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche auszuschlieRen
waren.

Ebenso konnten Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung ausgeschlossen
werden. Denn in keiner der tangierten Kommunen wirden die Wettbewerbstrukturen
im Bereich des Mobeleinzelhandels so schwerwiegend tangiert, dass daraus Eingriffe
in die Versorgungsfunktionen anderer Kommunen abgeleitet werden kdnnten.

Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante | und

Anhang 2: Umverteilungseffekte nach ,Real-Case-Variante® gemall BBE-
Gutachten sind Bestandteile des Abwagungsbeschlusses und werden diesem
beigeflgt.

zu T4, Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen (LBS NRW), Kdln
mit Schreiben vom 15.02.2011

Stellungnahme

Da das Plangebiet an die freien Abschnitte der Landesstraflen L 333 und L 331
grenzt, sind wesentliche Belange der Stral3enbauverwaltung betroffen. Es bestehen
jedoch keine grundlegenden Bedenken, da im Rahmen des Bauleitplanungsverfah-
rens bereits Vorabstimmungen mit dem LBS NRW stattgefunden haben. Die Abstim-
mung mundet derzeit in der Erstellung von fertigen Planunterlagen, um eine Prifung
und Baufreigabe seitens des LBS NRW zu erhalten. Zudem wird seitens der Stadt ei-
ne Verwaltungsvereinbarung erstellt.

Es wird betont, dass der LBS NRW keinerlei Kosten, die durch Umsetzung des Ver-
fahrens entstehen, Gbernimmt und weiterhin keinerlei Verpflichtungen fur diesen ent-
stehen.

Neue zusatzliche Anbindungen an die L 331 und L 333 werden nicht zugelassen, da
die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs dadurch gestort wirden.

Abwéagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T5, Rhein-Sieg-Kreis, Amt 61 — Planung —, Abt. 61.2 Regional-/ Bauleitpla-
nung, Siegburg
mit Schreiben vom 28.01.2011

Stellungnahme

Es sind keine Anregungen vorgetragen worden.

Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T6, Landwirtschaftskammer (LWK) NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Kdln
mit Schreiben vom 03.01.2011
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Stellungnahme

Seitens der Landwirtschaftskammer (LWK) bestehen keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

Die LWK geht davon aus, dass Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb land-
wirtschaftlicher Nutzflachen realisiert werden.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Externe AusgleichsmalRnahmen er-

folgen gem. Ziffer A 7 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aul3erhalb
landwirtschaftlicher Nutzflachen.

zu T7, Rhenag, Rheinische Energie AG, Siegburg
mit Schreiben vom 30.12.2010

Stellungnahme

Es bestehen seitens der Rhenag keine Bedenken. Die Rhenag bittet jedoch um wei-
tere Beteiligung bei der weiterfihrenden Planung und verweist auf ihre Schreiben
vom 22.10.2010 und ihre Stellungnahme vom 21.12.2010.

Die Rhenag uberreichte darin Bestandsplane fir Gas- und Wasserversorgungsleitun-
gen und Steuerkabel, die im Bestand zu sichern seien. Darliber hinausgehende An-
gaben seien unverbindlich und mussten in jedem Fall an Ort und Stelle Uberpruft
werden. Dies gelte insbesondere fir eingetragene Abstands- und Rohriberde-
ckungsmalie. Fir diese werde keine Gewahr Glbernommen. Es misse mit geringeren
Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden. Zur genauen Feststellung des Lei-
tungsverlaufs seien Quergrében von Hand zu ziehen.

Die Lage der Hausanschlisse wirde an Ort und Stelle bekannt gegeben. Vor Beginn
der Arbeiten bat die Rhenag um eine gemeinsame Ortsbegehung.

Im Falle von Arbeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen wies das Unternehmen
auf die Notwendigkeit von Handarbeit hin. Dies gelte fir den gesamten Bereich, in
dem nach den Angaben der Rhenag mit Leitungen gerechnet werden musse.

Bei Beachtung der anerkannten Regeln der Technik (wie z.B. DVGW-Arbeitsblatter,
DIN-Vorschriften, VDE-RIichtlinie, UV-Vorschriften usw) bestdnden seitens Rhenag
gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken.

Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und unter Hinweise im Teil B der text-
lichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bzw. im Rahmen der weiterfihrenden
Planungen bericksichtigt. Zudem wird der Punkt ,Hauptversorgungsleitungen“ unter
Hinweise aufgenommen.

Die das Plangebiet querenden Gas- und Wasserleitungen der Rhenag wurden bereits
einschlie8lich Schutzstreifen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachricht-
lich aufgenommen.



-64 -

Zur Sicherung der vorhandenen Gas- und Wasserleitungen im Plangebiet ist vor
Bauarbeiten der Netzservice Hennef der Rheinischen Energie Aktiengesellschaft zu
benachrichtigen.

zu T8, Wahnbachtalsperrenverband, Siegburg
mit Schreiben vom 01.02.2011

Stellungnahme

Der Verband erlautert zunéchst, dass die gem. dem Schreiben vom 05.11.2010 vor-
getragenen Anregungen und Bedenken zwischenzeitlich in den Bebauungsplan ein-
geflossen seien.

Die in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde (UWB) getroffene Regelung, wo-
nach die Uber das bauordnungsrechtlich notwendige Mal3 hinaus zuséatzlich herge-
stellten Stellplatze ohne Anschluss an die Kanalisation Uber belebte Bodenzone ent-
wassert werden sollen, wird vom Verband als vertretbar angesehen. Diese im B-Plan
als textliche Festsetzung Ziffer A 5.4 aufgenommene Regelung soll jedoch nach Vor-
stellung des Verbands dem Betreiber des Mobelhauses als Auflage gemacht und die
Einhaltung seitens der Stadt kontrolliert werden.

Abwaégung:

Die Anregungen der Stellungnahme werden in den weiteren Planungen bericksich-
tigt. Eine entsprechende Ergénzung zur Kontrolle der Einhaltung der genannten Fest-
setzung durch die Stadt und ggf. durch die Gewasserwarte des Wahnbachtalsperren-
verbandes wurde in dem Abschnitt Monitoring des Umweltberichtes zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. V.01.18/2.2 aufgenommen.

Die Einhaltung der Entwasserungsfestsetzung gem. Ziffer A 5.4 wird im Zuge der wei-
teren Planungen (Baugenehmigung, Abnahme) fixiert und tberpruft werden.

zu T9, Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH, RSAG, Siegburg

mit Schreiben vom 04.01.2011

Stellungnahme

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine grundsatzlichen Be-
denken erhoben, wenn die aufgefihrten Hinweise zu Fahrbahnbreiten, Eckausrun-
dungen von Straleneinmiindungen und den Vorschriften der Unfallverhitungsvor-
schriften (UVV) der Entsorgungsfahrzeuge etc. zum reibungslosen Befahren von
dreiachsigen Miillfahrzeugen beachtet werden.

Die ErschlieBung mit StralRen, Wohnwegen und Wendekreisen und Wendehdmmern
sei so anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mull- und Sperrgutab-
fuhr — auch mit Dreiachsen-Grol3raumwagen — gewahrleistet.

Es sei darauf zu achten, dass StraReneinmiindungen mit Eckausrundungen vorgese-
hen und ausgefiihrt sowie StichstraBen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —
hammer) geplant oder errichtet werden. Wendekreise bedirfen eines Radius von
neun Metern.
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Sollte den Unfallverhiitungsvorschriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fur Fahr-
zeughaltungen Miullbeseitigung (VBG § 16) nicht entsprochen werden, kdnne eine
Abfallentsorgung an dem Grundsttick nicht erfolgen. Somit musse in der Planung ein
Stellplatz im StraReneinmiindungsbereich fur die Abfallbehalter berlcksichtigt wer-
den.

AulRerdem wird darauf hingewiesen, gemaf des 56. Nachtrags zu den UVV der Be-
rufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen Millbeseitigung (VBG 8 16) durfe Abfall
nur dann abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Millbehélterstandplatzen so an-
gelegt sei, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen sei ein kur-
zes Zuruckstol3en, wenn es fur den Ladevorgang erforderlich ist.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die im Geltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen sind bereits ausgebaut. Bei den

geplanten MalRnahmen in 6ffentlichen Verkehrsflachen werden die Hinweise im wei-
teren Verfahren beachtet.
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Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Regionalen Ab-
stimmung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr._der Reqgion
Bonn / Rhein-Sieg / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfihrung der Offentlichen

Auslegung

zu R1, Stadt Bonn
Gesprachsvermerk vom 16.02.2011 sowie bereits abgewogene Stellungnahme vom
02.11.2010

Stellungnahme:

(1) Die Stadt Bonn befiirchtet auch bei einer zeitlich begrenzten Uberschreitung der ver-
einbarten Obergrenze fir zentrenrelevante Randsortimente durch den Weihnachtsmarkt
eine schadliche Auswirkung auf ihre Innenstadt.

Sie regt an, die Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf 2.500 m2 zu
beschranken.

(2) Des Weiteren aul3erte die Stadt Bonn bereits in ihrer Stellungnahme vom 02.11.2010
Bedenken hinsichtlich der prognostizierten Raumleistung in Hohe von rd. 955 EUR je
Quadratmeter Verkaufsflache, die von der durchschnittlichen Flachenproduktivitéat grof3er
Mobelh&user von rd. 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache abweicht.

Abwagung
Zu (1):

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten
Randsortimente auf hdchstens 2.500 m2 Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu
gelten haben, wurde zwischenzeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommunalen
Einzelhandelskonzept vorgenommen.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuch-
ten” sowie ,Bettwaren® fir die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Um die fur die zentrenrelevanten Sortimente vorgesehene Verkaufsflache von 2.500 mz
einzuhalten, wird auf Festsetzung eines saisonal befristeten Weihnachtsmarktes im Be-
bauungsplan verzichtet.

Zwischenzeitlich hat die Stadt Bonn in ihrer Ratessitzung am 01.03.2011 den Beschluss
gefasst, dem Regionalen Konsens zum Vorhaben Mullerland in Hennef unter der Vor-
aussetzung der Streichung der textlichen Festsetzung 1.3 des Bebauungsplanes V
01.18/2.2 (parallele 42. Anderung des Flachennutzungsplanes) der Stadt Hennef -
Weihnachtsmarkt — zuzustimmen.

Zu (2):

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde fur das Planvorhaben mit einer Verkaufsfla-
che von 31.000 m2 nach Einschatzung der Gutachter eine Umsatzleistung von rd. 29,6
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Mio. EUR prognostiziert. Somit ergibt sich eine Raumleistung in Hohe von 955 EUR je
Quadratmeter Verkaufsflache.

Diese Flachenleistung weicht von der im Mobeleinzelhandel durchschnittlichen Flachen-
leistung in HOhe von 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache ab.

Nach Aussage des Gutachters wurden in die Prognose zur Modellierung der absatzwirt-
schaftlichen Auswirkungen zunachst Umsétze basierend auf einer Flachenleistung von
1.219 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache eingestellt.

Nach dieser Prognoserechnung wurde das Planvorhaben eine um rd. 8,2 Mio. EUR ho-
here Jahresumsatzleistung erzielen. Differenziert nach Warengruppen, ergeben sich
nach dieser Berechnung folgende Umsatzleistungen (siehe nachfolgende Abb.):

max. VKF Flachenleistung max. Umsatz
Projektrelevante Sortimente in m? in EUR/ m? VKF in Mio. EUR
Variante | Variante Il Variante | Variante Il
Real-Case Real-Case
Gesamt (Maximalvariante), davon 31.000 1.219 955 37,7 29,5
Kernsortimente® 27.350 1.181 899 32,2 24,5
Médbel, Kiichen-, Bad-, Biro-, Gartenrg]:l— 27,350 1177 896 322 24.5
Randsortimente 3.650 1.505 1.380 55 5,0
davon Sonstige Heim- und Haustextilien max
(Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tische und 1 056 1.523 1.330 max. 1,6 max. 1,4
Bettwasche) '
davon Glas/ Porzellan/ Keramik, Haus- max.
haltsgegensténde, Bilder, -rahmen, Ge- 2,950 1.467 1.380 max. 3,3 max. 3,1
schenkartikel .
davon Lampen und Leuchten max. 900 1.760 1.550 max. 1,6 max. 1,4
davon Bettwaren max. 250 1.230 1.150 max. 0,3 max. 0,3

Rundungsdifferenzen maglich

2 Der saisonal befristete Weihnachtsmarkt wurde aus der Betrachtung heraus genommen

Stellt man die zu erwartenden Umsatzleistungen nach Prognose-Variante | der im Gut-
achten dargelegten Real-Case-Variante gegeniber, so lasst sich feststellen, dass ins-
besondere im Kernsortiment ,Mobel* ein Mehrumsatz um 7,7 Mio. EUR zu erwarten wa-
re. In den sonstigen projektrelevanten Warengruppen sind nach Auffassung der Gutach-
ter dagegen nur vergleichsweise geringe Mehrumsétze in Héhe von insgesamt 0,5 Mio.
EUR anzunehmen.

Bei der Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Umsatzumlenkungeffekte ist in beiden
Varianten zu erwarten, dass die zu erwartende Umsatzleistung im Kernsortiment tber-
wiegend zu Lasten von direkten Wettbewerbern sowie Warengruppenspezialisten um-
verteilt wirde. Wahrend in der Variante | Umverteilungsquoten zwischen 7 % und 12 %
erreicht wirden, bewegen sie sich in der Real-Case-Variante gemaf? BBE-Gutachten in
der Spannweite zwischen 5 % und 9 %.

Von den Umsatzverlusten waren auch bei Eintreten der in Variante | angenommenen
deutlich héheren Umsatzleistungen insbesondere die solitéar gelegenen Mdbelstandorte
in Hennef sowie die in Solitdrlage im Raum Koln, Rdsrath, Bonn sowie Bornheim gele-
genen Mdobelkaufhauser und Mdbelvollsortimenter betroffen. Absolut gesehen wirden
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die hochsten Umsatzverluste in Hohe von 13,3 Mio. EUR die in Kdln ansassigen Mo6-
belméarkte zu verzeichnen haben. Dieser Umsatzverlust fallt um rd. 3,4 Mio. EUR hoher
aus als in der in der Real-Case-Variante. Auch fiir die M6belanbieter in Rosrath sowie
Bornheim waren um 1,2 Mio. EUR bzw. 0,5 Mio. EUR héhere Umverteilungen zu erwar-
ten.

Aufgrund der raumlichen Nahe wirden bei Erreichung der hohen Umsatzleistung nach
Variante | die Umverteilungen gegenuber den an dezentralen Standorten im Stadtgebiet
Hennef ansassigen projektrelevanten Anbietern Mobel Felder und Discount-Profi pro-
zentual gesehen am hdchsten ausfallen (insgesamt rd. 23 % des derzeitigen Umsatzes).
Insgesamt waren bei diesen Anbietern Umsatzverluste von rd. 0,9 Mio. EUR zu erwar-
ten, rd. 0,2 Mio. EUR mehr als in der Variante Il.

Da die Branche ,Mdbel” kein typisch innenstadtrelevantes Sortiment darstellt und — wie
im Gutachten ausfuhrlich dargelegt - in den zentralen Versorgungsbereichen nur in sehr
begrenztem MalRRe vertreten ist, wirden die Umsatzumverteilungen in dieser Waren-
gruppe gegeniber den Zentren weiterhin fast unverandert bleiben. Somit kénnten Um-
satzverluste in Existenz geféahrdender GrofRenordnung bei Wettbewerbern innerhalb
zentraler Versorgungsbereiche auch in diesem Fall ausgeschlossen werden.

Auch hinsichtlich der Umverteilungseffekte im Bereich der zentrenrelevanten Randsorti-
mente ware bei Eintreten von Umsatzen gemal Variante | in zentralen Versorgungsbe-
reichen keine Umsatzverluste in kritischer Grof3e zu erwarten. Dies schlief3t auch die die
Innenstadte Bonn und Siegburg mit ein, die — wie im Gutachten dargelegt — uber ein
breiteres Angebot verfugen. In den Citys von Bonn und Siegburg wirden sich demnach
nur geringfugig hohere Verluste ergeben (jeweils ca. 0,1 Mio. EUR héher als in der Real-
Case-Variante gemall BBE-Gutachten).

Fazit:

Nach Aussage der Gutachter sind die nach Variante | prognostizierten Flachen- und
Umsatzleistungen sind aus Sicht der Gutachter fir das Planvorhaben als nicht realistisch
zu bewerten.

Begriindet wird dies wie folgt:

Im Verdichtungsraum Kéln-Bonn ist eine hohe Wettbewerbsdichte mit einer Vielzahl e-
tablierter Anbieter zu verzeichnen.

Das Vorhaben nimmt eine Randlage in der stidlichen Rheinschiene ein, weite Teile des
Ostlichen Einzugsgebiets (Bergisches Land, nordlicher Westerwald) verfligen Uber eine
vergleichsweise geringe Bevolkerungsdichte.

Das ostliche Einzugsgebiet ist lediglich Uber Landstralen an den Planstandort ange-
bunden, wodurch die Erreichbarkeit aus diesen Teilraumen eingeschrankt ist.

Der Standort verfiugt nur Uber eine eingeschrankte Aul3enwirkung ohne Sichtbeziehung
zu einer Autobahn.

Der Standort verfugt nur tGber eine indirekte Anbindung an eine Uberregional bedeutsa-
me Fernverkehrsstral3e. Der A 560 fallt insbesondere die Funktion einer Ortsumgehung
fur die Hennefer Innenstadt zu und biindelt die Regionalverkehre zwischen dem rechts-
rheinischen Rhein-Sieg-Kreis und den Talrdumen von Sieg und Brol sowie dem Raum
Altenkirchen und dem ndrdlichen Westerwald. Fur Uberregionale Verkehrsstrome ist die
A 560 dagegen nicht von Bedeutung.



- 69 -

Vor diesem Hintergrund wurde im Gutachten eine Umsatzleistung zugrunde gelegt, die
aus gutachterlicher Sicht mit einem wirtschaftlich vertretbaren Marketingaufwand héchs-
tens erreicht werden kann.

Gleichwohl wird seitens des Gutachters darauf verwiesen, dass selbst bei Erreichen ei-
ner Umsatzleistung gemalie Prognose-Variante | keine stadtebaulich relevanten Auswir-
kungen zu erwarten waren. Denn auch in diesem Fall hatten die in zentralen Versor-
gungsbereichen ansassigen Einzelhandelsbetriebe keine Umsatzverluste in existenzbe-
drohender Grol3enordnung zu erwarten, so dass stadtebaulich relevante Auswirkungen
auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche auszuschliel3en wéren.

Ebenso konnten Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung ausgeschlossen
werden. Denn in keiner der tangierten Kommunen wirden die Wettbewerbstrukturen im
Bereich des Mobeleinzelhandels so schwerwiegend tangiert, dass daraus Eingriffe in die
Versorgungsfunktionen anderer Kommunen abgeleitet werden konnten.

Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante | und

Anhang 2: Umverteilungseffekte nach ,Real-Case-Variante®* gemall BBE-
Gutachten sind Bestandteile des Abwagungsbeschlusses und werden diesem bei-
gefugt.

2. Gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 ( BGBI.
| S. 2585) und 8§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2010 (GV NRW S. 688), wer-
den der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) — Mdbel-
markt mit Text als Satzung und die Begrindung hierzu nebst Umweltbericht beschlos-
sen.

Begrindung

Die Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-
gung, der Regionalen Abstimmung (Regionaler Arbeitskreis Planung, Entwicklung und Verkehr
der Region Bonn / Rhein-Sieg / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durchfuhrung der frihzeitigen
Beteiligung, der Offenlage und der Regionalen Abstimmung (Regionaler Arbeitskreis Planung,
Entwicklung und Verkehr der Region Bonn / Rhein-Sieg / Ahrweiler (RAK)) im Zuge der Durch-
fuhrung der Offentlichen Auslegung sind in den Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtgestaltung
und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) am 16.12.2011 (Abstimmungsergebnis: ein-
stimmig) und 22.03.2011 (Abstimmungsergebnis: einstimmig) beraten worden. Sie werden nun-
mehr dem Rat der Stadt Hennef zum Beschluss empfohlen.

Auswirkungen auf den Haushalt

X] Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
X Bemerkungen

Die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V 01.18/2.2 verbundenen
Kosten tragt der Vorhabentrager..



-70 -

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben
des Flachennutzungsplanes X tiberein ] nicht tiberein (siehe Anl.Nr.

der Jugendhilfeplanung X uberein [ ] nicht tiberein (siehe Anl.Nr.

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 24.03.2011

K. Pipke

Anlagen:
Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante |
Anhang 2: Umverteilungseffekte nach ,Real-Case-Variante* geméafd BBE-Gutachten



