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42, Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg) - Mobelmarkt;

1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
(Empfehlung an den Stadtrat)

2. Feststellungsbeschluss
(Empfehlung an den Stadtrat)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung empfiehit, der Rat der Stadt Hennef
(Sieg) moge beschliefen:

1. 1. zu B1, Anlieger 1
mit Schreiben vom 18.01.2011

Es werden Bedenken bzgl. der VerkehrserschlieBung des geplanten Einrichtungshauses
vorgetragen.

Weiterhin wird die planungsrechtliche Historie mit dem geplanten damaligen
Durchfiihrungsvertrag referiert. In dem damaligen — nicht zum Satzungsbeschluss gebrachten
Verfahren — hatte der Landesbetrieb Strallenbau als zustadndiger Baulasttrager eine
Rechtsabbiegespur von der klassifizierten Stralle auf das Sondergebiet zugelassen.

1. ErschlieBung des SO-Gebietes

Vor diesem Hintergrund werden die ErschlieBungsvarianten aus dem Verkehrsgutachten BBW
diskutiert und die Festlegung auf Variante A (ausschlieBlich Anbindung an die
Josef-Dietzgen-Stralle) als nicht fachgerecht kritisiert. Bei der Variante C (rechts rein, links
rein, rechts raus) sei die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte nicht untersucht worden.



2. Flohmarkt

An Aktionstagen und Wochenenden mit besonders hohem Verkehrsaufkommen sei mit
erheblichen Verkehrsstérungen zu rechnen. Dies sei vor allem auch bei den stattfindenden
Flohmarkten zu beobachten, was ausfuhrlich am Beispiel der Parksituation am gegeniber
liegenden ... geschildert wird. Kunftig werden ahnliche Szenarien durch den durch das
Einrichtungshaus erzeugten Verkehr erwartet. Aus diesem Grund wird die verkehrliche
Entwicklung als existenzgefahrdend flr ... eingestuft.

3. IVV-Stellungnahme

Durch den Einwender wurde das Ingenieurbiro IVV um fachgutachterliche Stellungnahme
gebeten.

(Dieses Gutachten ist unter TOP ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef
(Sieg) — Mdbelmarktin dieser Einladung abgedruckt. Auf diese Anlage wird verwiesen.)

Abwagung:

Zu 1.1 ErschlieBung des SO-Gebietes

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miillerland in Hennef (Sieg)“ im Auftrag der
Mullerland GmbH des Bliros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleinigen Erschlielung
des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-Dietzgen-Stralie (Variante A) auch
eine Erschliellung mit zusatzlicher Anbindung an die Frankfurter Stral’e (rechts rein / rechts
raus) (Variante B) und eine zusatzliche Anbindung an die Frankfurter Stral3e (rechts rein / links
rein / rechts raus) untersucht. Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den 6stlich gelegenen,
signalisierten Knotenpunkten Frankfurter Stralle (L 333) / StoRdorfer Strale (L331) /
Léhestralle und StoRRdorfer StralRe (L 3231) / Josef-Dietzgen-Stralie / Reutherstralle bei den zu
erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitat der Stufe C (,befriedigend®) bzw. der
Stufe D (,ausreichend®) erreicht werden. Damit sind diese Knotenpunkte grundsatzlich in der
Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend abzuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs StraRen NRW vom 13.07.2010 ergab sich,
dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer separaten Anbindung
des Mobelhauses an die Landesstralle gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRdorfer Str. (L 331) /
LéhestralRe koénne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst werden, dass die
zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, dem Landesbetrieb Stralkenbau NRW, der aus Grinden der Verkehrssicherheit
mutmalllich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden miusste, ist nach dem
heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In seiner Stellungnahme zum
Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Strallen NRW jede neue
zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstlicks an die klassifizierte Stral’e (Frankfurter
Stralke) ab, da sie fiur die Sicherheit und Leichtigkeit des fliekenden Verkehrs als Storfaktor
anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes Uber die Josef-Dietzgen-Stralle ist also nicht die ,gunstigste”
Anbindung, sondern vielmehr die einzig zulassige. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.



Zu 2. Flohmarkt

Die mogliche Nutzung der Stellplatzanlagen des SO-Gebietes zum Zwecke von Flohmarkten
bedarf einer bauordnungsrechtlichen Sondernutzungserlaubnis, die jedoch nicht Gegenstand
des verbindlichen Bauleitplanverfahrens sein kann.

Ebenso stellen Fehinutzungen im &ffentlichen Verkehrsraum Ordnungswidrigkeiten dar, deren
Verhinderung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen kann.

Zu 3. IVV-Stellungnahme

Bild 2 (Das /VV-Gutachten verwendet keine Seitenzahl, sondern die Seitenkennung erfolgt
liber den Zusatz Bild 1 bis Bild 15, rechts unten)

Im 2. Absatz wird bestatigt, dass die Prognose des Verkehrsaufkommens fiir das Mébelhaus
von der BBW GmbH anhand einschlagiger Regelwerke durchgeflihrt wurde und die Ergebnisse
in einer realistischen GroRenordnung liegen.

Ferner wird bestatigt: Sowohl die Ergebnisse der durch die BBW GmbH durchgefiihrten
Zahlungen (vgl. Bild 2, 3. Absatz) als auch die Prognose flir den Belastungsfall mit Mébelhaus
(vgl. Bild 2, 4. Absatz) weisen hohe Ubereinstimmungen mit den von der IVV im Jahr 2003 fir
2010 prognostizierten Verkehrsbelastungen auf.

Im letzten Absatz wird ausgefiihrt, dass die von der BBW GmbH vorgenommene pauschale
Anhebung des Verkehrsaufkommens um 10 % als zuldssig angesehen wird.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass sich die IVV der von der BBW GmbH
erarbeiteten Schatzung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens nach der Inbetriebnahme des
Mobelhauses in vollem Umfang anschlief3t.

Erganzend ist noch darauf hinzuweisen, dass in der Prognose der BBW GmbH zusatzlich zu
den von der IVV kommentierten Bestandteilen auch eine strukturelle Entwicklung in den
angrenzenden Gewerbegebieten berlcksichtigt wurde, deren realistisch denkbarer Umfang in
Abstimmung mit der Stadt Hennef definiert wurde.

Bild 3

1. Absatz: Der von der BBW GmbH errechnete Stellplatzbedarf wird von der IVV als
ausreichend bewertet.

Im vorletzten Absatz werden die von der BBW GmbH fir die beiden signalgesteuerten
Knotenpunkte im Zuge der StoRdorfer Strale berechneten Qualitdtsstufen des Verkehrsablaufs
C und D als ,tolerabel“ eingestuft. Fur eine Beschreibung des Verkehrsablaufs bei
vorherrschender Verkehrsqualitat der Stufe C ist dieser Begriff keinesfalls zutreffend, sondern
deutlich zu ungunstig.

Zur Verkehrsqualitdt der Stufe D fuhrt das Bundsministerium flr Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen im  Allgemeinen  Rundschreiben  Strallenbau Nr. 10/2002 (=
»Einfihrungsschreiben“ zum Handbuch firr die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen, HBS,
Ausgabe 2001) aus: ,Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Bundesfernstralten soll kiinftig die
Qualitatsstufe D als Mindestqualitat zugrunde gelegt werden. Sofern sich bei der Planung eines
Neubauvorhabens eine



-4 -

Qualitatsstufe besser als D ergibt, bitte ich nachzuweisen, dass bei einer sparsameren
Ausbauvariante, die mit den Vorgaben fur die jeweilige Strallenkategorie vertraglich ist, die
Qualitatsstufe D nicht erreicht wird.*

Der Bund fordert also fiir die Verkehrsanlagen in seiner Baulast nur die Qualitatsstufe D. Wird
eine bessere Verkehrsqualitat erreicht, ist dies zu begrinden.

Bild 6

Im 1. Absatz wird ausgeflihrt, dass flir einige Linksabbiegestréome an den beiden
Knotenpunkten im Zuge der StoRRdorfer Stralde bereits heute ,hohe Wartezeiten® anfielen und
,nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualitdten“ erreicht wurden. Die
Abbildung in Bild 6 (ohne Bildunterschrift, ohne Legende) wird nicht von der IVV kommentiert.
Vermutlich ist beabsichtigt, mit den (an der falschen Stelle) eingetragenen Vermassungen die
ungefahren Langen der vorhandenen Aufstellbereiche fir die Linksabbieger darzustellen.
Offensichtlich wird seitens der IVV vermutet, dass diese Langen mit der in den Textfeldern der
Abbildung angedeuteten, aber erst spater (vgl. Bild 8) diskutierten Verkehrsqualitat fur die sog.
Freilaufenden Rechtsabbieger zu tun haben kénnten. Diese Vermutung erweist sich aber bei
naherer Betrachtung als falsch (vgl. unten Bild 8, 2. bis 6. Absatz).

Bild 7

Im 1. Absatz wird zutreffend wiedergegeben, dass in der 6stlichen Zufahrt des Knotenpunktes
Frankfurter Strale / Stof3dorfer Stralle in der nachmittaglichen Spitzenstunde zuklnftig ein
Aufstellbereich fiir die Linksabbieger (in Richtung Mdbelhaus) mit einer Lange von 96 m
bendtigt wird. Der vorhandene Aufstellbereich hat eine Lange von knapp 70 m. Wirde keine
Verlangerung des Linksabbiegestreifens erfolgen, waren bei hoher Auslastung des
Knotenpunktes Beeintrachtigungen des nachfolgenden Geradeaus- und
Rechtsabbiegeverkehrs zu erwarten. Dieses mogliche Problem wurde von der BBW GmbH
erkannt (vgl. Ziffer 6.4 der Verkehrsuntersuchung, September 2010), mit der in den
Bebauungsplan Ubernommenen Verldngerung des Linksabbiegestreifens (vgl. Bild 7, 2.
Absatz) kann ein stérungsfreier Verkehrsablauf gewahrleistet werden.

Im 3. Absatz wird geschildert, dass die Kunden des Mdbelmarktes aus Richtung Siegburg bei
der in Variante A vorgesehenen Anbindung des Bauvorhabens zwar bei der Anreise nur zwei
mal nach rechts abbiegen mussten, bei der Abreise aber zwei mal nach links. Daraus ergebe
sich ,keine gute Verkehrsqualitat®.

Aus der von der IVV gewahlten Formulierung geht aber nicht hervor, dass fiir die genannten
Fahrbeziehungen die Stufe der Verkehrsqualitat B (,gut”) jeweils nur knapp verfehlt wird. Um
dem mdglichen Eindruck entgegen zu wirken, dass anstelle einer guten Verkehrsqualitat
maoglicherweise eine schlechte Verkehrsqualitdt zu erwarten sei, wird hiermit darauf
hingewiesen, dass flir die angesprochenen Linksabbieger an beiden Knotenpunkten in allen
betrachteten Belastungsfallen die Stufe der Verkehrsqualitat C (,befriedigend”) nachgewiesen
wurde, fir den Belastungsfall, der auch den Fuflgangerverkehr am ndrdlichen der beiden
Knotenpunkte bertcksichtigt (vgl. Anlage V-49 der o.g. Verkehrsuntersuchung), sogar eine
Verkehrsqualitat der Stufe B (,gut®).

Unter diesen Umstédnden muss die im 4. Absatz geduferte Schlussfolgerung der IVV, die
wichtigste MalRinahme aus verkehrstechnischer Sicht sei eine Anbindung des Mdbelhauses an
die Frankfurter StralRe, als unbegriindet und nicht nachvollziehbar bezeichnet werden.

Das angeblich problematische zweimalige Linksabbiegen der vom Médbelhaus in Richtung
Siegburg abreisenden Kunden an den beiden signalgesteuerten Knotenpunkten kodnnte
auflerdem nur dadurch vermindert werden, dass eine vollstandige Anbindung des
Kundenparkplatzes
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An die Frankfurter Strale hergestellt wird (d.h. einschlieBlich des Einbiegens vom
Kundenparkplatz nach links).

Die Genehmigung eines solchen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, den Landesbetrieb Strallen NRW, der aus Grinden der Verkehrssicherheit
mutmalllich mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach dem heutigen
Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegangenen Abstimmungsterminen
hat der Landesbetrieb Strallen NRW jede zusatzliche Anbindung des Grundstiicks an die
Frankfurter Strale mit Verweis auf das Strallen- und Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner
Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Straflen
NRW jede neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstlicks an die klassifizierte
Stralle (Frankfurter Strale) ab, da sie fir die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden
Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei.

Bild 8

Im 1. Absatz werden die von der BBW GmbH errechneten Kennwerte der Verkehrsqualitat fir
die Linksabbieger aus der Josef-Dietzgen-Stralle in die StoRdorfer Strale kommentiert. Dabei
wird darauf hingewiesen, dass dieser Strom (flir den eine Aufstelllange von 48 m errechnet
wurde, vgl. Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH) ... ,schon beinahe die
Zufahrt des Mobelmarktes in der Josef-Dietzgen-Strale zu staut.”

Es wird davon ausgegangen, dass mit diesem Hinweis nicht tatsachlich die (vom
angesprochenen Rickstau ganzlich unbeeinflusste) Zufahrt zum Méoébelmarkt gemeint ist,
sondern die am nachsten zum Knotenpunkt mit der StoRdorfer Stralte gelegene der beiden
zukunftigen Ausfahrten von den Kundenparkplatzen in die Josef-Dietzgen-Stralle.

Diese erste Ausfahrt, die aufgrund der Verkehrsfiihrung auf dem Grundstiick nur von wenigen
Kunden zur Abreise genutzt werden wird, weist einen Abstand zur Haltelinie des o.g.
Knotenpunktes von ca. 70 m auf (vgl. Anlage E-10 der Verkehrsuntersuchung der BBW
GmbH), mindestens 60 m davon kénnen als Aufstellbereich fir wartende Linksabbieger genutzt
werden, ohne dass daraus irgendwelche Beeintrachtigungen fir die wenigen an dieser Stelle
vom Kundenparkplatz abreisenden Fahrzeuge entstehen.

Selbst von einem langeren Rickstau waren aber nur die vom Kundenparkplatz abreisenden
Fahrzeuge selbst und nicht etwa weitere, vom Mdbelhaus unabhangige Verkehrsteilnehmer
betroffen, da die abreisenden Fahrzeuge gegeniuber den Fahrzeugen im Zuge der
Josef-Dietzgen-Stralte  wartepflichtig sind. Die oben zitierte Beschreibung der
Verkehrssituation, nach der ,beinahe ein Zustauen der Zufahrt” zu erwarten sei, ist daher nicht
zutreffend.

Im 3. Absatz wird darauf hingewiesen, dass die auf einem eigenen Fahrstreifen hinter einer
Dreiecksinsel geflhrten, nicht mit einem Signal geregelten Rechtsabbiegestréme (,freie
Rechtsabbieger) in den Berechnungen zur Verkehrsqualitat gemal dem Handbuch flr die
Bemessung von Strallenverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV, 2009) nicht berlcksichtigt wurden.
Daher sei eine detaillierte Betrachtung erforderlich.

Den weiteren Ausfuhrungen der IVV ist zu entnehmen, dass die Lange des Ruckstaus der
benachbarten Fahrstreifen als kritisch betrachtet wird. Im 4. Absatz wird dargestellt, dass der
von Norden kommende Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-Stralle durch eine mittlere
Staulange auf dem Geradeausfahrstreifen von 66 m daran gehindert werde, seinen
Fahrstreifen zu erreichen, der erst 30 m vor der Ampel beginnt. Die zitierten Kennwerte der
Verkehrsqualitat beziehen sich offensichtlich auf Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der
Brilon Bondzio Weiser GmbH, eigene Berechnungen werden von der IVV nicht vorgelegt.
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Es ist aber darauf hinzuweisen, dass die in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010)
ausgewiesene Ruckstaulange kein Mittelwert ist (wie von der IVV dargestellt), sondern eine
sogenannte 95%-Rlckstaulange bei Rot-Ende. D.h.: In 95% der Signalumlaufe (gerundet in 31
Umlaufen von 33 Umlaufen pro Stunde) wird - und auch das nur am Ende der Rot-Zeit, nicht
etwa wahrend des gesamten Umlaufs - hochstens die angegebene Riickstauldnge von 66 m
erreicht, in den Uberwiegenden Fallen aber deutlich weniger.

Wahrend der Zeitanteile mit einem Rickstau, der tGber den Beginn des Rechtsabbiegestreifens
hinausgeht, kdénnen die Rechtsabbieger (die ansonsten jederzeit unter Beachtung der
Vorfahrtregeln frei aus dem Knotenpunkt abflieRen koénnen) ihren Fahrstreifen tatsachlich
voribergehend nicht erreichen. Sie kbénnen dann erst wieder abflieRen, wenn die
Kraftfahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen Griin erhalten und sich der Rickstau
auflést. Wie die Ergebnisse in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010) zeigen, erfolgt in jedem
Umlauf eine vollstandige Auflosung dieses Ruckstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter
Fahrzeuge bei Grin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flielen ab,
die Rechtsabbieger kénnen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung“ des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siehe dazu die
folgende Stellungnahme zu Bild 9) schlimmstenfalls geringe zusatzliche Wartezeiten fir einige
der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitdt abgewickelten Rechtsabbieger,
keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs.

Bild 9

Im 1. Absatz wird die Aussage getroffen ,Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft insofern
nicht, als die Zuladufe in die StoRdorfer StraRe vom nérdlichen Knoten nicht aus samtlichen
Richtungen koordiniert werden kénnen.” Richtig ist (vgl. 2. Satz dieses Absatzes), dass fir die
am nordlichen Knotenpunkt frei laufenden Rechtsabbieger keine Koordinierung am sudlichen
Knotenpunkt gewahrleistet werden kann.

Dass nicht beide Strome aus der LohestralRe und der Frankfurter StralRe aus Richtung Hennef
mit der sldlichen Kreuzung koordiniert werden kénnen (vgl. 3. Satz dieses Absatzes), ist
dagegen falsch.

Der Geradeausstrom von Nord nach Sud kann am sudlichen Knotenpunkt Uber 60 s lang
freigegeben werden. Die ersten knapp 20 s der Freigabezeit kbnnen zum Abbau eines ggf.
vorhandenen Rickstaus genutzt werden, anschlieBend treffen nacheinander erst die
Fahrzeuge aus der Frankfurter Strale (Linksabbieger aus Richtung Hennef) sowie
anschlie®end die Fahrzeuge aus der Lohestralle (Geradeausverkehr nach Stden) bei Grin ein
und kdnnen ihre Fahrt ohne Halt fortsetzen.

Weitere Details der Koordinierung werden zurzeit im Rahmen der Ausfihrungsplanung fur die
Signalsteuerung erarbeitet. Es war aber bereits beim Abschluss der Verkehrsuntersuchung
absehbar, dass mit der hier beschriebenen Koordinierung flr etwa zwei Drittel des von Norden
auf den sudlichen Knotenpunkt zulaufenden Verkehrs eine wesentlich geringere Staubildung
gewahrleistet werden kann als bei zufalligem Zufluss. Ein solcher Zufluss wird aber bei den
Berechnungen nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrs HBS (vgl. FGSV,
2009) systematisch unterstellt. Dies hat in den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung zu einer
erkennbaren Uberschatzung der Riickstauldngen gefiihrt.

Die Aussagen im letzten Satz des 1. Absatzes sind keinem der Berechnungsprotokolle
(Anlagen V-1 bis V-49) in der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH zuzuordnen. Am ehesten
passen die Aussagen noch zu den Linksabbiegern in der sudlichen Zufahrt des nordlichen
Knoten-
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punktes. Fir diesen Strom sind in Anlage V-17 (Spitzenstunde samstags) und in Anlage V-49
(Spitzenstunde nachmittags, mit Berucksichtigung zusatzlicher FuRgangerfurten) tatsachlich 54
m angegeben, jedoch als 95%- Ruckstauldnge, nicht als mittlere Ruckstauldange. Es handelt
sich allerdings um die Signalgruppe K3L (nicht K3). Sollte diese Signalgruppe gemeint sein, ist
in dem errechneten Rickstauwert allerdings ebenfalls kein Problem zu sehen. Einerseits ist
selbstverstandlich auch in dieser Fahrtrichtung eine Begrenzung der Ruickstauentwicklung
durch eine Koordinierung mdglich. Andererseits hat der verfigbare Aufstellbereich fir die
Linksabbieger eine Lange von etwa 75 m.

Die im 2. Absatz gedulierte Einschatzung ,Je geringer die Grunzeiten sind, umso geringer ist
auch der Verbesserungseffekt, der durch eine Koordinierung zu erreichen ist.“ wird nicht geteilt.
Richtig ist stattdessen: Je kiirzer die Grinzeiten sind, desto schwieriger ist es, eine gute
Koordinierung herzustellen. Mit einer gelungenen Koordinierung kénnen aber die nachteiligen
Wirkungen einer knappen Bemessung von Grinzeiten in einem erheblichen Umfang
ausgeglichen werden.

Im 3. Absatz wird ausgefiihrt, der Rechtsabbiegestreifen am nordlichen Knotenpunkt fir die
Fahrzeuge aus der StoRdorfer Stralle in Richtung Hennef sei ebenfalls zu kurz, um den
Verkehr frei abflieRen zu lassen. Ein Vergleich der Lange des Rechtsabbiegestreifens (ca. 40
m) mit den Ergebnissen der Rickstaulangenberechnungen aus der Verkehrsuntersuchung der
BBW GmbH erfolgt nicht. Wie Anlage V-49 ausweist, ist fir den benachbarten Geradeausstrom
(Signalgruppe K3) ein 95%-Rickstau von 42 m zu erwarten. D.h.: Wenn keine Koordinierung
erfolgt (s.0.) ist am Ende der Sperrzeit fur den Geradeausverkehr damit zu rechnen, dass das
letzte Fahrzeug, das sich noch am Stauende angestellt hat, den Rechtsabbieger daran hindern
kann, seinen eigenen Fahrstreifen zu erreichen. Unmittelbar nach dem Ende der Sperrzeit
erfolgt die Freigabe des Geradeausstroms. In jedem Umlauf ergibt sich eine vollstandige
Aufldsung dieses Riickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeuge bei Griin-Ende = 0).
Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab, die Rechtsabbieger kénnen
ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siehe dazu die
vorangegangenen Ausfuhrungen) schlimmstenfalls geringe zusatzliche Wartezeiten fur einige
der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitdt abgewickelten Rechtsabbieger,
keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs. Die Aussage ,Auch
hier ist die Rechtsabbiegespur zu kurz, um diesen Verkehr flissig abflieBen zu lassen.” ist
daher nicht zutreffend.

Bild 10

Zum 1. Absatz: Die Erarbeitung einer mikroskopischen Simulation des Verkehrsablaufs wird
von den Verfassern der Verkehrsuntersuchung weiterhin nicht flir erforderlich gehalten. Die
nach den Berechnungsverfahren aus dem HBS erarbeiteten Ergebnisse reichen zur Bewertung
der Verkehrssituation aus, wenn neben den mittleren Wartezeiten, die im vorliegenden Fall
aufgrund der gemafl HBS nicht zu bertcksichtigenden Koordinierung tatsachlich nur als (eher
ungunstige) Orientierungswerte zu verstehen sind, auch die vorhandenen Kapazitatsreserven
und die maRgebenden Rulckstaulangen in die Betrachtung einbezogen werden. Diese
Einschatzung hat sich in den zurzeit noch laufenden Arbeiten der Signalplanung fir beide
Knotenpunkte erwartungsgemaf bestatigt.

Eine Verlangerung der Rechtsabbiegestreifen (vgl. Forderung der IVV im 2. Absatz) ist nicht
erforderlich. Selbstverstandlich kdnnte aber von einer solchen Verlangerung eine positive Wir-

kung fur den Verkehrsablauf erwartet werden, z.B. an Tagen mit aulergewdhnlich hohem
Verkehrsaufkommen oder wenn sich die Verkehrsbelastungen mittel- bis langfristig Gber das
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angenommene Mal hinaus entwickeln sollten. Solche Aspekte sind aber fir das derzeitige
Planungsverfahren nicht relevant.

Eine zusatzliche Anbindung des Bauvorhabens an die Frankfurter Stralle (vgl. Forderung der
IVV im 3. Absatz) ist ebenfalls nicht erforderlich, aus verkehrsplanerischer Sicht aber
selbstverstandlich denkbar, wenn dabei die Belange der Verkehrssicherheit mit der
erforderlichen Gewichtung bertcksichtigt werden. Am ehesten ist auch unter diesem Aspekt
noch eine Anbindung mit den zugelassenen Fahrbeziehungen ,rechts herein / rechts heraus*
denkbar. Inwiefern damit eine Veranderung im Hinblick auf die Parkplatzsituation am Hotel
verbunden sein kénnte, kann von hier aus nicht beurteilt werden.

Bild 11

Im 1. Absatz wird eine zusatzliche, moglichst umfassende Anbindung des neuen Komplexes an
die Frankfurter Stralle ,unbedingt empfohlen®. Anschlielend wird die in unmittelbarer Nahe
liegende Zufahrt zum BAHR - Baumarkt als gutes Beispiel angefihrt.

Hierzu ist zunachst festzuhalten, dass neben den Erwagungen zum Verkehrsablauf stets auch
die Aspekte der Verkehrssicherheit bericksichtigt werden muissen. Einer ,unbedingten
Empfehlung” kénnen sich die Verfasser der Verkehrsuntersuchung schon aus diesem Grund
nicht anschlielen. Das Linksabbiegen von der bevorrechtigten Stralle sowie vor allem auch
das Linkseinbiegen aus einer untergeordneten Zufahrt sind im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit in besonderer Weise zu beachten.

Bei der zusatzlichen Anbindung des BAHR - Baumarktes an die Frankfurter Stralle, die vor
einigen Jahren ebenfalls von der Brilon Bondzio Weiser GmbH geplant wurde, handelt es sich
aullerdem nicht um eine umfassende Anbindung (im Sinne einer grof’en Anzahl maglicher
Fahrbeziehungen), sondern um eine Losung mit nur einer einzigen direkten Fahrbeziehung
(,rechts herein®), die noch dazu nicht auf der freien Strecke liegt, sondern innerhalb der
Ortsdurchfahrt. Die anderen Fahrbeziehungen werden (Uber den benachbarten,
signalgesteuerten und schon vor der Ansiedlung des Baumarktes relativ hoch belasteten
Knotenpunkt abgewickelt, der einen deutlich geringeren Ausbaustand aufweist als die im
vorliegenden Fall untersuchten Knotenpunkte.

Die im letzten Satz des 1. Absatzes geforderte Abstimmung mit StraBen NRW hat
stattgefunden.

Bilder 12, 13, 14

Es wurde bereits ausgefiihrt, dass die in den o.g. Bildern dargestellten MalRnahmen geeignet
sein durften, die Verkehrssituation im Bereich der Sto3dorfer Stralie weiter zu verbessern.

Die verkehrliche Anbindung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uberplanten
Grundstiicke kann jedoch auch ohne diese Malnahmen gewahrleistet werden, ohne dass
Einschrankungen der Verkehrssicherheit oder der Funktionstlichtigkeit der vorhandenen bzw.
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplanten Verkehrsanlagen zu erwarten sind.

Letzter Absatz (Bild 13): Die Anregung, die Einfahrten zum Mobelmarkt auffallig zu beschildern,
wird im weiteren Planungsverlauf aufgegriffen.

zu B2, Anlieger 2 und RA Dr. Krist fiir Anlieger 2
mit Email vom 15.12.2010 und Schreiben vom 04.02.2011, sowie Aufrechterhaltung der bereits
vorliegenden Stellungnahmen aus 2010



Stellungnahme 15.12.2010

Die Stellungnahme bezieht sich auf die schalltechnische Untersuchung des Biros BBW,
wonach die zulassigen Richtwerte flir Gewerbelarm am Objekt Josef-Dietzgen-Strale...
eingehalten wirden, was seitens des Einwenders bezweifelt wird, da die Emissionen von PKWs
und LKWs in der Untersuchung jeweils separat und nicht kumuliert betrachtet worden seien.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die darin vorgebrachten Annahmen sind
allerdings unzutreffend und zurtickzuweisen.

Die schalltechnische Untersuchung unterscheidet zwischen den vom Grundstick ausgehenden
Gerauschemissionen und den Gerauschemissionen, die im oOffentlichen Stralenraum
entstehen.

Die Gerausche sind der gewerblichen Nutzung zuzuschreiben und entsprechend nach TA-Larm
zu berechnen und nach DIN 18005 bzw. TA-La&rm zu bewerten. Dabei wurden Pkw- und
Lkw-Gerausche separat angesetzt, da sie in aller Regel auf unterschiedlichen Flachen und
Wegen erzeugt werden. Der Emissionsansatz fur Linienschallquellen basiert auf der Formel fir
Lm,E nach RLS-90 und ist mit dem Summanden +19 dB(A) in einen langenbezogenen Ansatz
umzurechnen. Die Ansatze sind auf den Seiten 8 bis 10 der schalltechnischen Untersuchung
ausflhrlich erlautert.

Fir die Betrachtung der Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrswegen erfolgt dagegen
eine gemeinsame Betrachtung der Pkw und Lkw im Berechnungsverfahren nach 16. BImSchV
bzw. RLS-90 entsprechend den rechtlichen Vorgaben. Dabei ist aufgrund der Vorbelastung die
Veranderung der Gerauschsituation durch das geanderte Verkehrsaufkommen zu ermitteln. Die
angesetzten Verkehrsmengen inklusive der Schwerverkehrsanteile sind auf Seite 14, Abb. 4,
dargestellt.

Einer Anderung oder Erganzung der schalltechnischen Untersuchung bedarf es nicht. Siehe
hierzu auch Abwagung Ziffer 2 ¢ zu Stellungnahme B 2

noch zu B2, RA Dr. Krist, fiir Anlieger 2

mit Schreiben vom 04.02.2011

Stellungnahme

Rechtsanwalt Dr. Krist tragt im Namen der ... Anregungen und Bedenken vor.

1.) Vorangestellt wird, dass trotz zahlreicher Eingaben die eingebrachten Vorschlage und
Zweifel komplett abgewiesen wurden. Dabei stelle sich die Frage, ob die durchgefuhrte
Abwagung sach- und fachgerecht sei.

2.a) Die geplante Zu- und Abfahrt zum geplanten Mdbelhaus wird als stark konflikttrachtig hin-
sichtlich der Immissionen kritisiert. Eine Lésung kénne nicht allein durch die geltenden
Regelungen erfolgen. Dabei werden das vorhandene Gebaude der Mandantin sowie die
bestehenden Dienstbarkeiten und Baulasten angefiihrt.
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2.b) Eine Verschlechterung der Situation wirde nicht hingenommen. Vor diesem Hintergrund
wird die Zu- und Abfahrt weiter westlich (Zufahrt Wenco) als konfliktfreie
ErschlieBungslésung eingebracht.

2.c) Es wird kritisiert, dass das Verkehrsgutachten BBW die Vorgaben der Parkplatzlarmstudie
nicht berlcksichtigen wirde. Hier werden eigene Ergebnisse vorgestellt, die sich deutlich
von den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens unterscheiden wirden. Dabei wird dem
Gutachten u. a. ein unrealistischer Ansatz vorgeworfen und eine starkere
Larmbelastigung prognostiziert.

2.d) Weiterhin wird aus Sicht des Rechtsvertreters mit Kaufkraftabflissen oberhalb von 10%
(Erheblichkeitsschwelle) durch die Realisierung des Einrichtungshauses und damit eine
Stérung der Raumordnungssituation gerechnet. Dies wird mit Zahlen aus
nachbargemeindlichen Bedenken, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bisher
geaulert wurden, belegt. AnschlielRend wird die planerische und rechtliche Situation
referiert und eine gerichtliche Uberpriifung angekiindigt.

Abwagung:
Zu1)

Aus der Tatsache, dass ,von Seiten des Planungstragers® alle ,Anregungen und Bedenken
(des Einwenders) bisher gewdrdigt, aber allesamt zurlickgewiesen“ worden seien, ist nicht
zwingend zu schlieen, dass die Belange des Einwenders unverhaltnismaflig benachteiligt
worden sind und daher ein Abwagungsfehler vorliegt. In der folgenden Abwagung wird auf die
Grinde fir die Zurtickweisung im Einzelnen eingegangen.

Zu 2. a)

Dazu ist festzustellen, dass auf den Grundstiicken des Plangebietes heute bereits gewerbliche
Nutzungen vorhanden sind. Auf den Flursticken 102 und 104 befindet sich die ehemalige
Messe Hennef.

Auf den Flurstiicken 146, 147 und 151 befinden sich Lagerhallen eines Logistikbetriebes.

Auf dem Flurstlick 154 befindet sich die Firma Wenco, deren ErschlieRung bisher Gber das
Flurstiick 147 in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gebaude des Einwenders abgewickelt wird.

Von den zuletzt genannten Betrieben ging bisher bereits ein nennenswertes
Schwerverkehrsaufkommen aus.

Die geplante ErschlieBung des Mobelhauses nutzt die vorhandene Zufahrt der ehemaligen
Messe Hennef. Auf dem Flurstick 147 werden die Lagergebaude entfernt. Dort entsteht ein
Parkplatz, dessen Zufahrt an der gleichen Stelle liegt wie die heutige Zufahrt zu den
Lagerhallen. Die Erschliefung der Firma Wenco wird in Zukunft an der Grenze zu Flurstick
146 erfolgen, sodass diese Fahrzeugbewegungen vom Grundstiick des Einwenders entfernt
nach Westen verlegt werden.

Insofern werden keine neuen Verkehrswege geschaffen, die vorhandenen Trassen werden
genutzt. Die ErschlieBung des Gebaudes des Einwenders wird iber eine neu zu schaffende
Stellplatzflache mit 27 Stellplatzen auf dem Flurstliick 147 an der Grenze zum Grundstlick
gesichert.
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Die konkrete Lage, entsprechend der bestehenden zugehérigen Baulasten und
Grunddienstbarkeiten, wurde im Vorhaben- und ErschleiRungsplan (VEP) gewurdigt.

Damit zeigt sich, dass die Anspriiche des Grundstiicks des Einwenders hinsichtlich einer
unproblematischen ErschlieBung angemessen berticksichtigt sind.

Zu 2. b)

Die geplante Zuwegung nutzt bereits heute vorhandene Fahrbeziehungen. Die vorgeschlagene
Form der ErschlieBung ist in der Planung bereits beriicksichtigt und dient dazu, die Abreise der
Kunden des geplanten Mébelhauses und die Erschlielung des Flurstliicks 154 zu organisieren.

Die vermuteten ErschlieBungskonflikte fir das Grundstlick der Einwenderin werden Uber eine
eigene Stellplatzflache mit einer gemeinsamen Zufahrt mit der Parkplatzerweiterungsflache des
Maobelhauses gelost.

Konflikte durch Gerauschimmissionen sind nicht zu erwarten, da die geltenden
Immissionsrichtwerte nach TA-L&drm wahrend der Betriebszeiten des Mobelhauses im
Tageszeitraum von 6 bis 22 Uhr nicht nur eingehalten, sondern um mehr als 6 dB(A)
unterschritten werden. Dazu wird auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen, in der die
Ergebnisse der durchgefiihrten Berechnungen detailliert beschrieben und dargestellt sind.

Zu 2.¢c)

Die Darstellung, das Schallschutzgutachten komme zu dem Ergebnis, ,dass ... die zulassigen
Grenzwerte gerade noch so eingehalten wirden® (Zitat) ist nicht zutreffend. Richtig ist, wie
oben bereits dargestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Tageszeitraum sogar
um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden.

,Dass die Begutachtung mindestens einen erheblichen Mangel aufweist® (Zitat), namlich dass
der Larmpegel der Pkw nicht mit dem Larmpegel der Lkw uberlagert wurde (vgl. Mail vom
15.12.2010 an das Amt fir Stadtplanung- und entwicklung der Stadt Hennef) ist nicht
zutreffend.

Richtig ist, dass diese Einschatzung seitens der Einwenderin auf einem Missverstandnis
beruht.

Die Gerauschemissionen vom Betriebsgrundstiick sind entsprechend den Vorgaben der 6.
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG — Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) zu berechnen und zu bewerten. Die Gerauschemissionen auf o&ffentlichen
Verkehrswegen sind nach der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) zu
berechnen und zu bewerten. Dabei sind die Richtlinien fir den Larmschutz an Strafl3en
Ausgabe 1990 — RLS-90 als Rechenvorschrift Bestandteil der 16. BImSchV.

Genau dieses ist in der vorliegenden Begutachtung erfolgt. Dabei bedient sich die Berechnung
nach TA-Larm fur die Fahrgerausche auf dem Betriebsgrundstick der Emissionsansatze aus
den RLS-90. Da auf dem Betriebsgrundstick Lkw und Pkw weitestgehend auf
unterschiedlichen Fahrwegen verkehren, erfolgte eine Trennung der Fahrzeugarten im
Berechnungsmodell.

Dort, wo die Fahrlinien des Pkw- und des Lkw-Verkehrs zusammenfallen - dies betrifft den
Bereich der Grundstiicksanbindung 0stlich des Grundstiicks der Einwenderin - wurde dies
selbstverstandlich durch eine Uberlagerung der Schallquellen beriicksichtigt. Fir die
Berechnung der Schallemissionen, die von offentlichen Verkehrswegen ausgehen, wurden



entsprechend der Verkehrslarmschutzverordnung Pkw und Schwerverkehr gemeinsam
modelliert, da sie auf den gleichen Fahrwegen verkehren (vgl. Ziffer 3.3 des Schall-Gutachtens,
Tabelle 1).
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Dass ,die allgemein anerkannten Vorgaben der sog. Parkplatzlarmstudie offensichtlich nicht
bertcksichtigt worden sind“ (Zitat), ist nicht zutreffend.

Richtig ist, dass die Gerauschemissionen aller Parkplatzflachen des Mdbelhauses und der
separaten Stellplatzflache fiur das Grundstlck der Einwenderin nach der Parkplatzlarmstudie
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (6. Auflage, August 2007) berechnet wurden (vgl.
Ziffer 3.1 der schalltechnischen Untersuchung).

Die Einwendung: ,Nach Ziff. 5.4 der genannten Parkplatzlarmstudie ist vorliegend unter
Bertcksichtigung der geplanten Sortimente des Mdébelmarktes von einer durchschnittlichen
Bewegungshaufigkeit tagstiber von 0,3 Bewegungen je m? Nettoverkaufsflache und Stunde
auszugehen.“ ist in mehrfacher Hinsicht falsch:

o Die aktuell gultige 6. Auflage der Parkplatzlarmstudie aus dem Jahr 2007 behandelt
unter Ziffer 5.4 ,Parkplatze an Diskotheken®. Die darin angegebenen Werte sind zur
Beurteilung eines Mdbelhauses selbstverstandlich nicht geeignet.

e In der 4. Auflage aus dem Jahr 2003 werden unter Ziffer 5.4 noch ,Parkplatze an
Einkaufsmarkten“ behandelt. Dabei sind dort die Ergebnisse der Messungen an 3
Mobelhausern mit Verkaufsflachen bis zu 7.500 m? und 2 Baumarkten dargestellt, die
zu den empfohlenen Ansatzen fir die Bewegungshaufigkeit geflihrt haben.

¢ Eine Bewegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen je m? Nettoverkaufsflache ist in den
Texten und Tabellen der Parkplatzlarmstudie nicht zu finden. Aus einer
Bewegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen je m? Verkaufsflache wird in der
Einwendung durch  Multiplikation mit der Verkaufsflache ein stundliches
Verkehrsaufkommen von 855 Fahrzeugbewegungen hergeleitet. In der Einwendung
wird aber nicht angegeben, mit welcher Verkaufsflache gerechnet wurde.
Maoglicherweise wurde hierzu der Wert von 34.000 m? aus der Verkehrsuntersuchung
der Brilon Bondzio Weiser GmbH herangezogen. Das richtige Ergebnis einer solchen
Multiplikation ware aber 0,3 x 34.000 = 10.200, ein Wert, der erfahrungsgemaf deutlich
Uber dem Verkehrsaufkommen eines ganzen Tages liegt. Um auf 855
Fahrzeugbewegungen pro Stunde zu kommen, misste der Wert fir die
Bewegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen je m?> VKF mit einer Verkaufsflache von
2.850 m? multipliziert werden (0,3 x 2.850 = 855). Das Moébelhaus wird aber eine mehr
als 10 x groRere Verkaufsflache aufweisen. In Abschnitt 2 c) des hier diskutierten
Einwendungsschreibens scheint insofern ein gravierender Rechenfehler vorzuliegen.

e Aus dem falsch berechneten stindlichen Verkehrsaufkommen von 855
Fahrzeugbewegungen wird anschlieRend durch Hochrechnung auf eine Offnungszeit
von 9 bis 18 Uhr ein fiktives tagliches Verkehrsaufkommen berechnet. Diese
Vorgehensweise ist sachlich falsch und entspricht nicht der Parkplatzlarmstudie.

Es zeigt sich, dass von den Einwendern in offensichtlicher Unkenntnis der Regelwerke
argumentiert wird. Auf das errechnete Verkehrsaufkommen insgesamt wird spater noch
eingegangen.

Dem Verkehrsgutachten wird unterstellt, dass die Berechnung ,trickreich von einem
Besetzungsgrad der Fahrzeuge mit zwei Personen ausgeht” (Zitat).



Die gewahlte Vorgehensweise ist aber sachlich vollkommen korrekt, da die Ansatze der
Verkehrsuntersuchung — wie darin ordnungsgemal zitiert - entsprechend der bundesweit
anerkannten und als Stand der Technik akzeptierten Veroffentlichung des Hessischen
Landesamtes fir Stralen- und Verkehrswesen ,Integration von Verkehrsplanung und
raumlicher Planung,
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Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung (Heft 42 der
Schriftenreihe der Hessischen Stralen- und Verkehrsverwaltung. Wiesbaden, 2000)“ gewahlt
wurden. Dabei wird grundsétzlich von Fahrten einzelner Personen (im vorliegenden Fall
Kunden und Beschéaftigte) ausgegangen. Dass mehrere Personen gemeinsam in einem Pkw
zum Mobelkauf fahren, entspricht dartiber hinaus auch der allgemeinen Lebenserfahrung, ist
sachlich zutreffend und daher auch entsprechend dieser Veroffentlichung so zu
bertcksichtigen.

Wenn allerdings — wie in Ziffer 2 c) der vorgelegten Einwendungen — die Starke des Verkehrs
des Sondergebietes bei der zukiinftigen An- und Abreise nicht Uber die Anzahl der Kunden,
sondern direkt Uber Kennwerte zur Haufigkeit von Fahrzeugbewegungen berechnet wird, ist
eine Halbierung des Verkehrsaufkommens zur Berlicksichtigung eines Pkw-Besetzungsgrades
von 2,0 Personen/Pkw naturlich nicht erforderlich, sondern in der Tat ,fachlich unzulassig“. Nur
mit diesem letzten, falschen Rechenschritt kann im Berechungsbeispiel des
Einwendungstextes eine realistische GroRRenordnung des Verkehrsaufkommens von 3.900
Fahrten/Tag errechnet wird (gegentber 2.900 Fahrten/Tag im Gutachten, d.h. 35% mehr
Verkehr), die wenigstens in der Nahe realistischer Werte liegt. Dies zeigt, wie unbrauchbar die
vom Einwender aus der Parkplatzlarmstudie enthommenen Kennwerte sind.

Weiter wird ausgefuhrt, dass eigentlich ,ein tagliches Fahrzeugbewegungsaufkommen von
etwa 3.900 Fahrzeugen®“ aus den Annahmen des Verkehrsgutachtens resultieren musste, dass
tatsachlich aber ,das Verkehrsgutachten ... hingegen ein solches von 1.454 Pkw/Tag* ansetzt.

Richtig ist, dass das Verkehrsgutachten ein Verkehrsaufkommen in Hohe von 1.454 Pkw/Tag
ansetzt, das aber ,jeweils als Zielverkehr (ankommende Fahrten) sowie als Quellverkehr
(wegflihrende Fahrten)” auftritt. (vgl. Seite 7 des Gutachtens, vorletzter Absatz). Daraus ergibt
sich ein Gesamtaufkommen von 1.454 x 2 = 2.908 Fahrzeugbewegungen.

Die Einwenderin verwechselt hier offensichtlich die einschlagigen Grundbegriffe zur
Beschreibung des Verkehrsaufkommens.

Darauf aufbauend wird argumentiert: ,Bei der Unterstellung eines halbwegs realistischen
Verkehrsaufkommens hat unsere Mandantin (...) mit Belastigungen zu rechnen, die deutlich
Uber den Grenzwerten liegen.” (Zitat)

Richtig ist, dass die Annahmen der Verkehrsuntersuchung zum Verkehrsaufkommen fachlich
korrekt sind und das ermittelte Verkehrsaufkommen in einer realistischen GréRenordnung liegt.
Dieses wird sogar in einer anderen Einwendung mit dem Titel ,Uberpriifung Verkehrsplanung
BBW* der Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung IVV im Auftrag des
... aus dem Dezember 2010 bestatigt:

Bild 2, 2. Absatz: ,Das neue Verkehrsaufkommen des Mobelhauses ist nach einschlagigen
Regelwerken ermittelt worden. ... Insofern liegt das ermittelte Verkehrsaufkommen in einer
realistischen Gré3enordnung.”

Das zeigt sich u. a. auch im Vergleich mit dem bereits vorhandenen und hinsichtlich Verkaufs-
flache und Warensortiment vergleichbaren Objekt des Bauherrn in Goérgeshausen, an dem
vergleichende Erhebungen durchgefuhrt wurden. Diese sind in dem Verkehrsgutachten



ebenfalls dargestellt (vgl. Seite 7, letzter Absatz) und zeigen, dass die getroffenen Annahmen
an der Obergrenze des realistisch zu erwartenden Verkehrsaufkommens liegen.

Dem gegenuber wirde eine unreflektierte Verwendung der Werte der Parkplatzlarmstudie zu
vollig Uberzogenen Ergebnissen fuhren. Mit einem Ansatz von 0,04 Bewegungen je m?
Verkaufsflache und Stunde ergabe sich bei 34.000 m? VKF und 16 Stunden Beurteilungszeit
ein
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Verkehrsaufkommen von insgesamt 21.760 Pkw. Dabei handelt es sich um Pkw-Bewegungen,
also 10.880 Zu- und 10.880 Abfahrten.

Ein derartiges Verkehrsaufkommen, flr das an anderer Stelle Autobahnen geplant und gebaut
werden, kdnnte im angrenzenden StralRennetz keinesfalls abgewickelt werden und ist auch im
Vergleich zu anderen verkehrserzeugenden Nutzungen vollig unrealistisch.

Aus diesen Uberlegungen ist abzuleiten, dass der Ansatz der Parkplatzlarmstudie nicht ohne
weiteres durch lineares Hochrechnen auf die geplante Verkaufsflache eines zu bewertenden
Vorhabens anzuwenden ist.

Um tatsachlich Immissionen zu bewirken, die Uber den Immissionsrichtwerten liegen, ware
dagegen ein mindestens viermal so hohes Verkehrsaufkommen erforderlich. Zur Erlduterung:
Eine Steigerung um 6 dB(A) - so grof} ist der Abstand des errechneten Wertes zum hier
gultigen Immissionsrichtwert - erfordert ein Vierfaches der Schallleistung.

Insgesamt ist festzustellen, dass die unter den Ziffern 1. und 2. a) — c¢) vorgebrachten
Einwendungen offensichtlich auf Missverstandnisse bei der Bewertung der vorliegenden
Gutachten, auf die Verwendung nicht zutreffender Kennwerte zur Berechnung des zukinftigen
Verkehrsaufkommens und / oder auf nicht nachvollziehbare Fehler bei der Berechnung
zurtckzufuhren sind.

Samtliche unter den Ziffern 1. und 2. a) — c) vorgebrachten Einwendungen sind unbegrindet
und werden zurlickgewiesen. Anderungen an der bisherigen Planung sind nicht erforderlich.

Zu 2.d)

Das BBE-Gutachten hat die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Angebotsstrukturen in
allen potenziell tangierten Kommunen detailliert untersucht. Unmittelbare Auswirkungen
gewichtiger Art auf zentrale Versorgungsbereiche im Sinne von § 2 Abs. 2 BauGB sind
demnach auszuschlieRen.

Ebenso kann nach den Ergebnissen des Gutachtens ausgeschlossen werden, dass andere
Kommunen in ihren durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen beeintrachtigt
werden, denn es ist auszuschlieRen, dass das geplante Mobelhaus so ausgepragte
Wettbewerbswirkungen erzielen wirde, dass die Versorgung der Bevdlkerung mit Mdbeln und
Einrichtungsbedarf anderenorts wesentlich eingeschrankt und die Funktionen anderer Zentraler
Orte damit gefahrdet wirde.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.
zu B3, Anlieger 3
mit Schreiben vom November 2010

Stellungnahme

Es werden Beflirchtungen hinsichtlich des hohen Verkehrsaufkommens durch das geplante
Einrichtungshauses vorgebracht. Vor diesem Hintergrund wird darauf hingewiesen, dass es



essentiell wichtig sei, dass die eigenen Zuliefer-, Kunden- und Mitarbeiterverkehre ungehindert
flieBen kdénnen. Dies ware durch eine Zu- und Abfahrt des Mdébelhauses an der Frankfurter
Strale sichergestellt, dessen Anbindung bevorzugt wird.

Abwagung:
Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschlieBlich Gber verschiedene Zufahrten

von der Josef-Dietzgen-Stralte aus geplant.
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Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte StoRRdorfer Stralle (L 331) /Frankfurter Stralle (L 333)
und StoRdorfer StralRe (L 331)/Reutherstral’e/Josef-Dietzgen-Stralle wurden fir die zu
erwartenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen
Stralien.

Ein wesentlicher Bestandteil der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Muillerland in
Hennef (Sieg)“ vom September 2010 war die Ermittlung der Kapazitat und der Qualitat des
Verkehrsablaufs an den o.g. signalisierten Knotenpunkten.

Dazu wurden im April 2010 an einem Samstag von11 bis 15 Uhr und an einem Donnerstag von
15 bis 19 Uhr Verkehrszahlungen durchgefiihrt. Der Samstag wurde gewahlt aufgrund der zu
erwartenden hochsten Verkehrsbelastungen durch den geplanten Moébelmarkt und der
Donnerstag aufgrund der starken Verkehrsbelastung im umgebenden Strallennetz.

Ein Knotenpunkt wird gemal dem ,Handbuch flir die Bemessung von Straflenverkehrsanlagen
HBS* als leistungsfahig bezeichnet, wenn die Qualitatsstufe A bis E erreicht wird. Dabei ist
jeder Qualitatsstufe eine Obergrenze fur die mittlere Wartezeit zugeordnet. Der Fahrstreifen mit
der groBten mittleren Wartezeit ist dabei mafRlgebend fiir den gesamten Knotenpunkt. Bei
einem signalisierten Knotenpunkt ist die Leistungsfahigkeit dann gegeben, wenn die mittlere
Wartezeit eines Fahrzeuges 100 Sekunden nicht tberschreitet.

Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass beide Knotenpunkte leistungsfahig sind und
dariber hinaus auch eine akzeptable Verkehrsqualitat aufweisen.

Am Knotenpunkt StoRdorfer Strale (L 331)/ ReutherstralRe / Josef-Dietzgen-Strale wird in
allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit einer
Ansiedlung von Miullerland die Qualitatsstufe C erreicht. Dies betrifft die werktagliche
Nachmittagsspitze und die samstagliche Mittagsspitze. Alle mittleren Wartezeiten liegen
unterhalb von 50 Sekunden.

Fur den aus der Josef-Dietzgen-Stral’e ausfahrenden Verkehr tritt in allen untersuchten Fallen
kein Reststau nach Griinende auf. D.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-Dietzgen-Stralle in die
StoRdorfer Straflde oder Reutherstralle kdnnen innerhalb einer Griinphase abfliel3en.

Am Knotenpunkt Frankfurter Stra3e (L333) / Stol3dorfer Strafte (L 331) wird in allen Fallen, d.h.
im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Mullerland und im Planfall mit einer Ansiedlung von
Mullerland, die Qualitatsstufe C in der samstaglichen Mittagsspitze und die Qualitatsstufe D in
der werktaglichen Nachmittagsspitze erreicht. Alle mittleren Wartezeiten liegen unterhalb von
50 bzw. 70 Sekunden.

Diese Ergebnisse zeigen, dass mit der vorhandenen und ggf. noch optimierten Signalsteuerung
eine leistungsfahige Abwicklung auch des zusatzlichen Verkehrsaufkommens gewahrleistet
werden kann. Die Wartezeiten werden sich nicht spurbar von der heutigen Situation
unterscheiden.



Die Genehmigung der gewunschten verkehrstechnischen Anbindung des Moébelhauses an die
Frankfurter Strale durch den zustandigen Baulasttrager, den Landesbetrieb Strallen NRW, ist
nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegangenen
Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb Strallen NRW jede zusatzliche Anbindung des
Grundstucks an die Frankfurter Stralle mit Verweis auf das Strallen- und Wegegesetz NRW
abgelehnt. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der
Landesbetrieb Stralten NRW jede neue zusatzliche Anbindung des
Sondergebiets-Grundstiicks an
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die klassifizierte StralRe (Frankfurter Stral3e) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des
flieRenden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei (siehe auch Abwagung zu T 4 Landesbetrieb
Stralkenbau NRW).

Im Zuge des Umbaus des Messegelandes zum Mdébelhaus werden zudem insgesamt 1.100
Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-Lagers und
Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsituation deutlich
verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass fir das geplante Bauvorhaben
bauordnungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, fur einzelne Aktionstage
jedoch zusatzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfligung stehen werden.

Fehlfahrten von Kunden des SO-Gebietes stellen Ordnungswidrigkeiten dar und sind somit
nicht im Bauleitplanverfahren regelbar.

zu B4, Anlieger 4

mit Mail vom 07.02.2011

Stellungnahme

Es werden Bedenken vorgetragen, da beflrchtet wird, dass auf die verkehrlichen Belange des
Einwenders (ungehinderter Zugang zu Gebauden auch mit Sondertransportfahrzeugen) durch
die Kunden des Einrichtungshauses keine Ricksicht genommen werden wirde.

Abwagung

Da weder am StraRenquerschnitt noch an den Kurvenradien im &ffentlichen Verkehrsraum
Veranderungen geplant sind, sind Einschrankungen flir strallenbehdrdlich zugelassene
Fahrzeuge, auch fiur Sondertransportfahrzeuge, nicht zu erwarten.

Evtl. zu erwartendes ordnungswidriges Fehlverhalten von Kunden mit ihren Kfz im &ffentlichen
Verkehrsraum kann Uber das Bauleitplanverfahren nicht verhindert werden.

Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschlieRlich Uber verschiedene Zufahrten
von der Josef-Dietzgen-Stralie aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte StoRRdorfer Strale (L 331) /Frankfurter StralRe (L 333)
und StoRdorfer StralRe (L 331)/Reutherstral’e/Josef-Dietzgen-Stralle wurden fir die zu
erwartenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen
StralRen.

Ein wesentlicher Bestandteil der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Millerland in
Hennef (Sieg)‘ vom September 2010 war die Ermittlung der Kapazitat und der Qualitat des
Verkehrsablaufs an den o.g. signalisierten Knotenpunkten.

Dazu wurden im April 2010 an einem Samstag von11 bis 15 Uhr und an einem Donnerstag von
15 bis 19 Uhr Verkehrszahlungen durchgefiihrt. Der Samstag wurde gewahlt aufgrund der zu
erwartenden hochsten Verkehrsbelastungen durch den geplanten Mobelmarkt und der
Donnerstag aufgrund der starken Verkehrsbelastung im umgebenden Strallennetz.
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Ein Knotenpunkt wird gemaf dem ,Handbuch flir die Bemessung von Straflenverkehrsanlagen
HBS* als leistungsfahig bezeichnet, wenn die Qualitatsstufe A bis E erreicht wird. Dabei ist
jeder Qualitatsstufe eine Obergrenze fur die mittlere Wartezeit zugeordnet. Der Fahrstreifen mit
der groBten mittleren Wartezeit ist dabei mafl3gebend flir den gesamten Knotenpunkt. Bei
einem signalisierten Knotenpunkt ist die Leistungsfahigkeit dann gegeben, wenn die mittlere
Wartezeit eines Fahrzeuges 100 Sekunden nicht tberschreitet.

Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass beide Knotenpunkte leistungsfahig sind und
dariber hinaus auch eine akzeptable Verkehrsqualitat aufweisen.

Am Knotenpunkt Stof3dorfer Strafle (L 331)/ ReutherstralRe / Josef-Dietzgen-Stral’e wird in
allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit einer
Ansiedlung von Miullerland die Qualitdtsstufe C erreicht. Dies betrifft die werktagliche
Nachmittagsspitze und die samstagliche Mittagsspitze. Alle mittleren Wartezeiten liegen
unterhalb von 50 Sekunden.

Fir den aus der Josef-Dietzgen-Stral’e ausfahrenden Verkehr tritt in allen untersuchten Fallen
kein Reststau nach Grinende auf. D.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-Dietzgen-Stralle in die
StoRdorfer Stral’e oder Reutherstralle kdnnen innerhalb einer Griinphase abfliel3en.

Am Knotenpunkt Frankfurter Stra3e (L333) / Stol3dorfer Stralde (L 331) wird in allen Fallen, d.h.
im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Miillerland und im Planfall mit einer Ansiedlung von
Mullerland, die Qualitatsstufe C in der samstaglichen Mittagsspitze und die Qualitatsstufe D in
der werktaglichen Nachmittagsspitze erreicht. Alle mittleren Wartezeiten liegen unterhalb von
50 bzw. 70 Sekunden.

Diese Ergebnisse zeigen, dass mit der vorhandenen und ggf. noch optimierten Signalsteuerung
eine leistungsfahige Abwicklung auch des zusatzlichen Verkehrsaufkommens gewahrleistet
werden kann. Die Wartezeiten werden sich nicht spirbar von der heutigen Situation
unterscheiden.

Die Genehmigung der gewunschten verkehrstechnischen Anbindung des Moébelhauses an die
Frankfurter Strae durch den zustandigen Baulasttrager, den Landesbetrieb Strallen NRW, ist
nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegangenen
Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb Strallen NRW jede zusatzliche Anbindung des
Grundstucks an die Frankfurter Stralle mit Verweis auf das Strallen- und Wegegesetz NRW
abgelehnt. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der
Landesbetrieb Stralten NRW jede neue zusatzliche Anbindung des
Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte Stralle (Frankfurter Stralle) ab, da sie fir die
Sicherheit und Leichtigkeit des

flieRenden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei (siehe auch Abwagung zu T 4 Landesbetrieb
Strallenbau NRW).

Im Zuge des Umbaus des Messegelandes zum Mdébelhaus werden zudem insgesamt 1.100
Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und Erschlielungsplan zu entnehmen.

Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-Lagers und
Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsituation deutlich
verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass flir das geplante Bauvorhaben
bauordnungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, fir einzelne Aktionstage



jedoch zuséatzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfugung stehen werden.
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zu B5, Anlieger 5

mit Mail vom 05.02.2011

Stellungnahme

Es werden Bedenken und Anregungen geltend gemacht und auf die vorgetragenen Bedenken
des unter B1 aufgefiihrten Gewerbebetriebes verwiesen.

Der Einwender schlief3t sich den Ausfihrungen des unter B1 aufgefiihrten Gewerbebetriebes
vollinhaltlich an.

Der Einwender unterstellt, dass fir den Betreiber des Einrichtungshauses im Stau stehende
KFZ bei An- und Abfahrt werbewirksam seien und somit kein Interesse an einer
leistungsfahigen Verkehrsfiihrung bestanden.

Fur ein junges Unternehmen sei es existenzgefahrdend, wenn Stellplatze auf dem Grundstlick
des Einwenders nicht mehr flir Kunden erreichbar seien.

Abwagung
Zu 1.1 ErschlieBung des SO-Gebietes

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miillerland in Hennef (Sieg)“ im Auftrag der
Mullerland GmbH des Biros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleinigen Erschliellung
des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-Dietzgen-Stralle (Variante A) auch
eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an die Frankfurter Stra3e (rechts rein / rechts
raus) (Variante B) und eine zusatzliche Anbindung an die Frankfurter Stralde (rechts rein / links
rein / rechts raus) untersucht. Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den 6stlich gelegenen,
signalisierten Knotenpunkten Frankfurter Stralle (L 333) / StoRdorfer Strale (L331) /
LéhestralRe und StoRRdorfer Stralle (L 3231) / Josef-Dietzgen-Stralie / Reutherstralle bei den zu
erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitat der Stufe C (,befriedigend®) bzw. der
Stufe D (,ausreichend®) erreicht werden. Damit sind diese Knotenpunkte grundsatzlich in der
Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend abzuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs Strallen NRW vom 13.07.2010 ergab sich,
dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer separaten Anbindung
des Mdbelhauses an die Landesstral’e gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRdorfer Str. (L 331) /
LéhestralRe konne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst werden, dass die
zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, dem Landesbetrieb Strallenbau NRW, der aus Grinden der Verkehrssicherheit
mutmalilich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden miusste, ist nach dem
heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In seiner Stellungnahme zum
Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Stralen NRW jede neue
zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstlicks an die klassifizierte Strale (Frankfurter
Stralle) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Storfaktor
anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes (ber die Josef-Dietzgen-StralRe ist also nicht die ,glinstigste”



Anbindung, sondern vielmehr die einzig zuldssige. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.
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Zu 2. Flohmarkt

Die mogliche Nutzung der Stellplatzanlagen des SO-Gebietes zum Zwecke von Flohmarkten
bedarf einer bauordnungsrechtlichen Sondernutzungserlaubnis, die jedoch nicht Gegenstand
des verbindlichen Bauleitplanverfahrens sein kann.

Ebenso stellen Fehlnutzungen im 6ffentlichen Verkehrraum Ordnungswidrigkeiten dar, deren
Verhinderung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen kann.

Zu 3. IVV-Stellungnahme

Bild 2 (Das IVV-Gutachten verwendet keine Seitenzahl, sondern die Seitenkennung erfolgt
liber den Zusatz Bild 1 bis Bild 15, rechts unten)

Im 2. Absatz wird bestatigt, dass die Prognose des Verkehrsaufkommens fiir das Mébelhaus
von der BBW GmbH anhand einschlagiger Regelwerke durchgeflihrt wurde und die Ergebnisse
in einer realistischen GréRRenordnung liegen.

Ferner wird bestatigt: Sowohl die Ergebnisse der durch die BBW GmbH durchgefiihrten
Zahlungen (vgl. Bild 2, 3. Absatz) als auch die Prognose fur den Belastungsfall mit Mébelhaus
(vgl. Bild 2, 4. Absatz) weisen hohe Ubereinstimmungen mit den von der IVV im Jahr 2003 fur
2010 prognostizierten Verkehrsbelastungen auf.

Im letzten Absatz wird ausgeflihrt, dass die von der BBW GmbH vorgenommene pauschale
Anhebung des Verkehrsaufkommens um 10 % als zulassig angesehen wird.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass sich die IVV der von der BBW GmbH
erarbeiteten Schatzung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens nach der Inbetriebnahme des
Maobelhauses in vollem Umfang anschlieft.

Erganzend ist noch darauf hinzuweisen, dass in der Prognose der BBW GmbH zusatzlich zu
den von der IVV kommentierten Bestandteilen auch eine strukturelle Entwicklung in den
angrenzenden Gewerbegebieten berlcksichtigt wurde, deren realistisch denkbarer Umfang in
Abstimmung mit der Stadt Hennef definiert wurde.

Bild 3

1. Absatz: Der von der BBW GmbH errechnete Stellplatzbedarf wird von der IVV als
ausreichend bewertet.

Im vorletzten Absatz werden die von der BBW GmbH fir die beiden signalgesteuerten
Knotenpunkte im Zuge der StoRdorfer Stralle berechneten Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs
C und D als ,tolerabel“ eingestuft. Fur eine Beschreibung des Verkehrsablaufs bei
vorherrschender Verkehrsqualitat der Stufe C ist dieser Begriff keinesfalls zutreffend, sondern
deutlich zu ungunstig.

Zur Verkehrsqualitdt der Stufe D fihrt das Bundsministerium flr Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen im  Allgemeinen Rundschreiben Stralenbau Nr. 10/2002 (=
,Einfihrungsschreiben* zum Handbuch fir die Bemessung von Straltenverkehrsanlagen, HBS,
Ausgabe 2001) aus: ,Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Bundesfernstralen soll kiinftig die
Qualitatsstufe D als Mindestqualitat zugrunde gelegt werden. Sofern sich bei der Planung eines
Neubauvorhabens eine Qualitatsstufe besser als D ergibt, bitte ich nachzuweisen, dass bei



einer sparsameren Ausbau
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variante, die mit den Vorgaben fir die jeweilige Strallenkategorie vertraglich ist, die
Qualitatsstufe D nicht erreicht wird.*

Der Bund fordert also fiir die Verkehrsanlagen in seiner Baulast nur die Qualitatsstufe D. Wird
eine bessere Verkehrsqualitat erreicht, ist dies zu begrinden.

Bild 6

Im 1. Absatz wird ausgeflihrt, dass flir einige Linksabbiegestréome an den beiden
Knotenpunkten im Zuge der StoRRdorfer Stralde bereits heute ,hohe Wartezeiten® anfielen und
,nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualitdten“ erreicht wurden. Die
Abbildung in Bild 6 (ohne Bildunterschrift, ohne Legende) wird nicht von der IVV kommentiert.
Vermutlich ist beabsichtigt, mit den (an der falschen Stelle) eingetragenen Vermassungen die
ungefahren Langen der vorhandenen Aufstellbereiche fir die Linksabbieger darzustellen.
Offensichtlich wird seitens der IVV vermutet, dass diese Langen mit der in den Textfeldern der
Abbildung angedeuteten, aber erst spater (vgl. Bild 8) diskutierten Verkehrsqualitat fur die sog.
Freilaufenden Rechtsabbieger zu tun haben kénnten. Diese Vermutung erweist sich aber bei
naherer Betrachtung als falsch (vgl. unten Bild 8, 2. bis 6. Absatz).

Bild 7

Im 1. Absatz wird zutreffend wiedergegeben, dass in der 6stlichen Zufahrt des Knotenpunktes
Frankfurter Strale / Stof3dorfer Stralle in der nachmittaglichen Spitzenstunde zuklnftig ein
Aufstellbereich fiir die Linksabbieger (in Richtung Mdbelhaus) mit einer Lange von 96 m
bendtigt wird. Der vorhandene Aufstellbereich hat eine Lange von knapp 70 m. Wirde keine
Verlangerung des Linksabbiegestreifens erfolgen, waren bei hoher Auslastung des
Knotenpunktes Beeintrachtigungen des nachfolgenden Geradeaus- und
Rechtsabbiegeverkehrs zu erwarten. Dieses mogliche Problem wurde von der BBW GmbH
erkannt (vgl. Ziffer 6.4 der Verkehrsuntersuchung, September 2010), mit der in den
Bebauungsplan Ubernommenen Verldngerung des Linksabbiegestreifens (vgl. Bild 7, 2.
Absatz) kann ein stérungsfreier Verkehrsablauf gewahrleistet werden.

Im 3. Absatz wird geschildert, dass die Kunden des Mdbelmarktes aus Richtung Siegburg bei
der in Variante A vorgesehenen Anbindung des Bauvorhabens zwar bei der Anreise nur zwei
mal nach rechts abbiegen mussten, bei der Abreise aber zwei mal nach links. Daraus ergebe
sich ,keine gute Verkehrsqualitat®.

Aus der von der IVV gewahlten Formulierung geht aber nicht hervor, dass fiir die genannten
Fahrbeziehungen die Stufe der Verkehrsqualitat B (,gut”) jeweils nur knapp verfehlt wird. Um
dem mdglichen Eindruck entgegen zu wirken, dass anstelle einer guten Verkehrsqualitat
maoglicherweise eine schlechte Verkehrsqualitdt zu erwarten sei, wird hiermit darauf
hingewiesen, dass flir die angesprochenen Linksabbieger an beiden Knotenpunkten in allen
betrachteten Belastungsfallen die Stufe der Verkehrsqualitat C (,befriedigend”) nachgewiesen
wurde, fir den Belastungsfall, der auch den Fuflgangerverkehr am ndrdlichen der beiden
Knotenpunkte bertcksichtigt (vgl. Anlage V-49 der o.g. Verkehrsuntersuchung), sogar eine
Verkehrsqualitat der Stufe B (,gut®).

Unter diesen Umstédnden muss die im 4. Absatz geduferte Schlussfolgerung der IVV, die
wichtigste MalRinahme aus verkehrstechnischer Sicht sei eine Anbindung des Mdbelhauses an
die Frankfurter StralRe, als unbegriindet und nicht nachvollziehbar bezeichnet werden.

Das angeblich problematische zweimalige Linksabbiegen der vom Médbelhaus in Richtung
Siegburg abreisenden Kunden an den beiden signalgesteuerten Knotenpunkten kodnnte
auflerdem nur dadurch vermindert werden, dass eine vollstandige Anbindung des
Kundenparkplatzes an die Frankfurter Stralle hergestellt wird (d.h. einschlieldlich des



Einbiegens vom Kundenparkplatz nach links).
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Die Genehmigung eines solchen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, den Landesbetrieb Strallen NRW, der aus Grinden der Verkehrssicherheit
mutmalllich mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden miusste, ist nach dem heutigen
Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegangenen Abstimmungsterminen
hat der Landesbetrieb Strallen NRW jede zusatzliche Anbindung des Grundstiicks an die
Frankfurter Strale mit Verweis auf das StralRen- und Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner
Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Straf3en
NRW jede neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstliicks an die klassifizierte
Stralle (Frankfurter Strale) ab, da sie flr die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden
Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei.

Bild 8

Im 1. Absatz werden die von der BBW GmbH errechneten Kennwerte der Verkehrsqualitat fir
die Linksabbieger aus der Josef-Dietzgen-Stralie in die StoRdorfer Strale kommentiert. Dabei
wird darauf hingewiesen, dass dieser Strom (fir den eine Aufstelllange von 48 m errechnet
wurde, vgl. Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH) ... ,schon beinahe die
Zufahrt des Mdbelmarktes in der Josef-Dietzgen-Strale zu staut.”

Es wird davon ausgegangen, dass mit diesem Hinweis nicht tatsachlich die (vom
angesprochenen Ruckstau ganzlich unbeeinflusste) Zufahrt zum Mobelmarkt gemeint ist,
sondern die am nachsten zum Knotenpunkt mit der StoRdorfer Strale gelegene der beiden
zuklnftigen Ausfahrten von den Kundenparkplatzen in die Josef-Dietzgen-Stralie.

Diese erste Ausfahrt, die aufgrund der Verkehrsfihrung auf dem Grundstiick nur von wenigen
Kunden zur Abreise genutzt werden wird, weist einen Abstand zur Haltelinie des o.g.
Knotenpunktes von ca. 70 m auf (vgl. Anlage E-10 der Verkehrsuntersuchung der BBW
GmbH), mindestens 60 m davon koénnen als Aufstellbereich flir wartende Linksabbieger genutzt
werden, ohne dass daraus irgendwelche Beeintrachtigungen fir die wenigen an dieser Stelle
vom Kundenparkplatz abreisenden Fahrzeuge entstehen.

Selbst von einem langeren Rickstau waren aber nur die vom Kundenparkplatz abreisenden
Fahrzeuge selbst und nicht etwa weitere, vom Mdbelhaus unabhangige Verkehrsteilnehmer be-
troffen, da die abreisenden Fahrzeuge gegeniber den Fahrzeugen im Zuge der
Josef-Dietzgen-Stralke  wartepflichtig sind. Die oben zitierte Beschreibung der
Verkehrssituation, nach der ,beinahe ein Zustauen der Zufahrt” zu erwarten sei, ist daher nicht
zutreffend.

Im 3. Absatz wird darauf hingewiesen, dass die auf einem eigenen Fahrstreifen hinter einer
Dreiecksinsel geflihrten, nicht mit einem Signal geregelten Rechtsabbiegestrome (,freie
Rechtsabbieger) in den Berechnungen zur Verkehrsqualitdt gemall dem Handbuch fur die
Bemessung von Stral’enverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV, 2009) nicht berlcksichtigt wurden.
Daher sei eine detaillierte Betrachtung erforderlich.

Den weiteren Ausfuhrungen der IVV ist zu entnehmen, dass die Lange des Ruckstaus der
benachbarten Fahrstreifen als kritisch betrachtet wird. Im 4. Absatz wird dargestellt, dass der
von Norden kommende Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-Stralte durch eine mittlere
Staulange auf dem Geradeausfahrstreifen von 66 m daran gehindert werde, seinen
Fahrstreifen zu erreichen, der erst 30 m vor der Ampel beginnt. Die zitierten Kennwerte der
Verkehrsqualitat beziehen sich offensichtlich auf Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der
Brilon Bondzio Weiser GmbH, eigene Berechnungen werden von der IVV nicht vorgelegt.



Es ist aber darauf hinzuweisen, dass die in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010)
ausgewiesene Rickstauldnge kein Mittelwert ist (wie von der IVV dargestellt), sondern eine
sogenannte 95%-



-22 -

Ruckstaulange bei Rot-Ende. D.h.: In 95% der Signalumlaufe (gerundet in 31 Umlaufen von 33
Umlaufen pro Stunde) wird - und auch das nur am Ende der Rot-Zeit, nicht etwa wahrend des
gesamten Umlaufs - hdchstens die angegebene Riickstaulange von 66 m erreicht, in den
Uberwiegenden Fallen aber deutlich weniger.

Wahrend der Zeitanteile mit einem Rickstau, der tber den Beginn des Rechtsabbiegestreifens
hinausgeht, kénnen die Rechtsabbieger (die ansonsten jederzeit unter Beachtung der
Vorfahrtregeln frei aus dem Knotenpunkt abflieRen konnen) ihren Fahrstreifen tatsachlich
voribergehend nicht erreichen. Sie kbénnen dann erst wieder abflieRen, wenn die
Kraftfahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen Grin erhalten und sich der Ruckstau
auflést. Wie die Ergebnisse in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010) zeigen, erfolgt in jedem
Umlauf eine vollstandige Auflésung dieses Rickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter
Fahrzeuge bei Grin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab,
die Rechtsabbieger kénnen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung” des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siehe dazu die
folgende Stellungnahme zu Bild 9) schlimmstenfalls geringe zusatzliche Wartezeiten fur einige
der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitdit abgewickelten Rechtsabbieger,
keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs.

Bild 9

Im 1. Absatz wird die Aussage getroffen ,Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft insofern
nicht, als die Zulaufe in die StoRRdorfer Strale vom nordlichen Knoten nicht aus samtlichen
Richtungen koordiniert werden kénnen.” Richtig ist (vgl. 2. Satz dieses Absatzes), dass fir die
am nérdlichen Knotenpunkt frei laufenden Rechtsabbieger keine Koordinierung am sudlichen
Knotenpunkt gewahrleistet werden kann.

Dass nicht beide Strome aus der Lohestralie und der Frankfurter Strale aus Richtung Hennef
mit der sldlichen Kreuzung koordiniert werden kénnen (vgl. 3. Satz dieses Absatzes), ist
dagegen falsch.

Der Geradeausstrom von Nord nach Sud kann am sudlichen Knotenpunkt Gber 60 s lang
freigegeben werden. Die ersten knapp 20 s der Freigabezeit kbnnen zum Abbau eines ggf.
vorhandenen Rickstaus genutzt werden, anschlieRend treffen nacheinander erst die
Fahrzeuge aus der Frankfurter Strale (Linksabbieger aus Richtung Hennef) sowie
anschlielfend die Fahrzeuge aus der Léhestralie (Geradeausverkehr nach Siden) bei Grin ein
und konnen ihre Fahrt ohne Halt fortsetzen.

Weitere Details der Koordinierung werden zurzeit im Rahmen der Ausflihrungsplanung fur die
Signalsteuerung erarbeitet. Es war aber bereits beim Abschluss der Verkehrsuntersuchung
absehbar, dass mit der hier beschriebenen Koordinierung fur etwa zwei Drittel des von Norden
auf den sudlichen Knotenpunkt zulaufenden Verkehrs eine wesentlich geringere Staubildung
gewahrleistet werden kann als bei zufalligem Zufluss. Ein solcher Zufluss wird aber bei den
Berechnungen nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrs HBS (vgl. FGSV,
2009) systematisch unterstellt. Dies hat in den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung zu einer
erkennbaren Uberschatzung der Riickstaulangen gefiihrt.

Die Aussagen im letzten Satz des 1. Absatzes sind keinem der Berechnungsprotokolle
(Anlagen V-1 bis V-49) in der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH zuzuordnen. Am ehesten
passen die Aussagen noch zu den Linksabbiegern in der sudlichen Zufahrt des ndrdlichen
Knotenpunktes. Fir diesen Strom sind in Anlage V-17 (Spitzenstunde samstags) und in Anlage
V-49
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(Spitzenstunde nachmittags, mit Berucksichtigung zusatzlicher FuRgangerfurten) tatsachlich 54
m angegeben, jedoch als 95%- Ruckstauldnge, nicht als mittlere Ruckstauldange. Es handelt
sich allerdings um die Signalgruppe K3L (nicht K3). Sollte diese Signalgruppe gemeint sein, ist
in dem errechneten Rickstauwert allerdings ebenfalls kein Problem zu sehen. Einerseits ist
selbstverstandlich auch in dieser Fahrtrichtung eine Begrenzung der Ruickstauentwicklung
durch eine Koordinierung mdglich. Andererseits hat der verfigbare Aufstellbereich fir die
Linksabbieger eine Lange von etwa 75 m.

Die im 2. Absatz gedulierte Einschatzung ,Je geringer die Grunzeiten sind, umso geringer ist
auch der Verbesserungseffekt, der durch eine Koordinierung zu erreichen ist.“ wird nicht geteilt.
Richtig ist stattdessen: Je kiirzer die Grinzeiten sind, desto schwieriger ist es, eine gute
Koordinierung herzustellen. Mit einer gelungenen Koordinierung kénnen aber die nachteiligen
Wirkungen einer knappen Bemessung von Grinzeiten in einem erheblichen Umfang
ausgeglichen werden.

Im 3. Absatz wird ausgefiihrt, der Rechtsabbiegestreifen am nordlichen Knotenpunkt fir die
Fahrzeuge aus der StoRdorfer Stralle in Richtung Hennef sei ebenfalls zu kurz, um den
Verkehr frei abflieRen zu lassen. Ein Vergleich der Lange des Rechtsabbiegestreifens (ca. 40
m) mit den Ergebnissen der Rickstaulangenberechnungen aus der Verkehrsuntersuchung der
BBW GmbH erfolgt nicht. Wie Anlage V-49 ausweist, ist fir den benachbarten Geradeausstrom
(Signalgruppe K3) ein 95%-Rickstau von 42 m zu erwarten. D.h.: Wenn keine Koordinierung
erfolgt (s.0.) ist am Ende der Sperrzeit fur den Geradeausverkehr damit zu rechnen, dass das
letzte Fahrzeug, das sich noch am Stauende angestellt hat, den Rechtsabbieger daran hindern
kann, seinen eigenen Fahrstreifen zu erreichen. Unmittelbar nach dem Ende der Sperrzeit
erfolgt die Freigabe des Geradeausstroms. In jedem Umlauf ergibt sich eine vollstandige
Aufldsung dieses Riickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeuge bei Griin-Ende = 0).
Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab, die Rechtsabbieger kénnen
ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siehe dazu die
voran-

gegangenen Ausfuhrungen) schlimmstenfalls geringe zusatzliche Wartezeiten fir einige der
ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitdt abgewickelten Rechtsabbieger, keinesfalls
aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs. Die Aussage ,Auch hier ist die
Rechtsabbiegespur zu kurz, um diesen Verkehr flissig abflieBen zu lassen.” ist daher nicht
zutreffend.

Bild 10

Zum 1. Absatz: Die Erarbeitung einer mikroskopischen Simulation des Verkehrsablaufs wird
von den Verfassern der Verkehrsuntersuchung weiterhin nicht fur erforderlich gehalten. Die
nach den Berechnungsverfahren aus dem HBS erarbeiteten Ergebnisse reichen zur Bewertung
der Verkehrssituation aus, wenn neben den mittleren Wartezeiten, die im vorliegenden Fall
aufgrund der gemaR HBS nicht zu bertcksichtigenden Koordinierung tatsachlich nur als (eher
ungunstige) Orientierungswerte zu verstehen sind, auch die vorhandenen Kapazitatsreserven
und die malgebenden Rickstauldangen in die Betrachtung einbezogen werden. Diese
Einschatzung hat sich in den zurzeit noch laufenden Arbeiten der Signalplanung fir beide
Knotenpunkte erwartungsgemaf bestatigt.

Eine Verlangerung der Rechtsabbiegestreifen (vgl. Forderung der IVV im 2. Absatz) ist nicht
erforderlich. Selbstverstandlich kdénnte aber von einer solchen Verlangerung eine positive
Wirkung flr den Verkehrsablauf erwartet werden, z.B. an Tagen mit auRergewohnlich hohem



Verkehrsaufkommen oder wenn sich die Verkehrsbelastungen mittel- bis langfristig Gber das
hier
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angenommene Mal hinaus entwickeln sollten. Solche Aspekte sind aber flr das derzeitige
Planungsverfahren nicht relevant.

Eine zusatzliche Anbindung des Bauvorhabens an die Frankfurter Stralle (vgl. Forderung der
IVV im 3. Absatz) ist ebenfalls nicht erforderlich, aus verkehrsplanerischer Sicht aber
selbstverstandlich denkbar, wenn dabei die Belange der Verkehrssicherheit mit der
erforderlichen Gewichtung bertcksichtigt werden. Am ehesten ist auch unter diesem Aspekt
noch eine Anbindung mit den zugelassenen Fahrbeziehungen ,rechts herein / rechts heraus®
denkbar. Inwiefern damit eine Veranderung im Hinblick auf die Parkplatzsituation am Hotel
verbunden sein kdnnte, kann von hier aus nicht beurteilt werden.

Bild 11

Im 1. Absatz wird eine zusatzliche, moglichst umfassende Anbindung des neuen Komplexes an
die Frankfurter Stralle ,unbedingt empfohlen®. AnschlieRend wird die in unmittelbarer Nahe
liegende Zufahrt zum BAHR - Baumarkt als gutes Beispiel angefihrt.

Hierzu ist zunachst festzuhalten, dass neben den Erwagungen zum Verkehrsablauf stets auch
die Aspekte der Verkehrssicherheit bertcksichtigt werden muissen. Einer ,unbedingten
Empfehlung® kdnnen sich die Verfasser der Verkehrsuntersuchung schon aus diesem Grund
nicht anschlieflen. Das Linksabbiegen von der bevorrechtigten Stralle sowie vor allem auch
das Linkseinbiegen aus einer untergeordneten Zufahrt sind im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit in besonderer Weise zu beachten.

Bei der zusatzlichen Anbindung des BAHR - Baumarktes an die Frankfurter Stralie, die vor
einigen Jahren ebenfalls von der Brilon Bondzio Weiser GmbH geplant wurde, handelt es sich
aulerdem nicht um eine umfassende Anbindung (im Sinne einer groRen Anzahl moglicher
Fahrbeziehungen), sondern um eine Lésung mit nur einer einzigen direkten Fahrbeziehung
(,rechts herein®), die noch dazu nicht auf der freien Strecke liegt, sondern innerhalb der
Ortsdurchfahrt. Die anderen Fahrbeziehungen werden (Uber den benachbarten,
signalgesteuerten

und schon vor der Ansiedlung des Baumarktes relativ hoch belasteten Knotenpunkt
abgewickelt, der einen deutlich geringeren Ausbaustand aufweist als die im vorliegenden Fall
untersuchten Knotenpunkte.

Die im letzten Satz des 1. Absatzes geforderte Abstimmung mit Stralen NRW hat
stattgefunden.

Bilder 12, 13, 14

Es wurde bereits ausgefiihrt, dass die in den o0.g. Bildern dargestellten MalRhahmen geeignet
sein dirften, die Verkehrssituation im Bereich der StoRdorfer Stral3e weiter zu verbessern.

Die verkehrliche Anbindung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (berplanten
Grundstiicke kann jedoch auch ohne diese Malnahmen gewahrleistet werden, ohne dass
Einschrankungen der Verkehrssicherheit oder der Funktionstlichtigkeit der vorhandenen bzw.
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplanten Verkehrsanlagen zu erwarten sind.

Letzter Absatz (Bild 13): Die Anregung, die Einfahrten zum Mdébelmarkt auffallig zu beschildern,
wird im weiteren Planungsverlauf aufgegriffen.

Evtl. Fehlverhalten durch Fremdparker gilt als Ordnungswidrigkeit und kann Uber das
verbindliche Bauleitplanverfahren nicht geregelt werden.
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zu B6, Einzelhandler
mit Mail vom 01.02.2011

Stellungnahme

Der Betreiber der Geschéfte... zweifelt die Erhebungsdaten zum projektrelevanten
Einzelhandel in der Hennefer Innenstadt an. Er bezieht sich dabei u.a. auf Telefonate mit
Kollegen, ohne dabei Namen zu nennen. Die vom Gutachter erhobenen Verkaufsflachen
seines Betriebs werden angezweifelt, konkrete Zahlen aber als Beleg nicht angefuhrt. Die fur
seinen Betrieb ... prognostizierten Umsatzleistungen seien weit Uberhoht dargestellt. Das
Gutachten wird insbesondere hinsichtlich der Aussagen zu den Auswirkungen im Bereich der
zentrenrelevanten Randsortimente angezweifelt. Gleichzeitig werden die Ergebnisse des
Gutachtens zitiert und darauf verwiesen, dass die gegenlber der Hennefer Innenstadt
prognostizierten Umsatzverluste existenzgefahrdend seien.

Abwagung

Die im Einwand genannten Umsatzzahlen fir den Betrieb ... sind aus betriebwirtschaftlicher
Sicht nicht nachvollziehbar. Bezieht man die genannten Umsatzleistungen auf die erhobene
Verkaufsflache, errechnet sich eine Flachenleistung von 400 € je Quadratmeter Verkaufsflache
— ein Wert, der weit unter der fur einen Betrieb dieser GroRenordnung erforderlichen
Mindestproduktivitat liegt.

Die Ubrigen Kritikpunkte kénnen nicht verifiziert werden, da keine belastbaren Zahlenangaben
gemacht werden.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

zu T1, Stadt Konigswinter
mit Schreiben vom 20.01.2011

Stellungnahme

Die Stadt Kénigswinter halt an inren AuRerungen vom 15.11.2010 fest.

Danach lehnt die Stadt Koénigswinter die Planung des benachbarten Mittelzentrums ab, da ein
erheblicher Teil des in Kénigswinter vorhandenen Kaufkraftpotenzials abgeschépft werden wird.

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und dabei insbesondere auf die
Ortsmitten von Konigswinter und Ittenbach seien naher untersucht werden.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente sollte auf 2.500 m? beschrankt werden,
worunter auch die Saisonwaren des Weihnachtsmarktes gefasst werden sollten.

Die Umsatzleistung des Vorhabens sollte in Orientierung an den Grundsatzen von § 24a

Landesentwicklungsprogramm auf die GréRenordnung des Kaufkraftpotenzials im Stadtgebiet
Hennef beschrankt werden.

Abwagung

Nach den Prognosen des Gutachters wirde das Planvorhaben rd. 12 % des im Stadtgebiet
Kdnigswinter vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials binden. Somit wiirde kein so
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erheblicher Teil der Kaufkraft abgeschopft, dass die Marktzutrittschancen eines vergleichbaren
Wettbewerbers geschmalert wirden.

Alle projektrelevanten Anbieter in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Kénigswinter
wurden vom Gutachter systematisch erfasst. Groflter Wettbewerber ist dabei der Betrieb
Heider im Nahversorgungszentrum Ittenbach. Dieser Betrieb auch am starksten von
Umsatzverlusten tangiert, wobei aber auch hier nach vertiefender Aussage des Gutachters
Verluste von héchstens 3 bis 4 % des heutigen Jahresumsatzes befirchtet werden mussten.
Somit ware auch dieser, in seinem Sortiment sehr hochwertig positionierte Anbieter infolge der
Ansiedlung von Mdllerland in Hennef nur geringe Umsatzverluste hinzunehmen haben.

Auch die Betriebe in der Altstadt von Kdénigswinter — darunter ,La Remise®, ein Betrieb, der
nach eigenen Angaben ,ausgefallene Exklusivmdbel, Antiquitaten, anerkannte zeitgendssische
Kunst und zahlreiche geschmackvolle Accessoires anbietet, waren von der Ansiedlung
Muillerland nur in geringem Mal3e tangiert.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten
Randsortimente auf hdchstens 2.500 m? Verkaufsflache zu beschranken. Die Bewertung,
welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gelten haben, wurde
zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzelhandelskonzept
festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten® sowie ,Bettwaren® als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Die
Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebauungsplan
auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Auf die Festsetzung eines saisonal zulassigen Weihnachtsmarktes mit zusatzlichen 800 m?
Verkaufsflache von Nebensortimenten wird verzichtet. Diesbeziiglich wird der Stellungnahme
der Stadt Konigswinter entsprochen. Der geforderten Beschrankung der Umsatzleistung des
Vor-

habens auf die GrofRenordnung des Kaufkraftpotenzials im Stadtgebiet Hennef kann jedoch
nicht entsprochen werden. Dies stellt keine flr die Bauleitplanung verbindliche Vorgabe dar.
Das geplante Mobelhaus hat wirtschaftliche Dimensionen, fuhrt jedoch, wie gutachterlich
nachgewiesen, nicht zu mehr als unerheblichen Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich und auf die Versorgung der Bevdlkerung in Kénigswinter.

Die Stadt Kénigswinter beabsichtigt eine weitere Beratung ihrer Stellungnahme zum
Bauleitplanverfahren in ihrem zustédndigen politischen Gremium am 23.03.2011. Solite
sich daraus ggfs. eine Anderung der Stellungnahme von Kénigswinter und in Folge eine
gednderte Abwdgung ergeben, wird diese zum  Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes und der zugehérigen Flachennutzungsplandnderung vorgelegt.

zu T2, Gemeinde Eitorf
mit Schreiben vom 03.02.2011

Stellungnahme

Die Gemeinde verweist auf lhr Schreiben vom 09.11.2011, das inhaltlich aufrecht erhalten
werden wurde.

Darin argumentierte die Gemeinde, dass in der Analyse der BBE falschlich davon ausgegangen
sei, in der Ortsmitte Eitorf wurden keine Geschafte mit projektrelevanten Sortimenten
betrieben. Dies sei in der Auswirkungsanalyse zu bertcksichtigen.


http://www.laremise.de/exklusivmoebel.phtml?PHPSESSID=752d3df4a3fc894d1dbdd41e20657628
http://www.laremise.de/antiquitaeten.phtml?PHPSESSID=752d3df4a3fc894d1dbdd41e20657628
http://www.laremise.de/kunst.phtml?PHPSESSID=752d3df4a3fc894d1dbdd41e20657628
http://www.laremise.de/kunst.phtml?PHPSESSID=752d3df4a3fc894d1dbdd41e20657628
http://www.laremise.de/tisch_tafel.phtml?PHPSESSID=752d3df4a3fc894d1dbdd41e20657628

Weiterhin wurde gefordert, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente eine Grofie
von 2.500 m? nicht Uberschreiten dirfe.
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Die Gemeinde ging zudem davon aus, dass Lampen und Leuchten als zentrenrelevante
Randsortimente gelten wirden.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die von der Gemeinde Eitorf angefuhrten
Betriebe wurden vom Gutachter in ihrer Projektrelevanz vertiefend gepruft:

Elektro Wirtz, Radio/Elektro Wiinsche, der Otto-Versand-Shop weisen allenfalls sehr begrenzte
Sortimentsuberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Radio/Elektro Wiinsche vertreibt u.a. Lampen/Leuchten auf begrenzter Verkaufsflache, bietet
dariber hinaus einen Bestellservice fur Markenprodukte.

Die Geschenkboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel“ vertreibt Uberwiegend
exklusive Produkte des Kunstgewerbes.

Wie die Gemeinde Eitorf in ihnrem Schreiben richtigerweise aufgefuhrt hat, befinden sich in der
Ortsmitte einzelne kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, die projektrelevante Sortimente anbieten.
Es ist nach Prognosen der Gutachter allerdings davon auszugehen, dass diese
Einzelhandelsbetriebe aufgrund der geringen Angebotsiiberschneidungen im Realisierungsfall
nur geringflgige Umsatzverluste zu erwarten haben. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf
die Ortsmitte sind dabei auszuschlie3en.

Um die Zentrenvertraglichkeit eines Mobelkaufhauses am Standort Messe Hennef auch lang-
fristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Einzelhandel in den
zentralen Versorgungsbereichen langfristig auszuschlieRen, wurden die zentrenrelevanten
Randsortimente mittels entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan gezielt gesteuert.
Demnach wurde die Gesamtverkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf max.
2.500 m? Verkaufsflache (VK) beschrankt. Zusatzlich wird auf die Festsetzung eines saisonal
zulassigen Weihnachtsmarktes verzichtet, durch den die zuldssigen zentrenrelevanten
Randsortimente auf max. 2.500 m? Verkaufsflache (VK) im Zeitraum vom 15.10. bis zum 15.01.
jeden Jahres um 800 m? VK Uberschritten worden waren.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef sieht vor, Heim- und
Haustextilien (Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und Bettwasche) sowie Glas/
Porzellan/Keramik, Haushaltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Geschenkartikel als
zentrenrelevant einzustufen. Die sonstigen projektrelevanten Sortimente werden dagegen als
nicht-zentrenrelevante Sortimente eingeordnet.

Das Sortiment Lampen und Leuchten ist im Einzugsgebiet des Planvorhabens in erster Linie in
der Stadt Bonn im Sortiment von hochwertigen Fachgeschéften vertreten. Ansonsten finden
sich diese Waren vor allem noch im Randsortiment der Bau- und Mdébelmarkte. Vor diesem
Hintergrund ist die Forderung der Stadt Eitorf, die Verkaufsflache des Sortiments Lampen und
Leuchten in die auf insgesamt 2.500 m? begrenzte Verkaufsflache flir zentrenrelevante Waren
einzubeziehen, aus Sicht der Gutachter nicht begrindbar. Denn das Gutachten der BBE
Handelsberatung belegt widerspruchsfrei, dass auch bei Realisierung des der Prifung
zugrunde liegenden Sortimentskonzeptes keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Eitorf zu erwarten waren.

Der Anregung der Gemeinde Eitorf wurde mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes



somit weitgehend entsprochen.
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zu T3, IHK Bonn/Rhein-Sieg, Bonn
mit Schreiben vom 02.02.2011

Stellungnahme

1. Verkehr
1.1 Anbindung

Die IHK beanstandet in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dass die
alleinige Anbindung Uber die Josef-Dietzgen-Strale als die ,gunstigste Alternative des
Einrichtungshauses an das bestehende Strallennetz“ dargestellt wird. Diese Einschatzung
stinde nicht im Einklang mit den Aussagen der Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben
Mullerland in Hennef.

1.2 Verkehrsqualitat Knotenpunkte

Die Verkehrsuntersuchung ka&me zu dem Ergebnis, dass die Anbindung des
Einrichtungshauses an die Josef-Dietzgen-Stralle und an die Frankfurter Strale mit
Rechtsabbieger, Rechtseinbieger und Linksabbieger (Variante C) der Verkehrsqualitat A, eine
Anbindung ohne Anbindung an die Frankfurter Strale demgegeniber mit D oder C bewertet
wurde. Im Interesse der ortsansassigen Gewerbebetriebe sei die Umsetzung der Variante C zu
prufen.

1.3 Erreichbarkeit Nachbarbetriebe

Ferner wird beflirchtet, dass der prognostizierte Verkehrszuwachs von 359 KFZ in den
Spitzenstunden die Erreichbarkeit der im Umfeld der Messe ansassigen Betriebe deutlich
erschwert.

2. Verkaufsflachen
2.1 Weihnachtsmarkt

Durch die saisonalen Sortimente Weihnachtsmarkt anstelle von Gartenmdébeln fande de facto
temporar eine Erweiterung der Schwelle des zentrenrelevanten Sortimentes (ber 2.500 m?
statt. Somit wirde auf die Forderung der IHK Bonn/Rhein-Sieg v. 14.10.2010 nicht
eingegangen.

2.2 Umsatzerwartung

Des Weiteren aulRert die IHK Bonn/ Rhein-Sieg Bedenken hinsichtlich der prognostizierten
Raumleistung in Hohe von rd. 955 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache, die von der
durchschnittlichen Flachenproduktivitdt groRer Mdbelhduser von rd. 1.217 EUR je

Quadratmeter Verkaufsflache abweicht. (Index 1: Quelle: Industrie- und Handelskammer
NRW, Institut fir Handelsforschung , 2005)

Zudem ginge aus der Umsatzerwartung pro Quadratmeter gem. BBE-Gutachten nicht hervor,
ob sich die prognostizierten 955 €/m? auf den Geschaftsraum, den Verkaufsraum oder auf die
Bruttogeschol¥flache beziehen wirden. Der Wert werde — untermauert von eigenen Angaben —



als unterdurchschnittliche Angabe angezweifelt. Die Begrindung fur die Abweichung vom
Durchschnittwert nach unten wird ebenso angezweifelt.
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Abwagung
Zu 1. Verkehr

Zu 1.1 Anbindung

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miillerland in Hennef (Sieg)“ im Auftrag der
Mullerland GmbH des Blros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleinigen Erschlielung
des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-Dietzgen-Stralle (Variante A) auch
eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an die Frankfurter Stra3e (rechts rein / rechts
raus) (Variante B) und eine zusatzliche Anbindung an die Frankfurter Stralde (rechts rein / links
rein / rechts raus) untersucht. Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den dstlich gelegenen,
signalisierten Knotenpunkten Frankfurter Stralle (L 333) / StofRdorfer Strale (L331) /
LéhestralRe und StoRRdorfer Stralle (L 3231) / Josef-Dietzgen-Stralie / Reutherstralle bei den zu
erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitat der Stufe C (,befriedigend®) bzw. der
Stufe D (,ausreichend®) erreicht werden. Damit sind diese Knotenpunkte grundsatzlich in der
Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend abzuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs Strallen NRW vom 13.07.2010 ergibt sich,
dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer separaten Anbindung
des Mdébelhauses an die Landesstralle gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRdorfer Str. (L 331) /
Loéhestralle kdnne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst werden, dass die
zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, dem Landesbetrieb Stralkenbau NRW, der aus Griinden der Verkehrssicherheit
mutmallich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden miusste, ist nach dem
heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In seiner Stellungnahme zum
Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Stralen NRW jede neue
zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstucks an die klassifizierte Stral3e (Frankfurter
Stral’e) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des fliekenden Verkehrs als Stérfaktor
anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes Uber die Josef-Dietzgen-Stralle ist also nicht die ,glnstigste”
Anbindung, sondern vielmehr die einzig zuldssige. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Zu 1.2 Verkehrsqualitat Knotenpunkte

Die o. a. Verkehrsuntersuchung weist nach, dass die Verkehrsbelastungen an dem
Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRRdorfer Str. (L 331) / Lohestralle und Stolidorfer
Stralle / Josef-Dietzgen-Stralle / Reuther Stralle ohne separate Verkehrsanbindung des
SO-Gebietes an die Frankfurter Stralde abgewickelt werden kénnen. Die Verkehrsqualitat der
Knotenpunkte entspricht dabei den Stufen C (mittagliche Spitzenstunde) und D (Knotenpunkt
Frankfurter Str. (L 333) / StoRdorfer Str. (L 331) zur mutmaBlichen Spitzenstunde). Die
geforderte Umsetzung einer Anbindung an die Frankfurter Strae mit einer besseren
Verkehrsqualitdt scheitert wie bereits beschrieben an der Ablehnung des zustandigen
Baulasttragers LBS NRW.

Zu 1.3 Erreichbarkeit Nachbarbetriebe



Der Befurchtung, dass die prognostizierten Verkehrsbelastungen der nachmittaglichen
Spitzenstunden (359 KFZ zusatzlich) die Erreichbarkeit der im Umfeld der Messe ansassigen
Gewerbebetriebe erschweren wirde, ist zurickzuweisen. Die Verkehrsuntersuchung BBW
weist flr
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die Spitzenstunden nach, dass zusatzliche Malhahmen am Knotenpunkt Stol3dorfer Stralde /
Josef-Dietzgen-StralRe / Reuther StralRe nicht erforderlich sind. Der Knotenpunkt erreicht in
allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Miillerland und im Planfall mit einer
Ansiedlung die Qualitadtsstufe C. Dies betrifft die werktdgliche Nachmittagsspitze und die
samstagliche Mittagsspitze. Alle mittleren Wartezeiten liegen unter 50 Sekunden. Fur den aus
der Josef-Dietzgen-Stralle ausfahrenden verkehr tritt in allen untersuchten Fallen kein
Reststaus nach Grinende auf, d.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-Dietzgen-Stralle in die
StoRdorfer Strale oder Reutherstral’e kdnnen innerhalb einer Griinphase abflieRen. Etwaiges
Fehlparken von Kunden des Sondergebietes des Sondergebietes sind als
Ordnungswidrigkeiten einzustufen und im Rahmen der Bauleitplanung nicht regelbar.

2. Verkaufsflachen
2.1 Weihnachtsmarkt

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten
Randsortimente auf hdchstens 2.500 m? Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gelten
haben, wurde zwischenzeitich mit dem im Entwurf vorliegenden kommunalen
Einzelhandelskonzept vorgenommen.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten®
sowie ,Bettwaren® flr die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Um die fur die zentrenrelevanten Sortimente vorgesehene Verkaufsflache von 2.500 m?2
einzuhalten, wird auf Festsetzung eines saisonal befristeten Weihnachtsmarktes im
Bebauungsplan verzichtet.

Der Entwurf der textlichen Festsetzungen folgt somit der Empfehlung der IHK Bonn/ Rhein-Sieg
und es wird mit Bezug auf die im Entwurf vorliegende Hennefer Liste nur noch zwischen
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und zentrenrelevanten Randsortimenten
unterschieden.

2.1 Umsatzerwartung

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde fur das Planvorhaben mit einer Verkaufsflache von
31.000 m? nach Einschatzung der Gutachter eine Umsatzleistung von rd. 29,6 Mio. EUR
prognostiziert. Somit ergibt sich eine Raumleistung in Héhe von 955 EUR je Quadratmeter
Verkaufsflache.

Diese Flachenleistung weicht von der im Mo&beleinzelhandel durchschnittlichen Flachenleistung
in Hohe von 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache ab.

Nach Aussage des Gutachters wurden in die Prognose zur Modellierung der
absatzwirtschaftlichen Auswirkungen zunachst Umsétze basierend auf einer Flachenleistung



von 1.219 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache eingestellt.

Nach dieser Prognoserechnung wirde das Planvorhaben eine um rd. 8,2 Mio. EUR hdhere
Jahresumsatzleistung erzielen. Differenziert nach Warengruppen, ergeben sich nach dieser
Berechnung folgende Umsatzleistungen (siehe nachfolgende Abb.):
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max. VKF Flachenleistung max. Umsatz
Projektrelevante Sortimente in m? in EUR/ m? VKF in Mio. EUR
Variante | Variante Il Variante | Variante Il
Real-Case Real-Case
Gesamt (Maximalvariante), davon 31.000 1.219 955 37,7 29,5
Kernsortimente 27.350 1.181 899 32,2 24,5
Moébel, Kiichen-, Bad-, Bliro-,
Gartenmébel, 27.350 1.177 896 32,2 24,5
Bodenbeldge
Randsortimente 3.650 1.505 1.380 5,5 5,0
davon Sonstige Heim- und Haustextilien max
(Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tische und . 1.523 1.330 max. 1,6 max. 1,4
. 1.050
Bettwésche)
davon Glas/ Porzellan/ Keramik, max
Haushaltsgegensténde, Bilder, -rahmen, . 1.467 1.380 max. 3,3 max. 3,1
. 2.250
Geschenkartikel
davon Lampen und Leuchten max. 900 1.760 1.550 max. 1,6 max. 1,4
davon Bettwaren max. 250 1.230 1.150 max. 0,3 max. 0,3

Rundungsdifferenzen méglich
2 Der saisonal befristete Weihnachtsmarkt wurde aus der Betrachtung heraus genommen

Stellt man die zu erwartenden Umsatzleistungen nach Prognose-Variante | der im Gutachten
dargelegten Real-Case-Variante gegeniber, so lasst sich feststellen, dass insbesondere im
Kernsortiment ,Mébel“ ein Mehrumsatz um 7,7 Mio. EUR zu erwarten ware. In den sonstigen
projektrelevanten Warengruppen sind nach Auffassung der Gutachter dagegen nur
vergleichsweise geringe Mehrumsatze in Hohe von insgesamt 0,5 Mio. EUR anzunehmen.

Bei der Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Umsatzumlenkungseffekte ist in beiden
Varianten zu erwarten, dass die zu erwartende Umsatzleistung im Kernsortiment Gberwiegend
zu Lasten von direkten Wettbewerbern sowie Warengruppenspezialisten umverteilt wirde.
Wahrend in der Variante | Umverteilungsquoten zwischen 7 % und 12 % erreicht wirden,
bewegen sie sich in der Real-Case-Variante gemall BBE-Gutachten in der Spannweite
zwischen 5 % und 9 %.

Von den Umsatzverlusten waren auch bei Eintreten der in Variante | angenommenen deutlich
hoéheren Umsatzleistungen insbesondere die solitdr gelegenen Mébelstandorte in Hennef sowie
die in Solitdrlage im Raum Koéln, Résrath, Bonn sowie Bornheim gelegenen Moébelkaufhauser
und Mobelvollsortimenter betroffen. Absolut gesehen wirden die héchsten Umsatzverluste in
Hohe von 13,3 Mio. EUR die in KdIn ansassigen Mdbelmarkte zu verzeichnen haben. Dieser
Umsatzverlust fallt um rd. 3,4 Mio. EUR hoher aus als in der in der Real-Case-Variante. Auch
fur die Mobelanbieter in Rosrath sowie Bornheim waren um 1,2 Mio. EUR bzw. 0,5 Mio. EUR
héhere Umverteilungen zu erwarten.

Aufgrund der raumlichen Nahe wirden bei Erreichung der hohen Umsatzleistung nach Variante
| die Umverteilungen gegeniiber den an dezentralen Standorten im Stadtgebiet Hennef
ansassigen projektrelevanten Anbietern Mobel Felder und Discount-Profi prozentual gesehen
am hochsten ausfallen (insgesamt rd. 23 % des derzeitigen Umsatzes). Insgesamt waren bei
diesen Anbietern Umsatzverluste von rd. 0,9 Mio. EUR zu erwarten, rd. 0,2 Mio. EUR mehr als



in der Variante II.

Da die Branche ,Mobel“ kein typisch innenstadtrelevantes Sortiment darstellt und — wie im
Gutachten ausfuhrlich dargelegt - in den zentralen Versorgungsbereichen nur in sehr
begrenztem Male vertreten ist, wirden die Umsatzumverteilungen in dieser Warengruppe
gegenlber den Zentren weiterhin fast unverandert bleiben. Somit kénnten Umsatzverluste in
Existenz gefahr-

-32-

dender GréRenordnung bei Wettbewerbern innerhalb zentraler Versorgungsbereiche auch in
diesem Fall ausgeschlossen werden.

Auch hinsichtlich der Umverteilungseffekte im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimente
ware bei Eintreten von Umsatzen gemal Variante | in zentralen Versorgungsbereichen keine
Umsatzverluste in kritischer Grolke zu erwarten. Dies schliel3t auch die die Innenstadte Bonn
und Siegburg mit ein, die — wie im Gutachten dargelegt — Uber ein breiteres Angebot verfigen.
In den Citys von Bonn und Siegburg wiirden sich demnach nur geringfligig héhere Verluste
ergeben (jeweils ca. 0,1 Mio. EUR hoher als in der Real-Case-Variante gemaf
BBE-Gutachten).

Fazit:

Nach Aussage der Gutachter sind die nach Variante | prognostizierten Flachen- und
Umsatzleistungen sind aus Sicht der Gutachter flr das Planvorhaben als nicht realistisch zu
bewerten.

Begriindet wird dies wie folgt:

— Im Verdichtungsraum Koln-Bonn ist eine hohe Wettbewerbsdichte mit einer Vielzahl
etablierter Anbieter zu verzeichnen.

— Das Vorhaben nimmt eine Randlage in der sudlichen Rheinschiene ein, weite Teile des
Ostlichen Einzugsgebiets (Bergisches Land, ndérdlicher Westerwald) verfligen Uber eine
vergleichsweise geringe Bevdlkerungsdichte.

— Das 6stliche Einzugsgebiet ist lediglich tiber Landstralten an den Planstandort angebunden,
wodurch die Erreichbarkeit aus diesen TeilrAumen eingeschrankt ist.

— Der Standort verfugt nur Gber eine eingeschrankte Au3enwirkung ohne Sichtbeziehung zu
einer Autobahn.

— Der Standort verfligt nur tber eine indirekte Anbindung an eine Uberregional bedeutsame
FernverkehrsstralRe. Der A 560 fallt insbesondere die Funktion einer Ortsumgehung fir die
Hennefer Innenstadt zu und biindelt die Regionalverkehre zwischen dem rechtsrheinischen
Rhein-Sieg-Kreis und den Talrdumen von Sieg und Brél sowie dem Raum Altenkirchen und
dem nordlichen Westerwald. Fur Uberregionale Verkehrsstrome ist die A 560 dagegen nicht
von Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund wurde im Gutachten eine Umsatzleistung zugrunde gelegt, die aus
gutachterlicher Sicht mit einem wirtschaftlich vertretbaren Marketingaufwand héchstens erreicht
werden kann.

Gleichwohl wird seitens des Gutachters darauf verwiesen, dass selbst bei Erreichen einer
Umsatzleistung gemafle Prognose-Variante | keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen zu
erwarten waren. Denn auch in diesem Fall hatten die in zentralen Versorgungsbereichen
ansassigen  Einzelhandelsbetriebe  keine  Umsatzverluste in  existenzbedrohender
Groflenordnung zu erwarten, so dass stadtebaulich relevante Auswirkungen auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche auszuschlielen waren.



Ebenso kdnnten Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung ausgeschlossen werden.
Denn in keiner der tangierten Kommunen wirden die Wettbewerbstrukturen im Bereich des
Mobeleinzelhandels so schwerwiegend tangiert, dass daraus Eingriffe in die
Versorgungsfunktionen anderer Kommunen abgeleitet werden kdnnten.

Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante | und

Anhang 2: Umverteilungseffekte nach ,,Real-Case-Variante“ gemaR BBE-Gutachten

sind Bestandteile des Abwagungsbeschlusses und werden diesem beigefiigt.
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zu T4, Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen (LBS NRW), Koin

mit Schreiben vom 15.02.2011

Stellungnahme

Da das Plangebiet an die freien Abschnitte der Landesstralten L 333 und L 331 grenzt, sind
wesentliche Belange der Stralenbauverwaltung betroffen. Es bestehen jedoch keine
grundlegenden Bedenken, da im Rahmen des Bauleitplanungsverfahrens bereits
Vorabstimmungen mit dem LBS NRW stattgefunden haben. Die Abstimmung mindet derzeit in
der Erstellung von fertigen Planunterlagen, um eine Prifung und Baufreigabe seitens des LBS
NRW zu erhalten. Zudem wird seitens der Stadt eine Verwaltungsvereinbarung erstellt.

Es wird betont, dass der LBS NRW keinerlei Kosten, die durch Umsetzung des Verfahrens
entstehen, Gbernimmt und weiterhin keinerlei Verpflichtungen fir diesen entstehen.

Neue zusatzliche Anbindungen an die L 331 und L 333 werden nicht zugelassen, da die
Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs dadurch gestort wurden.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T5, Rhein-Sieg-Kreis, Amt 61 — Planung —, Abt. 61.2 Regional-/Bauleitplanung,
Siegburg
mit Schreiben vom 28.01.2011

Stellungnahme

Es sind keine Anregungen vorgetragen worden.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T6, Landwirtschaftskammer (LWK) NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Koln
mit Schreiben vom 03.01.2011

Stellungnahme

Seitens der Landwirtschaftskammer (LWK) bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die LWK geht davon aus, dass Ersatz- und Ausgleichsmallinahmen auf3erhalb



landwirtschaftlicher Nutzflachen realisiert werden.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Externe Ausgleichsmal3nahmen erfolgen gem.
Ziffer A 7 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufierhalb landwirtschaftlicher
Nutzflachen.
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zu T7, rhenag, Rheinische Energie AG, Siegburg
mit Schreiben vom 30.12.2010

Stellungnahme

Es bestehen seitens der rhenag keine Bedenken. Die rhenag bittet jedoch um weitere
Beteiligung bei der weiterfiihrenden Planung und verweist auf ihre Schreiben vom 22.10.2010
und ihre Stellungnahme vom 21.12.2010.

Die rhenag Uberreichte darin Bestandsplane fir Gas- und Wasserversorgungsleitungen und
Steuerkabel, die im Bestand zu sichern seien. Darlber hinausgehende Angaben seien
unverbindlich und mussten in jedem Fall an Ort und Stelle Uberprift werden. Dies gelte
insbesondere fir eingetragene Abstands- und Rohriiberdeckungsmalle. Fir diese werde keine
Gewahr Ubernommen. Es musse mit geringeren Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden.
Zur genauen Feststellung des Leitungsverlaufs seien Quergraben von Hand zu ziehen.

Die Lage der Hausanschlisse wirde an Ort und Stelle bekannt gegeben. Vor Beginn der
Arbeiten bat die rhenag um eine gemeinsame Ortsbegehung.

Im Falle von Arbeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen wies das Unternehmen auf die
Notwendigkeit von Handarbeit hin. Dies gelte fir den gesamten Bereich, in dem nach den
Angaben der rhenag mit Leitungen gerechnet werden musse.

Bei Beachtung der anerkannten Regeln der Technik (wie z.B. DVGW-Arbeitsblatter,
DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinie, UV-Vorschriften usw.) bestadnden seitens rhenag gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und unter Hinweise im Teil B der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan bzw. im Rahmen der weiterfihrenden Planungen
bericksichtigt. Zudem wird der Punkt ,Hauptversorgungsleitungen® unter Hinweise
aufgenommen.

Die das Plangebiet querenden Gas- und Wasserleitungen der rhenag wurden bereits
einschlielllich Schutzstreifen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachrichtlich
aufgenommen.

Zur Sicherung der vorhandenen Gas- und Wasserleitungen im Plangebiet ist vor Bauarbeiten
der Netzservice Hennef der Rheinischen Energie Aktiengesellschaft zu benachrichtigen.

zu T8, Wahnbachtalsperrenverband, Siegburg

mit Schreiben vom 01.02.2011

Stellungnahme

Der Verband erlautert zunachst, dass die gem. dem Schreiben vom 05.11.2010 vorgetragenen
Anregungen und Bedenken zwischenzeitlich in den Bebauungsplan eingeflossen seien.

Die in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde (UWB) getroffene Regelung, wonach die
Uber das bauordnungsrechtlich notwendige Mal} hinaus zusatzlich hergestellten Stellplatze
ohne Anschluss an die Kanalisation Uber belebte Bodenzone entwassert werden sollen, wird



vom Verband als vertretbar angesehen. Diese im B-Plan als textliche Festsetzung Ziffer A 5.4
auf
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genommene Regelung soll jedoch nach Vorstellung des Verbands dem Betreiber des
Moébelhauses als Auflage gemacht und die Einhaltung seitens der Stadt kontrolliert werden.

Abwagung:

Die Anregungen der Stellungnahme werden in den weiteren Planungen berlcksichtigt. Eine
entsprechende Erganzung zur Kontrolle der Einhaltung der genannten Festsetzung durch die
Stadt und ggf. durch die Gewasserwarte des Wahnbachtalsperrenverbandes wurde in dem
Abschnitt Monitoring des Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
V.01.18/2.2 aufgenommen.

Die Einhaltung der Entwasserungsfestsetzung gem. Ziffer A 5.4 wird im Zuge der weiteren
Planungen (Baugenehmigung, Abnahme) fixiert und Uberprift werden.

zu T9, Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH, RSAG, Siegburg

mit Schreiben vom 04.01.2011

Stellungnahme

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine grundsatzlichen Bedenken
erhoben, wenn die aufgefuhrten Hinweise zu Fahrbahnbreiten, Eckausrundungen von
Stralleneinmundungen und den Vorschriften der Unfallverhitungsvorschriften (UVV) der
Entsorgungsfahrzeuge etc. zum reibungslosen Befahren von dreiachsigen Millfahrzeugen
beachtet werden.

Die ErschlieBung mit Strallen, Wohnwegen und Wendekreisen und Wendehammern sei so
anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mill- und Sperrgutabfuhr — auch mit
Dreiachsen-Groliraumwagen — gewabhrleistet.

Es sei darauf zu achten, dass StralReneinmindungen mit Eckausrundungen vorgesehen und
ausgefiuhrt sowie Stichstraflen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —hammer) geplant oder
errichtet werden. Wendekreise bedlrfen eines Radius von neun Metern.

Sollte  den  Unfallverhutungsvorschriften ~ (UVV) der  Berufsgenossenschaft  fur
Fahrzeughaltungen Millbeseitigung (VBG § 16) nicht entsprochen werden, kdnne eine
Abfallentsorgung an dem Grundstick nicht erfolgen. Somit misse in der Planung ein Stellplatz
im StralReneinmundungsbereich fur die Abfallbehalter bertcksichtigt werden.

AulRerdem wird darauf hingewiesen, gemal® des 56. Nachtrags zu den UVV der
Berufsgenossenschaft flir Fahrzeughaltungen Miillbeseitigung (VBG § 16) dirfe Abfall nur dann
abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Mullbehalterstandplatzen so angelegt sei, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen sei ein kurzes Zuriickstof3en, wenn es flr
den Ladevorgang erforderlich ist.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die im Geltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen sind bereits ausgebaut. Bei den

geplanten MaRnahmen in offentlichen Verkehrsflachen werden die Hinweise im weiteren
Verfahren beachtet.
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zu R1, Stadt Bonn
Gesprachsvermerk vom 16.02.2011 sowie bereits abgewogene Stellungnahme vom
02.11.2010

Stellungnahme:

(1) Die Stadt Bonn befiirchtet auch bei einer zeitlich begrenzten Uberschreitung der
vereinbarten Obergrenze flir zentrenrelevante Randsortimente durch den Weihnachtsmarkt
eine schadliche Auswirkung auf ihre Innenstadt.

Sie regt an, die Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf 2.500 m? zu
beschranken.

(2) Des Weiteren auferte die Stadt Bonn bereits in ihrer Stellungnahme vom 02.11.2010
Bedenken hinsichtlich der prognostizierten Raumleistung in Ho6he von rd. 955 EUR je
Quadratmeter Verkaufsflache, die von der durchschnittlichen Flachenproduktivitdt groRRer
Maobelhauser von rd. 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache abweicht.

Abwagung
Zu (1):

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten
Randsortimente auf hchstens 2.500 m? Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gelten
haben, wurde zwischenzeitich mit dem im Entwurf vorliegenden kommunalen
Einzelhandelskonzept vorgenommen.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten®
sowie ,Bettwaren® fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Um die flir die zentrenrelevanten Sortimente vorgesehene Verkaufsflache von 2.500 m?2
einzuhalten, wird auf Festsetzung eines saisonal befristeten Weihnachtsmarktes im
Bebauungsplan verzichtet.

Zu (2):

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde fur das Planvorhaben mit einer Verkaufsflache von
31.000 m? nach Einschatzung der Gutachter eine Umsatzleistung von rd. 29,6 Mio. EUR
prognostiziert. Somit ergibt sich eine Raumleistung in Hohe von 955 EUR je Quadratmeter
Verkaufsflache.

Diese Flachenleistung weicht von der im Moébeleinzelhandel durchschnittlichen Flachenleistung
in Hohe von 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache ab.

Nach Aussage des Gutachters wurden in die Prognose zur Modellierung der
absatzwirtschaftlichen Auswirkungen zunachst Umséatze basierend auf einer Flachenleistung
von 1.219 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache eingestellt.
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Nach dieser Prognoserechnung wirde das Planvorhaben eine um rd. 8,2 Mio. EUR hohere
Jahresumsatzleistung erzielen. Differenziert nach Warengruppen, ergeben sich nach dieser
Berechnung folgende Umsatzleistungen (siehe nachfolgende Abb.):

max. VKF Flachenleistung max. Umsatz
Projektrelevante Sortimente in m? in EUR/ m? VKF in Mio. EUR
Variante | Variante Il Variante | Variante Il
Real-Case Real-Case
Gesamt (Maximalvariante), davon 31.000 1.219 955 37,7 29,5
Kernsortimente2 27.350 1.181 899 32,2 24,5
Mébel, Kiichen-, Bad-, Biiro-,
Gartenmdbel, 27.350 1177 896 32,2 24,5
Bodenbeldge
Randsortimente 3.650 1.505 1.380 5,5 5,0
davon Sonstige Heim- und Haustextilien max
(Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tische und . 1.523 1.330 max. 1,6 max. 1,4
i 1.050
Bettwésche)
davon Glas/ Porzellan/ Keramik, max
Haushaltsgegensténde, Bilder, -rahmen, . 1.467 1.380 max. 3,3 max. 3,1
) 2.250
Geschenkartikel
davon Lampen und Leuchten max. 900 1.760 1.550 max. 1,6 max. 1,4
davon Bettwaren max. 250 1.230 1.150 max. 0,3 max. 0,3

Rundungsdifferenzen mdéglich
2 Der saisonal befristete Weihnachtsmarkt wurde aus der Betrachtung heraus genommen

Stellt man die zu erwartenden Umsatzleistungen nach Prognose-Variante | der im Gutachten
dargelegten Real-Case-Variante gegenuber, so lasst sich feststellen, dass insbesondere im
Kernsortiment ,Mdbel“ ein Mehrumsatz um 7,7 Mio. EUR zu erwarten ware. In den sonstigen
projektrelevanten Warengruppen sind nach Auffassung der Gutachter dagegen nur
vergleichsweise geringe Mehrumsatze in Hohe von insgesamt 0,5 Mio. EUR anzunehmen.

Bei der Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Umsatzumlenkungseffekte ist in beiden
Varianten zu erwarten, dass die zu erwartende Umsatzleistung im Kernsortiment Gberwiegend
zu Lasten von direkten Wettbewerbern sowie Warengruppenspezialisten umverteilt wirde.
Wahrend in der Variante | Umverteilungsquoten zwischen 7 % und 12 % erreicht wirden,
bewegen sie sich in der Real-Case-Variante gemaf BBE-Gutachten in der Spannweite
zwischen 5 % und 9 %.

Von den Umsatzverlusten wéaren auch bei Eintreten der in Variante | angenommenen deutlich
héheren Umsatzleistungen insbesondere die solitéar gelegenen Moébelstandorte in Hennef sowie
die in Solitdrlage im Raum KdéIn, Résrath, Bonn sowie Bornheim gelegenen Moébelkaufhduser
und Mdobelvollsortimenter betroffen. Absolut gesehen wirden die héchsten Umsatzverluste in
Hbéhe von 13,3 Mio. EUR die in Kbdln ansassigen Mobelmarkte zu verzeichnen haben. Dieser
Umsatzverlust fallt um rd. 3,4 Mio. EUR hoher aus als in der in der Real-Case-Variante. Auch
fur die Mobelanbieter in Rosrath sowie Bornheim waren um 1,2 Mio. EUR bzw. 0,5 Mio. EUR
héhere Umverteilungen zu erwarten.

Aufgrund der raumlichen Nahe wiirden bei Erreichung der hohen Umsatzleistung nach Variante
| die Umverteilungen gegeniber den an dezentralen Standorten im Stadtgebiet Hennef
ansassigen projektrelevanten Anbietern Mdbel Felder und Discount-Profi prozentual gesehen
am hochsten ausfallen (insgesamt rd. 23 % des derzeitigen Umsatzes). Insgesamt waren bei
diesen Anbietern Umsatzverluste von rd. 0,9 Mio. EUR zu erwarten, rd. 0,2 Mio. EUR mehr als
in der Variante Il.



Da die Branche ,Moébel“ kein typisch innenstadtrelevantes Sortiment darstellt und — wie im
Gutachten ausfuhrlich dargelegt - in den zentralen Versorgungsbereichen nur in sehr
begrenztem

-38-

MalRe vertreten ist, wirden die Umsatzumverteilungen in dieser Warengruppe gegeniiber den
Zentren weiterhin fast unverandert bleiben. Somit kdnnten Umsatzverluste in Existenz gefahr-
dender GroéRenordnung bei Wettbewerbern innerhalb zentraler Versorgungsbereiche auch in
diesem Fall ausgeschlossen werden.

Auch hinsichtlich der Umverteilungseffekte im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimente
ware bei Eintreten von Umsatzen gemal Variante | in zentralen Versorgungsbereichen keine
Umsatzverluste in kritischer GroRe zu erwarten. Dies schliet auch die die Innenstadte Bonn
und Siegburg mit ein, die — wie im Gutachten dargelegt — Gber ein breiteres Angebot verfliigen.
In den Citys von Bonn und Siegburg wirden sich demnach nur geringfligig héhere Verluste
ergeben (jeweils ca. 0,1 Mio. EUR hoher als in der Real-Case-Variante gemaf
BBE-Gutachten).

Fazit:

Nach Aussage der Gutachter sind die nach Variante | prognostizierten Flachen- und
Umsatzleistungen sind aus Sicht der Gutachter flir das Planvorhaben als nicht realistisch zu
bewerten.

Begriindet wird dies wie folgt:

— Im Verdichtungsraum Koln-Bonn ist eine hohe Wettbewerbsdichte mit einer Vielzahl
etablierter Anbieter zu verzeichnen.

— Das Vorhaben nimmt eine Randlage in der sudlichen Rheinschiene ein, weite Teile des
Ostlichen Einzugsgebiets (Bergisches Land, nérdlicher Westerwald) verfligen Uber eine
vergleichsweise geringe Bevdlkerungsdichte.

— Das 6stliche Einzugsgebiet ist lediglich ber Landstralten an den Planstandort angebunden,
wodurch die Erreichbarkeit aus diesen Teilrdumen eingeschrankt ist.

— Der Standort verfugt nur Uber eine eingeschrankte Au3enwirkung ohne Sichtbeziehung zu
einer Autobahn.

— Der Standort verfligt nur tber eine indirekte Anbindung an eine Uberregional bedeutsame
Fernverkehrsstrale. Der A 560 fallt insbesondere die Funktion einer Ortsumgehung fir die
Hennefer Innenstadt zu und bindelt die Regionalverkehre zwischen dem rechtsrheinischen
Rhein-Sieg-Kreis und den Talraumen von Sieg und Brol sowie dem Raum Altenkirchen und
dem nordlichen Westerwald. Fur tberregionale Verkehrsstrome ist die A 560 dagegen nicht
von Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund wurde im Gutachten eine Umsatzleistung zugrunde gelegt, die aus
gutachterlicher Sicht mit einem wirtschaftlich vertretbaren Marketingaufwand hoéchstens erreicht
werden kann.

Gleichwohl wird seitens des Gutachters darauf verwiesen, dass selbst bei Erreichen einer
Umsatzleistung gemafle Prognose-Variante | keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen zu
erwarten waren. Denn auch in diesem Fall hatten die in zentralen Versorgungsbereichen
ansassigen  Einzelhandelsbetriebe  keine  Umsatzverluste in  existenzbedrohender
GroRenordnung zu erwarten, so dass stadtebaulich relevante Auswirkungen auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche auszuschlieien waren.



Ebenso kdnnten Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung ausgeschlossen werden.
Denn in keiner der tangierten Kommunen wirden die Wettbewerbstrukturen im Bereich des
Mobeleinzelhandels so schwerwiegend tangiert, dass daraus Eingriffe in die
Versorgungsfunktionen anderer Kommunen abgeleitet werden kdnnten.
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Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante | und
Anhang 2: Umverteilungseffekte nach ,,Real-Case-Variante“ gemal BBE-Gutachten
sind Bestandteile des Abwagungsbeschlusses und werden diesem beigefigt.

Die Stadt Bonn beabsichtigt eine weitere Beratung ihrer Stellungnahme zum
Bauleitplanverfahren in ihren zustdndigen politischen Gremien. Sollte sich daraus ggfs.
eine Anderung der Stellungnahme der Stadt Bonn und in Folge eine geénderte
Abwiédgung ergeben, wird diese zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
zugehdrigen Flachennutzungsplanédnderung vorgelegt.

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

- BR KoIn Landeskultur

- Landesbetrieb Wald und Holz

2. GemaR § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) werden die 42. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Hennef (Sieg) — Mobelmarkt und die Begriindung hierzu nebst Umweltbericht
beschlossen.

Begriindung

Die Offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 06.01. bis zum 07.02.2011 statt. Die Trager
Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.12.2010 am Verfahren beteiligt. Die
abwagungsrelevanten Stellungnahmen und deren Abwagung sind im Beschlussvorschlag unter
B1 bis B6 und T1 bis T9 aufgefuhrt.

Im Rahmen des rak (Regionaler Arbeitskreis) wurden in 2010 alle Teilnehmer aufgefordert, im
Rahmen der regionalen Abstimmung ihre Stellungnahme zu dem Vorhaben abzugeben. Diese
Stellungnahmen wurden bereits in der Sitzung am 16.12.2010 abgewogen und mit Schreiben
vom 22.12.2010 wurde allen Einreichern das Ergebnis mitgeteilt und die vollstdndigen
Unterlagen zur Offentlichen Auslegung zugestellt. Gleichzeitig wurde angeboten, bei weiterem
Gesprachsbedarf, einen Gesprachstermin anzubieten.

Dieses Angebot wurde einzig von der Bundesstadt Bonn wahr genommen. Die Gesprachsnotiz
dazu ist unter R1 zu finden. Die Stadt Bonn halt ihre kritische Einstellung zu dem Vorhaben
weiterhin aufrecht. Die Vertreter der Stadt Bonn sagten jedoch auch, dass sich noch weitere
Gremien mit dem Thema befassen mussten. Eine abweichende Stellungnahme ist daher im
Bereich des Mdglichen, kann aber zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vorgelegt werden.

Von einer erneuten Beteiligung des rak wurde abgesehen, da davon ausgegangen wird, dass
alle anderen Mitglieder ihre Bedenken nicht aufrecht erhalten.

Die Stadt Konigswinter (T1) und die Gemeinde Eitorf (T2) sind auch rak-Mitglieder, wurden



aber standardmafig als Nachbarkommunen beteiligt und &duRerten Bedenken zu dem
Vorhaben. In persdnlichen Gesprachen mit beiden Kommunen wurde der Inhalt der
Stellungnahmen mit den jeweiligen Behérdenvertretern erortert.
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Es ist nicht auszuschlieRen, dass hierzu noch eine erganzende Stellungnahme in den nachsten
Tagen eingeht. Eine Abwagung kann auch noch direkt in der Ratssitzung erfolgen.

Auf Grund der Ergebnisse der Offentlichen Auslegung wurden folgende redaktionelle
Anderungen vorgenommen, die jedoch keiner erneuten Offentlichen Auslegung bediirfen:

- Weihnachtsmarkt:

Auf die Festsetzung einer saisonal zuldssigen Verkaufsflache von 800m? fur Nebensortimente
wird kunftig im Bebauungsplan verzichtet. Durch das kurzzeitige Uberschreiten der
Selbstbeschrankung auf max. 2500m? wurde zunehmend Kritik geduflert (z.B. IHK) und durch
den Verzicht wird diese nun obsolet.

- Kernsortiment:

Entsprechend der im Entwurf vorliegenden Hennefer Sortimentsliste wurden die
nachstehenden Sortimente im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Kernsortimente
festgesetzt:

Wohnmobel (52.44.1 — WZ 2003)

Korbwaren und Mébel (52.44.6 — WZ 2003)

Blromdbel (aus 52.49.9 — WZ 2003)

(Elektrische Haushaltsgerate,) ElektrogroRgerate (aus 52.45.1 — WZ 2003)
Gartenmdbel (aus 52.44.1 — WZ 2003)

Teppiche und Bodenbelage (aus 52.48.1 — WZ 2003)

Lampen, Leuchten (52.44.2 — WZ 2003)

Bettwaren (aus 52.41.1 — WZ 2003)

Die Warengruppe ,Elektrische Haushaltsgerate wird ersatzlos gestrichen. Die Unterscheidung
.Elektrogrogerate” im Bereich Kernsortimente und ,Elektrokleingerate® im Bereich der
zentrenrelevanten Randsortimente ist genauer.

- Umsatzerwartung:

Die Vertraglichkeit mit dem Einzelhandel in Hennef und der Nachbargemeinden wird durch die
Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung nachgewiesen.

Die hierin angenommenen Umsatzerwartungen von 955 € je m? Verkaufsflache liegen zwar auf
einem fur die Betriebsform unterdurchschnittlichen Niveau, sind aber wegen der starken
Konkurrenz der bereits am Markt im Raum Koln etablierten Anbieter und der fehlenden
Direktanbindung an eine Autobahnanschlussstelle mit Uberragender Verkehrsbedeutung
begriindet.

Diese Umsatzerwartung wurde mehrfach von Verfahrensbeteiligten als zu niedrig erachtet.
Deshalb wurde nachtraglich mit einer hdheren Umsatzerwartung (jetzt 1219 € je m?) gerechnet.
Ausfihrlich ist dies unter T 3 mit dem Fazit dargestellt, dass auch bei einer hoher
anzunehmenden Umsatzerwartung keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen zu erwarten
sind.

- Ausgleichsberechnung:
Bedingt durch erst im spaten Stadium des Verfahrens erkennbaren weiteren Ausgleichsbedarf

(Fallung bzw. Rodung im Zusammenhang mit verkehrlichen MalRnhahmen) sind
Ausgleichsbilanz und Ausgleichsmaflinahmen geringfligig angepasst worden.



Aufgrund des derzeitigen Verfahrensstandes des Flachennutzungsplanverfahrens kann
nunmehr der Feststellungsbeschluss empfohlen werden.

Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der Mallnahme
Sachkosten: (111111 €

Jahrliche Folgekosten

Hohe des Zuschusses (11111 €
O0000 %

HAR: OO0 €

MaRnahme zuschussfahig
Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden,

Haushaltsstelle: [0

Bewilligung aufier- oder tberplanmafiger
Ausgaben erforderlich

Kreditaufnahme erforderlich
Einsparungen

Jahrliche Folgeeinnahmen

Bemerkungen

Personalkosten: 1000011 €

Lfd. Mittel: IO €

Betrag: (101 €
Betrag: (101010111 €
Betrag U0 €
Art: JOOO0O
Hohe: OO0 €

Die mit der Aufstellung der 42. FNP-Anderung verbundenen Kosten tragt der Vorhabentrager.

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben
des Flachennutzungsplanes Uberein

der Jugendhilfeplanung Uberein

Mitzeichnung:

nicht Uberein (siehe Anl.Nr. C101010000)

nicht Uberein (siehe Anl.Nr. C101010000)

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
0oooo 0ooog

ood J [l
goooo googo

Hennef (Sieg), den 10.03.2011




K. Pipke
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Anlagen:
- Anhang 1 und Anhang 2 zu den Abwagungen der Stellungnahmen T 3 und R1

- Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

- StellungnahmenB1-B 6, T1 - T 9, R1

- 42. Anderung des Flachennutzungsplans (Rechtsplan)
Verfasser Planungsgruppe Skribbe-Jansen
Stand: 10.03.2011

- Begrindung (Rechtsplan)
Verfasser Planungsgruppe Skribbe-Jansen
Stand: 10.03.2011

- Umweltbericht (Rechtsplan)
Verfasser Planungsgruppe Skribbe-Jansen
Stand: 10.03.2011

- Artenschutzfachliche Einschatzung in Bezug auf Fledermause — Endbericht
Verfasser: Mechtild Holler
Stand: Februar 2011
(Diese Anlage ist unter TOP ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef
(Sieg) — Mébbelmarkt” in dieser Einladung abgedruckt. Auf diese Anlage wird verwiesen.)



Stadi Hennef
Amt fUr Stadtplanung und -entwickiung
Per Boten an Herrn Norbert SchiBler

Frankfurter Strasse 97

53773 Hennet P
\1‘) SO S P

: .
A
e T v'j/

Dienstag, 18. Januar 201!

Betreff: Stellungnahme Mobelmarkt ,Millerland”
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef {Sieg)

{BP Nr. V 01.18, 2.2 {(neu} und BP Nr. V 01.18.2 (alf)]
- Aufstellungsbeschiuss iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2

Hennef (Sieg) - Mobelmarkt vom 16.12.2010
- Offentliche Auslegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Sehr geehrter Herr SchiBler,

mit Verdffentlichung vom 20.12.2010 im Mitteilungs- und Amtsblatt der Stadt
Hennef haben Sie uns im Rahmen der &ffentlichen Ausltegung gem&B § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 06.01.2011 bis 07.02.2011 die Zeit zur Stellungnahme

mitgeteiit.

Der nunmehr geplante M&belmarkt wird eine Verkaufsfladche vory 31.000 gm
haben, daven 2.500 gm zentrenrelevante Randsortimente. Das bedeutet ein

enfsprechend héheres Verkehrsaufkommen.
Gegen den vorbezeichneten Bebauungsplan machen wir unsere

Bedenken und Anregungen

geltend.

Seite 1 von 2
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Hierzu erhalten Sie als- Anlagen, jeweils in dreifacher Ausfertigung:

- Bedenken und Anregungen
18.01.2011

- Landesbetrieb Stralen NRW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mdbelmarkt Messe”

Schreiben vom 15.03.2004: Anbindung an die B 8

- IVV Stellungnahme
Verkehrsuntersuchung Mdbelmarkt Hennef vom 22.12.2010

Uberprifung Verkehrspianung BBW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
V01.18/2.2.Hennef (Sieg) - Mobelmarkt

Verkehrsverhdlinisse auf der StoB3dorfer StraBBe
Fotos vom 07.11.2010 {Flohmarkt Grothe & Hiller)

Mit frg—:undfichen GriBen

Seife Zvon 2



Vorhabenbezogener Bebavungsplan
Nr. V01.18/2.2. Hennef (Sieg) - MObelmarkt
Offentliche Ausiegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Bedenken und Anregungen

Wesentlicher Planinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
V01.18/2.2. Hennef (Sieg) — M&belmarkt ist die Umnutzung der ehemaligen
Messe~Hennef zu einem Mobelmarkt. Die Bedenken richten sich gegen

die VerkehrserschlieBung des geplanten Mobelmarktes.

Die Messe~Hennef war in den Jahren 2004 ff schon einmal Gegenstand eines
Bebauungsplanverfahrens mit dem Ziel, die Messe zu einem Mdbelmarkt
umzunutzen (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.V01.18/2 Hennef (Sieg)
— Mdbelmarkt Messe). Das Bebauungsplanverfahren war soweit fortgeschrit-
ten, dass nur noch der Satzungsbeschluss ausstand, der aber nicht gefasst
wurde, weil der Investor absprang. Geplant war eine Verkaufsfidche von
insgesamt 22.500 gm, davon 2.180 gm zenfrenrelevante Randsortimente.

Die VerkehrserschlieBung sah eine Einfahrt und eine kombinierte Ein- und Aus-
fahrt vor. Die erste Zufahrt sollte nérdlich des Plangebietes als Rechtsabbieger

von der Frankfurter StraBe ({damalige B 8)) angelegt werden. Die ErschlieBung
fir den Ubrigen Besucher- und den gesamten Lieferverkehr zum/vom

Mdbelmarkt soll rickwdrtig Ober die Josef-Dietzgen-StraBie erfolgen.
s. Ziff. 5.4 der Begrindung des Bebauungsplans

Die geplante verkehrliche ErschlieBung war mit dem Landesbetrieb StraBien
NRW zuvor abgestimmt worden.

5. Schreiben des Landesbetriebs StraBen NRW vom 15.03.2004

Die verkehrliche ErschlieBung ist als Verpflichtung der damaligen Vorhaben-
fragerin in den DurchfOhrungsverfrag aufgenommen worden.



Auf Veranlassung des Landesbetriebs SiraBen NRW solite die Vorhabentrage-
fin dariber hinaus verpflichtet werden, bei Bedarf die Kosten fur die Anpas-
sung der Steuerprogramme der Lichtsignalanlagen im Bereich der kreuzun-
gen B8/ L 331 / LohestraBe und L 331 / Josef-Dietzgen-StraBe / ReuthersiraBe
und die Verdangerung des Linksabbiegers an der B 8 fUr den von Osten kom-

menden PKW-Verkehr zu Ubermmehmen.

Auszug aus dem ausverhandelten DurchfOhrungsverirag:

§A1
Gegenstand des Verfrages

(1} Gegenstand des Vertrages sind die Umnutzung des Gebdudes der
Messe Hennef als M&belmarkt, die im Bebauungsplan festgesetzten
Steliplaize, die AuBenanlagen (Begrinung) sowie die ErschlieBung
der GrundstUcke im Verfragsgebiet (Bau einer privaten Zufahrt von
der B 8 auf das Gelande des Mébelmarktes sowie Herstellung der in-
neren ErschlieBung zwischen Mdbeihaus und Abholiager).

DarUber hinaus sind bei Bedarf die Anpassung der Steuerprogramme
der Lichtsignalanlagen im Bereich der Kreuzungen B 8 / L 331 /
LéhestraBe und L 331 / Josef-Dietzgen-StraBe / ReutherstraBe und die
Vertdngerung des Linksabbiegers an der B fUr den von Osten kom-
menden PKW-Verkehr Gegenstand dieses Vertrages. Noheres hierzu

regelt § E 1 dieses Vertrages.

Der nunmehr geplante Mdébelmarkt wird eine Verkaufsflédche von 31.000 gm
haben, davon 2.500 gm zentrenrelevante Randsortimente. Die Verkaufsflache
ist damit rd. 50 % groBer als die des damals geplanten Mobelmarktes. Das
bedeutet ein entsprechend héheres Verkehrsaufkommen. Unter den als Kern-
sortfimente festgesetzten Sortimenten finden sich mehrere, die von der Bezirks-
regierung Koln als zentrenrelevante Randsortimente eingestutt werden. Auf-
grund der vorgesehenen umfangreichen Randsortimente wird der Mobel-
marki teilweise die Funkfion eines Warenhauses fur Hennef und die weitere
Umgebung Ubemehmen. Dadurch wird zusdatzlich das Verkehrsautkommen
erhéht. Es ist daher unverstandlich, warum im akfuellen Planentwurf auf die
Rechisabbiegespur von der Frankfurter StraBe (jetzt L 333) verzichfet wird.



Das Verkehrsgutachten von BBW (Brilon, Bondzio, Weiser, Ingenieursgesel-
schaft fir Verkehrswesen mbH) hat drei Varianten der verkehrlichen Anbin-
dung des Mébelmarkies entwickeli. Die ,Variante B: Anbindung an die Josef-
Dietzgen-StraBe und an die Frankfurter StraBe [(nur Rechisabbieger und
Rechtseinbieger) entspricht im Ansatz der verkehrlichen Erschliefung, die in
2004 fUr das wesentlich kleinere Mdbelhaus geplant war. In der damaligen
Verkehrsuntersuchung und auch in den Vorentwurfsplénen war eine Einfahrt
aus Richtung Siegburg vorgesehen; die Variante B geht dariber also etwas
hinaus, was angesichts der deutlich gréBeren Verkaufsfldche und des damit
einhergehenden Verkehrsaufkommens auch geboten ist. Es verwundert do-
her umso mehr, dass sich weder im Verkehrsgutachten noch in der Begrin-
dung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V01.18/2.2.
Hennef (Sieg) — Mobelmarkt ein Hinweis, warum die Variante B nicht weiter

verfolgt worden ist.

In der Begrindung des Bebauungsplans {Stand 03.12.2010} wird unter Zifi.
3.1.1 AuBere FErschlieBung ausgefihrt, dass das Verkehrsgutachten die
ErschlieBung nur Ober die Josef-Diefzgen-StraBe (Variante A} als gUnstigste
Variante ermittelt hat. Das ist so nicht richtig, da in den Leistungsfahigkeits-
nachweisen alle Varianten gleich abschneiden, was die Qudlitdtsstufe
angeht und sich die Wartezeiten an den Knofen in der Varianten B {mit
Anbindung Frankfurter StraBe, nur Rechfsabbieger und Rechtseinbieger)
z.T. geringflgig verbessern. Variante C wurde unter Leistungsfahigkeitsaspek-
ten an den beiden relevanten Knoten Uberhaupt nichf untersucht. Hier
wurden sich sicher noch deutlichere Verbesserungen zeigen. Die Gutachter
geben auch keine Empfehlung fir eine ErschlieBungsvarianfe ab, sondem
fOhren nur aus, dass auch mit der Variante A (ErschlieBung nur Gber Josef-
Dietzgen-StraBe) eine verkehrliche Anbindung des Mobelmarktes mdglich isi.

Es ist schon jetzt absehbar, dass mit der Variante A (ErschiieBung nur uber Jo-
sef-Dietzgen-StraBe) das zu erwartende hohe Verkehrsautkommen nicht
bewdltigt werden kann. An Samstagen, verkaufsoffenen Sonntagen und ins-
besondere bei speziellen Werbeaktionen sind erhebliche Verkehrsstorungen
zu erwarten. Einen Ausblick auf das Verkehrsautkommen nach Inbetriebnan-
me des Mdbelmarktes hatte man am Sonntag, den 07.11.2010. An diesem
Sonntag fand auf dem Gelande der Messe~Hennef ein Flohmarkt stati.



Bereits am frihen Sonntagmorgen war der Hotelparkplafz mit Pkw von
Ausstellern des Flohmarktes besefzt. Ab 10:45 Unr musste der Betreiber des
Flohmarktes die Einfahrt in die Josef-Dietzgen-StraBe immer wieder absperren.
weil der Verkehr auf der StoBdorfer Strasse zusammengebrochen war. Es kam
72U Auseinandersefzungen mit anfahrenden, uneinsichtigen FPkw-Fahrem.
Zahlreiche Fahrzeuge bogen zwangsléufig in die Reutherstrasse ab und fuhren
auf den Hotelparkplatz. Gegen 11:00 Uhr hatte das Hotel keinen eigenen
Parkplatz mehr frei - weder {Ur die Schwerbehinderten einer Tagung im Hotel,
noch fir die vielen Gdaste des sonntaglichen Brunchs. Beim Empfang
des Hotels gingen zahlreiche berechtige Beschwerden ein. Die behinderten
Gaste und die Besucher des Sonntags-Brunch fanden keinen Parkplafz

vor dem Hotel.

Weder die Absperrungen durch den Befreiber des Flohmarkies noch die

Kontrollen an der Einfahrt des Hotelparkplatzes konnten verhindern, dass der
private Parkplatz des __f fremd beparkt wurde.

Autofahrer, von der Frankfurter Strasse auf die StoBdorfer Strasse abbiegend,
sehen, ob bzw. dass auf dem Parkplatz des '
Jfreie” Parkpléitze vorhanden sind.

Jahlreiche Fahrzeuge weichen dann wegen des Staus auf der Rechtsab-

biegerspur zum Messegeléinde links abbiegend auf den Parkpiafz des
"aus, was auf den am 07.11.2010 gemachten Fotos

deutlich zu sehen isf.

Richtig ist, dass an diesem Tag auch die GroBbdckerei Gilgen einen Jfag der
offenen TOr" veranstaltet hat. Richtig ist aber ebenso, dass auf den durch die
Josef-Dietzgen-StraBe erschlossenen Fldéchen Nutzungen vorstellbar sind, die
das Verkehrsaufkommen auf der Josef-Dietzgen-StraBe noch weiter erhdhen
werden. Bereifs jetzt werden Uber die StoBdorfer Strasse eine Reihe von
Unternehmen in der Josef-Dietzgen-Strasse (Industrieverpackungen Klein, DRK
Hennetf Krankenwagen, Metallbau etc.) und der Reutherstrasse (EURC PARK
HOTEL, RSVG Bus-Bahnhof, OUGQ Llichttechnik u.v.a.) an die Frankfurter
Strasse angeschlossen. Darlber hinaus ist die StroBdorfer Strasse die wichtigste
innere ErschlieBung von Hennef aus Richtung Siegburg kommend, soweit maon
nicht Uber die Autobahn oder Innenstadt fahren will oder kann. Alle die hier
im Gewerbegebiet ansassigen offentlichen und privaten Unfernehmen er

zeugen erheblichen Ziel- und Quellverkehr.



Das Verkehrsaufkommen des Flohmarktes wird ab Herbst 2011 an Werktagen
ersefzt durch das des Mobelmarktes, der im Kellerbereich des jeizigen Messe-
gebdudes zusatdich einen SB-Abholmarkt betreiben wird. Aufgrund der
Tatsache, dass der Haupteingang des Mdbelmarktes auf der Seite der
Frankfurter Strasse liegt, werden Kunden, die den Mdébelmarkt wegen der
umfangreichen Randsortimente (Kleinteile} aufsuchen, es vorziehen, auf dem
weit einsehbaren Parkplatz des - ZU parken, denn
der FuBweg ist weitaus kirzer und angenehmer. Das wird die direkte Folge
sein, wenn der gesamte ankommende Verkehr Uber die StoB3dorfer Strasse

abgewickelt wird.

Diese Verkehrsprobleme werden auch an Sonntagen entstehen. Denn es ist
davon auszugehen, dass auch zukUnftig auf dem Geladnde der ehemaligen
Messe und dem zukUnftigen Mobelmarkt Flohmdrkte staftfinden werden.

Die Fremdnutzung des Parkplatzes des wird sich

auch nicht durch eine Einfahriskontrolle verhindern lassen. Zum einen kann

jeder FahrzeugfUhrer behaupten, das Restaurant des
_eine Tagung im Hotel oder das Fithess-Center zu besuchen, zum

anderen lassen sich, wie die Erfahrung gezeigt hat, ricksichislose Autofahrer
mit einer Einfahrtbeschrankung {und Hinweisschild!] nicht aufhalten.
Man kann auch nicht erwarten, dass sich Kontrollpersonal umfahren Iasst.

Fur das sind die sich abzeichnenden Entwicklungen
existenzgefdhrdend. Dos Ho’rel lebt nicht allein von Ubernachtungen (Logis).
sondern Uberwiegend von Veranstaltungen, Tagungen, Hochzeiten, Geburts-

tags-/Feiern usw., die alle die ParkplatzfiGche des bendfi-
gen. Die wirtschaffliche Existenz des Hotels hangt daher entscheidend von
der Erreichbarkeit fUr die Veranstaltungsgdste ab. Diese Veranstaltungen
finden zu einem groBen Teil an den Wochenenden (freitag bis Sonntag) statt
und werden sich daher mit den Hauptgeschéftszeiten des Mobelzenfrums

Uberschneiden.

FUr den Mobelmarkt mdgen solche Verkehrsprobleme hinnehmbar sein, well
die Staus den Kunden die besondere Atirakiivitat des Mobeizentrums sugge-

rneren.



FOor das Hotel wdre der Effeki jedoch eindeufig negativ, well es for
Veranstaltungen nicht mehr gebucht wirde. Gaste, die zum Brunch wollen
und keinen Parkplatz vor dem Restaurant finden, werden das Hofel

nicht mehr besuchen.

verschlechterungen der verkehrlichen Erreichbarkeit, bezogen auf den Status
quo, gefahrden die wirtschaftliche Existenz des und
konnen nicht hingenommen werden.

wir haben deshalb IVV, Ingenieurgruppe fUr Verkehrswesen und Verfahrens-
entwicklung GmbH & Co. KG, um eine fachgutachterliche Stellungnahme
gebeten. IVV hat {Ur die Stadt Hennef die Stadt Hennef im Jahre 2001 eine
umfassende Verkehrsuntersuchung erstellt und hat daher genaue Kenntnisse
der verkehrlichen Verhdlinisse, IVV kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Knotenpunkte Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe {L 331}
/LohestraBe und StoBdorfer StraRe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-Sirale
sind schon heute stark belastet. Hierbei sind insbesondere die Verkehrs-
strdme einiger Linksabbieger mit hohen Wartezeiten behaftet. Es wer-
den z.T. nur ausreichende oder sogar nur mangethafte Verkehrsqualita-
ten erreicht.

Das allgemeine Verkehrsaufkommen wird kinftig steigen und durch
den Mébelmarkt wird weiteres zusatzliches Verkehrsaufkommen er-

zeugt.

Es bestehen Defizite in der Leistungsfdhigkeit zum einen im Knoten
Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe (L 331) /LéhestraBe. Hier hat
der Linksabbieger aus Richtung Hennef eine nicht ausreichende Auf-
stellflache.

Zudem sind die Rechisabbiegespuren auf der Sto3dorfer StraBe sowohl
in ndrdlicher als auch in sUdlicher Richtung zwischen Frankfurter Strale
und Josef-Diefzgen-Strale zu kurz um jederzeit den Verkehr dort frei flie-

Ben zu lassen.
Rei der alleinigen Zu- und Abfahri des Mébelmarktes Uber die losef-

Dietzgen-StraRe werden die angesprochenen hochbelasteten Knoten-
punkte erheblich belastet.



auf der Grundlage dieser gutachterlichen Steflungnahme geben wir folgende
Anregungen: |

Fs ist eine zusétzdiche, moglichsi umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter StraBe vorzunehmen (gem. Variante C
BBW). In dieser Variante wird eine Zufahrt zum Mobelmarkt von der
Frankfurter StraBe sowohl aus Richtung Siegburg, als auch aus Richtung
Hennef ermoglicht. Die Ausfahrt ist nur in Richiung Hennef moglich.
Diese zusatzliche Anbindung an die Frankfurter StraBe entlastet die
Knotenpunkte und den Streckenabschnitt der StoBdorfer StraBe. Gleich-
zeitig wird sich auch die Ein- und Ausfahrissituation des Mobelmarktes
enfspannen und die Kundenzufriedenheit sich aufgrund der guten
Erreichbarkeit weiter erhthen.

Eine Anbindung an die Frankfurter StraBe gemaB der Variante B {nur
Jrechts rein" und ,rechts raus") ist wenigstens vorzunehmen,
da hier zumindest ein Teil der kitischen Stréme von der StoBdorfer

StraBe veragert werden kdnnten.

Fine neue Spuraufteilung der StoBdorfer StraBe zwischen Frankfurter
StraBe und Josef-Dietzgen-StraBe wirde helfen, dieses Nadeldhr
aufzuldsen und zu einem erheblich besseren Verkehrsablauf in diesem
Bereich beitragen. Werden hier die Rechfsabbiegespuren verldngert,
verbessert sich die Méglichkeit des flissigen AbflieBens der Rechisab-
bieger, welche die Leistungsféhigkeit der hoch belasteten Knoten

weiter verbessern wirde.,

Die bereits eingebrachten MaBnahmen zur Opfimierung des Signalpro-
gramms und die Verldngerung der Linksabbiegerspur aus Richfung
Hennef im Knoten Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe (L 331)sind

natUrlich zu begrifen und unterstitzenswert.

Die gutachterliche Stellungnahme von IVV ist als Anlage beigefigt und ist
RBestandteil der geltend gemachten Bedenken und Anregungen.

BeigefUgt sind des Weiteren das Schreiben des Landesbetriepes Straen NEW
sowie die am 07.11.2010 gemachten Fotos. {

a0
Hennef, 18.01.2011, A ) o



Sonntag, 7. November 2010, gegen 11:20 Uhr: Besucher des Flohmarktes biegen links ab zum Parkplatz des
’ "', D-53773 Hennef
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Verhabenbezogener Bebauungsplan , Mdbelmarkt Masse®,
hier: Anblndung an die B 8

Ihr Behreiben vam 13.01.2004

Sehr geshrter Herr Schirmann,

der o0.a. Planberelch wird von den frelen Stracken der B 8 —Frankfurter Strafle und der L 331 —
Stonidorfer Strauq begranzt und rlickwértly Gber die Josef-Dietzgan-Stralle erschlpssen. Dis von |hnen
vorgeschlagene direkts Rechtsabblegerspur von der B 8 zum Messegeiinda bariihrt somit wasantliche

Belange der Straflenbauverwaltung.

Gegen den Bau dieser Rechtsabblegespur bestahen vom Grundbatz her keine Bsdenken. Disss Zuy-
stimmung giit jedoch nur fir den von Westen (8legburg/Bulsdorf) kommanden PKW-Verkenr und unter
der Voraussetzung einer verkehrsgerechtan Ausgestaltung. Der Ausfahrbereich, die L4nge der Parailel-
fahrbahn und ihre Anbindung an dle innerbatriablichen Verkehrsfliighen sind deshalb 80 zU dimsnsionie-
ren’(Lange, Breite, Radlen), dass der Abblegeverkehr die Bundesstralle ztgig veriassen kann und sich
dann nachiolgend,ohna Rlckstau bis auf dle B 8,z0gig vertsilen k;nn. Der Ubtige Besucher- ung Anlie-
farvarkehr ist walterhin ausschlieflich Uber dls L 331- und Josaf—Diqtzgeh-Straf&e zu fihran.

Unberlinrt von den vorstehenden AusfUhrungsen ist dis konkrets Ergchilefiungspianung ftGhzsitin mit mi

abzustimmen. Zu elnzeinen Detailfragen (z2.B. Entwésserung, Bdschllderu%gp, Elng?iﬁfiusgle?c?IL{S I;
behalte J_ch mir hierbel weitere Anregungen und Bedsnken vor. Ergénzend hierzu weise ich bereits jet:;i
darauf hin, dass es sich hier um elne private Erschileungsaniags handslt und sémtliche hlarmit verbun-
densn Bau-, Grunderwarbs- und Abidsekosten vom Vorhabentrégerlzu Gbernehmsen gind.

Mit freundtichen Grifien

Im tra
7
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8
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Ingenieurgruppe fiir Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung




- Aufgabenstellung

Die Firma Millerland plant, die Umnutzung des Gebdudes des

Messezentrums Bonn/Rhein-Sieg im Gewerbepark Hennef-West als
rund 34.000 gm Verkaufsfliche. Dazu ist eine
B-Planinderungsverfahrens

Mobelmarkt mit

Nutzungsdnderung im  Zuge einer
erforderlich. Da diese Umnutzung fiir das umliegende StraBennetz

verkehrliche Konsequenzen haben wird, wurde im Auftrag der Firma
Miillerland bereits ein Verkehrsgutachten durch Brilon Bondzio Weiser
(BBW) erarbeitet.

Die Ingenieurgruppe IVV hat zu einem dhnlich geplanten Projekt bereits
2003 ein kurzes Gutachten verfasst, dass sich mit der Ansiedlung eines
Porta-Mébelmarktes auf dem Messegelénde befasste. Dies geschah auf
der Grundlage einer generellen Verkehrsuntersuchung fiir die Stadt

Hennef, die in diesem Bereich verfeinert wurde.

Unsere Ingenieurgruppe wurde nun durch die Geschiftsleitung des
._._— beauftragt auf dieser Grundlage das nun

vorliegende Gutachten von BBW zu prifen und MaRBnahmenvorschliage
zu erarbeiten, die die Verkehrssituation im umliegenden Stralennetz

verbessern kénnen.
Es sollen also folgende Arbeitsschritte erfolgen:

1. Uberpriifung des vorliegenden Gutachtens und der Aussagen
beziiglich der prognostizierten Verkehrsmengen und
Verkehrsverteilungen.

2. Uberpriifung des vorliegenden Gutachtens und der Aussagen
beziiglich der Leistungsfahigkeit der untersuchten Knoten.

3. Vergleich mit der IVV-Untersuchung von 2003.

4. Ermittlung von zusitzlich sinnvollen MaBnahmen, die die Verkehrs-

situation im Bereich Messe und ' ‘ verbessern

bzw. entspannen konnen.

vsa_ergebnisse januar2Q08.ppt# 10.03.2006-1

Verkehrsuntersuchung Hennef-Mitte

Mobelmarkt Hennef -



" Oberpriifung VU BBW

BBW hat Zihlungen an den Knotenpunkten B 8/StoRdorfer StraBe/
Léhestrale und StoRdorfer StraBe/Josef-Dietzgen-Str./Reutherstr. durch-
gefithrt. Hierdurch liegen Grundlagen fir die Verkehrsberechnungen

vor.
Das neue Verkehrsaufkommen des Mdébelhauses ist nach einschldgigen
Regelwerken ermittelt worden. Es wurde ein zusatzliches, neues
Verkehrsaufkommen von rund 3.100 Kfz am Tag berechnet. 2003 wurde
fiir den Porta-Markt von IVV ein Verkehrsaufkommen von 2.800 Kfz am
Tag zu Grunde gelegt. Dabei ist zu beachten, dass jetzt auch fir
Miillerland eine héhere Verkaufsfliche zu beachten war. Insofern liegt
das ermittelte  Verkehrsaufkommen in einer realistischen

GroRenordnung.

Zum Vergleich der Verkehrsuntersuchungen wurden in Bild 4, das die
Prognosewerte 2010 aus der IVV-Untersuchung von 2003 zeigt, die nun
von BBW neu erhobenen Verkehrsmengen, hochgerechnet auf Kfz DTV

(durchschnittlicher téglicher Verkehr {iber alle Tage des Jahres),
aufgetragen. Dabei zeigt sich, dass die Prognosewerte des
Verkehrsmodells durch die Zdhlung bestatigt werden.

Auch in der Prognose mit dem zusitzlichen Verkehrsaufkommen des
Méobelhauses (Sog. Mit-Fali) ergeben sich hohe Ubereinstimmungen des

Verkehrsmodells mit den von BBW angenommenen Belastungszahlen
(Bild 5).

Insofern wird auch die Verteilung der Verkehrsstrome der BBW-
Untersuchung durch das Verkehrsmodeil bestarkt.

Eine pauschale Steigerung fiir die Prognose von 10% ist durchaus

zulissig, auch wenn eine Prognose mit Hilfe eines Verkehrsmodells
mehr EinflussgroBen und Verdnderungen von Verkehrsstromen

betrachten kann.

vsa_ergebmisse_fanuar2008.ppt /i 10.01.2008 - 2

4 - Verkehrsuntersuchung Hennef-Mitte
1 . ~ Mébelmarkt Hennef .



Der Stellplatzbedarf von 500 Kundenparkpldtzen und 110 Mitarbeiterpark-
pldtzen wird ebenfalls als ausreichend bewertet.

BBW hat insgesamt 3 Anbindungsvarianten untersucht.
Variante A — Anbindung nur iiber die Josef-Dietzgen-StraRe
Variante B — zusitzliche Anbindung an der B 8 (nur rechts rein)

Variante C - zusiitzliche Anbindung an der B 8 (nur rechts rein/raus und

links rein)
Nach BBW sind alle Varianten leistungsfihig und machbar.

Die Leistungsfihigkeit von Knoten wird durch Berechnungsverfahren
nach dem "Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen”
(kurz HBS) ermittelt. Als Ergebnis wird die Verkehrsqualitat
ausgewiesen, die in 6 Stufen unterschieden wird. Dabei entspricht die
Verkehrsqualitit A einer sehr guten Leistungsféhigkeit, Verkehrsqualitat
B einer guten, C einer befriedigenden Verkehrsqualitat. Im Allgemeinen
wird eine Verkehrsqualitit von D (ausreichend) als hinreichend
angenommen. Verkehrsqualitdten E (mangelhaft) und F (ungeniigend)

sollten dringend verbessert werden.
Die hier fiir alle Varianten fiir die beiden Knoten B 8/StoRdorfer StraBe/

LohestraBe und StoBdorfer StraBe/Josef-Dietzgen-Str./Reutherstr. (mit
einem modifizierten Signalprogramm) ermitteiten Verkehrsqualitaten C

und D sind daher als tolerabel zu bezeichnen.

Eine Empfehlung einer Variante wird nicht explizit ausgesprochen.
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‘Planfall Pc ohne Mébelhaus (aus VU 2003)
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Planfall Pc mit Mébelhaus (aus VU 2003)
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Die Knotenpunkte Frankfurter Strale (L 333)/StoRdorfer Stralle (L 331)

/LéhestraRe und StoRdorfer Strafe/ReutherstraRe/Josef-Dietzgen-Strafle

sind schon heute stark belastet. Hierbei sind insbesondere die

Verkehrsstréme einiger Linksabbieger mit hohen Wartezeiten behaftet.

Es werden zT. nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte

Verkehrsqualititen erreicht.

Problem u.U. der
freie Rechtsabbieger
_ kann aufgrund des
= % benbtigten
- . Stauraumes fir
Geradeaus und Links.
" nicktfrei flieBen .
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Das allgemeine Verkehrsaufkommen wird kiinftig steigen und durch den
Mébelmarkt wird weiteres zusitzliches Verkehrsaufkommen erzeugt. Fur
die aus Richtung Hennef kommenden Kunden des Mébelmarktes ist es
notwendig, an der Kreuzung Frankfurter StraRe (L 333)/StoBdorfer Strafle
(L 331) /LéhestraBe links in die StoRdorfer StraBe einzubiegen. Hier
miissen die Verkehrsteilnehmer in der werktaglichen Spitzenstunde
zukiinftig im Durchschnitt ca. 65 Sekunden Wartezeit in Kauf nehmen. Es
wird eine Aufstellfliche der Linksabbiegerspur von 96 m bendtigt. Heute
sind nur knapp 70m vorhanden, sodass durch das hohe
Linksabbiegeaufkommen auch die anderen Fahrspuren behindert

werden.

Das Gutachten von BBW fordert eine Verlingerung dieser
Linksabbiegespur und eine Optimierung des Signalprogramms. Dies
wird auch in den B-Plan iibernommen. (sieche Beschlussvorlage

V/2010/2130).

Kunden des M&belmarktes aus Richtung Siegburg biegen im Zielverkehr
an beiden Kreuzungen (Frankfurter StraBe /StoRdorfer StraBe
/LéhestraBe und StoRdorfer StraBe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-Strae)
rechts ab, sind aber bei der Riickfahrt auf zweimaliges Linksabbiegen
angewiesen. Hier ist keine gute Verkehrsqualitat vorhanden.

Die wichtigste MaRnahme aus verkehrstechnischer Sicht ist daher die
Anbindung des Mdbelhauses an die Frankfurter StraBe. Dies wiirde einen
grofen Teil des zusatzlichen Verkehrs aus den kritischen
Fahrbeziehungen der hoch belasteten Kreuzungen nehmen.

Hier ist insbesondere der Linksabbieger aus Richtung Hennef zu nennen,
der an der Kreuzung Frankfurter StraBe (L 333)/StoRdorfer Strale (L 331)
/LohestraRe dann als Geradeausfahrer nicht mehr die Linksabbiegespur
belasten wiirde und mit guter Verkehrsqualitdt am ndchsten Knoten zum

Parkplatz des Mébelmarktes einbiegen konnte.
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Bei der Riickreise dieser Verkehrsbeziehung wird der Linksabbieger aus
der Josef-Dietzgen-StraRe entiastet, der ansonsten mit einer mittleren
Wartezeit von knapp 40 Sekunden und einer benétigten Aufsteliftache
von 48 Metern schon beinahe die Zufahrt des Mdbelmarktes in der Josef-
Dietzgen- StraBe zu staut. Hier wiirde also auch eine Verbesserung der
Verkehrssituation durch die Anbindung des Mobelmarktes an die

Frankfurter StraRe erreicht.

Eine Entlastung des Abschnittes der StoRdorfer Strafe kénnte durch die
Anbindung an die Frankfurter Strafle und die damit verbundene
Herausnahme auch des Zielverkehrs aus Richtung Siegburg erreicht
werden. Da wir, wie oben erwahnt, nur eine sehr Kkurze
Rechtsabbiegespur aus der StoRdorfer Strale in die Josef-Dietzgen-
Strafte haben, wiirde es der Verkehrssituation sehr gut bekommen, wenn
der Verkehr aus Richtung Siegburg bereits an der Frankfurter Strafe auf
das Gelindes des Mobelmarktes einfahren konnte.

In den Leistungsfihigkeitsberechnungen der Knotenpunkte werden die
sogenannten "freien Rechtsabbieger”, also die Rechtsabbieger, die ohne
Signalsteuerung nur unter Beachtung der Vorfahrtsregel die Kreuzung
passieren kénnen, nicht betrachtet. Dies ist in den Berechnungen gemaB
HBS nicht beriicksichtigt. Eine detaillierte Betrachtung ist daher

erforderlich.

Diese Rechtsabbieger kdnnen oft nicht flissig fahren, da sie durch den
langen Riickstau des Geradeausverkehrs bzw. des Linksabbiegers noch
nicht ihre Abbiegespur erreichen kénnen. Dies ist unter anderem auch
bei der Einfahrt von Norden kommend in die Josef-Dietzgen-StraRe der
Fall. Hier wird durch den Geradeausverkehr eine mittlere Stauldnge von
66 Metern erzeugt. Die separate Rechtsabbiegespur beginnt aber erst 30
Meter vor der Ampel, sodass auch hier kein flissiger Verkehrsablauf

gewihrleistet ist.
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Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft insofern nicht, als die Zuldufe
in die StoRdorfer Strake vom nérdlichen Knoten nicht aus samtlichen
Richtungen koordiniert werden kénnen. Aus dem freien Rechtsabbieger

aus der Frankfurter StraBe in Richtung Knoten StoBRdorfer
Strafe/Reutherstrafie/Josef-Dietzgen-Stralle ist ein zufalliger, nicht
gepulkter und damit nicht koordinierter Verkehrsstrom zu erwarten.
Auch kénnen die Verkehrsstrome aus der LohestraBe und der
Frankfurter Stralle aus Richtung Hennef nicht beide mit der slidlichen
Kreuzung StoRdorfer StraRe/Reutherstrae/Josef-Dietzgen-Strafie
koordiniert werden. Zudem wird in der Abwdgung nur der Stauraum far
den Geradeausstrom beriicksichtigt. Schwerwiegender ist die
Riickstaulinge des Linksabbiegestroms, der eine durchschnittliche

Aufstellflache fiir K3 von 54m benétigt.

Die Griinzeiten am Knoten Frankfurter Strafe/StoRdorfer

StraRe/LéhestraBe sind knapp bemessen. Je geringer die Griinzeiten

sind, umso geringer ist auch der Verbesserungseffekt, der durch eine

Koordinierung zu erreichen ist. Insofern sind die oben erwahnten

Probleme weiterhin zu beflrchten.

Eine dhnliche Situation ist auch fiir die rechtsabbiegenden Fahrzeuge an
dem Knoten Frankfurter StraRe /StoRdorfer StraRe /LoéhestraBe von der
StoRdorfer Strale in Richtung Hennef fahrend gegeben. Auch hier ist die
Rechtsabbiegespur zu kurz, um diesen Verkehr flissig abflieBen zu

lassen.




Ein Nachweis der ungestorten Verkehrssituation ist offensichtlich unter
den Bedingungen nach HBS und fehlender Beriicksichtigung einer
Koordinierung nicht zu leisten. Insofern ware eine Mikrosimulation der
Verkehrsabliufe zu fordern, die genau diese Aspekte beriicksichtigt und
in der nachzuweisen wiire, dass sich durch die alleinige Anbindung des

Mébelmarktes an die Josef-Dietzgen-StraBe keine Verschlechterung der
bzw. die Abliufe auch der ,freien

Verkehrssituation ergibt
Rechtsabbieger® nicht problematisch sind.

Um die Verkehrssituation auch fiir die Fahrbeziehungen zu entscharfen,
die durch die Anbindung des Mdbelmarktes an die Frankfurter StraBe
nicht herausgenommen werden konnen, ist eine Verldngerung der
beiden Rechtsabbiegespuren (Richtung Siiden in die Josef-Dietzgen-
StraRe, Richtung Norden in die Frankfurter StraBe) auf der StolRdorfer
Strafe zu fordern. Dies konnte durch Verdnderung der Markierungen
(Verringerung der Spurbreiten) und geringfiigige Eingriffe in die
Seitenbereiche erreicht werden.

Durch eine Anbindung des Gelindes des Mobelmarktes an die

Frankfurter StraBe wiirde ein Teil des Zielverkehrs des M&belhauses gar

nicht erst an den Parkpldtzen des ="~ - vorbei kommen

und diese woméglich begehrlich finden. Auch durch eine Verbesserung
des Rechtsabbiegers von der StoRdorfer StraBe in die Josef-Dietzgen-
Strale kénnte die Situation insofern verbessert werden, als der
Zielverkehr fliissig auf das Geldnde des Mobelmarktes gelangen konnte.
Da die geplanten Parkplatze in der Regel sicher ausreichen, soliten dann

Parkwiinsche auf dem Parkplatz des ... . ... ___nurnochin

geringem MaRe auftreten.
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| M_alsnahmenempfehlung

Eine zusatzliche, moglichst umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter StraRe wird unbedingt empfohlen. (Gem.
Planfall C BBW). Die in unmittelbarer Nahe liegende Zufahrt zum BAHR-
Baumarkt kann in diesem Zusammenhang als gutes Beispiel angefuhrt
werden. Hier sollten méglichst kurzfristig Gesprache mit den
Landesbetrieb StraBenbau NRW beziigliche einer solchen Lésung

gefiihrt werden.

Eine zusitzliche Anbindung an die Frankfurter Strafle entlastet die
Knotenpunkte und den Streckenabschnitt der StoRdorfer Strafle.
Gleichzeitig wird sich auch die Ein- und Ausfahrtssituation des
Mobelmarktes entspannen und die Kundenzufriedenheit aufgrund der

guten Erreichbarkeit weiter erhGhen.

Wie schon in Bild 6 angemerkt, kénnen die sehr kurzen Rechts-
abbiegespuren (es kann erst rund 40m vor dem Knoten in die
Abbiegespur des "freien Rechtsabbiegers” eingefahren werden) zu
Problemen fiihren. Eine neue Spuraufteilung der StoBdorfer StraBe
zwischen Frankfurter Strafe und Josef-Dietzgen-StraBe konnte helfen,
dieses Nadelohr aufzulosen und zu einem erheblich besseren
Verkehrsablauf in diesem Bereich beitragen. Bild 8 zeigt eine soiche

Lésung im nordlichen Bereich.

Hierzu sind im Wesentlichen Ummarkierungsarbeiten und eine
geringfiigige Verringerung der Gehwegbreite notwendig. Ein Eingriff in
vorhandene Grundstiicke auBerhaib des StraBenraumes ist nicht notig.
Die vorhandenen Spurbreiten sind reichlich bemessen, wenn die
Aufstellspuren in der angegebenen Breite markiert werden, kann die
Rechtsabbiegespur auf die selbe Linge wie die Linksabbiege- bzw.
Geradeausspur gebracht werden, sodass ein dauerhaftes AbflieBen des

rechtsabbiegenden Verkehrs gewihrleistet werden kann.
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laBnahmenempfehlung

Auch fiir den "freien Rechtsabbieger" aus der StoRdorfer StraBBe in die
Josef-Dietzgen-Strake bleibt nur wenig eigene Spurldnge. In Zeiten eines
hohen Andrangs bei der Zufahrt zum Mobelhaus, kénnte eine
Verlingerung der Rechtsabbiegespur deutlich zur Verbesserung des

Verkehrsablaufes beitragen.
Bild 10 zeigt zusitzlich auch fiir den stidlichen Bereich der StoBdorfer

Strale eine solche Losung.

Hierfiir sind etwas umfangreichere Arbeiten notwendig. Ein

Inanspruchnahme des "Gehweges” auf der westlichen Seite der

StoRdorfer StraBe wire erforderlich. Dieser Streifen wird heute zu
Flohmarktzeiten als Parkstreifen fiir die Ausstellerfahrzeuge genutzt,
kann also wahrscheiniich ohne gréBere grundiegende Arbeiten um-
genutzt werden. Diese Umgestaltung kébnnte dann auch 2zu
Sonderanlidssen (Verkaufsaktionen, Weihnachtsgeschift etc.) helfen, den
Verkehrsablauf (hier insbesondere den Zufluss zum Mobelmarkt) im

Fluss zu halten.

Konsequenterweise sollite dann der Rad- und Gehweg von der
StoRdorfer StraRe verlegt werden. (sieche BBW)

Insgesamt kann durch die aufgezeigten MaRnahmen (Anbindung an die
Frankfurter StraBe mit méoglichst vielen Verkehrsbheziehungen gemaf
Variante C BBW, Verlingerung der beiden Rechtsabbiegespuren in der

StoRdorfer Strafie) eine Entzerrung der Verkehrsstrome und damit eine
Entspannung der Verkehrssituation erreicht werden. Dies wirde auch zu

einer entspannten Parksituation fiihren.

Eine gute und auffillige Beschilderung der Einfahrten zum Mobelmarkt

wire der Verkehrssituation ebenfalls sehr dienlich.
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Kontakt

r Ingenieurgruppe far
l / Verkehrswesen und
, Verfahrensentwicklung

Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG

Tel: +49(241) 94 69 1-22 Oppenhoffallee 171
Fax: +49(241) 53 16 22 52066 Aachen
SCW@IVV-Aachen.de www.lVV-Aachen.de

Kontakt: Dipl.-Geogr. Sylke Schwarz
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per Fax vorab: 02242/888-7386 o -
Stadt Hennef _—
Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung

Frankfurter Stralle 97
53773 Hennef \-E- L

Kobtenz, den 4. Februar 2011 S N T SN I R
Unser Zeichen: 292/10 — k/jb SRR ST
Ansprechpartner: Dr. Matthias Krist
Sekretariat: Frau Maslennikow
Telefon DW: 0261 - 133 99 -36

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18-2.2 Hennef (Sieg) -
Mdbelmarkt der C & S Besitz-GmbH, Gorgeshausen;
hier: Bedenken und Anregungen gegen die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir zeigen hiermit nochmais formlich an, dass uns | - »
t 5, in ihrer Eigenschaft als Eigentlimerin

des Grundsticks Gemarkung Geistingen, - £
} mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen

Interessen beauftragt hat. Unsere ordnungsgemaéafe Bevollméchtigung ist

schriftliche Vollmachtsurkunde nach.

Im Rahmen der jetzigen Offenlage der im Betreff genannten Planung erhe-
ben wir fir unsere Mandantin die nachstehenden Anregungen und Beden-

ken und stellen dringend anheim, diese zu beriicksichtigen:

Wiederholt werden und aufrechterhalten bleiben die bisher von unserer
Mandantin sowohl in diesem Bebauungsplanverfahren wig auch im Verigh-
ren der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef vorgs-



tragenen Anregungen und Bedenken, namentlich aus den schriftlichen und elektro-
nisphen Fingaben vom O?.OQ., 20.08., 28.09., 22.09., 22710., 28110., 13.12. und

15.'1'2.29_@. Soweit von Seiten des Planungstrégers diese Anregungen und Beden-

ken bisher gewirdigt, aber allesamt zurlickgewiesen worden sind, begegnet dies
erheblichen rechilichen Bedenken im Hinblick auf eine sach- und fachgerechte Ab-
wagung der hier betroffenen Interessen unserer Mandantin. Darauf wurde bereits
von Seiten unserer Mandantin in der bisherigen Korrespondenz, auch unter Reran-

ziehung einschlagiger Rechtsprechung, hingewiesen.

Erganzend dazu sind gegen die aktuelle Entwurfsfassung der Planung folgende wei-

teren Bedenken und Anregungen vorzubringen:

a)

Nach der derzeitigen Planung wird die Zu- und Abfahrt zum kiinftigen Mé&belmarkt,
obschon ausreichend andere Gestaltungsmdglichkeiten auf der Hand liegen, in einer
Art und Weise situiert, dass diese unmittelbar an den vorhandenen Bestand unserer
Mandantin angrenzt. Unabhéngig von der damit geschaffenen, ricksichtsiosen
Larm- und immissionssituation (dazu sogleich) erweist sich gerade in dieser Hinsicht
der Plan nicht als einen Beitrag zur Konfliktbewéltigung, sondern als ein solcher zur
Schaffung neuer, bisher nicht vorhandener Streitpotentiale und Konflikte. Wir sind
uns gewiss, im Einklang mit der hochstrichterlichen Rechtsprechung, dariiber einig,
dass Bebauungspldne bestehende und auch konkret absehbare, kinftige Konftikte
lgsen sollen und missen, nicht aber solche erstmals hervorrufen darfen. Es ist auch
nicht damit getan, in dieser Situation, wie bisher geschehen, zu argumentieren, dass
die Lésung der ErschlieRungsproblematik im kiinftigen Konfliktbereich den etwaigen
zivilrechtlichen Regelungen {iberlassen werden mége. Die Planung hat zu wirdigen,
dass das Vorhaben und die Nutzung unserer Mandantin bereits vorhanden ist. Dar-
auf muss in angemessener Weise Rucksicht genommen werden, zumal durch be-
kannte Dienstbarkeiten und Baulasteintragungen die ErschlieRungs- und Stellplatzsi-
tuation zu Gunsten unserer Mandantin konrkret umschrieben und gesichert ist. Der
aktuelle Bebauungsplan legt es nun darauf an, diese bisherige Situation mindestens
zu verkomplizieren, wenn nicht sogar gegensatzliche rechtliche Malistabe zu setzen.
Es steht aulter Frage, dass dies der von der Eigentimerin nicht hingenommen wer-

den wird,



b}

Das gilt umso mehr, als sich eine andere, die beschriebene Konfliktsituation ganziich
vermeidende ErschiieBungsvariante geradezu aufdrangt. Betrachtet man die aktuelle
Planung, so existier! etwas weiter westlich der jetzt vorgesehenen Zu- und Einfahrt
zu den Parkplatzen des Mébelmarktes eine Zufahrt zum  Hinterliegergrundstick® der
Firma Wenco. Ostlich wie westlich an diese Zufahrt grenzen nach der Planung Stell-
plétze an. Wiirde man folglich in diesem raumfichen Bereich auch die Ein- und Aus-
fahrt fiir die kiinftigen mehreren 100 Stellpldtze des Planprojektes situieren, so wiir-
den dadurch zum einen die beschriebenen Erschliefungskonfiikte mit unserer Man-
dantin génzlich vermieden und zum anderen ware auch die Ldrm- und Immissionssi-
tuation im Vergleich zu den dazu neu geschaffenen Konflikten erheblich abgemildert.
Denn in der unmittelbaren Nachbarschaft zu einer solchen Zu- und Einfahrt im Be-
reich der heutigen Zufahrt Wenco gibt es keine schiitzenswerte Nutzung, so dass
sich auch insoweit die jetzige Planung als glatter Fehlgriff erweist.

c)

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind bisher durch vorhandene Gutachten
weder fachlich korrekt noch inhaltlich abschiieRend gewirdigt. Nur deshaib kommt
das bestehende Gutachten zu dem Ergebnis, dass am Objekt unserer Mandantin
durch den Ziel- und Quellverkehr der neuen Gewerbeansiedlung die zuidssigen
Grenzwerte gerade noch so eingehalten wirden. Es liegt auf der Hand, dass die
Eigentimerin ein ,Schénrechnen” der Situation nicht dulden und gerichtlich hinter-
fragen wird. Dass die Begutachtung mindestens einen erheblichen Mangel aufweist,
hat unsere Mandantin bereits geltend gemacht (vgl. elektronische Nachricht vom
15.12.2010, gerichtet an Herrn Schifler). Darauf wird verwiesen. Hinzu tritt, dass
bei der Betrachtung der unserer Mandantin drohenden Larmbelastigungen durch den
Ziel- und Quellverkehr der unmittelbar ihrem Objekt vorgelagerten, mehreren 100
Stellpldtze die allgemein anerkannten Vorgaben der scg. Parkplatzlarmstudie offen-
sichtlich nicht beriicksichtigt worden sind. Das erschliefit sich schon daraus, dass im
Rahmen der Planbegrindung, Anlage zur Beschlussvorlage vom 22.09.2010, Seite
4, von dem Umfang einer VerkehrserschlieBung der dufieren Erschliebung ausge-
gangen wird, die weitab jeder realistischen Annahme liegt. Nach Ziff. 5.4. der ge-
nannten Parkplatzlarmstudie ist vorliegend unter Beriicksichtigung der geplanten
Sortimente des Mébelmarktes von einer durchschnittiichen Bewegungshaufigkeit
tagsiiber von 0,30 Bewsgungen je m? Nettoverkaufsflache und Stunde auszugehen.
Daraus errechnen sich rund 855 Fahrzeugbewegungen in der Stunde, und bei einer
unterstellten Offnungszeit von 09:00 Uhr bis (nur) 18:00 Uhr ein Tagesbewegungs-
aufkommen von rund 7.695 Fahrzeugen. Selbst wenn man mit dem hier eingeholten



Verkehrsgutachten etwas trickreich von einem Besetzungsgrad der Fahrzeuge mit
zwei Personen ausgeht, resultiert selbst aus dieser (fachiich unzuldssigen) Betrach-
tungsweise noch ein tagliches Fahrzeugbewegungsaufkommen von etwa 3.900
Fahrzeugen. Das Verkehrsgutachten setzt hingegen ein solches von 1.454 Pkw/Tag

an.

Im Grunde genommen erlbrigen sich vor diesem Hintergrund alle weiteren Erlaute-
rungen. Dieses Gutachten ist in einem Umfang defizitar, dass es nicht ansatzweise
als Grundlage der hier angesteliten Belastungserwagungen flr den Verkehrsldrm in
Bezug auf das Objekt unserer Mandantin herangezogen werden kann. Bei der Un-
terstellung einer halbwegs realistischen Verkehrsaufkommens hat unsere Mandan-
tin, zumal die Zu- und Abfahrt zum neuen Mdbelmarkt an der denkbar nachbaremp-
findlichsten Stelle situiert werden soll, mit Beldstigungen zu rechnen, die deutlich
iiber den Grenzwerten liegen. Auch das kann nicht hingenommen werden.

d)

SchlieRlich ergibt sich aus den bisherigen Stellungnahmen der beteiligten Fachbe-
horden wie auch aus denjenigen der engeren und weiteren kommunalen Nachbar-
schaft, dass infolge der Ansiedlung des Mobelmarkies dort mit ganz erheblichen
Kaufkraftabfliissen zu rechnen ist, die nahezu durchgéngig tber 10 % liegen. Nach §
2 Abs. 2 BauBG sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktionen sowie auf negative Auswirkungen auf ihre zentralen Ver-
sorgungsbereiche berufen. Zentrale Versorgungsbereiche sind rédumiich abgrenzba-
re Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen
eine Versorgungsfunktion (iber den unmitteloaren Nahbereich hinaus zukommt. Sie
kénnen sich sowohl aus planerischen Festlegungen als auch aus den tatsachlichen
Verhéltnissen ergeben (OVG RLP, Urt. v. 06.05.2009 — 1 C 10970/08.0VG). Dem
gegenlber sind grofflachige Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Abs. 3 8. 1 Nr. 2
BauNVO solche, die nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentliche Auswirkungen haben kdnnen. Weist eine Gemein-
de ein solches Sondergebiet aus, so muss sie diese Planung nach 2 Abs. 2 BauGB
mit den Nachbargemeinden detailliert abstimmen, wobei Abstimmung in diesem Sin-
ne nicht die biofte Information oder die Abhaltung von gemeinsamen Sizungen
meini, sondern die materielie und substantielle Berlcksichtigung der kommunalen
nachbarlichen Interessen (OVG RLP, 2.a.C.; ThurQVG, Urt. v, 20.12.2004 — 1 N

1096/03; OVG NRW, Urt. v. 22.06.1998 NVWZ 1999, 79).



Das interkommunale Abstimmungsgebot ist dann verletzt, wenn die konkrete Pla-
nung unmittelbarer Auswirkungen gewichtiger Art auf das benachbarte Gemeinde-
gebiet entfaltet und diese gewichtigen Belange nicht im Wege der Abwégung {ber-
wunden werden kénnen. Als gewichtige Belange in diesem Sinne gelten insbesonde-
re méglich Kaufkraftabfliisse aus benachbarten Gemeindengebieten oberhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Diese Erheblichkeitsschwelie ist angesichts der dargestellten
planungsrechtlichen Systematik nicht als fester Kennwert ausgestaltet, sondemn
muss im Einzelfall in Abhzingigkeit von den konkreten Umstdnden gewissenhaft ge-

prift und dann abwagungsfehlerfrei festgelegt werden.

Aus den zahlreichen nachbarkommunalen Bedenken, die vorliegend eingegangen
sind, ergibt sich Uberwiegend, dass mit einem Kaufpreisabfiuss aus Nachbarge-
meinden jenseits einer 10%-Grenze zu rechnen ist {vgl. dazu z.B. die Beschlussvor-
tage Nr. V/2010-2130 v. 02.12.2010 und die dort zusammengetragenen Bedenken
der Nachbargemeinden). Die Stadt Bad Honnef etwa macht einen Kaufkraftabfluss
von 13 bis etwa 18 % geltend, die Stadt Konigswinter ein solches von rund 12 %, die

Stadt Bonn fiir den Stadtbezirk Bonn-Beul etwa 8 %.

Beeintrachtigungen in dieser Grofenordnung bedeuten regelméiig einen Versiofd
gegen § 2 Abs. 2 BauGB, oftmals auch einen solchen gegen § 1 Abs. 4 BauGB. In-
soweit begegnet die Planung ganz erheblichen RechtméaBigkeitsbedenken; sie ist

auch diggbeziiglich einer gerichtlichen Kontrolie zu unterziehen.
/

l._’,"
v/

Dr. Mdtthias Kirist
Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht
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Stadt Hennef

Herrn Burgermeister i =
Klaus Pipke | B8 Sep. 2013 { |
Frankfurter Str. 97 | 2

53773 Hennef toaninn.

Siegburg, 07.09.2010
Gewerbegebiet Hennef-West, Mobelzentrum im Messegebiude £~ /‘/‘"7 A6.08, A3

Sehr geehrter Herr Pipke,
Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Familie ist Eigentimer der Immobilie . - im
Gewerbegebiet Hennef-West. Wie wir aus der Presse erfahren haben, soll im
Messegebédude ein Mdbelzentrum durch das Familienunternehmen Mullerland GmbH

eingerichtet werden.

Wir begriBen diese Entwickiung, da so aus einem eher unansehnlichen Gebé&ude
etwas Sinnvolles entwachsen kann.

Da zur Umsetzung des Vorhabens auch der Fldchennutzungsplan gedndert und der
Bebauungsplan angepasst werden muss, waren wir lhnen dankbar, wenn Sie uns
hierzu fur uns relevante Informationen zukommen lassen wiirden. Dies vereinfacht die

Kommunikation miteinander.

AbschlieBend méchten wir nicht unerwéhnt lassen, dass wir Gber verschiedene Wege
und Parkflichen Nutzungsrechte auf dem Grundstiick des ehemaligan Besitzers, Mdbel
Tacke, direkt hinter unserem Grundstick verfiigen, die fir uns von groBer Bedeutung
sind.

Wir bedanken uns bereits im Voraus fir thre Informationen und verbleiben

mit freundlichen GriBen
+ # -
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Stadt Hennef

Amt fur Stadtplanung und -entwickiung SS

Herrn Norbert Schif3ler L
Frankfurter StraBBe 97

53773 Hennef

Hennef, 28.09.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mébelzentrum im ehem. Messegebaude
hier: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Sehr geehrter Herr SchiBler,
Sehr geehrte Damen und Herren,

zunéchst mochte ich mich herzlich daflr bedanken, dass Sie mir im Vorfeld zur Sitzung
des Planungsausschusses am 05.10.2010 die o. g. Unterlagen zur Veriigung gestellt

haben.

in Inrem Vorentwurf zur Anderung des Fidchennutzungsplanes vom 23.09.2010 ist auf
Seite 5 unter Punkt 7, ErschlieBung, festgehalten, dass es auch méglich sein wird, das
Mébelhaus Uber die Fahrgassen der geplanten westlich benachbarten Pkw-
Stellplatzaniage zu erreichen. Aus dem beigefigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ergibt sich hierzu Naheres. Aus diesem Plan ist ersichtlich, dass die uns durch Baulast
gesicherte Fahr- und Parkfliche vollkommen (berplant wurde. Gleichzeitig ist zu
erkennen, dass unsere im Grundbuch eingetragenen Wegerechte an den Grundstiicken
Flur 45 Nr. 956 und Flur 45 Nr. 147 bei der Planung unberiicksichtigt geblieben sind.

Ich eriaube mir darauf hinzuweisen, dass die im  Westen des
Flachennutzungsplangebietes geplante Pkw-Stellplatzanlage so nicht zu realisieren
sein wird. Sollte dieses Einfluss auf den aktuell behandelten Entwurf des

Flachennutzungsplanes haben, bitte ich Sie, dies in der Sitzung am 05.10.2010 zu
berdacksichtigen.

Auch wenn der aktuelle Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach ihren Ausfuhrungen
nur eine erste Momentaufnahme sei, erlaube ich mir dennoch den Hinweis, dass dieser

in Bezug auf die Stellplatzanlage, falls diese dberhaupt méglich werden solite,
umfassend geéndert werden muss, damit unsere Belange Berucksichtigung finden.

Wir darfen gleichzeitig unsere Verwunderung zum Ausdruck bringen, dass sich der
Investor bis heute nicht mit uns diesbezUglich in Verbindung gesetzt hat.

Mit freundlichen Grif3en .~
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Stadt Hennef
Amt fir Stadtplanung und -entwicklung

Frankfurter Stralle 97
53773 Hennef

Hennef, 22.10.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mobelzentrum im ehem. Messegebéude
hier: 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Moébelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit kommen wir zuriick auf die nunmehr 6ffentlich gemachte Anderung des 42.
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt und den nunmehr
offengelegten Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-
Mébelmarkt und verweisen zundchst grundsétzlich auf unsere Schreiben vom

07.09.2010 und 20.09.2010 in dieser Sache.
Zundchst mochten wir nochmals darlegen, dass - i, wohnhaft

n 53773 Hén'n'ef-i-si.'A'ls Ehemann bin ich, ! von meiner
sevollmachtigt, in ihrem Namen zur o. g. Thematik vorzutragen. Falls

lhrerseits die Vorlage einer entsprechenden Vollmacht gewlinscht wird, bitten wir um
einen entsprechenden Hinweis.

In Erganzung zu dem bisher gefiihrten Schriftverkehr, wurde am Montag, dem
18.10.2010, um 10:00 Uhr im Amt fir Stadiplanung und -entwicklung ein Gesprich in
der 0. g. Sache gefiihrt. Hier wurde unsererseits nochmals vorgetragen, dass auf dem
Flurstick 45 Nr. 147 eine Baulast zu Gunsten des J in 53773
Hennef eingetragen ist. Hierbei handeit es sich um 27 Pkw- Stellplatze und eine
zugehorige Fahrgassenflache sowie Zufahrtsfliche. Des Weiteren haben wir
vorgetragen, dass zu Gunsten des Geb&udes . ein Wegerecht
an dem Grundstiick Flur 45 Nr. 95 und an dem Grundstiick Flur 45 Nr. 147 eingetragen
ist. Details zur Bedeutung dieser Wegerechte haben wir in der Besprechung vom
18.10.2010 in lhrem Hause vorgetragen. Gleiches gilt sinngemafl fur die zuvor

genannten Baulasten.

Der in das Verfahren eingefuhrte Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) lasst diese,
unsere Rechte, vollkommen unberilicksichtigt. Wir erklaren hiermit nochmals, dass die
vorgestellte Lésung nicht im Einklang mit unseren Rechten steht und wir somit gegen
die vorgestellte Losung im Bereich der Grundstlicke Fiur 45 Nr. 95 und Flur 45 Nr. 147
Widerspruch einlegen. Ansonsten verweisen wir zur Vermeidung von Wiederholungen

auf die unsererseits in dieser Sache vorgelegten Schreiben.



-2/ .

Darlber hinaus erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorgesehene Ldsung zu einer deutlichen Erhdhung des Individual
Pkw-Verkehrs um unser Geb&ude herum fuhren wird. Wir bitten Sie hierzu um eine
Aussage zu den entsprechenden schalltechnischen Wirkungen, die durch die aktuelie
Planung zusétzlich auftreten werden. Des Weiteren zeigt der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan auf, dass auf dem Grundstick Flur 45 Nr. 147 die bestehenden
Hallen abgerissen werden solien. Hier weisen wir bereits im Vorleld darauf hin, dass
dies zum einen so zu erfolgen hat, dass unsere Wegerechte auf dem vorgenannten
Grundstiick nicht beeintrachtigt werden. Gleichzeitig hat der Abbruch so zu erfolgen,
dass durch die dabei entstehenden Larmemissionen keine stérenden Belastungen fiir
die im Bdrogebaude . T o arbeitenden Mitarbeiter entstehen. Eine
Begrenzung der Larmemissionen auf 65 dBA am Tag ist hierbei anzustreben. Gleiches
gilt sinngeman flr evtl. notwendige Arbeiten am Umbau des ehem. Messegebiudes. In
Bezug auf die Staubemissionen beim Abbruch der derzeitigen Hallen ist das
Abbruchverfahren so zu wéhlen, dass keine Staubemissionen zu erwarten sind.

Wir bitten Sie, die vorgenannten Themenbereiche in den o. g. Verfahren zu
bertcksichtigen.

Grundsétzlich sind wir, wie bereits in der am 18.10.2010 vorgetragen, zu konstruktiven
Gesprachen bereit, erwarten hierzu aber die persénliche Ansprache einer

verantwortlichen Person des Vorhabentrdgers.

Mit der Bitte um Zusendung einer Eingangsbestétigung dieses Schreibens verbleibe ich

it ;reundfichen GriBen -~
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Stadt Hennef

Amt flr Stadtplanung und -entwickiung

Frankfurter Stral3e 97

53773 Hennef (ot A ,! 2 0% 4% 40

Hennef, 28.10.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mobealzentrum im ehem. Messegebéude
hier: 42. Anderurg des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg}-Mébelmarkt
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Mdbelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf den bisher mit lhnen gefiihrten Schriftverkehr und im Hinblick auf
die am 29.10.2010 endende Offenlegung der o. g. 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mdbelmarkt, Vorhaben bezogener
Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Mobelmarkt teilen wir Ihnen folgendes

mit:

Die bisherige planerische Ignoranz gegenlber den genannten Belangen ist, wie eine
zwischenzeitlich eingeholte fachanwaltliche Beratung ergeben hat, wegen VerstoBes
gegen § 1 Abs. 7 BauGB und das dort niedergelegte Abwagungsgebot héchst
angreifbar. In Rechtsprechung und Literatur ist seit Jahrzehnten anerkannt, dass im
Verfahren der Bauleitplanung (1.) éffentliche und private Belange sorgsam zusammen
zu stellen und (2.) gegeneinander sinnvoll abzuwagen sind. Demzufolge ist es schon
defizitdr, wenn bisher die von uns geltend gemachten, ersichtlichen Belange nicht
einmal Eingang in die Planungsunterlagen gefunden haben. Da nun diese
Gesichispunkie miindiich wie schriftiich geiiend gemacht sind, werden Sie sich damit
befassen miissen. Diese Befassung hat dem auBerdem anerkannten Grundsatz
Rechnung zu tragen, dass erkannte Konflikte durch Planung bewiltigt werden muissen;
es gilt das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung (vgl. dazu weiterfihrend
Krautzberger in: Battis/Krautzberger/Léhr, Kommentar zum BauGB, 10.A., § 1 Rn. 115
m. w. N.). Das hat zur Folge, dass die von uns aufgezeigten Interessen und Belange in
den konkreten Planungsverfahren einer Losung und Beachtung zuzuflhren sind. Es ist
nicht zuldssig, die Problemiésung auf spéatere Baugenehmigungsverfahren zu
verschieben, zumal jegliche Baugenehmigung unbeschadet der privaten Rechte Dritter
ergeht (§ 75 Abs. 3 S. 1 BauONRW), und es ist auch nicht statthaft, die privaten
Belange einer Bewaltigung durch die betroffenen privaten Rechtstrager zu Uiberlassen.
Wir stellen dringend anheim, diese Grundsatze zu beachten; deren Missachtung

werden wir, was verstandiich sein durfte, nicht hinnehmen.

Mit der Bitte um Zusendung einer Eingangsbestatigung dieses Schreibens verbleibe ich

mit freundlichen Grif3en

B
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Schuessler, Norbert

Von: Schuesster, Norbert

Gesendet: Montag, 13. Dezember 2010 09:06 3 :
An; ‘Sekretariat - z
Cc: Wittmer, Gertraud

Betreff: AW: Mullerland-Einladung Ausschussitzung am 16.12.2010, hier: Tagesordnung TOP 1.3
Sehr geehrte

sehr geehrter

zu meinem Bedauermn ist uns ein Fehler bei der Anonymisierung unterlaufen. Dies ist jedoch auch erst

nach dem Druck
und der Verteilung aufgefallen und konnte nicht mehr rilckgangig gemacht werden.

Ich bitte dies in aller Form zu entschuldigen!

Mit freundlichen Griifen
iA.

Norbert Schifler

Stadt Hennef

Amt fur Stadtplanung und -entwicklung
Tel. 02242/388-386

Fax, 02242/888-7386

E-mail: n.schuessler@hennef.da

Vom M.

Im Auftrag von Sekretariat - |

Gesendet: Donnerstag, 9. Dezember 2010 12:59

An: Schuessler, Norbert
Betreff: Miillerland-Einladung Ausschussitzung am 16.12.2010, hier: Tagesordnung TOP 1.3

Sehr geehrter Herr Schissler,
besten Dank fir die Zusendung der o. g. Einladung nebst Tagesordnung.

Leider mussten wir feststellen, dass in ihrer Beschlussvorlage v. 02.12.2010, Vorl. Nr.: V/2010/2130 unter

Punkt 1.3 zu B1 bei der Unkenntlichmachung des Absenders des Schreibens von
v. 22.10.2010 der Datenschuiz nicht eingehalien wurde.
Auf Seite 2/2 des Schreibens ist die private Anschrift voll kenntlich u. somit fir alle Empfanger der

Einiadung die Eigentiimer des Objektes offengelegt. Bitte nehmen Sie hierzu Stellung.

Bei dem beigefugten Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Schmitt Projekt GmbH & Co. KG wurde
ersichtlich, dass die im Termin vom 18.10.2010 mit lhnen und dem Investor besprochenen

Stellpfatzanforderungen nicht umgesetzt wurden.
Es wurde vereinbart, dass unsere 27 Stellplatze hinter unserem Qbjekt
angeordnet werden und diese eine eigene Zufahrt neben derer der geplanten Millerlandzufahrt (fir Lkw-

Breite ausgerichiet, wg. Umzugsfirmen) incl. Zufahrisschranke erhalten wird, um ein Fremdparken von
MUilerlandkunden zu verhindern. Der vorliegende Entwurf entspricht nicht unseren Vorstellungen und

kann somit nicht akzeptiert werden.

Des Weiterent mochten wir ihnen mitteilen, dass die zwischenzeitlich mit Gebriader Miller gefiihrten
Gesprache ruhen und diesbeziiglich keine Einigung erzieit wurde.

Mit freundiichen Griiiden

13.12.2010
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Schuessler, Norbert '

Von: 'e] im Auftrag von . _
A1

Gesendet: Mittwoch, 15. Dezember 2010 11:37

An: Schuessler, Norbert
Betreff:  Gewerbegebiet Hennef-West, Mobelzentrum im ehem. Messegebéude, 42. Anderung des

V01.18/2.2, Schalitechnische Untersuchung zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan

Sehr geehrter Herr SchiiRler,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit komme ich zurick auf die uns freundlicherweise Uberlassenen Unterlagen zur
Sitzung des Ausschusses fiir Stadigestaltung und Planung am 16.12.2010.

Hierin ist aufgeflihrit, dass die neuerlich durchgefihrien schalltechnischen
Untersuchungen ergeben hétten, dass die zuldssigen Richtwerte fiir Gewerbelarm auch
am Objekt Josef-Dietzgen-Stralle 6 eingehalten wiirden. Dieser Feststellung kénnen wir
uns nach Sichtung des Gutachtens nicht anschliefien. Wir gehen davon aus, dass die
Basis der Berechnungen die RLS-90 ist. Hiernach ist bei der Berechnung der zu
erwartenden Schallemissionen der von den Pkw ausgehende Ldrmpegel mit dem
Larmpegel der von Lkws ausgehen wird zu (berlagemn. Dies erfolgte in der

vorliegenden Untersuchung nicht.

Die schalltechnische Untersuchung ber(icksichtigt zum einen den Larmpegel der Pkw
und setzt dabei den Lkw-Anteil auf 0 und zum anderen den Larmpegel der Lkw und

setzt dabei den Pkw-Anteil auf 0. Tats&chlich Oberlagern sich diese Larmpegel wodurch
es im gesamten zu einem hdheren als in dem Gutachten ausgefilhrten Larmpegel
kommen wird. Da die Obergrenze fiir Gewerbeldrm am Objekt Josef-Dietzgen-Strafie 6
wie im vorliegenden schalltechnischen Gutachten aufgezeigt, nur geringfligig
unterschritten wird, ist bei der Berechnung mit iberlagertem Larmpegel eine

Uberschreitung des zuldssigen Wertes zu rechnen.

Wir  bitten Sie dies zu prifen  und uns eine  entsprechende

Rickinformation/Stellungnahme zu geben.

Mit freundlichen Griil3en

53773 Hennef

Fon: +49 (0) 2242 ¢
Fax: +49 (0) 2242 ¢

16.12.2010

vaskr g

Fidchennutzungspianes der Stadt Hennef {Sieg)-Mdbelmarkt, Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr.



Anlieger der Josef-Dietzgen-StraRe, Hennef [ R

Stadt Hennef
z.Hd. Herrn Blirgermeister K. Pipke 3 P

Frankfurter Str. 97

53773 Hennef

Hennef, im November 2010

Umwandiung der Messe zum Mobelhaus

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

der Lokalpresse war zu entnehmen, dass die Messe in ein Mabelhaus umgewandelt werden
soll. Als Anlieger der Josef-Dietzgen-Stralle mdchten wir unserer Sorge Ausdruck verleihen,
dass die Zuwegung zu unseren Gewerbeobjekten bei einer starken Frequentierung des
Mobelhauses zum Problem werden kdnnte. Zum einerr missen die Anlieferungen unserer
Lieferanten — ohne Verzégerungen — gewahrleistet werden, zum anderen die Abholungen.
Bei einigen Unternehmen sind die Abholungen in einem extrem engen Zeitrahmen zu
bewerkstefligen. Auch die Mitarbeiter sollten Dienstfahrten ohne

"~ Verkehrsbeeintrichtigungen bei der Einfahrt in die Josef-Dietzgen-Strafle oder beim
Ausfahren auf die StoRdorfer Stralle vornehmen kénnen. Gleiches gilt im Gbrigen fir unsere
Kunden. Unsere Bedenken wiaren durch eine verkehrstechnische Anbindung des
Mobelhauses an die Frankfurter Strafse — dhnlich der Anbindung von Max Bahr an dieselbe
Strafe —und der Abbindung der Messe von der Josef-Dietzgen-StraRe gédnzlich auszurdumen
Aus diesem Grunde heantragen wir den Zugang des Mdbelhauses auf die Josef-Dietzgen-
Stralle zu schlieRen. Fiir einen Qrtstermin stehen wir gerne jederzeit zur Verfligung.



Stadt Hennef ‘r

Amt f. Stadtplanung u. —entwicklung
z.Hd. Herrn Nobert Schiler
Pastfach 15 62

53762 Hennef

7.2.11

Stellungnahme 42. Anderung Fiichennutzungsplan sowie vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.

V(1.18/2.2. (Mébelmarkt Millerland)
Sehr geehrter Herr Schiifiler,
wir haben bzgl. der o.a. Anderung des Flachennutzungsplans erhebliche Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass wir als Verpackungsdienstleister und Logistiker einen ungehinderten
Zugang zu unseren Gebauden — auch mit Sondertransportfahrzeugen — bendtigten. Aufgrund der
Flichennutzungsplaninderung verschiechtert sich die Zugangsmaglichkeit qualitativ erheblich, da die
Besucher des Mdbelmarktes auf unsere verkehrlichen Belange keine Riicksicht nehmen.

Wir méchten Sie bitten unsere Ausfithrungen in weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und

verbleiben

mit freundiichen Griiien

z

{GeschaftsfGhrerin)

LaniebildZriinmanm
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53773 Hennef
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Hennef, den 5. Februar 2011

Stadt Hennef

Amt fir Stadtplanung und -entwicklung

Herrn Norbert SchiiRler

Frankfurter Strasse 87 ‘r
53773 Hennef

Betreff: Stellungnahme Mdbelmarkt "Millerland”
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (8ieg)

[BP Nr. V01.18, 2.2 (neu) und BP Nr. V 01.18.2 (alt}]
- Aufstellungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vV 01.18/2.2

Hennef (Sieg) - Mébeimarkt vom 16.12.2010
- Offentliche Auslegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Sehr geehrter Herr SchiilRler,

mit Veréffentlichung vom 20.12.2010 im Mitteilungs- und Amtsblatt der Stadt Hennef wurde im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.01.2011 bis 07.02.2011
die Zeit zur Stellungnahme flr die Anlieger mitgeteilt. Gegen den vorbezeichneten

Bebauungsplan machen wir unsere

Bedenken und Anregungen

geitend.

Hierzu tegt ihnern seitens des



- Bedenken und Anregungen
/om 18.01.2011

- Landeshetrieb Stralien NRW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Mébelmarkt Messe"
Schreiben vom 15.03.2004: Anbkindung an die B 8

- IVV Stellungnahme
Verkehrsuntersuchung Mébelmarkt Hennef vom 22.12.2010
Uberprifung Verkehrspianung BBW

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

V01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mébelmarkt

- Verkehrsverhaltnisse auf der Stofidorfer Stralte
Fotos vom 07.11.2010 (Flohmarkt Grothe & Hiller)

Als Fitnessunternehmen teilen wir diese Bedenken und Anregungen und schlieen uns daher
diesen vorstehend genannten Bedenken und Anregungen vollinhaltlich an.

BBW hat sich weder im Verkehrsgutachten noch in der Begriindung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V01.18/2.2. Hennef (Sieg) - Mébelmarkt um die
Variante B gekimmert. Wiirde die schlechte Verkehrssituation so belassen, wie es heule ist,
dann wuirde das deutlich erhfhte Verkehrsaufkommen zu Lasten aller Bestandsunternehmen in
der Josef-Dietzgen- und Reutherstrasse gehen, deren interessen im Rahmen der Abwégung zu
wahren sind.

Letztlich kann es nur einem Mobelhaus egal sein, ob die Verkehrserschlielung ausreicht, denn
wenn der Kunde bei der An- und Abfahrt warten muss, dann ist das werbewirksam und er hat
kei Millerland schon eingekauft.

Der neue Mébelmarkt wird eine Verkaufsfliche von 31.000 gm haben, davon 2.500 gm
zentrenrelevante Randsortimante, die zeitweise deutlich Uberschritten werden Das bedeutet ain
viel hoheres Verkehrsaufkommen, das mit der derzeitigen ErschlieBung nicht bewaltigt werden

Kann.

Die Stadt Hennef hatte in den Jahren 2002-2004 das Verkehrsgutachten des
Verkehrsplanungsbiros Waning Consult GmbH durch die Firma iVV, Ingenieurgruppe fur
Verkehrswesen und Verfahrensentwickiung. Uberprifen lassen und war mit allen Trégem
Offentlicher Belange und den Verfahrensbeteiligien einig, dass der Verkehr von der B8 -
Frankfurter Strasse L3383 in die Siofddorfer Strasse L331 - begrenzi werden muss und daher
sine Rechtsabkbiegespur, aus Richtung Sieghurg kommend, absolut erforderlich ist, also so wig

s beim Neubau des BAHR Baumarktes realisiert wurde.

[ QN8)



Fiir uns als junges Unternehmen im Fitnessbereich sind die sich abzeichnenden Entwickiungen
existenzgefihrdend, denn unsere Kunden benétigen Parkplatze auf dem Grundstick des |

Mit freunc}j}lichen Gralken



B6

Von: @t-online.de [mailto: @t-online.de]
Gesendet: Dienstag, 1. Februar 2011 14:49
An: Schuessler, Norbert

Betreff: Re: WG: VKF T

Sehr geehrter Harr Schiissler,

vielen Dank flr lhre Nachrichi.
Leicer hat der Gutachter nicht die Zahlen geliefert, die ich in der Meys Fabrik angeweifalt habe.

Meine Frage war, weiche Geschafte sind in den 480 gm Mdbel mit welcher Grofie enthalten und

welche in den

825 gm GPK; HH und Bilder.
Aber auch die Ubermittelten Zahlen zeigen, dass das Gutachten in den uns betreffenden Bereichen

faisch ist und von sorgféltiger Recherche keine Rede sein kann.
In meinem Studio stehen 12 Ausstellungskiichen, Wie diese auf 80 gm plaziert werden kénnen, bleibt

wohl

das Geheimnis des Gutachters. {alle Kiichen sind von aussen gut sichtbar) Ausserdem widerspricht er
sich selber, denn die auf Seite 22 genannten Umsatzzahlen von 2500,--/gm fir Kiichenstudios
gerechnet auf die 480 gm in der Innenstadt ergeben den errechneten Gesamiumsatz von 1.2 Mio. Wie

passen da meine angeblichen 1.800/gm rein?
Ich habe mit meinen Kollegen telefoniert und nach den Umsatzen gefragt. Demnach erzielen wir auf

600 gm

ca. 800.000,~ per anno, etwas mehr als die Halfte des gqm-Umsatzes im Gutachten.

Noch gravierender sind die Zahlen bei Tisch und Kiiche. Hier geht das Gutachten von einem
Jahresumsatz

von 900.000,-- aus.(absoluter Blddsinn), tatsdchlich sind es nur 120.000,--( Schnitt der letzten 3 Jahre)
Der durchschnittliche gm-Umsatz in Deutschiand bei Fachgeschéften GPK betrégt 1800,-- , bei uns
jedoch 3.000,-{anscheinend ist unsere Innenstadt die Ko von Deutschland.)

Mit meinen Zahlen habe ich wohi eindeutig belegt, dass disses Gutachten als

Entscheidungsgrundlage fir
die Genehmigung des innenstadtrelevanten Randsortimentes nicht taugt, vielmehr drangt sich der

Verdacht
auf, dass das Planvorhaben Miilleriand damit schongeredet werden sall.

Es ist mir kiar, dassich das Vorhaben nicht verhindern kann und will, jedoch erwarte ich von Palitik und
Verwaltung den Schutz der innenstadtischen Fachgeschéfte und deren Sortimente. FUr diese sind bei
Betrachtung der atséchlichen Zahlen die prognostizierten 200.000,-- Umsatzverluste (tatsachlich wird

diese
Zahl wesentlich héher sein) existenzgefahrdend.

Ich darf Sie bitten, dise Mail allen Entscheidungstragern zur Kenntnis zu geben.

Mit freundlichen Griissen



e STADT KONIGSWINTER
DER BURGERMEISTER

Stadl Kénigswinter - 53637 Konigswinter

Ihr Ansprechpartner:

Stadt Hennef Rene Kotte

Postfach 1562 Stadtplanung A————
Obere Straide 8 {Zimmer D28}

53762 Hennef 53639 Kénigswinler-Thomasberg \ 4

Telefon: 02244 §83-167
Fax: 02244 889-378

E-Mail:
rene. kotte@koenigswinter.de

Sprechzeiten:

Kénigswinter, < Januar 2011
- Di, Do 08.30 tthr kis 12.30 Uhr
sowie donnersiags 14.00 Uhs bis 17.00 Uhr

Mein Zeichen: 612010
und nach Vereinbarung

%J\} %.04_ AA

Steilungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur 42, Anderung des Flichennutzungsplans

der Stadt Hennef (Sieg) — Mdbelmarkt sowie VEP Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)
Mobelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Mitteilung, wie der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung am
16. Dezember 2010 Ober meine Aullerungen entschieden hat. Das Abwédgungsergebnis nehme

ich zur Kenntnis.

An meiner AuRerung vom 15. November 2010 halte ich fest. Bitte berlicksichtigen Sie diese nun
als Stellungnahme der Stadt Kdnigswinter im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4

Abs. 2 BauGB.
-'/

M_it’}freundlichen Grilen
ertretung

/’Hubert Kofferath ’
Technischer Beigeordneter

Bankverbindungen:
Kreissparkassa Kain: 008 GD0 018 (BLZ 370 502 99) I8AN: DEQ5S370502990008000010 BIC: COKSDE33
Vatksbank Bonn Rhein-Sieg: 240 393 8010 (BLZ 3B0 601 86) IBAN: DE92380601862403938010 BIC: GENODED1BRS

Kénigswinter im Internet: www.koenigswinter.de



GEMEINDE EITORF
- DER BURGERMEISTER

BT 03.02.2011

I : 1 t O r I ; Beraich: . 60.% - Bauverwaltungsabteilung
-2  Zeichen;-  61-13-00

an der Steg

Bearbeiter: Michaela Straliek-Knipp

Gemeindeverwaltung Eitorf - Postiach 1 16‘;._:5137;’4 _Eiterf Zimmer: 203

o o Telefon 02243/89147

" Ermadl. michaela.sirassek-knipp@eitorf.de

Stadt Hennef )
Amt fur Stadtplanung und -entwicklung internet. hitp:Hiviwv.itort.de
Postfach 1562 Gebfinet:

08.00 Ukr bis 12.00 Uhr

Mantag bis Freitag:
Donnerstag zusatzl.:  14.00 Uhr bis 17.00 Ukr

S
‘ 2, R R

42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef(Sieg) — Mébelmarkt

53762 Hennef

sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef(Sieg)- Mébelmarkt;

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Trager &ifentlicher Belange hat die
Gemeinde Eitorf mit Schreiben vom 09.11.2010 zu c.g. Vorhaben Stellung genommen.

Diese Stellungnahme halte ich nach wie vor aufrecht.

Mit freundlichen Grifien
In Vertretung:

P )
; \__)."’v Y LN

Karl Heinz Sterzenbach

Erster Beigeordneter

Gemeinde Eitorf, Markt 1, 53783 Eitorf — Telefon: 02243/89-0 - Telefax: 02243/89-179 - E-mail: buergermeister@eitori.de
Valksbank Bonn Rhein-Sieg &G BLZ 3806801 88 Konto 340 433 1018 {BAN DE49 3806 0186 3404 3310 18 BIC GENODED1BRS
Kraissparkasse Kdin BL.Z 370 502 98 Konto 003 G10 535 IBAN DEG6 3705 0238 0003 0105 35 BIC COKSDES3
Deuische Bank BLZ 370 700 &0 Konio 4110011 IBAN DE17 3707 0060 G411 0011 OC BIC DEUTDEDK
Posibank Kol BLZ 370100 50  Konlo 167 70-50& [BAN DE40 3701 G050 0G16 7705 05 BIC PEBNKDEFF



® Industrie- und Handelskammer
g Bonn/Rhein-Sieg

S

Industrie- ung Handelskammer Bonn/Rbein-Sieg, Posifach 1820, 53008 Eonn e Ansprechparner
An ) Fabian Gatllick
Stadt Hennef E-Mail
Amt fir Stadtpfanung und -entwickiung Goeftich@bonn.ihk,de
Herr Norbert Schifler Telefon
Postfach 15 62 0228/ 2284-145
53762 Hennef -
- 0228/ 2284.5145
Datum
02.02.2011

Betreff: Steilungnahme 42, Anderung Flachennutzungsplan sowie
vorhabenbézogener Bebauungsptan Nr. V 01.18/2.2. (Mdbelmarkt Millertand)

Sehr geehrter Herr Schiiler,

mit Schreiben vom 29.12.2010 haben Sie uns im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
der sonstigen Trager &ffentlicher Belange um schriftliche Stellungnahme zu o.g. Verfahren ge-

beten.

Zur Verkehrserschheﬁung

In der Begrindung zur Anderung des FNP wird in Tel! A unter Punkt 8 ausgefuhrt dass ,die
’ Erschhef&ung (...) ausschlielilich von Suden von der Josef- D:etzgen StraBe erfo!gen soll.
Ebenso wird in der Begrundung zZum BPIan unter, Punkt 3. 1 1 ausgefuhrt dass die alleinige
Anbindung iiber die Josef-D:etzgen -Stralle Hdie gunstlgste Anbmdung des Elnnchtungs-
haus an das bestehende StraBennetz“ darstellt D!ese Aussagen werden aus der ,,Verkehrsun-'
tersuchung zum Bauvorhaben Miillerland in Hennef*, erstel!t von-der lngenleurgesellschaft for
Verkehrswesen Brilon Bondzae Weiser im Auﬁrag der Mullerland GmbH, abgeleitet Dteser
Interpretatron des. Gutachtens konnen w:r uns nicht anschllesen

Das Gutachten prognostrznert m den Spitzenstunden eme zusatzhche Verkehrsbelastung von
bls zu 359 Kraftfahrzeugen in der Stunde (Seate 14) D|eser Verkehrszuwachs ward nicht nur
an den. Kontenpunkten sondern auch in der Josef-Dletzgen StraBe selbst die Errelchbarkelt

der im Umfeld der Messe ansassngen Gewerbebetnebe deuthch erschweren




Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass die Anbindung an die Josef-Dietzgen-
Strae und an die Frankfurter Strafie mit Rechtsabbieger, Rechtseinbieger und Linksabbie-
ger) der Verkehrsqualitit A (,,sehr gut“) entspricht (Seite 23: 34). Demgegeniber wird die
Variante ohne Anbindung an die Frankfurter Strake nur mit D (,ausreichend*) bzw. C (,befrie-

digend") bewertet (Seite 23, Tabelle 6 }.

Im lnteresse eines optimalen Verkehrsflusses und der ortsanSéssigen Gewerbebetriebe mach-
ten wir daher anregen die Umsetzung der Vanante C zu priifen. D:e Errelchbarkelt der im

Umfeld der Messe ansiissigen Gewerbebetr:ebe muss gewdhrleistet bleiben.

Zur Art der baulichen Nutzung / Verkaufsﬂéa'ch'e
1. Sowohi in der Begrundung zum FNP (Se;te 6) als auch zum BPlan (Seite 12) wnrd aus-

gefuhrt dass als Grenzwert fur zentrenrelevante Sortimente 2.500 qm Verkaufsflache festge-
setzt werden. Glerchzeltrg soll jahrlich vom 15, Dktober bis 15. Januar eine Werhnachtsmarkt

mit 800 Quadratmetern Verkaufsfiache ausnahmswelse zulassig sein und daflr in dleser Zelt
eine gle:chgro!&e Flache im Kernsomment Gartenmobel“‘ aufgegeben werden. Durch den zeit-
lich befristeten Wechsel vom n_|cht¢_z_ent_|'en_re_lev§nten S_o_rtlment Gartenmo,b,el hin zum
' zént{enl;e!eyanten Sortiment Weiﬁnachtsrﬁéfj(-t findet eine Erweiterung des ien,tre’nrelé-
vanten Sortimentes ﬁber die Schwelle von 2.500 qm statt. Damit ist die Forderung der
IHK Bonn/Rhein-Sieg maximal 2,500 gm Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente zu-
zulassen nichi erfiillt (vgl. hierzu auch St'e-l'lunghahme der IHK Bdnn/Rhein-Sieg vom

14.10.2010).

: 2. Die Umsatzerwatung fur das. gesamte Vorhaben betragt laut Auswirkungsanalyse der

. BBE Handelsberatung im Auftrag der Stadt Hennef 955 Euro pro Quadratmeter ‘Begriindet
wnrd dies u.a durch dte Wole ) fehlende D:rektanbmdung an eine Autobahnanschlussstelie mit
uberragender Verkehrsbedeutung" (Begrundung zum FNP Seite 6 und Begrundung zum BPian

Seite 13) Hserzu méchten wnr anmerken;

a) Aus der Auswirkungsanalyse geht nicht zwéifeisfrei hervor, ob sich die »Raumleistung*
“-von 955 Euro pro Quadratmeter auf den Geschaftsraum den Verkaufsraum oder die

'Bruttogeschossﬂache beZIeht {Seite 23, Abblfdung 5).

b) Das. Instltut fur Handelsforschung gibt fur die Mébelbranche im Jahr 2005. einen durch-
schnltthchen Umsatz pro Quadratmeter Verkaufsraum von 1, 217 Euro an, elgene Recher-
-chen bei nordrhe;n-westfahschen lndustrle— und Handelskammern haben dhnliche Werte zum



Ergebnis. Auch wenn diese Werte nur Durchschnittswerte sind, von denen im Einzelfall
nach oben und unten angewichen wird, erscheint die Begriindung fiir die unterdurch-
schnittlichen Umsitze nicht stichhaltig. Der Standort der Messe liegt unmittelbar neben der
vierspurigen BAB 560, diese erflllt wichtige Zubringerfunktion und wird tagiich von rund 50.000
PKWs befahren und kann damit als gut ausgelastet geften. Zusatzlich wird sich durch die ge-
plante Errichtung eines Werbemast (Hohe 40 Meter Gber Geldndeniveau) die Wahrmehmung

des Standortes deutlich verbessern,

Wir méchten Sie bitte unsere Ausflhrungen in weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und

verbleiben

mil;freundlichen Griilen



StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 33 - 43816 Gelsenkirchen -

é}:@ﬁ”
L
.

Straflen.Nnaw.

landesbelriet Stralenbau Nordrhein-Westialen

Regionalniederiassung Rhein-Berg
Aufienstelle Kéln

Landesbetrieh Strallenbau Nordrkein-Westtalen
Regionainicderiassung Rheis-Berg - AuBienstelle Kiln
Postfach 210722 - 50532 Kéln

Kontakt: Stefan Czymmeck

Stadt Hennef Telefon:  0221-8397-395, Mobil: 0171-657 657 4
Amt fur Stadtplanung Fax: 0221-8397-100
Norbert Schlfler E-Mail: stefan.ceymmeck(gdstrassen.new.de

Postfach 1562
Zetchen: 20601/40.400czy/2.10.07.20-L333

(Bei Antworten bitte angeben. )

Ty

53762 Hennef
Datum; 15.2.2011

Hennef L 333, Abschnitt 1,7, freie Strecke

42. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Mébelmarkt” sowie

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 , Mébelmarkt®

hier: Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 29.12.2010; thr Zeichen: 11611

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schilller,

das o. g. Plangebiet grenzt im Norden an die freie Strecke des Abschnittes 1, 7 der Landesstralle
L 333 und im Osten an die freie Strecke des Abschnittes 9, 2 der L 331.
Somit sind wesentliche Belange der StralRenbauverwaltung (SBV) betroffen.

Gegen die Ausweisungen der vorgelegten Bauleitplanunterlagen bestehen derzeit aus der Sicht
der SBV keine grundlegenden Bedenken, da die Stadt Hennef und der Vorhabentréger bereits
diverse Punkie (Verlangerung Linksabbiegespur, Rad-/Gehweg, Fultgangerfurten an bestehen-
der LSA) mit dem Landesbetrieb Strafienbau NRW abgestimmt haben.

Die Stadt erstellt derzeit die fertige Planunterlage, um diese dem LS NRW zur abschiielenden
Prifung und Baufreigabe vorzulegen. Gleichzeitig stellt die Stadt zurzeit die Verwaltungsverein-
barung in Zusammenarbeit mit dem LS NRW auf.

Kosten, die durch die Umsetzung des VVorhabens entstehen, werden durch den Landesbetrieb
Stralenbau NRW nicht Ubernommen. Fur den Strafllenbaulasttrager entstehen auch keinerlei
Verpflichtungen, ebenfalls nicht im Sinne des Larmschutzes.

Regionalniederizssung Rhein-Berg

Telefon: 0209/3808-0 AuBenstelle Kiln

Internet: www.strassen.nrw.de * E-Mail: kontaki@strassen.nrw.de

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 319/5972/0701

Deutz-Kalker-Str, 18-26 - 30679 Kdin
Postfach 210722 - 50532 Kéln
Telefon: 0221/8397-0
kontakt.ml.rbigstrassen.nrw.de



Neue zuséatzliche Anbindungen an die kiassifizierten Stralen werden nicht zugelassen, da sie fiir
die Sicherheit und Leichtigkeit des flielenden Verkehrs als Stérfaktoren anzusehen sind.

Das seitens dler Stadt / Vorhabentrager beauftragte verkehrliche Gutachten hat darlber hinaus
zum Ergebnis, dass eine zuséatzliche Anbindung zur Umsetzung des Vorhabens nicht notwendig

ist.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

(Czymmeck)



2 Eeb, 70
Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung - ... _,

Riein-Sler-Nres » Der Londrat « Pestich 17 3] « 33703 Siechiry

Amt 61 - Planung

Stadtverwaitung Hennef
Postfach 15 62 Beate Kluser

53762 Hennef (Sieqg) Zimmer: A1205 -
Telefon: 02241/13-2327

Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: beate klueser@rhein-sieg-kreis.de

N\

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
61.2 - KI 28.01.2011

29.12.2010 /611

42. Flachennutzungsplanidnderung

und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)- Mobelmarkt

Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zum vor bezeichneten Plan werden keine Anregungen vorgebracht.

im Auftrag

Bohiraenenparkpliize Tremsigeriode Kasor-Wilnoim-Plars Florer o Kressiaae s
Pefinden sich wor dem 3720 Siegbury AT TS Rt pariases Ko oBLZ 3T S v

(/ Haapreingang tZuiithn Tei e 2240y i IRA™N DDEwS 3705 02og o0l g™ ‘_1
Nithicnstralier und om Fas (22205101 Tu SWIFT-RBIC £ NRSE?
Dol e B R v T S N PN POV T4 S ahank Kodn dREF T il S



Kreisstelie
1 Rhein-Erft-Kreis é
J Rhein-Kreis-Neuss

B9 Rhein-Sieg-Kreis
Mait:  rheinkraise @ fwk nnw de

Stadt Hennef
Amt fir Stadtplanung u. -entwicklung Garenstrale 11.5??65FKoln4gﬁ
- Herr Norbert SchiiBler rei.. 0221 5340-100. Fax -195
www {andwirtschaftskammer.de
Unser Zeicher
POStfaCh 1562 Auskunit erleit  Herr Schockemghle
Durchwahl 0221- 53 40-101
83762 Hennef Fax 199
vom
“Henqel 42 I‘«m‘.'r.mng FNP Asbelmarcty §3 01 2611 dac”
Kéln 03.01.2011

AZ..2520.30-3U

42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef Sieg) — M&belmarkt

Sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mébelmarkt

Sehr geehrter Herr Schiiler,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Planungen der Stadt Hennef bestehen seitens der Landwirtschaftskammer
NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass etwaiger Flachenbedarf fir Ersatz- und Ausgleichs-
maBnahmen im Plangebiet bzw. aulerhalb landwirtschaftlicher Nutzflichen realisiert wird.

Mit freundlichen GriiRen

Schockemahle

Qualitdtsmanagementsystem zertifiziart nach DIN ENISO 5041:2000

SWHFT GEND S

Konten der Hauptkasse der Landwirtschafiskammer Nordrhein-Westfalen:
s DE 14
SWIFT GENG OE D1 BRS

Kasie-N- €03 243

BLZ 450 /00 20
G  BLZ ZEQ 5L 85

VIGZ-Bank tAungiar
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Rheinische Energis
Altiengesellsciafl

! Bachslraliz 3

rhenag - Poslizch 17 82 53757 Seaburg _
; 53721 Siegburg

Stadt Hennef TP ;
S e Tefeion 02247.107-0
Telefax 02241107-323

Norbert Schifller

Postfach 15 62

53762 Hennef siegburg@rfenag,ae
warve rhenag de

B
f
!
LEN

Durchwahl -351
Faxwahi -277
apsender Hermann Eisch
paum  30.12.2010

42. Anderung des Flichenutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) — Mébelmarkt
sowie Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) -

Mobelmarkt
thr Schreiben vom 29.12.2010; thr Zeichen: 1/611;

Sehr geehrter Herr SchiBler,

gegen die Anderung des o. a. Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes
bestehen unsererseits keine Bedenken.

Bitte beziehen Sie uns in die weiteren Planungen ein.

Siehe hierzu auch unser Schreiben vom 22.10.2010 und ihre Stellungnahme vom
21.12.2010.

Freundliche Griifie

rhenag
Rheinische Energie Aktiengesellschatl

-
- -

i A Matthias Wazinski i. A. Hermann Eisch

Metzservice




WAHNBACHTALSPERRENYVERBAND

- Kérperscrali des offentlicnen Rechis -

FieTas Al A LTS T E SigsitE L

Stadt Hennef

Amt fUr Stadtplanung und -entwicklung
z.Hd. Herrn Norbert Schifiiler

Pastiach 15 62

53762 Hennef

liir Zeichen inre rlachncht vorm Unser Zeichen

(]

17617 Ve

Der Geschaftsfuhrer ‘ g—

(E35E A

4
T 502G, T -l O 006 B8]

Camimerztans A0 Fhae S
(BLZ 38040007 Fw.f.r 3222 403
UsTidghe DE 123103780
Steusr- [l 220:5886/0815

Durchwahi (02241) Banurre

1. Februar 2011

42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) - Mébelmarkt sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mébelmarkt
Beteiligung der Behdrden und sonsfiger Trager dffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr SchiiRler,

mit unserer Stellungnahme vom 5. November 2011 konnte ich bereits im Rahmen der Aufstellung des

Bebauungsplanes meine Anregungen und Bedenken &uRern. Diese sind gemaf lhrem Schreiben vom

21.12.2010 im Wesentlichen in die nun vorliegende Bauleitplanung aufgenommen. Der von thren in Abstimmung

mit der unteren Wasserbehdrde gefundene Kompromiss fiir die Entwasserung der zusatzlichen Stellplatze, die

nur im Rahmen von Aktionstagen zugénglich sein sollen, ist auch in meinen Augen vertretbar. Diese Auflage
sollte gleichwoht nicht nur in die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes aufgenommen werden, sondem

auch dem Betreiber des Mabelhauses konkret zur Auflage gemacht werden. Des Weiteren sollte die Einhaltung

auch seitens der Stadt Hennef kontrolliert werden. Erganzend wird dies gaf. auch durch unsere Gewasserwarte

erfolgen.

it freundlichen Graften

Im Aufirag: s

B

VA
Andreas Venzke



RSAG

A BRI P

g e T RbeiAsSieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH
i TR LS & e ‘ 8es
}. FYP e F
05 Jjan. 26H _
MAS O RSAG mbH - 53719 Si&gauré Ansprechpartner:
i .,,,,.-.J.uuaa:.oaumwﬁ’:‘L’.'l'--'--'.-;aww-' ) .
Stadt Hennef Susaer: S Reinhold Trevisany
Amt fur Stadtplanung u.-entwicklung Geschafisbereich:
Postfach 1562 Privatkunden
53762 Hennef
Tel. 02241 306 241

Fax 02241 306 345
teamrrh-mitte-ost@rsag.de
04.01.2011

42. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg)- Mébelmarkt somit
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Mobelmarkt;

Sehr geehrte Damen und Herren,

danke fur Ihre Mitteilung vom 29.12.2610

Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfailwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-
steliung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundséatzlich keine Bedenken erho-

ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die Erschiiefung mit Stralien, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose MUll- und Sperrgutabfubr - auch mit Dreiach-

ser-Grofraumwagen - gewdhrieistet.

Es ist darauf zu achten, dass Stralleneinmindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-
gefihrt sowie Stichstrallen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —-hammer) geplant und errich-
tet werden. Insbesondere Wendekreise bedrfen dabei eines Radius von 9 Metern.

Des weiteren konnen drei Wendehammer lhrer Auswahi fiir Dreiachser-MiillgroBraum-
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Sollte den Varschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfalibehélter beriicksich-

tigt werden.

AuBRerdem weisen wir darauf hin, dass gemal des 56. Nachtrages zu den Unfallverhittungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen Mullbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so ange
egt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriick-
stoflen, wenn es fUr den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern).

Der Nachtrag zur UVV ,Millabfuhr” ist am 01.10.1978 in Kraft getreten.

RSAG

forsitz Balsichisral




Wendeanlagen fur Mz’jllsammélfahrzeuge (Dreiachser)
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Bisherige Darstellung:
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‘grafiflichiger Enzelhandel - MGbalhaus" sind
Elnzalhandelseindchiungen mk dem Kemsordiment

+ Wohnmobel (52.44,1 -WZ 2003}

* Korbwaren und Mdbel (52.44.6 = WZ 2003)

» Birombdbel {aus 52,43.9 - WZ 2003)

« ElekiragraligerBie (aus 52.45,1 - WZ 2003}

« GartarmBbel (aus 52.44.1 - WZ 2003)

« Tappiche und Bodenhelfge (aus 52.48.1 - WZ 2003}

« Lampen, Leuchien {(52,44,2 - WZ 2003}

« Bettwaren (aus 52.41.1 « WZ 2003}

mit insgesami max, 28,500 m? Verkaufsfiiche (VK) zulBasig. Dis in den Kamm=
om aufgefGhrie Ziifer Ist die [ewelige Wirtschaftszwelgklasstikadon nach der
slalistischan Systemati der WirlschafRszweige, Ausgabe 2003 (WZ 2003), die
abe Zuordnung der wirtschaftichen Tllgkelt edaubl.

2usaizlich sind zenirerrelevante Randaoriimente zu@ssig, Die Gesamifficha
der zentrenrelevanter Rardsoriments darf Insgesamt dre VK ven 2,600 n®
nicht Jberschreiten, Folgende Sortimante sind aulssig:

« Bikder und Rahmen {ms 52.48.2 - WZ 2003} max, 400 m?*
« Glas, Porzelan, Keramik {52.44.4 - WZ 2003) max. 800 m?
» Haushalisgegensiinde (52.44.3 ~WZ 2003} max. 800 m?
« Sonatlge Boullyuewsren (aus 52.12.2 - WZ 2003} mex, 250 m?
« Elektroklelngerfite (aus 52.45.1 - WZ 2003) max. 50m?
» Sonstige Nebensorimante (52.12.2 -WZ 2003} max, S0n¥
« Haus- und Helmiaxillen max. 1080 m?

davon: Helmiexillen {Gardinen, Dekorallonsatofia,

Yorhange, dekarative Deckery; 52,44,7 - WZ 2003} max, 800 m®

davon: Heusiexillen {Heus- und Tischwisache

5241,1 - WZ 2003) max. 800 m”

Zuasslg sind gastronomische Binrchiungen {max. 300 m*) und el Kindsrand
mib max, 1,000 m? Im Zusammenhang mik groBiicHpem Ehzelhandel, Derliber
hinaus sind dle (Gr den Betrdeb des MBbehausss erfordarichen Nebenainrchi-
ungen, wie Sozalrduma, Lager- und BUroflichen, efc, zulissig.

Dandber hinaus zufssly ist edn Gastror
en mit 1,500 M Gastreumflache.

mit sep Offruingsazelt-




Planungszeichenerklirung

Vor Anderung wirksame Ausweisung

(Bisherige Darstellung)
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Gewerbliche Bauflichen

Flachen fur Wald

Griinflachen

Uberértlicher StraBenverkehr

Unterirdische Hauptversorgungsleitung
G= Gas, W= Wasser

Ausweisung gem. Anderung

(Gednderte Darstellung)
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Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung ,,groBflachiger Einzelhandel = Mobelhaus®,
Im Sondergebiet "groBflichiger Einzelhandel - Einrichtungshaus" sind
Einzelhandelseinrichtungen mit dem Kernsortiment

Wohnmobel (52.44.1 - WZ 2003)

Korbwaren und Mébel (52.44.6 - WZ 2003)
Biiromdébel (52.49.9 - WZ 2003)
Elektrogrofigerite (52.45.1 - WZ 2003)
Gartenmébel (aus 47.59.1 - WZ 2003)

Teppiche und Bodenbelédge (52.48.1 - WZ 2003)
Lampen, Leuchten (52.44.2 - WZ 2003)
Bettwaren (aus 52.41.1 - WZ 2003)

mit insgesamt max. 28.500 m? Verkaufsfliche (VK) zulédssig. Die in den Klammern
aufgefiihrte Ziffer ist die jeweilige Wirtschaftszweigklassifikation nach der statistischen
Systematik der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003 (WZ 2003), die eine Zuordnung der
wirtschaftlichen Tétigkeit erlaubt.

Zusitzlich sind zentrenrelevante Randsortimente zuldssig. Die Gesamtfliche der
zentrenrelevanten Randsortimente darf insgesamt eine VK von 2.500 m? nicht
iiberschreiten. Folgende Sortimente sind zuldssig:

e  Bilder und Rahmen (aus 52.48.2 - WZ 2003) max. 400 m?
e  Glas, Porzellan, Keramik (52.44.4 - WZ 2003) max. 800 m?
e  Haushaltsgegenstidnde (52.44.3- WZ 2003) max. 800 m?
e  Sonstige Boutiquewaren (aus 52.12.2 - WZ 2003) max. 250m?
e  Elektrokleingerite (aus 52.45.1 - WZ 2003) max. 50m?
e  Sonstige Nebensortimente (52.12.2 - WZ 2003) max. 50m?
e  Haus- und Heimtextilien max. 1.050 m?



davon: Heimtextilientextilien (Gardine, Dekorations-

stoffe, Vorhiinge, dekorative Decken; 52.44.7 - WZ 2003) max. 800 m?
davon: Haustextilien (Haus- und Tischwische;

52.41.1 - WZ 2003) max. 800 m?

Zulidssig sind gastronomische Einrichtungen (max. 300 m?) und ein Kinderland mit
max. 1.000 m? im Zusammenhang mit groBflachigem Finzelhandel. Dariiber hinaus
sind die fiir den Betrieb des Mobelhauses erforderlichen Nebeneinrichtungen, wie

Sozialrdaume, Lager- und Biirofléchen, etc. zuldssig.

Dariiber hinaus zuléssig ist ein Gastronomiebetrieb mit separaten Offnungszeiten mit
1.500 m* Gastraumfliche.

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der 42.Anderung

Hinweis: Darstellung der Grundlage der DGKS5 mit Genehmigung des Katasteramtes des R-S-K,
Kontroll-Nr. DSU2000909
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TEIL A - STADTEBAULICHER TEIL

1. Lage und GroBe des Anderungsbereiches

Das ca. 6,45 ha groBe Plangebiet liegt im Ortsteil Stofidorf. Es wird von Teilen der Frankfur-
ter Strafe (L 333), der StoBdorfer StraBe (L 331) und der Josef-Dietzgen-StraBe umgeben, die
zugleich Teile des riumlichen Geltungsbereichs bilden. Es umfasst Flurstiicke innerhalb der
Fluren 26, 31, 45 und 48 in der Gemarkung Geistingen.

GroBtenteils wird es von Nordosten bis zum Westen von gewerblichen Baufldchen umgeben,
wihrend einzig im Norden gemischte Bauflichen benachbart liegen. Etwas weiter entfernt
finden sich im Norden wie im Westen Wohnbaufldchen.

2. Planungsanlass und Zielsetzung / Verfahren

Das Plangebiet beinhaltet das Gelinde des ehemaligen ,,Messezentrums Bonn-Rhein-Sieg®,
das seit einigen Jahren leer steht, sowie siidwestlich angrenzende Flichen mit einer ehemali-

gen Lagerhalle mit Biirordumen.

Die C & S Besitz - GmbH plant auf diesem Gelidnde die Eréffnung eines Einrichtungshauses
(Miillerland) mit zusitzlichen gastronomischen Angeboten. Hierzu soll das leerstehende Ge-
biude umgenutzt werden. Die Gebiude befinden sich — ebenso wie die Grundstiicksfliche der
Stellplatzanlagen — im Besitz des Investors. Eine Revitalisierung des ehemaligen Messege-
bidudes und der umgebenden Grundstiicke erscheint sinnvoll, um das relativ neue Gebiude ef-
fektiv zu nutzen und das Gelinde im Innenbereich seiner entsprechenden stidtebaulichen Nut-

zung wieder zuzufiihren.

Das Gebiet ist in verkehrlich und baulich genutzte Bereiche unterteilt. Diese i. w. S. gewerbli-
chen Flichenpotentiale sollen einer Neu- und Nachnutzung zugefiihrt werden. Die bisher eher
etwas kieinteilig genutzten Fliichen sollen geordnet und durch Anpassung an die Erfordernisse
der beabsichtigten Planung neu strukturiert werden.

Die Neuordnung der einzelnen Flichen kann nur durch eine Anderung des Flichennutzungs-
planes erfolgen. Mit der Anderung sollen Voraussetzungen fiir die verbindliche Bauleitpla-
nung geschaffen werden, einen wieder funktionsfihigen stédtischen Innenbereich durch die
Ansiedlung von groBflichigen Einzelhandel zu erhalten, der nach seinem wirtschaftlichen Ge-
fiige und der Befriedigung der Konsumentenwiinsche den Zielen der stidtebaulichen Ent-

wicklung entspricht.

3. Rechtliche Grundlagen der Planung

Die Flichennutzungsplaninderung stiitzt sich auf die zum Zeitpunkt der Anderung aktuelle
Bau- und Umweltgesetzgebung. Diese sind:

¢ Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414); zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.09 (BGBIL. 1

S. 2585)
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¢ Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

¢ Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, 1, S. 58)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBL I S. 2542)

4. Angaben zu iibergeordneten Planungen

Im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein—Sieg
(2004) ist das Plangebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) ausgewiesen. Es liegt in-
nerhalb eines Bereiches mit Grundwasser— und Gewisserschutzfunktion des Wasserschutzge-

bietes (WSG) ,.Hennefer Siegbogen®.

Die Frankforter StraBBe (L 333, chemalige BundesstraBBe 8) wurde als StraBe von vorwiegend
regionaler und iiberregionaler Bedeutung ausgewicsen.

Bezogen auf die geplante Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes ,,GroBfldchiger Einzel-
handel - Einrichtungshaus* gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ist als Rahmenplanung das in Aufstel-
lung befindliche Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef zu nennen sowie der auf regionaler
Ebene erarbeitete, aber bisher noch nicht verabschiedete ,,Orientierungsrahmen fiir eine regi-
onale Sortimentsliste®.

5. Darstellung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes

Der seit September 1992 rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
das Plangebiet als gewerbliche Baufliche dar, wihrend in den westlichen Bereichen die jetzi-
ge brachgefallene Mulde als Bereich fiir die Forstwirtschaft und ein schmaler Streifen als 6f-
fentliche Griinfliche / Parkanlage ausgewiesen sind.

Die Frankfurter StraBe (L 333), die StoBdorfer StraBe (L 331) und die Josef-Dietzgen-Stralle
sind als Verkehrsflichen gekennzeichnet. Ferner sind unterirdische Hauptversorgungsleitun-
gen fiir Gas und Wasser im Plangebiet eingetragen.

6. Gegenstand der Planiinderung

Entsprechend der stddtebaulichen Konzeption wird das bereits lange leerstehende ehemalige
Messegeldnde in ein Einrichtungshaus umgenutzt. Dazu wird es als Sonstiges Sondergebiet
,,GroBflichiger Einzelhandel - M&belhaus® gem. §11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Folgende
Darstellungen werden gegeniiber dem rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan geéindert:

¢ Die vorher gewerblichen Bauflichen werden als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11
BauNVO dargestellt. Die Flichen sollen fiir die Nutzung eines Einrichtungshauses mit
ungebenden Stellplatzanlage und einer zusitzlichen Stellplatzanlage im siidwestlichen
Bereich (vormals Edeka-Lager) verwendet werden.
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» Die Flichen fiir die Forstwirtschaft sowie der schmale Streifen, der als &ffentliche
Griinfliche / Parkanlage ausgewiesen war, werden ebenfalls dem Sonstigen Sonderge-
biet gem. § 11 BauNVQ zugewiesen.

7. Art der baulichen Nutzung / Verkaufsfléichen

Fiir das Plangebiet wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO fesigesetzt, das
durch die Zweckbestimmung als "groBflichiger Einzelhandel - Mabelhaus" konkretisiert
wird.

Die Gesamt-Verkaufsfliche (VK) wird auf 31.000 m? begrenzt, was der heutigen Nutzfliche
des ehemaligen Messegebiudes entspricht.

Das Kernsortiment wird auf maximal 28.500 m? begrenzt. Zusitzlich sind zentrenrelevante
Randsortimente zulissig.

Die Gesamtfliche der zentrenrelevanten Randsortimente darf insgesamt eine VK wvon
2.500 m* nicht iiberschreiten. Die Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente ent-
spricht. sowohl der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung, K&ln, aus September
2010, als auch § 24a Abs. 3 Satz 1 Landesentwicklungsprogramm NRW (LEPro NRW), wo-
nach als Grenzwert flir zentrenrelevante Randsortimente absolut nicht mehr als 2.500 m? Ver-
kaufsfliche zuzulassen sind. Dies deckt sich auch mit den Forderungen der IHK Bonn/Rhein-

Sieg.

Die Vertrdglichkeit mit dem Einzelhandel in Hennetf und der Nachbargemeinden wird durch
die Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung nachgewicsen.

8. ErschlieBung

Nach den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung und der Vorgabe des Baulasttrigers, dem
Landesbetricb StraBenbau NRW, erfolgt die ErschlieBung des Sonstigen Sondergebiets im
Anderungsbereich ausschlieBlich von Stiden von der Josef-Dietzgen-StraBe. Insgesamt sind
drei Zufahrten zu der Steliplatzanlage des Einrichtungshauses vorgesehen.

Der Hauptstrom des PKW-Verkehrs ist aus Richtung Osten der Frankfurter Strafe, der Hen-
nefer Innenstadt, zu erwarten. Er nimmt den Weg iiber die StoBdorfer StraBe (L 331) zur
Stellplatzanlage. Als MaBnahme gegen eintretende Verschlechterungen des Verkehrsflusses
wird der Linksabbieger an der Kreuzung Frankfurter Str. / Stodorfer Str. um 3¢ m verldngert.
Gleichzeitig soll die Lichtsignalanlage zwecks Optimierung neu programmiert werden.

Der durch das Plangebiet fiihrende Rad- und Gehweg, der vom Rand der Frankfurter Strafle
zur Josef-Dietzgen-StraBe fiihrt, wird umgelegt. Er fithrt zukiinftig parallel stidlich der Frank-
furter Strafie entlang zur Kreuzung StoBdorfer Stralle (L 331) / Frankfurter Strafle. Der ge-
plante FuB- und Radweg miindet an der Kreuzung Frankfurter Stralle / StoBdorfer StraBe vor
der Lichtsignalanlage und wird mittels FuB3- und Radfahrerfurten auf die ostliche Seite der
StoBdorfer StraBe und die nérdliche Seite der Frankfurter StraBe geleitet. Von dort aus kénnen
die Verkehrsteilnehmer ihren Weg in Richtung Osten, zum Discounter Richtung Norden oder
zur Weiterflihrung des Weges Richtung Siiden mit dem Anschluss an die vorhandene Wege-

fiilhrung fortsetzen.
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9. Sonstige Planungsbelange

Emissionen und Immissionen
Der Schutzanspruch der Nachbarschaft ergibt sich aus den Regelungen der 18. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau’

und aus der Beurteilung des vorhabenbezogenen baulichen Umfeldes.

Wegen der Grofle des Vorhabens und wegen der groBeren nachfolgenden Auswirkung auf den
motorisierten Individualverkehr wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die
Ergebnisse wurden im Einzelnen in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. V 10.18/2.2 — Moébelmarkt - erldutert.

In der schalitechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass das Vorhaben und dic Nut-
zungsinderung im Einklang mit den Vorschriften zum Immissionsschutz umgesetzt werden
konnen.

Boden
Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen sind nicht bekannt. Umfangreichere bauliche Veriin-

derungen des Bodenaufbaus sind nicht vorgesehen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit Grundwasser— und Gewiasserschutzfunkti-
on des Wasserschutzgebietes (WSG) ,Hennefer Siegbogen” in der Wasserschutzzone 111 —
Siidteil. Der Bau von StraBen und Wegen sowie der Ausbau bzw. die Umgestaltung von we-
sentlichen Anlagen sind im Baugenehmigungsverfahren genehmigungspflichtig. Einleitungen
in das Grundwasser bediirfen separater wasserrechtlicher Verfahren.

Im Plangebiet liegen keine nach Wassergesetz (Landeswassergesetz LG, 25. Juni 1995) ge-
schiitzten Objekte oder Flichen.

Oberflichenwasser/Entsorgung Niederschlagswasser

GemiB § 51a des Landeswassergesetzes besteht die Verpflichtung, unverschmutztes Nieder-
schlagswasser soweit mdglich anf dem Grundstiick zu versickern, zu verrieseln oder in ein
naheliegendes Grundstiick zu leiten.

Ein Grofliteil der Niederschlagswasser wird aus einer stirker frequentierten Stellplatzanlage
stammen. Dieses Niederschlagswasser wird als belastetes Wasser eingestuft und wird der
stiadtischen Kanalisation zugefiihrt. Fiir diese Flidchen bleibt der status quo bestehen. Das Nie-
derschlagswasser von Stellpldtzen, die liber die bauordnungsrechtlich erforderliche Anzahl
hinaus fiir Aktionstage vorgesehen sind, kann dagegen auch iiber die belebte Bodenzone ab-

gefithrt werden.

Ferner soll zugelassen werden, unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflichen (Ausnah-
me: Metalldacheindeckungen) iiber Rohrrigolen zu versickern — vorbehaltlich der Zustim-
mung der zustidndigen Behorde.

Weiterhin besteht ein Niederschlagswassereinleitungsrecht fiir ein auBerhalb des Anderungs-
bereichs liegendes Grundstiick (Flur 31, Flurstiick 116 ,,Quadenhof™), fiir eine bislang brach-
liegende Versickerungsmulde. Die Niederschlagswasser der Dachflichen und nicht-
befahrbaren Wege dieses Grundstiicks diirfen mittels Rohrrigole versickert werden, wihrend
das Niederschlagswasser der Verkehrswege iiber belebte Bodenzone ggf. in Kombination mit

6
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einer Rohrrigole an das Grundwasser abgeleitet werden kann. Alternativ wird zugelassen,
diese Niederschlagswisser in die stidtische Kanalisation einzuleiten.

Abwasser

Zu beachten ist dariiber hinaus auch der sachgerechte Umgang mit dem Abwasser (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 ¢ BauGB). Da das anfallende Schmutzwasser direkt in die bestehende Sffentliche Kana-
lisation (Trennsystem) eingeleitet werden kann, ist eine sachgerechte Entsorgung des Abwas-
sers gewihrleistet.

Ortsbild

In diesem Bereich sollen die Konsumbediirfnisse des Menschen befriedigt werden. Erho-
lungsfunktion, Naturerleben oder andere Funktionen hingegen kdnnen hier weniger gut ausge-
lebt werden. Die Bausubstanz in diesem Ortsteil entstammt nicht einem gewachsenen Orts-
bild. Im Ortsbild dominieren Grofigebiiude / Hallen, die eher als technogene, iberdimensio-
nierte Elemente wahrgenommen werden.

Die mittlerweile hoher gewachsene randliche Eingriinung im Bereich des alien Messezent-
rums mindert diesen Eindruck.

Durch die erhohte Larmbelastung infolge der stark frequentierten Verkehrswege ist ein ange-
nehmer lingerer Aufenthalt an den StraBenrindern eher unwahrscheinlich.

Eine grundsitzliche Umgestaltung des Ortsbildes ist in diesem Bereich nicht geplant. Die
Funktionalitit des vorherigen Gewerbegebietes und geplanten Sonstigen Sondergebietes
bleibt erhalten bzw. wird wieder aufgenommen.

Zusitzlich wird ein Verkehrslenkungsturm als dominierendes Element gebaut, der jedoch in-
nerhalb dieses stark gewerblich genutzten Ortsteils als Landmarke ordnende Wirkung entfal-
tet, da es fiir den Verkehr auch der umliegenden Einrichtungen als niitzlicher Orienticrungs-
punkt dienen kann. Somit werden unndtige Fehlfahrten verhindert.

Schutzgebietes des Naturschutzes, Erfordernis FFH-Vertréiglichkeitspriifung

Das Anderungsgebict berithrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesna-
turschutzgesetz oder Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW). Es befinden sich
weder nach § 62 LG NW geschiitzte Flichen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-
Westfalen noch im Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz (LANUV) erfasste Biotope innerhalb des Anderungsgebietes. Europdische Schutzge-
biete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht beriihrt.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Das Schutzziel fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und schiitzenswerten Bau- und Bo-
dendenkmilern einschlieBlich deren Umgebung, sofern es fiir den Erhalt der Eigenart und
Schinheit des Denkmals erforderlich ist. '

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine in der Denkmalliste eingetragenen
Bau- oder Bodendenkméler noch sonstige Sach- und Kulturgiiter bekannt.



Begriindung zur 42. Anderung des FNP der Stadt Hennef (Sieg) — Mobelhaus —
Rechtsplan

TEIL B: UMWELTBERICHT

1. Umweltbezogene Situation

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, in dem die gegenwirtige
Situation der Umwelt und die geplanten Bebauungsméglichkeiten auf Grundlage vorliegender
Daten, Informationen und sonstiger Erkenntnisse untersucht und die Auswirkungen der Ande-
rungen der Fliichennutzungsplaninderungen vorldufig wie folgt beurteilt werden:

Der seit September 1992 rechtsverbindliche Flichennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg)
stellt den Bereich des ehemaligen ,,Messezentrums Bonn-Rhein-Sieg* als gewerbliche Bau-
flichen dar. Norddstlich der ehemaligen Messehalle sind kleinflichig Flichen fiir die Forst-
wirtschaft sowie eine schmale Griinfliche eingetragen. Die Frankfurter StraBe (L 333) und die
StoBdorfer StraBe (L 331) bilden iibersrtliche StraBenverkehrsflichen. Weiterhin sind unterir-
dische Hauptversorgungsleitungen eingetragen.

Der riumliche Geltungsbereich der 42. Anderung des Flichennutzungsplanes ist dabei Teilbe-
reich des in Aufstellung befindlichen Bauleitplans, dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. V01.18/2.2 — M8belmarkt —. '

Entsprechend des stidtebaulichen Konzeptes und der vorgesehenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erfolgen nachfolgende Anderungen zur Nutzungsausweisung:

¢ Die gewerblichen Bauflichen werden als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
dargestellt. :

o Die Flichen fiir die Forstwirtschaft sowie der schmale Streifen, der als &ffentliche
Griinfliche / Parkanlage ausgewiesen war, werden ebenfalls als Sonstiges Sonderge-
biet gem. § 11 BauNVO dargestellt.

Generell setzt sich die Bestandsaufnahme und -bewertung des jetzigen Umweltzustandes fir
den Umweltbericht zum einen aus den heutigen Nutzungen, ihrer Intensitdt und den damit
einhergehenden Vorbelastungen, zum anderen aus der Ausprigung der natiirlichen Faktoren
zusammen.

Erhebliche Auswirkungen fiir die Schutzgiiter Biotope, Pflanzen und Tiere, Artenvielfalt, Bo-
den, Wasser und Klima/ Luft ergeben sich aus dem geplanten Vorhaben nicht. Das seit lan-
gem komplett anthropogen geprigte Gebiet im Innenbereich hat fiir den Naturschutz nur sehr
geringe Wertigkeit. Die Flichen werden gemifl der wirksamen FNP-Darstellung iiberdies
nicht als Freiflichen genutzt. Durch die Realisierung der Planung wird im Ubrigen der Ver-
siegelungsgrad nur geringfiigig gefindert. Eine Ausnahme bildet die kleinflichig ausgeprigte
brachgefallene Mulde (Flur 45, Flurstiick 104), die als nihrstoffbelastete Fliche mit sponta-
nem Gehdélzaufwuchs Verwendung findet.

Weitergehende Regelungen zu Kompensationsmafnahmen werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung iiber stadttkologische Festsetzungen (Festsetzungen zum Umgang mit
dem Niederschlagswasser) und externe Kompensationsfliche abschlieBend geregelt.



Begriindung zur 42. Anderung des FNP der Stadt Hennef (Sieg) — Mébelhaus -
Rechtsplan

Fiir die Auswirkungen auf den Menschen kann von einer Wiederaufnahme der gewerblichen
Funktionen i. w. S. gesprochen werden, so dass hier die Konsumnachfrage gedeckt werden
kann.

Eine Umgestaltung zu einer anderen Art der baulichen Nutzung ist unverhaltnisméBig. Somit
ist eine Weiternutzung dieses bestehenden Gesamt-Ensembles aus stiddtebaulicher Sicht klar
einer FlachenneuerschlieBung vorzuziehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der 42. Anderung der wirksamen Darstellungen
des FNP der Stadt Hennef (Sieg) keine erheblichen Beeintrichtigungen der betroffenen
Schutzgiiter verbleiben.

2. Bodenordnung / Finanzierung

Bodenordnende MaBnahmen sind nur im Zusammenhang mit der Verlegung des Geh- und
Radweges erforderlich. Die vier zentralen Flurstiicke (Flur 45, Flurstiicke 101, 102, 104 &
106) befinden sich im Besitz des Investors, der C & S —Besitz GmbH. Die bestehende Wege-
flache (Flur 45, Flurstiick 97 tw.) muss erworben, bzw. mit Flichen flir den neu zu schaffen-
den Geh- und Radweg siidlich der Frankfurter Strasse getauscht werden.

Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung des Bebauungsplanes beziehen sich

— auf den Ausbau der dffentlichen Straien und
—  aufdie Neugestaltung der inneren Sondergebietsflichen.

Samtliche o. g. MaBnahmen werden auf der Grundlage cines mit der Stadt Hennef noch abzu-
schlieBenden Durchfiihrungsvertrags durchgefiihrt. Dariiber hinaus gehende Kosten fallen fiir

die Stadt nicht an.

Miinster, den 10.03.2011
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TOB - Beteiligung / Stellungnahmen

] §§3(1),4(1) X §§3(2), 4 (2) ] §13(1) BauGB

42. Anderung des Flichennutzungsplans, Hennef (Sieg) —
Mobelmarkt

Ausschuss: X S+P ] UDD 1 OS

Datum: 22.03.2011

Eingang Absender B/T +/-
18.01.2011 |Anlieger 1 B1
07.02.2011 |Anlieger 2 B2
24.01.2011 |Anlieger 3 B3
07.02.2011 |Anlieger 4 B4
07.02.2011 |Anlieger 5 B5
01.02.2011 |Einzelhandler B6
Stadt Bonn R1
26.01.2011 | Stadt Konigswinter T
07.02.2011 | Gemeinde Eitorf T2
03.02.2011 |IHK Bonn T3
21.02.2011 |LBS T4
02.02.2011 |Rhein-Sieg-Kreis T5
04.02.2011 |Landwirtschaftskammer T6
03.02.2011 |rhenag T7
17.01.2011 |BR Koln, Landeskultur
26.01.2011 |Landesbetrieb Wald und Holz
02.02.2011 |Wahnbachtalsperrenverband T8
05.01.2011 |RSAG T9
intern:
26.01.2011 |Amt 63

T/B Trager / Burger
+ Anregungen oder Hinweise
- keine Anregungen




Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2011/2160 Anlage Nr.:

Datum: 07.03.2011

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 22.03.2011 offentlich

Planung

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 01.26 Hennef (Sieg)-Frankfurter Str./Broltalstr./Kleine Umgehung, 11.
Anderung;

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) beschlief3t:

Gemall § 2 Abs. 1 iiV.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) wird die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
01.26 Hennef (Sieg) — Frankfurter Str./ Broltalstr./ Kleine Umgehung, aufgestellt.

Der Geltungsbereich erfasst in der Gemarkung Striefen, Flur 2, die Flursticke 853 bis 855 und
65 und ist im beigeflgten Ubersichtsplan dargestellit.

Begriindung

Es ist beabsichtigt, den stadtischen Bauhof auf das ehemalige ,Breuergelande“ an der
Loéhestral’e zu verlegen. Aus gutachterlicher Sicht (Larm) wurde dieser neue Standort als
unproblematisch eingestuft, da die erforderlichen Mindestabstdnde zu Wohnen (In der Aue)
und den umliegenden Betriebsleiterwohnungen eingehalten werden kdnnen. Bauliche
MaRnahmen sollen diese Schutzanspriiche zudem noch vertraglicher gestalten.

Fiar den Altstandort gibt es einen Interessenten, der dort einen nicht gro3flachigen (ca. 800m?



Verkaufsflache) Lebensmitteldiscounter erdffnen will. Dies ist eine sinnvolle Starkung des
bereits mit mehreren Einzelhandelsnutzungen besetzten Standortes und erganzt die
Angebotspalette.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Bisher ist
hier ein Gewerbegebiet festgesetzt, das ausschliel3lich die Nutzung als Bauhof zulasst. Der
Flachennutzungsplan stellt ,Gewerbliche Bauflache® dar und muss fir das Vorhaben nicht
geandert werden.

Neben den Kosten fur erforderliche Gutachten zu Verkehr, Larm und Boden (Altlastenverdacht)
fallen weitere Kosten fir das Planverfahren an, die in Ganze durch den Investor getragen
werden.

Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der Mallnahme

Sachkosten: 1101 €

Jahrliche Folgekosten Personalkosten: 100000 €

Hohe des Zuschusses [1[1[1[1[] €

MaRnahme zuschussfahig 00000 %
Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: OO0 €

Haushaltsstelle: D000 Lfd. Mittel: 00000 €
Bewilligung aulier- oder Uberplanmafiger _

Ausgaben erforderlich Betrag: /LI €
Kreditaufnahme erforderlich Betrag: U0 €
Einsparungen Betrag U0 €
Jahrliche Folgeeinnahmen Art: 00000

Hohe: OOOOL €
Bemerkungen

Die Kosten des Verfahrens zahlt der Investor.
Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes Uberein nicht Gberein (siehe Anl.Nr. C101010010)

der Jugendhilfeplanung Uberein nicht Uberein (siehe Anl.Nr. C1C1010010)



Mitzeichnung

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
ooooo ooodg
ooooo ooooo
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Hennef (Sieg), den 08.03.2011

Klaus Pipke
Anlagen:

- Ubersichtsplan
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Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2011/2231 Anlage Nr.:

Datum: 10.03.2011

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 22.03.2011 offentlich

Planung

Rat 28.03.2011 offentlich

Tagesordnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mobelmarkt;

1. Beratung und Beschluss liber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
(Empfehlung an den Stadtrat)

2. Satzungsbeschluss
(Empfehlung an den Stadtrat)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung empfiehlt, der Rat der Stadt Hennef
(Sieg) moége beschlieBen:

1. zu B1, Anlieger 1
mit Schreiben vom 18.01.2011

Es werden Bedenken bzgl. der VerkehrserschlieBung des geplanten Einrichtungshauses
vorgetragen.

Weiterhin  wird die planungsrechtliche Historie mit dem geplanten damaligen
Durchfuhrungsvertrag referiert. In dem damaligen — nicht zum Satzungsbeschluss gebrachten
Verfahren — hatte der Landesbetrieb Strallenbau als zustadndiger Baulasttrager eine
Rechtsabbiegespur von der klassifizierten StralRe auf das Sondergebiet zugelassen.

1. ErschlieBung des SO-Gebietes
Vor diesem Hintergrund werden die ErschlieBungsvarianten aus dem Verkehrsgutachten BBW

diskutiert und die Festlegung auf Variante A (ausschlieBlich Anbindung an die
Josef-Dietzgen-Stralle) als nicht fachgerecht kritisiert. Bei der Variante C (rechts rein, links



rein, rechts raus) sei die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte nicht untersucht worden.

-2-

2. Flohmarkt

An Aktionstagen und Wochenenden mit besonders hohem Verkehrsaufkommen sei mit
erheblichen Verkehrsstérungen zu rechnen. Dies sei vor allem auch bei den stattfindenden
Flohmarkten zu beobachten, was ausfihrlich am Beispiel der Parksituation am gegeniber
liegenden ... geschildert wird. Kinftig werden &ahnliche Szenarien durch den durch das
Einrichtungshaus erzeugten Verkehr erwartet. Aus diesem Grund wird die verkehrliche
Entwicklung als existenzgefahrdend fur ... eingestuft.

3. IVV-Stellungnahme

Durch den Einwender wurde das Ingenieurbliro IVV um fachgutachterliche Stellungnahme
gebeten. Dieses Gutachten ist als Anlage beigefiigt.

Abwagung:

Zu 1.1 ErschlieBung des SO-Gebietes

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miillerland in Hennef (Sieg)” im Auftrag der
Mullerland GmbH des Blros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleinigen Erschlieung
des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-Dietzgen-Stralle (Variante A) auch
eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an die Frankfurter Stra3e (rechts rein / rechts
raus) (Variante B) und eine zusatzliche Anbindung an die Frankfurter Stral3e (rechts rein / links
rein / rechts raus) untersucht. Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den 9dstlich gelegenen,
signalisierten Knotenpunkten Frankfurter Stralle (L 333) / StoRdorfer Strale (L331) /
Léhestralle und StoRRdorfer StralRe (L 3231) / Josef-Dietzgen-Stralie / Reutherstralle bei den zu
erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitat der Stufe C (,befriedigend®) bzw. der
Stufe D (,ausreichend®) erreicht werden. Damit sind diese Knotenpunkte grundsatzlich in der
Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend abzuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs StraRen NRW vom 13.07.2010 ergab sich,
dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer separaten Anbindung
des Mdbelhauses an die LandesstralRe gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRRdorfer Str. (L 331) /
LohestralRe kdnne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst werden, dass die
zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrédger, dem Landesbetrieb Stralenbau NRW, der aus Grunden der Verkehrssicherheit
mutmallich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden miusste, ist nach dem
heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In seiner Stellungnahme zum
Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Stralen NRW jede neue
zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstlicks an die klassifizierte Stral3e (Frankfurter
Stralle) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Storfaktor
anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes Uber die Josef-Dietzgen-Stralle ist also nicht die ,gunstigste”
Anbindung, sondern vielmehr die einzig zulassige. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.



Zu 2. Flohmarkt

Die mogliche Nutzung der Stellplatzanlagen des SO-Gebietes zum Zwecke von Flohmarkten
bedarf einer bauordnungsrechtlichen Sondernutzungserlaubnis, die jedoch nicht Gegenstand
des verbindlichen Bauleitplanverfahrens sein kann.

Ebenso stellen Fehinutzungen im &ffentlichen Verkehrsraum Ordnungswidrigkeiten dar, deren
Verhinderung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen kann.

Zu 3. IVV-Stellungnahme

Bild 2 (Das /VV-Gutachten verwendet keine Seitenzahl, sondern die Seitenkennung erfolgt
liber den Zusatz Bild 1 bis Bild 15, rechts unten)

Im 2. Absatz wird bestatigt, dass die Prognose des Verkehrsaufkommens fiir das Mébelhaus
von der BBW GmbH anhand einschlagiger Regelwerke durchgeflihrt wurde und die Ergebnisse
in einer realistischen GroRenordnung liegen.

Ferner wird bestatigt: Sowohl die Ergebnisse der durch die BBW GmbH durchgefiihrten
Zahlungen (vgl. Bild 2, 3. Absatz) als auch die Prognose flir den Belastungsfall mit Mébelhaus
(vgl. Bild 2, 4. Absatz) weisen hohe Ubereinstimmungen mit den von der IVV im Jahr 2003 fir
2010 prognostizierten Verkehrsbelastungen auf.

Im letzten Absatz wird ausgefiihrt, dass die von der BBW GmbH vorgenommene pauschale
Anhebung des Verkehrsaufkommens um 10 % als zuldssig angesehen wird.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass sich die IVV der von der BBW GmbH
erarbeiteten Schatzung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens nach der Inbetriebnahme des
Mobelhauses in vollem Umfang anschlief3t.

Erganzend ist noch darauf hinzuweisen, dass in der Prognose der BBW GmbH zusatzlich zu
den von der IVV kommentierten Bestandteilen auch eine strukturelle Entwicklung in den
angrenzenden Gewerbegebieten berlcksichtigt wurde, deren realistisch denkbarer Umfang in
Abstimmung mit der Stadt Hennef definiert wurde.

Bild 3

1. Absatz: Der von der BBW GmbH errechnete Stellplatzbedarf wird von der IVV als
ausreichend bewertet.

Im vorletzten Absatz werden die von der BBW GmbH fir die beiden signalgesteuerten
Knotenpunkte im Zuge der StoRdorfer Strale berechneten Qualitdtsstufen des Verkehrsablaufs
C und D als ,tolerabel“ eingestuft. Fur eine Beschreibung des Verkehrsablaufs bei
vorherrschender Verkehrsqualitat der Stufe C ist dieser Begriff keinesfalls zutreffend, sondern
deutlich zu ungunstig.

Zur Verkehrsqualitdt der Stufe D fuhrt das Bundsministerium flr Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen im  Allgemeinen  Rundschreiben  Strallenbau Nr. 10/2002 (=
»Einfihrungsschreiben“ zum Handbuch firr die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen, HBS,
Ausgabe 2001) aus: ,Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Bundesfernstralten soll kiinftig die
Qualitatsstufe D als Mindestqualitat zugrunde gelegt werden. Sofern sich bei der Planung eines
Neubauvorhabens eine
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Qualitatsstufe besser als D ergibt, bitte ich nachzuweisen, dass bei einer sparsameren
Ausbauvariante, die mit den Vorgaben fir die jeweilige Strallenkategorie vertraglich ist, die
Qualitatsstufe D nicht erreicht wird.”

Der Bund fordert also fir die Verkehrsanlagen in seiner Baulast nur die Qualitatsstufe D. Wird
eine bessere Verkehrsqualitat erreicht, ist dies zu begriinden.

Bild 6

Im 1. Absatz wird ausgeflhrt, dass flr einige Linksabbiegestrétme an den beiden
Knotenpunkten im Zuge der StoRdorfer Strale bereits heute ,hohe Wartezeiten“ anfielen und
,nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualitaten® erreicht wirden. Die
Abbildung in Bild 6 (ohne Bildunterschrift, ohne Legende) wird nicht von der IVV kommentiert.
Vermutlich ist beabsichtigt, mit den (an der falschen Stelle) eingetragenen Vermassungen die
ungefahren Langen der vorhandenen Aufstellbereiche fiir die Linksabbieger darzustellen.
Offensichtlich wird seitens der IVV vermutet, dass diese Langen mit der in den Textfeldern der
Abbildung angedeuteten, aber erst spater (vgl. Bild 8) diskutierten Verkehrsqualitat fur die sog.
Freilaufenden Rechtsabbieger zu tun haben kénnten. Diese Vermutung erweist sich aber bei
naherer Betrachtung als falsch (vgl. unten Bild 8, 2. bis 6. Absatz).

Bild 7

Im 1. Absatz wird zutreffend wiedergegeben, dass in der dstlichen Zufahrt des Knotenpunktes
Frankfurter StralRe / StoRdorfer Stral’e in der nachmittdglichen Spitzenstunde zuklnftig ein
Aufstellbereich fiir die Linksabbieger (in Richtung Mobelhaus) mit einer Lange von 96 m
bendtigt wird. Der vorhandene Aufstellbereich hat eine Lange von knapp 70 m. Wirde keine
Verlangerung des Linksabbiegestreifens erfolgen, waren bei hoher Auslastung des
Knotenpunktes Beeintrachtigungen des nachfolgenden Geradeaus- und
Rechtsabbiegeverkehrs zu erwarten. Dieses mogliche Problem wurde von der BBW GmbH
erkannt (vgl. Ziffer 6.4 der Verkehrsuntersuchung, September 2010), mit der in den
Bebauungsplan Ubernommenen Verlangerung des Linksabbiegestreifens (vgl. Bild 7, 2.
Absatz) kann ein stérungsfreier Verkehrsablauf gewahrleistet werden.

Im 3. Absatz wird geschildert, dass die Kunden des Mdbelmarktes aus Richtung Siegburg bei
der in Variante A vorgesehenen Anbindung des Bauvorhabens zwar bei der Anreise nur zwei
mal nach rechts abbiegen mussten, bei der Abreise aber zwei mal nach links. Daraus ergebe
sich ,keine gute Verkehrsqualitat®.

Aus der von der IVV gewahlten Formulierung geht aber nicht hervor, dass fur die genannten
Fahrbeziehungen die Stufe der Verkehrsqualitat B (,gut®) jeweils nur knapp verfehlt wird. Um
dem mdglichen Eindruck entgegen zu wirken, dass anstelle einer guten Verkehrsqualitat
maoglicherweise eine schlechte Verkehrsqualitat zu erwarten sei, wird hiermit darauf
hingewiesen, dass fur die angesprochenen Linksabbieger an beiden Knotenpunkten in allen
betrachteten Belastungsfallen die Stufe der Verkehrsqualitat C (,befriedigend”) nachgewiesen
wurde, fir den Belastungsfall, der auch den Fulgangerverkehr am nérdlichen der beiden
Knotenpunkte bertcksichtigt (vgl. Anlage V-49 der o.g. Verkehrsuntersuchung), sogar eine
Verkehrsqualitat der Stufe B (,gut®).

Unter diesen Umstanden muss die im 4. Absatz geaullerte Schlussfolgerung der IVV, die
wichtigste Mallnahme aus verkehrstechnischer Sicht sei eine Anbindung des M&belhauses an
die Frankfurter StralRe, als unbegriindet und nicht nachvollziehbar bezeichnet werden.

Das angeblich problematische zweimalige Linksabbiegen der vom Mébelhaus in Richtung



Siegburg abreisenden Kunden an den beiden signalgesteuerten Knotenpunkten kénnte auf3er-
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dem nur dadurch vermindert werden, dass eine vollstdndige Anbindung des Kundenparkplatzes
an die Frankfurter Stralle hergestellt wird (d.h. einschliellich des Einbiegens vom
Kundenparkplatz nach links).

Die Genehmigung eines solchen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, den Landesbetrieb Strallen NRW, der aus Grinden der Verkehrssicherheit
mutmallich mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach dem heutigen
Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegangenen Abstimmungsterminen
hat der Landesbetrieb Strallen NRW jede zusatzliche Anbindung des Grundstiicks an die
Frankfurter Strale mit Verweis auf das Stralen- und Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner
Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Strallen
NRW jede neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstlicks an die klassifizierte
Strale (Frankfurter Stral’e) ab, da sie flir die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden
Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei.

Bild 8

Im 1. Absatz werden die von der BBW GmbH errechneten Kennwerte der Verkehrsqualitat fir
die Linksabbieger aus der Josef-Dietzgen-Stralie in die StoRdorfer Stralle kommentiert. Dabei
wird darauf hingewiesen, dass dieser Strom (fir den eine Aufstellldnge von 48 m errechnet
wurde, vgl. Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH) ... ,schon beinahe die
Zufahrt des Mdbelmarktes in der Josef-Dietzgen-Strale zu staut.”

Es wird davon ausgegangen, dass mit diesem Hinweis nicht tatsachlich die (vom
angesprochenen Ruckstau ganzlich unbeeinflusste) Zufahrt zum Mobelmarkt gemeint ist,
sondern die am nachsten zum Knotenpunkt mit der StoRRdorfer Strale gelegene der beiden
zuklnftigen Ausfahrten von den Kundenparkplatzen in die Josef-Dietzgen-Stralie.

Diese erste Ausfahrt, die aufgrund der Verkehrsfliihrung auf dem Grundstiick nur von wenigen
Kunden zur Abreise genutzt werden wird, weist einen Abstand zur Haltelinie des o.g.
Knotenpunktes von ca. 70 m auf (vgl. Anlage E-10 der Verkehrsuntersuchung der BBW
GmbH), mindestens 60 m davon kdnnen als Aufstellbereich fur wartende Linksabbieger genutzt
werden, ohne dass daraus irgendwelche Beeintrachtigungen fir die wenigen an dieser Stelle
vom Kundenparkplatz abreisenden Fahrzeuge entstehen.

Selbst von einem langeren Ruckstau waren aber nur die vom Kundenparkplatz abreisenden
Fahrzeuge selbst und nicht etwa weitere, vom Mobelhaus unabhangige Verkehrsteilnehmer
betroffen, da die abreisenden Fahrzeuge gegeniuber den Fahrzeugen im Zuge der
Josef-Dietzgen-Stralle  wartepflichtig sind. Die oben zitierte Beschreibung der
Verkehrssituation, nach der ,beinahe ein Zustauen der Zufahrt” zu erwarten sei, ist daher nicht
zutreffend.

Im 3. Absatz wird darauf hingewiesen, dass die auf einem eigenen Fahrstreifen hinter einer
Dreiecksinsel gefihrten, nicht mit einem Signal geregelten Rechtsabbiegestréme (,freie
Rechtsabbieger) in den Berechnungen zur Verkehrsqualitdt gemall dem Handbuch fur die
Bemessung von Strallenverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV, 2009) nicht berlcksichtigt wurden.
Daher sei eine detaillierte Betrachtung erforderlich.

Den weiteren Ausfuhrungen der IVV ist zu entnehmen, dass die Lange des Ruckstaus der
benachbarten Fahrstreifen als kritisch betrachtet wird. Im 4. Absatz wird dargestellt, dass der
von Norden kommende Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-Stralte durch eine mittlere



Staulange auf dem Geradeausfahrstreifen von 66 m daran gehindert werde, seinen
Fahrstreifen zu erreichen, der erst 30 m vor der Ampel beginnt. Die zitierten Kennwerte der
Verkehrsqualitat bezie-
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hen sich offensichtlich auf Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der Brilon Bondzio Weiser
GmbH, eigene Berechnungen werden von der IVV nicht vorgelegt.

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass die in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010)
ausgewiesene Ruckstaulange kein Mittelwert ist (wie von der IVV dargestellt), sondern eine
sogenannte 95%-Rlckstaulange bei Rot-Ende. D.h.: In 95% der Signalumlaufe (gerundet in 31
Umlaufen von 33 Umlaufen pro Stunde) wird - und auch das nur am Ende der Rot-Zeit, nicht
etwa wahrend des gesamten Umlaufs - hochstens die angegebene Riickstauldnge von 66 m
erreicht, in den Uberwiegenden Fallen aber deutlich weniger.

Wahrend der Zeitanteile mit einem Rickstau, der tber den Beginn des Rechtsabbiegestreifens
hinausgeht, kénnen die Rechtsabbieger (die ansonsten jederzeit unter Beachtung der
Vorfahrtregeln frei aus dem Knotenpunkt abflieRen kdnnen) ihren Fahrstreifen tatsachlich
voribergehend nicht erreichen. Sie kbénnen dann erst wieder abflieRen, wenn die
Kraftfahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen Grin erhalten und sich der Ruckstau
auflést. Wie die Ergebnisse in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010) zeigen, erfolgt in jedem
Umlauf eine vollstandige Auflosung dieses Ruckstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter
Fahrzeuge bei Grin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab,
die Rechtsabbieger kénnen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siehe dazu die
folgende Stellungnahme zu Bild 9) schlimmstenfalls geringe zusatzliche Wartezeiten fir einige
der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitat abgewickelten Rechtsabbieger,
keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs.

Bild 9

Im 1. Absatz wird die Aussage getroffen ,Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft insofern
nicht, als die Zuladufe in die StoRdorfer StraRe vom nérdlichen Knoten nicht aus samtlichen
Richtungen koordiniert werden kénnen.” Richtig ist (vgl. 2. Satz dieses Absatzes), dass fir die
am nérdlichen Knotenpunkt frei laufenden Rechtsabbieger keine Koordinierung am sidlichen
Knotenpunkt gewahrleistet werden kann.

Dass nicht beide Strome aus der Lohestral’e und der Frankfurter Stral’e aus Richtung Hennef
mit der sldlichen Kreuzung koordiniert werden kdénnen (vgl. 3. Satz dieses Absatzes), ist
dagegen falsch.

Der Geradeausstrom von Nord nach Sid kann am sudlichen Knotenpunkt tber 60 s lang
freigegeben werden. Die ersten knapp 20 s der Freigabezeit kbnnen zum Abbau eines ggf.
vorhandenen Rickstaus genutzt werden, anschlieBend treffen nacheinander erst die
Fahrzeuge aus der Frankfurter Strale (Linksabbieger aus Richtung Hennef) sowie
anschlie®end die Fahrzeuge aus der Lohestralle (Geradeausverkehr nach Stden) bei Grin ein
und kénnen ihre Fahrt ohne Halt fortsetzen.

Weitere Details der Koordinierung werden zurzeit im Rahmen der Ausfihrungsplanung fur die
Signalsteuerung erarbeitet. Es war aber bereits beim Abschluss der Verkehrsuntersuchung
absehbar, dass mit der hier beschriebenen Koordinierung fur etwa zwei Drittel des von Norden
auf den suldlichen Knotenpunkt zulaufenden Verkehrs eine wesentlich geringere Staubildung
gewahrleistet werden kann als bei zufalligem Zufluss. Ein solcher Zufluss wird aber bei den



Berechnungen nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrs HBS (vgl. FGSV,
2009) systematisch unterstellt. Dies hat in den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung zu einer
erkennbaren Uberschatzung der Rickstaulangen gefihrt.
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Die Aussagen im letzten Satz des 1. Absatzes sind keinem der Berechnungsprotokolle
(Anlagen V-1 bis V-49) in der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH zuzuordnen. Am ehesten
passen die Aussagen noch zu den Linksabbiegern in der sudlichen Zufahrt des ndrdlichen
Knotenpunktes. Fir diesen Strom sind in Anlage V-17 (Spitzenstunde samstags) und in Anlage
V-49 (Spitzenstunde nachmittags, mit Berlcksichtigung zusatzlicher Fuligangerfurten)
tatsachlich 54 m angegeben, jedoch als 95%- Rickstaulange, nicht als mittlere Riickstaulange.
Es handelt sich allerdings um die Signalgruppe K3L (nicht K3). Sollte diese Signalgruppe
gemeint sein, ist in dem errechneten Riickstauwert allerdings ebenfalls kein Problem zu sehen.
Einerseits ist selbstverstdndlich auch in dieser Fahrtrichtung eine Begrenzung der
Ruckstauentwicklung durch eine Koordinierung moglich. Andererseits hat der verfligbare
Aufstellbereich flir die Linksabbieger eine Lange von etwa 75 m.

Die im 2. Absatz geaulerte Einschatzung ,Je geringer die Griinzeiten sind, umso geringer ist
auch der Verbesserungseffekt, der durch eine Koordinierung zu erreichen ist.“ wird nicht geteilt.
Richtig ist stattdessen: Je kiirzer die Grinzeiten sind, desto schwieriger ist es, eine gute
Koordinierung herzustellen. Mit einer gelungenen Koordinierung kénnen aber die nachteiligen
Wirkungen einer knappen Bemessung von Grinzeiten in einem erheblichen Umfang
ausgeglichen werden.

Im 3. Absatz wird ausgefiihrt, der Rechtsabbiegestreifen am nordlichen Knotenpunkt fiir die
Fahrzeuge aus der Stof3dorfer Stralle in Richtung Hennef sei ebenfalls zu kurz, um den
Verkehr frei abflieBen zu lassen. Ein Vergleich der Ladnge des Rechtsabbiegestreifens (ca. 40
m) mit den Ergebnissen der Rickstaulangenberechnungen aus der Verkehrsuntersuchung der
BBW GmbH erfolgt nicht. Wie Anlage V-49 ausweist, ist fur den benachbarten Geradeausstrom
(Signalgruppe K3) ein 95%-Rickstau von 42 m zu erwarten. D.h.: Wenn keine Koordinierung
erfolgt (s.0.) ist am Ende der Sperrzeit fur den Geradeausverkehr damit zu rechnen, dass das
letzte Fahrzeug, das sich noch am Stauende angestellt hat, den Rechtsabbieger daran hindern
kann, seinen eigenen Fahrstreifen zu erreichen. Unmittelbar nach dem Ende der Sperrzeit
erfolgt die Freigabe des Geradeausstroms. In jedem Umlauf ergibt sich eine vollstandige
Auflédsung dieses Rickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeuge bei Griin-Ende = 0).
Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab, die Rechtsabbieger kénnen
ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung“ des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siehe dazu die
vorangegangenen Ausfiihrungen) schlimmstenfalls geringe zusatzliche Wartezeiten fir einige
der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitat abgewickelten Rechtsabbieger,
keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs. Die Aussage ,Auch
hier ist die Rechtsabbiegespur zu kurz, um diesen Verkehr flissig abflieBen zu lassen.” ist
daher nicht zutreffend.

Bild 10

Zum 1. Absatz: Die Erarbeitung einer mikroskopischen Simulation des Verkehrsablaufs wird
von den Verfassern der Verkehrsuntersuchung weiterhin nicht flir erforderlich gehalten. Die
nach den Berechnungsverfahren aus dem HBS erarbeiteten Ergebnisse reichen zur Bewertung
der Verkehrssituation aus, wenn neben den mittleren Wartezeiten, die im vorliegenden Fall
aufgrund der gemafl HBS nicht zu bertcksichtigenden Koordinierung tatsachlich nur als (eher
ungunstige) Orientierungswerte zu verstehen sind, auch die vorhandenen Kapazitatsreserven



und die maRgebenden Rulckstaulangen in die Betrachtung einbezogen werden. Diese
Einschatzung hat sich in den zurzeit noch laufenden Arbeiten der Signalplanung fir beide
Knotenpunkte erwartungsgemal bestatigt.
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Eine Verlangerung der Rechtsabbiegestreifen (vgl. Forderung der IVV im 2. Absatz) ist nicht
erforderlich. Selbstverstandlich kdnnte aber von einer solchen Verlangerung eine positive
Wirkung flir den Verkehrsablauf erwartet werden, z.B. an Tagen mit auRergewéhnlich hohem
Verkehrsaufkommen oder wenn sich die Verkehrsbelastungen mittel- bis langfristig Gber das
hier angenommene Mal} hinaus entwickeln sollten. Solche Aspekte sind aber fur das derzeitige
Planungsverfahren nicht relevant.

Eine zusatzliche Anbindung des Bauvorhabens an die Frankfurter Stralle (vgl. Forderung der
IVV im 3. Absatz) ist ebenfalls nicht erforderlich, aus verkehrsplanerischer Sicht aber
selbstverstandlich denkbar, wenn dabei die Belange der Verkehrssicherheit mit der
erforderlichen Gewichtung bertcksichtigt werden. Am ehesten ist auch unter diesem Aspekt
noch eine Anbindung mit den zugelassenen Fahrbeziehungen ,rechts herein / rechts heraus*
denkbar. Inwiefern damit eine Veranderung im Hinblick auf die Parkplatzsituation am Hotel
verbunden sein kénnte, kann von hier aus nicht beurteilt werden.

Bild 11

Im 1. Absatz wird eine zusatzliche, moglichst umfassende Anbindung des neuen Komplexes an
die Frankfurter Strale ,unbedingt empfohlen®. Anschlielend wird die in unmittelbarer Nahe
liegende Zufahrt zum BAHR - Baumarkt als gutes Beispiel angefuhrt.

Hierzu ist zunachst festzuhalten, dass neben den Erwagungen zum Verkehrsablauf stets auch
die Aspekte der Verkehrssicherheit berucksichtigt werden mussen. Einer ,unbedingten
Empfehlung” kénnen sich die Verfasser der Verkehrsuntersuchung schon aus diesem Grund
nicht anschlieflen. Das Linksabbiegen von der bevorrechtigten Stralle sowie vor allem auch
das Linkseinbiegen aus einer untergeordneten Zufahrt sind im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit in besonderer Weise zu beachten.

Bei der zusatzlichen Anbindung des BAHR - Baumarktes an die Frankfurter Stralle, die vor
einigen Jahren ebenfalls von der Brilon Bondzio Weiser GmbH geplant wurde, handelt es sich
aulerdem nicht um eine umfassende Anbindung (im Sinne einer groRen Anzahl moglicher
Fahrbeziehungen), sondern um eine Losung mit nur einer einzigen direkten Fahrbeziehung
(,rechts herein®), die noch dazu nicht auf der freien Strecke liegt, sondern innerhalb der
Ortsdurchfahrt. Die anderen Fahrbeziehungen werden (Uber den benachbarten,
signalgesteuerten und schon vor der Ansiedlung des Baumarktes relativ hoch belasteten
Knotenpunkt abgewickelt, der einen deutlich geringeren Ausbaustand aufweist als die im
vorliegenden Fall untersuchten Knotenpunkte.

Die im letzten Satz des 1. Absatzes geforderte Abstimmung mit Stralen NRW hat
stattgefunden.

Bilder 12, 13, 14

Es wurde bereits ausgefuhrt, dass die in den o.g. Bildern dargestellten Mal3nahmen geeignet
sein durften, die Verkehrssituation im Bereich der Stol3dorfer StralRe weiter zu verbessern.

Die verkehrliche Anbindung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uberplanten
Grundsticke kann jedoch auch ohne diese Mallnhahmen gewahrleistet werden, ohne dass
Einschrankungen der Verkehrssicherheit oder der Funktionstuchtigkeit der vorhandenen bzw.
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplanten Verkehrsanlagen zu erwarten sind.



Letzter Absatz (Bild 13): Die Anregung, die Einfahrten zum Mdbelmarkt auffallig zu beschildern,
wird im weiteren Planungsverlauf aufgegriffen.
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zu B2, Anlieger 2 und RA Dr. Krist fiir Anlieger 2
mit Email vom 15.12.2010 und Schreiben vom 04.02.2011, sowie Aufrechterhaltung der bereits

vorliegenden Stellungnahmen aus 2010

Stellungnahme 15.12.2010

Die Stellungnahme bezieht sich auf die schalltechnische Untersuchung des Biros BBW,
wonach die zuldssigen Richtwerte fur Gewerbelarm am Objekt Josef-Dietzgen-Stralie...
eingehalten wirden, was seitens des Einwenders bezweifelt wird, da die Emissionen von PKWs
und LKWs in der Untersuchung jeweils separat und nicht kumuliert betrachtet worden seien.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die darin vorgebrachten Annahmen sind
allerdings unzutreffend und zurtickzuweisen.

Die schalltechnische Untersuchung unterscheidet zwischen den vom Grundstiick ausgehenden
Gerauschemissionen und den Gerauschemissionen, die im oOffentlichen Stralenraum
entstehen.

Die Gerausche sind der gewerblichen Nutzung zuzuschreiben und entsprechend nach TA-Larm
zu berechnen und nach DIN 18005 bzw. TA-L&rm zu bewerten. Dabei wurden Pkw- und
Lkw-Gerausche separat angesetzt, da sie in aller Regel auf unterschiedlichen Flachen und
Wegen erzeugt werden. Der Emissionsansatz fur Linienschallquellen basiert auf der Formel fir
Lm,E nach RLS-90 und ist mit dem Summanden +19 dB(A) in einen langenbezogenen Ansatz
umzurechnen. Die Ansatze sind auf den Seiten 8 bis 10 der schalltechnischen Untersuchung
ausflhrlich erlautert.

Fir die Betrachtung der Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrswegen erfolgt dagegen
eine gemeinsame Betrachtung der Pkw und Lkw im Berechnungsverfahren nach 16. BImSchV
bzw. RLS-90 entsprechend den rechtlichen Vorgaben. Dabei ist aufgrund der Vorbelastung die
Veranderung der Gerauschsituation durch das geanderte Verkehrsaufkommen zu ermitteln. Die
angesetzten Verkehrsmengen inklusive der Schwerverkehrsanteile sind auf Seite 14, Abb. 4,
dargestellt.

Einer Anderung oder Erganzung der schalltechnischen Untersuchung bedarf es nicht. Siehe
hierzu auch Abwagung Ziffer 2 ¢ zu Stellungnahme B 2

noch zu B2, RA Dr. Krist, fiir Anlieger 2

mit Schreiben vom 04.02.2011

Stellungnahme

Rechtsanwalt Dr. Krist tragt im Namen der ... Anregungen und Bedenken vor.

1.) Vorangestellt wird, dass trotz zahlreicher Eingaben die eingebrachten Vorschlage und
Zweifel komplett abgewiesen wurden. Dabei stelle sich die Frage, ob die durchgeflihrte
Abwagung sach- und fachgerecht sei.



2.a) Die geplante Zu- und Abfahrt zum geplanten Mdbelhaus wird als stark konflikttrachtig
hinsichtlich der Immissionen kritisiert. Eine Lésung kénne nicht allein durch die geltenden
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Regelungen erfolgen. Dabei werden das vorhandene Gebaude der Mandantin sowie die
bestehenden Dienstbarkeiten und Baulasten angefuhrt.

2.b) Eine Verschlechterung der Situation wirde nicht hingenommen. Vor diesem Hintergrund
wird die Zu- und Abfahrt weiter westlich (Zufahrt Wenco) als konfliktfreie
ErschlieBungslésung eingebracht.

2c) Es wird kritisiert, dass das Verkehrsgutachten BBW die Vorgaben der Parkplatzlarmstudie
nicht beriicksichtigen wirde. Hier werden eigene Ergebnisse vorgestellt, die sich deutlich
von den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens unterscheiden wirden. Dabei wird dem
Gutachten u. a. ein unrealistischer Ansatz vorgeworfen und eine starkere
Larmbelastigung prognostiziert.

2.d) Weiterhin wird aus Sicht des Rechtsvertreters mit Kaufkraftabflissen oberhalb von 10%
(Erheblichkeitsschwelle) durch die Realisierung des Einrichtungshauses und damit eine
Stérung der Raumordnungssituation gerechnet. Dies wird mit Zahlen aus
nachbargemeindlichen Bedenken, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bisher
gedulBert wurden, belegt. AnschlieRend wird die planerische und rechtliche Situation
referiert und eine gerichtliche Uberpriifung angekiindigt.

Abwagung:
Zu1.)

Aus der Tatsache, dass ,von Seiten des Planungstragers® alle ,Anregungen und Bedenken
(des Einwenders) bisher gewdrdigt, aber allesamt zuriickgewiesen“ worden seien, ist nicht
zwingend zu schlieen, dass die Belange des Einwenders unverhaltnismaRig benachteiligt
worden sind und daher ein Abwagungsfehler vorliegt. In der folgenden Abwagung wird auf die
Grunde fur die Zurickweisung im Einzelnen eingegangen.

Zu 2. a)

Dazu ist festzustellen, dass auf den Grundstlicken des Plangebietes heute bereits gewerbliche
Nutzungen vorhanden sind. Auf den Flursticken 102 und 104 befindet sich die ehemalige
Messe Hennef.

Auf den Flurstiicken 146, 147 und 151 befinden sich Lagerhallen eines Logistikbetriebes.

Auf dem Flurstiick 154 befindet sich die Firma Wenco, deren ErschlieRung bisher Gber das
Flurstiick 147 in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gebaude des Einwenders abgewickelt wird.

Von den zuletzt genannten Betrieben ging bisher bereits ein nennenswertes
Schwerverkehrsaufkommen aus.

Die geplante ErschlieBung des Mdbelhauses nutzt die vorhandene Zufahrt der ehemaligen
Messe Hennef. Auf dem Flurstick 147 werden die Lagergebaude entfernt. Dort entsteht ein
Parkplatz, dessen Zufahrt an der gleichen Stelle liegt wie die heutige Zufahrt zu den
Lagerhallen. Die ErschlieBung der Firma Wenco wird in Zukunft an der Grenze zu Flurstlick
146 erfolgen, sodass diese Fahrzeugbewegungen vom Grundstiick des Einwenders entfernt



nach Westen verlegt werden.
Insofern werden keine neuen Verkehrswege geschaffen, die vorhandenen Trassen werden ge-
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nutzt. Die ErschlieBung des Gebaudes des Einwenders wird Uber eine neu zu schaffende
Stellplatzflache mit 27 Stellplatzen auf dem Flurstliick 147 an der Grenze zum Grundstiick
gesichert.

Die konkrete Lage, entsprechend der bestehenden zugehérigen Baulasten und
Grunddienstbarkeiten, wurde im Vorhaben- und ErschleiRungsplan (VEP) gewurdigt.

Damit zeigt sich, dass die Anspriiche des Grundstiicks des Einwenders hinsichtlich einer
unproblematischen ErschlieRung angemessen bertcksichtigt sind.

Zu 2. b)

Die geplante Zuwegung nutzt bereits heute vorhandene Fahrbeziehungen. Die vorgeschlagene
Form der ErschlieBung ist in der Planung bereits beriicksichtigt und dient dazu, die Abreise der
Kunden des geplanten Mébelhauses und die Erschlielung des Flurstliicks 154 zu organisieren.

Die vermuteten ErschlieBungskonflikte fur das Grundstuck der Einwenderin werden Uber eine
eigene Stellplatzflache mit einer gemeinsamen Zufahrt mit der Parkplatzerweiterungsflache des
Moébelhauses geldst.

Konflikte durch Gerauschimmissionen sind nicht zu erwarten, da die geltenden
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm wahrend der Betriebszeiten des Mobelhauses im
Tageszeitraum von 6 bis 22 Uhr nicht nur eingehalten, sondern um mehr als 6 dB(A)
unterschritten werden. Dazu wird auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen, in der die
Ergebnisse der durchgefiihrten Berechnungen detailliert beschrieben und dargestellt sind.

Zu 2.¢c)

Die Darstellung, das Schallschutzgutachten komme zu dem Ergebnis, ,dass ... die zulassigen
Grenzwerte gerade noch so eingehalten wirden® (Zitat) ist nicht zutreffend. Richtig ist, wie
oben bereits dargestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Tageszeitraum sogar
um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden.

,Dass die Begutachtung mindestens einen erheblichen Mangel aufweist® (Zitat), namlich dass
der Larmpegel der Pkw nicht mit dem Larmpegel der Lkw Uberlagert wurde (vgl. Mail vom
15.12.2010 an das Amt fir Stadtplanung- und entwicklung der Stadt Hennef) ist nicht
zutreffend.

Richtig ist, dass diese Einschatzung seitens der Einwenderin auf einem Missverstandnis
beruht.

Die Gerauschemissionen vom Betriebsgrundstiick sind entsprechend den Vorgaben der 6.
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG — Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) zu berechnen und zu bewerten. Die Gerauschemissionen auf offentlichen
Verkehrswegen sind nach der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) zu
berechnen und zu bewerten. Dabei sind die Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen
Ausgabe 1990 — RLS-90 als Rechenvorschrift Bestandteil der 16. BImSchV.



Genau dieses ist in der vorliegenden Begutachtung erfolgt. Dabei bedient sich die Berechnung
nach TA-Larm fur die Fahrgerausche auf dem Betriebsgrundstick der Emissionsansatze aus
den RLS-90. Da auf dem Betriebsgrundstick Lkw und Pkw weitestgehend auf
unterschiedlichen Fahrwegen verkehren, erfolgte eine Trennung der Fahrzeugarten im
Berechnungsmodell.
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Dort, wo die Fahrlinien des Pkw- und des Lkw-Verkehrs zusammenfallen - dies betrifft den
Bereich der Grundstiicksanbindung 0Ostlich des Grundstiicks der Einwenderin - wurde dies
selbstverstandlich durch eine Uberlagerung der Schallquellen beriicksichtigt. Fir die
Berechnung der Schallemissionen, die von o6ffentlichen Verkehrswegen ausgehen, wurden
entsprechend der Verkehrslarmschutzverordnung Pkw und Schwerverkehr gemeinsam
modelliert, da sie auf den gleichen Fahrwegen verkehren (vgl. Ziffer 3.3 des Schall-Gutachtens,
Tabelle 1).

Dass ,die allgemein anerkannten Vorgaben der sog. Parkplatzlarmstudie offensichtlich nicht
bericksichtigt worden sind“ (Zitat), ist nicht zutreffend.

Richtig ist, dass die Gerauschemissionen aller Parkplatzflachen des Mobelhauses und der
separaten Stellplatzflache fir das Grundstick der Einwenderin nach der Parkplatzlarmstudie
des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt (6. Auflage, August 2007) berechnet wurden (vgl.
Ziffer 3.1 der schalltechnischen Untersuchung).

Die Einwendung: ,Nach Ziff. 5.4 der genannten Parkplatzlarmstudie ist vorliegend unter
Bertiicksichtigung der geplanten Sortimente des Moébelmarktes von einer durchschnittlichen
Bewegungshaufigkeit tagsuber von 0,3 Bewegungen je m? Nettoverkaufsflache und Stunde
auszugehen.“ ist in mehrfacher Hinsicht falsch:

e Die aktuell glltige 6. Auflage der Parkplatzlarmstudie aus dem Jahr 2007 behandelt
unter Ziffer 5.4 ,Parkplatze an Diskotheken®. Die darin angegebenen Werte sind zur
Beurteilung eines Mdbelhauses selbstverstandlich nicht geeignet.

e In der 4. Auflage aus dem Jahr 2003 werden unter Ziffer 5.4 noch ,Parkplatze an
Einkaufsmarkten“ behandelt. Dabei sind dort die Ergebnisse der Messungen an 3
Moébelhausern mit Verkaufsflachen bis zu 7.500 m? und 2 Baumarkten dargestellt, die
zu den empfohlenen Ansatzen fir die Bewegungshaufigkeit gefuhrt haben.

e Eine Bewegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen je m? Nettoverkaufsflache ist in den
Texten und Tabellen der Parkplatzlarmstudie nicht zu finden. Aus einer
Bewegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen je m? Verkaufsflache wird in der
Einwendung durch Multiplikation mit der Verkaufsflache ein stiindliches
Verkehrsaufkommen von 855 Fahrzeugbewegungen hergeleitet. In der Einwendung
wird aber nicht angegeben, mit welcher Verkaufsflache gerechnet wurde.
Maoglicherweise wurde hierzu der Wert von 34.000 m? aus der Verkehrsuntersuchung
der Brilon Bondzio Weiser GmbH herangezogen. Das richtige Ergebnis einer solchen
Multiplikation ware aber 0,3 x 34.000 = 10.200, ein Wert, der erfahrungsgemaf deutlich
Uber dem Verkehrsaufkommen eines ganzen Tages liegt. Um auf 855
Fahrzeugbewegungen pro Stunde zu kommen, musste der Wert fir die
Bewegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen je m? VKF mit einer Verkaufsflache von
2.850 m? multipliziert werden (0,3 x 2.850 = 855). Das Mdbelhaus wird aber eine mehr
als 10 x grofere Verkaufsflache aufweisen. In Abschnitt 2 c) des hier diskutierten
Einwendungsschreibens scheint insofern ein gravierender Rechenfehler vorzuliegen.



e Aus dem falsch berechneten stindlichen Verkehrsaufkommen von 855
Fahrzeugbewegungen wird anschlieRend durch Hochrechnung auf eine Offnungszeit
von 9 bis 18 Uhr ein fiktives tagliches Verkehrsaufkommen berechnet. Diese
Vorgehensweise ist sachlich falsch und entspricht nicht der Parkplatzlarmstudie.

Es zeigt sich, dass von den Einwendern in offensichtlicher Unkenntnis der Regelwerke
argu-mentiert wird. Auf das errechnete Verkehrsaufkommen insgesamt wird spater noch
eingegangen.
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Dem Verkehrsgutachten wird unterstellt, dass die Berechnung ,trickreich von einem
Besetzungsgrad der Fahrzeuge mit zwei Personen ausgeht” (Zitat).

Die gewahlte Vorgehensweise ist aber sachlich vollkommen korrekt, da die Ansatze der
Verkehrsuntersuchung — wie darin ordnungsgemal} zitiert - entsprechend der bundesweit
anerkannten und als Stand der Technik akzeptierten Veroffentlichung des Hessischen
Landesamtes fur Straflen- und Verkehrswesen ,Integration von Verkehrsplanung und
raumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der
Bauleitplanung (Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen Straflen- und Verkehrsverwaltung.
Wiesbaden, 2000)“ gewahlt wurden. Dabei wird grundsatzlich von Fahrten einzelner Personen
(im vorliegenden Fall Kunden und Beschaftigte) ausgegangen. Dass mehrere Personen
gemeinsam in einem Pkw zum Mobelkauf fahren, entspricht darlber hinaus auch der
allgemeinen Lebenserfahrung, ist sachlich zutreffend und daher auch entsprechend dieser
Veroéffentlichung so zu berticksichtigen.

Wenn allerdings — wie in Ziffer 2 c) der vorgelegten Einwendungen — die Starke des Verkehrs
des Sondergebietes bei der zukiinftigen An- und Abreise nicht Uber die Anzahl der Kunden,
sondern direkt Uber Kennwerte zur Haufigkeit von Fahrzeugbewegungen berechnet wird, ist
eine Halbierung des Verkehrsaufkommens zur Berlicksichtigung eines Pkw-Besetzungsgrades
von 2,0 Personen/Pkw natrlich nicht erforderlich, sondern in der Tat ,fachlich unzulassig“. Nur
mit diesem letzten, falschen Rechenschritt kann im Berechungsbeispiel des
Einwendungstextes eine realistische GroRenordnung des Verkehrsaufkommens von 3.900
Fahrten/Tag errechnet wird (gegentber 2.900 Fahrten/Tag im Gutachten, d.h. 35% mehr
Verkehr), die wenigstens in der Nahe realistischer Werte liegt. Dies zeigt, wie unbrauchbar die
vom Einwender aus der Parkplatzlarmstudie enthommenen Kennwerte sind.

Weiter wird ausgefuhrt, dass eigentlich ,ein tagliches Fahrzeugbewegungsaufkommen von
etwa 3.900 Fahrzeugen®“ aus den Annahmen des Verkehrsgutachtens resultieren musste, dass
tatsachlich aber ,das Verkehrsgutachten ... hingegen ein solches von 1.454 Pkw/Tag* ansetzt.

Richtig ist, dass das Verkehrsgutachten ein Verkehrsaufkommen in Hohe von 1.454 Pkw/Tag
ansetzt, das aber ,jeweils als Zielverkehr (ankommende Fahrten) sowie als Quellverkehr
(wegfluihrende Fahrten)” auftritt. (vgl. Seite 7 des Gutachtens, vorletzter Absatz). Daraus ergibt
sich ein Gesamtaufkommen von 1.454 x 2 = 2.908 Fahrzeugbewegungen.

Die Einwenderin verwechselt hier offensichtlich die einschlagigen Grundbegriffe zur
Beschreibung des Verkehrsaufkommens.

Darauf aufbauend wird argumentiert: ,Bei der Unterstellung eines halbwegs realistischen
Verkehrsaufkommens hat unsere Mandantin (...) mit Belastigungen zu rechnen, die deutlich
Uber den Grenzwerten liegen.” (Zitat)



Richtig ist, dass die Annahmen der Verkehrsuntersuchung zum Verkehrsaufkommen fachlich
korrekt sind und das ermittelte Verkehrsaufkommen in einer realistischen GréRenordnung liegt.
Dieses wird sogar in einer anderen Einwendung mit dem Titel ,Uberpriifung Verkehrsplanung
BBW* der Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung IVV im Auftrag des
... aus dem Dezember 2010 bestatigt:

Bild 2, 2. Absatz: ,Das neue Verkehrsaufkommen des Mobelhauses ist nach einschlagigen
Re-gelwerken ermittelt worden. ... Insofern liegt das ermittelte Verkehrsaufkommen in einer
realistischen Gré3enordnung.”
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Das zeigt sich u. a. auch im Vergleich mit dem bereits vorhandenen und hinsichtlich
Verkaufsflache und Warensortiment vergleichbaren Objekt des Bauherrn in Gérgeshausen, an
dem vergleichende Erhebungen durchgefiihrt wurden. Diese sind in dem Verkehrsgutachten
ebenfalls dargestellt (vgl. Seite 7, letzter Absatz) und zeigen, dass die getroffenen Annahmen
an der Obergrenze des realistisch zu erwartenden Verkehrsaufkommens liegen.

Dem gegenuber wirde eine unreflektierte Verwendung der Werte der Parkplatzlarmstudie zu
vollig Uberzogenen Ergebnissen fiihren. Mit einem Ansatz von 0,04 Bewegungen je m?
Verkaufsflache und Stunde ergabe sich bei 34.000 m? VKF und 16 Stunden Beurteilungszeit
ein Verkehrsaufkommen von insgesamt 21.760 Pkw. Dabei handelt es sich um
Pkw-Bewegungen, also 10.880 Zu- und 10.880 Abfahrten.

Ein derartiges Verkehrsaufkommen, fiir das an anderer Stelle Autobahnen geplant und gebaut
werden, kdnnte im angrenzenden StralRennetz keinesfalls abgewickelt werden und ist auch im
Vergleich zu anderen verkehrserzeugenden Nutzungen véllig unrealistisch.

Aus diesen Uberlegungen ist abzuleiten, dass der Ansatz der Parkplatzlarmstudie nicht ohne
weiteres durch lineares Hochrechnen auf die geplante Verkaufsflache eines zu bewertenden
Vorhabens anzuwenden ist.

Um tatsachlich Immissionen zu bewirken, die Uber den Immissionsrichtwerten liegen, ware
dagegen ein mindestens viermal so hohes Verkehrsaufkommen erforderlich. Zur Erlduterung:
Eine Steigerung um 6 dB(A) - so grof} ist der Abstand des errechneten Wertes zum hier
gultigen Immissionsrichtwert - erfordert ein Vierfaches der Schallleistung.

Insgesamt ist festzustellen, dass die unter den Ziffern 1. und 2. a) — c) vorgebrachten
Einwendungen offensichtlich auf Missverstdndnisse bei der Bewertung der vorliegenden
Gutachten, auf die Verwendung nicht zutreffender Kennwerte zur Berechnung des zukinftigen
Verkehrsaufkommens und / oder auf nicht nachvollziehbare Fehler bei der Berechnung
zurlckzufiihren sind.

Samtliche unter den Ziffern 1. und 2. a) — c) vorgebrachten Einwendungen sind unbegrindet
und werden zurlickgewiesen. Anderungen an der bisherigen Planung sind nicht erforderlich.

Zu 2.d)

Das BBE-Gutachten hat die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Angebotsstrukturen in
allen potenziell tangierten Kommunen detailliert untersucht. Unmittelbare Auswirkungen
gewichtiger Art auf zentrale Versorgungsbereiche im Sinne von § 2 Abs. 2 BauGB sind
demnach auszuschlielRen.



Ebenso kann nach den Ergebnissen des Gutachtens ausgeschlossen werden, dass andere
Kommunen in ihren durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen beeintrachtigt
werden, denn es ist auszuschlieRen, dass das geplante Mobelhaus so ausgepragte
Wettbewerbswirkungen erzielen wirde, dass die Versorgung der Bevdlkerung mit Mobeln und
Einrichtungsbedarf anderenorts wesentlich eingeschrankt und die Funktionen anderer Zentraler
Orte damit gefahrdet wirde.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.
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zu B3, Anlieger 3
mit Schreiben vom November 2010

Stellungnahme

Es werden Beflirchtungen hinsichtlich des hohen Verkehrsaufkommens durch das geplante
Einrichtungshauses vorgebracht. Vor diesem Hintergrund wird darauf hingewiesen, dass es
essentiell wichtig sei, dass die eigenen Zuliefer-, Kunden- und Mitarbeiterverkehre ungehindert
flieRen koénnen. Dies ware durch eine Zu- und Abfahrt des Mobelhauses an der Frankfurter
Stralle sichergestellt, dessen Anbindung bevorzugt wird.

Abwagung:

Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschlieBlich Gber verschiedene Zufahrten
von der Josef-Dietzgen-Stralde aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte StoRRdorfer Stralle (L 331) /Frankfurter StralRe (L 333)
und StoRdorfer StralRe (L 331)/Reutherstralie/Josef-Dietzgen-Stralle wurden fir die zu
erwartenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen
StralRen.

Ein wesentlicher Bestandteil der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Millerland in
Hennef (Sieg)‘ vom September 2010 war die Ermittlung der Kapazitat und der Qualitat des
Verkehrsablaufs an den o.g. signalisierten Knotenpunkten.

Dazu wurden im April 2010 an einem Samstag von11 bis 15 Uhr und an einem Donnerstag von
15 bis 19 Uhr Verkehrszahlungen durchgefihrt. Der Samstag wurde gewahlt aufgrund der zu
erwartenden hochsten Verkehrsbelastungen durch den geplanten Moébelmarkt und der
Donnerstag aufgrund der starken Verkehrsbelastung im umgebenden Strallennetz.

Ein Knotenpunkt wird gemaf dem ,Handbuch flir die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen
HBS* als leistungsfahig bezeichnet, wenn die Qualitatsstufe A bis E erreicht wird. Dabei ist
jeder Qualitatsstufe eine Obergrenze fur die mittlere Wartezeit zugeordnet. Der Fahrstreifen mit
der grolten mittleren Wartezeit ist dabei mafigebend fur den gesamten Knotenpunkt. Bei
einem signalisierten Knotenpunkt ist die Leistungsfahigkeit dann gegeben, wenn die mittlere
Wartezeit eines Fahrzeuges 100 Sekunden nicht Uberschreitet.

Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass beide Knotenpunkte leistungsfahig sind und
dariiber hinaus auch eine akzeptable Verkehrsqualitat aufweisen.

Am Knotenpunkt StoRdorfer StraBe (L 331)/ Reutherstralle / Josef-Dietzgen-Strale wird in
allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit einer
Ansiedlung von Mullerland die Qualitdtsstufe C erreicht. Dies betrifft die werktagliche
Nachmittagsspitze und die samstagliche Mittagsspitze. Alle mittleren Wartezeiten liegen
unterhalb von 50 Sekunden.

Fur den aus der Josef-Dietzgen-Stra’e ausfahrenden Verkehr tritt in allen untersuchten Fallen
kein Reststau nach Grinende auf. D.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-Dietzgen-Stralle in die
StoRdorfer Straflte oder Reutherstralle kdnnen innerhalb einer Griinphase abfliel3en.

Am Knotenpunkt Frankfurter Strae (L333) / StoRdorfer Strale (L 331) wird in allen Fallen, d.h.
im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit einer Ansiedlung von
Mullerland, die Qualitatsstufe C in der samstaglichen Mittagsspitze und die Qualitatsstufe D in
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der werktaglichen Nachmittagsspitze erreicht. Alle mittleren Wartezeiten liegen unterhalb von
50 bzw. 70 Sekunden.

Diese Ergebnisse zeigen, dass mit der vorhandenen und ggf. noch optimierten Signalsteuerung
eine leistungsfahige Abwicklung auch des zusatzlichen Verkehrsaufkommens gewahrleistet
werden kann. Die Wartezeiten werden sich nicht spirbar von der heutigen Situation
unterscheiden.

Die Genehmigung der gewunschten verkehrstechnischen Anbindung des Moébelhauses an die
Frankfurter Strale durch den zustandigen Baulasttrager, den Landesbetrieb Strallen NRW, ist
nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegangenen
Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb Strallen NRW jede zusatzliche Anbindung des
Grundstucks an die Frankfurter Stralle mit Verweis auf das Stralen- und Wegegesetz NRW
abgelehnt. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der
Landesbetrieb Stralten NRW jede neue zusatzliche Anbindung des
Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte Stralle (Frankfurter Stralle) ab, da sie fir die
Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei (siehe auch
Abwagung zu T 4 Landesbetrieb Strallenbau NRW).

Im Zuge des Umbaus des Messegeldndes zum Mdébelhaus werden zudem insgesamt 1.100
Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und Erschliefungsplan zu entnehmen.

Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-Lagers und
Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsituation deutlich
verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass flir das geplante Bauvorhaben
bauordnungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, fir einzelne Aktionstage
jedoch zusétzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfligung stehen werden.

Fehlfahrten von Kunden des SO-Gebietes stellen Ordnungswidrigkeiten dar und sind somit
nicht im Bauleitplanverfahren regelbar.

zu B4, Anlieger 4

mit Mail vom 07.02.2011

Stellungnahme

Es werden Bedenken vorgetragen, da beflirchtet wird, dass auf die verkehrlichen Belange des
Einwenders (ungehinderter Zugang zu Gebauden auch mit Sondertransportfahrzeugen) durch
die Kunden des Einrichtungshauses keine Ricksicht genommen werden wirde.

Abwagung

Da weder am StralRenquerschnitt noch an den Kurvenradien im &ffentlichen Verkehrsraum
Veranderungen geplant sind, sind Einschrankungen flr strallenbehdrdlich zugelassene
Fahrzeuge, auch fir Sondertransportfahrzeuge, nicht zu erwarten.

Evitl. zu erwartendes ordnungswidriges Fehlverhalten von Kunden mit ihren Kfz im offentlichen
Verkehrsraum kann Uber das Bauleitplanverfahren nicht verhindert werden.
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Die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes ist ausschlieRlich Uber verschiedene Zufahrten
von der Josef-Dietzgen-Stralie aus geplant.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte StoRRdorfer Strale (L 331) /Frankfurter StralRe (L 333)
und StoRdorfer StralRe (L 331)/Reutherstral’e/Josef-Dietzgen-Stralle wurden fir die zu
erwartenden Mehrverkehre ebenso untersucht, wie die Leistungsfahigkeit der betroffenen
Stralien.

Ein wesentlicher Bestandteil der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Millerland in
Hennef (Sieg)‘ vom September 2010 war die Ermittlung der Kapazitat und der Qualitat des
Verkehrsablaufs an den o.g. signalisierten Knotenpunkten.

Dazu wurden im April 2010 an einem Samstag von11 bis 15 Uhr und an einem Donnerstag von
15 bis 19 Uhr Verkehrszahlungen durchgefiihrt. Der Samstag wurde gewahlt aufgrund der zu
erwartenden hochsten Verkehrsbelastungen durch den geplanten Mobelmarkt und der
Donnerstag aufgrund der starken Verkehrsbelastung im umgebenden Strallennetz.

Ein Knotenpunkt wird gemafy dem ,Handbuch fir die Bemessung von Stralienverkehrsanlagen
HBS* als leistungsfahig bezeichnet, wenn die Qualitatsstufe A bis E erreicht wird. Dabei ist
jeder Qualitatsstufe eine Obergrenze fir die mittlere Wartezeit zugeordnet. Der Fahrstreifen mit
der groflten mittleren Wartezeit ist dabei mafigebend fur den gesamten Knotenpunkt. Bei
einem signalisierten Knotenpunkt ist die Leistungsfahigkeit dann gegeben, wenn die mittlere
Wartezeit eines Fahrzeuges 100 Sekunden nicht tiberschreitet.

Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass beide Knotenpunkte leistungsfahig sind und
dariber hinaus auch eine akzeptable Verkehrsqualitat aufweisen.

Am Knotenpunkt StoRdorfer StralBe (L 331)/ Reutherstralle / Josef-Dietzgen-Strale wird in
allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne Ansiedlung von Millerland und im Planfall mit einer
Ansiedlung von Miullerland die Qualitdtsstufe C erreicht. Dies betrifft die werktagliche
Nachmittagsspitze und die samstagliche Mittagsspitze. Alle mittleren Wartezeiten liegen
unterhalb von 50 Sekunden.

Fir den aus der Josef-Dietzgen-Stral’e ausfahrenden Verkehr tritt in allen untersuchten Fallen
kein Reststau nach Griinende auf. D.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-Dietzgen-Stralle in die
StoRdorfer Straflte oder Reutherstralle kdnnen innerhalb einer Griinphase abfliel3en.

Am Knotenpunkt Frankfurter Stra3e (L333) / Stol3dorfer Strafte (L 331) wird in allen Fallen, d.h.
im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Miillerland und im Planfall mit einer Ansiedlung von
Mullerland, die Qualitdtsstufe C in der samstaglichen Mittagsspitze und die Qualitatsstufe D in
der werktaglichen Nachmittagsspitze erreicht. Alle mittleren Wartezeiten liegen unterhalb von
50 bzw. 70 Sekunden.

Diese Ergebnisse zeigen, dass mit der vorhandenen und ggf. noch optimierten Signalsteuerung
eine leistungsfahige Abwicklung auch des zusatzlichen Verkehrsaufkommens gewahrleistet
werden kann. Die Wartezeiten werden sich nicht spurbar von der heutigen Situation
unterscheiden.

Die Genehmigung der gewunschten verkehrstechnischen Anbindung des Mobelhauses an die
Frankfurter Stra3e durch den zustandigen Baulasttrager, den Landesbetrieb Strallen NRW, ist
nach dem heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegangenen
Abstimmungsterminen hat der Landesbetrieb Strallen NRW jede zusatzliche Anbindung des



Grundstucks an die Frankfurter StralRe mit Verweis auf das StralRen- und Wegegesetz NRW
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abgelehnt. In seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der
Lan-desbetrieb Stralien NRW jede neue zusatzliche Anbindung des
Sondergebiets-Grundstiicks an die klassifizierte Stralle (Frankfurter Stralle) ab, da sie fir die
Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei (siehe auch
Abwagung zu T 4 Landesbetrieb Strallenbau NRW).

Im Zuge des Umbaus des Messegeldndes zum Mdébelhaus werden zudem insgesamt 1.100
Stellplatze in den Freianlagen geschaffen.

Einzelheiten hierzu sind dem Vorhaben- und Erschliefungsplan zu entnehmen.

Gegenuber der Bestandssituation wird sich, nicht zuletzt durch Abbruch des Edeka-Lagers und
Anlage von ca. 600 Stellplatzen allein in diesem Bereich, die Stellplatzsituation deutlich
verbessern. Dies auch vor dem Hintergrund, dass flir das geplante Bauvorhaben
bauordnungsrechtlich lediglich 606 Stellplatze notwendig werden, fir einzelne Aktionstage
jedoch zusétzliche Bedarfsstellplatze (ca. 500) zur Verfligung stehen werden.

zu B5, Anlieger 5
mit Mail vom 05.02.2011

Stellungnahme

Es werden Bedenken und Anregungen geltend gemacht und auf die vorgetragenen Bedenken
des unter B1 aufgefiihrten Gewerbebetriebes verwiesen.

Der Einwender schliefdt sich den Ausflihrungen des unter B1 aufgeflihrten Gewerbebetriebes
vollinhaltlich an.

Der Einwender unterstellt, dass flr den Betreiber des Einrichtungshauses im Stau stehende
KFZ bei An- und Abfahrt werbewirksam seien und somit kein Interesse an einer
leistungsfahigen Verkehrsfiihrung bestanden.

FUr ein junges Unternehmen sei es existenzgefahrdend, wenn Stellplatze auf dem Grundstick
des Einwenders nicht mehr flir Kunden erreichbar seien.

Abwagung
Zu 1.1 ErschlieBung des SO-Gebietes

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miillerland in Hennef (Sieg)“ im Auftrag der
Mullerland GmbH des Bliros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleinigen Erschlielung
des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-Dietzgen-Stralle (Variante A) auch
eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an die Frankfurter Stra3e (rechts rein / rechts
raus) (Variante B) und eine zusatzliche Anbindung an die Frankfurter Stral3e (rechts rein / links
rein / rechts raus) untersucht. Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den dstlich gelegenen,
signalisierten Knotenpunkten Frankfurter Stralle (L 333) / StoRdorfer Strale (L331) /
Léhestralle und StoRdorfer StralRe (L 3231) / Josef-Dietzgen-Stralie / Reutherstralle bei den zu
erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitat der Stufe C (,befriedigend”) bzw. der
Stufe D (,ausreichend®) erreicht werden. Damit sind diese Knotenpunkte grundsatzlich in der
Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend abzuwickeln.
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Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs Strallen NRW vom 13.07.2010 ergab sich,
dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer separaten Anbindung
des Moébelhauses an die Landesstralle gesehen wird.

Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRdorfer Str. (L 331) /
LéhestralRe koénne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst werden, dass die
zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, dem Landesbetrieb Stralkenbau NRW, der aus Griinden der Verkehrssicherheit
mutmallich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach dem
heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In seiner Stellungnahme zum
Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Stralen NRW jede neue
zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstlicks an die klassifizierte Stralte (Frankfurter
Stralke) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des fliekenden Verkehrs als Storfaktor
anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes Uber die Josef-Dietzgen-Stralle ist also nicht die ,gunstigste”
Anbindung, sondern vielmehr die einzig zuldssige. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Zu 2. Flohmarkt

Die mogliche Nutzung der Stellplatzanlagen des SO-Gebietes zum Zwecke von Flohmarkten
bedarf einer bauordnungsrechtlichen Sondernutzungserlaubnis, die jedoch nicht Gegenstand
des verbindlichen Bauleitplanverfahrens sein kann.

Ebenso stellen Fehlnutzungen im 6ffentlichen Verkehrraum Ordnungswidrigkeiten dar, deren
Verhinderung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen kann.

Zu 3. IVV-Stellungnahme

Bild 2 (Das IVV-Gutachten verwendet keine Seitenzahl, sondern die Seitenkennung erfolgt
liber den Zusatz Bild 1 bis Bild 15, rechts unten)

Im 2. Absatz wird bestatigt, dass die Prognose des Verkehrsaufkommens fir das Moébelhaus
von der BBW GmbH anhand einschlagiger Regelwerke durchgeflihrt wurde und die Ergebnisse
in einer realistischen GroRenordnung liegen.

Ferner wird bestatigt: Sowohl die Ergebnisse der durch die BBW GmbH durchgeflihrten
Zahlungen (vgl. Bild 2, 3. Absatz) als auch die Prognose fur den Belastungsfall mit Mdbelhaus
(vgl. Bild 2, 4. Absatz) weisen hohe Ubereinstimmungen mit den von der IVV im Jahr 2003 fiir
2010 prognostizierten Verkehrsbelastungen auf.

Im letzten Absatz wird ausgefuhrt, dass die von der BBW GmbH vorgenommene pauschale
Anhebung des Verkehrsaufkommens um 10 % als zuldssig angesehen wird.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass sich die IVV der von der BBW GmbH
erarbeiteten Schatzung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens nach der Inbetriebnahme des
Mobelhauses in vollem Umfang anschlief3t.
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Erganzend ist noch darauf hinzuweisen, dass in der Prognose der BBW GmbH zusatzlich zu
den von der IVV kommentierten Bestandteilen auch eine strukturelle Entwicklung in den
angrenzenden Gewerbegebieten berlcksichtigt wurde, deren realistisch denkbarer Umfang in
Abstimmung mit der Stadt Hennef definiert wurde.

Bild 3

1. Absatz: Der von der BBW GmbH errechnete Stellplatzbedarf wird von der IVV als
ausreichend bewertet.

Im vorletzten Absatz werden die von der BBW GmbH fir die beiden signalgesteuerten
Knotenpunkte im Zuge der StoRdorfer Stral3e berechneten Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs
C und D als ,tolerabel* eingestuft. Fir eine Beschreibung des Verkehrsablaufs bei
vorherrschender Verkehrsqualitat der Stufe C ist dieser Begriff keinesfalls zutreffend, sondern
deutlich zu ungunstig.

Zur Verkehrsqualitdt der Stufe D fuhrt das Bundsministerium fur Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen im  Allgemeinen Rundschreiben  Stralenbau Nr. 10/2002 (=
~Einfuhrungsschreiben® zum Handbuch fir die Bemessung von Straflenverkehrsanlagen, HBS,
Ausgabe 2001) aus: ,Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Bundesfernstralen soll kiinftig die
Qualitatsstufe D als Mindestqualitat zugrunde gelegt werden. Sofern sich bei der Planung eines
Neubauvorhabens eine Qualitatsstufe besser als D ergibt, bitte ich nachzuweisen, dass bei
einer sparsameren Ausbauvariante, die mit den Vorgaben fir die jeweilige Stralenkategorie
vertraglich ist, die Qualitatsstufe D nicht erreicht wird.*

Der Bund fordert also fiir die Verkehrsanlagen in seiner Baulast nur die Qualitatsstufe D. Wird
eine bessere Verkehrsqualitat erreicht, ist dies zu begrinden.

Bild 6

Im 1. Absatz wird ausgeflhrt, dass flr einige Linksabbiegestrétme an den beiden
Knotenpunkten im Zuge der StoRdorfer Strale bereits heute ,hohe Wartezeiten“ anfielen und
,nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualitaten“ erreicht wurden. Die
Abbildung in Bild 6 (ohne Bildunterschrift, ohne Legende) wird nicht von der IVV kommentiert.
Vermutlich ist beabsichtigt, mit den (an der falschen Stelle) eingetragenen Vermassungen die
ungefahren Langen der vorhandenen Aufstellbereiche fiir die Linksabbieger darzustellen.
Offensichtlich wird seitens der IVV vermutet, dass diese Langen mit der in den Textfeldern der
Abbildung angedeuteten, aber erst spater (vgl. Bild 8) diskutierten Verkehrsqualitat fur die sog.
Freilaufenden Rechtsabbieger zu tun haben kénnten. Diese Vermutung erweist sich aber bei
naherer Betrachtung als falsch (vgl. unten Bild 8, 2. bis 6. Absatz).

Bild 7

Im 1. Absatz wird zutreffend wiedergegeben, dass in der dstlichen Zufahrt des Knotenpunktes
Frankfurter StraRe / StoRdorfer Stral’e in der nachmittaglichen Spitzenstunde zukiinftig ein
Aufstellbereich fiir die Linksabbieger (in Richtung Mdbelhaus) mit einer Ldnge von 96 m
bendtigt wird. Der vorhandene Aufstellbereich hat eine Lange von knapp 70 m. Wirde keine
Verlangerung des Linksabbiegestreifens erfolgen, waren bei hoher Auslastung des
Knotenpunktes Beeintrachtigungen des nachfolgenden Geradeaus- und
Rechtsabbiegeverkehrs zu erwarten. Dieses mdgliche Problem wurde von der BBW GmbH
erkannt (vgl. Ziffer 6.4 der Verkehrsuntersuchung, September 2010), mit der in den



Bebauungsplan Ubernommenen Verlangerung des Linksabbiegestreifens (vgl. Bild 7, 2.
Absatz) kann ein stérungsfreier Verkehrsablauf gewahrleistet werden.
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Im 3. Absatz wird geschildert, dass die Kunden des Mobelmarktes aus Richtung Siegburg bei
der in Variante A vorgesehenen Anbindung des Bauvorhabens zwar bei der Anreise nur zwei
mal nach rechts abbiegen mussten, bei der Abreise aber zwei mal nach links. Daraus ergebe
sich ,keine gute Verkehrsqualitat®.

Aus der von der IVV gewahlten Formulierung geht aber nicht hervor, dass fur die genannten
Fahrbeziehungen die Stufe der Verkehrsqualitdt B (,gut”) jeweils nur knapp verfehlt wird. Um
dem mdglichen Eindruck entgegen zu wirken, dass anstelle einer guten Verkehrsqualitat
maoglicherweise eine schlechte Verkehrsqualitat zu erwarten sei, wird hiermit darauf
hingewiesen, dass flur die angesprochenen Linksabbieger an beiden Knotenpunkten in allen
betrachteten Belastungsfallen die Stufe der Verkehrsqualitat C (,befriedigend”) nachgewiesen
wurde, fir den Belastungsfall, der auch den Fuflgangerverkehr am nérdlichen der beiden
Knotenpunkte bertcksichtigt (vgl. Anlage V-49 der o.g. Verkehrsuntersuchung), sogar eine
Verkehrsqualitat der Stufe B (,gut®).

Unter diesen Umstédnden muss die im 4. Absatz geduferte Schlussfolgerung der IVV, die
wichtigste MaRnahme aus verkehrstechnischer Sicht sei eine Anbindung des Mdébelhauses an
die Frankfurter StralRe, als unbegriindet und nicht nachvollziehbar bezeichnet werden.

Das angeblich problematische zweimalige Linksabbiegen der vom Mobelhaus in Richtung
Siegburg abreisenden Kunden an den beiden signalgesteuerten Knotenpunkten konnte
aulerdem nur dadurch vermindert werden, dass eine vollstandige Anbindung des
Kundenparkplatzes an die Frankfurter Strale hergestellt wird (d.h. einschlie3lich des
Einbiegens vom Kundenparkplatz nach links).

Die Genehmigung eines solchen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, den Landesbetrieb Strallen NRW, der aus Grinden der Verkehrssicherheit
mutmalllich mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach dem heutigen
Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In vorangegangenen Abstimmungsterminen
hat der Landesbetrieb Strallen NRW jede zusatzliche Anbindung des Grundstiicks an die
Frankfurter Strale mit Verweis auf das Strallen- und Wegegesetz NRW abgelehnt. In seiner
Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Straflen
NRW jede neue zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstlicks an die klassifizierte
Stralle (Frankfurter Strale) ab, da sie fir die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden
Verkehrs als Storfaktor anzusehen sei.

Bild 8

Im 1. Absatz werden die von der BBW GmbH errechneten Kennwerte der Verkehrsqualitat fir
die Linksabbieger aus der Josef-Dietzgen-Stralie in die StoRdorfer Strale kommentiert. Dabei
wird darauf hingewiesen, dass dieser Strom (flir den eine Aufstelllange von 48 m errechnet
wurde, vgl. Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH) ... ,schon beinahe die
Zufahrt des Mobelmarktes in der Josef-Dietzgen-Strale zu staut.”

Es wird davon ausgegangen, dass mit diesem Hinweis nicht tatsachlich die (vom
angesprochenen Rickstau ganzlich unbeeinflusste) Zufahrt zum Méoébelmarkt gemeint ist,
sondern die am nachsten zum Knotenpunkt mit der StoRdorfer Stralte gelegene der beiden
zukunftigen Ausfahrten von den Kundenparkplatzen in die Josef-Dietzgen-Stral3e.

Diese erste Ausfahrt, die aufgrund der Verkehrsfiihrung auf dem Grundstiick nur von wenigen
Kunden zur Abreise genutzt werden wird, weist einen Abstand zur Haltelinie des o.g.



Knotenpunktes von ca. 70 m auf (vgl. Anlage E-10 der Verkehrsuntersuchung der BBW
GmbH), mindestens 60 m davon kénnen als Aufstellbereich fir wartende Linksabbieger genutzt
werden,
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ohne dass daraus irgendwelche Beeintrachtigungen fir die wenigen an dieser Stelle vom
Kundenparkplatz abreisenden Fahrzeuge entstehen.

Selbst von einem langeren Ruckstau waren aber nur die vom Kundenparkplatz abreisenden
Fahrzeuge selbst und nicht etwa weitere, vom Moébelhaus unabhangige Verkehrsteilnehmer
betroffen, da die abreisenden Fahrzeuge gegeniber den Fahrzeugen im Zuge der
Josef-Dietzgen-StraRe  wartepflichtig sind. Die oben zitierte Beschreibung der
Verkehrssituation, nach der ,beinahe ein Zustauen der Zufahrt* zu erwarten sei, ist daher nicht
zutreffend.

Im 3. Absatz wird darauf hingewiesen, dass die auf einem eigenen Fahrstreifen hinter einer
Dreiecksinsel geflihrten, nicht mit einem Signal geregelten Rechtsabbiegestréme (,freie
Rechtsabbieger”) in den Berechnungen zur Verkehrsqualitat gemal dem Handbuch fir die
Bemessung von StralRenverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV, 2009) nicht berlicksichtigt wurden.
Daher sei eine detaillierte Betrachtung erforderlich.

Den weiteren Ausfihrungen der IVV ist zu entnehmen, dass die Lange des Riickstaus der
benachbarten Fahrstreifen als kritisch betrachtet wird. Im 4. Absatz wird dargestellt, dass der
von Norden kommende Rechtsabbieger in die Josef-Dietzgen-Stral’e durch eine mittlere
Staulange auf dem Geradeausfahrstreifen von 66 m daran gehindert werde, seinen
Fahrstreifen zu erreichen, der erst 30 m vor der Ampel beginnt. Die zitierten Kennwerte der
Verkehrsqualitdt beziehen sich offensichtlich auf Anlage V-28 der Verkehrsuntersuchung der
Brilon Bondzio Weiser GmbH, eigene Berechnungen werden von der IVV nicht vorgelegt.

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass die in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010)
ausgewiesene Rickstaulange kein Mittelwert ist (wie von der IVV dargestellt), sondern eine
sogenannte 95%-Rlckstaulange bei Rot-Ende. D.h.: In 95% der Signalumlaufe (gerundet in 31
Umlaufen von 33 Umlaufen pro Stunde) wird - und auch das nur am Ende der Rot-Zeit, nicht
etwa wahrend des gesamten Umlaufs - hdchstens die angegebene Riickstaulange von 66 m
erreicht, in den Uberwiegenden Fallen aber deutlich weniger.

Wahrend der Zeitanteile mit einem Rlckstau, der tber den Beginn des Rechtsabbiegestreifens
hinausgeht, kénnen die Rechtsabbieger (die ansonsten jederzeit unter Beachtung der
Vorfahrtregeln frei aus dem Knotenpunkt abflieBen koénnen) ihren Fahrstreifen tatsachlich
voribergehend nicht erreichen. Sie kbénnen dann erst wieder abflieRen, wenn die
Kraftfahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen Griin erhalten und sich der Rickstau
auflést. Wie die Ergebnisse in Anlage V-28 (vgl. BBW GmbH, 2010) zeigen, erfolgt in jedem
Umlauf eine vollstandige Aufldsung dieses Rickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter
Fahrzeuge bei Grin-Ende = 0). Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab,
die Rechtsabbieger kénnen ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.

Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung“ des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siehe dazu die
folgende Stellungnahme zu Bild 9) schlimmstenfalls geringe zusatzliche Wartezeiten fur einige
der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitdt abgewickelten Rechtsabbieger,
keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs.

Bild 9

Im 1. Absatz wird die Aussage getroffen ,Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft insofern



nicht, als die Zuladufe in die StoRdorfer StraRe vom nérdlichen Knoten nicht aus samtlichen
Richtungen koordiniert werden kénnen.” Richtig ist (vgl. 2. Satz dieses Absatzes), dass fir die
am nordlichen Knotenpunkt frei laufenden Rechtsabbieger keine Koordinierung am sudlichen
Knotenpunkt gewahrleistet werden kann.
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Dass nicht beide Strome aus der LohestralRe und der Frankfurter StralRe aus Richtung Hennef
mit der sldlichen Kreuzung koordiniert werden kénnen (vgl. 3. Satz dieses Absatzes), ist
dagegen falsch.

Der Geradeausstrom von Nord nach Sud kann am sudlichen Knotenpunkt Uber 60 s lang
freigegeben werden. Die ersten knapp 20 s der Freigabezeit kbnnen zum Abbau eines ggf.
vorhandenen Rickstaus genutzt werden, anschlieBend treffen nacheinander erst die
Fahrzeuge aus der Frankfurter Strale (Linksabbieger aus Richtung Hennef) sowie
anschlie®end die Fahrzeuge aus der Lohestralle (Geradeausverkehr nach Stden) bei Grin ein
und kdnnen ihre Fahrt ohne Halt fortsetzen.

Weitere Details der Koordinierung werden zurzeit im Rahmen der Ausfihrungsplanung fur die
Signalsteuerung erarbeitet. Es war aber bereits beim Abschluss der Verkehrsuntersuchung
absehbar, dass mit der hier beschriebenen Koordinierung flr etwa zwei Drittel des von Norden
auf den sldlichen Knotenpunkt zulaufenden Verkehrs eine wesentlich geringere Staubildung
gewahrleistet werden kann als bei zufalligem Zufluss. Ein solcher Zufluss wird aber bei den
Berechnungen nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrs HBS (vgl. FGSV,
2009) systematisch unterstellt. Dies hat in den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung zu einer
erkennbaren Uberschatzung der Riickstauldngen gefiihrt.

Die Aussagen im letzten Satz des 1. Absatzes sind keinem der Berechnungsprotokolle
(Anlagen V-1 bis V-49) in der Verkehrsuntersuchung der BBW GmbH zuzuordnen. Am ehesten
passen die Aussagen noch zu den Linksabbiegern in der sudlichen Zufahrt des nordlichen
Knotenpunktes. Fir diesen Strom sind in Anlage V-17 (Spitzenstunde samstags) und in Anlage
V-49 (Spitzenstunde nachmittags, mit Berlcksichtigung zusatzlicher Fuligangerfurten)
tatsachlich 54 m angegeben, jedoch als 95%- Rilckstaulange, nicht als mittlere Riickstaulange.
Es handelt sich allerdings um die Signalgruppe K3L (nicht K3). Sollte diese Signalgruppe
gemeint sein, ist in dem errechneten Rickstauwert allerdings ebenfalls kein Problem zu sehen.
Einerseits ist selbstverstandlich auch in dieser Fahrtrichtung eine Begrenzung der
Ruckstauentwicklung durch eine Koordinierung méglich. Andererseits hat der verfligbare
Aufstellbereich fir die Linksabbieger eine Lange von etwa 75 m.

Die im 2. Absatz gedulierte Einschatzung ,Je geringer die Grunzeiten sind, umso geringer ist
auch der Verbesserungseffekt, der durch eine Koordinierung zu erreichen ist.“ wird nicht geteilt.
Richtig ist stattdessen: Je kiirzer die Grinzeiten sind, desto schwieriger ist es, eine gute
Koordinierung herzustellen. Mit einer gelungenen Koordinierung kénnen aber die nachteiligen
Wirkungen einer knappen Bemessung von Grlnzeiten in einem erheblichen Umfang
ausgeglichen werden.

Im 3. Absatz wird ausgefuhrt, der Rechtsabbiegestreifen am ndrdlichen Knotenpunkt fur die
Fahrzeuge aus der StoRdorfer Stralle in Richtung Hennef sei ebenfalls zu kurz, um den
Verkehr frei abflieRen zu lassen. Ein Vergleich der Lange des Rechtsabbiegestreifens (ca. 40
m) mit den Ergebnissen der Rickstaulangenberechnungen aus der Verkehrsuntersuchung der
BBW GmbH erfolgt nicht. Wie Anlage V-49 ausweist, ist fir den benachbarten Geradeausstrom
(Signalgruppe K3) ein 95%-Rickstau von 42 m zu erwarten. D.h.: Wenn keine Koordinierung
erfolgt (s.0.) ist am Ende der Sperrzeit flir den Geradeausverkehr damit zu rechnen, dass das
letzte Fahrzeug, das sich noch am Stauende angestellt hat, den Rechtsabbieger daran hindern
kann, seinen eigenen Fahrstreifen zu erreichen. Unmittelbar nach dem Ende der Sperrzeit



erfolgt die Freigabe des Geradeausstroms. In jedem Umlauf ergibt sich eine vollstandige
Aufldsung dieses Riickstaus (NGE = mittlere Anzahl gestauter Fahrzeuge bei Griin-Ende = 0).
Alle Fahrzeuge auf dem benachbarten Fahrstreifen flieRen ab, die Rechtsabbieger kénnen
ihren Abbiegestreifen wieder uneingeschrankt erreichen.
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Aus einer kurzfristigen ,Uberstauung“ des Rechtsabbiegestreifens durch den benachbarten
Geradeausfahrstreifen ergeben sich also (sofern keine Koordinierung erfolgt, siche dazu die
vorangegangenen Ausfiihrungen) schlimmstenfalls geringe zusatzliche Wartezeiten fir einige
der ansonsten mit einer sehr hohen Verkehrsqualitdt abgewickelten Rechtsabbieger,
keinesfalls aber nennenswerte Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs. Die Aussage ,Auch
hier ist die Rechtsabbiegespur zu kurz, um diesen Verkehr flissig abflieBen zu lassen.” ist
daher nicht zutreffend.

Bild 10

Zum 1. Absatz: Die Erarbeitung einer mikroskopischen Simulation des Verkehrsablaufs wird
von den Verfassern der Verkehrsuntersuchung weiterhin nicht flir erforderlich gehalten. Die
nach den Berechnungsverfahren aus dem HBS erarbeiteten Ergebnisse reichen zur Bewertung
der Verkehrssituation aus, wenn neben den mittleren Wartezeiten, die im vorliegenden Fall
aufgrund der gemafl HBS nicht zu bertcksichtigenden Koordinierung tatsachlich nur als (eher
ungunstige) Orientierungswerte zu verstehen sind, auch die vorhandenen Kapazitatsreserven
und die maRgebenden Rulckstaulangen in die Betrachtung einbezogen werden. Diese
Einschatzung hat sich in den zurzeit noch laufenden Arbeiten der Signalplanung fir beide
Knotenpunkte erwartungsgemal bestatigt.

Eine Verlangerung der Rechtsabbiegestreifen (vgl. Forderung der IVV im 2. Absatz) ist nicht
erforderlich. Selbstverstandlich kdonnte aber von einer solchen Verlangerung eine positive
Wirkung flir den Verkehrsablauf erwartet werden, z.B. an Tagen mit au3ergewohnlich hohem
Verkehrsaufkommen oder wenn sich die Verkehrsbelastungen mittel- bis langfristig Gber das
hier angenommene Mal} hinaus entwickeln sollten. Solche Aspekte sind aber fir das derzeitige
Planungsverfahren nicht relevant.

Eine zusatzliche Anbindung des Bauvorhabens an die Frankfurter StralRe (vgl. Forderung der
IVV im 3. Absatz) ist ebenfalls nicht erforderlich, aus verkehrsplanerischer Sicht aber
selbstverstandlich denkbar, wenn dabei die Belange der Verkehrssicherheit mit der
erforderlichen Gewichtung bertcksichtigt werden. Am ehesten ist auch unter diesem Aspekt
noch eine Anbindung mit den zugelassenen Fahrbeziehungen ,rechts herein / rechts heraus*
denkbar. Inwiefern damit eine Veranderung im Hinblick auf die Parkplatzsituation am Hotel
verbunden sein kénnte, kann von hier aus nicht beurteilt werden.

Bild 11

Im 1. Absatz wird eine zusatzliche, mdglichst umfassende Anbindung des neuen Komplexes an
die Frankfurter Stralle ,unbedingt empfohlen®. AnschlielRend wird die in unmittelbarer Nahe
liegende Zufahrt zum BAHR - Baumarkt als gutes Beispiel angefihrt.

Hierzu ist zunachst festzuhalten, dass neben den Erwagungen zum Verkehrsablauf stets auch
die Aspekte der Verkehrssicherheit bertcksichtigt werden muissen. Einer ,unbedingten
Empfehlung” kénnen sich die Verfasser der Verkehrsuntersuchung schon aus diesem Grund
nicht anschlielen. Das Linksabbiegen von der bevorrechtigten Stralle sowie vor allem auch
das Linkseinbiegen aus einer untergeordneten Zufahrt sind im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit in besonderer Weise zu beachten.

Bei der zusatzlichen Anbindung des BAHR - Baumarktes an die Frankfurter Stral’e, die vor



einigen Jahren ebenfalls von der Brilon Bondzio Weiser GmbH geplant wurde, handelt es sich
aulerdem nicht um eine umfassende Anbindung (im Sinne einer groRen Anzahl maoglicher
Fahrbeziehungen), sondern um eine Lésung mit nur einer einzigen direkten Fahrbeziehung
(,rechts herein®), die noch dazu nicht auf der freien Strecke liegt, sondern innerhalb der Orts-
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durchfahrt. Die anderen Fahrbeziehungen werden Uber den benachbarten, signalgesteuerten
und schon vor der Ansiedlung des Baumarktes relativ hoch belasteten Knotenpunkt
abgewickelt, der einen deutlich geringeren Ausbaustand aufweist als die im vorliegenden Fall
untersuchten Knotenpunkte.

Die im letzten Satz des 1. Absatzes geforderte Abstimmung mit Stralen NRW hat
stattgefunden.

Bilder 12, 13, 14

Es wurde bereits ausgefiihrt, dass die in den o.g. Bildern dargestellten MalRhahmen geeignet
sein dirften, die Verkehrssituation im Bereich der StoRdorfer Stral3e weiter zu verbessern.

Die verkehrliche Anbindung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (berplanten
Grundstiicke kann jedoch auch ohne diese Malnahmen gewahrleistet werden, ohne dass
Einschrankungen der Verkehrssicherheit oder der Funktionstlichtigkeit der vorhandenen bzw.
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplanten Verkehrsanlagen zu erwarten sind.

Letzter Absatz (Bild 13): Die Anregung, die Einfahrten zum Mdébelmarkt auffallig zu beschildern,
wird im weiteren Planungsverlauf aufgegriffen.

Evtl. Fehlverhalten durch Fremdparker gilt als Ordnungswidrigkeit und kann Uber das
verbindliche Bauleitplanverfahren nicht geregelt werden.
zu B6, Einzelhandler

mit Mail vom 01.02.2011

Stellungnahme

Der Betreiber der Geschafte... zweifelt die Erhebungsdaten zum projektrelevanten
Einzelhandel in der Hennefer Innenstadt an. Er bezieht sich dabei u.a. auf Telefonate mit
Kollegen, ohne dabei Namen zu nennen. Die vom Gutachter erhobenen Verkaufsflachen
seines Betriebs werden angezweifelt, konkrete Zahlen aber als Beleg nicht angefiihrt. Die fir
seinen Betrieb ... prognostizierten Umsatzleistungen seien weit Uberhoht dargestellt. Das
Gutachten wird insbesondere hinsichtlich der Aussagen zu den Auswirkungen im Bereich der
zentrenrelevanten Randsortimente angezweifelt. Gleichzeitig werden die Ergebnisse des
Gutachtens zitiert und darauf verwiesen, dass die gegeniber der Hennefer Innenstadt
prognostizierten Umsatzverluste existenzgeféahrdend seien.

Abwagung

Die im Einwand genannten Umsatzzahlen fir den Betrieb ... sind aus betriebwirtschaftlicher
Sicht nicht nachvollziehbar. Bezieht man die genannten Umsatzleistungen auf die erhobene
Verkaufsflache, errechnet sich eine Flachenleistung von 400 € je Quadratmeter Verkaufsflache
— ein Wert, der weit unter der fir einen Betrieb dieser GréRenordnung erforderlichen
Mindestproduktivitat liegt.



Die ubrigen Kritikpunkte kdnnen nicht verifiziert werden, da keine belastbaren Zahlenangaben
gemacht werden.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.
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zu T1, Stadt Konigswinter
mit Schreiben vom 20.01.2011

Stellungnahme

Die Stadt Kénigswinter halt an inren AuRerungen vom 15.11.2010 fest.

Danach lehnt die Stadt Koénigswinter die Planung des benachbarten Mittelzentrums ab, da ein
erheblicher Teil des in Kénigswinter vorhandenen Kaufkraftpotenzials abgeschépft werden wird.

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und dabei insbesondere auf die
Ortsmitten von Konigswinter und Ittenbach seien naher untersucht werden.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente sollte auf 2.500 m? beschrankt werden,
worunter auch die Saisonwaren des Weihnachtsmarktes gefasst werden sollten.

Die Umsatzleistung des Vorhabens sollte in Orientierung an den Grundsatzen von § 24a
Landesentwicklungsprogramm auf die GréRenordnung des Kaufkraftpotenzials im Stadtgebiet
Hennef beschrankt werden.

Abwagung

Nach den Prognosen des Gutachters wirde das Planvorhaben rd. 12 % des im Stadtgebiet
Kdnigswinter vorhandenen projektrelevanten Kaufkraftpotenzials binden. Somit wiirde kein so
erheblicher Teil der Kaufkraft abgeschopft, dass die Marktzutrittschancen eines vergleichbaren
Wettbewerbers geschmalert wirden.

Alle projektrelevanten Anbieter in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Kénigswinter
wurden vom Gutachter systematisch erfasst. GroRter Wettbewerber ist dabei der Betrieb
Heider im Nahversorgungszentrum Ittenbach. Dieser Betriecb auch am starksten von
Umsatzverlusten tangiert, wobei aber auch hier nach vertiefender Aussage des Gutachters
Verluste von hochstens 3 bis 4 % des heutigen Jahresumsatzes beflrchtet werden mussten.
Somit ware auch dieser, in seinem Sortiment sehr hochwertig positionierte Anbieter infolge der
Ansiedlung von Mullerland in Hennef nur geringe Umsatzverluste hinzunehmen haben.

Auch die Betriebe in der Altstadt von Konigswinter — darunter ,La Remise®, ein Betrieb, der
nach eigenen Angaben ,ausgefallene Exklusivmobel, Antiquitaten, anerkannte zeitgendssische
Kunst und zahlreiche geschmackvolle Accessoires anbietet, waren von der Ansiedlung
Muillerland nur in geringem Mal3e tangiert.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten
Randsortimente auf hdchstens 2.500 m? Verkaufsflache zu beschranken. Die Bewertung,
welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gelten haben, wurde
zwischenzeitlich mit dem einem im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzelhandelskonzept
festgelegt. Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und
Leuchten® sowie ,Bettwaren® als fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft. Die
Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebauungsplan
auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.


http://www.laremise.de/exklusivmoebel.phtml?PHPSESSID=752d3df4a3fc894d1dbdd41e20657628
http://www.laremise.de/antiquitaeten.phtml?PHPSESSID=752d3df4a3fc894d1dbdd41e20657628
http://www.laremise.de/kunst.phtml?PHPSESSID=752d3df4a3fc894d1dbdd41e20657628
http://www.laremise.de/kunst.phtml?PHPSESSID=752d3df4a3fc894d1dbdd41e20657628
http://www.laremise.de/tisch_tafel.phtml?PHPSESSID=752d3df4a3fc894d1dbdd41e20657628

Auf die Festsetzung eines saisonal zuldssigen Weihnachtsmarktes mit zusatzlichen 800 m?
Verkaufsflache von Nebensortimenten wird verzichtet. Diesbezliglich wird der Stellungnahme
der Stadt Konigswinter entsprochen. Der geforderten Beschrankung der Umsatzleistung des
Vor-
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habens auf die GrofRenordnung des Kaufkraftpotenzials im Stadtgebiet Hennef kann jedoch
nicht entsprochen werden. Dies stellt keine flr die Bauleitplanung verbindliche Vorgabe dar.
Das geplante Mobelhaus hat wirtschaftliche Dimensionen, fuhrt jedoch, wie gutachterlich
nachgewiesen, nicht zu mehr als unerheblichen Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich und auf die Versorgung der Bevdlkerung in Kénigswinter.

Die Stadt Kénigswinter beabsichtigt eine weitere Beratung ihrer Stellungnahme zum
Bauleitplanverfahren in ihrem zustédndigen politischen Gremium am 23.03.2011. Solite
sich daraus ggfs. eine Anderung der Stellungnahme von Kénigswinter und in Folge eine
gednderte  Abwdagung ergeben, wird diese zum  Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes und der zugehérigen Flachennutzungsplandnderung vorgelegt.

zu T2, Gemeinde Eitorf
mit Schreiben vom 03.02.2011

Stellungnahme

Die Gemeinde verweist auf lhr Schreiben vom 09.11.2011, das inhaltlich aufrecht erhalten
werden wurde.

Darin argumentierte die Gemeinde, dass in der Analyse der BBE falschlich davon ausgegangen
sei, in der Ortsmitte Eitorf wirden keine Geschafte mit projektrelevanten Sortimenten
betrieben. Dies sei in der Auswirkungsanalyse zu bertcksichtigen.

Weiterhin wurde gefordert, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente eine Grofle
von 2.500 m? nicht Gberschreiten drfe.

Die Gemeinde ging zudem davon aus, dass Lampen und Leuchten als zentrenrelevante
Randsortimente gelten wirden.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die von der Gemeinde Eitorf angefuhrten
Betriebe wurden vom Gutachter in ihrer Projektrelevanz vertiefend gepruft:

Elektro Wirtz, Radio/Elektro Wiinsche, der Otto-Versand-Shop weisen allenfalls sehr begrenzte
Sortimentsuberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Radio/Elektro Wiinsche vertreibt u.a. Lampen/Leuchten auf begrenzter Verkaufsflache, bietet
dariber hinaus einen Bestellservice fur Markenprodukte.

Die Geschenkboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel“ vertreibt Uberwiegend
exklusive Produkte des Kunstgewerbes.

Wie die Gemeinde Eitorf in ihnrem Schreiben richtigerweise aufgefuhrt hat, befinden sich in der
Ortsmitte einzelne kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, die projektrelevante Sortimente anbieten.
Es ist nach Prognosen der Gutachter allerdings davon auszugehen, dass diese



Einzelhandelsbetriebe aufgrund der geringen Angebotsiberschneidungen im Realisierungsfall
nur geringfugige Umsatzverluste zu erwarten haben. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf
die Ortsmitte sind dabei auszuschlie3en.

Um die Zentrenvertraglichkeit eines Mobelkaufhauses am Standort Messe Hennef auch lang-
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fristig abzusichern und unvertragliche Wettbewerbswirkungen auf den Einzelhandel in den
zentralen Versorgungsbereichen langfristig auszuschlieRen, wurden die zentrenrelevanten
Randsortimente mittels entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan gezielt gesteuert.
Demnach wurde die Gesamtverkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf max.
2.500 m? Verkaufsflache (VK) beschrankt. Zusatzlich wird auf die Festsetzung eines saisonal
zulassigen Weihnachtsmarktes verzichtet, durch den die zulassigen zentrenrelevanten
Randsortimente auf max. 2.500 m? Verkaufsflache (VK) im Zeitraum vom 15.10. bis zum 15.01.
jeden Jahres um 800 m? VK Uberschritten worden waren.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef sieht vor, Heim- und
Haustextilien (Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tisch- und Bettwasche) sowie Glas/
Porzellan/Keramik, = Haushaltsgegenstande, Bilder, -rahmen, Geschenkartikel als
zentrenrelevant einzustufen. Die sonstigen projektrelevanten Sortimente werden dagegen als
nicht-zentrenrelevante Sortimente eingeordnet.

Das Sortiment Lampen und Leuchten ist im Einzugsgebiet des Planvorhabens in erster Linie in
der Stadt Bonn im Sortiment von hochwertigen Fachgeschéften vertreten. Ansonsten finden
sich diese Waren vor allem noch im Randsortiment der Bau- und Mdbelmarkte. Vor diesem
Hintergrund ist die Forderung der Stadt Eitorf, die Verkaufsflache des Sortiments Lampen und
Leuchten in die auf insgesamt 2.500 m? begrenzte Verkaufsflache fur zentrenrelevante Waren
einzubeziehen, aus Sicht der Gutachter nicht begriindbar. Denn das Gutachten der BBE
Handelsberatung belegt widerspruchsfrei, dass auch bei Realisierung des der Prifung
zugrunde liegenden Sortimentskonzeptes keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Eitorf zu erwarten waren.

Der Anregung der Gemeinde Eitorf wurde mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes
somit weitgehend entsprochen.

zu T3, IHK Bonn/Rhein-Sieg, Bonn

mit Schreiben vom 02.02.2011

Stellungnahme

1. Verkehr

1.1 Anbindung

Die IHK beanstandet in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dass die
alleinige Anbindung Uber die Josef-Dietzgen-Strale als die ,gunstigste Alternative des
Einrichtungshauses an das bestehende Stralennetz“ dargestellt wird. Diese Einschatzung
stiinde nicht im Einklang mit den Aussagen der Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben
Mullerland in Hennef.

1.2 Verkehrsqualitat Knotenpunkte

Die Verkehrsuntersuchung kame zu dem Ergebnis, dass die Anbindung des



Einrichtungshauses an die Josef-Dietzgen-Stralle und an die Frankfurter Strale mit
Rechtsabbieger, Rechtseinbieger und Linksabbieger (Variante C) der Verkehrsqualitat A, eine
Anbindung ohne Anbindung an die Frankfurter Strale demgegeniber mit D oder C bewertet
wurde. Im Interesse der ortsansassigen Gewerbebetriebe sei die Umsetzung der Variante C zu
prufen.
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1.3 Erreichbarkeit Nachbarbetriebe

Ferner wird beflrchtet, dass der prognostizierte Verkehrszuwachs von 359 KFZ in den
Spitzenstunden die Erreichbarkeit der im Umfeld der Messe ansassigen Betriebe deutlich
erschwert.

2. Verkaufsflachen
2.1 Weihnachtsmarkt

Durch die saisonalen Sortimente Weihnachtsmarkt anstelle von Gartenmdbeln fande de facto
temporar eine Erweiterung der Schwelle des zentrenrelevanten Sortimentes ber 2.500 m?
statt. Somit wirde auf die Forderung der IHK Bonn/Rhein-Sieg v. 14.10.2010 nicht
eingegangen.

2.2 Umsatzerwartung

Des Weiteren aulRert die IHK Bonn/ Rhein-Sieg Bedenken hinsichtlich der prognostizierten
Raumleistung in Héhe von rd. 955 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache, die von der
durchschnittlichen Flachenproduktivitat groRer Mobelhduser von rd. 1.217 EUR je

Quadratmeter Verkaufsflache abweicht. (Index 1: Quelle: Industrie- und Handelskammer
NRW, Institut fir Handelsforschung , 2005)

Zudem ginge aus der Umsatzerwartung pro Quadratmeter gem. BBE-Gutachten nicht hervor,
ob sich die prognostizierten 955 €/m? auf den Geschaftsraum, den Verkaufsraum oder auf die
Bruttogeschol¥flache beziehen wirden. Der Wert werde — untermauert von eigenen Angaben —
als unterdurchschnittiche Angabe angezweifelt. Die Begrindung fur die Abweichung vom
Durchschnittwert nach unten wird ebenso angezweifelt.

Abwagung
Zu 1. Verkehr

Zu 1.1 Anbindung

In der ,Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Miillerland in Hennef (Sieg)“ im Auftrag der
Mullerland GmbH des Biros BBW vom Sept. 2010 wurde neben der alleinigen Erschliellung
des Sondergebietes Uber Zu- und Abfahrten von der Josef-Dietzgen-Stralle (Variante A) auch
eine ErschlieBung mit zusatzlicher Anbindung an die Frankfurter Stra3e (rechts rein / rechts
raus) (Variante B) und eine zusatzliche Anbindung an die Frankfurter Stralde (rechts rein / links
rein / rechts raus) untersucht. Nach der Verkehrsuntersuchung kann ,an den dstlich gelegenen,
signalisierten Knotenpunkten Frankfurter Stralle (L 333) / StoRdorfer Strale (L331) /
LéhestralRe und StolRdorfer Stralle (L 3231) / Josef-Dietzgen-Stralie / Reutherstralle bei den zu
erwartenden Verkehrsbelastungen eine Verkehrsqualitat der Stufe C (,befriedigend”) bzw. der
Stufe D (,ausreichend®) erreicht werden. Damit sind diese Knotenpunkte grundsatzlich in der



Lage, die zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend abzuwickeln.

Bereits aus der Stellungnahme des Landesbetriebs Strallen NRW vom 13.07.2010 ergibt sich,
dass aus dessen Sicht derzeit keine Notwendigkeit zur Zulassung einer separaten Anbindung
des Mdbelhauses an die Landesstral’e gesehen wird.
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Der lichtsignalisiert gesteuerte Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRdorfer Str. (L 331) /
LéhestralRe koénne jedoch nach Ansicht des Landesbetriebes so angepasst werden, dass die
zukunftigen Verkehre in guter Qualitat abgewickelt werden.

Die Genehmigung eines zusatzlichen vollwertigen Knotenpunktes durch den zustandigen
Baulasttrager, dem Landesbetrieb Stralkenbau NRW, der aus Griinden der Verkehrssicherheit
mutmallich ebenfalls mit einer Signalsteuerung ausgestattet werden musste, ist nach dem
heutigen Stand der Kenntnisse als unrealistisch einzustufen. In seiner Stellungnahme zum
Bauleitplanverfahren vom 15.02.2011 lehnt der Landesbetrieb Stralen NRW jede neue
zusatzliche Anbindung des Sondergebiets-Grundstlicks an die klassifizierte Stralte (Frankfurter
Stralke) ab, da sie fur die Sicherheit und Leichtigkeit des fliekenden Verkehrs als Storfaktor
anzusehen sei.

Die Anbindung des SO-Gebietes Uber die Josef-Dietzgen-Stralle ist also nicht die ,gunstigste”
Anbindung, sondern vielmehr die einzig zuldssige. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Zu 1.2 Verkehrsqualitat Knotenpunkte

Die o. a. Verkehrsuntersuchung weist nach, dass die Verkehrsbelastungen an dem
Knotenpunkt Frankfurter Str. (L 333) / StoRRdorfer Str. (L 331) / Lohestralle und Stolidorfer
Stralke / Josef-Dietzgen-StralRe / Reuther Stralle ohne separate Verkehrsanbindung des
SO-Gebietes an die Frankfurter Stralte abgewickelt werden kénnen. Die Verkehrsqualitat der
Knotenpunkte entspricht dabei den Stufen C (mittagliche Spitzenstunde) und D (Knotenpunkt
Frankfurter Str. (L 333) / StoRdorfer Str. (L 331) zur mutmallichen Spitzenstunde). Die
geforderte Umsetzung einer Anbindung an die Frankfurter Stralle mit einer besseren
Verkehrsqualitdt scheitert wie bereits beschrieben an der Ablehnung des zustandigen
Baulasttragers LBS NRW.

Zu 1.3 Erreichbarkeit Nachbarbetriebe

Der Befurchtung, dass die prognostizierten Verkehrsbelastungen der nachmittaglichen
Spitzenstunden (359 KFZ zuséatzlich) die Erreichbarkeit der im Umfeld der Messe ansassigen
Gewerbebetriebe erschweren wirde, ist zurickzuweisen. Die Verkehrsuntersuchung BBW
weist flr die Spitzenstunden nach, dass zusatzliche MaRnahmen am Knotenpunkt StoRdorfer
Stralke / Josef-Dietzgen-Stralle / Reuther StralRe nicht erforderlich sind. Der Knotenpunkt
erreicht in allen Fallen, d.h. im Prognosefall ohne die Ansiedlung von Millerland und im Planfall
mit einer Ansiedlung die Qualitatsstufe C. Dies betrifft die werktagliche Nachmittagsspitze und
die samstagliche Mittagsspitze. Alle mittleren Wartezeiten liegen unter 50 Sekunden. Fir den
aus der Josef-Dietzgen-Strale ausfahrenden verkehr tritt in allen untersuchten Fallen kein
Reststaus nach Grinende auf, d.h. alle Fahrzeuge aus der Josef-Dietzgen-Stral3e in die
StoRdorfer Stralke oder Reutherstralie konnen innerhalb einer Griinphase abflielRen. Etwaiges
Fehlparken von Kunden des Sondergebietes des Sondergebietes sind als
Ordnungswidrigkeiten einzustufen und im Rahmen der Bauleitplanung nicht regelbar.

2. Verkaufsflachen



2.1 Weihnachtsmarkt

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten
Randsortimente auf hochstens 2.500 m? Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gelten
haben, wurde zwischenzeitich mit dem im Entwurf vorliegenden kommunalen
Einzelhandelskonzept vorgenommen.
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Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten®
sowie ,Bettwaren® fur die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die UObrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Um die flir die zentrenrelevanten Sortimente vorgesehene Verkaufsflache von 2.500 m?2
einzuhalten, wird auf Festsetzung eines saisonal befristeten Weihnachtsmarktes im
Bebauungsplan verzichtet.

Der Entwurf der textlichen Festsetzungen folgt somit der Empfehlung der IHK Bonn/ Rhein-Sieg
und es wird mit Bezug auf die im Entwurf vorliegende Hennefer Liste nur noch zwischen
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und zentrenrelevanten Randsortimenten
unterschieden.

2.1 Umsatzerwartung

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde fiir das Planvorhaben mit einer Verkaufsflache von
31.000 m? nach Einschatzung der Gutachter eine Umsatzleistung von rd. 29,6 Mio. EUR
prognostiziert. Somit ergibt sich eine Raumleistung in Hohe von 955 EUR je Quadratmeter
Verkaufsflache.

Diese Flachenleistung weicht von der im Mdébeleinzelhandel durchschnittlichen Flachenleistung
in Hohe von 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache ab.

Nach Aussage des Gutachters wurden in die Prognose zur Modellierung der
absatzwirtschaftlichen Auswirkungen zunachst Umsatze basierend auf einer Flachenleistung
von 1.219 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache eingestellt.

Nach dieser Prognoserechnung wiirde das Planvorhaben eine um rd. 8,2 Mio. EUR héhere
Jahresumsatzleistung erzielen. Differenziert nach Warengruppen, ergeben sich nach dieser
Berechnung folgende Umsatzleistungen (siehe nachfolgende Abb.):

max. VKF Flachenleistung max. Umsatz
Projektrelevante Sortimente in m? in EUR/ m? VKF in Mio. EUR
Variante | Variante Il Variante | Variante Il
Real-Case Real-Case
Gesamt (Maximalvariante), davon 31.000 1.219 955 37,7 29,5
Kernsortimente2 27.350 1.181 899 32,2 24,5
Mébel, Kiichen-, Bad-, Bliro-,
Gartenmébel, 27.350 1.177 896 32,2 24,5
Bodenbeldge
Randsortimente 3.650 1.505 1.380 5,5 5,0




davon Sonstige Heim- und Haustextilien max
(Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tische und . 1.523 1.330 max. 1,6 max. 1,4
i 1.050
Bettwésche)
davon Glas/ Porzellan/ Keramik, max
Haushaltsgegensténde, Bilder, -rahmen, . 1.467 1.380 max. 3,3 max. 3,1
p 2.250
Geschenkartikel
davon Lampen und Leuchten max. 900 1.760 1.550 max. 1,6 max. 1,4
davon Bettwaren max. 250 1.230 1.150 max. 0,3 max. 0,3

Rundungsdifferenzen maglich
2 Der saisonal befristete Weihnachtsmarkt wurde aus der Betrachtung heraus genommen
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Stellt man die zu erwartenden Umsatzleistungen nach Prognose-Variante | der im Gutachten
dargelegten Real-Case-Variante gegenuber, so lasst sich feststellen, dass insbesondere im
Kernsortiment ,Mdbel“ ein Mehrumsatz um 7,7 Mio. EUR zu erwarten ware. In den sonstigen
projektrelevanten Warengruppen sind nach Auffassung der Gutachter dagegen nur
vergleichsweise geringe Mehrumsatze in Hohe von insgesamt 0,5 Mio. EUR anzunehmen.

Bei der Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Umsatzumlenkungseffekte ist in beiden
Varianten zu erwarten, dass die zu erwartende Umsatzleistung im Kernsortiment Gberwiegend
zu Lasten von direkten Wettbewerbern sowie Warengruppenspezialisten umverteilt wirde.
Wahrend in der Variante | Umverteilungsquoten zwischen 7 % und 12 % erreicht wirden,
bewegen sie sich in der Real-Case-Variante gemafll BBE-Gutachten in der Spannweite
zwischen 5 % und 9 %.

Von den Umsatzverlusten waren auch bei Eintreten der in Variante | angenommenen deutlich
hdéheren Umsatzleistungen insbesondere die solitdr gelegenen Mdébelstandorte in Hennef sowie
die in Solitdrlage im Raum KoéIn, Résrath, Bonn sowie Bornheim gelegenen Mdébelkaufhduser
und Mobelvollsortimenter betroffen. Absolut gesehen wirden die héchsten Umsatzverluste in
Hbéhe von 13,3 Mio. EUR die in Kbdln ansassigen Mdbelmarkte zu verzeichnen haben. Dieser
Umsatzverlust fallt um rd. 3,4 Mio. EUR hoher aus als in der in der Real-Case-Variante. Auch
fur die Mobelanbieter in Rosrath sowie Bornheim waren um 1,2 Mio. EUR bzw. 0,5 Mio. EUR
hohere Umverteilungen zu erwarten.

Aufgrund der rdumlichen Nahe wurden bei Erreichung der hohen Umsatzleistung nach Variante
| die Umverteilungen gegeniber den an dezentralen Standorten im Stadtgebiet Hennef
ansassigen projektrelevanten Anbietern Mobel Felder und Discount-Profi prozentual gesehen
am hochsten ausfallen (insgesamt rd. 23 % des derzeitigen Umsatzes). Insgesamt waren bei
diesen Anbietern Umsatzverluste von rd. 0,9 Mio. EUR zu erwarten, rd. 0,2 Mio. EUR mehr als
in der Variante Il.

Da die Branche ,Mobel“ kein typisch innenstadtrelevantes Sortiment darstellt und — wie im
Gutachten ausfuhrlich dargelegt - in den zentralen Versorgungsbereichen nur in sehr
begrenztem Male vertreten ist, wirden die Umsatzumverteilungen in dieser Warengruppe
gegenlber den Zentren weiterhin fast unverandert bleiben. Somit kénnten Umsatzverluste in
Existenz  gefahrdender  Grolkenordnung bei  Wettbewerbern  innerhalb  zentraler
Versorgungsbereiche auch in diesem Fall ausgeschlossen werden.

Auch hinsichtlich der Umverteilungseffekte im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimente
ware bei Eintreten von Umsatzen gemal Variante | in zentralen Versorgungsbereichen keine
Umsatzverluste in kritischer GroRe zu erwarten. Dies schliel3t auch die die Innenstadte Bonn
und Siegburg mit ein, die — wie im Gutachten dargelegt — Uber ein breiteres Angebot verfigen.
In den Citys von Bonn und Siegburg wirden sich demnach nur geringfligig héhere Verluste



ergeben (jeweils ca. 0,1 Mio. EUR hdher als in der Real-Case-Variante geman
BBE-Gutachten).

Fazit:
Nach Aussage der Gutachter sind die nach Variante | prognostizierten Flachen- und
Umsatzleistungen sind aus Sicht der Gutachter fir das Planvorhaben als nicht realistisch zu

bewerten.

Begrindet wird dies wie folgt:

Im Verdichtungsraum Koln-Bonn ist eine hohe Wettbewerbsdichte mit einer Vielzahl
etablierter Anbieter zu verzeichnen.
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— Das Vorhaben nimmt eine Randlage in der sudlichen Rheinschiene ein, weite Teile des
Ostlichen Einzugsgebiets (Bergisches Land, nérdlicher Westerwald) verfligen Uber eine
vergleichsweise geringe Bevdlkerungsdichte.

— Das 6stliche Einzugsgebiet ist lediglich Uber Landstral’en an den Planstandort angebunden,
wodurch die Erreichbarkeit aus diesen TeilrAumen eingeschrankt ist.

— Der Standort verfligt nur UGber eine eingeschrankte Aulienwirkung ohne Sichtbeziehung zu
einer Autobahn.

— Der Standort verfugt nur tber eine indirekte Anbindung an eine Uberregional bedeutsame
FernverkehrsstralRe. Der A 560 fallt insbesondere die Funktion einer Ortsumgehung fir die
Hennefer Innenstadt zu und bindelt die Regionalverkehre zwischen dem rechtsrheinischen
Rhein-Sieg-Kreis und den Talrdumen von Sieg und Brél sowie dem Raum Altenkirchen und
dem nordlichen Westerwald. Fur Uberregionale Verkehrsstrome ist die A 560 dagegen nicht
von Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund wurde im Gutachten eine Umsatzleistung zugrunde gelegt, die aus
gutachterlicher Sicht mit einem wirtschaftlich vertretbaren Marketingaufwand héchstens erreicht
werden kann.

Gleichwohl wird seitens des Gutachters darauf verwiesen, dass selbst bei Erreichen einer
Umsatzleistung gemale Prognose-Variante | keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen zu
erwarten waren. Denn auch in diesem Fall hatten die in zentralen Versorgungsbereichen
ansassigen  Einzelhandelsbetriebe  keine  Umsatzverluste in  existenzbedrohender
GroRenordnung zu erwarten, so dass stadtebaulich relevante Auswirkungen auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche auszuschlieRen waren.

Ebenso kdnnten Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung ausgeschlossen werden.
Denn in keiner der tangierten Kommunen wirden die Wettbewerbstrukturen im Bereich des
Moébeleinzelhandels so schwerwiegend tangiert, dass daraus Eingriffe in die
Versorgungsfunktionen anderer Kommunen abgeleitet werden kénnten.

Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante | und
Anhang 2: Umverteilungseffekte nach ,,Real-Case-Variante“ gemaR BBE-Gutachten
sind Bestandteile des Abwagungsbeschlusses und werden diesem beigefiigt.



zu T4, Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen (LBS NRW), K6in
mit Schreiben vom 15.02.2011

Stellungnahme

Da das Plangebiet an die freien Abschnitte der Landesstralten L 333 und L 331 grenzt, sind
wesentliche Belange der Stralenbauverwaltung betroffen. Es bestehen jedoch keine
grundlegenden Bedenken, da im Rahmen des Bauleitplanungsverfahrens bereits
Vorabstimmungen mit dem LBS NRW stattgefunden haben. Die Abstimmung mindet derzeit in
der Erstellung von fertigen Planunterlagen, um eine Prifung und Baufreigabe seitens des LBS
NRW zu erhalten. Zudem wird seitens der Stadt eine Verwaltungsvereinbarung erstellt.

Es wird betont, dass der LBS NRW keinerlei Kosten, die durch Umsetzung des Verfahrens
entstehen, Ubernimmt und weiterhin keinerlei Verpflichtungen fur diesen entstehen.
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Neue zusatzliche Anbindungen an die L 331 und L 333 werden nicht zugelassen, da die
Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs dadurch gestért wiirden.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T5, Rhein-Sieg-Kreis, Amt 61 — Planung —, Abt. 61.2 Regional-/Bauleitplanung,
Siegburg
mit Schreiben vom 28.01.2011

Stellungnahme

Es sind keine Anregungen vorgetragen worden.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu T6, Landwirtschaftskammer (LWK) NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Kéln
mit Schreiben vom 03.01.2011

Stellungnahme

Seitens der Landwirtschaftskammer (LWK) bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die LWK geht davon aus, dass Ersatz- und Ausgleichsmaflnahmen auferhalb
landwirtschaftlicher Nutzflachen realisiert werden.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Externe Ausgleichsmallhahmen erfolgen gem.
Ziffer A 7 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf3erhalb landwirtschaftlicher
Nutzflachen.



zu T7, Rhenag, Rheinische Energie AG, Siegburg
mit Schreiben vom 30.12.2010

Stellungnahme

Es bestehen seitens der Rhenag keine Bedenken. Die Rhenag bittet jedoch um weitere
Beteiligung bei der weiterfiihrenden Planung und verweist auf ihre Schreiben vom 22.10.2010
und ihre Stellungnahme vom 21.12.2010.

Die Rhenag uberreichte darin Bestandsplane fir Gas- und Wasserversorgungsleitungen und
Steuerkabel, die im Bestand zu sichern seien. Dariber hinausgehende Angaben seien
unverbindlich und mussten in jedem Fall an Ort und Stelle Uberprift werden. Dies gelte
insbesondere fur eingetragene Abstands- und Rohruberdeckungsmalle. Fur diese werde keine
Gewahr Ubernommen. Es musse mit geringeren Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden.
Zur genauen Feststellung des Leitungsverlaufs seien Quergraben von Hand zu ziehen.
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Die Lage der Hausanschlisse wirde an Ort und Stelle bekannt gegeben. Vor Beginn der
Arbeiten bat die Rhenag um eine gemeinsame Ortsbegehung.

Im Falle von Arbeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen wies das Unternehmen auf die
Notwendigkeit von Handarbeit hin. Dies gelte fir den gesamten Bereich, in dem nach den
Angaben der Rhenag mit Leitungen gerechnet werden musse.

Bei Beachtung der anerkannten Regeln der Technik (wie z.B. DVGW-Arbeitsblatter,
DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinie, UV-Vorschriften usw.) bestanden seitens Rhenag gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und unter Hinweise im Teil B der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan bzw. im Rahmen der weiterfihrenden Planungen
bericksichtigt. Zudem wird der Punkt ,Hauptversorgungsleitungen® unter Hinweise
aufgenommen.

Die das Plangebiet querenden Gas- und Wasserleitungen der Rhenag wurden bereits
einschlielllich Schutzstreifen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachrichtlich
aufgenommen.

Zur Sicherung der vorhandenen Gas- und Wasserleitungen im Plangebiet ist vor Bauarbeiten
der Netzservice Hennef der Rheinischen Energie Aktiengesellschaft zu benachrichtigen.

zu T8, Wahnbachtalsperrenverband, Siegburg

mit Schreiben vom 01.02.2011

Stellungnahme

Der Verband erlautert zunachst, dass die gem. dem Schreiben vom 05.11.2010 vorgetragenen
Anregungen und Bedenken zwischenzeitlich in den Bebauungsplan eingeflossen seien.

Die in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde (UWB) getroffene Regelung, wonach die
Uber das bauordnungsrechtlich notwendige Mal} hinaus zusatzlich hergestellten Stellplatze



ohne Anschluss an die Kanalisation Uber belebte Bodenzone entwassert werden sollen, wird
vom Verband als vertretbar angesehen. Diese im B-Plan als textliche Festsetzung Ziffer A 5.4
aufgenommene Regelung soll jedoch nach Vorstellung des Verbands dem Betreiber des
Maobelhauses als Auflage gemacht und die Einhaltung seitens der Stadt kontrolliert werden.

Abwagung:

Die Anregungen der Stellungnahme werden in den weiteren Planungen berlcksichtigt. Eine
entsprechende Erganzung zur Kontrolle der Einhaltung der genannten Festsetzung durch die
Stadt und ggf. durch die Gewasserwarte des Wahnbachtalsperrenverbandes wurde in dem
Abschnitt Monitoring des Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
V.01.18/2.2 aufgenommen.

Die Einhaltung der Entwasserungsfestsetzung gem. Ziffer A 5.4 wird im Zuge der weiteren
Planungen (Baugenehmigung, Abnahme) fixiert und tberprft werden.
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zu T9, Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH, RSAG, Siegburg
mit Schreiben vom 04.01.2011

Stellungnahme

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine grundsatzlichen Bedenken
erhoben, wenn die aufgeflihrten Hinweise zu Fahrbahnbreiten, Eckausrundungen von
Straleneinmindungen und den Vorschriften der Unfallverhitungsvorschriften (UVV) der
Entsorgungsfahrzeuge etc. zum reibungslosen Befahren von dreiachsigen Mullfahrzeugen
beachtet werden.

Die ErschlieBung mit Stralen, Wohnwegen und Wendekreisen und Wendehammern sei so
anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Miull- und Sperrgutabfuhr — auch mit
Dreiachsen-Groliraumwagen — gewahrleistet.

Es sei darauf zu achten, dass StralReneinmindungen mit Eckausrundungen vorgesehen und
ausgefihrt sowie Stichstralen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —hammer) geplant oder
errichtet werden. Wendekreise bedurfen eines Radius von neun Metern.

Sollte  den  Unfallverhitungsvorschriften ~ (UVV) der  Berufsgenossenschaft  fir
Fahrzeughaltungen Millbeseitigung (VBG § 16) nicht entsprochen werden, kdnne eine
Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisse in der Planung ein Stellplatz
im Stralleneinmiindungsbereich fir die Abfallbehalter bericksichtigt werden.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, gemal® des 56. Nachtrags zu den UVV der
Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen Millbeseitigung (VBG § 16) durfe Abfall nur dann
abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Millbehalterstandplatzen so angelegt sei, dass ein

Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen sei ein kurzes ZurlckstoRen, wenn es fur
den Ladevorgang erforderlich ist.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen sind bereits ausgebaut. Bei den



geplanten MaRBnahmen in offentlichen Verkehrsflachen werden die Hinweise im weiteren
Verfahren beachtet.

zu R1, Stadt Bonn
Gesprachsvermerk vom 16.02.2011 sowie bereits abgewogene Stellungnahme vom
02.11.2010

Stellungnahme:

(1) Die Stadt Bonn befiirchtet auch bei einer zeitlich begrenzten Uberschreitung der
vereinbarten Obergrenze flir zentrenrelevante Randsortimente durch den Weihnachtsmarkt
eine schadliche Auswirkung auf ihre Innenstadt.

Sie regt an, die Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf 2.500 m? zu
beschranken.

(2) Des Weiteren auferte die Stadt Bonn bereits in ihrer Stellungnahme vom 02.11.2010
Bedenken hinsichtlich der prognostizierten Raumleistung in Ho6he von rd. 955 EUR je
Quadratme-
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ter Verkaufsflache, die von der durchschnittlichen Flachenproduktivitat groRer Mébelhauser von
rd. 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache abweicht.

Abwagung
Zu (1):

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadt Hennef vorgegeben, die zentrenrelevanten
Randsortimente auf hochstens 2.500 m? Verkaufsflache zu beschranken.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gelten
haben, wurde zwischenzeitich mit dem im Entwurf vorliegenden kommunalen
Einzelhandelskonzept vorgenommen.

Demnach werden die im BBE Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten®
sowie ,Bettwaren® flr die Stadt Hennef als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan auf die von der IHK geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Um die flir die zentrenrelevanten Sortimente vorgesehene Verkaufsflache von 2.500 m?2
einzuhalten, wird auf Festsetzung eines saisonal befristeten Weihnachtsmarktes im
Bebauungsplan verzichtet.

Zu (2):
Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde fur das Planvorhaben mit einer Verkaufsflache von
31.000 m? nach Einschatzung der Gutachter eine Umsatzleistung von rd. 29,6 Mio. EUR

prognostiziert. Somit ergibt sich eine Raumleistung in Hoéhe von 955 EUR je Quadratmeter
Verkaufsflache.

Diese Flachenleistung weicht von der im Mdbeleinzelhandel durchschnittlichen Flachenleistung



in Hohe von 1.217 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache ab.

Nach Aussage des Gutachters wurden in die Prognose zur Modellierung der
absatzwirtschaftlichen Auswirkungen zunachst Umsatze basierend auf einer Flachenleistung
von 1.219 EUR je Quadratmeter Verkaufsflache eingestellt.

Nach dieser Prognoserechnung wirde das Planvorhaben eine um rd. 8,2 Mio. EUR hdhere
Jahresumsatzleistung erzielen. Differenziert nach Warengruppen, ergeben sich nach dieser
Berechnung folgende Umsatzleistungen (siehe nachfolgende Abb.):
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max. VKF Flachenleistung max. Umsatz
Projektrelevante Sortimente in m? in EUR/ m? VKF in Mio. EUR
Variante | Variante Il Variante | Variante Il
Real-Case Real-Case
Gesamt (Maximalvariante), davon 31.000 1.219 955 37,7 29,5
Kernsortimente 27.350 1.181 899 32,2 24,5
Mbbel, Kiichen-, Bad-, Biiro-,
Gartenmébel, 27.350 1.177 896 32,2 24,5
Bodenbeldge
Randsortimente 3.650 1.505 1.380 5,5 5,0
davon Sonstige Heim- und Haustextilien max
(Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Tische und . 1.523 1.330 max. 1,6 max. 1,4
i 1.050
Bettwésche)
davon Glas/ Porzellan/ Keramik, max
Haushaltsgegensténde, Bilder, -rahmen, . 1.467 1.380 max. 3,3 max. 3,1
. 2.250
Geschenkartikel
davon Lampen und Leuchten max. 900 1.760 1.550 max. 1,6 max. 1,4
davon Bettwaren max. 250 1.230 1.150 max. 0,3 max. 0,3

Rundungsdifferenzen moglich
2 Der saisonal befristete Weihnachtsmarkt wurde aus der Betrachtung heraus genommen

Stellt man die zu erwartenden Umsatzleistungen nach Prognose-Variante | der im Gutachten
dargelegten Real-Case-Variante gegentber, so lasst sich feststellen, dass insbesondere im
Kernsortiment ,Mdbel“ ein Mehrumsatz um 7,7 Mio. EUR zu erwarten ware. In den sonstigen
projektrelevanten Warengruppen sind nach Auffassung der Gutachter dagegen nur
vergleichsweise geringe Mehrumsatze in H6he von insgesamt 0,5 Mio. EUR anzunehmen.

Bei der Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Umsatzumlenkungseffekte ist in beiden
Varianten zu erwarten, dass die zu erwartende Umsatzleistung im Kernsortiment Gberwiegend
zu Lasten von direkten Wettbewerbern sowie Warengruppenspezialisten umverteilt wirde.
Wahrend in der Variante | Umverteilungsquoten zwischen 7 % und 12 % erreicht wirden,
bewegen sie sich in der Real-Case-Variante gemald BBE-Gutachten in der Spannweite
zwischen 5 % und 9 %.

Von den Umsatzverlusten waren auch bei Eintreten der in Variante | angenommenen deutlich
héheren Umsatzleistungen insbesondere die solitdr gelegenen Mdébelstandorte in Hennef sowie
die in Solitdrlage im Raum KéIn, Résrath, Bonn sowie Bornheim gelegenen Mdébelkaufhduser
und Mobelvollsortimenter betroffen. Absolut gesehen wirden die héchsten Umsatzverluste in
Hoéhe von 13,3 Mio. EUR die in Kéln ansassigen Mdbelmarkte zu verzeichnen haben. Dieser
Umsatzverlust fallt um rd. 3,4 Mio. EUR hdher aus als in der in der Real-Case-Variante. Auch
fur die Mobelanbieter in Rdsrath sowie Bornheim waren um 1,2 Mio. EUR bzw. 0,5 Mio. EUR
hoéhere Umverteilungen zu erwarten.

Aufgrund der raumlichen Nahe wirden bei Erreichung der hohen Umsatzleistung nach Variante
| die Umverteilungen gegenuber den an dezentralen Standorten im Stadtgebiet Hennef
ansassigen projektrelevanten Anbietern Mobel Felder und Discount-Profi prozentual gesehen
am hdchsten ausfallen (insgesamt rd. 23 % des derzeitigen Umsatzes). Insgesamt waren bei
diesen Anbietern Umsatzverluste von rd. 0,9 Mio. EUR zu erwarten, rd. 0,2 Mio. EUR mehr als
in der Variante Il.

Da die Branche ,Mdébel“ kein typisch innenstadtrelevantes Sortiment darstellt und — wie im



Gutachten ausfuhrlich dargelegt - in den zentralen Versorgungsbereichen nur in sehr
begrenztem
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MalRe vertreten ist, wirden die Umsatzumverteilungen in dieser Warengruppe gegeniiber den
Zentren weiterhin fast unverandert bleiben. Somit koénnten Umsatzverluste in Existenz
gefahrdender GroRRenordnung bei Wettbewerbern innerhalb zentraler Versorgungsbereiche
auch in diesem Fall ausgeschlossen werden.

Auch hinsichtlich der Umverteilungseffekte im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimente
ware bei Eintreten von Umsatzen gemal Variante | in zentralen Versorgungsbereichen keine
Umsatzverluste in kritischer GroRe zu erwarten. Dies schliel3t auch die die Innenstadte Bonn
und Siegburg mit ein, die — wie im Gutachten dargelegt — Uber ein breiteres Angebot verfligen.
In den Citys von Bonn und Siegburg wirden sich demnach nur geringfligig héhere Verluste
ergeben (jeweils ca. 0,1 Mio. EUR hdher als in der Real-Case-Variante gemaf
BBE-Gutachten).

Fazit:

Nach Aussage der Gutachter sind die nach Variante | prognostizierten Flachen- und
Umsatzleistungen sind aus Sicht der Gutachter flr das Planvorhaben als nicht realistisch zu
bewerten.

Begrindet wird dies wie folgt:

— Im Verdichtungsraum Koln-Bonn ist eine hohe Wettbewerbsdichte mit einer Vielzahl
etablierter Anbieter zu verzeichnen.

— Das Vorhaben nimmt eine Randlage in der sudlichen Rheinschiene ein, weite Teile des
Ostlichen Einzugsgebiets (Bergisches Land, nérdlicher Westerwald) verfligen Uber eine
vergleichsweise geringe Bevdlkerungsdichte.

— Das 6stliche Einzugsgebiet ist lediglich Uber Landstral’en an den Planstandort angebunden,
wodurch die Erreichbarkeit aus diesen TeilrAumen eingeschrankt ist.

— Der Standort verfligt nur Uber eine eingeschrankte Aulienwirkung ohne Sichtbeziehung zu
einer Autobahn.

— Der Standort verfugt nur tber eine indirekte Anbindung an eine Uberregional bedeutsame
FernverkehrsstralRe. Der A 560 fallt insbesondere die Funktion einer Ortsumgehung fur die
Hennefer Innenstadt zu und bindelt die Regionalverkehre zwischen dem rechtsrheinischen
Rhein-Sieg-Kreis und den Talrdumen von Sieg und Brél sowie dem Raum Altenkirchen und
dem nordlichen Westerwald. Fur Uberregionale Verkehrsstrome ist die A 560 dagegen nicht
von Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund wurde im Gutachten eine Umsatzleistung zugrunde gelegt, die aus
gutachterlicher Sicht mit einem wirtschaftlich vertretbaren Marketingaufwand héchstens erreicht
werden kann.

Gleichwohl wird seitens des Gutachters darauf verwiesen, dass selbst bei Erreichen einer
Umsatzleistung gemale Prognose-Variante | keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen zu
erwarten waren. Denn auch in diesem Fall hatten die in zentralen Versorgungsbereichen
ansassigen  Einzelhandelsbetriebe  keine  Umsatzverluste in  existenzbedrohender
GroRenordnung zu erwarten, so dass stadtebaulich relevante Auswirkungen auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche auszuschlieRen waren.



Ebenso kdnnten Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung ausgeschlossen werden.
Denn in keiner der tangierten Kommunen wirden die Wettbewerbstrukturen im Bereich des
Mobeleinzelhandels so schwerwiegend tangiert, dass daraus Eingriffe in die
Versorgungsfunktionen anderer Kommunen abgeleitet werden kdnnten.
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Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante | und
Anhang 2: Umverteilungseffekte nach ,,Real-Case-Variante“ gemaR BBE-Gutachten
sind Bestandteile des Abwagungsbeschlusses und werden diesem beigefiigt.

Die Stadt Bonn beabsichtigt eine weitere Beratung ihrer Stellungnahme zum
Bauleitplanverfahren in ihren zustiandigen politischen Gremien. Sollte sich daraus ggfs.
eine Anderung der Stellungnahme der Stadt Bonn und in Folge eine geénderte
Abwégung ergeben, wird diese zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
zugehdrigen Flachennutzungsplanédnderung vorgelegt.

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

- BR KdIn Landeskultur

- Landesbetrieb Wald und Holz

2. GemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 ( BGBI.
| S. 2585) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2010 (GV NRW S. 688),
werden der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) -
Mobelmarkt mit Text als Satzung und die Begriindung hierzu nebst Umweltbericht
beschlossen.

Begriindung

Die Offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 06.01. bis zum 07.02.2011 statt. Die Trager
Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.12.2010 am Verfahren beteiligt. Die
abwagungsrelevanten Stellungnahmen und deren Abwagung sind im Beschlussvorschlag unter
B1 bis B6, T1 bis T9 aufgefihrt.

Im Rahmen des rak (Regionaler Arbeitskreis) wurden in 2010 alle Teilnehmer aufgefordert, im
Rahmen der regionalen Abstimmung ihre Stellungnahme zu dem Vorhaben abzugeben. Diese
Stellungnahmen wurden bereits in der Sitzung am 16.12.2010 abgewogen und mit Schreiben
vom 22.12.2010 wurden allen Einreichern das Ergebnis mitgeteilt und die vollstandigen
Unterlagen zur Offentlichen Auslegung zugestellt. Gleichzeitig wurde angeboten, bei weiterem
Gesprachsbedarf, einen Gesprachstermin anzubieten.

Dieses Angebot wurde einzig von der Bundesstadt Bonn wahr genommen. Die Gesprachsnotiz
dazu ist unter R1 zu finden. Die Stadt Bonn halt ihre kritische Einstellung zu dem Vorhaben
weiterhin aufrecht. Die Vertreter der Stadt Bonn sagten jedoch auch, dass sich noch weitere
Gremien mit dem Thema befassen mussten. Eine abweichende Stellungnahme ist daher im
Bereich des Mdglichen, kann aber zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vorgelegt werden.



Von einer erneuten Beteiligung des rak wurde abgesehen, da davon ausgegangen wird, dass
alle anderen Mitglieder ihre Bedenken nicht aufrecht erhalten.

Die Stadt Konigswinter (T1) und die Gemeinde Eitorf (T2) sind auch rak-Mitglieder, wurden
aber
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standardmaRig als Nachbarkommunen beteiligt und duferten Bedenken zu dem Vorhaben. In
personlichen Gesprachen mit beiden Kommunen wurde der Inhalt der Stellungnahmen mit den
jeweiligen Behdrdenvertretern erortert.

Es ist nicht auszuschlie®en, dass hierzu noch eine erganzende Stellungnahme in den nachsten
Tagen eingeht. Eine Abwagung kann auch noch direkt in der Ratssitzung erfolgen.

Auf Grund der Ergebnisse der Offentlichen Auslegung wurden folgende redaktionelle
Anderungen vorgenommen, die jedoch keiner erneuten Offentlichen Auslegung beddirfen:

- Weihnachtsmarkt:

Auf die Festsetzung einer saisonal zuldssigen Verkaufsflache von 800m? fiir Nebensortimente
wird kinftig im Bebauungsplan verzichtet. Durch das kurzzeitige Uberschreiten der
Selbstbeschrankung auf max. 2500m? wurde zunehmend Kritik geduf3ert (z.B. IHK) und durch
den Verzicht wird diese nun obsolet.

- Kernsortiment:

Entsprechend der im Entwurf vorliegenden Hennefer Sortimentsliste wurden die
nachstehenden Sortimente im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Kernsortimente
festgesetzt:

Wohnmobel (52.44.1 — WZ 2003)

Korbwaren und Mébel (52.44.6 — WZ 2003)

BlUromobel (aus 52.49.9 — WZ 2003)

(Elektrische Haushaltsgerate,) Elektrogrofgerate (aus 52.45.1 — WZ 2003)
Gartenmadbel (aus 52.44.1 — WZ 2003)

Teppiche und Bodenbelage (aus 52.48.1 — WZ 2003)

Lampen, Leuchten (52.44.2 — WZ 2003)

Bettwaren (aus 52.41.1 — WZ 2003)

Die Warengruppe ,Elektrische Haushaltsgerate® wird ersatzlos gestrichen. Die Unterscheidung
.Elektrogrogerate” im Bereich Kernsortimente und ,Elektrokleingerate® im Bereich der
zentrenrelevanten Randsortimente ist genauer.

- Umsatzerwartung:

Die Vertraglichkeit mit dem Einzelhandel in Hennef und der Nachbargemeinden wird durch die
Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung nachgewiesen.

Die hierin angenommenen Umsatzerwartungen von 955 € je m? Verkaufsflache liegen zwar auf
einem fur die Betriebsform unterdurchschnittlichen Niveau, sind aber wegen der starken
Konkurrenz der bereits am Markt im Raum KoIln etablierten Anbieter und der fehlenden
Direktanbindung an eine Autobahnanschlussstelle mit Uberragender Verkehrsbedeutung
begriindet.

Diese Umsatzerwartung wurde mehrfach von Verfahrensbeteiligten als zu niedrig erachtet.
Deshalb wurde nachtraglich mit einer hdheren Umsatzerwartung (jetzt 1219 € je m?) gerechnet.



Ausflihrlich ist dies unter T 3 mit dem Fazit dargestellt, dass auch bei einer hdher
anzunehmenden Umsatzerwartung keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen zu erwarten
sind.

- Ausgleichsberechnung:

Bedingt durch erst im spaten Stadium des Verfahrens erkennbaren weiteren Ausgleichsbedarf
(Fallung bzw. Rodung im Zusammenhang mit verkehrlichen MalRnahmen) sind
Ausgleichsbilanz und Ausgleichsmaflinahmen geringfligig angepasst worden.
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Hinweis:

Aufgrund des derzeitigen Verfahrensstandes des Bebauungsplanverfahrens kann
nunmehr der Satzungsbeschluss empfohlen werden. Vor dem Satzungsbeschluss ist
jedoch grundsiatzlich der Text des Durchfiihrungsvertrages dem zustandigen
Fachausschuss sowie dem Stadtrat zur Kenntnis zu geben.

Eine Vorberatung des Vertragstextes im Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung
kann jedoch in diesem Fall nicht stattfinden, weil dieser sich noch in der
Abstimmungsphase befindet und diese bis zum Sitzungstermin nicht abgeschlossen
sein wird. Aufgrund der Dringlichkeit der Angelegenheit kann der Rat von seinem
Riickholrecht Gebrauch machen, den Beschluss zu dem Durchfiihrungsvertrag selbst zu
treffen.

Die Dringlichkeit wird dabei wie folgt begriindet:

Die zeitlich enge Verfahrensschiene und die aufwandige Abstimmung der komplexen
Vertragsinhalte konnten am Ende nicht rechtzeitig zusammengefiihrt werden. Neben den
normalen Vertragsbestandteilen, die Regelungen zwischen Vorhabentrager und Stadt
beinhalten, missen Bestandteile einer Verwaltungsvereinbarung zwischen
Landesbetrieb StraBenbau NRW / Stadt Hennef in ein Vertragsverhaltnis Vorhabentrager
und Stadt uberfiihrt werden. Ein entsprechendes Ergebnis ist zumindest nicht zum
Zeitpunkt der reguldren Einladung abzusehen.

Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der MalRnahme

Sachkosten:[1J01[1 €

Jahrliche Folgekosten Personalkosten: D000 €

Hohe des Zuschusses (11111 €

MafRnahme zuschussfahig 00000 %
Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: OO0 00 €
Haushaltsstelle: D000 Lfd. Mittel: IO 01000 €

Bewilligung aufler- oder Gberplanmafiger _
Ausgaben erforderlich Betrag: DOO0C €



Kreditaufnahme erforderlich Betrag: (101 €
Einsparungen Betrag (101011111 €
Jahrliche Folgeeinnahmen Art: 01000

Hohe: LTI €
Bemerkungen

Die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V 01.18/2.2
verbundenen Kosten tragt der Vorhabentrager..
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Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben
des Flachennutzungsplanes Uberein nicht Gberein (siehe Anl.Nr. C101010000)

der Jugendhilfeplanung Uberein nicht Gberein (siehe Anl.Nr. 000)

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
ooood 00ooog
ooooo goooo
ooooo ooooo

Hennef (Sieg), den 10.03.2011

Klaus Pipke

Anlagen:
- Anhang 1 und Anhang 2 zu den Abwagungen der Stellungnahmen T 3 und R1

- Ubersicht (iber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

- StellungnahmenB1-B 6, T1 - T 9, R1

- Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen (Rechtsplan)
Verfasser Planungsgruppe Skribbe-Jansen
Stand: 10.03.2011

- Begrindung (Rechtsplan)
Verfasser Planungsgruppe Skribbe-Jansen
Stand: 10.03.2011

- Umweltbericht (Rechtsplan)
Verfasser Planungsgruppe Skribbe-Jansen
Stand: 10.03.2011

- Artenschutzfachliche Einschatzung in Bezug auf Fledermause - Endbericht
Verfasser: Mechtild Holler
Stand: Februar 2011



Anhang 1: Umverteilungseffekte nach Prognose-Variante 1

Mubelkernsortiment

Mibelrandsortiment

Mbelmarkt gesamt

derzeitiger Umsatzverlagerung derzeitiger Umsatzverlagerung derzeitiger Umsatzverlagerung
Umsatzherkunft Umsatz Umsatz Umsatz
in Mio. EUR | in Mi¢. EUR in % in Mio. EUR | in Mio. EUR in % in Mio. EUR | jn Mio. EUR in %
Hennef gesamt, davon 54 1,0 19% 30 02 7% 8,4 1,1 13%
Hennef Innenstady L5 0,1 7% 3,0 0,1 3% 4,5 0.2 3%
Sonstige relevante Angebo!ssmnd;:fn; 3.9 0.9 239 0.6 0.1 16% 39 0.9 209
Siegburg gesamt, davon 9,9 038 8% 15 04 59, 174 12 794,
Sieghurg Innensiad! 62 03 3% 7,1 0.4 6% 13,3 0,7 5%
Sonstige relevante Angebotsstandorte Siegburg 37 0.5 13% 0,4 *} < 1% 4,1 0,5 12%
Sonstige Angebotsstandorte o o
im Einzugsgebiet, davon 30,6 22 7% 10,1 0,3 3% 40,7 24 6%
Sonstige relevante zentrale Versorgungsberei- o o o
che im Einzugsgebiet gesam! 210 0.8 % 10,1 0.3 3% 311 141 4%
Sonstige relevante Angebotsstandorte
auflerhalh der Haupt-, Stadtieil- und Nahver- (X 1,3 13% 1.0 *) < 1% 26 1.3 12%
sargungszentren im Einzugsgebiet
Einzugsgebiet Gesamt 45,9 39 8% 20,6 09 4% 66,7 4,8 T%
Bonn Innenstadt 4,0 L0 7% 180 07 4% 320 L7 5%
Sonstige relevanie Angeboisstandorte Bonn 78 L3 17% 12 0.1 8% 9.0 14 15%
Bonn gesamt 21,8 2,3 11% 19,2 0.8 4% 41,0 31 8%
Relevante Angebotsstandorte in Kaln (Soli-
tiirstandorte) 111,2 13,3 12% 28,6 22 8% 139,8 15,5 11%
Relevante Angebotsstandorte in
Ruisrath (Solitirstandorte) 68,0 7,5 11% 120 0.8 % 80,0 83 10%
Relevante Angebotsstandorte in
Bornheim 316 22 T% 5,7 0,6 10% 373 28 8%
Sonstige Angebotsstandorte - 30 - - 03 - - 33 -
Gesamt 2785 32,2 12% 86,1 55 T% 3648 37,7 10%

{*) unter 0,1 Mio. EUR, Rundungsdifferenzen moglich




Anhang 2: Umverteilungseffekte nach ,,Real-Case-Variante“ gem#s BBE-Gutachten

Miibelkernsortiment Mubbelrandsortiment Mdébelmarkt gesamt
U herkunf derzettiger Umsatzverlagerung derzeitiger Umsatzverlagerung derzeitiger Umsatzveriagerung
msatzherkunft Umsatz Umsatz Umsatz
in Mio. EUR | in Mio, EUR in % in Mio. EUR | in Mio. EUR in % in Mio. EUR | in Mio. EUR in %
Hennef gesamt, davon 54 0.8 15% 30 0,1 3% 84 09 11%
Hennef Innenstadt 15 0,1 7% 3,0 0.1 3% 4,5 0.2 5%
Sonstige relevante Angeborsstand;;fng} 39 0.7 18% 0,0 0.0 0% 39 07 18%
Siegburg gesamt, davon 99 0,6 6% 75 0,3 4% 17,4 1,0 5%
Siegburg Innenstadt 6.2 0.2 2% 7.1 03 4% 13,3 0.5 4%
Sonstige relevante Angebotsstandorte Siegburg 37 0.4 11% 0,4 ™) -- 4.1 0.4 10%
Sonstige Angebotsstandorte 30,6 L1 3% 0.1 0,2 2% 10,7 1,2 3%
im Einzugsgebiet, davon
Sonstige relevante zentrale Versorgungsberei- - . .
che im Einzugsgebiet gesamt 210 05 2% 10,1 0,2 2% 351 06 2%
Sonstige relevante Angebotsstandorte
auflerhall der Haupt-, Stadtteil- und Nahver- 96 0,6 6% 0.0 0.0 0% 9.6 0.6 6%
sorgungszentren im Einzugsgebiet
Einzugsgebiet Gesamt 45,9 2,5 5% 20,6 0.6 3% 66,7 3,1 5%
Bonn Innenstadt 14,0 0.8 6% 18,0 0.6 3% 320 14 4%
Sonstige relevanie Angebotsstandorte Bonn 78 L1 19% 12 ™ _ 9,0 12 13%
Bonn gesamt 21,8 L9 9% 19,2 0.6 4% 41,0 29 7%
Relevante Angebotsstandorte in Kiln (Soli-
tirstandorte) 11,2 99 9% ®.6 21 7% 1398 12,0 9%
Relevante Angebotsstandorte in .
Rosrath (Solitirstandorte) 68,0 6.3 9% 12, 0.7 6% 80,0 70 9%
Relevante Angebotsstandorte in
Borateim 31,6 1,7 5% 57 0.6 11% 373 23 6%
Sonstige Angebotsstandorte - 2,0 - - 03 - - 23 -
Gesamt 278,5 24,5 994, 86,1 50 7% 364,8 29,5 8%

(*) unter 0,1 Mio. EUR, Rundungsdifferenzen méglich




TOB - Beteiligung / Stellungnahmen

§§3(1),4(1)

X]ss32).4@

§13(1) BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.1, Hennef (Sieg) -

Mobelmarkt
Ausschuss: [X|S+P UDD 0s
Datum: 22.03.2011
Eingang Absender B/T +/-
18.01.2011 |[Anlieger 1 B1
07.02.2011 |Anlieger 2 B2
24.01.2011 |Anlieger 3 B3
07.02.2011 |Anlieger 4 B4
07.02.2011 |Anlieger 5 B5
01.02.2011 |Einzelhadndler B6
26.01.2011 | Stadt Kdnigswinter T1
07.02.2011 |Gemeinde Eitorf T2
03.02.2011 [IHK Bonn T3
21.02.2011 |LBS T4
02.02.2011 {Rhein-Sieg-Kreis T5
04.01.2011 | Landwirtschaftskammer Té
03.02.2011 |rhenag T7
17.01.2011 |BR Ko&ln, Landeskultur +
26.01.2011 |Landesbetrieb Wald und Holz +
02.02.2011 | Wahnbachtalsperrenverband T8
05.01.2011 |RSAG T9
16.02.2011 ([ Stadt Bonn R1
intern:
26.01.2011 (Amt 63 +

T/B Tréger / Blrger
+ Anregungen oder Hinweise
- keine Anregungen




Stadt Hennef : is
|

Amt f0r Stadfplanung und -entwicklung
Per Boten an Herrn Norbert SchiBler

Frankfurter Strasse 97
53773 Hennef ™. -
5E AR
|

f‘v /xﬂf ’-../f_x ,f’[-i

Dienstag, 18. Januar 2011

Beftreff. Stellungnahme Mébelmarkt ,Mullerland”
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennet (Sieg)

[BP Nr. V01.18, 2.2 (neu) und BP Nr. V 01.18.2 (alt)]
- Aufstellungsbeschluss iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2

annef (Sieg) - Mobelmarkt vom 16.12.2010
- Oftentliche Auslegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Sehr geehrter Herr SchiBler,

mit Veréffentlichung vom 20.12.2010 im Mitteilungs- und Amisblatt der Stadt
Hennef haben Sie uns im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemdaB § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 06.01.2011 bis 07.02.2011 die Zeit zur Stellungnahme

mitgeteilt.

Der nunmehr geplante M&belmarkt wird eine VerkaufsflGche von 31.000 gm
haben, davon 2.500 gm zentrenrelevante Randsortimente. Das bedeutet ein

entsprechend héheres Verkehrsaufkommen.
Gegen den vorbezeichneten Bebauungsplan machen wir unsere

Bedenken und Anregungen

gehtend.
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Hierzu erhalten Sie als Anlagen, jeweils in dreifacher Ausfertigung:

- Bedenken und Anregungen
-18.01.2011

- Landesbefrieb StraBen NRW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mébelmarkt Messe"

Schreiben vom 15.03.2004: Anbindung an die B 8

- IVV Stellungnahme
Verkehrsuntersuchung Mébelmarkt Hennef vom 22.12.2010

Uberprifung Verkehrsplanung BBW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
V01.18/2.2.Hennef (Sieg) - MObelmarkt

- Verkehrsverhdltnisse auf der StoBdorfer StraBe
Fotos vom 07.11.2010 (Flohmarkt Grothe & Hiller)

Mit freundlichen GriBen
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Vorhabenbezogener Bebauvungsplan
Nr. V01.18/2.2. Hennef (Sieg) - Mobelmarkt
Offentliche Auslegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Bedenken und Anregungen

wesentlicher Planinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
V01.18/2.2. Hennef (Sieg) — Mdbelmarkt ist die Umnutzung der ehemaligen
Messe~Hennef zu einem Mébelmarkt. Die Bedenken richten sich gegen
die VerkehrserschlieBung des geplanten Mobelmarktes.

Die Messe~Hennef war in den Jahren 2004 ff schon einmal Gegenstand eines
Bebauvungsplanverfahrens mit dem Ziel, die Messe zu einem Mobelmarkt
umzunutzen (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.V01.18/2 Hennef (Sieg]
- Mdbelmarkt Messe). Das Bebauungsplanverfahren war soweit fortgeschrit-
ten, dass nur noch der Satzungsbeschluss ausstand, der aber nicht gefasst
wurde, weil der Investor absprang. Geplant war eine Verkaufsflache von
insgesamt 22.500 gm, davon 2.180 gm zentrenrelevante Randsortimente.

Die VerkehrserschlieBung sah eine Einfahrt und eine kombinierte Ein- und Aus-
fahrt vor. Die erste Zufahrt sollte nérdlich des Plangebietes als Rechtsabbieger

von der Frankfurter StraBe {damalige B 8)) angelegt werden. Die ErschlieBung
for den OUbrigen Besucher- und den gesamten Lieferverkehr zum/vom

Mébelmarkt soll rickwartig Ober die Josef-Dietzgen-StraBe erfolgen.
s. Ziff. 5.4 der Begrundung des Bebauungsplans

Die geplante verkehrliche ErschlieBung war mit dem Landesbetrieb StraBen
NRW zuvor abgestimmt worden.

5. Schreiben des Landesbetriebs Siraen NRW vom 15.03.2004

Die verkehrliche ErschlieBung ist als Verpflichtung der damaligen Vorhaben-
fragerin in den DurchfUhrungsvertrag aufgenommen worden.



Auf Veraniassung des Landesbetriebs StraBen NRW sollte die Vorhabentrage-
rin darUber hinaus verpflichtet werden, bei Bedarf die Kosten for die Anpas-
sung der Steuerprogramme der Lichtsignalaniagen im Bereich der Kreuzun-
gen B8/ L 331 / LdhestraBe und L 331 / Josef-Dietzgen-StraBe / ReutherstraBe
und die Verldngerung des Linksabbiegers an der B 8 f0r den von Osten kom-
menden PKW-Verkehr zu Ubernehmen.

Auszug aus dem ausverhandelten DurchfUhrungsvertrag:

§A1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages sind die Umnufzung des Gebdaudes der
Messe Hennef als Mdbelmarkt, die im Bebauungsplan festgesetzten
Stellplatze, die AuBenanlagen {Begrinung) sowie die ErschlieBung
der GrundstUcke im Vertragsgebiet (Bau einer privaten Zufahrt von
der B 8 auf das Geldnde des Mdébeimarktes sowie Herstellung der in-
neren ErschlieBung zwischen Mdbelhaus und Abhollager).

Dariiber hinaus sind bei Bedarf die Anpassung der Steuerprogramme
der Lichtsignalanlagen im Bereich der Kreuzungen B8/ L33/
LéhestraBe und L 331 / Josef-Dietzgen-StraBe / ReutherstraBe und die
Verlédngerung des Linksabbiegers an der B fir den von Osten kom-
menden PKW-Verkehr Gegenstand dieses Verirages. Naheres hierzu

regelt § E 1 dieses Vertrages.

Der nunmehr geplante Mdbelmarkt wird eine Verkaufsfiache von 31.000 gm
haben, davon 2.500 gm zenirenrelevante Randsortimente. Die Verkaufsflache
ist damit rd. 50 % gréBer als die des damals geplanten Mbbelmarktes. Das
bedeutet ein entsprechend hdheres Verkehrsaufkommen. Unter den als Kemn-
sortimente festgesetzten Sortimenten finden sich mehrere, die von der Bezirks-
regierung Kéin als zenirenrelevante Randsortimente eingestuft werden. Auf-
grund der vorgesehenen umfangreichen Randsortimente wird der Mobel-
markt teilweise die Funkfion eines Warenhauses for Hennef und die weitere
Umgebung Ubernehmen. Dadurch wird zusatzlich das Verkehrsautkommen
erhdht. Es ist daher unversténdlich, warum im aktuellen Planentwurf aut die
Rechtsabbiegespur von der Frankfurter StraBe (jetzt L 333) verzichtet wird.



Das Verkehrsgutachten von BBW (Rrilon, Bondzio, Weiser, Ingenieursgesell-
schaft fir Verkehrswesen mbH) hat drei Varianten der verkehrlichen Anbin-
dung des Mobelmarktes entwickelt. Die ,,Variante B: Anbindung an die Josef-
Dietzgen-StraBe und an die Frankfurter StraBe {nur Rechfsabbieger und
Rechtseinbieger) entspricht im Ansatz der verkehrlichen ErschlieBung, die in
2004 fUr das wesentlich kieinere Mdbelhaus gepiant war. In der damaligen
Verkehrsuntersuchung und auch in den Vorentwurfsplénen war eine Einfahrt
aus Richfung Siegburg vorgesehen; die Variante B geht dariber also efwas
hinaus, was angesichts der deutlich gréBeren Verkaufsftdche und des damit
einhergehenden Verkehrsaufkommens auch geboten ist. Es verwundert da-
her umso mehr, dass sich weder im Verkehrsgutachten noch in der Begrin-
dung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VOT.18/2.2.
Hennef (Sieg) — M&belmarkt ein Hinwels, warum die Variante B nicht weiter

verfolgt worden ist.

In der Begrindung des Bebauungsplans (Stand 03.12.2010) wird unter Ziff.
3.1.1 AuBere ErschlieBung ausgefChrt, dass das Verkehrsgutachten die
ErschlieBung nur Uber die Josef-Dietzgen-StraBe (Variante A) ais gUnstigste
Variante ermittelt hat. Das ist so nicht richtig, da in den Leistungsfahigkeits-
nachweisen alle Varianten gleich abschneiden, was die Qualitatfsstufe
angeht und sich die Wartezeiten an den Knoten in der Varianten B8 (mit
Anbindung Frankfurter StraBe, nur Rechtsabbieger und Rechtseinbieger)
z.1. geringfUgig verbessern. Variante C wurde unter Leistungsfahigkeitsaspek-
ten an den beiden relevanten Knoten Uberhaupt nicht untersucht. Hier
wlrden sich sicher noch deutlichere Verbesserungen zeigen. Die Gutachter
geben auch keine Empfehlung fUr eine ErschlieBungsvariante ab, sondern
fohren nur aus, dass auch mif der Variante A (ErschlieBung nur Uber Josef-
Dietzgen-StraBe} eine verkehriiche Anbindung des Mdbelmarktes moglich ist.

Es ist schon jetzt absehbar, dass mit der Variante A {ErschlieBung nur Ober Jo-
sef-Dietzgen-StraBe) das zu erwartende hohe Verkehrsaufkommen nicht
bewdltigt werden kann. An Samstagen, verkaufsoffenen Sonntagen und ins-
besondere bei speziellen Werbeaktionen sind erhebliche Verkehrsstorungen
zu erwarten. Einen Ausblick auf das Verkehrsaufkommen nach inbetriebnah-
me des Mdbelmarktes hatte man am Sonntag, den 07.11.2010. An diesem
Sonntag fand auf dem Gel&nde der Messe~Hennef ein Flohmarkt statt.



Bereits am fruhen Sonntagmorgen war der Hotelparkplafz mit Pkw von
Ausstellern des Flohmarktes besetzt. Ab 10:45 Uhr musste der Befreiber des
Flohmarktes die Einfahrt in die Josef-Dietzgen-Strafe immer wieder absperren,
weil der Verkehr auf der StoBdorfer Strasse zusammengebrochen war. s kam
72U Auseinandersefzungen mit anfahrenden, uneinsichtigen Pkw-Fahrem.
Zahireiche Fahrzeuge bogen zwangsléufig in die Reutherstrasse ab und fuhren
auf den Hotelparkplatz. Gegen 11:00 Uhr hatte das Hotel keinen eigenen
Parkplatz mehr frei - weder fUr die Schwerbehinderten einer Tagung im Hotel,
noch fir die vielen Gdaste des sonntdglichen Brunchs. Beim Empfang
des Hotels gingen zahlreiche berechtige Beschwerden ein. Die behinderten
Gdste und die Besucher des Sonntags-Brunch fanden keinen Parkplatz

vor dem Hoftel.

Weder die Absperrungen durch den Betreiber des Flohmarktes noch die

Kontrollen an der Einfahrt des Hotelparkplatzes konnten verhindern, dass der
private Parkplatz des _._f fremd beparkt wurde.

Autofahrer, von der Frankfurter Strasse auf die StoBdorfer Strasse abbiegend,
sehen, ob bzw. dass auf dem Parkplatz des ]
,freie* Parkplétize vorhanden sind.

Zahireiche Fahrzeuge weichen dann wegen des Staus auf der Rechtsab-

biegerspur zum Maessegeldnde links abbiegend auf den Parkplatz des
" aus, was auf den am 07.11.2010 gemachten Fotos

deutlich zu sehen ist.

Richtig ist, dass an diesem Tag auch die GroBbdckerei Gilgen einen ,Tag der
offenen TUr* veranstaltet hat. Richtig ist aber ebenso, dass auf den durch die
Josef-Dietzgen-StraBe erschlossenen Fldichen Nutzungen vorstellbar sind, die
das Verkehrsaufkommen auf der Josef-Dietzgen-StraBe noch weiter efhohen
werden. Bereits jetzt werden Uber die StoBdorfer Strasse eine Reihe von
Unfernehmen in der Josef-Dietzgen-Strasse (Industrieverpackungen Klein, DRK
Hennef Krankenwagen, Metallbau efc.) und der Reutherstrasse (EURO PARK
HOTEL, RSYG Bus-Bahnhof, OLIGO Lichttechnik u.v.a.] an die Frankfurter
Strasse angeschlossen. DarUber hinaus ist die StroBdorfer Strasse die wichtigste
innere ErschlieBung von Hennef aus Richtung Siegburg kommend, soweit man
nicht Uber die Autobahn oder Innenstadt fahren will oder kann. Alle die hier
im Gewerbegebiet ansassigen éffentlichen und privaten Unfernehmen er-

zeugen erheblichen Ziel- und Queilverkehr.



Das Verkehrsaufkommen des Flohmarktes wird ab Herbst 2011 an Werktagen
ersefzt durch das des Mébelmarktes, der im Kellerbereich des jetzigen Messe-
gebdudes zusdtzdich einen S$B-Abholmarkt befreiben wird. Aufgrund der
Tatsache, dass der Haupteingang des Mdobelmarktes auf der Seite der
Frankfurter Sfrasse liegt, werden Kunden, die den Mdbelmarkt wegen der
umfangreichen Randsorfimente (Kleinteile) aufsuchen, es vorziehen, auf dem
weit einsehbaren Parkplatz des ' zu parken, denn
der FuBweg ist weitaus kirzer und angenehmer. Das wird die direkte Folge
sein, wenn der gesamte ankommende Verkehr Uber die StoBdorfer Strasse

abgewickelt wird.

Diese Verkehrsprobleme werden auch an Sonntagen entstehen. Denn es ist
davon auszugehen, dass auch zukUnftig auf dem Geldnde der ehemaligen
Messe und dem zukinftigen Mdbelmarkt Flohmarkte stattfinden werden.

Die Fremdnutzung des Parkplatzes des wird sich

auch nicht durch eine Einfahriskontrolle verhindern lassen. Zum einen kann

jeder FahrzeugfUhrer behaupten, das Restaurant des
~ eine Tagung im Hotel oder das Fitness-Center zu besuchen, zum

anderen lassen sich, wie die Erffahrung gezeigt hat, ricksichisiose Autofahrer
mit einer Einfahrtbeschrénkung (und Hinweisschild!) nicht aufhalten.
Man kann auch nicht erwarten, dass sich Kontrollpersonal umfahren IGsst.

FOr das R sind die sich abzeichnenden Entwicklungen
existenzgefdhrdend. Das Hotel lebt nicht allein von Ubernachtungen (Logis),
sondern Uberwiegend von Veranstattungen, Tagungen, Hochzeiten, Geburfs-
tags-/Feiern usw., die alle die Parkplafzfldche des bendti-
gen. Die wirtschaffliche Existenz des Hotels hdngt daher entscheidend von
der Erreichbarkeit fir die Veranstaltungsgdste ab. Diese Veranstaltungen
finden zu einem groBen Teil an den Wochenenden (Freitag bis Sonntag) staft
und werden sich daher mit den Hauptgeschdftszeiten des Mdobelzentrums

Uberschneiden.

FOr den Mobelmarkt mégen solche Verkehrsprobleme hinnehmbar sein, well
die Staus den Kunden die besondere Attraktivitat des Mbbelzentrums sugge-

rieren.



FOr das Hotel wére der Effekt jedoch eindeutig negafiv, weil es fOr
Veranstaltungen nicht mehr gebucht wirde. Gaste, die zum Brunch wollen
und keinen Parkplatz vor dem Restaurant finden, werden das Hotel

nicht mehr besuchen.

Verschlechterungen der verkehrlichen Erreichbarkeit, bezogen auf den Status
quo, geféhrden die wirtschaftliche Existenz des und
kénnen nicht hingenommen werden.

Wir haben deshalb IVV, Ingenieurgruppe fUr Verkehrswesen und Vertahrens-
entwicklung GmbH & Co. KG, um eine fachgutachterliche Steflungnahme
gebeten. IVV hat fir die Stadt Hennef die Stadt Hennef im Jahre 2001 eine
umfassende Verkehrsuntersuchung erstellt und hat daher genaue Kenntnisse
der verkehrlichen Verhditnisse. IVV kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Knotenpunkie Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe {L 331
/LohestraBe und StoBdorfer StraBe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-StraBe
sind schon heute stark belastet. Hierbei sind insbesondere die Verkehrs-
stréme einiger Linksabbieger mit hohen Wartezeiten behaftet. Es wer-
den zT. nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualita-
ten erreicht.

Das allgemeine Verkehrsaufkommen wird kinftig steigen und durch
den Mdbelmarkt wird weiteres zusatziches Verkehrsautkommen er-

zeugt.

Es bestehen Defizite in der Leistungsfé&higkeit zum einen im Knoten
Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe (L 331) /LéhesiraBe. Hier hat
der Linksabbieger aus Richtung Hennef eine nicht ausreichende Auf-
stellflaehe.

Zudem sind die Rechtsabbiegespuren auf der StoBdorfer StraBe sowoh!
in nordlicher als auch in sUdlicher Richtung zwischen Frankfurter StraBe
und Josef-Dietzgen-StraBe zu kurz um jederzeit den Verkehr dort frei flie-

Ben zu lassen.
Bei der alleinigen Zu- und Abfahrt des Moébelmarktes Uber die Josef-

Dietzgen-StraBe werden die angesprochenen hochbelasteten Knoten-
punkte erheblich belastet.



Auf der Grundlage dieser gutachterlichen Stellungnahme geben wir folgende
Anregungen: '

Es ist eine zuséfzliche, méglichst umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter StraBe vorzunehmen (gem. Variante C
BBW}. In dieser Variante wird eine Zufahrt zum Mobelmarkt von der
Frankfurter StraBe sowohi aus Richtung Siegburg, als auch aus Richtung
Hennef erméglicht. Die Ausfahrt ist nur in Richtung Hennef méglich.
Diese zusdtzliche Anbindung an die Frankfurter StraBe entlastet die
Knotenpunkte und den Streckenabschnitt der StoBdorfer StraBe. Gleich-
zeitig wird sich auch die Ein- und Ausfahrissituation des Mébelmarktes
entspannen und die Kundenzufriedenheit sich aufgrund der guten
Erreichbarkeit weiter erhdhen.

Eine Anbindung an die Frankfurter StraBe gemdB der Variante B {nur
JJechts rein® und .rechts raus”) ist wenigsfens vorzunehmen,
da hier zumindest ein Teil der krtischen Strdme von der StoBdorfer

StraBe verlagert werden kdnnten,

Eine neue Spuraufteilung der StoBdorfer StraBe zwischen Frankfurter
StraBe und Josef-Dietzgen-StraBe wirde helfen, dieses Nadelohr
aufzulbsen und zu einem erheblich besseren Verkehrsablauf in diesem
Bereich beifragen. Werden hier die Rechtsabbiegespuren verlangert,
verbessert sich die Méglichkeit des flussigen AbflieBens der Rechtsab-
bieger, welche die Leistungsfahigkeit der hoch belasteten Knoten

weiter verbessern wirde.

Die bereits eingebrachten MaBnahmen zur Optimierung des Signalpro-
gramms und die Verlédngerung der Linksabbiegerspur aus Richtung
Hennef im Knoten Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe {L 331)sind
natlrlich zu begriBen und unterstUtzenswert.

Die gutachterliche Stellungnahme von IVV ist als Anlage beigefigt und ist
Bestandteil der geltend gemachten Bedenken und Anregungen.

BeigefUgt sind des Weiteren das Schreiben des Landesbetriebes StraBen NRW

sowie die am 07.11.2010 gemachten Fotfos. f
; /
if" .

Hennef, 18.01.2011, e



Sonntag, 7. November 2010, gegen 11:20 Uhr: Besucher des Flohmarktes biegen links ab zum Parkplatz des
’ ** , D-53773 Hennef
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Ihr Bchraiben vom 13,01.2004

Ssehr geehrter Herr Schirmann,

der o.a. Planbareich wird von den frelen Strecken der B 8 ~Frankfurter Stralle und der L 331 —
Stoldorfer Strafle begranzt und rickwértig Uber dle Josef-Dietzgan-Strae erschiogssn. Dis von thnen
vorgeschlagene direkte Rechtsabblegerspur von der B 8 zum Messegelénda berlhrt somit wasantliche
Belange der Straflenbauverwaltung.

Gegen den Bau dieser Rechtsabblegespur bestehen vomn Grundsatz her keine Bedenken. Disse Zu-
stimmung giit ladoch nur fir den von Westen (Slegburg/Bulsdorf) kommenden PKW-Verkehr und unter
der Voraussstzung einer verkehrsgerechten Ausgestaltung. Der Ausfahrbersich, die Liinge der Paralisi-
fahrbahn und Ihre Anbindung an dle innerbetrieblichen Varkehrafléighen sind deshalb 8o zu dimensianie-
ren’(Lange, Breite, Radlen), dass der Abblegeverkehr die Bundaesirale z(gig varlassen kann und sich
dann nachfolgend,ohne Rlckstau bis auf dle B 8,z0gig vartellen kgnn. Der ibrige Basucher- ung Anlia-
fervarkehr Ist walterhin ausechlieRlich Ober dle L 331- und Josef-Diatzgen-Stralke zu fihren.

abzustimmen, Zu elnzelnen Detailfragen (z.B. Entwésserung, Beschllderung, Eingrifi/Ausgleich etc.)
behalte Ich mir hierbel weitere Anregungen und Bedenken vor. Ergéinzend hierzu weise ich berelts jatzt
darauf hin, dass es sich hier um elne private ErschileRungsantage handelt und sémtilche hiermit verbun-
dsnan Bau-, Grunderwerbs- und Abldsekosten vom Vorhabeniragerizu tbernshmen sind.

Unber(nrt von den vorstehandan AusfGhrungen ist die konkrete Er%chlleﬁungsplanung frlhzaitig mit mir

Mit freundlichen Grifien

%tmg

Abs
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Aufgabenstellung

Die Firma Millerland plant, die Umnutzung des Gebdudes des
Messezentrums Bonn/Rhein-Sieg im Gewerbepark Hennef-West als
Mébelmarkt mit rund 34.000 gm Verkaufsfliche. Dazu ist eine
Nutzungsinderung im  Zuge einer B-Planinderungsverfahrens
erforderlich. Da diese Umnutzung fiir das umliegende Stralennetz
verkehrliche Konsequenzen haben wird, wurde im Auftrag der Firma
Miillerland bereits ein Verkehrsgutachten durch Brilon Bondzio Weiser

(BBW) erarbeitet.

Die Ingenieurgruppe IVV hat zu einem dhnlich geplanten Projekt bereits
2003 ein kurzes Gutachten verfasst, dass sich mit der Ansiedlung eines
Porta-Mébelmarktes auf dem Messegelinde befasste. Dies geschah auf
der Grundlage einer generelien Verkehrsuntersuchung fiir die Stadt

Hennef, die in diesem Bereich verfeinert wurde.

Unsere Ingenieurgruppe wurde nun durch die Geschiftsleitung des
i e _ beauftragt auf dieser Grundlage das nun

[ ——

vorliegende Gutachten von BBW zu priifen und MaRnahmenvorschlage
zu erarbeiten, die die Verkehrssituation im umliegenden Strafennetz

verbessern kénnen.
Es sollen also folgende Arbeitsschritte erfolgen:

1. Uberpriifung des vorliegenden Gutachtens und der Aussagen
beziiglich der prognostizierten Verkehrsmengen und
Verkehrsverteilungen.

2. Uberpriifung des vorliegenden Gutachtens und der Aussagen
beziiglich der Leistungsféhigkeit der untersuchten Knoten.

3. Vergleich mit der IVV-Untersuchung von 2003.

4. Ermittlung von zusitzlich sinnvollen MaBnahmen, die die Verkehrs-
situation im Bereich Messe und’ * verbessern
bzw. entspannen kdnnen.

vsa_ergebnisse_januar2008.pptd 10.05.2008 - 1

Verkehrsuntersuchung Hennef-Mitte .
Mébelmarkt Hennef Bild 1




Uberpriifung VU BBW

BBW hat Zihlungen an den Knotenpunkten B 8/StoRdorfer Strale/
Lohestrake und StoRdorfer StraRe/Josef-Dietzgen-Str./Reutherstr. durch-
gefithrt. Hierdurch liegen Grundlagen fiir die Verkehrsberechnungen

VvOr.

Das neue Verkehrsaufkommen des Mébelhauses ist nach einschlagigen
Regelwerken ermittelt worden. Es wurde ein zusatzliches, neues
Verkehrsaufkommen von rund 3.100 Kfz am Tag berechnet. 2003 wurde
fiir den Porta-Markt von IVV ein Verkehrsaufkommen von 2.800 Kfz am
Tag zu Grunde gelegt. Dabei ist zu beachten, dass jetzt auch fir
Miillerland eine héhere Verkaufsfliche zu beachten war. Insofern liegt
das ermittelte  Verkehrsaufkommen in einer realistischen

GroéRenordnung.

Zum Vergleich der Verkehrsuntersuchungen wurden in Bild 4, das die
Prognosewerte 2010 aus der IVV-Untersuchung von 2003 zeigt, die nun
von BBW neu erhobenen Verkehrsmengen, hochgerechnet auf Kfz DTV
(durchschnittlicher téaglicher Verkehr iber alle Tage des Jahres),
aufgetragen. Dabei zeigt sich, dass die Prognosewerte des
Verkehrsmodells durch die Zdhlung bestitigt werden.

Auch in der Prognose mit dem zusitzlichen Verkehrsaufkommen des
Mébelhauses (Sog. Mit-Fall) ergeben sich hohe Ubereinstimmungen des
Verkehrsmodells mit den von BBW angenommenen Belastungszahlen
(Bild 5).

Insofern wird auch die Verteilung der Verkehrsstrome der BBW-
Untersuchung durch das Verkehrsmodell bestérkt.

Eine pauschale Steigerung fiir die Prognose von 10% ist durchaus
zulidssig, auch wenn eine Prognose mit Hilfe eines Verkehrsmodells
mehr EinflussgroBen und Verdnderungen von Verkehrsstromen

betrachten kann.

vsa_smebmisse_januar2008.ppt // 10.0H.2008 - 2

Verkehrsuntersuchung Hennef-Mitte _
Mobelmarkt Hennef Bild 2




Uberpriifung VU BBW

Der Stellplatzbedarf von 500 Kundenparkpléatzen und 110 Mitarbeiterpark-
platzen wird ebenfalls als ausreichend bewertet.

BBW hat insgesamt 3 Anbindungsvarianten untersucht.
Variante A — Anbindung nur iiber die Josef-Dietzgen-Strafle
Variante B — zusitzliche Anbindung an der B 8 (nur rechts rein)

Variante C — zusitzliche Anbindung an der B 8 (nur rechts rein/raus und

links rein)
Nach BBW sind alle Varianten leistungsfahig und machbar.

Die Leistungsfihigkeit von Knoten wird durch Berechnungsverfahren
nach dem "Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen™
(kurz HBS) ermittelt. Als Ergebnis wird die Verkehrsqualitat
ausgewiesen, die in 6 Stufen unterschieden wird. Dabei entspricht die
Verkehrsqualitit A einer sehr guten Leistungsfahigkeit, Verkehrsqualitat
B einer guten, C einer befriedigenden Verkehrsqualitat. Im Allgemeinen
wird eine Verkehrsqualitit von D (ausreichend) als hinreichend
angenommen. Verkehrsqualititen E (mangelhaft) und F (ungeniigend)
sollten dringend verbessert werden.

Die hier fiir alle Varianten fiir die beiden Knoten B 8/StoRdorfer StralBe/
LohestraBe und StoRdorfer StraBe/Josef-Dietzgen-Str./Reutherstr. (mit
einem modifizierten Signalprogramm) ermittelten Verkehrsqualititen C
und D sind daher als tolerabel zu bezeichnen.

Eine Empfehlung einer Variante wird nicht explizit ausgesprochen.

vsa_gmebnisse januar2008.ppt/f 30.01.2008 - 3
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Planfall Pc ohne M&ébelhaus (aus VU 2003)

in Kfz DTV
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Planfall Pc mit Mdbelhaus (aus VU 2003)

in Kfz DTV

¢ Anbindung des Mébelhauses an J.-Dietzgen-Str.
und Frankfurter StraRe (rechts rein/rechts raus)
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Uberpriifung Leistungsfahigkeiten

Die Knotenpunkte Frankfurter Strafe (L 333)/StoRdorfer StraBe (L 331)
/LéhestrafRe und StoRdorfer StraBe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-Stralle
sind schon heute stark belastet. Hierbei sind insbesondere die
Verkehrsstréme einiger Linksabbieger mit hohen Wartezeiten behaftet.
Es werden zT. nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte

Verkehrsqualitaten erreicht.
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Das allgemeine Verkehrsaufkommen wird kiinftig steigen und durch den
Mobelmarkt wird weiteres zusitzliches Verkehrsaufkommen erzeugt. Fir
die aus Richtung Hennef kommenden Kunden des Mébelmarktes ist es
notwendig, an der Kreuzung Frankfurter StraBe (L 333)/StoRdorfer Stralle
(L 331) /LéhestraBe links in die StoRdorfer StraBe einzubiegen. Hier
miissen die Verkehrsteilnehmer in der werktdglichen Spitzenstunde
zukiinftig im Durchschnitt ca. 65 Sekunden Wartezeit in Kauf nehmen. Es
wird eine Aufstellfliche der Linksabbiegerspur von 96 m benétigt. Heute
sind nur knapp 70m vorhanden, sodass durch das hohe
Linksabbiegeaufkommen auch die anderen Fahrspuren behindert

werden.

Das Gutachten von BBW fordert eine Verlangerung dieser
Linksabbiegespur und eine Optimierung des Signalprogramms. Dies
wird auch in den B-Plan ilibernommen. (siehe Beschlussvorlage

V/2010/2130).

Kunden des Mdbelmarktes aus Richtung Siegburg biegen im Zielverkehr
an beiden Kreuzungen (Frankfurter StraBe /StoRdorfer StraBe
/Léhestrafe und StoRdorfer StraBe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-Strafie)
rechts ab, sind aber bei der Riickfahrt auf zweimaliges Linksabbiegen
angewiesen. Hier ist keine gute Verkehrsqualitat vorhanden.

Die wichtigste MaBnahme aus verkehrstechnischer Sicht ist daher die
Anbindung des Mébelhauses an die Frankfurter StraRe. Dies wiirde einen
groken Teil des zusitzlichen Verkehrs aus den kritischen
Fahrbeziehungen der hoch belasteten Kreuzungen nehmen.

Hier ist insbesondere der Linksabbieger aus Richtung Hennef zu nennen,
der an der Kreuzung Frankfurter StraBe (L 333)/StoRdorfer StraBe (L 331)
/LohestraBe dann als Geradeausfahrer nicht mehr die Linksabbiegespur
belasten wiirde und mit guter Verkehrsqualitidt am néchsten Knoten zum
Parkplatz des Mébelmarktes einbiegen kdnnte.
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Bei der Riickreise dieser Verkehrsbeziehung wird der Linksabbieger aus
der Josef-Dietzgen-Strae entlastet, der ansonsten mit einer mittieren
Wartezeit von knapp 40 Sekunden und einer bendtigten Aufstellflache
von 48 Metern schon beinahe die Zufahrt des Mébelmarktes in der Josef-
Dietzgen- StraBe zu staut. Hier wiirde also auch eine Verbesserung der
Verkehrssituation durch die Anbindung des Mobelmarktes an die

Frankfurter Strae erreicht.

Eine Entlastung des Abschnittes der StoRdorfer StraBe kénnte durch die
Anbindung an die Frankfurter StraBe und die damit verbundene
Herausnahme auch des Zielverkehrs aus Richtung Siegburg erreicht
werden. Da wir, wie oben erwdhnt, nur eine sehr kurze
Rechtsabbiegespur aus der StoBdorfer StraBe in die Josef-Dietzgen-
StraRe haben, wiirde es der Verkehrssituation sehr gut bekommen, wenn
der Verkehr aus Richtung Siegburg bereits an der Frankfurter StraBe auf
das Gelindes des Mébelmarktes einfahren kénnte.

In den Leistungsfihigkeitsberechnungen der Knotenpunkte werden die
sogenannten "freien Rechtsabbieger”, also die Rechtsabbieger, die ohne
Signalsteuerung nur unter Beachtung der Vorfahrtsregel die Kreuzung
passieren kdnnen, nicht betrachtet. Dies ist in den Berechnungen gemal
HBS nicht beriicksichtigt. Eine detailiierte Betrachtung ist daher

erforderlich.

Diese Rechtsabbieger kénnen oft nicht fliissig fahren, da sie durch den
langen Riickstau des Geradeausverkehrs bzw. des Linksabbiegers noch
nicht ihre Abbiegespur erreichen kdnnen. Dies ist unter anderem auch
bei der Einfahrt von Norden kommend in die Josef-Dietzgen-StraRe der
Fall. Hier wird durch den Geradeausverkehr eine mittlere Stauldnge von
66 Metern erzeugt. Die separate Rechtsabbiegespur beginnt aber erst 30
Meter vor der Ampel, sodass auch hier kein fliissiger Verkehrsablauf

gewihrleistet ist.
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Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft insofern nicht, als die Zulaufe
in die StoRdorfer StraRe vom nérdlichen Knoten nicht aus samtlichen
Richtungen koordiniert werden kénnen. Aus dem freien Rechtsabbieger
aus der Frankfurter StraBe in Richtung Knoten StoRdorfer
Strafe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-StraBe ist ein zufilliger, nicht
gepulkter und damit nicht koordinierter Verkehrsstrom zu erwarten.
Auch kénnen die Verkehrsstrome aus der LohestraBe und der
Frankfurter StraRe aus Richtung Hennef nicht beide mit der siidlichen
Kreuzung StoRdorfer StraRe/Reutherstrale/Josef-Dietzgen-Strale
koordiniert werden. Zudem wird in der Abwigung nur der Stauraum fiir
den Geradeausstrom beriicksichtigt. Schwerwiegender ist die
Riickstaulinge des Linksabbiegestroms, der eine durchschnittliche

Aufstellfliche fiir K3 von 54m bendtigt.

Die  Griinzeiten am Knoten  Frankfurter  StraBe/StoRdorfer
StraBe/LohestraBe sind knapp bemessen. Je geringer die Griinzeiten
sind, umso geringer ist auch der Verbesserungseffekt, der durch eine
Koordinierung zu erreichen ist. Insofern sind die oben erwihnten

Probleme weiterhin zu befiirchten.

Eine dhnliche Situation ist auch fiir die rechtsabbiegenden Fahrzeuge an
dem Knoten Frankfurter Strae /StoRdorfer StraBe /LohestraBe von der
StoRdorfer StraRe in Richtung Hennef fahrend gegeben. Auch hier ist die
Rechtsabbiegespur zu kurz, um diesen Verkehr fliissig abflieBen zu

lassen.
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Ein Nachweis der ungestorten Verkehrssituation ist offensichtlich unter
den Bedingungen nach HBS und fehlender Beriicksichtigung einer
Koordinierung nicht zu leisten. Insofern wére eine Mikrosimulation der
Verkehrsabliufe zu fordern, die genau diese Aspekte berlicksichtigt und
in der nachzuweisen wire, dass sich durch die alleinige Anbindung des
Mébelmarktes an die Josef-Dietzgen-StraRe keine Verschlechterung der
Verkehrssituation ergibt bzw. die Ablaufe auch der »freien
Rechtsabbieger* nicht problematisch sind.

Um die Verkehrssituation auch fiir die Fahrbeziehungen zu entscharfen,
die durch die Anbindung des Mdbelmarktes an die Frankfurter Strale
nicht herausgenommen werden konnen, ist eine Verlangerung der
beiden Rechtsabbiegespuren (Richtung Siiden in die Josef-Dietzgen-
StraRe, Richtung Norden in die Frankfurter StraBe) auf der StoRdorfer
StraBe zu fordern. Dies kénnte durch Verdnderung der Markierungen
(Verringerung der Spurbreiten) und geringfligige Eingriffe in die
Seitenbereiche erreicht werden.

Durch eine Anbindung des Gelindes des Mobelmarktes an die
Frankfurter StraRe wiirde ein Teil des Zielverkehrs des Mobelhauses gar
nicht erst an den Parkplatzen des ="~ = - vorbei kommen
und diese woméglich begehrlich finden. Auch durch eine Verbesserung
des Rechtsabbiegers von der StoBdorfer StraRe in die Josef-Dietzgen-
StraRe konnte die Situation insofern verbessert werden, als der
Zielverkehr fliissig auf das Geldnde des Mobelmarktes gelangen konnte.
Da die geplanten Parkplitze in der Regel sicher ausreichen, sollten dann
Parkwiinsche auf dem Parkplatzdes ™ . ... ___ nur noch in
geringem Mafe auftreten.
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"~ MaBRnahmenempfehlung

Eine zusitzliche, moglichst umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter StraBe wird unbedingt empfohlen. (Gem.
Planfall C BBW). Die in unmittelbarer Nédhe liegende Zufahrt zum BAHR-
Baumarkt kann in diesem Zusammenhang als gutes Beispiel angefihrt
werden. Hier sollten méglichst kurzfristig Gespriche mit den
Landesbetriecb StraBenbau NRW beziigliche einer solchen Losung

gefiihrt werden.

Eine zusitzliche Anbindung an die Frankfurter StraBe entlastet die
Knotenpunkte und den Streckenabschnitt der StoRdorfer Strafe.
Gleichzeitig wird sich auch die Ein- und Ausfahrtssituation des
Mobelmarktes entspannen und die Kundenzufriedenheit aufgrund der

guten Erreichbarkeit weiter erhdhen.

Wie schon in Bild 6 angemerkt, kénnen die sehr kurzen Rechts-
abbiegespuren (es kann erst rund 40m vor dem Knoten in die
Abbiegespur des "“freien Rechtsabbiegers"” eingefahren werden) zu
Problemen fiihren. Eine neue Spuraufteilung der StoRdorfer Stralle
zwischen Frankfurter StraBe und Josef-Dietzgen-StraBBe kdnnte helfen,
dieses Nadelohr aufzulésen und zu einem erheblich besseren
Verkehrsablauf in diesem Bereich beitragen. Bild 8 zeigt eine solche
Lésung im nordlichen Bereich.

Hierzu sind im Wesentlichen Ummarkierungsarbeiten und eine
geringfiigige Verringerung der Gehwegbreite notwendig. Ein Eingriff in
vorhandene Grundstiicke auBerhalb des StraBenraumes ist nicht nétig.
Die vorhandenen Spurbreiten sind reichlich bemessen, wenn die
Aufstellspuren in der angegebenen Breite markiert werden, kann die
Rechtsabbiegespur auf die selbe Linge wie die Linksabbiege- bzw.
Geradeausspur gebracht werden, sodass ein dauerhaftes AbflieRen des
rechtsabbiegenden Verkehrs gewahrleistet werden kann.
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MaRnahmenvorschlag neue Spuraufteilung StoRdorfer Str.
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Mafnahmenempfehlung

Auch fiir den "freien Rechtsabbieger” aus der StoRdorfer StraBe in die
Josef-Dietzgen-StraBe bleibt nur wenig eigene Spurlange. In Zeiten eines
hohen Andrangs bei der Zufahrt zum Mobelhaus, konnte eine
Verlingerung der Rechtsabbiegespur deutlich zur Verbesserung des

Verkehrsablaufes beitragen.

Bild 10 zeigt zusitzlich auch fiir den sidlichen Bereich der StoRdorfer

Strafe eine solche Losung.

Hierfiir sind etwas umfangreichere Arbeiten notwendig. Ein
Inanspruchnahme des "Gehweges" auf der westlichen Seite der
StoRdorfer StraRe wire erforderlich. Dieser Streifen wird heute zu
Flohmarktzeiten als Parkstreifen fiir die Ausstellerfahrzeuge genutzt,
kann also wahrscheinlich ohne groBere grundlegende Arbeiten um-
genutzt werden. Diese Umgestaltung konnte dann auch zu
Sonderanlissen (Verkaufsaktionen, Weihnachtsgeschift etc.) helfen, den
Verkehrsablauf (hier insbesondere den Zufluss zum Mébelmarkt) im

Fluss zu halten.

Konsequenterweise sollte dann der Rad- und Gehweg von der
StoRdorfer StraRe verlegt werden. (siche BBW)

Insgesamt kann durch die aufgezeigten MaBnahmen (Anbindung an die
Frankfurter StraBe mit moglichst vielen Verkehrsbeziehungen gemai
Variante C BBW, Verlingerung der beiden Rechtsabbiegespuren in der
StoRdorfer Strae) eine Entzerrung der Verkehrsstrome und damit eine
Entspannung der Verkehrssituation erreicht werden. Dies wiirde auch zu
einer entspannten Parksituation flihren.

Eine gute und auffillige Beschilderung der Einfahrten zum Mé&beimarkt
wire der Verkehrssituation ebenfalls sehr dienlich.
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MaBRnahmenvorschlag neue Spuraufteilung StoRdorfer Str.
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Kontakt

T ' Ingenieurgruppe far
‘ / Verkehrswesen und

Verfahrensentwicklung

Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG

Tel: +49(241) 94 69 1-22 Oppenhoffallee 171
Fax: +49(241) 53 16 22 52066 Aachen
SCW@IVV-Aachen.de www.lVV-Aachen.de

Kontakt: Dipl.-Geogr. Sylke Schwarz
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i}r int, Ann Kerkmann
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18-2.2 Hennef (Sieg) - Carsten Gaber
Mébeimarkt der C & S Besitz-GmbH, Gérgeshausen; farnrosr il
hier: Bedenken und Anregungen gegen die Planung

Wieshbader
Sehr geehrte Damen und Herren, Gustep-Surssamana-Ring ¢
wir zeigen hiermit nochmals férmlich an, dass uns | . B ﬁeion v

glerax b
i 3, in ihrer Eigenschaft als Eigentimerin )

wieshaden g hdyde
des Grundstucks Gemarkung Geistingen, . - iemgef

y mit der Wahrmehmung ihrer rechtlichen
Interessen beauftragt hat. Unsere ordnungsgemafie Bevolimachtigung ist
anwaitiich versichert. Wenn dorl Bedari besieht, reichen wii geiie eine
schriftiiche Vollmachtsurkunde nach.

Projus Matthias Keisr ¢

Im Rahmen der jetzigen Offenlage der im Betreff genannten Planung erhe-
ben wir flr unsere Mandantin die nachstehenden Anregungen und Beden-
ken und stellen dringend anheim, diese zu beriicksichtigen:

Wiederholt werden und aufrechterhalten bleiben die bisher von unserer
Mandantin sowohl in diesem Bebauungsplanverfahren wie auch im Verfah-
ren der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef vorge-
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tragenen Anregungen und Bedenken namenthch aus den schnfthchen und glektro-
nlschen Eingaben vom 07, 09 20.09., 28. 09 2209, 22. 10 28. ‘IO 13712, und

15.12.2%]. Soweit von Seiten des Planungstragers diese Anregungen und Beden-

ken bisher gewiirdigt, aber allesamt zuriickgewiesen worden sind, begegnet dies
erheblichen rechtlichen Bedenken im Hinblick auf eine sach- und fachgerechte Ab-
wagung der hier betroffenen Interessen unserer Mandantin. Darauf wurde bereits
von Seiten unserer Mandantin in der bisherigen Korrespondenz, auch unter Heran-
ziehung einschlagiger Rechtsprechung, hingewiesen.

2.

Ergénzend dazu sind gegen die aktuelle Entwurfsfassung der Planung folgende wei-
teren Bedenken und Anregungen vorzubringen:

a}

Nach der derzeitigen Planung wird die Zu- und Abfahrt zum kinftigen Mdbelmarkt,
obschon ausreichend andere Gestaltungsmdglichkeiten auf der Hand liegen, in einer
Art und Weise situiert, dass diese unmittetbar an den vorhandenen Bestand unserer
Mandantin angrenzt. Unabhadngig von der damit geschaffenen, riicksichtslosen
Larm- und Immissionssituation (dazu sogieich) erweist sich gerade in dieser Hinsicht
der Plan nicht als einen Beitrag zur Konfliktbewaltigung, sondern als ein solcher zur
Schaffung neuer, bisher nicht vorhandener Streitpotentiale und Konflikte. Wir sind
uns gewiss, im Einklang mit der héchstrichterlichen Rechtsprechung, darilber einig,
dass Bebauungspldne bestehende und auch konkret absehbare, kiinftige Konflikte
I5sen sollen und missen, nicht aber solche erstmals hervorrufen dirfen. Es ist auch
nicht damit getan, in dieser Situation, wie bisher geschehen, zu argumentieren, dass
die Ldsung der ErschliefRungsproblematik im kiinftigen Konfliktbereich den etwaigen
zivilrechtlichen Regelungen Uberlassen werden mége. Die Planung hat zu wirdigen,
dass das Vorhaben und die Nutzung unserer Mandantin bereits vorhanden ist. Dar-
auf muss in angemessener Weise Riicksicht genommen werden, zumal durch be-
kannte Dienstbarkeiten und Baulasteintragungen die Erschliefungs- und Stellplatzsi-
tuation zu Gunsten unserer Mandantin konkret umschrieben und gesichert ist. Der
aktuelle Bebauungsplan legt es nun darauf an, diese bisherige Situation mindestens
zu verkomplizieren, wenn nicht sogar gegensétzliche rechtliche MaRstabe zu setzen.
Es steht auler Frage, dass dies der von der Eigentiimerin nicht hingenommen wer-

den wird.
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b)

Das gilt umso mehr, als sich eine andere, die beschriebene Konfliktsituation génzlich
vermeidende ErschlieRungsvariante geradezu aufdréngt. Betrachtet man die aktuelle
Planung, so existiert etwas weiter westlich der jetzt vorgesehenen Zu- und Einfahrt
zu den Parkplédtzen des Mobelmarktes eine Zufahrt zum ,Hinteriiegergrundstick” der
Firma Wenco. Ostlich wie westlich an diese Zufahrt grenzen nach der Planung Stell-
platze an. Wiirde man folglich in diesem r&aumlichen Bereich auch die Ein- und Aus-
fahrt fiir die kiinftigen mehreren 100 Stellpldtze des Planprojektes situieren, so wir-
den dadurch zum einen die beschriebenen Erschlieungskonflikte mit unserer Man-
dantin ganzlich vermieden und zum anderen ware auch die Larm- und Immissionssi-
tuation im Vergleich zu den dazu neu geschaffenen Konflikten erheblich abgemildert.
Denn in der unmittelbaren Nachbarschaft zu einer solchen Zu- und Einfahrt im Be-
reich der heutigen Zufahrt Wenco gibt es keine schitzenswerte Nutzung, so dass
sich auch insoweit die jetzige Planung als glatter Fehigriff erweist.

c)

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind bisher durch vorhandene Gutachten
weder fachlich korrekt noch inhaltiich abschliefend gewlrdigt. Nur deshalb kommt
das bestehende Gutachten zu dem Ergebnis, dass am Objekt unserer Mandantin
durch den Ziel- und Quellverkehr der neuen Gewerbeansiedlung die zuldssigen
Grenzwerte gerade noch so eingehalten wiirden. Es liegt auf der Hand, dass die
Eigentiimerin ein ,Schénrechnen® der Situation nicht dulden und gerichtlich hinter-
fragen wird. Dass die Begutachtung mindestens einen erheblichen Mangel aufweist,
hat unsere Mandantin bereits geltend gemacht (vgl. elektronische Nachricht vom
15.12.2010, gerichtet an Herrn Schiikler). Darauf wird verwiesen. Hinzu tritt, dass
bei der Betrachtung der unserer Mandantin drohenden Larmbeldstigungen durch den
Ziel- und Quellverkehr der unmittelbar ihrem Objekt vorgelagerten, mehreren 100
Stellplatze die allgemein anerkannten Vorgaben der sog. Parkplatzldrmstudie offen-
sichtlich nicht beriicksichtigt worden sind. Das erschliefit sich schon daraus, dass im
Rahmen der Planbegrindung, Anlage zur Beschlussvorlage vom 22.09.2010, Seite
4, von dem Umfang einer VerkehrserschiieRung der dufleren Erschliefung ausge-
gangen wird, die weitab jeder realistischen Annahme liegt. Nach Ziff. 5.4. der ge-
nannten Parkplatzlarmstudie ist vorliegend unter Berlicksichtigung der geplanien
Sortimente des Mobelmarktes von einer durchschnittichen Bewegungshaufigkeit
tagsiiber von 0,30 Bewegungen je m? Nettoverkaufsflache und Stunde auszugehen.
Daraus errechnen sich rund 855 Fahrzeugbewegungen in der Stunde, und bei einer
unterstellten Offnungszeit von 08:00 Uhr bis (nur) 18:00 Uhr ein Tagesbewegungs-
aufkommen von rund 7.695 Fahrzeugen. Selbst wenn man mit dem hier eingeholten
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Verkehrsgutachten etwas trickreich von einem Besetzungsgrad der Fahrzeuge mit
zwei Personen ausgeht, resultiert selbst aus dieser (fachlich unzuléssigen} Betrach-
tungsweise noch ein tagliches Fahrzeugbewegungsaufkommen von etwa 3.900
Fahrzeugen. Das Verkehrsgutachten setzt hingegen ein solches von 1.454 Pkw/Tag

an.

Im Grunde genommen erlibrigen sich vor diesem Hintergrund alle weiteren Erldute-
rungen. Dieses Gutachten ist in einem Umfang defizitar, dass es nicht ansatzweise
als Grundlage der hier angestellten Belastungserwégungen fir den Verkehrslarm in
Bezug auf das Objekt unserer Mandantin herangezogen werden kann. Bei der Un-
terstellung einer halbwegs realistischen Verkehrsaufkommens hat unsere Mandan-
tin, zumal die Zu- und Abfahrt zum neuen Mdbelmarkt an der denkbar nachbaremp-
findlichsten Stelle situiert werden soll, mit Beldstigungen zu rechnen, die deutlich
iiber den Grenzwerten liegen. Auch das kann nicht hingenommen werden.

d)

Schiielich ergibt sich aus den bisherigen Stellungnahmen der beteiligten Fachbe-
hérden wie auch aus denjenigen der engeren und weiteren kommunalen Nachbar-
schaft, dass infolge der Ansiediung des Mobelmarktes dort mit ganz erheblichen
Kaufkraftabfliissen zu rechnen ist, die nahezu durchgéngig tber 10 % liegen. Nach §
2 Abs. 2 BauBG sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktionen sowie auf negative Auswirkungen auf ihre zentralen Ver-
sorgungsbereiche berufen. Zentrale Versorgungsbereiche sind raumlich abgrenzba-
re Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen
eine Versorgungsfunktion Giber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt. Sie
kénnen sich sowoh! aus planerischen Festlegungen als auch aus den tatsachlichen
Verhiltnissen ergeben (OVG RLP, Urt. v. 06.05.2009 -1 C 10970/08.0VG). Dem
gegeniiber sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Abs. 3 S. 1 Nr. 2
BauNVO solche, die nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebaulichen Entwickiung und
Ordnung nicht nur unwesentliche Auswirkungen haben kénnen. Weist eine Gemein-
de ein solches Sondergebiet aus, so muss sie diese Planung nach 2 Abs. 2 BauGB
mit den Nachbargemeinden detailliert abstimmen, wobei Abstimmung in diesem Sin-
ne nicht die bloRe Information oder die Abhaltung von gemeinsamen Sitzungen
meint, sondern die materielle und substantielle Berlcksichtigung der kommunalen
nachbarlichen Interessen (OVG RLP, a.a.0.; ThurOVG, Urt. v. 20.12.2004 - 1N
1096/03; OVG NRW, Urt. v. 22.06.1998 NVWZ 1999, 79).
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Das interkommunale Abstimmungsgebot ist dann verletzt, wenn die konkrete Pla-
nung unmittelbarer Auswirkungen gewichtiger Art auf das benachbarte Gemeinde-
gebiet entfaltet und diese gewichtigen Belange nicht im Wege der Abwagung Uber-
wunden werden kénnen. Als gewichtige Belange in diesem Sinne gelten insbesonde-
re maglich Kaufkraftabfiisse aus benachbarten Gemeindengebieten oberhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Diese Erheblichkeitsschwelle ist angesichts der dargesteliten
planungsrechtiichen Systematik nicht als fester Kennwert ausgestaltet, sondern
muss im Einzelfalt in Abhangigkeit von den konkreten Umstanden gewissenhaft ge-

prift und dann abwagungsfehlerfrei festgelegt werden.

Aus den zahlreichen nachbarkommunalen Bedenken, die vorliegend eingegangen
sind, ergibt sich (iberwiegend, dass mit einem Kaufpreisabfluss aus Nachbarge-
meinden jenseits einer 10%-Grenze zu rechnen ist (vgl. dazu z.B. die Beschlussvor-
lage Nr. V/2010-2130 v. 02.12.2010 und die dort zusammengetragenen Bedenken
der Nachbargemeinden). Die Stadt Bad Honnef etwa macht einen Kaufkraftabfluss
von 13 bis etwa 18 % geltend, die Stadt Kénigswinter ein solches von rund 12 %, die
Stadt Bonn fiir den Stadtbezirk Bonn-Beul etwa 8 %.

Beeintrachtigungen in dieser GréRenordnung bedeuten regelmafig einen Verstol
gegen § 2 Abs. 2 BauGB, oftmals auch einen solchen gegen § 1 Abs. 4 BauGB. in-
soweit begegnet die Planung ganz erheblichen RechtmaRigkeitsbedenken; sie ist

auch di;e’bfgzt’:glich einer gerichtlichen Kontrolle zu unterziehen.

ayf

¥4
A
; ;_a.r / -
Dr. Mdtthias Krist
Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht



1

' —————
Stadt Hennef EIN LY M
Herrn Birgermeister

Klaus Pipke 08 Sep. 2010 : { ;

Frankfurter Str. 97 ' Z
53773 Hennef - i ~
Siegburg, 07.09.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mdbelzentrum im Messegebéude oA ’V’" /16_‘05- At

Sehr geehrter Herr Pipke,
Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Familie ist FEigentimer der Immobilie . . im
Gewerbegebiet Hennef-West. Wie wir aus der Presse erfahren haben, sofl im
Messegebdude ein Mébelzentrum durch das Familienunternehmen Miillerland GmbH

eingerichtet werden.

Wir begriiBen diese Entwicklung, da so aus einem eher unansehnlichen Gebaude
etwas Sinnvolles entwachsen kann.

Da zur Umsetzung des Vorhabens auch der Flachennutzungsplan gedndert und der
Bebauungsplan angepasst werden muss, wédren wir lhnen dankbar, wenn Sie uns
hierzu fdr uns relevante Informationen zukommen lassen wiirden. Dies vereinfacht die

Kommunikation miteinander.

g

und Parkflachen Nutzungsrechte auf dem Grundskick des ehemaiigen Besitzers, Mébe!
Tacke, direkt hinter unserem Grundsttick verfligen, die fiir uns von groBer Bedeutung

sind.

AbschlieBend méchten wir nicht unerwihnt lassen, dass wir (iber verschiedene Wege {

Wir bedanken uns bereits im Voraus fiir hre informationen und verbleiben

mit freundlichen Gruggg

A
i /=
,!a./' = e T
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Stadt Hennef
Amt fir Stadtplanung und -entwicklung SS
Herrn Norbert SchiBler z_
Frankfurter StraBBe 97

53773 Hennef

Hennef, 28.09.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mébelzentrum im ehem. Messegebéude
hier: Vorhaben- und ErschiieBungsplan (VEP)

Sehr geehrter Herr SchiBler,
Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst mbchte ich mich herzlich dafir bedanken, dass Sie mir im Vorfeld zur Sitzung
des Planungsausschusses am 05.10.2010 die o. g. Unterlagen zur Verfligung gesteilt

haben.

In 1hrem Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes vom 23.09.2010 ist auf
Seite 5 unter Punkt 7, ErschlieBung, festgehalten, dass es auch mdglich sein wird, das
Mobelhaus {ber die Fahrgassen der geplanten westlich benachbarten Pkw-
Stellplatzanlage zu erreichen. Aus dem beigefligten Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ergibt sich hierzu Naheres. Aus diesem Plan ist ersichtlich, dass die uns durch Baulast
gesicherte Fahr- und Parkflache vollkommen {iberplant wurde. Gileichzeitig ist zu
erkennen, dass unsere im Grundbuch eingetragenen Wegerechte an den Grundstiicken
Flur 45 Nr. 95 und Flur 45 Nr. 147 bei der Planung unberticksichtigt geblieben sind.

lch erlaube mir darauf hinzuweisen, dass die im Westen des
Flachennutzungsplangebietes geplante Pkw-Stellplatizanlage so nicht zu realisieren
sein wird. Solite dieses Einfluss auf den aktuell behandeiten Entwurf des
Flachennutzungsplanes haben, bitte ich Sie, dies in der Sitzung am 05.10.2010 zy

bertcksichtigen.

Auch wenn der aktuelle Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach lhren Ausfiihrungen
nur eine erste Momentaufnahme sei, erlaube ich mir dennoch den Hinweis, dass dieser
in Bezug auf die Steliplatzanlage, falls diese (berhaupt moglich werden sollte,
umfassend geéndert werden muss, damit unsere Belange Berlicksichtigung finden.

Wir dirfen gleichzeitig unsere Verwunderung zum Ausdruck bringen, dass sich der
Investor bis heute nicht mit uns diesbeziiglich in Verbindung gesetzt hat.

Mit freundlichen GrifBBen .~

e
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Stadt Hennef

Amt fir Stadtplanung und -entwickiung
Frankfurter Strae 97

53773 Hennef

Hennef, 22.10.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mdbelzentrum im ehem. Messegebiude
hier: 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Mdbelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit kommen wir zuriick auf die nunmehr &ffentiich gemachte Anderung des 42.
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mobelmarkt und den nunmehr
offengelegten Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-
Mobelmarkt und verweisen zunidchst grundsatzlich auf unsere Schreiben vom
07.09.2010 und 20.092.2010 in dieser Sache.

Zunachst méchten wir nochmals darlegen, dass ! _ , wohnhaft

n 53773 H;nneflsi 'A_ls Ehemann bin ich, I von meiner
sevollméchtigt, in ihrem Namen zur o. g. Thematik vorzutragen. Falls
lhrerseits die Vorlage einer entsprechenden Vollmacht gewiinscht wird, bitten wir um

einen entsprechenden Hinweis.

In Ergadnzung zu dem bisher gefuhrten Schriftverkehr, wurde am Montag, dem
18.10.2010, um 10:00 Uhr im Amt fir Stadiplanung und -entwicklung ein Gesprach in
der 0. g. Sache gefiihrt. Hier wurde unsererseits nochmals vorgetragen, dass auf dem
Flurstick 45 Nr. 147 eine Baulast zu Gunsten des J . in 53773
Hennef eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um 27 Pkw-Stellplitze und eine
zugehorige Fahrgassenfliche sowie Zufahrisfliche. Des Weiteren haben wir
vorgetragen, dass zu Gunsten des Gebaudes . “ ein Wegerecht
an dem Grundstiick Flur 45 Nr. 95 und an dem Grundstiick Flur 45 Nr. 147 eingetragen
ist. Details zur Bedeutung dieser Wegerechte haben wir in der Besprechung vom
18.10.2010 in lhrem Hause vorgetragen. Gleiches gilt sinngemal fur die zuvor

genannten Baulasten.

Der in das Verfahren eingeflhrte Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ldsst diese,
unsere Rechte, vollkommen unbericksichtigt. Wir erklaren hiermit nochmals, dass die
vorgestellte Losung nicht im Einklang mit unseren Rechten steht und wir somit gegen
die vorgestellte Lésung im Bereich der Grundstiicke Flur 45 Nr. 95 und Flur 45 Nr. 147
Widerspruch einlegen. Ansonsten verweisen wir zur Vermeidung von Wiederholungen
auf die unsererseits in dieser Sache vorgelegten Schreiben.



-9/2.

DarGber hinaus erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorgesehene Lésung zu einer deutlichen Erhéhung des Individual
Pkw-Verkehrs um unser Gebdude herum fihren wird. Wir bitten Sie hierzu um eine
Aussage zu den entsprechenden schalltechnischen Wirkungen, die durch die aktuelie
Planung zusatzlich auftreten werden. Des Weiteren zeigt der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan auf, dass auf dem Grundstiick Flur 45 Nr. 147 die bestehenden
Hallen abgerissen werden sollen. Hier weisen wir bereits im Vorfeld darauf hin, dass
dies zum einen so zu erfolgen hat, dass unsere Wegerechte auf dem vorgenannten
Grundstick nicht beeintrachtigt werden. Gleichzeitig hat der Abbruch so zu erfolgen,
dass durch die dabei entstehenden Larmemissionen keine stérenden Belastungen for
die im Blrogebaude . T -7 arbeitonden Mitarbeiter entstehen. Eine
Begrenzung der Ladrmemissionen auf 65 dBA am Tag ist hierbei anzustreben. Gleiches
gilt sinngeman fir evil. notwendige Arbeiten am Umbau des ehem. Messegebiudes. in
Bezug auf die Staubemissionen beim Abbruch der derzeitigen Hallen ist das
Abbruchverfahren so zu wéhlen, dass keine Staubemissionen zu erwarten sind.

Wir bitten Sie, die vorgenannten Themenbereiche in den o. g. Verfahren zu
bericksichtigen.

Grundsétzlich sind wir, wie bereits in der am 18.10.2010 vorgetragen, zu konstruktiven
Gesprdachen bereit, erwarten hierzu aber die personliche Ansprache einer
verantwortlichen Person des Vorhabentrégers.

Mit der Bitte um Zusendung einer Eingangsbestatigung dieses Schreibens verbleibe ich

mit freundlichen GriiBen /
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Stadt Hennef
Amt fOr Stadtplanung und -entwicklung o

Frankfurter StraBe 97 -
53773 Hennef LA /fm 02. an. 4O

Hennef, 28.10.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mdbalzentrum im ehem. Messegebéude
hier. 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mdbelmarkt
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef {Sieg)-M&belmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf den bisher mit lhnen geflihrten Schriftverkehr und im Hinblick auf
die am 29.10.2010 endende Offenlegung der o. g. 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt, Vorhaben bezogener
Bebauungspian Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-M&belmarkt teilen wir ihnen folgendes

mit;

Die bisherige planerische Ignoranz gegeniuber den genannten Belangen ist, wie eine
zwischenzeitlich eingeholte fachanwaltliche Beratung ergeben hat, wegen VerstoBBes
gegen § 1 Abs. 7 BauGB und das dort niedergelegte Abwégungsgebot héchst
angreifbar. In Rechtsprechung und Literatur ist seit Jahrzehnten anerkannt, dass im
Verfahren der Bauieitplanung (1.) éffentliche und private Belange sorgsam zusammen
zu stellen und (2.) gegeneinander sinnvoll abzuwdégen sind. Demzufolge ist es schon
defizitdr, wenn bisher die von uns geitend gemachten, ersichtlichen Belange nicht
einmal Eingang in die Planungsunterlagen gefunden haben. Da nun diese
Gesichispunkie miindiich wie schrifilich geitend gemacht sind, werden Sie sich damit
befassen miissen. Diese Befassung hat dem auBerdem anerkannten Grundsatz
Rechnung zu tragen, dass erkannte Konflikte durch Planung bewdltigt werden missen;
es gilt das Gebot der planerischen Konlfliktbewdltigung (vgi. dazu weiterfihrend
Krautzberger in: Battis/Krautzberger/Léhr, Kommentar zum BauGB, 10.A., § 1 Rn. 115
m. w. N.). Das hat zur Folge, dass die von uns aufgezeigten Interessen und Belange in
den konkreten Planungsverfahren einer Lésung und Beachtung zuzufiihren sind. Es ist
nicht zuléssig, die Problemlésung auf spétere Baugenehmigungsverfahren zu
verschieben, zumai jegliche Baugenehmigung unbeschadet der privaten Rechte Dritter
ergeht (§ 75 Abs. 3 S. 1 BauONRW), und es ist auch nicht statthaft, die privaten
Belange einer Bewditigung durch die betroffenen privaten Rechtstrdger zu Uiberlassen.
Wir stellen dringend anheim, diese Grundsétze zu beachten; deren Missachtung
werden wir, was verstandlich sein durfte, nicht hinnehmen.

Mit der Bitte um Zusendung einer Eingangsbestatigung dieses Schreibens verbleibe ich

mit freundlichen GriBen-
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Schuessler, Norbert

Von: Schuessler, Norbert
Gesendet: Montag, 13. Dezember 2010 09:06 E 2
An: 'Sekretariat - i

Cc: Wittmer, Gertraud
Betreff: AW: Millerland-Einladung Ausschussitzung am 16.12.2010, hier: Tagesordnung TOP 1.3

Sehr geehrte
sehr geehrter |

zu meinem Bedauern ist uns ein Fehler bei der Anonymisierung unterlaufen. Dies ist jedoch auch erst

nach dem Druck
und der Venteilung aufgefallen und konnte nicht mehr riickgangig gemacht werden.

Ich bitte dies in aller Form zu entschuldigen!

Mit freundlichen Griften
i.A.

Norbert Schiller

Stadt Hennef

Amt fir Stadtplanung und -entwicklung
Tel. 02242/888-386

Fax. 02242/888-7386

E-mail: n.schuessler@hennef.de
Von: M Im Auftrag von Sekretariat - |

Gesendet: Donnerstag, 9. Dezember 2010 12:59

An: Schuessler, Norbert
Betreff: Miillerland-Einladung Ausschussitzung am 16.12.2010, hier: Tagesordnung TOP 1.3

Sehr geehrter Herr Schiissler,
besten Dank fur die Zusendung der 0. g. Einladung nebst Tagesordnung.

Leider mussten wir feststellen, dass in Ihrer Beschlussvorlage v. 02.12.2010, Vorl. Nr.: V/2010/2130 unter
Punkt 1.3 zu B1 bei der Unkenntlichmachung des Absenders des Schreibens von

v. 22.10.2010 der Datenschutz nicht eingehalten wurde.
Auf Seite 2/2 des Schreibens ist die private Anschrift voll kenntlich u. somit fir alle Empfanger der
Einladung die Eigentiimer des Objektes offengelegt. Bitte nehmen Sie hierzu Stellung.

Bei dem beigefigten Vorhaben- und ErschlieBungspian der Schmitt Projekt GmbH & Co. KG wurde
ersichtlich, dass die im Termin vom 18.10.2010 mit lhnen und dem Investor besprochenen

Stellplatzanforderungen nicht umgesetzt wurden.

Es wurde vereinbart, dass unsere 27 Steliplitze hinter unserem Objekt .

angeordnet werden und diese eine eigene Zufahrt neben derer der geplanten Millerlandzufahrt (fir Lkw-
Breite ausgerichtet, wg. Umzugsfirmen) incl. Zufahrtsschranke erhalten wird, um ein Fremdparken von
Mdullertandkunden zu verhindern. Der vorliegende Entwurf entspricht nicht unseren Vorstellungen und

kann somit nicht akzeptiert werden.

Des Weiteren méchten wir ihnen mitteilen, dass die zwischenzeitlich mit Gebriider Miller geflhrten
Gespriche ruhen und diesbeziiglich keine Einigung erzielt wurde.

Mit freundlichen Griiften

13.12.2010
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Schuessier, Norbert

Von: e} im Auftrag von . -

-1

Gesendet: Mittwoch, 15. Dezember 2010 11:37

An: Schuessler, Norbert

Betreff: Gewerbegebiet Hennef-West, Mibelzentrum im ehem. Messegebéude, 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt, Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr.

V01.18/2.2, Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan

Sehr geehrter Herr SchiiBler,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit komme ich zurlick auf die uns freundlicherweise {iberlassenen Unterlagen zur
Sitzung des Ausschusses fiir Stadtgestaltung und Planung am 16.12.2010.

Hierin ist aufgefiihrt, dass die neuerlich durchgefilhrten schalitechnischen
Untersuchungen ergeben hatten, dass die zuldssigen Richtwerte fiir Gewerbelarm auch
am Objekt Josef-Dietzgen-Strafle 6 eingehalten wiirden. Dieser Feststellung kdnnen wir
uns nach Sichtung des Gutachtens nicht anschliefen. Wir gehen davon aus, dass die
Basis der Berechnungen die RLS-90 ist. Hiernach ist bei der Berechnung der zu
erwartenden Schallemissionen der von den Pkw ausgehende Larmpegel mit dem
Larmpegel der von Lkws ausgehen wird zu (iberlagern. Dies erfolgte in der

vorliegenden Untersuchung nicht.

Die schalltechnische Untersuchung beriicksichtigt zum einen den Larmpegel der Pkw
und setzt dabei den Lkw-Anteil auf 0 und zum anderen den Lirmpegel der Lkw und
setzt dabei den Pkw-Anteil auf 0. Tats&chlich iberlagern sich diese Larmpege! wodurch
es im gesamten zu einem hoheren als in dem Gutachten ausgefiihrten Larmpegel
kommen wird. Da die Obergrenze fiir Gewerbeldrm am Objekt Josef-Dietzgen-Strafie 6
wie im vorliegenden schalltechnischen Gutachten aufgezeigt, nur geringfiigig
unterschritten wird, ist bei der Berechnung mit {iberlagertem Lirmpegel eine
Uberschreitung des zuldssigen Wertes zu rechnen.

Wir  bitten Sie dies zu prifen und uns eine  entsprechende
Rickinformation/Stellungnahme zu geben.

Mit freundlichen Griilien

Y

53773 Hennef

Fon: +49 (0) 2242 ¢
Fax: +49 (0) 2242 ¢

-

16.12.2010



Stadt Hennef RO
z.Hd. Herrn Blirgermeister K. Pipke E A
: .:'""J N
]

Frankfurter Str. 97

Anlieger der Josef-Dietzgen-StraRe, Hennef

53773 Hennef

Hennef, im November 2010

Umwandlung der Messe zum Mébelhaus

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

der Lokalpresse war zu entnehmen, dass die Messe in ein Mobelhaus umgewandelt werden
soll. Als Anlieger der josef-Dietzgen-StraBe méchten wir unserer Sorge Ausdruck verleihen,
dass die Zuwegung zu unseren Gewerbeobjekten bei einer starken Frequentierung des
Mébelhauses zum Problem werden kénnte. Zum einen miissen die Anlieferungen unserer
Lieferanten — ohne Verzdgerungen — gewihrleistet werden, zum anderen die Abholungen.
Bei einigen Unternehmen sind die Abholungen in einem extrem engen Zeitrahmen zu
bewerkstelligen. Auch die Mitarbeiter sollten Dienstfahrten chne

- Verkehrsbeeintrachtigungen bei der Einfahrt in die Josef-Dietzgen-StraRe oder beim
Ausfahren auf die StoRdorfer StraRe vornehmen kénnen. Gleiches gilt im Gbrigen fiir unsere
Kunden. Unsere Bedenken wiren durch eine verkehrstechnische Anbindung des
Mébelhauses an die Frankfurter Strafle — dhnlich der Anbindung von Max Bahr an dieselbe
Strae — und der Abbindung der Messe von der losef-Dietzgen-StraRe génzlich auszurdumen.
Aus diesem Grunde beantragen wir den Zugang des Mébelhauses auf die Josef-Dietzgen-
StrafRe zu schlieRen. Fiir einen Ortstermin stehen wir gerne jederzeit zur Verflgung.
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Stadt Hennef tr

Amt f. Stadtplanung u. —entwicklung
z.Hd. Herrn Nobert SchiiRler
Postfach 15 62

53762 Hennef

7.2.11

stellungnahme 42. Anderung Flichennutzungsplan sowie vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
V01.18/2.2. {Mébelmarkt Miillerland)

Sehr geehrter Herr Schiiffler,
wir haben bzgl. der 0.a. Anderung des Flachennutzungsplans erhebliche Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass wir als Verpackungsdienstleister und Logistiker einen ungehinderten
Zugang zu unseren Gebduden — auch mit Sondertransportfahrzeugen — bendtigten. Aufgrund der
Flichennutzungsplandnderung verschlechtert sich die Zugangsmdéglichkeit qualitativ erheblich, da die
Besucher des Mbelmarktes auf unsere verkehrlichen Belange keine Riicksicht nehmen.

Wir méchten Sie bitten unsere Ausfiihrungen in weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und

verbleiben

mit freundiichen Grifien
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53773 Hennef

[BLY a0

Hennef, den 5. Februar 2011

Stadt Hennef
Amt fur Stadtplanung und -entwicklung

Herrn Norbert SchiiRler S"

Frankfurter Strasse 97
53773 Hennef

Betreff. Stellungnahme Mébelmarkt "Mitferland”
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)

[BP Nr.V01.18, 2.2 (neu) und BP Nr. V 01.18.2 (ait)]

- Aufstellungsbeschluss lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vV 01.18/2.2

Hennef (Sieg) - Mébeimarkt vom 16.12.2010
- Offentliche Auslegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Sehr geehrter Herr Schiiller,

mit Verdffentlichung vom 20.12.2010 im Mitteilungs- und Amtsbiatt der Stadt Hennef wurde im
Rahmen der Sffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

die Zeit zur Stellungnahme flr die Anlieger mitgeteilt. Gegen den vorbezeichneten
Bebauungsplan machen wir unsere

Bedenken und Anregungen

geltend,

Hierzu liegl lhnen seitens des



- Bedenken und Anregungen
/om 18.01.2011

- Landesbetrieb Stralen NRW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Mébelmarkt Messe"
Schreiben vom 15.03.2004: Anbindung an die B 8

- IVV Siellungnahme
Verkehrsuntersuchung Mébelmarkt Hennef vom 22.12.2010

Uberprifung Verkehrsplanung BBW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

V01.18/2.2. Hennef (Sieg) - Mdbelmark?

- Verkehrsverhiltnisse auf der StoRdorfer Stralle
Fotos vom 07.11.2010 (Flohmarkt Grothe & Hilter)

Als Fitnessunternehmen teilen wir diese Bedenken und Anregungen und schlieien uns daher
diesen vorstehend genannten Bedenken und Anregungen vollinhaltiich an.

BBW hat sich weder im Verkehrsgutachten noch in der Begrindung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V01.18/2.2. Hennef (Sieg) - Mébelmarkt um die
Variante B gekimmert. Wiirde die schlechte Verkehrssituation so belassen, wie es heute ist,
dann wiirde das deutlich erhdhte Verkehrsaufkommen zu Lasten ailer Bestandsunternehmen in
der Josef-Dietzgen- und Reutherstrasse gehen, deren Interessen im Rahmen der Abwagung zu
wahren sind.

Letztlich kann es nur einem Mobethaus egal sein, ob die VerkehrserschlieBung ausreicht, denn
wenn der Kunde bei der An- und Abfahrt warten muss, dann ist das werbewirksam und er hat
bei Millerland schon eingekauft.

Der neue Mdbeimarkt wird eine Verkaufsflache von 31.000 gm haben, davon 2.500 gm
zentrenrelevante Randsonrtimente, die zeitweise deutlich Uberschritten werden. Das bedeutet gin

viel hoheres Verkehrsaufkommen, das mit der derzeitigen ErschlieBung nicht bewaltigt werden

Kann.

Die Stadt Hennef hatte in den Jahren 2002-2004 das Verkehrsgutachten des
Verkehrsplanungsbiiros Waning Consult GmbH durch die Firma IVV, Ingenieurgruppe flr
Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung, Gberprifen lassen und war mit allen Tragern
éffentlicher Belange und den Verfahrensbeteiligten einig, dass der Verkehr von der B8 -
Frankfurter Strasse L.333 in die StoRdorfer Strasse L331 - begrenzt werden muss und daher
eine Rechtsabbiegespur, aus Richtung Siegburg kommend, absolut erforderlich ist, also so wie

es beim Neubau des BAHR Baumarktes realisiert wurde.



Fu.r uns als junges Unternehmen im Fitnessbereich sind die sich abzeichnenden Entwickiungen
existenzgefihrdend, denn unsere Kunden benétigen Parkplatze auf dem Grundstiick des |

Mit freung!ic:hen Griilten
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Von: @t-online.de [mailto: @t-online.de]
Gesendet: Dienstag, 1. Februar 2011 14:49
An: Schuessler, Norbert

Betreff: Re: WG: VKF 1 :

Sehr geehrter Herr Schissler,

vielen Dank fUr |hre Nachricht.
Leider hat der Gutachter nicht die Zahlen geliefert, die ich in der Meys Fabrik angeweifelt habe.

Meine Frage war, welche Geschéfte sind in den 480 gm Mdébel mit welcher Grdie enthalten und

welche in den

825 gm GPK; HH und Bilder.
Aber auch die ubermittelten Zahlen zeigen, dass das Gutachten in den uns betreffenden Bereichen

falsch ist und von sorgféltiger Recherche keine Rede sein kann.
In meinem Studio stehen 12 Ausstellungskiichen, Wie diese auf 80 gm plaziert werden kénnen, bleibt

wohi

das Geheimnis des Gutachters. {(afle Kiichen sind von aussen gut sichtbar) Ausserdem widerspricht er
sich seiber, denn die auf Seite 22 genannten Umsatzzahien von 2500,--/gm fiir Kiichenstudios
gerechnet auf die 480 gm in der Innenstadt ergeben den errechneten Gesamtumsatz von 1.2 Mio. Wie

passen da meine angeblichen 1.800/gm rein?
Ich habe mit meinen Kollegen telefoniert und nach den Umséatzen gefragt. Demnach erzielen wir auf

600 gm :
ca. 800.000,-- per anno, etwas mehr als die Haifte des gm-Umsatzes im Gutachten.

Noch gravierender sind die Zahlen bei Tisch und Kliche. Hier geht das Gutachten von einem
Jahresumsatz

von 800.000,-- aus.(absoluter Blédsinn), tatsdchlich sind es nur 120.000,--{ Schnitt der letzten 3 Jahre)
Der durchschnittliche gm-Umsatz in Deutschland bei Fachgeschéften GPK betragt 1800,— , bei uns
jedoch 3.000,--(anscheinend ist unsere Innenstadt die K6 von Deutschland.}

Mit meinen Zahlen habe ich wohl eindeutig belegt, dass dieses Gutachten als

Entscheidungsgrundlage fir
die Genehmigung des innenstadtrelevanten Randsortimentes nicht taugt, vielmshr drangt sich der

Verdacht
auf, dass das Planvorhaben Miilleriand damit schingeredet werden sall.

Es ist mir klar, dassich das Vorhaben nicht verhindern kann und will, jedoch erwarte ich von Politik und
Verwaltung den Schutz der innenstadtischen Fachgeschéfte und deren Sortimente. Fir diese sind bei
Betrachtung der atsdchlichen Zahlen die prognostizierten 200.000,-- Umsatzverluste (tatséchlich wird

diese
Zahl wesentlich héher sein} existenzgefahrdend.

Ich darf Sie bitten, dise Mail allen Entscheidungstrdgern zur Kenntnis zu geben.

Mit freundlichen Griissen
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e | STADT‘KONIGSWINTER
Stadt Kénigswinter - 53637 Kanigswinter DER BU RG ERME ISTE R
Stadt Hennef g‘;n’:";;:zmpa"“e"
Postfach 1562 Stadtplanung ——
Obere Stralle 8 (Zi 028)
53762 Hennef 536;33“93 Kﬁrra!ig(;wints::;nhegmasberg \ 4

Telefon: 02244 888-167
Fax: 02244 889-378

E-Mail:
rene kotte@koenigswinter.de

(onigeviner, (& Januar 2011 S oo e i 1220 U
i, Do 08, r bis 12. r

Mein Zeichen: 512010 sowie donnerstags 14,00 Uhr bis 17.00 Uhr

und nach Vereinbarung

/ﬁ’f)f%-ox./“

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur 42. Anderung des Flichennutzungsplans

der Stadt Hennef (Sieg) — Mébelmarkt sowie VEP Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) —
Moébelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fur die Mitteilung, wie der Ausschuss fur Stadtgestaitung und Planung am
16. Dezember 2010 iiber meine Aulerungen entschieden hat. Das Abwagungsergebnis nehme

ich zur Kenntnis.

An meiner AuRerung vom 15. November 2010 halte ich fest. Bitte berticksichtigen Sie diese nun
als Stellungnahme der Stadt Kénigswinter im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4

Abs. 2 BauGB.

Mitfreundlichen Griten .~
im/Vertretung /./

%—iubert Kofferath //
Technischer Beigeordneter

Bankverbindungen:
Kreissparkasse Kiln: 008 00O 040 |BLZ 370 502 99) IBAN: DED537050299000800001¢ BIC: COKSDE33
Volksbank Benn Rhein-Sieg: 240 393 8010 (BLZ 380 601 86) IBAN: DE92380601862403938010 BIC: GENODED1BRS

Kénigswinter im Internet: www.koenigswinter.de



GEMEINDE EITORF
DER BURGERMEISTER

ptyms 03.02.2011

]_ O r g Berefel® . 60.1 - Bauverwaltungsabteilung
) 61-13-00

A Zeichen: ¢

) &
an der Sieg ¥ - :
g Bearbeitér: Michaela StralBek-Knipp
. . i ) Zimmer; 203
Gemeindeverwaliung Eitorf - Fostfach 1163..1,;,_5,‘3,_7_{{{ «Eitorf Telefon'; 02243/89147
T e michaela.strassek-knipp@eitorf.de
Stadt Hennef ) torf.d
Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung Internet: - hitp:/www.eitorf.de
Postfach 1562 Gedfinet:

Montag bis Freitag:  08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag zuséatzl.: 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr

p———
\ z v U4 bl A

53762 Hennef

42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef(Sieg) — Mébelmarkt

sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef(Sieg)- Mébelmarkt;

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Trager offentlicher Belange hat die
Gemeinde Eitorf mit Schreiben vom 08.11.2010 zu o.g. Vorhaben Stellung genommen.

Diese Stellungnahme halte ich nach wie vor aufrecht.

Mit freundlichen Grilifien
In Vertretung:

o1 ; -
< A Se v,

Karl Heinz Sterzenbach
Erster Beigeordneter

Gemeinde Eitorf, Markt 1, 53783 Eitorf — Telefon: 02243/89-0 - Telefax: 02243/89-179 - E-mail: buergermeister@eitorf.de
IBAN DE49 3806 0186 3404 3310 18 BiC GENODED1BRS

Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 86 Konto 340 433 1018
tBAN DES6 3705 0289 0003 0105 35 BIC COKSDE33

Kreissparkasse Kaln BLZ 370 50299  Konio 003 010 535
Deutsche Bank BLZ 370 700 60 Konio 4110011 IBAN DE17 3707 0060 G411 0011 00 BIC DEUTDEDK
Postbank Kdln BLZ 370 100 50 Kento 167 70-505 IBAN DE40 3701 0050 0016 7705 05 BIC PBNKDEFF



Industrie- und Handelskammer
Bonn/Rhein-Sieg

#

Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg, Postfach 1820, 53008 Bonn ihr Ansprechpariner
An _ Fabian Gétlich
Stadt Hennef E-Mail
Amt fir Stadtplanung und -entwickiung Goattlich@bonn.ihk.de
Herr Norbert SchuBler - | Telefon
Postfach 15 62 ‘ . 0228/ 2284-145
53762 Hennef Fax

0228/ 2284-5145

Datum

02.02.2011

Befr_eff: _Steliungnahme 42, Anderung Fldchennutzungsplan sowie
vorhabenbézogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2. (Mébelmarkt Millerland)

Sehr geehrter Herr Schtiltler,

mit Schreiben vom 29.12.2010 haben Sie uns im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Tréger sffentlicher Belange um schriftliche Stellungnahme zu 0.g. Verfahren ge-

beten.

, Zur Verkehrserschheaung
in der Begrundung Zur Anderung des FNP wird in Tef[ A unter Punkt 8 ausgefuhrt dass ,die

' Erschhel&ung {...) ausschhef&i[ch von- Suden von der Josef-Dletzgen Straﬁe erfofgen soll.
Ebenso wurd in der Begrundung zum. BPIan unter Punkt 3.1. 1 ausgefihr,’ dass’ die alleinige
Anbmdung uber d|e Josef—Dletzgen-StraEe ,,die gunstlgste Anbmdung des Emnchtungs-

' haus an das bestehende Stra&ennetz darstetlt Dlese Aussagen werden aus der Verkehrsun—‘

_ tersuchung Zum Bauvorhaben Mullerland in Hennef*, erstel!t von der Ingenleurgesellschaﬂ for
Verkehrswesen Bnlon Bondzao Welser im, Auftrag der Mulferland GmbH, abgeleltet D:eser

Interpretatlon de: Gutachtens konnen wzr uns mcht anscht:el&en '

L Das Gutachten prognostmert m den Spltzenstunden eine zusatzhche Verkehrsbelastung von

- bfs zu 359 Kraftfahrzeugen in der Stunde (Selte 14) Dles'e" orke hs wird, nicht nur
f'?an den Kontenpuh ' ot h'l;a‘lj_lcgl_t- '

-der 1m Umfeld der M E




Das Verkehrsgutachten kommt.zu dem Schluss, dass die Anbindung an die Josef-Dietzgen-
Strale und an die Frankfurter StraRe mit Rechtsabb;eger Rechtseinbreger und Llnksabbae-
ger) der Verkehrsquahtat A (,sehr gut”) entspricht (Seite 23; 34). Demgegeniiber wird die
Variante ohne Anbindung an die Frankfurter Strafte nur mit D (,,ausre:chend ) bzw. C (,befrie-
digend“) bewertet (Seite 23, Tabelle 6 ). '

Im Interesse eines optimalen Verkehrsﬂuéses L‘m’d der ortsanééiééigeh Gewerbebetriebe méch-
ten wir daher anregen die Umsetzung der Varlante Czu prufen D|e Errelchbarkelt der im
Umfe!d der- Messe; ansassngen Gewerbebetnebe muss gewahrleistet bieiben, .

Zur Art der bauhchen Nutzung_rkaufsﬂache ,

1. . Sowoh! in der Begrundung zum FNP (Se;te 6) als auch zum BPIan (Seite 12) wird aus-
gefuhrt dass ais Grenzwert fur zentrenrelevante Sommente 2.500 qm Verkaufsﬂache festge-
setzt werden G[eichzeltrg solt jahrtich vom 15. Oktober blS 15. Januar eine Welhnachtsmarkt
- mit 800 Quadratmetern Verkaufsﬂache ausnahmswelse zulassrg sein und dafir in dieser Zeit
elne gleichgrofle Ftache im Kemsomment Gartenmobel" aufgegeben werden. Durch den zelt-
'Imh befristeten Wechsel vom mcht—zentrenrelevanten Sortlment Gartenmobel hin zum .
' zentrenrelevanten Sortrment Welhnachtsmarkt fi ndet eine Enrverterung des. zentrenrele-
vanten Sortimentes iiber die Schwelle von 2.500 qm statt. Damit ist die Forderung der
IHK BonnIRhem-Sreg maximal 2.500 gm Verkaufsﬂache fur zentrenrefevante Sortimente zu-
‘zulassen mcht erfullt (vgl. hiefzy auch Ste!lungnahme der HK Bonntheln»Sleg vom
14.10. 201 0).

: 2 _ Dle Umsaizematung fur das gesamte Vorhaben betragt lauit Auswwkungsanaiyse der
:BBE Handeisberatung im Auﬂrag der Stadt Hennef 955 Euro pro Quadratmeter Begrundet :
. Ewwd dies u. a. durch die {0 fehfende Dlrektanbmdung an eme Autobahnanschiussstelle mit

‘uberragender Verkehrsbedeutung (Begrundung Zum-: FNP Seite 6 und Begrundung Zum BPEan
L Selte 13) Hierzu, mbchten wir anmerken . : Lo o

_' a) Aus der Auswwkungsanaiyse geht mcht zwen‘elsfret hervor, ob sich. d:e ,,Raumlelstung“
“‘7"'0“ 95§ EU" o _Pl'l QUi r‘artmeter auf den Geschaftsraum den Verkaufsraum oder die .
| *Bruttogeschossﬂ che,bezreht (Seite 23 Abbndung 5. R - :

. h). Das 'In"stitU't""fur_ -ande}sforschung g:bt fur dle Mobelbranche im Jahr 2005 elnen T:furch-
'-schmttllchen Jmsatz p

) ;chen bet nordrhe - westfahsc_.en |ndustrie- und Handefskammern haben ahnhche Werte zum;;’, o

i’

f_uad’atme"'fr Verkaufsraum von 1 217 Euro an elgene Recher-_ B



Ergebnis. Auch Wenn diese Werte nur Durchschnittswerte sind, von denen im Einzelfali
nach oben und unten angewichen wird, erscheint die Begriindung fiir die unterdurch-
schnittlichen UmSatze nicht stichhaltig. Der Standort der Messe liegt unmittefbar neben der
vierspurigen BAB 560 diese erfiillt wichtige Zubringerfunktion und wird taglich von rund 50.000
PKWs befahren und kann damlt als gut ausgelastet gelten. Zusatzlich wird sich durch die ge-
plante Errichtung eines Werbemast (Hohe 40 Meter Uber Gelandenweau) dre Wahrnehmung

des Standortes deutlich verbessern.

Wir machten Sie bitte unsere Ausfiihrungen in weiteren Verfahren zu berticksichtigen und
verbleiben '

mifreundlichen Griiien



0

Strafen.nrw.

Llandesbelrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Rhein-Berg
Auflenstelle Kdin

Landesbetrieb Strallenbau Nordrbein-Wesifalen
Regionsluiederiassnng Riein Berg - Aubrastelle Kola
Postfach 210722 - 50532 Kaln

Kontakt:  Stefan Czymmeck

Stadt Hennef Telefon:  0221-8397-395, Mobil: 0171-657 657 4
Amt fUr Stadtplanung Fax: 0221-8397-100
Norbert SchiiRler '

E-Mail: stefan czymmeck(@strassen.nrw.de
Postfach 1562 wymmeck@s

Zeichen:  20601/40.400czy/2.10.07.20-L333
53762 Hennef (Bei Antworten bitte angeben.}

Datum: 15.2.2011

R
Hennef L 333, Abschnitt 1,7, freie Strecke \ *
42. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Mébelmarkt“ sowie

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 ,Mdbelmarkt“

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
thr Schreiben vom 29.12.2010; Ihr Zeichen: 1/611

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schiiltler,

das o. g. Plangebiet grenzt im Norden an die freie Strecke des Abschnittes 1, 7 der Landesstralle
L 333 und im Osten an die freie Strecke des Abschnittes 9, 2 der L 331.
Somit sind wesentliche Belange der Strallenbauverwaltung (SBY) betroffen.

Gegen die Ausweisungen der vorgelegten Bauleitplanuntertagen bestehen derzeit aus der Sicht
der SBV keine grundlegenden Bedenken, da die Stadt Hennef und der Vorhabentrager bereits
diverse Punkte (Veridangerung Linksabbiegespur, Rad-/Gehweg, Fulgangerfurten an bestehen-
der LSA) mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW abgestimmt haben.

Die Stadt erstellt derzeit die fertige Planunterlage, um diese dem LS NRW zur abschliefenden
Prifung und Baufreigabe vorzulegen. Gleichzeitig stellt die Stadt zurzeit die Verwaltungsverein-
barung in Zusammenarbeit mit dem LS NRW auf.

Kosten, die durch die Umsetzung des Vorhabens entstehen, werden durch den Landesbetrieb
Straflenbau NRW nicht iibernommen. Fir den Strallenbaulasttrdger entstehen auch keinerlei
Verpflichtungen, ebenfalls nicht im Sinne des Ldrmschutzes.

Strallen NRW-Betricbssitz - Postfach 10 16 33 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Rhcin-Berg

Telefon: 0209/3808-0 . AuBenstelle Koln

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Maii: kontakt@strassen.nrw.de Deutz-Kalker-Str. 18-26 - 50679 Koin
Postfach 210722 - 50532 Kéln

WestLB Disseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 0221/8397-0

Steuernummer: 31%/5972/0701 kontakt.rat.rb{@strassen.nrw.de



Neue zusitzliche Anbindungen an die klassifizierten Stralen werden nicht zugelassen, da sie fir
die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Storfaktoren anzusehen sind.

Das seitens der Stadt / Vorhabentrager beauftragte verkehrliche Gutachten hat dariber hinaus
zum Ergebnis, dass eine zusétzliche Anbindung zur Umsetzung des Vorhabens nicht notwendig

ist.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

(Czymmaeck)



:rhein-sieg-kreism

Der Landrat
T A 1
|
Rligin-Sieg-Kreis « Der Landrat « Postfach 15 31 « 33705 Siegburg : 9 o g
Amt 61 - Planung A
Stadtverwaltung Hennef Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung ... |
Postfach 15 62 Beate Kliiser :

53762 Hennef (Sieg) Zimmer: A1hEE
Telefon: 02241/13-2327

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: beate klueser@rhein-sieg-kreis.de
——
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
29.12.2010 /611 61.2 — KL 28.01.2011

b cree an
A= 05

42. Flichennutzungspianinderung

und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)- Mébelmarkt

Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zum vor bezeichneten Plan werden keine Anregungen vorgebracht.

Im Auftrag

Kosten der Kreiskasse

G0 007 713 Kreissparkasse Kol (BLZ 370 307 99,
[BAN: DE94 3705 0299 0001 0077 i:‘~1
SWIFT-BIC: COKSDE?:

19 I8 306 Posthank Kala (BRI 7 3700 10 S

Drenstgebande Kaiser-Withelm-Plarz |
33721 Siegbury
Tel. ¢0 2241y 13-0

Behindertenparkplitze
hefinden sich vor dem
Haupteingang ¢ Zufahr

Faw (027 1y 13 21 7Y

Miihlenstrade) und im
Packbans P10 Kpeeighane Tatarnat: kit uavn rhoinccian bevic da



— & Landwirtscbaftskammg
Nordrhein-Westfalenr

Kreisstelle

O Rhein-ErftKreis
J Rhein-Kreis-Neuss
& Rhein-Sieg-Kreis

Kreisstellz Rhein-Sisg-Kreis
Gartenstrale 11 - 50785 Koln

Stadt Hennef Mait:  rheinkreise @ wk.nnw.de
Amt fiir Stadtplanung u. -entwicklung Gartenstrafie 11, 50?65FK6ln199
- Herr Norbert Schiifler Tel: 0221 5340-100, Fax -
www_landwidschafiskammer.de
Unser Zeicher:
pOStfaCh 1562 Auskunft erteit  Herr Schockemdhle
Durchwahl 0221- 53 40-101
53762 Hennef Fax 199
vam
“Hennel 42 Anderung FNP (Wabelmarkt} 02.61.20% 1 doc”
#Koin 03.01.2011

AZ.12520.30-3U

42, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef Sieg) - Mdbelmarkt

Sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mébelmarkt

L
-
G
-

Sehr geehrter Herr SchiBler,
sehr gechrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Planungen der Stadt Hennef bestehen seitens der Landwirtschaftskammer
NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass etwaiger Flachenbedarf fir Ersatz- und Ausgleichs-
mafRnahmen im Plangebiet bzw. auerhalb landwirtschaftlicher Nutzflachen realisiert wird.

Mit freundlichen GriiRen

Schockemdhle

Qualitditsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 150 $001:2000

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nardrhein-Westfalen:
WGEZ-Bank Munstar BLZ 200 606G 00 Kornto-Nr. 203 243 IBAN: DEST 4006 00C0 0000 4032 13,
Volksbark Borin Rhein-Sieg 5 BLZ 38060186 Korlo-Nr. 2 100 771 015 |BAN: DE27 3806 G186 2100 7710 15,

Usl-1d.-Nr. DE 1256118253 Steuer-Nr. 337/5614/0780

BIC/SWIFT: GENO DE MS
BIC/SWIFT- GEND DE D1 BRS



rhenag

rifei Sait EFZ,

Rheinische Energie
Aldiengesellschaft

. ‘.,-1,,1,-‘;_ ;.‘: . ;

; B rhenag
/
|

rhenag - Pastlach 17 62 - 53707 Siegburg e | Bachstralke 3
Stadt Hennef ,»’ 53721 Sieghurg
3 :'_*-_'-_-..‘_‘_'_7‘7—- H
rbert Schiitler EEEE T Telefon 02241.107-0
No T, Telefax 02241.107-323

Postfach 15 62

53762 Hennef _ m%g%gedgag.de

Durchwahl -351
Faxwah -277
Absender Hermann Eisch
pawrn  30,12.2010

42. Anderung des Flichenutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) — Mdbelmarkt
sowie Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) -

Mobelmarkt
ihr Schreiben vom 29.12.2010; Ihr Zeichen: 1/611;

Sehr geehrter Herr Schiililer,

gegen die Anderung des o. a. Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes
bestehen unsererseits keine Bedenken.

Bitte beziehen Sie uns in die weiteren Planungen ein.

Siehe hierzu auch unser Schreiben vom 22.10.2010 und ihre Stellungnahme vom
21.12.2010.

Freundliche Grile

rhenag
Rineinische Energie Akiiengesellschaft

PR ..

i. A. Matthias Wazinski i. A. Mermann Eisch

MNetzservice

Siggburg
Hanred
Erorf
Hérgswintar
tattmann
Betzdorf

Varsizender des Aufsichisrazs.

Dr. Heinz-wiili Mildsrs

Worstand

Dipl Kim Uireh Herkel

Dr. Hans-Jurgsn Weok
Hardalsreoistar: AC Koin HRB 38213
US:-f0-Nr DE 215413404




WAHN BACHTALSPE?RENVERBAND

- Kérperschaft des offentllchen Bephts -

D M

Der Geschaftsfuhrer

b
B Tt tcen,, L
BB L P i . e

Wehnbachialsperrenverband - Siegelsknippen - 53721 Siegbury

Banken:
Stadt Hennef Kreissparkasse <din
- . 5 Kta.-Mr 001006 360
Amt flr Stadtplanung und -entwicklung fLZ 37’6;2?23(3 Enaur Segours
- EAERE— QrMmerz| <
z.Hd. Herrn Norbert Schiilller \ 8 (BLZ 35040007) Kio -Nr. 3323 003
Postfach 15 62 USTIdN: DE 123103760
Steugr-Nr. 220/5989/0815
53762 Hennef
T4 :-!i___;, i L‘L o - 1
Ihr Zeichen Ihre Machrichit vorn Unser Zeichen Durchwahl (02241) Datum
7611 Ve 128-117 1. Februar 2011

42. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Hennef {Sieg) - Mébelmarkt sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mdbelmarkt
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Gffentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrier Herr Schiifler,

mit unserer Stellungnahme vom 5. November 2011 konnte ich bereits im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes meine Anregungen und Bedenken &ufem. Diese sind gemaR lhrem Schreiben vom
21.12.2010 im Wesentlichen in die nun vorliegende Bauleitpianung aufgenommen. Der von lhnen in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehdrde gefundene Kompromiss fiir die Entwésserung der zusatzlichen Stellplétze, die
nur im Rahmen von Aktionstagen zuganglich sein sollen, ist auch in meinen Augen vertretbar. Diese Auflage
sollte gleichwoh! nicht nur in die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes aufgenommen werden, sondem
auch dem Betreiber des Mobelhauses konkret zur Auflage gemacht werden. Des Weiteren sollte die Einhaltung
auch seitens der Stadt Hernef kontrolliert werden. Erganzend wird dies ggf. auch durch unsere Gewasserwarte

erfolgen.

Mit freundfichen Griifien

im Auftrag:

Andreas (/enzke

o
m
o

sanrbachiaglspererertana. Segeiskripper. 53721 Siegbury Teleton 0224101 28-0 Telelar 0224101



RSAG

!E g N G} & g@eqﬁ""j:eg -Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH
] |
i; uﬁn jﬁﬁ. 43!1 i
|
P S e Rl ~
" RSAG mbH - 53719 Siegpurd : Ansprechpartner:
....... g..-nnan_:-:-ﬁﬂmfw*“"“" Reinhold Trevisany

Stadt Hennef e
Amt fur Stadtpianung u.-entwicklung
q— Privatkunden

Postfach 1562 \ c\

53762 Hennef

Geschiftsbereich:

Tel. 02241 306 241

Fax 02241 306 345
teamrrh-mitte-ost@rsag.de
04.01.2011

42. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg)- Mobelmarkt somit
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)-M6belmarkt;

Sehr geehrte Damen und Herren,
danke fur lhre Mitteilung vom 29.12.2010

Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-
stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsétzlich keine Bedenken erho-
ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die ErschlieBung mit Straken, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Miill- und Sperrgutabfubr - auch mit Dreiach-

ser-GrofRraumwagen - gewéhrleistet.
Es ist darauf zu achten, dass Straleneinmiindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-

gefihrt sowie Stichstralen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —-hammer) geplant und errich-
tet werden. Insbesondere Wendekreise bedirfen dabei eines Radius von 9 Metern.

Des weiteren kénnen drei Wendehammer threr Auswahl fur Dreiachser-MiiligroRraum-
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Solite den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehélter beriicksich-

tigt werden.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass gemal des 56. Nachtrages zu den Unfallverhtitungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen Millbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Mlllbehalterstandplatzen so ange
egt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriick-
stofRen, wenn es fir den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern).

Der Nachtrag zur UVV Muallabfuhr” ist am 01.10.1979 in Kraft getreten.

Amtsgericht Unternehmenssitz Bankverbindung
S-agburg - HRS 1753 Pleiser magka 4 Krewsperkasse fén RSAG
Geschaftsfiibrung 53721 Seghurg Kortc 01 052 503 - 87 375 392 3¢
L.dgerz Decking Tel. 02741 306 & Steuernummer 226 5735 G484 Gesellschaften:
Vorsitz Aulsichtsrat Fax 02241306 "0 ARS Abfallogisuk RhenSieg Gmbrd
ce Rlhain-Sieg GrnH

Sebastian Schuster irio : rsag.de ERS ErtsargungsSer
NN SIE.CE KRS kampostverke RhainSieg GrbH & Co. KG
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Wendehammer sind so anzulegen
und zu bemessen, dafll nur ein ein-
oder zweimaliges Zuricksloen er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen
sind die notwendigen Freiffdchen fir
die Fahrzeug-Uberhdnge zu beriick-
sichtigen.
Freifldchen fur
Fahrzeug-Uberhénge:

.a = 2,0m (Fahrzeugheck)
b = 1,2m (Fahrzeugfront)
¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechis)
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Gesprachsvermerk

Datum 16.02.2011

Betreff: Stellungnahme der Stadt Bonn zum BP-Verfahren Nr. V
01.18/2.2 — Mobelmarkt der Stadt Hennef einschl. 42. And. des

FNPs

Teilnehmer: Frau Ritz, Bundesstadt Bonn, Stadtplanungsamt
Frau Wagner, Bundesstadt Bonn, Stadtplanungsamt
Herr Schmidt-lliguth, BBE Retail Experts
Frau Wittmer, Stadt Hennef, Amt fir Stadtplanung- und Entwicklung
Herr Schifller, Stadt Hennef, Amt fir Stadtplanung- und Entwicklung

Das Gesprach mit der Stadt Bonn wurde gefiihrt im Nachgang zur Bekanntgabe der
Abwagung der Stellungnahme der Stadt Bonn im Rahmen der Regionalen Abstim-
mung der geplanten Ansiedlung eines Mobelmarktes mit 31.000 gm Verkaufsflache
(VK) in der ehemaligen Messe in der Stadt Hennef.

Die Stadt Bonn weist darauf hin, dass sie beabsichtigt, zu dem in der Offenlage vor-
gelegten Bebauungsplan-Entwurf an ihrer insgesamt ablehnenden Stellungnahme
aus der regionalen Abstimmung zum Bauleitplanverfahren Mdbelmarkt der Stadt

Hennef festzuhalten.

Dabei konzentriert sich die ablehnende Haitung auf den im Entwurf der textlichen
Festsetzungen zum BP Nr. V 01.18/2.2 — Mdbelmarkt unter Ziff. 1.3 festgesetzten

Weihnachtsmarkt:

1.3 Ausnahmsweise zuléssig ist auf max. 800 m? VK die zeitlich beschrankte Nut-
zung der unter Ziffer 1.1 aufgeflhrten VK fiir Gartenmébel als Weihnachtsmarkt in
der Zeit von 15.10. bis zum 15.01. fiir die saisonalen Nebensortimente.

In dem festgesetzten Zeitraum wiirde damit die unter Ziff. 1.2 im Bebauungsplan-
Entwurf festgesetzte Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente mit einer
VK von insgesamt 2.500 m? um 800 gm VK uberschritten.

Auch wenn die Grenze der 2.500 gm zentrenrelevante Randsortimente nach § 24a
LEPro NRW nach aktueller Rechtssprechung nur noch als Grundsatz der Raumord-
nung in der Abwigung zu beriicksichtigen sei, entsprache dies nicht durch das regi-
onale Einzelhandelskonzept in der Region vereinbarten Obergrenze von 2.500 gm
VK zentrenrelevante Randsortimente fiir die Ansiedlung von groflachigem Einzel-

handel.
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Die Stadt Bonn befiirchtet auch bei einer zsitlich begrenzten Uberschreitung der ver-
einbarten Obergrenze fiir zentrenrelevante Randsortimente eine schadliche Auswir-
kung auf ihre Innenstadt.

Sie stellt in Aussicht, bei der Streichung der entsprechenden textlichen Festsetzung
Ziif. 1.3 zum Weihnachtsmarkt im Bebauungsplanentwurf (entsprechend auch in der
zugehorigen FNP-Anderung) die regionale Zustimmung zu dem Bauleitplanverfahren
Mobelmarkt der Stadt Hennef bzw. die Zustimmung zur Riicknahme der bisherig vor-
liegenden Stellungnahme in ihren dafiir zustdndigen politischen Gremien Anfang
Marz diesen Jahres einzuholen.

Die Stadt Hennef sagt zu, in diesem Sinne mit dem Vorhabentrager zum Bauleitplan-
verfahren Nr. V 01.18/2.2 — Mébelmarkt der Stadt Hennef iber die Streichung der

textlichen Festsetzung zu verhandeln und das Ergebnis der Stadt Bonn kurzfristig
mitzuteilen.

Stadt Hennef, 16.02.2011
iLA.

Gertraud Wittmer
Verteiler:

Herrn BM Pipke
Teilnehmer
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Postfach 15 62
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Wﬁ' :é:qf;—‘l“ S nsma
Aufzugsgruppe, Etage, Zimmer
Mein Zeichen

Datum

Regionale Abstimmung betr. Einrichtungshaus ,Miillerland” in Hennef
(Sieg)

Sehr geehrte Frau Wittmer,

vorbehaltlich der Zustlmmungides Rates gibt die Stadt Bonn folgende Stel-
Iungnahme ab:

Gegen das Vorhaben Mébelhaus Mllerland bestehen seltens der Stadt
Bonnierhebliche Bedenken. 7

Das’ GutaChten der BBE i6t aus Sicht der Stadt Bonn nlcht geengnet’f diese

Bedenken gegen die GréRke des Projektes zu zerstreuen.

MObd als Langfristbedarf haben unbestritten oberzentra!e Bedeutung%Dle
ibergemeindlichen Wirkungen, die von Mdbelhdusern-in’ “nicht mtegnertenx
Lagen mit ihren zentrenrelevanten Randsortimenten ausgehen, haben in den
Zentren bereits zu einer Vorschadigung gefuhrt. Einem weiteren Projekt,
welches die sortimentsspezifische Kaufkraft von der Stadt Bonn abzieht,
kann nicht mehr zugestimmt werden. Dabei ist nicht nur die fehlende nach
Bonn einflieBende ,fremde’ Kaufkraft aus den Nachbargemeinden, sondern
besonders die dann abflieRende Kaufkraft 8er Bonner Einwohner von Rele-

vanz.

Mehrere kleinere Mdbelgeschafte im Bonner Zentrum haben in den letzten
Jahren geschlossen, die Sortimente im Haushaits- und Haustextilbereich
wurden deutlich reduziert. Auch die Sortimente Lampen/Leuchten sind auf-
~grund der Randsortimentszuordnung in Mébel- und Baumarkten in den zen-
tralen Bereichen deutlich zurlickgegangen. Die Kaufhduser bieten diese Sor-
timente nur noch sehr eingeschrankt und oftmals hochpreisig an.

Die wirtschaftliche Situation der Kaufhauser ist bekannt. Weitere Umsatzein-
buen kénnen insofern durchaus auch schon bei deutlich geringerer als (den
haufig zitierten) 10% Umsatzumverteilung zu Schadigungen fuhren, die funk-
tionale Auswirkungen haben kénnen.
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Insofern kann dem Projekt|nur zugestimmt werden’ wenn sich die Gréfien?
ordnung étwa auf die sortimentsspezifische Kaufkraft der Stadt Hennef redu-
ziert'\Dies waren bei einem Durchschnittsumsatz der Branche von

¢a. 1300 Euro/m2 ca. 15.000 m? bzw. bei dem vom Gutachter niedrig
prognostizierten Umsatz von etwa 900 Euro/m? ca. 22.000 m®.

In dem engen Verflechtungsraum, in dem die Stadt Hennef sich befindet,
muss ansonsten grundsatzlich von einer Schadigung von Nachbargemein-
den ausgegangen werden. Der Planstandort ist nur ca. 30 Autominuten (aus
dem Beueler Osten sogar erheblich weniger) von Bonn entfernt.

Nur 10% des gesamten sortimentsspezifischen Nachfragevolumens im Ein-
zugsbereich kommt aus der Stadt Hennef und nur 48 — 68 % des Umsatzes

wird aus der Kaufkraft aus Hennef generiert.

Auch der Vorstellung, den Weihhachtsmarkt] der nicht zentrenrelevanten
Verkaufsflache zuzuordnen, kann nicht gefolgt werden. Alle Weihnachts-
markt-Artikel sind zentrenrelevant, auch wenn sie nur 2 Monate im Jahr ver-
kauft werden. Dariiber hinaus sind gerade die Weihnachtsmérkte die Magne-
ten far den Weihnachtsgeschenkeinkauf, der sich dann im zentrenrelevanten
Randsortiment abwickelt und damit wieder die Attraktivitat der benachbarten

Zentren schadigt.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

i

Michael Isselmann
Amtsleiter
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Ihr Zeichen: 61-11
Datum Ihres Schreibens: 02.11.2010

Sehr geehrter Herr Isselmann,

Ihre 0.g. Stellungnahme wurde dem Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung am 16.12.2010 zur Beschlussempfeh-
lung flir den Rat der Stadt Hennef {Sieg) vorgelegt. Es wurde folgende Abwagung formuliert:

Stellungnahme
Gegen das Vorhaben bestehen erhebliche Bedenken.

Mabel als Langfristbedarf haben nach Auffassung der Stadt Bonn unbestritten oberzentrale Bedeutung. Die bereits vor-
handenen Mobelhduser mit ihren zentrenrelevanten Randsortimenten haben bereits zu Vorschidigungen in den Zentren
gefiihrt. Insbesondere der zusétzliche Kaufkraftabzug aus dem Stadtgebiet Bonn ist von Relevanz.

Dem Vorhaben kann nur zugestimmt werden, wenn die GroBenordung von Miillerland soweit reduziert wird, dass die zu
erwartende Umsatzleistung die vorhabenrelevante Kaufkraft nicht iiberschreitet.

Der saisonal geplante Weihnachtsmarkt filhrt nur zentrenrelevante Artikei, steht in Konkurrenz zu anderen Weihnachts-
maérkten und schédigt dadurch die Attraktivitit der benachbarten Zentren.

Abwagung

Nach Prognosen der Gutachter wird im Realisierungsfall des Planvorhabens lediglich 8 % der im Stadtbezirk Bonn-Beuel
vorhanden Kautkraft gebunden. Im iibrigen Bonner Stadtgebiet wird die Kaufkraftabschpfung noch deutlich geringer
ausfallen, weshalb der Gutachter die Stadtbezirke Bonn und Bad Godesberg auch nicht dem Einzugsgebiet des Plan-

vorhabens zugerechnet hat.

Die Forderung, die Groflenordung des geplanten Mdbelmarktes soweit zu reduzieren wird, dass die zu erwartende Um-
satzleistung die vorhabenrelevante Kaufkraft im Stadtgebiet nicht iiberschreitet, stellt keine fiir die Bauleitplanung bin-
dende Vorgabe dar. Aus Bonner Sicht entscheidend ist, dass vom Planvorhaben keine mehr als unerheblichen Auswir-
kungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die Versorgung der Bevélkerung im Stadtgebiet Bonn ausgehen.

Dies wurde gewissenhaft untersucht und kann nach den Ergebnissen des beauftragten Gutachters ausgeschlossen
werden. Denn die zu erwartenden Umsatzveriuste des relevanten Einzelhandeis im Bonner Zentrum werden bezogen

Bankverbindung: Besucheradresse:
Sparkasse Hennef 213900 (BLZ 370 502 99) Frankfurter Strafie 97
VB Bonn Rhein-Sieg 3703317013 (BLZ 380 601 86) 53773 Hennef
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auf das gesamt Sortiment auf rund 4 %, bezogen auf das Randsortiment auf rund 3 % prognostiziert. Daraus [asst sich
keine so weit gehende Zuspitzung der Wettbewerbssituation ableiten, dass im Bonner Zentrum stédtebauliche Auswir-
kungen infolge von Betriebsaufgaben befiirchtet werden miissten.

Um die Zentrenvertraglichkeit des Vorhabens zusétzlich abzusichern, wird im Rahmen der Anderung des Bebauungs-
plans die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente auf insgesamt max. 2.500 m? begrenzt.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gelten haben, wurde zwischen-
zeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzelhandelskonzept festgelegt. Demnach werden die im BBE
Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten“ sowie ,Bettwaren® als fiir die Stadt Hennef als nicht-
zentrenrelevant eingestuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationdren Einzelhandel wurden gutachterich untersucht. Dabei
wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen ausgeschlossen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festle-
gungen zur Flachenausdehnung des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmdglichkeit fiir Weihnachtsartikel zeitlich

eng befristet.”

In der Sitzung wurde ebenfalls der Entwurf zur Offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB als néchster Verfahrens-
schritt behandeit. Die Inhalte des Entwurfes kénnen Sie beigefiigter Anlage entnehmen.

Sollte ihrerseits weiterer Gespréchsbedarf oder Fragen zum Verfahren und seinen Inhalten bestehen, biete ich thnen
gerne an, mit mir, meinen Mitarbeitern und auch dem Einzelhandelsgutachter, Herm R. Schmidt-lliguth, einen Ge-
sprachstermin zu vereinbaren.

Sofemn Sie einen weiteren Gespréchstermin wiinschen, bitte ich um Riickmeldung bis spatestens 21.01.2011.

Mit freundlichen Griilen

O‘"

K. Pipke

Anlage:
Entwurf Bebauungsplan (Stand: § 3 (2) und § 4 (2) BauGB)



Angabe der textlichen Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Anmerkungen sowie sonstige Dar-

stellungen und Anmerkungen zum Planinhalt

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet "grof3flachiger Einzelhandel - Einrichtungshaus” sind Einzelhan-

delseinrichtungen mit dem Kernsortiment

Wohnmdébel (52.44.1 - WZ 2003)

Korbwaren und Mébel (52.44.6 - WZ 2003)
Buromobel (52.49.9 - WZ 2003)
ElektrogroRgerite (52.45.1 - WZ 2003)
Gartenmobel (aus 47.59.1 - WZ 2003)

Teppiche und Bodenbelédge (52.48.1 - WZ 2003)
Lampen, Leuchten (52.44.2 - WZ 2003)
Bettwaren (aus 52.41.1 - WZ 2003)

mit insgesamt max. 28.500 m? Verkaufsfliche (VK) zul&ssig. Die in den Klammern auf-
geflihrte Ziffer ist die jeweilige Wirtschaftszweigklassifikation nach der statistischen Sys-
tematik der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003 (WZ 2003), die eine Zuordnung der wirt-
schaftlichen Téatigkeit erlaubt.

Zusitzlich sind zentrenrelevante Randsortimente zuldssig. Die Gesamtflache der zent-
renrelevanten Randsortimente darf insgesamt eine VK von 2.500 m? nicht Gberschrei-

ten. Folgende Sortimente sind zuléssig:

¢ Bilder und Rahmen (aus 52.48.2 - WZ 2003) max. 400 m?
s Glas, Porzellan, Keramik (52.44.4 - WZ 2003) max. 800 m?
s Haushaltsgegensténde (52.44.3- WZ 2003) max. 800 m?
¢ Sonstige Boutiquewaren (aus 52.12.2 - WZ 2003) max. 250 m?
e Elektrokieingerate (aus 52.45.1 - WZ 2003) max. 50 m?
e Sonstige Nebensortimente (52.12.2 - WZ 2003) max. 50 m?
s Haus- und Heimtextilien max. 1.050 m?
davon: Heimtextilientextilien (Gardine, Dekorationsstoffe,
Vorhdnge, dekorative Decken; (52.44.7 - WZ 2003) max. 800 m?
davon: Haustextilien (Haus- und Tischwésche;
52.41.1 - WZ 2003) max. 800 m?

Zuldssig sind gastronomische Einrichtungen {max. 300 m?) und ein Kinderland mit max.
1.000 m? im Zusammenhang mit grol¥fldchigem Einzelhandel. Darliber hinaus sind
die fiir den Betrieb des Moébelhauses erforderlichen Nebeneinrichtungen, wie  Sozial®
rdume, Lager- und Buroflachen, etc. zuldssig.

Dariiber hinaus zuldssig ist ein Gastronomiebetrieb mit separaten Offnungszeiten mit
1.500 m? Gastraumflache.



2.

2.1

2.2

2.3

3.

MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplitze mit
ihren Zufahren bis zu einer maximalen Grundflachenzahi von 0.9 {iberschritten werden.

Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen im Sondergebiet betrdgt max. 88,00 m G. NHN.
Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch untergeordnete technische Dachauf-
bauten, Aufzugsiiberfahrten und Treppenhauser ist bis zu einer H6he von 5,00 m zu-
lassig, sofern die Gesamtflache der Aufbauten weniger als 5 % der Gebaudegrundfla-

che betragt.

Innerhalb der festgesetzten Fléche fiir den Verkehrslenkungsturm ist eine Héhe
der baulichen Anlage von 106,00 m i. NHN, Oberkante (OK) Schrifthhe, fir diese Nut-
zung zuldssig. Dies entspricht einer Schrifthéhe des Turms von 40,40 m (ber Geldnde-
niveau. Es darfen nur hinterfeuchtbare, starre Firmenlogos verwendet werden. Die In-
stallation weiterer Hinweistafeln am Verkehrslenkungsturm oder die Verwendung be-

wegter Bilder ist unzuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Eine abweichende Bauweise mit Uberschreitung der maximalen Geb&udeldnge von 50 m ist
zulassig. Hinsichtlich der Grenzabstande gilt die offene Bauweise.

Untergeordnete Nebenanlagen, Stellpldtze und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 2
BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

4,

41

4.2

4.3

4.4

Grinflachen

Die nicht versiegelten Grundstlucksflachen sind gértnerisch mit Bodendeckern oder als
zweischiirige Mahdfldchen zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

fnnerhalb der Stellplatzaniage ist je angefangene 6 Stellpldtze ein grofkroniger Laub-
baum der Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen - Anpflanzqualitat 18/20

cm StU.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargesteliten Badume sind in ihrer endgultigen
Stellung flexibel, da sie auf die Lage der kinftigen Stellplatzerweiterung und Verkehrs-
fiibrung auf dem Grundstiick abgestimmt werden missen.

Artenliste 1

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche



4.5 Arenliste 2

5.1

5.2

5.3

5.4

Cornus sanguinea Roter Hartriege!

Corylus avellana Waldhasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weifddorn
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Niederschlagswasser

Es ist zuldssig, das Niederschlagswasser von Dachflachen und nicht befahrbaren We-
geflachen des auBerhalb des Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes liegenden Grundstlickes, Flur 31, Fiurstiickes 116 "Quadenhof*, innerhalb
des SO-Gebietes iiber Rohrrigolen zu versickern oder Uber eine Hebeanlage an die
stadtische Kanalisation anzuschliefen. Das Niederschlagswasser befahrbarer Flachen
dieses Grundstiicks ist {iber die belebte Bodenzone ggf. in Kombination tiber Rohrrigo-
len zu versickern oder an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

Ebenfalls zugelassen ist es, dem Grundwasserleiter das Niederschlagswasser von
Dachflachen (mit Ausnahme von Metalldacheindeckungen) Uber geeignete Versicke-
rungsanlagen zuzufiihren - nach Genehmigung durch die zustandigen Behdrden.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist der éffentlichen Kanalisation oder
dem Vorfluter zuzufGhren.

Das Niederschlagswasser von Stellpldtzen im Sondergebiet, die {iber die bauordnungs-
rechtlich notwendige Anzahl hinaus fir Aktionstage vorgehalten werden, kann auch
Uber die belebte Bodenzone (Versickerungsmulden, Schotterrasen) abgefiihrt werden.

6.MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung schadlicher Umweit-
einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1

6.2

Fiir Teilbereiche des Bebauungsplanes werden Larmschutzpegel festgesetzt. Innerhalb
der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Larmimmissionen pas-
sive SchallschutzmaBnahmen durchzufiihren. Sofem nicht durch Grundrissanordnung
und Fassadengestaltung sowie durch Baukorperstellung die erforderliche Pegelminde-
rung emeicht wird, muss die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen mindestens die
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (rémische Ziffern) der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise", Ausgabe November 1989,
Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A1 vom Januar 2001 Beiblatt 1/A2 Ausga-

be 02/2010 erflilen.

Fir die festgesetzten Larmpegelbereiche I, IV und V gelten die nachfolgenden aufge-
fuhrten Schalldammmafe der AuRenbauteile.



Liarmpegelbereiche gem&R DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von AuBBenbauteilen

I 56 — 60 30
W, 66 — 70 35
v 71-75 40

* Soweit der eindringende Auftenidrm aufgrund der ausgelibten Tatigkeit relevant ist.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind im Einzelfall bei Nachweis der tatséchlichen
geringeren Anforderungen an die jeweiligen Bauteile mdglich.

7. Externe AusgleichsmafRnahmen

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB werden flr die Eingriffe in Natur und Landschaft durch das
Sondergebiet und durch die Verkehrsflichen im Plangebiet folgende Ausgleichsmalf3-
nahmen aulerhalb des Plangebietes festgesetzt:

MaBnahme 1

Auf den von der Stadt Hennef / Sieg bereitgestellten Grundstiicken der Gemarkung
Geistingen, Flur 51, Flurstiicke 174 u. 175 ist anteilig eine Flache von 3.965 m? weitge-
hend freizustellen - bis auf die vorhandenen Obstgehélze -, durch Frésen das Bodenge-
flige tiefgrindig zu lockern, mit Wieseneinsaat zu versehen und eine regelmalige Mahd
(zweimal pro Jahr, Frithjahr und Spatsommer} durchzufihren. Das Schnittgut muss ab-

transportiert werden.

MaBnahme 2
Auf den von der Stadt Hennef / Sieg bereitgestellten Grundstiicken der Gemarkung

Geistingen, Flur 51, Flurstiicke 174 u. 175 ist anteilig eine Flache von 1.131 m? weitge-
hend freizustellen - bis auf die vorhandenen Obstgehélze -, durch Frasen das Bodenge-
fuge tiefgriindig zu lockern, mit Wieseneinsaat zu versehen und eine regeimafige Mahd
(zweimal pro Jahr, Friihjahr und Spatsommer) durchzufihren. Das Schnittgut muss ab-

transportiert werden.

B. Hinweise

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 01.18/2.2 liegt in
der Wasserschutzzone 1l Siid des Wasserschutzgebietes Hennefer Siegbogen.



Satzung zum Schutze des Baumbestandes

Bei allen Arbeiten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef (Sieg) vom
13.12.1978 in der Fassung der 2. Nachtragssatzung vom 17.12.2001 zu beachten.

Bodenfunde

Bei Bau- und Erdarbeiten angetroffene Funde von Gegenstanden, die Anlass zu der
Annahme geben, dass sie Kulturdenkmale sind, sind gem. § 15 des

Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde der Stadt Hennef anzuzeigen. Bei Bodenfunden besteht gem. § 16 DSchG zu-

dem ein befristetes Veranderungsverbot.

Sichtflichen

Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfeldes diirfen keine bauliche
Anlagen oder Nebenanlagen errichtet werden. Zaune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit
dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen

nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erhe-
ben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten errichtet und
Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe (iberschreiten. Dies gilt
auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpfltanzungen im Bereich der Sichtfelder sind

mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.

Einsichthahme Unterlagen

Die angefiihrten DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kénnen
bei der Stadtverwaltung Hennef, Frankfurter Str. 97 eingesehen werden.

Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes erfolgte nach ETRS89/UTM.

Fluglarm

Bedingt durch die in der Nahe (iber diesem Gebiet verlaufenden An- und Abflugrouten
des Flughafen Kdln - Bonn muss entsprechend dem Nutzungsgrad der Flugrouten so-
wohl am Tag als auch in der Nacht mit mehr oder weniger starkem Fluglarm gerechnet
werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch baulich vorzunehmende "passive
SchallschutzmaBnahmen” (z.B. Schalldammung von Dé&chern, Rollladenkéasten sowie
Einbau von Schallschutzfenster) vermindern.

Kampfmittel

Sollten bei der Sondierung Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestelit
werden, ist das Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland, Auflenstelle Kdln zu

benachrichtigen.



Hauptversorgungsieitungen

Vor samtlichen Bauarbeiten im Piangebiet ist der Netzservice Hennef der Rhenag,
Rheinische Energie AG, zu benachrichtigen.

C. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 Abs. 1 und Abs. 4
BauO NRW i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen diirfen die Attika bzw. die Traufe des zugehdrigen Gebdudes um nicht
mehr als 5,00 m (berschreiten.

D. Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §1 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiete

(§ 11 Abs. 3 BauNVO), Zweckbestimmung: "groRflichiger Einzelhandel -
Einrichtungshaus"

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0,8 Grundflichenzahl

T™H maximale Traufhdhe in m i NN
88,00 milNN

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

Baugrenze
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straftenbegrenzungslinie

Stralkenverkehrsflache




5. Sonstige Planzeichen

=

LPEVILPB IV

ST

v v w w w

BNy

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrechten bei schmalen Flachen

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetz (§ 5 Abs 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)

Stellplatzanlage in den Freianlagen
Ein- und Ausfahrtsbereich
Ein- und Ausfahrtsverbot

von Bebauung freizuhaltende Sichtflache / Haltsichtweite
{Ubernahme aus dem Verkehrsgutachten)

Nachrichtliche Ubernahmen & sonstige Ubernahmen

_<>—

66,30

unterirdische Hauptversorgungsleitung: G- Gas

unterirdische Hauptversorgungsleitung: W - Wasser

unterirdische Hauptversorgungsleitung: E — Elektro-Versorgungsleitung

Vorhandenes Gebéaude

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Bestandshdhe



@ Bestehende Baumstandorte

Verkehrsflache: Ful- und Radweg
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TEIL 1 BEGRUNDUNG

1. Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans / Allgemeine
Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans geht auf einen Antrag des Vorha-
benstragers, der C & S BESITZ- GMBH GORGESHAUSEN, vom 07.06.2010 zuriick. Der Aus-
schuss fir Stadtgestaltung und Planung der Stadt Hennef (Sieg) hat in seiner Sitzung am
22.06.2010 diesem Antrag statigegeben.

Die C & S BESITZ - GMBH plant die Eréffnung eines Einrichtungshauses (Mullerland) mit zu-
satzlichen gastronomischen Angeboten. Hierzu soll das leerstehende Gebdude der ehemali-
gen Messehalle im Ortsteil (OT) StoRdorf genutzt werden. Dieses befindet sich — ebenso wie
die Grundstiicke fur notwendige Stellplatzanlagen — im Besitz des Vorhabenstragers. Eine
Revitalisierung dieses Geb#dudes und der Grundstiicke erscheint sinnvoll, um das relativ
neue Gebadude effektiv zu nutzen und das Geldande im Innenbereich seiner entsprechenden
stadtebaulichen Nutzung wieder zuzufilhren.

Gesetzliche Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

2. Rahmenbedingungen

2.1 Rdaumlicher Geltungsbereich und Topographie

Die Fliache des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
tragt ca. 6,45 ha. Der Bereich schliel3t gstlich an die bebaute Ortslage Hennef-Stodorf an
und liegt auf einer Hohe von ca. 65 — 67 m U NHN (Normalhéhennull). Der durch die Frank-
furter Strae (L 333), StoRdorfer Strafke (L 331) und Josef-Dietzgen-Stral3e sowie durch au-
Rerhalb des Plangebiets liegende Gewerbegebiete am westlichen Rand eingefasste rdumli-
che Geltungsbereich des Plangebietes weist eine anndhernd plateauartige Flache auf.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Hennef (Sieg) — StoBdorf. Es liegt im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan 31.18/2 und 1 Hennef (Sieg) ,Gewerbegebiet West — StolRdorf
(1979). Nérdlich davon liegt das Gewerbegebiet West-StoRdorf. Eine Anderung des Bereichs
des ehemaligen Messegeldndes sowie der Stralen ist durch Anderung der Gebietskategorie
in ,Sonstiges Sondergebiet® sowie der westlich gelegenen Flachen von Griin- bzw. Forstfld-
chen zu einer Stellplatzanlage erforderlich. Weiterhin soll die Frankfurter Strae (L 333) ei-
nen verldngerten Linksabbieger erhalten und der am Nordwestrand des Plangebietes und
weiter durch das SO-Gebiet zur Josef-Dietzgen-Strale verlaufende Geh- und Radweg wird
an den slidlichen Randbereich der Frankfurter Strae (L 333) des SO-Gebietes verlegt wer-

den.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Geistingen

e Flur 45, Flurstiicke Nr. 101, 102,104, 106, 146, 147 und 97 tw.

o Flur 48, Flurstiick 66 tw., Flur 25, Flurstiicke 17 tw, 21 tw sowie 64 tw.,

o Flur 26, Flurstiicke 105 tw., 106 tw., 107 tw. und Siidrand der Parzelle ,Ringstrafe”
sowie

o  Flur 31, Flurstiicke 117 tw. und 311 tw.
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2.2 Landesentwicklungspian und Regionaiplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu beriicksichtigen, so
dass die Aussagen und Zieisetzungen der Landesentwickiungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einflie3en.

Im Landesentwicklungsplan NRW (1995) ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef
liegt in einer groBraumigen Achse von europdischer Bedeutung. Das Plangebiet ist als "All-
gemeiner Siedlungsbereich” dargestellt. Es weist Grundwasservorkommen auf.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg (2004) ist das Plangebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) (braun hin-
terlegte Flache in Abb. 1) ausgewiesen. Es liegt innerhalb eines Bereiches mit Grundwas-
ser— und Gewadsserschutzfunktion des Wasserschutzgebietes (WSG) ,Hennefer Siegbogen”
{blaue Schraffur in Abb. 1). Dieses WSG befand sich z. Zt. der Erstellung des Regionalpla-
nes (2004) in einem wasserrechtlichen Verfahren (Hinweise ,G 3.6" in Abb. 1).

eichnerische Festsetzung des Regionalplanes ( ). Das angebiet befindet sic im Be-
relch des rotes Kreises; zur Bedeutung der Farben und Zeichen: siehe Text.

Als Stralle von vorwiegend groBraumiger Bedeutung ist die Bundesautobahn A 560 in ca.
einem Kilometer Entfemung zur Anschlussstelle Hennef (Sieg) West eingetragen. Wesent-
lich ndher ist die Frankfurter Stralle (L 333, ehemalige BundesstraBe 8), die als Stralke von
vorwiegend regionaler und {iberregionaler Bedeutung ausgewiesen wurde (dinnerer roter
Balken in Abb. 1).

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen also im Ein-
klang mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhinge

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungspian (FNP) der Stadt Hennef
(Sieg) stellt den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 01.18/2.2 als gewerb-
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liche Baufliche dar (graue Flachen in Abb. 2) , wahrend in den westlichen Bereichen die
jetzige brachgefaliene Mulde als Bereich fur die Forstwirtschaft (dunkelgriine Flache in Abb.
2) und ein schmaler Streifen als &ffentliche Grunfliche / Parkanlage (hellgrine Fl&che in
Abb. 2) ausgewiesen wurde. Dies findet sich ebenso, jedoch parzellenscharfer, im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan 01.18/2 & 1 (vgl. Abschnitt 5.3.5). Somit ist der rechtsverbind-
liche Bebauungspian aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Um den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 mit der geplanten Anderung der
Art der baulichen Nutzung in ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln zu kénnen, wird die 42. Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich, die im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durch-
gefihrt wird.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V01.18/2.2 verlieren die
durch die aktuelle Bauleitplanung Uberlagerten Teile der Bebauungspldne 01.18/2 und
01.18/1 ihre Gultigke:it

Abb. 2: Zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplanes (1992); zur Bedeutung der Sig-
naturen: siche Text.

2.4 Nationale, europiische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet beriihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnatur-
schutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW (LG NW). Es befinden sich weder nach § 62 LG
NW geschiitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im
Biotopkataster des LANDESAMTES FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (LANUV)
erfasste Biotope innerhaib des Plangebietes. Européische Schutzgebiete wie FFH- oder Vo-
gelschutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht berlhrt (vgl. Abschnitt 5.3.2)

Es befinden sich keine denkmalgeschitzten Objekte innerhalb des Plangebietes.
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Das Planungsgebiet liegt in Wasserschutzzone |ll Siid des Wasserschutzgebietes Hennef-
Siegbogen. Der Bau von Straflen und Wegen sowie der Ausbau bzw. die Umgestaltung von
wesentlichen Anlagen sind im Baugenehmigungsverfahren genehmigungspflichtig. Einleitun-
gen in das Grundwasser bediirfen separater wasserrechtlicher Verfahren.

Im Plangebiet liegen keine nach Wassergesetz (Landeswassergesetz LWG, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995) geschiitzten Objekte oder Fldchen.

2.5 Rahmenplanungen

Bezogen auf die geplante Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes ,Grolflachiger Einzel-
handel - Einrichtungshaus® gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ist als Rahmenplanung das in Aufstel-
lung befindliche Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef zu nennen sowie der auf regionaler
Ebene erarbeitete, aber bisher noch nicht verabschiedete ,Orientierungsrahmen fir eine

regionale Sortimentsliste”.

Das zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur das Bauvorhaben Millerland® erarbeitete
Gutachten der BBE HANDELSBERATUNG weist eine Vertraglichkeit mit dem Einzelhandel in
Hennef und den Nachbargemeinden nach.

2.6 Vorhandene Flachennutzungen

Das Plangebiet ist durch das ehemalige ,Messezentrum Bonn-Rhein-Sieg", das zu keinem
Zeitpunkt wirtschaftlich erfolgreich betrieben wurde, gepragt. Es umfasst den umfangreichen,
jetzt leer stehenden Geb#udekorpus, samt der diesen umgebenden Stellplatzanlage mit
Fahrgassen, randlichen Eingriinungen sowie Zu- und Abfahrten. Weiterhin findet sich eine
brachgefallene Mulde am westlichen Rand, die auch der Niederschlagsversickerung dient,
randlich grenzen &ffentliche Verkehrsflachen an (Straflen sowie ein Geh- und Radweqg). Ent-
lang der Stellplatzanlage wurden zahlreiche Zierstraucher und heimische Laubbdume ge-
pflanzt. Diese unterliegen — bis auf eine Ausnahme im Bereich des ehemaligen Edeka-
Lagers — jedoch nicht der stddtischen Baumschutzsatzung.

Im sidwestlichen Bereich, in der die zusatzliche Stellplatzanlage vorgesehen ist, steht eine
sich im Besitz des Vorhabenstrdgers befindliche Lagerhalle mit Burordumen (ehemaliges

Edeka-Lager), die abgerissen werden soll.

Das nihere Umfeld des Plangebietes wird im Westen des alten Messegelédndes durch ver-
schiedene Birogeb&ude und Gewerbebetriebe, ferner durch die Wohnbebauung an der Hei-
destralle, im Osten von einem Hotel sowie von Gewerbebetrieben und einem Discounter
bestimmt. Im Siidosten befindet sich eine Diskothek, wahrend sich im Norden neben Ge-

schaften auch weitere Wohnbebauung befindet.
2.7 Stidtebauliche Situation
Eine grundsétziiche Umgestaltung des Stadtbildes ist in diesem Bereich nicht geplant. Die

Funktionalitat des bisherigen Gewerbegebietes und geplanten Sondergebietes bleibt erhal-
ten bzw. wird wieder aufgenommen.
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3. STADTEBAULICHES KONZEPT
3.1 VerkehrserschlieBung
3.1.1 AuBere ErschlieBung

Im Bericht des Verkehrsgutachtens der BRILON BONDZIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT
FUR VERKEHRSWESEN MBH {09/2010) wurde bei einem Fahrtenanteil im Pkw-Verkehr von 95
% und einem Besetzungsgrad von 2,0 Personen pro Pkw ein durch die Kunden verursachtes
Verkehrsaufkommen in Hohe von 1.454 Pkw / Tag ermittelt.

Die Verkehrserhéhung wird hierin pauschal mit +10% bezogen auf die Ausgangssituation
angenommen,

Unter Zugrundelegung dieses Ansatzes wurde als abgestimmte Anbindung des Einrich-
tungshauses an das bestehende StralRennetz die An- und Zufahnt der Stellplatzanlage und
damit letztlich des Einrichtungshauses selbst Gber die Josef-Dietzgen-Stralle ermittelt. Diese
Strale ist mit der StoRdorfer Stralle (L 331) als Verbindung zur Frankfurter Strale (L 333)
fur die Verkehre aus dem Bereich Hennef-Zentrum, Siegburg bzw. der Bundesautobahn A
560 verbunden. Die Frankfurter Strale {L 333) erh&lt zur stockungsfreien Abwicklung des
Verkebrs, insbesondere des vorhabenbezogenen Mehrverkehrs aus Richtung Innenstadt,
eine Verldngerung des Linksabbiegers von 30 m. Weiterhin soll die Lichtsignalanlage zur
Erreichung des gleichen Ziels eine Optimierung der Programmierung erhalten.

Eine zusatzliche Anbindung des Sondergebietes an die Frankfurter Stralle wird durch den
Baulasttrager, dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, mit dem Verweis auf das Strallen- und

Wegegesetz NRW abgelehnt.

Femer findet sich mittig des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bungsplanes ein Fu- und Radweg, der eine Verldngerung des Weges an der sidlichen Sei-
te der L 333 darsteilt. Diese Wegeverbindung soll an den Sadrand der Frankfurter Strale
unter Beibehaltung des zwischen dem Weg und der Verkehrsflache der StraBe verlaufenden
Entwasserungsgrabens verlegt werden. Der geplante Ful- und Radweg miindet an der
Kreuzung Frankfurter Strale / Stoldorfer StraBe vor der Lichtsignalaniage und wird mittels
FuB- und Radfahrerfurten auf die dstliche Seite der StoRdorfer Strale und die nérdliche Sei-
te der Frankfurter Stralle geleitet. Von dort aus kénnen die Verkehrsteilnehmer ihren Weg in
Richtung Osten, zum Discounter Richtung Norden oder zur Weiterfilhrung des Weges Rich-
tung Siiden mit dem Anschluss an die vorhandene Wegefithrung fortsetzen.

3.1.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung wird im Einzelnen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP,
Anlage) ersichtlich. Dargestellt sind neben der Ausweisung der Stellpldtze in den Freianla-
gen auch die Fahrbeziehungen des Anlieferverkehrs, der Entsorgung und des Durchgangs-
verkehrs des benachbarten Firmengeléndes, z. Zt. ,Wenco®, Diese besitzen als Hinterlieger
der Josef-Dietzgen-Stralle bei Realisierung dieser Planung keine eigene Anbindung an die
Stralle, jedoch ein Geh- und Fahrrecht Uber die westliche Zufahrt zur Stellplatzanlage.

Die Wegefiihrung der Umfahrungsstrale wurde im Hinblick auf die Anordnung der Stellplat-
ze so gewdhlt, dass ein Rickstau durch Parksuchverkehre auf den éffentlichen Verkehrs-

raum der Josef-Dietzgen-Strafie verhindert wird.
Ebenso dargestellt sind im VEP die Rettungswege und Aufstellfldchen der Feuerwehr.

Mit einbezogen wird bei dieser Planung zudem die Fldche des benachbarten Lagergebé&u-

des. Die bestehende Halle soll zugunsten einer dem Einrichtungshaus zugeordneten Steli-

platzanlage abgerissen werden. Wegen der zukiinftigen internen Fahrbeziehungen zwischen
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dem geplanten Einrichtungshaus einschlieBlich des Abhollagers in dem bisherigen als Tief-
garage genutzien Kellergeschofl des geplanten SO-Gebietes und den geplanten benachbar-
ten Stellplatzflachen, wird der das geplante Sondergebiet querende Fuf3- und Radweg ver-
legt. Er soll als Randweg der Frankfurter Strale von Westen kommend nicht wie bisher nach
Siuden abbiegen, sondern weiter bis zur Stodorfer StraBe gefuihrt werden wie dies bereits
im Abschnitt 3.1.1 beschrieben wurde.

3.2 Bebauung
3.2.1 Stadtebauliche Idee

Da die Messe in der Vergangenheit zu keinem Zeitpunkt wirtschaftlich erfolgreich betrieben
wurde und seit Jahren leer steht, ist es sinnvoll, das Gebiude einer anderen Nutzung zuzu-
fuhren.

Das seit langem komplett anthropogen gepragte Gebiet im Innenbereich hat fur den Natur-
schutz eine nur sehr geringe Wertigkeit. Eine Umgestaltung zu einer anderen Art der bauli-
chen Nutzung ist unverhaltnismaBig. Somit ist eine Weiternutzung dieses bestehenden Ge-
samt-Ensembles aus stddtebaulicher Sicht klar einer FlichenneuerschlieBung vorzuziehen.

Eine grundsatzliche Umgestaltung des Stadtbildes ist in diesem Bereich nicht geplant. Die
Funktionalitat des vorherigen Gewerbegebietes und kinftigen Sondergebietes bleibt erhalten
bzw. wird wieder aufgenommen.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Fir das Pilangebiet wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt,
das durch die Zweckbestimmung als "groR¥flachiger Einzelhandel - Einrichtungshaus"
konkretisiert wird.

Zulassig sind auch die fur den Betrieb des Einrichtungshauses erforderlichen Nebeneinrich-
tungen, wie Sozialraume, Lager- und Buroflachen, etc., sowie auf einer Fldche von 1.000 m?
Nutzflache ein Kinderland und gastronomische Einrichtungen des Einrichtungshauses (Café-
teriabereich) auf max. 300 m2

Dartiber hinaus zuldssig ist ein eigensténdiger Gastronomiebetrieb mit separaten Offnungs-
zeiten mit 1.500 m? Gastraumfliche. Dieser Betrieb steht sowohl wihrend der Offnungszei-
ten des Einrichtungshauses dem Kunden des Einrichtungshauses zur Verfiigung, soll aber
auch dariiber hinaus gedffnet werden kénnen.

3.2.3 Ma#l der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Obergrenze fiir die Grundflachenzahl (GRZ) in ,Sondergebieten” betrégt gema § 17
Abs. 1 BauNVO 0,8, die jedoch nach § 19 Abs. 4 BauGB in geringfigigem Ausmal} Uber-
schritten werden kann, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies erfordemn. Im vorliegen-
den Fall handelt es sich einerseits um die Bestandsanlage der Messe, die gem. Baugeneh-
migung aus dem Jahre 1991 (AZ: B 80/90) genehmigt und realisiert wurde. Andererseits
werden die darliber hinaus gehenden Flurstiicke {Flur 45, Flurstiicke 146 und 147 — ehema-
liges Edeka-Lager} nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
01.18/ 1 u. 2 bilanziert. Dieser setzt nur einen geringfiigigen Grinflachenanteil fest {vgl. An-
lage ,Eingriffs- /Ausgleichsbilanz des Biros PGSJ vom 22.10.2010).

Mit der Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflédchenzahl wird dem Grundsatz des § 1
Abs. 5 BauGB Rechnung getragen (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) und ein
HéchstmaR an flichensparender und wirtschaftlicher Erschlieung des Plangebietes ermég-
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licht, um einer Zersiedlung in anderen Bereichen der Stadt entgegenzuwirken. Die bisherige
Stellplatzanlage im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird kinftig
neu gegliedert werden, um eine nutzerfreundliche und verkehrssichere Funktionalitét zu ge-
wihrleisten. Um auch eine wirtschaftliche Effizienz zu erzielen, wird die bisherige Griinflache
der Versickerungsmulde in die Planung des ruhenden Verkehrs einbezogen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird fur das SO-Gebiet
“groBflachiger Einzelhandel - Einrichtungshaus" entsprechend eine GRZ von 0,8 gem. § 11
Abs. 1 BauNVO ausgewiesen, die jedoch durch die Grundflichen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten bis zu einer maximalen GRZ von 0,9 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

{iberschritten werden darf.
3.2.4 Verkaufsfliche

Die Gesamt-Verkaufsfliche (VK) wird auf 31.000 m? begrenzt, was der heutigen Nutzflache
des Gebaudes entspricht.

" Entsprechend der im Entwurf vorfiegenden Hennefer Sortimentsliste werden die nachste-
henden Sortimente im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Kemsertimente festgesetzt:

Wohnmabel (52.44.1 — WZ 2003)

Korbwaren und Mébel (52.44.6 — WZ 2003)
Biromobel (aus 52.49.9 — WZ 2003)
ElektrogroRgerate (aus 52.45.1 — WZ 2003)
Gartenmébel (aus 52.44.1 — WZ 2003)

Teppiche und Bodenbel&ge (aus 52.48.1 — WZ 2003)
Lampen, Leuchten (52.44.2 — WZ 2003)

Bettwaren (aus 52.41.1 — WZ 2003)

Das Kernsortiment wird auf maximal 28.500 m? begrenzt.

Zusatzlich sind zentrenrelevante Randsortimente zuldssig. Die Gesamtfldche der zentrenre-
levanten Randsortimente darf insgesamt eine VK von 2.500 m? nicht iberschreiten. Folgen-

de Sortimente sind zuléssig:

Bilder und Rahmen (aus 52.48.2 — \WZ 2003) max. 400 m?

L ]
. Glas, Porzelian, Keramik (52.44 4 —\WZ 2003) max. 800 m?
. Haushaltsgegensténde (52.44.3 — WZ 2003) max. 800 m?
. Sonstige Boutiquewaren (aus 52.12.2 — WZ 2003) max. 250 m?
. Elektrokieingerate (aus 52.45.1 — WZ 2003) max. 50 m?
. Sonstige Nebensortimente (52.12.2 — WZ 2003) max. 50 m?
. Haus- und Heimtextilien max. 1050 m?
davon: Heimtextilien (Gardinen, Dekcrationsstoffe,
Vorhénge, dekorative Decken; 52.44.7 — WZ 2003) max. 800 m?

davon: Haustextilien (Haus- und Tischwésche; 52.41.1 — WZ 2003) max. 800 m?

Die Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente entspricht sowohl der Auswirkungs-
analyse der BBE Handelsberatung, Koln, aus September 2010, als auch § 24a Abs. 3 Satz 1
Landesentwicklungsprogramm NRW (LEPro NRW), wonach als Grenzwert fUr zentrenrele-
vante Randsortimente absolut nicht mehr als 2.500 m? Verkaufsflache zuzultassen sind. Dies

deckt sich auch mit den Forderungen der IHK Bonn/Rhein-Sieg.

Die Feindifferenzierung der als zentrenrelevant einzustufenden Sortimente erfolgte auf der
Grundlage des im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzelhandelskonzeptes (Hennefer
Sortimentsliste). Je Sortimentsgruppe werden 800 m? nicht iberschritten,
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Die Vertragiichkeit mit dem Einzelhandel in Hennef und der Nachbargemeinden wird durch
die Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung nachgewiesen.

Zulassig im Sondergebiet sind zudem gastronomische Einrichtungen (Café maximal 300 m?)
und ein Kinderland mit maximal 1.000 m? im Zusammenhang mit gro¥flichigem Einzelhan-

del.

Dariber hinaus zuldssig ist ein Gastronomiebetrieb mit separaten Offnungszeiten mit
1.500 m? Gastraumflache.

Die zusatzliche Neuansiedlung mehrerer gro¥flachiger Einzelhandelsbetriebe um den ge-
planten Mébelmarkt ist nach den Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 018/1 und 018/2 -
Gewerbegebiet West der Stadt Hennef ausgeschlossen. Denn diese lassen innerhalb des
Gewerbegebiets keine Einzelhandelsbetriebe zu. Ausnahmen sind nur in Einzelfdllen még-
lich und zwar insbesondere fur Einzelhandelsbetriebe, die eine auf das Gewerbegebiet be-
schriankte Versorgungsfunktion haben und fir Einzelhandelsbetriebe, welche wegen ihrer
Wirkung auf die Umgebung, ihrer besonderen Zweckbestimmung oder aber aus branchen-
spezifischen Grinden im Gewerbegebiet unterzubringen sind. Ven diesen Ausnahmen nicht
umfasst sind Einkaufszentren und Verbrauchermdérkte mit einer GeschoRfliche von mehr als

1.500 m?.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef empfiehlt auch zukinf-
tig, die Zulassung von Einzelhandel in dem Gewerbegebiet West auszuschlieBen.
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3.2.5 Bauweise

Eine abweichende Bauweise mit Uberschreitung der maximalen Gebéudeldnge von 50 m ist
zuldssig. Hinsichtlich der Grenzabsténde gilt die offene Bauweise.

3.2.6 Héhenfestsetzungen

Die zuldssige Hhe baulicher Anlagen im Sondergebiet ist wie bisher auf max. 88,00 m 0.
NHN begrenzt.

Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch untergeordnete technische Dachaufbau-
ten, Aufzugsiiberfahrten und Treppenhauser ist bis zu einer Héhe von 5 m zuldssig, sofem
die Gesamtflache der Aufbauten weniger als § % der Gebaudegrundfliche betragt.

Daruber hinaus zuldssig ist ein separates Baufenster zur Festsetzung des Verkehrslen-
kungsturmes mit einer maximalen Héhe 106,00 m 4. NHN der Oberkante Schriftzug, was
max. ca. 40,40 m Héhe Uber Geldndeniveau entspricht.

3.2.7 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21i. V. m. § 23
Abs. 3 BauNVO werden durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen be-
riicksichtigen den vorhandenen Bauk&rper und lassen einen geringfiigigen Spielraum fiir
Anderungen und Erweiterungen zu.

3.2.8 Stellplitze und Nebenanlagen

Im SO-Gebiet werden die Freiflachen v. a. als Stellplatzanlage und Verkehrsflache genutzt.
Fir diese Nutzung wird kiinftig auch die brachgefallene Mulde (Flur 45, Flurstick 104) he-
rangezogen. Weiterhin werden zudem, zur Deckung des Stellpiatzbedarfs die Flachen der
westlich gelegenen jetzigen Lagerhalle mit einbezogen (Flur 45, Flurstiicke 146 u. 147). Auf
diesen, sich im Besitz des Vorhabenstragers befindlichen, Grundstiicken soll das Lagerge-
b&ude abgerissen und durch eine Steilplatzanlage ersetzt werden.

Nach der Verkehrsuntersuchung (BRILON BONDZIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR
VERKEHRSWESEN MBH 09/2010} zum Bauvorhaben Mullerland werden die durch eine worst-
case-Betrachtung ermittelten Stellplatzzahlen folgendermafien angegeben:

s Stellplatzbedarf der Kunden: 422 bis maximal 500 Stellpldtzen und
» Stellplatzbedarf der Mitarbeiter: 106 Stellplatzen.

Insgesamt somit 528 bis maximal 606 Steliplétze.

Auf dem ehemaligen Messegelande kénnen die geman der in der Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrten Berechnungen erforderlichen mindestens 417 Kundenstellpldtzen angeboten
werden. Dariiber hinaus stehen in der Tiefgarage 57 Stellpldtze zur Verfugung. Zusétzlich
werden auf den slidwestlichen Grundsticksflichen weitere Stellplatze eingerichtet (Flur 45,
Flurstiicke 146 u. 147). Laut Vorhabens- und ErschiieBungsplan (VEP; SCHMITTPROJEKT v.
03.12.2010) sind auf diesem Grundstlick 599 Stellplatze vorgesehen sowie zusétzliche

27 Stellplatze zugunsten Flurstiick 135.

N&here Einzelheiten sind dem VEP (Anlage) sowie der 0. g. Verkehrsuntersuchung zu ent-
nehmen.
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Untergeordnete Nebenanlagen, Stellplatze und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 2
BauNVO sind auch aufRerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflichen zul#ssig.

Bedingt durch eine relativ enge Festsetzung der Baufenster mittels Baugrenzen kann es
notwendig werden, z.B. Lagerflichen und Abfallbehilterflachen auch auBlerhalb der Bau-

grenzen anzucrdnen.

3.2.9 Griinflichen

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch mit Bodendeckern oder als zwei-
schiirige Mahdfldchen zu begrinen und dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb der Stellplatzanlage ist je angefangene 6 Stellpldtze ein groBkroniger Laubbaum
der Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen - Anpflanzqualitit 18/20 cm STU.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Baume sind in ihrer endgiltigen Stel-
lung flexibel, da sie auf die Lage der kiinftigen Stellplatzerweiterung und Verkehrsfihrung auf

dem Grundstiick abgestimmt werden miissen.

Artenliste 1

Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus giutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Anpflanzqualitét als 3xv H. mB, STU 18 /20 cm

Artenfiste 2

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avelfana Waldhasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn
Prunus spinocsa Schlehe

Rosa canina Hundrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Anpflanzqualitét als verpflanzte Straucher, 3 — 5 Triebe, 60 — 150 cm, Pflanzdichte 1,5 x
1.5m.

Die Pflanzflachen entsprechen qualitativ den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes und quantitativ dem Bestand entsprechend der Baugenehmigung aus dem Jahr
1991 (AZ: B 80/90). Ein entsprechender Nachweis wird im Laufe des Verfahrens iber die
Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung (siehe Anlage ,Eingriffs- /Ausgleichsbilanz des Buros
PGSJ vom 03.12.2010%) gefahrt.

Fir die Grenzabsténde ist bei Anpflanzungen das Nachbarschaftsgesetz NRW einzuhalten.

Gestaltung der Freiflichen
Verkehrsflichen und Stellplatzanlagen sollen mit einheimischen, standortgerechten Gehdl-

zen begriint werden. Dies wirkt sich positiv auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Okologi-
sche Grinde sprechen fur die Verwendung heimischer Arten. Eine Liste der aus land-
schaftspflegerischer Sicht empfehlenswerten Bdume und Strducher ist den Textlichen Fest-

setzungen als Liste 1 & 2 beigeflgt (vgl. 3.2.8).
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3.2.10 Sonstige Festsetzungen: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie Grunddienstbar-
keiten

Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten einer Gasleitungstrasse sowie einer
Hauptversorgungsleitung mit Wasser mit einem Schutzstreifen von 5,00 m Breite festgesetzt.
Sie verlauft randlich von Flur 45, Flursticke 106, 102 und 147 v. a. im bisherigen &ffentlichen
Fuf3- und Radweg.

Ebenfalls festgesetzt wurde in etwa paralle! hierzu eine Stromversorgungsleitung der RWE
AG mit einem Schutzstreifen von 1 m Breite.

Fir die Regenwasserleitung vom Nachbargrundstiick Quadenhof Flur 31, Flurstiick 116 auf
die Flur 45, Flurstiicke 101 und 104 besteht eine Grunddienstbarkeit zur Einleitung von Nie-
derschlagswasser. Aufgrund der geplanten Versiegelung der brachgefallenen Mulde in Flur
45, Flursticke 104 werden die Ableitung der Niederschlagswisser bis zu 14 |/Sekunde wei-
terhin sichergestellt. Es wird jedoch der Modus veréndert. Es wird festgesetzt, dass das an-
fallende unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen und der nicht-befahrbaren Wege
mittels einer Rohrrigole versickert werden kann, wahrend das Niederschlagswasser der mit
Fahrzeugen befahrenen Flachen dieses Grundstiicks Uber die belebte Bodenzone ggf. in
Kombination Gber Rohrrigolen versickert werden soll. Alternativ kbnnen diese Nieder-
schlagswésser auch der stadtischen Kanalisation zugefiihrt werden.

Eine weitere Grunddienstbarkeit / Baulast wird als Geh- und Fahrrecht von 8,50 m fir die
Firmenzufahrt zugunsten des Grundstiicks Flur 45, Flurstiick 154 festgesetzt. Dieses besteht
auf Flur 45, Flurstiick 147. Ebenfalls auf diesem Flurstiick (friher Flurstiick 118) wurde durch
eine Baulasterki&rung die Verpflichtung Ubernommen, dass im &stlichen Randbereich des
Flurstiicks 154 ca. 27 Stellplatze sowie deren Zufahrtsgasse zugunsten des Eigentlimers der
Flur 45, Flurstiick 135 zur Verfugung gestellt werden. Anzahl und Anordnung dieser 27 Stell-
pldtze werden Gber den VEP nachgewiesen.

Zugunsten der studostlich benachbarten Diskothek auf Flur 25, Flurstixck 14 wurde zudem als
Baulast auf dem Grundstick Flur 45, Flurstiick 102 die Verpflichtung Gibernommen zur Si-
cherung des Steliplatzbedarfs zum Betrieb der Diskothek 267 Stellplatze zur Verfiigung zu
stellen. Da die Offnungszeiten der Diskothek (ab 23:00h) deutlich nach Ladenschluss des
Einrichtungshauses liegen (20:00h), konnen die vorhandenen Stelipidtze um das Bestands-
gebdude multifunktional genutzt werden. Uberschneidungen kénnen ausgeschlossen wer-

den.
3.2.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebau-
ungsplan als Festsetzungen iibernommen werden. Zweck dieser Regelung ist es, in Ergan-
zung zu den stidtebaulichen Festsetzungen, die in § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB abschiieend
geregelt sind, auch solche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, die in einem
sachlichen Zusammenhang mit den Aufgaben des Bebauungsplans stehen und auf Landes-

recht beruhen.

GemaRB § 86 Abs. 1 Nm. 1 - 6 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) kénnen die Gemeinden &rtliche Bauvorschriften als Satzung erlassen.

Diese ortlichen Bauvorschriften kénnen geman § 86 Abs. 4 BauO NRW auch als Festset-
zungen in einen Bebauungsplan aufgenommen werden. Zur besseren Integration der Neu-
bebauung in das vorhandene, erhaltenswerte Orts- und Landschaftsbild sowie zur Schaffung
eines ruhigen, harmonischen Stralenbildes soll von dieser Regelungsméglichkeit Gebrauch
gemacht werden. Es werden folgende bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW getroffen:
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- Werbeanlagen diirfen die Attika bzw. die Traufe des zugehé&rigen Geb&udes um nicht mehr
als 5,00 m Uberschreiten.

3.3 Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5§ BauGB

3.3.1 Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
Altlasten sind auf dem Grundstiick nicht bekannt.

3.3.2 Baugrund
Umfangreichere bauliche Veranderungen des Bodenaufbaus sind nicht vorgesehen.

3.3.3 Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in Wasserschutzzone Il Siid des Wasserschutzgebietes Hennef-
Siegbogen. Entsprechend ist dafilr Sorge zu tragen, dass zum Schutz des Grundwassers

Belastungen vermieden werden,

Der Bau von Strafien und Wegen sowie der Ausbau bzw. die Umgestaltung von wesentli-
chen Anlagen sind im Baugenehmigungsverfahren genehmigungspflichtig. Auch das Einlei-
ten von Niederschlagswasser in das Grundwasser bedarf der gesonderten wasserrechtlichen
Edaubnis.

3.4 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
3.4.1 Denkmdler nach Landesrecht

Eintragungen des Denkmalschutzes bzw. Bodendenkmalschutzes existieren nicht.
3.5 Ver- und Entsorgung

3.5.1 Abwasser und Niederschlagswasser

Das Gebiet liegt innerhalb eines abwassertechnisch erschlossenen Strallennetzes und ist
ilber ein Trennsystem angeschlossen. :

Beziglich des Schmutzwassers ergeben sich keinerlei Verdnderungen zum status-quo-ante.
Das bestehende Leitungssystem kann die zu erwartenden Mengen problemlos aufnehmen.
Ein Fettabscheider fur den Bereich Gastronomie ist nach Bedarf im SO-Gebiet nachzuris-

ten.

Auf dem Grundstiick wird in der z. Zt. brachliegenden Mulde (Flur 45, Flurstick 104) das
Niederschlagswasser von Dachflachen und nicht befahrbaren Wegen eines auBBerhalb des
Geitungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegenden Grundstiicks Flur
31, Flurstick 116 (,Quadenhof*) versickert. Dieses Einleitungsrecht ist als Grunddienstbar-
keit im Grundbuch gesichert. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt hierfir fest, das
Niederschiagswasser Uber Rohrrigolen zu versickern bzw. alternativ uber eine Hebeanlage
der stidtischen Kanalisation zufilhren. Das Niederschlagswasser der befahrbaren Fi&chen
dieses Grundstlcks ist {iber die belebte Bodenzone ggf. in Kombination mit Rohrrigolen zu
versickern oder ebenfalls an die éffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

Ebenfalls kann das Niederschlagswasser der Dachflachen des SO-Gebietes {mit Ausnahme
von Metalldacheindeckungen) {iber geeignete Versickerungsanlagen dem Grundwaserleiter
zugefuhrt werden. Dies vorbehaltlich der Zustimmung der zusténdigen Behérden. Die ent-
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sprechende wasserrechtiiche Erlaubnis wurde von der Unteren Wasserbehérde in Aussicht
gestellt.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde in einem hydrologischen Gutachten / Bau-
grundgutachten zur Erschliefung des Bebauungsplangebiets geprift.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflaichen aus dem SO-Gebiet soll der stidtischen Ka-
nalisation oder dem Vorfluter zugefilhrt werden, wie dies bereits jetzt der Fall ist. Hierzu wer-
den die bestehenden Entwésserungseinrichtungen den jetzigen Anforderungen angepasst.

Eine Ausnahme bildet das Niederschlagswasser von Stellpiatzen im Sondergebiet, die Uber
die bauordnungsrechtliche notwendige Anzahl hinaus fir besonders frequentierte Aktionsta-
ge vorgehalten werden. Fir diese Stellpiatze wird eine Versickerung (ber die belebte Bo-
denzone {Versickerungsmulden, Schotterrasen) zugelassen.

3.5.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser Uber das bestehende Leitungsnetz in der StoB-
dorfer StraRe (L 331) ist gesichert. Die rhenag sichert mit Schreiben vom 22.11.10 192 m®
Loschwasser / h fur die Entnahmedauer von 2 Stunden aus dem offentlichen Trinkwasser

2u.
3.5.3 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist iber das bestehende Leitungsnetz gesichert.

3.5.4 Gasversorgung
Die Versorgung mit Gas ist Gber das bestehende Leitungsnetz gesichert.

3.5.5 Miillentsorgung

Durch die Umnutzung des Messestandortes als Einrichtungshaus sowie durch den Gastro-
nomiebereich ergeben sich erhéhte Abfallaufkommen, insbesondere von Verpackungsmate-
rialien. Hier erfoigt ohnehin die regulidre Milltrennung. Aus betriebs- und abfaliwirtschaftli-
chen Grinden scllen die Verpackungsmaterialien wiederverwendet werden. Die Abfélle wer-
den insgesamt gewerblich entsorgt und dem geschlossenen Mullkreislauf zugefiithrt.

3.6 Immissionen

Grundsétzlich ist den Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem
BauGB Rechnung zu tragen. Nachfolgende Ergebnisse und Informationen wurden der aktu-
ell zu diesem Vorhaben durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung vom 11.11.2010
des Biiros BRILON BONDZIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN MBH ent-

nommen:

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gepriift, ob
die durch die vorgesehene Nutzung zu erwartenden Gerduschimmissionen und die schon
vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen in der Nachbarschaft aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht vertraglich sind. Grundsatzlich ist bei stddtebaulichen Planungen die DIN 18005
anzuwenden. Diese verweist bei gewerblichen Nutzungen (bzw. technischen Anlagen) je-
doch auf die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG — Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA L&rm). Hierzu sind die Betriebsgerdausche vorherzusagen und zu

bewerten.
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In diesem Zusammenhang wurde abgefragt, welche Immissionen von den umliegenden ex-
ternen Gerzuschquellen im Plangebiet angenommen werden kénnen, und welche Auswir-
kungen sie auf die geplanten Wohngeb&ude haben. Da im vorliegenden Fall keine schutz-
wirdigen Nutzungen im Plangebiet geplant sind, konnte diese Priifung unterbleiben.

Nach TA-Larm ist fr jeden Immissionsort die Gesamtbelastung aus allen technischen Ge-
rauschquellen zu ermittein. Dazu z&hlen im vorliegenden Fail neben der geplanten Nutzung
auch die weiteren benachbarten gewerblichen Nutzungen. Die Beriicksichtigung der anderen
Nutzungen kann nach TA-L&rm unterbleiben, wenn die Immissionsrichtwerte durch die un-
tersuchte Nutzung um mindestens 6 dB(A} unterschritten werden.

Darlber hinaus wurde im vorliegenden Fall ermittelt, ob die im Untersuchungsbereich vor-
handenen o&ffentlichen Verkehrsflachen unzumutbare Gerduschimmissionen verursachen,
sodass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes schallschutztechnische Festset-
zungen zum Schutz vor Verkehrsgerduschen von dffentlichen StralBen erforderlich sind.

Fir die vorhandenen Gebietsnutzungen entsprechen die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA-
Larm den Orientierungswerte (OW) der DIN 18005. Damit ergeben sich die folgenden IRW

fiir die untersuchten Immissionsorte:

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte nach TA-Larm und Orientierungswerte nach DIN 18005 fur
Gewerbegebiete, gemischte Gebiete und allgemeine Wohngebiete

50 dB(A)

GE 65 dB(A)

M 60 dB(A) 45 dB(A)
WA 55 dB(A) 40 dB(A)

Da im vorliegenden Fall eine Verflechtung mit vielféltigen weiteren gewerblichen Nutzungen
in der Nachbarschaft vorhanden ist, wurde zunéchst analysiert, ob die oben genannten IRW
um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Damit ergeben sich fiur die Bewertung der
gewerblichen Gerdusche die folgenden Immissionsrichtwerte:

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte nach TA-Larm um 6 dB(A) reduziert fir Gewerbegebiete,
gemischte Gebiete und allgemeine Wohngebiete

GE 59 dB(A) 44 dB(A)
M 54 dB{A) 39 dB(A)
WA 49 dB(A) 34 dB(A)

Im normalen Betriebsgeschehen im Tageszeitraum unterschreiten die Gerduschimmissionen
an den umliegenden Geb#uden durch die gewerbliche Nutzung auf dem Betriebsgrundstiick
die Immissionsrichtwerte der TA-Larm und damit auch die Orientierungswerte der DIN 18005
um mehr als 6 dB{A). Damit kann eine Gesamtbetrachtung aller gewerblichen Gerduschquel-

len unterbleiben.

Die geplante Gastronomienutzung kann im Einzelfall am Gebzude Josef-Dietzgen-Strae 6
in der lautesten Nachtstunde zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fithren. Dieses
ist jedoch unkritisch, da hier keine Wohnnutzung vorliegt. Durch das zusétzliche Ver-
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kehrsaufkommen sind auf den angrenzenden 6ffentlichen Stralen keine unzumutbaren Ver-
haltnisse zu erwarten.

Weiterhin fiegt siidostlich benachbart eine Diskothek, die nachts auch die Stellplatz um das
ehemalige Messegebiude nutzen darf. Da die Offnungszeiten der Diskothek (23:00h) deut-
lich nach Ladenschluss des Einrichtungshauses liegen (20:00h), kénnen die vorhandenen
Stellplitze um das Bestandsgebiude multifunktional genutzt werden. Uberschneidungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind aufgrund des gewerblichen Be-
triebsablaufes nicht notwendig. Zum Schutz vor den von aulen einwirkenden Verkehrsge-
réduschen wird fir die Baugrenze der Larmpegelbereich nach DIN 4109 ermittelt. Diese wur-
den aus dem ,maRgeblichen AuRenldrmpegel” entwickelt. Der mafigebliche AulenlErmpegel
wird fir Verkehrsgerdusche aus den errechneten Beurteilungspegeln fiir den Tageszeitraum
plus einen Zuschlag von 3 dB(A) ermittelt. Die Beurteilungspegel sind aus der Isophonen-
darstellung der o. g. schalltechnischen Untersuchung vom Plangebiet abgelesen. Der Larm-
pegelbereich wurde anhand dieses Wertes in Stufen von 5 dB{A) aus Tabelle 8 der DIN
4109 entnommen. Diese Werte wurden in der textlichen Festsetzung sowie in der Planzeich-

nung Ubernommen.

Tabelle 3: Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fiir die Baugrenze

Nord-West 64 67 Y
Nord 66 69 v
Nord-Ost 65 68 v
Ost 69 72 v
S0d-Ost 68 71 v
Sid 64 67 v
West 55 58 I

Nach den zeichnerischen Aussagen des Umweltatlas Hennef weist der StralBenverkehrslarm
entlang der StoRdorfer Strake und Frankfurter Stralke einen Larmpegelbereich von 71 — 80
dB (A) auf und verringert sich langsam von der Kreuzung dieser Straen mit zunehmendem
Abstand. An der straenabgewandten Seite des Gebédudes erreichen die Schallwellen mit 56
— 60 dB(A) ihre geringsten Werte.

4, HINWEISE

4.1 Kampfmittel

Zustandig bei Funden ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland, AuRlenstelle
KéIn. Im Ubrigen sind nur oberflichennahe Erdarbeiten im Zuge der Aniage von Stellplatz-

flachen geplant.
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4.2 Einsichtnahme Unterlagen

Die angefuhrten DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten kénnen bei
der Stadtverwaltung Hennef — Amt fur Stadtplanung und —entwicklung, Frankfurter Str. 97
eingesehen werden.

4.3 Satzung zum Schutze des Baumbestandes

Bei allen Arbeiten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef (Sieg) vom 13.12.1978 in der
Fassung der 2. Nachtragssatzung vom 17.12.2001 zu beachten.

4.4, Bodenfunde

Eintragungen des Denkmalschutzes bzw. Bodendenkmalschutzes finden sich nicht. Umfang-
reichere bauliche Veranderungen des Bodenaufbaus sind nicht vorgesehen.

Bei Bau- und Erdarbeiten angetroffene Funde von Gegenstinden, die Antass zu der Annah-
me geben, dass sie Kulturdenkmale sind, sind gem. § 15 des Denkmalschutzgesetzes NRW
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Hennef anzuzeigen. Bei Boden-
funden besteht zudem ein befristetes Verdnderungsverbot.

4.5 Sichtflachen

Innerhalb des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfeldes dirfen
keine baulichen Anlagen oder Nebenanlagen errichtet werden. Ziune sowie Stapel, Haufen
u. 4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegenstidnden dirfen nicht angelegt wer-
den, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten errichtet und Gegensténde gelagert oder hin-
terstelit werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Ein-
zelbaumpfianzungen im Bereich der Sichtfelder sind mit der StralBenbauverwaltung abzu-
stimmen. Das Sichtfeld ist eine Ubemahme aus dem Verkehrsgutachten (BURO BRILON
BONDZIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN MBH 09/2010).

4.6 Geohydrologische Verhiltnisse

Uberlagernde schluffige, bindige Béden, die laut Hydrogeologischem Gutachten (INSTITUT
FUR GEOTECHNIK 11/2010) im Bereich der Versickerungsmulde anstehen, werden im zuge
der Muldenherstellung im erforderlichen Umfang ausgehoben und durch wasserdurchlassi-
ges Sand- Kiesmaterial ersetzt, um den Anschluss an den ausreichend durchldssigen Hori-

zont herzustellen.

Damit sichergestellt ist, dass das Niederschlagswasser des benachbarten Grundstuck erfolg-
reich versickert, ist beabsichtigt, das Niederschlagswasser der Dachflichen und der nicht
befahrbaren Wege des benachbarten Flurstiickes (Flur 31, Flurstick 116 ,Quadenhof*) Gber
Rohrrigolen dem Grundwasserleiter zugefuhrt werden kann. Das Niederschlagswasser be-
fahrbarer Fléchen dieses Grundsticks kann (iber die belebte Bodenzone ggf. in Kombination
Uber Rohrrigolen versickert werden. Ein Nachweis der Versickerungsfihigkeit der B&den
wird (iber das o. g. hydrogeologische Gutachten gefihrt.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen {mit Ausnahme von Metalldacheindeckungen)
kann — vorbehaltlich der Zustimmung der zustindigen Behérde — ebenfalls Uber geeignete
Versickerungsanlagen dem Grundwasserleiter zugefuhrt werden.
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AuRerdem kann das Niederschlagswasser von Steliplitzen im Sondergebiet, die Uber die
bauordnungsrechtliche notwendige Anzahl hinaus fior besonders frequentierte Aktionstage
vorgehalten werden, Uber die belebte Bodenzone (Versickerungsmulden, Schotterrasen)
dem Grundwasser zugeleitet werden.

4.7 Fluglarm

Eine Flugroute des Flughafens Kdin-Bonn fir Startrouten tiber Bahn 14 verlduft ca. 300 m
westlich und eine Route fur Landungen aus siidlichen Richtungen verfiuft nordéstlich in
ca. 400 m Entfernung zum Plangebiet. Der daraus resultierende Mittelungspegel L.q3 nachts
betrdgt nach Darstellung des Umweltatlas Hennef 55 dB (A).

Bedingt durch die in der 0. g. Nahe der Uber diesem Gebiet verlaufenden An- und Abflugrou-
ten des Flughafen Kéin - Bonn muss entsprechend dem Nutzungsgrad der Flugrouten so-
wohl am Tag als auch in der Nacht mit mehr oder weniger starkem Fluglirm gerechnet wer-
den. Diese Immissionsbelastung ldsst sich durch baulich vorzunehmende "passive Schall-
schutzmaBnahmen" {z.B. Schallddmmung von Dachem, Rollladenk&sten sowie Einbau von
Schallschutzfenster) vermindern.
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TEIL 2 UMWELTBERICHT

1.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung fiir die
Belange des Umweltschutzes durchzufihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind nach § 2a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Inhaltlich sollen die Themen im
Rahmen der Umweltpriifung herausgearbeitet werden, die nach gegenwdrtigem Wissens-
stand und aligemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessen sind.

1.2 Ziele der Planung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Innenstadt von Hennef — OT Stof3dorf —
und wird von der Frankfurter StraBe {L 333) im Norden, der StoBdorfer Strale (L 331) im
Osten sowie der Josef-Dietzgen-Strae im Suden, die anteilig zum rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes gehéren, eingerahmt. Es hat eine Grof3e von ca. 6,45 ha.

Zur Zeit befindet sich auf dem Plangebiet das zum Eigentum des Vorhabentrdgers gehoren-
de leer stehende Gebaude des ehemaligen ,Messezentrums Bonn-Rhein-Sieg”.

Das niahere Umfeld des Plangebietes wird im Westen des alten Messegeldndes durch ver-
schiedene Biirogebiude und Gewerbe, im Osten von einem Hotel sowie daran anschlieBen-

den Gewerbebetrieben eingenommen.

Die Neuordnung im radumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebautungsplans
Nr. 01.18/2.2 ergibt folgenden Bedarf an Grund und Boden:

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden in ha

Gewerbegebiet 3,09 -
Sonstiges Sondergebiet - 4,66
Verkehrsflichen 1,71 1,79
davon: 0.62* 0,46*

Grunflachen / Pflanzgebots-
flichen im GE- / SO-Gebiet
Summen 6,45 6,45
* - entspricht GRZ 0,86 {alt) bzw. GRZ 0,9 (neu)

Zu beachten ist allerdings, dass die reale Nutzung der Flachen, insbesondere der zentralen
Flachen des ehemaligen Messegeléndes (Flur 45, Flursticke 101, 102, 104, 106), in ihrer
jetzigen Form gemal dem amtlichen Lageplan zum Bauantrag (1991) nicht den zeichneri-
schen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan entspricht. Dies gilt fur die
Qualitat der Pflanzung und hinsichtlich der Flachenausdehnung auch fir die Pflanzgebotsfi&-
che beim ehemaligen Edeka-Lager (Flur 45, Flursticke 146 u. 147).

Der Vorhabenstrager, die C & S BESITZ- GMBH, plant eine Umnutzung des o. g. bestehenden
Gebizudes in ein Einrichtungshaus mit erweiterter Stellplatzanlage innerhalb des bestehen-
den Gewerbeparks Hennef-West. Das bestehende Gebédude der ehemaligen Messe wird in
seiner duBeren Erscheinung nicht wesentlich verdndert. Die vorhandene Tiefgarage unter
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dem Gebéude soll zu einem Lager- und Abhollager umgenutzt, der Eingangsbereich erwei-
tert und die Freianlagen neu geordnet werden.

Die Flachen rund um das Gebiude sowie im stidwestlichen Bereich dienen der Aufnahme
des ruhenden Verkehrs. Dazu soll auch die brachgefallene Sickermulde (Flur 45, Flurstick
104) als Stellplatzanlage ausgebaut werden, die damit erweitert werden kann.

An der Frankfurter StraBe (L 333) soll in Fahrtrichtung Ost-West die Linksabbiegerspur in die
StoRdorfer Stralle (L 331) um ca. 30 m verldngert werden, um flr den Verkehr aus der stli-
chen Richtung Ruckstauungen und die Entstehung eines Unfallgefahrenpunkis zu vermei-
den.

1.3 Einschldagige Fachgesetze u. Fachpidne
1.3.1 Aussagen des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan Nr. @ ,Stadt Hennef — Uckerather Hochflache* (Rhein-Sieg-Kreis 2008)
trifft keine Aussagen fur das Plangebiet, da in ihm grundsétzlich keine Aussagen zu bebau-
tent und unbebauten Flichen gemacht werden, die als Baufldchen im Flachennutzungsplan

dargestellt sind.
1.3.2 Schutzgebiete des Naturschutzes

Im raumlichen Geltungsbereich ist weder ein punkt-, linien- oder flichenhaftes nationales
oder europaisches Schutzgebiet, noch ein geschitztes Biotop nach § 62 Landschaftsgesetz
NRW, ein geschitzter Landschaftsbestandteil oder dhnliches vorhanden.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) ist das“ NSG Abgrabungssee StoBdorf*
(4,04 ha) in ca. 700 m Entfernung in stdwestlicher Richtung. Benachbart dazu findet sich
das ,NSG Bodendeponie StoRdorf“ (4,11 ha) in einer Entfernung von ca. 950 m zum Plan-
gebiet. Einige weitere Schutzgebiete (Naturdenkmiler, NSGs, usf.) finden sich in sirdwestli-
cher und ndrdlicher Richtung v. a. im AuBenbereich.

1.3.3 Schutzvorschriften anderer Umweltfachplanungen

Das Plangebiet liegt in Wasserschutzzone Ill Sudteil des Wasserschutzgebietes Hennef-
Siegbogen. Der Bau von Stral3en und Wegen sowie der Ausbau bzw. die Umgestaitung von
wesentlichen Anlagen sind im Baugenehmigungsverfahren genehmigungspflichtig. Auch das
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser bedarf einer gesonderten wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Aus diesem Grund ist es nicht zulassig, das Niederschlagswasser der
Verkehrsflachen vertikal oder Uber Mulden- oder Rohrrigolen zu versickern.

Eine Ausnahme bildet das Niederschlagswasser von Stelipldtzen im Sondergebiet, die liber
die bauordnungsrechtliche Anzahl hinaus fir besonders frequentierte Aktionstage vorgehal-
ten werden. Hier kann auch Uber die belebte Bodenzone (Versickerungsmulden, Schotterra-
sen) abgefiihrt werden (ausfithriiche Information zur Versickerung in Abschnitt 1.5.2.4).

Laut dem rechtsverbindlichen Bebauungspian Nr. 01 18/ 2 und 1 Hennef (Sieg) ,Gewerbe-
gebiet West — StoRdorf* von 1979 befinden sich entlang der StralBenbegrenzung der Frank-
furter StraBe (L. 333) sowie der StoRdorfer Strale (L 331) schmale offentliche Griinflichen,
die als ,Verkehrsgrin® festgesetzt sind. Die Festsetzung ,6ffentliche Grinflache® mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage" findet sich an einem ca. 7 m breiten Korridor (Flur 45, Flur-
stlick 101) bis zur Mulde (Flur 45, Flurstiick 104}. Weiterhin sind entlang dieser Straen so-
wie an der westlichen Grenze des Plangebietes Pflanzgebotsflichen mit der Vermassung
von 10,0 / 12,0 m Breite festgesetzt.
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Eintragungen deé Denkmalschutzes bzw. Bodendenkmalschutzes existieren nicht.
1.3.4 Larmschutzrechtliche Verordnungen

Siehe Kapitel ,3.6 Immissionen* der Begrindung.

1.3.5 Bauleitplanung

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) (Stadt Hennef 1992) ist das Plangebiet
weitgehend als gewerbliche Baufliche dargestellt. Der Nordwesten ist in einem kurzen
stichwegartigen Bereich als Grinflache ausgewiesen. Der kleine Bereich der Mulde (Flur 45,
Flurstick 104) ist als Flidche fir die Forstwirtschaft gekennzeichnet (vgi. Kapitel ,2.3 Fla-
chennutzungen und planungsrechtliche Zusammenhange”).

Das Plangebiet quert, ebenso wie auf der Stofidorfer Strale (L 331), eine Gastrasse.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplan-
gebietes Nr. 01. 18/2 und teilweise 1 Hennef (Sieg) ,Gewerbegebiet West — StolRdorf, der
an dieser Stelle ein Gewerbegebiet festsetzt, neben der Mulde, die als Flache fir die Forst-
wirtschaft (doppelt gepunktete Linie in Abb. 3) und der bereits im FNP genannten Grinfla-
che, die zusammen mit schmaleren Randflichen entlang der Frankfurter Strae (L 333) und
StoRdorfer Strale (L 331) als éffentliche Grunflachen (Zweckbestimmung: ,Parkanlage® und
Verkehrsgriin“) ausgewiesen wurden. Alle im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes befindlichen Stralen sind als Verkehrswege festgesetzt. Zusétzlich ist auch der
schmale Verbindungsweg von der Frankfurter Strale (L 333) zur Josef-Dietzgen-Stralte als
Verkehrsfliche eingetragen. Sie wird im rechtsverbindlichen B-Plan als ,LandstraBe | O Nr.
331“ bezeichnet, was aus heutiger Sicht lediglich einen historischen Zustand bezeichnet,
jedoch konkret einen als Fu3- und Radweg genutzten Verkehrsweg kennzeichnet.

Randlich der Baugrenzen sind umfangreiche Pflanzgebote eingetragen (vgl. Abb. 3), die als
wolkenférmige Signaturen mit einem schragen ,Gitter dargestelit und mit Breiten von 10,00
m / 12,00 m angegeben sind. Eine wolkenférmige Signatur ohne weitere Schraffuren findet
sich siidwestlich entlang der Josef-Dietzgen-Strale mit einer Breite von 10,00 m. Dies be-
deutet, dass dort ein Pflanzgebot und Stellplétze festgesetzt sind (textl. Festsetzung Ziffer
2.212). Gem4R der genannten Ziffer 2.212 ist innerhalb dieser Pflanzgebote das Verhéltnis
Grinfiache zu Stellplatzen von 1:3 zugelassen.

Daneben werden 20,00 m breite Anbauverbotszonen ausgewiesen, die durch eine veradnder-
te gesetzliche Grundlage heute nicht mehr benétigt werden, sowie von Bebauung freizuhal-
tende Sichtflachen (Haltesichtweiten; Sichtdreiecke in Abb. 3) und Anndherungssichtweiten
(gepunktete Dreiecksformen in Abb. 3), die im aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan keine Ralle mehr spielen, da die StraBenklassifizierung zwischenzeitlich geandert

wurde.

Mit dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 01 18/2.2 verlieren die
bestehenden Bebauungsplane (01.18/1 und 01.18/2) in diesem Bereich ihre Giltigkeit.

Laut dem amtlichen Lageplan zur Baugenehmigung (1891) fir die Messehalle wurden die
Pflanzgebotsflaichen offenbar nicht in dem vollstidndigen Umfang des o. g. Bebauungsplan
realisiert. Sie wurden unterschritten und mit durchschnittlich ca. 3,60 m bis max. ca. 8,50 m
Breite realisiert. Der GrofBteil der bis dahin festgesetzten Grunflachen wurde fur die Steil-
platzanlage incl. Fahrgassen genutzt. Ebenso wurden in der Baugenehmigung die o. g. 6f-
fentliche Grinfliche / Parkanlage ais Stellplatzanlage und Fahrbahn umgewidmet. Lediglich
das Grundstiick Flur 31, Flurstiick 104 (Mulde) wurde nicht berplant. Dieser o. g. amtliche
Lageplan bildet die heutige Nutzung vor Realisierung der Planung ab (Ausnahme: Grund-

stick Flur 31, Flurstiick 104).
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Fur die Differenz sowie fir die Uberplanung der Flachen firr die Forstwirtschaft im Rahmen
eines spateren Bauantrages aus dem Jahr 1991 (AZ B80/90) im Rahmen des nicht in Kraft
getretenen vorhabensbezogenen Bebauungsplan V01.18/2 wurde seinerzeit ein Ausgleich in
Form von einer Ausgleichszahlung fur die Anlage einer Obstwiese erbracht.

@

§1 %) Baaw

b £ R AT

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 01.18/1 u. 2 Hennef (Sieg) ,Gewerbegebiet West -
Stolidorf" (1979); zur Bedeutung der Signaturen: siehe Text

1.4 Bestandsdarstellung u. -bewertung des Plangebiets

1.4.1 Naturraumliche Lage

Die naturraumliche Gliederung des Plangebietes liegt nach der ehemaligen BUNDESAN-
STALT FUR LANDESKUNDE UND RAUMORDNUNG (MEYNEN ET AL. 1961) in der natur-
raumlichen GroBReinheit Niederrheinisches Tiefland (55). Sie untergliedert sich — bezogen auf
das Plangebiet — in KéIn-Bonner Rheinebene (Haupteinheit 551), in die naturrdumiichen Ein-
heiten Siegburger Bucht (551.0) und Sieg-Agger-Niederung (Untereinheit 551.01).

Die Niederrheinische Bucht erstreckt sich als tektonisches Einbruchsfeld trichterférmig in die
Mittelgebirgsformationen des Rheinischen Schiefergebirges hinein. Die von Auen und Insel-
terrassen-Resten gepragte Sieg-Agger-Niederung beschreibt mit einer Breite von durch-
schnittlich 2 km einen Bogen von der Rheinmindung bis etwa Hennef. Innerhalb der Deiche
ist die landwirtschaftliche Nutzung weitgehend durch Griinlandnutzung bestimmt. Die ertrag-
reichen Béden aulerhalb der Deiche werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt, sofern sie
nicht durch Siedlungsflachen in Anspruch genommen sind.
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1.4.2 Umweltmerkmale

1.4.2.1 Bictope

Hauptsichlich sind die leerstehende Messehalle sowie das Umfeld durch versiegelte FI&-
chen gekennzeichnet. Lediglich randlich des Messegelidndes, der Stellplatze und nordwest-
lich im Bereich der brachgefallenen Mulde sind Vegetationsflaichen vorhanden. Die randli-
chen Vegetationsfldchen mit Baumen und allochthonen (gebietsfremden) Zierstrduchern an
den Stellpldtzen sind inzwischen ruderalisiert (verwildert) und wenig gepflegt, wahrend die
brachgefaliene Muide mit einigen Pioniergehélzen (Traubenkirsche, Schwarzer Holunder,
Weiden) bestockt und mit nitrophilen (nahrstoffliebenden) Sukzessionsflichengestripp
(Brombeere, Brennessel, Graser) bewachsen sowie durch das ungeregelte Hinterlassen von
Grinabféllen und weiterem Unrat gepréagt ist.

1.4.2.2 Flora, Fauna, Vegetation

Flora

Wie aus der Biotoptypenbewertung zu erkennen, handelt es sich um ruderalisierte Verkehrs-
abstandsflichen mit nicht-einheimischen Strduchern und heimischen Baumarten, eine
Scherrasenfliche im Bereich des ehemaligen Lagers sowie um der floristisch interessante-
ren Bereich der brachgefallenen Mulde , in die z. Zt. das Regenwasser eines Nachbargrund-
stiicks auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes eingeleitet wird. In der Mulde
ist ein Sukzessionsstadium einer mehrjahrigen eigenstandigen Entwicklung mit néhrstofflie-
benden Pflanzen anzutreffen. So finden sich die ndhrstoffliebenden Brombeerstraucher und
Brennnesseln ebenso wie der Schwarze Holunder. Hervorzuheben ist der gréRere Bestand
von Weiden und v. a. an Gewghnlicher Traubenkirsche, die aufgrund ihres hohen Wasser-
bedarfs hier einen guten Standort vorfinden. Als Eutrophierungsquelle (N&hrstoffanreiche-
rungsquelle) kann neben der allgemeinen Grundbelastung auch die in der Vergangenheit
erfolgte Entsorgung von Grinabféllen ausgemacht werden.

Fauna
Nach der durchgefiihrten Artenschutzrechtlichen Kurzeinschitzung (ochne Fledermause) des

Biuros E. SCHMIDT {11/2010) wurden bei vier Begehungen Hinweise auf planungsrelevante
Vogelarten und / oder deren Nester gesucht. Bis auf Zufallssichtungen einiger planungsrele-
vanter Vogelarten, die — wenn Oberhaupt — das Plangebiet als Nahrungsgast aufsuchen,
wurde jedoch nichts gefunden. Der Status einiger vorgefundener Singvogelarten ist aufgrund
des Zeitpunkts der vier Begehungen (auBerhalb der Brutzeit) noch unklar.

Eine durchgefiihrte Auswertung des Fachinformationssystems (FIS) des Landesamtes fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) ergab, das innerhalb des betreffenden
Messtischblattes 5209 diverser Amphibien, Vogel-, Sdugetier- und sonstiger Arten vorkom-
men. Innerhalb des Plangebietes ist ein Vorkommen der meisten Arten aufgrund fehlender
artspezifischer Habitate nicht zu erwarten. Bei einigen Vogelarten ist ein Vorkommen auf-
grund der isolierten Lage im Plangebiet, der hohen Vorbelastungen durch menschliche St6-
rungen, teilweise fehlender artspezifischer Habitate und fehlenden Brutméglichkeiten nur als
Nahrungsgast oder Durchziigler méglich und teilweise als Zufallsfund nachgewiesen. Bei
den landesweit ungeféhrdeten Uberall verbreiteten Vogelarten sind keine populationsrelevan-

ten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Um Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG zu vermmeiden, dirfen Gebaudeabriss und Ge-
hélzrodungen nur auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Trotz des Ausbleibens von Hinweisen auf
planungsrelevante Vogelarten und auf diesjahrige Nistméglichkeiten wéhrend der fachspezi-
fischen faunistischen Begehungen, sollten der Geb3udeabriss und Gehdlzrodungen ven ei-
nem Faunisten fachlich begleitet werden, um bei auftretenden Problemen (z. B. spontanen
Brutansiedlungen gebdudebewohnender Vogel) eingreifen zu kdnnen.
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Weiterhin kénnen derzeit keine vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen (CEF) abgeleitet wer-
den. Bei den vorkommenden planungsrelevanten Vogelarten sind deren Jagdhabitate (etwa
bei Greifvogeln) nur geschiitzt, wenn sie von unerldsslicher Bedeutung sind, was hier auf-
grund der schlechten Habitatqualitdten des Plangebietes auszuschlieBen ist.

Somit sind aus faunistischer Sicht keine erheblichen Beeintrachtigungen von planungsrele-
vanten Arten (und sonstigen Vogelarten} zu erwarten, da die dkologische Funktion der durch
das Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird und sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der o. g. Arten
nicht verschlechtert oder eine erhebliche Stérung vorliegt.

Far das Thema Fledermause legte das Biro HOLLER im Febr. 2011 einen Endbericht zur
artenschutzfachlichen Einschatzung vor. Darin wurde berichtet, dass an abendlichen Kartier-
terminen im Sept. 2010, Nov. 201 und Jan. 2011 keinerlei Hinweise auf Nutzung der Geb&u-
de als Zwischen- und/oder Winterquartier gefunden wurde. Die Wahrscheinlichkeit einer
Nutzung wurde als gering eingeschétzt. Diese Aussage stiitzt auf eine grindliche Untersu-
chung der ehemaligen Messehalie und der dieser gegentiber liegenden Lagerhalle mit Biro-
rdumen im westlichen Teil des Plangebietes.

Bei zligigem Beginn der Umbauarbeiten Tiefgarage (bis April 2011} sind keinerlei arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 BNatSchG und keine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes zu erwarten. Ein spéterer Termin erfordert eine ermeute
griindliche Absuche. Eine solche Absuche vor Beginn der Abrissarbeiten ist eingeplant.

An der Nordostseite des ehemaligen Messegebéudes konnten jedoch bis zu drei jagende
Individuen der Zwergfledermaus sowie eine durchfliegende nicht ndher bestimmbaren Art
der Gattung Myotis beobachtet werden. Im Sudwesten wurden am 13.09.2010 zwei Zwerg-
flederm&use und eine durchfliegenden nicht niher bestimmbare Art der Gattung Myotis und
am 29.09.2010 drei jagende Zwergfledermause beobachtet. An den Gehdlzen westlich der
Messehalle (brachliegende Mulde) jagten an beiden Tagen drei Zwergflederméuse.

Zwergfledermiuse bevorzugen Quartiere an Gebauden, die sich u. a. in den umliegenden
Siedlungen befinden kénnen. Die Zwergfledermaus ist in NRW als N ,ungefahrdet dank Na-
turschutzmaBnahmen" eingestuft, nach der Roten Liste Deutschland gilt sie als ,nicht ge-
fahrdet*. Zwergfledermiuse sind gemal FFH-Richtlinie, Anh. IV (92/43/EWG) ,streng ge-
schutzt’. Quartierverlust, Verfolgung der Tiere, Biotopverdanderungen und Insektizidbelastung
gelten als Gefahrdungsursachen. Zu schiitzen und zu erhalten sind u. a. bekannte Sommer-
und Winterquartiere infan Hausern und alte Baumbesténde mit Héhlen und loser Borke.

Eine Nutzung der westlich gelegenen Lagerhalle mit den Hallen und Nebenraumbereichen
als Sommerquartier fir Flederm#use wird als moglich eingeschéatzt. Auf diese Einschatzung
aufbauend, wird der ziigige Abriss der Halle mit Beginn bis Ende Marz 2010 empfohlen, ein
spaterer Termin erfordert eine Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde und eine
erneute grindliche Absuche auf Fledermaushesatz. Eine solche Absuche vor Beginn der
Abrissarbeiten ist eingeplant. Bis auf diese Einschrankung wird keine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen der Fledermausarten erwartet.

Griinordnung
Im Plangebiet sind die Flachen zwischen offentlichen Verkehrsflachen und den Stellptatzan-

lagen des Sondergebietes eingegrint und in regelm&Bigen Abstdnden mit hochstammigen
Laubbdumen Gberstellt.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie im Geltungsbereich der stadti-
schen Bebauungspline schreibt die Baumschutzsatzung im Ortsrecht der Stadt Hennef den
Schutz von Biumen mit einem Stammumfang von 100 und mehr Zentimetern, gemessen in
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einer Héhe 100 cm (Ober dem Erdboden, vor. Diese Baume dirfen nicht entfernt, zerstdr,
geschidigt oder in ihrem Aufbau wesentlich verandert werden.
Derartige Baumqualitdten sind jedoch im Plangebiet nicht anzutreffen.

Die Stellplatzbaumanzahl wird entsprechend dem VEF aktualisiert, ggf. kénnen bestehende
Bdume erhalten werden.

1.4.2.3 Boden, Alflasten, Ertragspotentiale

Bodentypen und geologischer Hintergrund

Aus der Bodenkarte des MaRstabes 1:50.000 geht hervor, dass im gesamten Plangebiet
eine typische Parabraunerde / typische Braunerde, beide zum Teil pseudovergleyt, ansteht.
Dazu werden folgende Detailinformationen Gber den Bodenaufbau vermerkt: Im Unterboden
findet sich die Bodenart schwach sandiger Lehm und sandiger Lehm aus Hochflutablagerun-
gen (Holoz&n). Im Oberboden hingegen kommt kiesiger - und lehmiger Sand vor, beide zum
Teil karbonathaltig, die aus Terrassenablagerungen des Jungpleistozans stammen. Der Bo-
den wird als fruchtbar beschrieben.

Jetziger Zustand und Planung, Altlasten
Die Oberfliche des Plangebietes ist z. Zt. bis auf die brachgefallene Mulde sowie die gértne-
risch benutzten Pflanzflichen vollstandig versiegelt. Die Stellplatzanlage und die Erschlie-
Rungsflachen sind teils gepflastert, teilweise asphaltiert. Ebenso ist der FuBgangerbereich
asphaltiert. Die Béden sind nahezu vollstindig antrophogen Oberpragt. Der Versiegelungs-
grad des Plangebietes betragt ca. 80 %.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird eine zusétzliche Versiegelung im Bereich der
brachgefallenen Mulde und durch die Verlegung des FulR- und Radweges zum Sidrand der
Frankfurter StraBe erfolgen. Dem steht eine teilweise Entsiegelung im Bereich des jetzigen
FuB- und Radweges gegeniiber.

Die bestehenden Randbegrinungen im Bereich des Haupteingangs des heutigen Messege-
ldndes sollen durchbrochen werden. Dies erhdht ebenfalls den Versiegelungsgrad geringfi-

gig.

Insgesamt fuhrt dies durch den Wegfall von Pflanzflachen / Rabatten zu einer weiter erhdh-
ten Versiegelung. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungspian wird eine GRZ von 0,8 gem.
§ 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt, die jedoch fir Stellplitze und Zufahrten gem. § 19 Abs. 4
BauNVQ bis zu einer GRZ von 0,9 (berschritten werden darf.

Im Bereich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind bisher keine Alt-
lasten oder —verdachtsftachen bekannt.

1.4.2.4 Wasserhaushalt, Gewdsser, Versickerungspotentiale

Das Plangebiet liegt in Wasserschutzzone ill Sid des Wasserschutzgebietes Hennef-
Siegbogen. Der Bau von StralRen und Wegen sowie der Ausbau bzw. die Umgestaltung von
wesentlichen Anlagen sind im Baugenehmigungsverfahren genehmigungspflichtig, ebenso
wie die Einleitung von Niederschlagswasser an den Grundwasserleiter.

Abwasser
Das Gebiet iiegt innerhalb eines abwassertechnisch erschlossenen Stralennetzes und ist

iiber ein Trennsystem angeschlossen,

Niederschiagswasser
Auf dem Grundstiick wird in der brachliegenden Mulde (Flur 45, Flurstick 104) das Nieder-

schlagswasser der Dachflachen und der nicht befahrbaren Wege eines aullerhalb des Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegenden Grundstiicks Flur 31,
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Flurstick 116 (,Quadenhof’) Uber Rohrrigolen versickert. Diese Wasser kénnen alternativ
mittels Hebeanlage an die stadtische Kanalisation abgefiihrt werden. Dieses Einleitungsrecht
ist als Grunddienstbarkeit im Grundbuch gesichert. Das Niederschlagwasser befahrbarer
Flachen dieses Grundstiicks ist Uber die belebte Bodenzone ggf. in Kombination mit Rohri-
golen zu versickern oder an die offentliche Kanalisation an zuschlieBen.

Das Niederschiagswasser der Verkehrsflichen soll der stadtischen Kanalisation oder dem
Vorfluter zugefiihrt werden. Dasjenige der Dachfl&chen (mit Ausnahme von Metalldachein-
deckungen) des SO-Gebietes kann alternativ — vorbehaltlich der Zustimmung der zustandi-
gen Behdrden — dem Grundwasserleiter auch lber geeignete Versickerungsanlagen zuge-
fahrt werden,

Eine Ausnahme bildet das Niederschlagswasser von Stellpldtzen im Sondergebiet, die iber
die bauordnungsrechtliche Anzahl hinaus fur besonders frequentierte Aktionstage vorgehal-
ten werden. Hier kann auch Gber die belebte Bodenzone (Versickerungsmulden, Schotterra-

sen) abgefohrt werden.

1.4.2.5 Klima, Luft, L ufthygiene

Das GroRBklima des Untersuchungsgebietes ist atlantisch gepragt mit milden Wintem und
m&Rig warmen Sommern. Von West nach Ost ist ein Ubergang vom stérker kontinental ge-
farbten Klima der Rheinischen Bucht zum feuchteren und kiihieren Mittelgebirgsklima zu

beobachten.

Im Zusammenhang mit den vorherrschenden maritimen Luftmassen betragt die jahrliche
Niederschlagssumme im Bereich Hennef bis ¢ca. 900 mm (Steigungsregen).

Mit mittleren Jahrestemperaturen zwischen 8,0 und 9,2 °C ist die Sieg-Agger-Niederung kli-
matisch gegeniiber den umgebenden Mittelgebirgslandschaften beginstigt.

Durch eine Verkehrserhthung, die pauschal mit +10% bezogen auf die Ausgangssituation
angenommen wird, ergibt sich eine Zunahme von Abgasimmissionen. Bezogen auf die Aus-
gangssituation wird es auch zu einer Zunahme von Abgasimmissionen kommen. Dabei han-
delt es sich liberwiegend um PKW-Emissionen.

1.4.2.6 Larm
Vorbelastung durch Larm entsteht insbesondere durch die stark frequentierte Frankfurter

Strale (L 333), sowie durch die StoRdorfer Strale (L 331). Weiterhin gab es in der Vergan-
genheit aufgrund der Messeereignisse eine mit einer LArmzunahme verbundene Verkehrs-
zunahme durch Besucherstrome zur Messe.

1.4.2.7 | andschafts-/Siedlungsbild

Das ndhere Umfeld des Plangebietes wird im Westen des Messegeléndes durch verschie-
dene Blrogebdude und Gewerbe, im Osten von einem Hotel sowie daran anschlieRenden
Gewerbebetrieben eingenommen. Eine Eingriinung mit Strauchern und Bdumen als Uberhal-
tern ist zwar vorhanden, hat aber keine grofere Flachenausdehnung. Unter Uberh3ltern
werden die innerhalb von Strauchpflanzungen oder Bodendeckern wachsenden, aufragen-

den Biaume verstanden.

1.4.2.8 Qualitdten und Defizite fir Menschen und ihre Gesundheit

In diesem Bereich sollen die Konsumbedirfnisse des Menschen befriedigt werden. Erho-
lungsfunktion, Naturerleben oder andere Funkticnen hingegen kénnen hier weniger gut aus-
gelebt werden. Die Bausubstanz in diesem Ortsteil entstammt nicht einem gewachsenen
Ortsbild. Im Stadtbild dominieren Gro3gebéude / Hallen, die eher als technogen, Gberdimen-
sionierte Elemente wahrgenommen werden und eine Entfremdung der Menschen zu dieser

Lebensumwelt bewirken.
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Die mittlerweile hoher gewachsene randliche Eingriinung im Bereich des alten Messezent-
rums, insbesondere durch Baume mindert diesen Eindruck.

Durch die erhihte Larmbelastung infolge der stark frequentierten Verkehrswege ist ein an-
genehmer l&ngerer Aufenthalt an den Stralenrandern eher unwahrscheinlich,

1.4.2.9 Kultur- und Sachgiter (Nutzung, Denkmaéler)

Eintragungen des Denkmalschutzes bzw. Bodendenkmalschutzes existieren nicht. Sonstige
Kultur- und Sachgiiter sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes VV01.18/2.2 nicht bekannt. Vormals war die Frankfurter Stralke (heu-
tige L 333) eine historische Handelsstraile.

1.5 Wirkungsprognose (Beschreibung u. Bewertung)
1.5.1 Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Alternativ kénnte von der Nutzungsénderung in ein Einrichtungshaus Abstand genommen
werden (Nullvariante). In diesem Fall ist eine weitere langsame Entwicklung des Gehdlzbe-
standes und die Weiterentwickiung der brachgefallenen Eintiefung (Mulde} zu einem Baum-
bestand zu erwarten. Aufgrund der isolierten Lage (Versiegelung und Verkehrswege im un-
mittelbaren Umfeld) und der Kleinflachigkeit des Areals von ca. 2.000m? dirfte es aufgrund
der starken Zunahme der Randeffekte fir Tierarten aber nur einen begrenzten Wert haben.

Da jedoch die Messe in der Vergangenheit zu keinem Zeitpunkt wirtschaftlich erfolgreich
betrieben wurde und seit Jahren leer steht, ist es sinnvoll, das Gebaude einer anderen Nut-
zung zuzufithren. Weiterer Leerstand bedingt einen weiteren Verfall eines relativ modernen
Gebdudes, was bei einer effizienten Aufwand-Nutzen-Erwdgung wenig zweckmaBig er-

scheint.

Fur den Natur- und Artenschutz hat dieses seit langem komplett anthropogen geprégte Ge-
biet im Innenbereich nur sehr geringen Wert. Auch der noch relativ hochwertige Bereich der
brachgefallenen Mulde, die bis in die 1990er Jahre als Mischwald bestockt war, hat durch die
zwischenzeitlichen Baumfillungen einen klaren Verlust in ihrer Wertigkeit und Kontinuitét

hinnehmen missen.

Eine Nutzung dieser bestehenden Gesamffldche ist aus naturschutzfachlicher Sicht klar ei-
ner FlachenneuerschlieBung vorzuziehen.

1.5.2 Voraussichtliche Auswirkungen auf die Umweltgliter bei Planumsetzung

1.5.2.1 Biotope
Wie aus der Biotoptypenbewertung zu erkennen, handelt es sich beim Gelédnde beim ehema-

ligen Messegeldnde um ruderalisiete Verkehrsabstandsflichen mit nicht-einheimischen
Strduchern und heimischen Baumarten, eine Scherrasenflache im Bereich des ehemaligen
Lagers sowie um einen floristisch interessanteren Bereich der brachgefallenen Mulde , in die
2. Zt. das Regenwasser eines Nachbargrundstiicks aullerhalb des Geltungsbhereichs des
Bebauungsplanes eingeleitet wird. In der Mulde ist ein Sukzessicnsstadium einer mehrjahri-
gen eigenstandigen Entwicklung mit nahrstoffliebenden Pflanzen anzutreffen. So finden sich
die ndhrstoffliebenden Brombeerstrducher und Brennnesseln ebenso wie der Schwarze Ho-
lunder. Hervorzuheben ist der gréBere Bestand von Weiden und v. a. an Gewdhnlicher Trau-
benkirsche, die aufgrund ihres hohen Wasserbedarfs hier einen guten Standort vorfinden.
Als Eutrophierungsquelle kann neben der allgemeinen Grundbelastung auch die in der Ver-
gangenheit erfolgte Entsorgung von Griinabféallen ausgemacht werden. Daneben finden sich
stdlich der Frankfurter Strae bei der Kreuzung zur Stoldorfer Str. ruderale Grasfluren /
Bankette an einem Graben auf Béschungen sowie eine Baumreihe, die auBerhalb des Plan-
gebietes an eine groleren Gehdlzriegel anschlielt. Die genannte Baumreihe wird im Zuge
der Verkehrserttichtigungsmafinahmen gefallt und durch Neupflanzungen auf bzw. am Rand
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der Stellplatzanlage ortsnah im Plangebiet ausgeglichen {im Rahmen der Fallgenehmigung),
wahrend die Grasfluren nach dem Abschluss der Bauarbeiten wieder hergestelit werden. Fir
die temporire Beeintrachtigung erfolgt ebenso ein externer Ausgleich.

Als Biotoptypen wurde insgesamt Schwarze-Holunder-Vorwélder (AV 3} flr die brachgefalle-
ne Mulde und Baumreihen und Einzelbaumen mit Uberwiegend standort- typischer Gehdlzen
und héchstens geringem Baumholz (BF 31) und Grasfiuren an Dammen, Béschungen, Stra-
Ren- und Wegerandern (HH7) fur die Verkehrsabstandfiachen bestimmt. Diese flossen in die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ein.

1.5.2.2 Flora, Fauna, Vegetation

Insbesondere die anschlieBende Eingriffs- Ausgleichs-Situation im Bereich der Eintiefung
und einigen gréReren unversiegelten Bereichen ist komplex. Fiir sie wurde im Zuge des nicht
bis zur Inkraftsetzung gereiften vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 01.18/2 (2004) der
vorher bestehende Geholzbestand mit mittlerem Baumholz nach Erteilung der Fallgenehmi-
gung abgerdumt sowie als Ausgleich eine Obstwiese angelegt (2.500 m? Grundstlicke in der
Gemarkung Altenb&dingen, Flur 18, Flurstiick 326). Dieser bereits realisierte Ausgleich wur-
de bei der Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Daneben wurde ebenso auf den tempora-
ren Eingriff in die Béschungsflachen stdlich der Frankfurter Strale eingegangen (vgl. Ein-
griffs- / Ausgleichs-Bilanzierung der PGSJ vom 10.03.2011).

Der friher rezlisierte Ausgleich wurde bei der Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt.

1.5.2.3 Biden
Die geplanten Mafinahmen filhren zu einer zuséatzlichen Versiegelung von Fléchen, die

durch das Anpflanzen von Biaumen im Bereich der Randbegriinung, innerhaib der Stellplatz-
anlage. Durch externe AusgleichsmaBnahmen wird diese Bodenfunktion kompensiert.

Uber die Funktion des Bodens als Medium zur Aufnahme bzw. den Durchfluss von Nieder-
schlagswéssern berichtet der nachfolgende Abschnitt.

Umfangreichere bauliche Verdnderungen des Bodenaufbaus sind nicht vorgesehen.

1.5.2.4 Wasserhaushalt, Versickerungspotentiale, Gewésser

Bezlglich des Schmutzwassers ergeben sich keinerlei Verdnderungen zum status-quo-ante.
Das bestehende Leitungssystem kann die zu erwartenden Mengen probiemlos aufnehmen.
Ein Fettabscheider fur den Bereich Gastronomie ist nach Bedarf nachzuriisten.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsfiachen wird der stadtischen Kanalisation oder dem
Vorfiuter zugefuhrt. Eine Ausnahme bildet das Niederschlagswasser von Stellpldtzen im
Sondergebiet, die Gber die bauordnungsrechtliche Anzahl hinaus fur besonders frequentierte
Aktionstage vorgehalten werden. Hier kann auch Uber die belebte Bodenzone (Versicke-
rungsmulden, Schotterrasen) abgefuhrt werden.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflichen (mit Ausnahme von Metalldachein-
deckungen) kann dem Grundwasserleiter — vorbehaltlich der Zustimmung der zusténdigen
Behérde - Uber geeignete Versickerungsanlagen zugefitht werden. Dasjenige Nieder-
schlagswasser der Dachflachen und der nicht befahrbaren Wege der benachbarten Grund-
sticksfidche (Flur 31, Flur 118, ,Quadenhof*) soll iiber Rohrrigolen versickert werden, was
einer Absenkung des Grundwasserspiegels im Wasserschutzgebiet mit hohem Versiege-
lungsgrad etwas entgegenwirkt. Alternativ ist es zuldssig der stiddtischen Kanalisation diese
Waisser mittels Hebeanlage zuzufithren. Das Niederschlagswasser befahrbarer Flachen die-
ses Grundstiicks ist Uiber die belebte Bodenzone ggf. in Kombination (iber Rohrrigolen zu
versickern oder auch an die éffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

Diese MalRnahmen der Versickerung Gber Rohr- oder Muldenrigolen dienen auch als Aus-
_gleich fur die weiteren Versiegelungen.
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1.5.2.5 Klima, Luft

Durch eine zu erwartende Verkehrserhéhung von pauschal angenommenen 10% im allge-
meinen Verkehrsnetz und zusitzlich hinzukommende Verkehre des Einrichtungshauses be-
zogen auf die Ausgangssituation, wird es auch zu einer Zunahme von Abgasimmissionen
kommen. Dabei handelt es sich Uberwiegend um Emissionen von Pkw-Verkehr. Die Immis-
sionszunahme wird insgesamt als geringfiigig prognostiziert. Eine Verkehrsuntersuchung
hierzu wurde beauftragt, dessen Endfassung als Anlage beigefligt ist.

1.5.2.6 L4&rm

Eine Zunahme des Verkehrs aufgrund des als Kundenmagnet geplanten Einrichtungshauses
ist beabsichtigt und wahrscheinlich. Diese Erhéhung geht mit einer Erhéhung im allgemeinen
Verkehrsnetz einher, die mit einer pauschalen Zunahme von 10% angenommen wurde.
Nach dem Bericht des Verkehrsgutachtens der BRILON BONDZIO WEISER INGENIEURGESELL-
SCHAFT FUR VERKEHRSWESEN MBH (11/2010) sind die meisten Pkw aus dstlicher Richtung
(Hennefer Innenstadt) zu erwarten, andererseits &ndere sich an der heutigen Qualitatsstufe
C bis D (bezogen auf die Verkehrsdichte) nichts. Um den Knotenpunkt Frankfurter StraBe
(L 333} / Stoldorfer Str. (L 331) leistungsfahig zu haiten, ist die Verlangerung der Linksab-
biegerspur um ca. 30 m in Verbindung mit der Umprogrammierung der Signalanlage not-

wendig.

1.5.2.7 Siedlungsbilder
Der Leerstand des ehemaligen Messestandortes wird eher negativ wahrgenommen, wah-

rend ein aktiv betriebenes Einrichtungshaus dagegen als positiv wahrgenommen werden
wird.

Eine grundsatzliche Umgestaltung des Stadtbildes ist in diesem Bereich nicht geplant. Die
Funktionalitat des bislang ausgewiesenen Gewerbegebietes bleibt durch das geplante Son-
dergebiet erhalten bzw. wird wieder aufgenommen. Dabei wird im Vergleich zum vorherigen
Zustand die dominantere und intensiv ausgefiihrte Auenwerbung auffalien und insbesonde-
re der Verkehrslenkungsturm in Auge fallen. Dies trégt den heutigen Erfordemissen der &ko-
nomischen Prisentation Rechnung, denen im Ubrigen alle groBfldchigen Einzelhandelsein-
richtungen folgen.

Insgesamt wird durch die geplante Gringestaltung, wie z. B. die flichenméBige Eingriinung
der Stellplatzanlage und die randlichen Eingriinungsmalnahmen eine harmonische aufgelo-
ckerte Situation des Stadtbildes geschaffen. Die Verkehrszunahme wihrend der Offnungs-
zeiten zieht keine spilirbaren Verdnderungen nach sich.

1.5.2.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Es sind keinerlei negative Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen erkennbar, da
keine splrbaren negativen Verdnderungen zu erwarten sind.

1.5.2.9 Kultur- und Sachgiiter
Da keinerlei Bau- oder Bodendenkmdler und keinerlei sonstige Sach- und Kuiturgiiter be-

kannt sind, sind auch keine Auswirkungen absehbar. Einzig die Frankfurter Strae kann als
historischer Handelsweg bezeichnet werden. Weiterhin ist das benachbarte Gebdude des
.Quadenhofs® von gréRerem historischem Wert.

Umfangreichere bauliche Veranderungen des Bodenaufbaus sind nicht vorgesehen. Mégli-
che Funde an Bodendenkmélern sind den Bodendenkmalbehdrden sofort zur Anzeige zu
bringen. in diesemn Fall besteht ein befristetes Verdnderungsverbot.
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1.6. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

1.6.1 VermeidungsmaBnahmen

Aus der Abwagung dieser Aspekte ergibt sich im Vergleich zum derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan eine geringfiigige zusatzliche Versiegelung mit geringen Auswirkungen auf
die Umwelt.

Da jedoch die Messe in der Vergangenheit zu keinem Zeitpunkt wirtschaftlich erfolgreich
betrieben wurde und die Gebaude bereits seit Jahren leer stehen, erscheint es sinnvoll, das
Gebdude einer anderen Nutzung zuzufiihren. Damit wird auch einer méglichen schrittweisen
Verddung des groBfidchigen Gewerbegebietes entgegengewirkt.

Alternativ kann mit der Folge eines dauerhaften Leerstandes auf die Nutzungsénderung in
ein Einrichtungshaus verzichtet werden.

An der sudlichen Frankfurter StraBe bei der Kreuzung zur StoBdorfer Str. wird im Zuge der
VerkehrstichtigungsmaRnahmen das grasbewachsene Bdschungsprofil veréndert und eine
Baumreihe gerodet. Die Bédschung wird jedoch neu angelegt und die Badume ortsnah neu

gepflanzt.

Auch kann altemativ auf die Verlangerung des Linksabbiegers auf der Frankfurter Stralle
(L333) verzichtet werden. Dadurch ist jedoch mit einem erhéhten Rickstau sowie einem Un-
fallgefahrenpunkt auf der Frankfurter Stralle zu rechnen. Dies ist nicht akzeptabel.

Die Errichtung der Steliplitze auch im Bereich der z. Zt. brachliegenden Mulde sowie die
Erweiterung des Eingangsbereichs ist sinnvoll, um die Funktionalitét des Einrichtungshauses
Zu gewdahrieisten.

Weiterhin kann im sidwestlichen Teil auf den Abriss des ehemaligen Edeka-Lagers verzich-
tet werden, damit wiirden jedoch nicht die zum Betrieb des Einrichtungshauses notwendigen
Stellplatze entstehen kénnen. Zudem steigt bei Errichtung der Stellplatizanfage der Grinfla-

chenanteil.
1.6.2 MinimierungsmaBnahmen

Die zusétzliche Versiegelung durch Schaffung einer Stellplatzanlage, die Verlangerung des
Linksabbiegers an der Frankfurter Stralle, usw. wird durch interne Begriinungen und externe
AusgleichmaBnahmen ausgeglichen.

Da aufgrund einer Grunddienstbarkeit das Recht auf Versickerung des Niederschlagswas-
sers des ,Quadenhof‘ mit bis zu 14 | / Sekunde auf Flur 45, Flurstiick 104 besteht, soll bei
einer zukinftigen Versiegelung iber Rohrrigolen die Funktion der Versickerung gewéhrleistet
bleiben. Altemativ ist es zulédssig, dieses Wasser (ber eine Hebeanlage der stadtischen Ka-
nalisation zuzufuhren. Das Niederschlagswasser befahrbarer Flachen dieses Grundsticks ist
Uber die belebte Bodenzone ggf. in Kombination Uber Rohrrigolen zu versickemn oder an die
offentliche Kanalisaticn anzuschliefen.

Die Versickerung von unbelastetem Dachflichenwasser (mit Ausnahme von Metalldachein-
deckungen) (ber Rohrrigolen ist zuldssig.

Das Niederschlagswasser der Stellpldtze, die Uber die bauordnungsrechtlich notwendige
Anzahl hinaus fir Aktionstage vorgehalten werden, kann auch Uber die belebte Bodenzone
(Versickerungsmulden, Schotterrasen) abgefihrt.
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Damit wiirde eine Versickerung des Niederschlagswassers gewéhrieistet und ein Beitrag
dazu geleistet, der infolge des vorhandenen hohen Versiegelungsgrades im Wasserschutz-
gebiet einhergehenden Absenkung des Grundwasserstandes entgegenzutreten.

Bei der o. g. Versickerung wird fur den Verlust der Funktion ,Versickerung von Nieder-
schlagswasser” durch das natirliche Bodengefiige ein geringfigiger Ersatz geschaffen wer-
den.

Das restliche anfallende Niederschlagswasser ist — ggf. itber eine Hebeanlage - in die stadti-
sche Kanalisation einzuleiten, da eine Versickerung von méglicherweise belastetem Wasser

im Wasserschutzgebiet nicht zuldssig ist.
1.6.3 AusgleichsmaBnahmen

Die intemen AusgleichsmaBnahmen bestehen in der Neuanlage bzw. Bestandspflege von
privaten Griinflichen. D. h. zwischen den Stelipldtzen werden Baumreihen und Einzelbdume
mit Oberwiegend standortheimischen Gehdélzen (und Strauchem) gepflanzt bzw. erhalten und
dauerhaft gepflegt. Je angefangene 6 Steliplatze ist ein grokroniger Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Als exteme AusgleichsmalBnahme ist eine Entbuschung einer ehem. offenen bzw. mit Obst-
bdumen bestandenen Fldche am Sieghang im Ortsteil Weingartsgasse vorgesehen {Gemar-
kung Geistingen, Flur 51 anteilig an den Flurstiicken 174 [4.610 gm] u. 175 [2.806 gm]). Sie
wird dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugecrdnet.

Im Einzelnen wird der grofite Teil der verbuschten Fliache auf den Grundsticken 174 und
175 freigestellt, B&ume und Strauchwerk werden gerodet; der Schlagraum wird von der Fla-
che gerdumt und ordnungsgeméf entsorgt. Die vorhandenen Obstbdume auf dem Flurstiick
175 sind zu erhalten; ein Pflegeschnitt ist anzuraten.

Zur Vorbereitung der Wieseneinsaat wird die gerdumte Flache durch Frasen tiefgriindig ge-
lockert. Steine, Unrat, Wurzeln und Pflanzenreste werden entfernt. Die entbuschte Flache
wird mit einer geeignet Wiesenmischung eingesit. Nach der Ausbringung wird die Fléche
gewalzt. Auf den Flachen wird eine regelmaBige Mahd (zweimal pro Jahr, Frithjahr und
Spatsommer) mit Abtransport des Schnittgutes (Nahrstoffreduktion) festgesetzt.

1.7 Eingriffsbilanzierung
1.7.1 Sonstiges Sondergebiet

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die
landschaftspflegerischen und grinplanerischen Belange fir die betroffenen Bereiche zu be-
trachten. Grundsatzlich werden die Auswirkungen des Vorhabens aufgrund des zuldssigen
Planungsrechts daran gemessen, wie sie die bereits zuldssigen Beeintréachtigungen dndern

werden.

Mit der Stadt Hennef (Amt fir Stadtplanung und —entwicklung & Umweltamt) wurde die Vor-
gehensweise / Bewertung des Eingriffs abgestimmt.

Zunachst erfolgt die Bewertung des Bestandes (ist-Zustand der Biotoptypen), anschlielend
wird dasselbe Verfahren fir die Planung (Grundfiachenzahl 0.9) durchgefiihrt und dem Be-
stand gegeniiber gestellt. Aus der Differenz der Gesamtflachenwerte wird dann das Kom-
pensationserfordernis des Bebauungsplanbereichs ersichtlich. Die Bewertung des Eingriffs
erfolgt nach der Methode LUDWIG (Fréhlich und Sporbeck, 1991). Diese wurde das Kriterum
,Grad der Vollkommenheit* vervollstandigt.
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Methodisch wird nun fir das ehemalige Messegelande die Berechnung auf Grundlage der
bestehender Baugenehmigung von 1991 (AZ: B 80/90) (Tabelle 2) erfolgen und fur die er-
weiterte Stellplatzanlage (ehemaliges Edeka-Lager; Flur 45, Flurstiicke 146, 147) ist die Be-
rechungsgrundiage der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 01.18/1 u. 2 (Tabelle 3).

Tabelle 2: Eingriffshilanz fur die SO-Gebietsteile auf Grundiage der Baugenehmigung von
1991 (ehemaliges Messegeldnde

Schwarze-Holunder-
Vorwélder {(AV 3) 2.540 14 35.564 0 0 0
Baumreihen und Einzel-
baumen mit iberwiegend
standort- typischer Gehél-

zen und héchstens gerin-

gem Baumholz (BF 31) 3.382 13 43.962 3.007 13 39.095
Versiegelte Flachen (HY1) 24.151 0 0 27.066 0 0
Summe 30.073 79.526 30.073 39.095
Kompensationsdefizit -40.432

*MinimierungsmaBnahmen auf den SO-Grundstiicken GRZ 0,8, zulsssige Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO bis 0,9 somit 10% bis
45.912 m?.

Tabelle 3: Eingriffshilanz fur die SO-Gebietsteile auf Grundlage des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes (ehemaliges Edeka-Lager

Versiegeite Flachen (HY1)
(Erweiterungsflache, ehem.
Edeka-Lager) 16.232 0 0 14.919 0 0

Baumreihen und Einzel-

baumen mit itberwiegend
standort- typischer Gehdl-
zen und héchstens gerin- _
| gem Baumholz (BF 31)** 310 13 4.030 1.623 13 21.102

Summe 16.542 4.030 16.542 21.102
17.072

Kompensationsiiberhang

** Ein Kompensationsbedarf entsteht fir Flur 45, Flurstiicke 146 und 147 nur geringfigig, da die Flachen im Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 01.18/1 u. 2 aus dem Jahr 1979 liegen und somit die BauNVQ 1977 anzurechnen ist. Gem. § 17 der
BauNVvO gilt in Gewerbegebieten eine GRZ von (0,8 als Hachstgrenze, in der jedoch Stellplatze und Fahrgassen nicht einzurechnen sind.
Somit ist die Fidche zu 100 % planungsrechtiich versiegelbar.

Die festgesetzten Pflanzgebote des rechisverbindlichen B-Planes dndern dies geringfiigig, da gem. textlicher Festsetzung 2.212 innerhalb
der Pflanzgebote das Verhillnis Griinfliche zu Stellpldtze von 1:3 zugeiassen ist.

Durch das Zusammenziehen der Wertpunktsummen beider Teilbereiche ergibt sich insge-
samt ein Kompensationsdefizit von - 23.360 Wertpunkten, dass extern auszugleichen ist
(siehe Tab. 5).
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Ta beII 4' Bereits geleisteter Ausgleich

Gartenbrache mit gréeren

Gehdlzbestand (HW 82)** 2.500 18 45.000

Streuobstwiese mit alten

Hochstamme (HK 22) **/

il 2.500 21 52.500
Summe 2.500 45.000 2.500 52.500
Bilanz 7.500

* Zuriickliegender Ausgleich flir die vormais mit Laubgehdélzen bestandene Mulde (Flur 45, Fistck. 104) durch externe Aufwertung von HW

82 zu HK 22; **** Planungshorizont ca. 15 Jahre

TabelIe 5: Verbleibendr us

Verbuschte Streuobstbra-
che mit standorttypischen
Gehdizen (BB 1, HK 21, BF
32) 67.405

3.965 17

Entbuschte, freigestelite &
3.965 21

83.265

| gemighte Obstwiese (HK 21)

Summe 3.965

3.965 67.405

83.265

15.860

Aus der Bilanzierung geht hervor, dass der Eingriff trotz Anwendung der maximal mbglichen
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes nicht ausgeglichen
werden kann (Tabellen 2 & 3). Fur diese Gebietsart verbleibt ein extem auszugleichendes
Biotopwertdefizit in Hohe von — 23.360 Biotopwertpunkten.

Far den in Tabelle 2 beschriebenen Eingriff ist in der Vergangenheit bereits ein anzurech-
nender Ausgleich von 7.500 Wertpunkten geleistet worden. Der verbleibende externe Aus-
gleich betrégt somit 15.860 Wertpunkten (= -23.360 Ausgleichsdefizit + 7.500 Wertpunkte
der unter 1.2.1 aufgefihrten AusgleichsmaBnahmen). Dieses Defizit entspricht einer 3.965
m? grofien einer verbuschten Sireuobstbrachenfliche, die als KompensationsmalBnahme
aufgewertet wird. Diese anteilig genutzte Fliche befindet in der Gemarkung Geistingen (Flur
51, Flurstiicke 174 u. 175 tw.} Die Fldchen werden Eingriffsgrundstiicken iber eine textliche
Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet.
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1.7.2 Verkehrsfliachen

belle 6: Eingriffsbilanzierung fur di erkerséchen _

Baumreihen und Einzel-
baumen mit (berwiegend
standort- typischer Gehdl-
zen und héchstens gerin-
| gem Baumholz (BF 31) 324 13 4.213
Versiegelte Flachen (HY1) 485 0 0 776 0 0

Grasfluren an Dammen,
Béschungen, Straflen- und

Wegeréndern (HH7) 136 ik 1.496

Schotter (HM 51) 169 7 1.185
Summe 945 5.709 945 1.185
Bilanz -4.524

abelle 7: Ausg

che mit standorttypischen
Gehoizen (BB 1, HK 21, BF
32) 1.131 17 19.227

Entbuschte, freigestelite &
| gemahte Obstwiese (HK 21) 1.131 21 23.751

Summe " 1.131 19.227 1.131 23.751
Bilanz 4.524
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1.7.3 Festsetzungen an externen AusgleichsmaBnahmen

MaBnahme 1
Auf den von der Stadt Hennef / Sieg bereitgestellten Grundstiicken der Gemarkung Geistin-

gen, Flur 5, Flurstiicke 174 u. 175 ist anteilig eine Fidche von 3.965 m? weitgehend freizu-
stellen - bis auf die vorhandenen Obstgehdlze -, durch Fraésen das Bodengefiige tiefgriindig
zu lockern, mit Wieseneinsaat zu versehen und eine regelméRige Mahd (zweimal pro Jabhr,
Friihjahr und Spétsommer) durchzufithren. Das Schnittgut muss abtransportiert werden.

MaBnahme 2
Auf den von der Stadt Hennef / Sieg bereitgesteltten Grundstiicken der Gemarkung Geistin-

gen, Flur 51, Flurstiicke 174 u. 175 ist anteilig eine Fliche von 1.131 m? weitgehend freizu-
stellen - bis auf die vorhandenen Obstgehdélze -, durch Frésen das Bodengefilge tiefgriindig
zu lockern, mit Wieseneinsaat zu versehen und eine regelmiRige Mahd (zweimal pro Jabhr,
Frithjahr und Spatsommer) durchzufthren. Das Schnittgut muss abtransportiert werden.

Das externe Ausgleichsdefizt betrdgt 15.860 Wertpunkte fir das SO-Gebiet sowie 4.524
Wertpunkte fir die Verkehrsflichen (zusammen: 20.384 Wertpunkte). Dieser Ausgleich wird
durch die Umwandlung einer verbuschten Streuchstbrache geleistet. Diese anteilig genutz-
ten Fldchen befinden in der Gemarkung Geistingen (Flur 51, Flurstiicke 174 u. 175 tw.).

1.8 Darstellung der Verfahren bei der Umweltpriifung, Aufnahme- und Bewertungsme-
thoden, Hinweise zu Wissensliicken u. Risiken

Es wurden die méglichen Umweltauswirkungen unter Zuhilfenahme der in Kapitel 3 genann-
ten Planwerke und Gutachten verbal beschrieben. Die Biotoptypen wurden mit Hilfe der Me-
thode LUDWIG (SPORBECK & FROHLICH 1991) ermittelt.

Es ist erforderich das Bauvorhaben durch eine ékologische Baubegleitung der Rodungs-
und Abrissarbeiten zu begleiten, da derzeit noch nicht abschliefend der Artenbesatz festzu-

stellen ist bzw. es auch zu Spontanbesiedlung kommen kann.

1.9 Beschreibung von MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkung
(Monitoring)

Die Stadt Hennef ilberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten kénnen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Manahmen zur
Abhiffe zu ergreifen. Das Monitoring gem. §4 ¢ BauGB umfasst die folgenden Komponenten:

¢ Auswertung von Hinweisen der Birger,

=« Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden geman §4 (3) BauGB,

+ Auswertung wiederkehrender regelmaliger stédtischer Untersuchungen (z. B. Ver-
kehrszahlungen),

+ Auswertung sonstiger umwelirelevanter informationssammlungen,
jahdiche Begehung der externen Ausgleichsflichen und Festlegung der zur Errei-
chung der Zielsetzung erforderlichen Malinahmen im Rahmen der Auftragsvergabe

» Kontrolle der Einhailtung der textlichen Festsetzungen bzgl. der zusétzlichen Stell-
platze fur Aktionstage, durch die Stadt und ggfs. auch durch Gew&sserwarte des
Wahnbachtalsperrenverband (WTV)

Eine Uberprifung der Entwicklung des Baugebiets wird nach weitgehendem Abschluss von
Bau- und AusgleichsmaBnahmen, spitestens jedoch 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebau-

ungsplans vorgenommen.
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Die Einleitungen in den Vorfluter werden gemaf der Selbstiiberwachungsverordnung Kanal
zwei Mal im Jabr (berpriift. Bei Feststellung von Falscheinieitungen werden diese bis zum
Verursacher zuriickverfolgt und von diesem die Beseitigung gefordert. Die Uberwachung
geschieht gemaB §21a (1) Wasserhaushaltsgesetz durch einen Gewésser-
schutzbeauftragten, der jahrlich einen Bericht zu erstellen hat, welcher dem Bilrgermeister
der Stadt Hennef vorzulegen ist. Der Gewasserschutzbeauftragte nimmt jahrlich an einer
Begehung samtlicher Einleitstelien teil.

1.10 Aligemeinverstidndliche Zusammenfassung

Die Betrachtung von prognostizierten Beeintrachtigungen und Konflikten fur die hier relevan-
ten Schutzgiter bzw. Aspekte stellt sich im Rahmen der Untersuchung voraussichtlich als
nicht wesentlich nachteilig heraus. Die voraussehbaren Beeintrdchtigungen kdnnen mit den
Mittel der Bauleitplanung entschérft werden.

In den Bereichen Boden, Landschaft / Baumschutz ergaben sich geringfiigige Anderungen
auf die Umwelt durch eine hohere Versiegelung im Bereich der Mulde. Andererseits ergibt
sich eine héhere Entsiegelung im Bereich der zusétzlichen Stellpldtze. Eine weitere Ande-
rung erféhrt das Gebiet durch die Verlingerung des Linksabbiegers an der L 333. Alternativ
werden erheblich groRere Umweltbelastungen bei Verzicht auf die Linksabbiegespur von der
Frankfurter Stralle erwartet, da ein unzumutbarer Rickstau durch PKW entstehen wiirde.

Dem Grundwasserieiter kann {iber geeignete Versickerungsanlagen das anfallende unbelas-
tete Niederschlagswasser der Dachflichen zugefiihrt werden — vorbehaltlich der Zustim-
mung der zustandigen Behoérden. Die Niederschlagswasser der Dachflichen und nicht-
befahrbaren Wege, in der als Grunddienstbarkeit festgeschriebenen Einleitungsmenge aus
dem Nachbargrundstlick (Quadenhof), werden Uiber Rohrrigolen dauerhaft versickert. Das
Niederschlagswasser befahrbarer Flachen des Quadenhofgrundstiicks soll iber belebte Bo-
denzonen ggf. in Kombination mit einer Rohrrigole versickert werden. Alternativ kann das
gesamte Niederschlagswasser liber eine Hebeanlage der stadtischen Kanalisation zugefithrt

werden.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflaichen (Pkw-Stellflichen und Fahrgassen) wird der
stadtischen Kanalisation oder dem Vorfluter zugefiihrt.

Die Stelfplatzfléchen iiber die bauofdnungsrechtlich erforderliche Anzahl hinaus kann eben-
falls Gber die belebte Bodenzone versickert werden.

Die Reduzierung des Geholzbestandes durch die VersiegelungsmaBnahmen wird durch
Baumpflanzungen im Bereich der Randbegriinung / Steliplatzbegriinung ausgeglichen. Diese
werden mit der Stadt Hennef abgestimmt. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sieht fir
das SO-Gebiet einen externen Kompensationsbedarf auf 3.965 m? Hangflachen sowie fir
den Bau eines neuen FuBl- und Radweges und die temporéare Beeintrichtigung der Grasflur
beim verldngerten Linksabbieger von 1.131 m? vor (Gemarkung Geistingen, Flur 51, an-

teilig an den Flursticken 174 u. 175).

Durch die Verkehrszunahme infolge der Einrichtungshausansiedlung und des allgemeinen
Verkehrszuwachses wird es auch zu einer Zunahme der Immissionswerte kommen. Da je-
doch die Messe in der Vergangenheit zu keinem Zeitpunkt wirtschaftlich erfolgreich betrieben
wurde und seit Jahren leer steht, erscheint es dennoch sinnvoll das Geb&ude einer anderen
Nutzung zuzufilhren. Der stidtebaulich unerfreulichen Situation des Leerstandes und der
Verddung eines groRen Bereichs innerhalb des Gewerbegebietes kann damit entgegenge-
wirkt werden.
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1.11 Abwigung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 7 BauGB

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung des Einrichtungshauses im Be-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 01.18/2.2 unter Beriicksichtigung der
dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgiiter zu erwarten sind.

2. BODENORDNUNG

Bodenordnende Mafinahmen sind nur im Zusammenhang mit der Verlegung des Geh- und
Radweges erforderlich. Die vier zentralen Flursticke (Flur 45, Flurstiicke 101, 102, 104 &
106) befinden sich im Besitz des Vorhabenstragers, der C & S —Besitz GmbH. Die randliche
Wegeflache (Flur 45, Flurstick 97 tw.) muss von der Stadt, die Flachen fur den Neubau die-
ses Weges im Norden des Grundstiicks an die Stadt abgegeben werden. Fir eine magliche
Flachendifferenz kommt die C & S Besitz GmbH auf.

3. RAHMENBEDINGUNGEN

Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung des Bebauungsplanes beziehen sich

— auf den Ausbau der dffentlichen Stralen
— auf die Neugestaltung der inneren Verkehrsflachen
— auf die externe AusgleichsmaBnahme

Samtliche o. g. MaBnahmen werden auf der Grundiage eines mit der Stadt Hennef noch ab-

zuschlieenden Durchfilhrungsvertrags vom Vorhabenstrdger zu Lasten des Vorhabenstra-
gers durchgefiihrt. Dartber hinaus gehende Kosten fallen fur die Stadt nicht an.

Miinster, den 10.03.2011
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1. Anlass und Vorgehen

Geplant sind der Umbau der ehemaligen Messehalle in Hennef-Sto3dorf und der Abbruch
der gegeniberliegenden Halle mit Burordumen. Die beiden Gebdude liegen in einem stark
besiedelten Bereich mit wenigen Gehélz- und Griinbereichen. Auf Grund der baulichen
Beschaffenheit ist fiir die Tiefgarage der ehemaligen Messehalle, Stolldorfer Strale in
Hennef, eine potenzielle Eignung als Zwischen- undfoder Winterquartier flir Flederméuse
gegeben. Daher erfolgte im Rahmen des geplanten Umbaus der ehemaligen Messehalle die
Beauftragung zu einer Untersuchung auf Fledermausvorkommen in der Tiefgarage. Dariiber
hinaus weist die gegeniberliegende Halle an der Josef-Dietzgen-Straiie Fledermausquartier-

Potenzial auf. Die Halle wurde in die Untersuchung zu Fledermausvorkommen

miteinbezogen.

Zwergflederméuse praferieren Spaltenquartiere an Gebauden als Sommerquartier. Braune
Langohren nutzen gelegentlich Spaltenverstecke an Hausern (BOYE et al. 1999,
MESCHEDE & HELLER. 2000, DIETZ et al. 2007). Wegen ihrer geringen
Fortpflanzungsrate, normalerweise ein Junges pro Fledermausweibchen im Jahr, haben
Fledermause ein erhéhtes Uberlebensrisiko. ihr Bestand ist daher als kritisch einzustufen.
Daraus folgt der hohe Schutz der Fledermause. Sie sind laut BArtSchV. Anl. 1, Sp.3
.besonders geschitzt" und z&hlen gemall FFH-Richtlinie, Anhang IV zu den ,streng
geschltzten Arten". Aufgrund der neuen Rechtslage gemif § 44 BNatSchG miissen
grundsitzlich alle besonders und streng geschiitzten Arten berlicksichtigt werden, sofern

diese durch Planungen betroffen sein kénnen.

Wegen des gegebenen Quartierpotenzials der von der Planung betroffenen Geb&ude
erfolgte die Absuche der Tiefgarage der ehemaligen Messe und der gegeniberliegende
Halle auf direkte (Flederméause, tote Tiere) und indirekte Hinweise (Fledermauskotballen,

Fralireste, Driisensekret} zu einer Fledermausbesiedlung.

Die ehemalige Messehalle wurde dariiber hinaus an zwei Abenden mit Hilfe von

Uitraschalldetektoren auf ausfliegende Fledermiuse beobachtet.

2. Nachgewiesene Fledermausarten

An zwei Abenden erfolgte mit einer Assistentin die Bechachtung des Messegebdudes auf
ausfliegende Fledermause. Das Fledermaus-Artenspektrum wurde mittels
Ultraschalldetektoren und Sichtbeobachtung erfasst und auf Balzrufe z.B. von

Zwergfledermiusen geachtet. Die Kartierungen fanden am 13.09.2010 und 29.09.2010 statt.



Die Beobachtung der Messehalle, vorrangig der Tiefgarage, erbrachte keine Nachweise
ausfliegender Fledermiusen. Balzrufe wurden nicht gehért. Auf der Nordostseite der
ehemaligen Messehalle konnten an beiden Abenden bis zu drei jagende Zwergfledermause
und eine durchfliegende nicht determinierte Art der Gattung Myotis beobachtet werden. Im
Sudwesten wurden am 13.09.2010 zwei Zwergfledermduse und eine durchfliegende nicht
determinierte Art der Gattung Myotis und am 29.09.2010 drei jagende Zwergflederméuse
beobachtet. An den Gehdlzen westlich der Messehalle jagten an beiden Tagen drei

Zwergflederméuse.

Zwergfledermiuse praferieren Quartiere an Gebauden, die sich u.a. in den umliegenden
Siedlungen befinden kénnen. Die Zwergfledermaus ist in NRW als N ,ungeféhrdet dank
Naturschutzmaflnahmen* eingestuft (FELDMANN et al. 1999), nach der Roten Liste
Deutschland (MEINIG et al. 2009) gilt sie als ,nicht geféhrdet‘. Zwergflederméuse sind
gemal FFH-Richtlinie, Anh. IV (92/43/EWG) ,streng geschiitzt’. Quartierverlust, Verfolgung
der Tiere, Biotopverdnderungen und Insektizidbelastung gelten als Gefahrdungsursachen.
Zu schiltzen und zu erhalten sind u.a. bekannte Sommer- und Winterquartiere in/an Hausern

und alte Baumbesténde mit Hoéhlen und loser Borke (MESCHEDE & HELLER 2000, TAAKE
& VIERHAUS 2004).

3. Ehemalige Messehalle

Die Tiefgarage der ehemaligen Messehalle wurden auf direkte (Flederméause, tote Tiere) und
indirekte Hinweise (Fledermauskotbailen, Fralireste, Driisensekrete) Zu
Fledermausvorkommen abgesucht. Zur Erfassung des Mikroklimas wurden jeweils die
Temperatur [T] und die rel. Luftfeuchtigkeit [%] g emessen. Die Tiefgarage wurde auf ihre
potenzielle Eignung als Sommerquartiere bzw. Winterquartiere fir Flederméuse

eingeschatzt.

3.1 Ergebnisse

Die griindliche Absuche der Tiefgarage der ehemaligen Messehalle in Hennef am
03.11.2010 und erbrachte weder direkte (Flederméuse, tote Tiere) noch indirekte Nachweise
(Fledermauskot, Frafireste) zu Flederméusen. Aufgrund von tiefen Spalten in der Decke
nahe bei den Auflenwinden und entlang der Pfeiler, der Temperatur von 11,9 T sowie der
Luftfeuchtigkeit von 70 % ist eine potenzielle Eignung der Tiefgarage als Fledermaus-
Winterquartier gegeben. Demzufolge kann eine Besiedlung durch Flederméuse zu einem
spateren Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden. Am 28.01.2011 erfolgte daher eine

Nachsuche zu einer Fledermausbesiedlung in der Tiefgarage. Die Temperaturen lagen
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zwischen 1,4 € und 3,4 T, die rel. Luftfeuchtigke it zwischen 63 % und 66 %. Ein
Mikroklima, das z.B. Zwergflederméuse tolerieren. Bei der Begutachtung am 28.01.2011
konnten weder direkte noch indirekte Nachweise zu Fledermausen gefunden werden.
Beeintrachtigt wird das potenzielle Fledermaus-Winterquartier durch die regelmalRig
stattfindenden Flohmarkte in der Tiefgarage. Wobei es zu Lérm-, Licht- und

Warmeimmissionen kommt, die zu einer Abwertung der Tiefgarage als Fledermaus-

Winterquartier fihren.

In Erganzung zur Begutachtung der Tiefgarage erfolgte am 03.11.2010 die Begehung der
begehbaren oberirdischen Geb&dudeteile der Messe, um diese auf ihr Fledermaus-
Quartierpotenzial hin abzuschitzen. Die Raume weisen weder Einflugméglichkeiten, noch
geeignete Spaltenverstecke flir Fledermause auf. Eine potenzielle Fledermaus-
Quartiereignung kann flur die oberirdischen Gebaudeteile der ehemaligen Messe Hennef

sicher ausgeschlossen werden.

3.2 Médégliche Konflikte fiir Flederméause

Im Folgenden werden erkennbare Konflikte fur Fledermiuse beim Umbau der Tiefgarage

beschrieben.

Eine Fledermaus-Besiediung der Tiefgarage im Sommerhalbjahr wird, auch wegen der
Flohmarktveranstaltungen und der damit einhergehenden Stdrungen durch Licht und L&rm,
als eher unwahrscheinlich angesehen, kann jedoch auf Grund der spéaten Auftragsvergabe
nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Somit besteht ein gewisses Restrisiko, dass bei
Umsetzen der Planung artenschutzrechtlicher Tatbestdnde wie die Tétungen von

Fledermé&usen eintreten kénnten.

Eine Nutzung der Tiefgarage als Winterquartier konnte nicht nachgewiesen werden. Die
Wahrscheinlichkeit einer Winterguartierfunktion bzgl. der Tiefgarage wird wegen der
Vorbelastung durch die regelméRig stattfindenden Flohmarkte als gering angesehen.
Demzufolge sind bei Umbaubeginn der Tiefgarage im Winterhalbjahr keine
artenschutzrechtlichen Tatbestinde i.S. des § 44 BNatSchG zu erwarten. Um ein mégliches,
wenn auch geringes Restrisiko bezlgliche einer Fledermausbesiedlung im Winterhalbjahr
auszuschlielen, sollte bei Umbaubeginn im Winterhalbjahr eine Nachsuche in der

Tiefgarage zu Fledermd&usen erfolgen.

3.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Konflikten

Folgende Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Konflikten in Bezug auf

Fledermause und Ersatzmalnahmen werden vorgeschlagen.

Nach § 44 BiNatSchG (1), ist es u.a. verboten,
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1. Tiere der besonders geschiitzten Arten (u.a. alle heimischen Fledermausarten) ... zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstdren.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Um diese Verbotstatbestidnde zu vermeiden, sind die Umbauarbeiten an der Tiefgarage
zlgig zu planen und zu beginnen. Im Sinne des Artenschutzes bzgl. der Fledermé&use ist ein

Umbaubeginn fir Marz spatestens April 2011 anzustreben.

Die Vorsorgepflicht gegentiber Flederméusen erfordert eine erneute Absuche der Tiefgarage
zeitnah vor Beginn der Umbauarbeiten durch eine fachkundige Person. Dies kann im

Rahmen einer ékologischen Baubegleitung erfolgen.

Ein spaterer Umbaubeginn der Tiefgarage (ab Ende April 2011) macht die Riicksprache mit
der Unteren Landschaftsbehérde des Rhein-Sieg-Kreises erforderlich.

Beginnen die Umbauarbeiten im Winter {Ende November bis Ende Februar) ist aus Griinden
der Vorsorgepflicht vor Umbaubeginn eine zeithahe Nachsuche durch eine fachkundige

Person erforderlich.

3.4 Artenschutzfachliche Bewertung

Gemall § 44 BNatSchG ergibt sich bei allen Planungen die Notwendigkeit einer
artenschutzfachliche Prifung, sofern aufgrund ernst zu nehmender Hinweise sog.
.planungsrelevanter Arten" (BAUCKLOH, KIEL & STEIN 2007, KIEL 2005) eingriffsrelevant

betroffen sein kdnnten.

Bei konsequenter Einhaltung der Zeiten fir den Beginn der Umbauarbeiten an der
Tiefgarage und unter der Vorrausetzung, dass bei einer zeitnahen Nachsuche vor
Umbaubeginn in der Tiefgarage keine Fledermause gefunden werden (was wahrscheinlich
ist) waren keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG (1)

betroffen, erheblichen Beeintrachtigungen von Flederm&usen sind nicht zu erwarten.

Fazit: Aus fachgutachterlicher Sicht werden bei strikter Einhaltung der dargelegten
Vermeidungsmalnahmen und bei ziigigem Beginn der Umbauarbeiten in der Tiefgarage der
ehemaligen Messehalle in  Hennef-Stoldorf (spidtestens April  2011) keine
artendschutzrechtlichen Tatbestinde in Bezug auf Fledermause und keine Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der Fledermausarten erwartet.
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4, Halle und Biirordume gegeniiber der Messehalle

Die Halle mit Biircraumen stdwestlich der Messehalle wurden auf direkte (Fledermause, tote
Tiere) und indirekte Hinweise (Fledermauskotballen, Frafreste, Orilisensekrete) zu
Fledermausvorkommen abgesucht. Zur Erfassung des Mikroklimas wurden jeweils die
Temperatur [C] und die rel. Luftfeuchtigkeit [%] g emessen. Die Birordume und Halle
wurden auf ihre potenzielle Eignung als Sommerquartiere bzw. Winterquartiere fiir

Fledermduse eingeschatzt.

41 Ergebnisse

Die Burordume weisen keine Einschlupfméglichkeiten und Spaltenverstecke fir
Flederm&use auf, zudem sind die R&ume zu hell. Eine potenzielle Eignung als Fledermaus

Sommer-/Winterquartier wird ausgeschlossen.

Die Absuche der Halle und Nebenrdume am 10.11.2010 erbrachte weder direkte noch
indirekte Hinweise zu einer Fledermausbesiedlung. Einflugmdglichkeiten im Bereich der
Rolltore und dber einer Verbretterung im Siidwesten der Halle sind vorhanden. Spalten
befinden sich im Ubergang zwischen Wand und Decke und an den Unterziigen. Die Spalten
sind wenige Zentimeter tief. Die Temperatur betrug 10,2 T und die relative Luftfeuchtigkeit
70 %. Die Halle ist potenziell als Sommerquartier fiir Fiederméuse geeignet. Eine Eignung
als Winterquartier wird wegen fehiender tiefer, frostfreier Spaltenverstecke und Hangplatze

ausgeschlossen.

4.2 Mogliche Konflikte fiir Fledermause

Im Folgenden werden erkennbare Konflikte flir Flederméuse bei Abbruch der Blirordume und

Halle gegenlber der Messehalle beschrieben.

Eine Fledermaus-Besiedlung der Halle im Sommerhalbjahr lasst sich nicht ausschlielen.
Nicht terminierter Abbruch der Halle kann daher zu Tétungen und Verletzungen von

Fledermé&usen flihren.

4.3 Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Konflikten

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Konflikten in Bezug auf

Flederm#use und Ersatzmalinahmen werden vorgeschlagen.



Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten (u.a. alle
heimischen Fledermausarten) ... zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Um diese Verbotstatbestinde zu vermeiden, ist ein zligiger Abbruch der Halle und
Blrordumen zu planen. Der Abbruch der Halle muss sp#testens bis Ende Marz 2011
begonnen werden, um eine Fledermausbesiedlung der Halle, die potenziell als

Sommerquartier geeignet ist, zu vermeiden.

Ein spaterer Abbruchbeginn der Halle (ab April 2011) macht die Ricksprache mit der
Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises erforderlich. Darliber hinaus erfordert
ein spaterer Abbruchbeginn eine erneute Absuche der Halle auf Fledermausbesatz.

4.4 Artenschutzfachliche Bewertung

Gemalh § 44 BNatSchG ergibt sich bei allen Planungen die Notwendigkeit einer
artenschutzfachliche Priifung, sofern aufgrund ernst zu nehmender Hinweise sog.
~planungsrelevanter Arten” (BAUCKLOH, KIEL & STEIN 2007, KIEL 2005) eingriffsrelevant
hetroffen sein kdnnten.

Bei konsequenter Einhaltung der Abbruchzeiten fir die Halle mit Blrordumen wéren keine

artenschutzrechtiichen Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG betroffen,

erheblichen Beeintrdchtigungen von Fledermiusen sind nicht zu erwarten.

Fazit: Aus fachgutachterlicher Sicht wird bei zigigem Abbruch der Halle (spétester Beginn
bis Ende Mérz 2011) slidwestlich der ehemaligen Messehalle in Hennef-StoRRdorf keine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der Fledermausarten

erwartet.
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Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2011/2238 Anlage Nr.:

Datum: 10.03.2011

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 22.03.2011 offentlich

Planung

Tagesordnung

Durchfilhrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef
(Sieg) - Mébelmarkt;
Vorstellung der verkehrstechnischen Planung

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) beschlief3t:

Die vorgestellte verkehrstechnische Planung, die u.a. auch Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrages wird, wird in der Sitzung mindlich vorgestellt.

Begriindung

Die verkehrstechnische Planung wird in der Sitzung mindlich vorgestellit.

Auswirkungen auf den Haushalt

Keine Auswirkungen Kosten der MalRnahme

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben
des Flachennutzungsplanes uberein nicht Uberein (siehe Anl.Nr. C101010100)

der Jugendhilfeplanung Uberein nicht Gberein (siehe Anl.Nr. (000)



Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:
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Hennef (Sieg), den 10.03.2011

K. Pipke




Hennef

DER BURGERMEISTER

Mitteilung

Amt: Ordnungsverwaltung und Blrgerzentrum TOP:
Vorl.Nr.: M/2011/0492 Anlage Nr.:

Datum: 09.02.2011

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 22.03.2011 offentlich

Planung

Tagesordnung

Verkehrsrechtliche Anordnungen nach der StvVO
Verfligung der Bezirksregierung 25.1.3-194/10/He vom 12.01.2011

Mitteilungstext

Die beigefligte Verfugung der Bezirksregierung vom 12.01.2011 wird zur Kenntnisnahme
gegeben. Seitens des Stralenverkehrsamtes des Rhein-Sieg-Kreises ist beabsichtigt, das
Thema auch auf die Tagesordnung der diesjahrigen Dienstbesprechung der
Stralkenverkehrsbehérden zu setzen.

Hennef (Sieg), den
In Vertretung
Stefan Hanraths
Anlagen:

— Verfligung der Bezirksregierung vom 12.01.2011
— Auszug aus der StVO und VwV zur StVO



Ausziige aus StVO, Verwaltungsvorschrift StVO, amtlicher Begriindung und Erlauterungen

§ 39 StVO Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen

Absatz (1)

Angesichts der allen Verkehrsteilnehmern obliegenden Verpflichtung, die allgemeinen und besonderen
Verhaltensvorschriften dieser Verordnung eigenverantwortlich zu beachten, werden 6értliche Anordnungen
durch Verkehrszeichen nur dort getroffen, wo dies aufgrund der besonderen Umsténde zwingend geboten
ist.

Absatz (1a)

Innerhalb geschlossener Ortschaften ist abseits der VorfahrtsstraRen (Zeichen 306) mit der Anordnung
von Tempo 30-Zonen (Zeichen 274.1) zu rechnen.

Verwaltungsvorschrift zu §§ 39 bis 43 StVO
Allgemeines liber Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen

1

¢ Die behdrdlichen MaRRnahmen zur Regelung und Lenkung des Verkehrs durch Verkehrszeichen und
Verkehrseinrichtungen sollen die allgemeinen Verkehrsvorschriften sinnvoll erganzen.

¢ Dabei ist nach dem Grundsatz zu verfahren, so wenig Verkehrszeichen wie méglich anzuordnen.

e Bei der StralRenbaubehodrde ist gegebenenfalls eine Prifung anzuregen, ob an Stelle von
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen vorrangig durch verkehrstechnische oder bauliche
MaRnahmen eine Verbesserung der Situation erreicht werden kann.

2)

¢ Verkehrszeichen, die lediglich die gesetzliche Regelung wiedergeben, sind nicht anzuordnen.

e Dies gilt auch fur die Anordnung von Verkehrszeichen einschlie3lich Markierungen, deren rechtliche
Wirkung bereits durch ein anderes vorhandenes oder gleichzeitig angeordnetes Verkehrszeichen
erreicht wird.

¢ Abweichungen bedirfen der Zustimmung der obersten Landesbehdrde.

3)

e Verkehrszeichen durfen nur dort angebracht werden, wo dies nach den Umsténden geboten ist.

e Uber die Anordnung von Verkehrszeichen darf in jedem Einzelfall und nur nach griundlicher Prifung
entschieden werden; die Zuziehung ortsfremder Sachverstandiger kann sich empfehlen.

4)

¢ Beim Einsatz moderner Mittel zur Regelung und Lenkung des Verkehrs ist auf die Sicherheit besonders
Bedacht zu nehmen.

o Verkehrszeichen, Markierungen, Verkehrseinrichtungen sollen den Verkehr sinnvoll lenken, einander
nicht widersprechen und so den Verkehr sicher flihren.

¢ Die Wahrnehmbarkeit darf nicht durch Haufung von Verkehrszeichen beeintrachtigt werden.

5)

¢ Die Flissigkeit des Verkehrs ist mit den zur Verfligung stehenden Mitteln zu erhalten.

o Dabei geht die Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer der Flussigkeit des Verkehrs vor.
e Der Forderung der offentlichen Verkehrsmittel ist besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Aus der amtlichen Begriindung

1.2

Der Trend zur Regelung aller Verkehrssituationen durch Verkehrszeichen fiihrt zur Uberbeschilderung,
Uberforderung, Ablenkung und zu Akzeptanzproblemen bei der Beachtung von Verkehrsregeln. Abs. 1
verdeutlicht die vorrangige Bedeutung der allgemeinen Verhaltensvorschriften und daraus folgend die
Subsidiaritat der Verkehrszeichenanordnung.

14
Die Durchforstung des ,Schilderwaldes” wird mit dem Ziel ,weniger Verkehrszeichen — bessere
Beschilderung“ umgesetzt.


http://127.0.0.1/STVRP/bib/reference.asp?action=MDOCID&Y=100&G=StVO&P=39
http://127.0.0.1/STVRP/bib/reference.asp?action=MDOCID&Y=100&G=StVO&P=43

Ausziige aus StVO, Verwaltungsvorschrift StVO, amtlicher Begriindung und Erlauterungen

§ 45 StVO Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen

Absatz (1c)

e Die StralRenverkehrsbehérden ordnen ferner innerhalb geschlossener Ortschaften, insbesondere in
Wohngebieten und Gebieten mit hoher Fullganger- und Fahrradverkehrsdichte sowie hohem
Querungsbedarf, Tempo 30-Zonen im Einvernehmen mit der Gemeinde an.

¢ Die Zonen-Anordnung darf sich weder auf Stralen des Uberdrtlichen Verkehrs (Bundes-, Landes- und
Kreisstraflten) noch auf weitere Vorfahrtstrallen (Zeichen 306) erstrecken.

e Sie darf nur StraBen ohne Lichtzeichen geregelte Kreuzungen oder Einmindungen,
Fahrstreifenbegrenzungen (Zeichen 295), Leitlinien (Zeichen 340) und benutzungspflichtige Radwege
(Zeichen 237, 240, 241 oder Zeichen 295 in Verbindung mit Zeichen 237) umfassen.

e An Kreuzungen und Einmiindungen innerhalb der Zone muss grundsatzlich die Vorfahrtregel nach § 8
Abs. 1 Satz 1 (,rechts vor links®) gelten.

e Abweichend von Satz 3 bleiben vor dem 1. November 2000 angeordnete Tempo 30-Zonen mit
Lichtzeichenanlagen zum Schutz der FuRganger zulassig.

Absatz (9)

¢ Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen sind nur dort anzuordnen, wo dies aufgrund der
besonderen Umstande zwingend geboten ist.

e Abgesehen von der Anordnung von Tempo 30-Zonen nach  Absatz1c  oder
Zonen-Geschwindigkeitsbeschrankungen nach Absatz 1d dirfen insbesondere Beschrankungen und
Verbote des flieRenden Verkehrs nur angeordnet werden, wenn auf Grund der besonderen 6rtlichen
Verhaltnisse eine Gefahrenlage besteht, die das allgemeine Risiko einer Beeintrachtigung der in den
vorstehenden Abséatzen genannten Rechtsguter erheblich libersteigt.

Verwaltungsvorschrift zu § 45 StVO

Zu Absatz 1 bis 1e

Xl. Tempo 30-Zonen

o Die Anordnung von Tempo 30-Zonen soll auf der Grundlage einer flachenhaften Verkehrsplanung der
Gemeinde vorgenommen werden, in deren Rahmen zugleich das innerdrtliche VorfahrtstraRennetz
(Zeichen 306) festgelegt werden soll. Dabei ist ein leistungsfahiges, auch den Bedirfnissen des
offentlichen Personennahverkehrs und des Wirtschaftsverkehrs entsprechendes VorfahrtstraRennetz
(Zeichen 306) sicherzustellen. Der offentlichen Sicherheit und Ordnung (wie Rettungswesen,
Katastrophenschutz, Feuerwehr) sowie der Verkehrssicherheit ist vorrangig Rechnung zu tragen.

o Zonen-Geschwindigkeitsbeschrankungen kommen nur dort in Betracht, wo der Durchgangsverkehr
von geringer Bedeutung ist. Sie dienen vorrangig dem Schutz der Wohnbevdlkerung sowie der
FuRganger und Fahrradfahrer. In Gewerbe- oder Industriegebieten kommen sie daher grundsatzlich
nicht in Betracht.

o Durch die folgenden Anordnungen und Merkmale soll ein weitgehend einheitliches Erscheinungsbild
der Strafl3en innerhalb der Zone sichergestellt werden:

a) Die dem flieRenden Verkehr zur Verfligung stehende Fahrbahnbreite soll erforderlichenfalls
durch Markierung von Senkrecht- oder Schragparkstanden, wo nétig auch durch Sperrflachen
(Zeichen 298) am Fahrbahnrand, eingeengt werden. Werden bauliche MaRnahmen zur
Geschwindigkeitsdampfung vorgenommen, darf von ihnen keine Beeintrachtigung der
offentlichen Sicherheit oder Ordnung, keine Larmbelastigung fiir die Anwohner und keine
Erschwerung fur den Buslinienverkehr ausgehen.

b) Wo die Verkehrssicherheit es wegen der Gestaltung der Kreuzung oder Einmiindung oder die
Belange des Buslinienverkehrs es erfordern, kann abweichend von der Grundregel ,rechts vor
links' die Vorfahrt durch Zeichen 301 angeordnet werden; vgl. zu Zeichen 301 Vorfahrt.

c) Die Fortdauer der Zonen-Anordnung kann in gro3en Zonen durch Aufbringung von ,30° auf der
Fahrbahn verdeutlicht werden. Dies empfiehlt sich auch dort, wo durch Zeichen 301 Vorfahrt an
einer Kreuzung oder Einmiindung angeordnet ist.

o Zur Kennzeichnung der Zone vgl. zu den Zeichen 274.1 und 274.2.

o Die Anordnung von Tempo 30-Zonen ist auf Antrag der Gemeinde vorzunehmen, wenn die
Voraussetzungen und Merkmale der Verordnung und dieser Vorschrift vorliegen oder mit der
Anordnung geschaffen werden kdénnen, indem vorhandene aber nicht mehr erforderliche Zeichen und
Einrichtungen entfernt werden.

o Lichtzeichenanlagen zum Schutz des FuRgangerverkehrs, die in bis zum Stichtag angeordneten
Tempo 30-Zonen zuldssig bleiben, sind neben den FuRRganger-Lichtzeichenanlagen auch
Lichtzeichenanlagen an Kreuzungen und Einmindungen, die vorrangig dem Schutz des
Fuligangerquerungsverkehrs dienen. Dies ist durch Einzelfallpriifung festzustellen.

Aus der amtlichen Begriindung



http://127.0.0.1/STVRP/bib/reference.asp?action=MDOCID&Y=100&G=StVO&P=8
http://127.0.0.1/STVRP/bib/reference.asp?action=MDOCID&Y=100&G=StVO&P=8&X=1
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Verkehrszeichen diurfen nur angeordnet werden, wenn dies zwingend erforderlich ist, um den
angestrebten Zweck zu erreichen.

Erlduterungen
Wegen der Zielrichtung ,Gefahrenabwehr dient die Verkehrsregelungspflicht vordringlich der Sicherheit

und Ordnung des Verkehrs sowie dem Schutz vor verkehrsbezogenen Emissionen. Andererseits ist die
StVO kein Mittel der kommunalen Selbstverwaltung, die alles erméglicht, was im Sinne einer
Stadtgestaltung wiinschenswert ware. Die verkehrliche Stadtgestaltung muss deshalb im Einklang mit den
Eingriffsbefugnissen aus § 45 stehen.

Die StVO kann auch die haufig auf fehlenden Finanzmitteln beruhenden verkehrs- oder raumplanerischen
Defizite nicht I6sen. Eine Verkehrsregelung, die losgeldst von der gesellschaftlichen Akzeptanz ein
bestimmtes Verhalten der Burger erzwingen soll, das ohne faktische Wirkung lediglich massenhaft
VerkehrsverstoRe provoziert, ware nicht nur rechtswidrig, sondern wirde auch das Vertrauen in die
Gewahrleistung von Sicherheit und Ordnung untergraben.

2.2.3 Tempo 30-Zone
...; straBenbauliche Veranderungen zur Temporeduzierung (Schwellen, Moabiter Kissen, Kolner Teller)
sollen nicht mehr verwendet werden.

Verwaltungsvorschrift zu § 41 Vorschriftzeichen
Zu den Zeichen 274.1 und 274.2 Tempo-30-Zone

e Vgl. Nummer Xl zu § 45 Absatz 1 bis 1e.

e Am Anfang einer Zone mit zuldssiger Hochstgeschwindigkeit ist Zeichen 274.1 so aufzustellen, dass es
bereits auf ausreichende Entfernung vor dem Einfahren in den Bereich wahrgenommen werden kann.
Dazu kann es erforderlich sein, dass das Zeichen von Einmiindungen oder Kreuzungen abgesetzt oder
beidseitig aufgestellt wird. Abweichend von Nummer Il 9 zu §§ 39 bis 43; Randnummer 28 empfiehlt es
sich, das Zeichen 274.2 auf der Rickseite des Zeichens 274.1 aufzubringen.

e Das Zeichen 274.2 ist entbehrlich, wenn die Zone in einen Fuligangerbereich (Zeichen 242.1) oder in
einen verkehrsberuhigten Bereich (Zeichen 325.1) Ubergeht. Stattdessen sind die entsprechenden
Zeichen des Bereichs anzuordnen, in den eingefahren wird.

e Zusatzliche Zeichen, die eine Begriindung fir die Zonengeschwindigkeitsbeschréankung enthalten, sind
unzulassig.

Erlauterungen zu Zeichen 274.1 (Tempo 30-Zone)

Der Kraftfahrer muss innerorts abseits von VorfahrtstralRen stets mit Tempo 30-Zonen rechnen.52 Die
Geschwindigkeitsbeschrankung gilt bis zur Aufhebung durch Z. 274.2. Innerhalb der Zone darf das Z.
274.1 nicht wiederholt werden; ... Bei gro3en Zonen kann die Fortgeltung durch eine Fahrbahnmarkierung
»30" unterstutzt werden.

52 Die Voraussetzung der Uberschaubarkeit einer Tempo 30-Zone im Sinne eines ,Zonenbewusstseins*
ist seit der Anderung der §§ 39 Abs. 1a, 45 Abs. 1c nicht mehr erforderlich. Kraftfahrer missen deshalb
auch mit weit ausgedehnten Tempo 30-Zonen rechnen.


http://127.0.0.1/STVRP/bib/reference.asp?action=MDOCID&Y=100&G=StVO&P=41
http://127.0.0.1/STVRP/bib/reference.asp?action=MDOCID&Y=100&G=VwVStVO&P=45
http://127.0.0.1/STVRP/bib/reference.asp?action=MDOCID&Y=100&G=VwVStVO&P=39_43
http://127.0.0.1/STVRP/bib/reference.asp?action=MDOCID&Y=100&G=VwVStVO&Name=P39_43_Rdnr28

Az2/A2/2811 +49-2241-133361 RSk -STRASSENVERKEHS. = B1/83

i

15:419

=
-

P

Bezirksregierung Kéin

Fb.0 /56 S
ot et L
e

ain-Sieg- Krens
Rh T et

Bazlrksreglerung Kbin, S0606 Kaln

OberbUrgermeister/in
der Stadte

Aachen, Bonn, K&in, Leverkusenlgyg: U 1 Feb. 20
Landrate der Kre:se /
Daren, Euskirchen, Heinsberg,
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-Straflenverkehrsémter-

Verkehrsrechtliche Anordnungen nach der StVQ

Aufgrund zahlreicher Anfragen und aktuell auftretender Einzelfalle
hinsichtlich der Zustandigkeitskompetenz bei verkehrsrechtlichen Anord-
nungen nach der StVO gebe ich Folgendes zur Kenntnisnahme und
Beachtung.

Die 5tVO ist Bundesrecht, das die Bundeslander als eigene Ange-
legenheilt ausfahren (Art. 84 Abs. 1 GG). Die Aufgaben und Befugnisse
der (Grilichen) Stralenverkehrsbehdrde zur Regelung des Stralenver-
kehrs gehdren seit jeher zu den staatlichen Aufgaben. Sie werden von
den Kommunen als Pflichtaufgabe zur  ErfOllung nach Weisung
wahrgenommen und gehdren demnach nicht zu den Angelegenheiten
des gemeindeeigenen, durch Art. 28 Abs. 2 Satz 1 GG geschitzten
Wirkungskreises der Kommune (BVerwG Urteile vom 19.03.1976 - VIl C
71772, NJW 1976,2175 und vom 28061983 - 7 C 102/82, NVwZ

1983,610).

Nach der Rechtsprechung des BVerwG zu Art. 28 Abs. 2 GG steht den
Gemeinden eine umfassende Regelungskompetenz zur Wahrung des
Wohls ihrer Einwohner nicht schlechthin zu, sondern nur soweit es um
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WestlLB, Diaseldorf

BLZ 300 500 00,
Kontonummer 865 60

IBAN:
DE343005000000000863680
BIC: WELADEDD

Hauptaitz:

Zeughausstr. 2-10, 50867 Kéln
Telefan: (Q221) 147 =0

Fax: (0221) 147 - 3185

poatstelle@bri.arw, de
W bezreg-loaln. nrw. de



A2/A2/2A11  15:49 +49-2241-133361 RSk -STRASSENVERKEHS. = B2/83

Bezirksregierung Kéln

. . . . Daturm:;  .087.2011
die Wahrnehmung der ,im Rahmen der Gesetze" bestimmten eigenen s 2vons

Angelegenheiten der artlichen Gemeinschaft geht. Regelungen des
Stralenverkehrs sind - wie oben angefuhrt - eben grundsatzlich keine

gemeindeeigenen Angelegenheiten, sondern staatliche Aufgaben.

Daraus folgt, dass die Stralenverkehrsbehdrden nur an Weisungen der
staatlichen Fachaufsicht gebunden sind und insoweit nicht an
Beschllsse kommunaler Gremien. Da die Regelung und Lenkung des
Strallenverkehrs nicht dem gemeindlichen Selbstverwaltungsrecht
unterliegt, hat eine Gemeinde auch bloie faktische Veranderungen der
Verkehrsverhdltnisse, die verkehrsregelnde Maknahmen der Strafiien-

verkehrsbehdrde bewirken, hinzunehmen.

Auch die Regelung des § 45 Abs. 1b 8. 2, Abs. 2 StVO, der den Einfluss
der Kommunen zwar in Einzelféllen starkt, andert die grundsatzlich
alleinige Zustandigkeit der Stralenverkehrsbehorde nicht.

Den Gemeinden sollte in den konkreten Fallen der Einvernehmens-
erteilung bei stadiebaulich begrindeten stralenverkehrsrechtlichen An-
ordnungen der Strallenverkehrsbehdrden ein Gestaltungsspielraum fur

eigenverantwortliche Entscheidungen gewahrt werden (vgl. die Amtliche
Begriindung VKBl 1980, 511). Daraus folgt jedoch nicht, dass die
Anordnung einer Malknahme bereits im Selbstverwaltungsbereich der
Gemeinde liegt. Dazu gehort lediglich die Entscheidung der Gemeinde
dar(ber, ob sie die verkehrsregelnde Anordnung der Stral2enverkehrs-
behérde durch Erteilung ihres Einvernehmens ermdglichi oder aber
durch Versagung des Einvernehmens verhindert. Die Anordnung selbst
bleibt eine staatliche Angelegenheit. Liegt das Einvernehmen vor, so
entscheidet die Strallenverkehrsbehdrde Uber diese staatliche Ange-
legenheit in eigener Verantworiung ohne Bindung an die Winsche der
Gemeinde als Selbstverwaltungskérperschaft (Vergleichbar mit § 36

BBauG).
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Bezirksregierung Koin

§ 45 Abs. 1b Satz 2, Abs. 1c StVO enthalt zum Schutz der Gemeinde
ais Selbstverwaltungskdrperschaft nur ein Vetorecht mit Abwehr- und

Sperrwirkung gegeniber bestimmten, nicht erwiinschten Anordnungen
der (staatlichen) Stralenverkehrsbehdrde. Ein darlber hinausgehendes
Initiativrecht der Gemeinde auf stralenverkehrsbehdrdliche Anord-
nungen |asst sich dieser Regelungen ebensowenig entnehmen wie ein
Anspruch auf ermessensfehlerfreie Entscheidung der Straken-verkehrs-
behdrde Ober einen solchen Antrag (BVerwG Urteil vom 20.04.1994 - 11
C 17/93, NvwZ 1994 544),

Im Einzelfall kann bei einer straenverkehrsrechtlichen Anordnung die
Planungshoheit der Gemeinde und somit auch das kommunale Selbst-
bestimmungsrecht betroffen sein.

Ein Eingriff in die Planungshoheit liegt bei Verkehrsreglungen allerdings
nur dann vor, w.enn die Malknahme den eigenen Wirkungskreis einer
Gemeinde betrifff. Da bestimmte 6rtliche Verkehrsplanungen im
Rahmen der Bauleitplanung zu den der Gemeinde obliegenden
(eigenen) Aufgaben (so §§ 5 Abs. 2 Nr. 3; 9@ Abs. 1 Nr. 11 BauGB),
gehodren und die -wie oben beschrieben -u.a. durch & 45 StVO teilweise
insoweit verstarkt wurden, als dass nunmehr die stadtebauliche
Entwicklung (auch) durch stralenverkehrsrechtliche Anordnungen
unterstiitzt werden kann, koénnten hier Eingriffe in die Planungshoheit
eintreten. Das setzt jedoch eine hinreichende und konkretisierte

gemeindliche Planung voraus, in die eingegriffen werden kdnnte.

im Aufirag
ﬂ..-d"""rr_j w

Al

(Diehl)

5.

Datum: .01,2011
Seite 3von 3
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Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und offentlich

Planung

Tagesordnung

Verkehrssicherheitsaktionen der Ordnungsverwaltung in Kooperation mit der Polizei in 2010

Mitteilungstext

Im Rahmen der Ordnungspartnerschaft hat die Stadtverwaltung gemeinsam mit der Polizei
einige Verkehrssicherheitsaktionen durchgefiihrt.

So wurde am 26.05.2010 in der FuRgangerzone Hennef (Sieg) ein Verkehrssicherheitstag
ausgerichtet. Mitarbeiter der Kreispolizeibehdrde, der Bereitschaftspolizei, der Bundespolizei
und der Polizeiwache Hennef (Sieg) sowie Mitarbeiter der Ordnungsverwaltung der Stadt
Hennef (Sieg) haben mit Unterstitzung der Deutschen Verkehrswacht im Rahmen des
Sicherheitstages Praventionsangebote mit Schwerpunkt der Unfallpravention fir Senioren
vorgestellt. Fir alle Interessierten wurden Seh- und Reaktionstests, Fahrrad- und
Motorradsimulatoren sowie Informationsmaterial zur Unfallverhiitung angeboten.

Im September und November hat die Ordnungsverwaltung mit Unterstitzung der Polizei
Schwerpunktaktionen im Umfeld der Schulen durchgefuhrt. Haufig werden Kinder auf
Schulwegen durch ordnungswidrig haltende und parkende Fahrzeuge beeintrachtigt. Durch
entsprechende Gesprache, Verteilen von Aufklarungsmaterial und Anbringung von Plakaten
wurden Eltern und Kraftfahrzeugfihrern auf diese Gefahrdung hingewiesen.

Diese Aktion wurde im Wechsel an zahlreichen Schulstandorten wiederholt. Zeitgleich wurden
auch Banner der Deutschen Verkehrswacht ,Brems dich — Schule hat begonnen® und des
Verkehrsministeriums ,Runter vom Gas* im Nahbereich von Schulen angebracht.

Am 17.07.2010 hat die Verkehrsberatung der Polizei eine Fahrradausfahrt fir Senioren
angeboten. Am 16.09.2010 hat die Polizei in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung und dem
Seniorenblro einen Fahrradparcours auf dem Rathausplatz durchgefihrt. Mit den Senioren
wurden die Sicherheit beim Radfahren sowie das Verhalten bei kritischen Verkehrssituationen
gelbt. Bei dieser Aktion wurden auch Faltblatter mit Informationen verteilt. Am 21.10.2010
haben Polizei und Ordnungsverwaltung eine Informationsveranstaltung im Seniorenburo zum
.1hema Sicherheit durch Sichtbarkeit® sowie mehrere Besuche in den Altentagesstatten



durchgeflhrt.

Im Zeitraum vom 05.-07.10.2010 wurde in Kooperation der Polizei und der Ordnungsverwaltung
eine Aktion ,Bleib fair im Radverkehr* durchgefiihrt. An den Hauptzufahrtsstral3en in die Stadt
wurden Banner mit diesem Motto aufgehangt, um Kraftfahrer auf Radfahrer aufmerksam zu
machen. Im Stadtzentrum und an Schulen wurden Faltblatter mit Informationen zum Radfahren
verteilt. Darliber hinaus wurden Radfahrer, insbesondere Schiiler, bei einer Schwerpunktaktion
Uber das richtige Verhalten am Kreisverkehrsplatz Frankfurter Str. im Ortsteil Warth gezielt
angesprochen.

Aufgrund zahlreicher Beschwerden von Anwohnern Uber zu schnelles Fahren in der Tempo 30
— Zone Humperdinckstralle haben Polizei, Ordnungsverwaltung und einige Hortkinder des
Mutter-Kind-Hauses eine gemeinsame Aktion flir die Verkehrssicherheit durchgefihrt. Bei den
Geschwindigkeitskontrollen haben die Kinder vorbildliche Fahrer mit einer griinen Karte gelobt
und Temposuinder mit einer roten Karte getadelt.

Im Rahmen der Unfallkommissionsarbeit kann als Erfolg berichtet werden, dass im Stadtgebiet
keine Unfallhdufungsstellen bestehen. Auch die Tempo 30-Zonen sind hinsichtlich des
Unfallaufkommens insgesamt erfreulicherweise unauffallig.

Nachstehend ist eine Ubersicht der im Jahr 2010 durchgefiihrten Verkehrssicherheitsaktionen.

26.05.2010 Verkehrssicherheitstag*
Marktplatz

17.07.2010 Aktion ,Senioren als FuRgénger / Radfahrer in Hennef (Sieq)”
Fahrradausfahrt fir Senioren

07.-09.09.2010 Aktion ,Parke nicht auf unseren Wegen*
Schulwegkontrollen

16.09.2010 Aktion ,Senioren als FuBganger / Radfahrer in Hennef (Sieq)”
Fahrradparcours, Rathausplatz

21.-23.09.2010 Aktion ,Parke nicht auf unseren Wegen*
Schulwegkontrollen

28.-30.09.2010 Aktion ,Parke nicht auf unseren Wegen*
Schulwegkontrollen

05.-07.10.2010 Aktion ,Bleib fair im Radverkehr*
Radwege Innenstadt, Kreisverkehrsplatz Warth

21.10.2010 Aktion ,Senioren als FuRganger / Radfahrer in Hennef (Sieq)*
Informationsveranstaltung im Seniorenbiro zum ,Thema Sicherheit durch
Sichtbarkeit"

26.10.2010 Aktion  Kinder zeigen Tempostindern die rote Karte*
Mutter-Kind-Haus, Humperdinckstralie

02.-04.11.2010 Aktion ,Parke nicht auf unseren Wegen"“
Schulwegkontrollen

09.-11.11.2010 Aktion ,Parke nicht auf unseren Wegen"“

Schulwegkontrollen
Hennef (Sieg), den

In Vertretung

Stefan Hanraths
Erster Beigeordneter
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Statistik

Ein Spitzenplatz in NRW

Von Ralf Rohrmoser-von Glasow, 15.02.11, 17:48h

Die Zahl der Verkehrsunfille im Kreisgebiet erreicht einen
Tiefstand. Auch die Zahl verletzter Radfahrer ging zuriick.
Fiir die Behorden Lisst dies auf einen Erfolg der
Priventionsmafinahmen schlieflen.

Die Zahl der Verkehrsunfille im Rhein-Sieg-Kreis ist auf einem Tiefstand. (Bild: rvg)

Rhein-Sieg Zufriedene Mienen machten Landrat Frithjof Kiihn und Polizeidirektor Giinter Brodefer.
Denn die Zahlen, die der Leiter der Direktion Verkehr, Polizeioberrat Peter Sperber, vorstellte,
waren durchweg erfreulich. Noch nie seit Beginn der Aufzeichnungen hat es weniger Tote bei
Verkehrsunfillen gegeben als im vergangenen Jahr. Auch die Gesamtzahl aller ZusammenstoBe sank
noch einmal, um 168 auf nunmehr 7830, Damit ist der rechtsrheinische Kreis die sicherste Region
im Lande. ,,Nirgendwo sonst in Nordrhein-Westfalen sind Menschen seltener in Unfille verwickelt®,
sagte Brodefler.

Bei den Opfern ist der Trend iibrigens langfristig. 57 Prozent Riickgang gab es bei den Toten in den
vergangenen zehn Jahren, 44 Prozent weniger verungliickte Kinder. Bei den Schwerverletzten gab es
allein von 2009 auf 2010 ein Minus von 28,6 Prozent. Von den 150 Verungliickten waren allein elf
Opfer des schweren Busunfalls am Donrather Dreieck in Lohmar.

Das Minuszeichen steht auch iiberall bei den Altersgruppen, die die Polizei zum strategischen
Schwerpunkt erklirt hat. Besonders erfreulich ist das bei den verungliickten Kindern mit 31 Prozent
im Vergleich von 2008 zu 2010. Die Jugendlichen folgen mit 21, die jungen Erwachsenen mit elf
Prozent. Offensichtlich greifen die PraventionsmafBnahmen, etwa die Kampagne ,,Jeden kann es
treffen® fiir die 18- bis 24-Jahrigen. Rund 1200 junge Menschen, so Sperber, hatten seine Mitarbeiter
unmittelbar erreicht. Diese wiirden jetzt als Multiplikatoren auf Freunde und Bekannte einwirken.
Ebenso giinstig ist die Entwicklung bei den Senioren, trotz steigendem Anteil der iiber 65-Jihrigen
an der Bevilkerung sank die Zahl der Verletzten um 14 Prozent - der Kreis liegt damit auch in
diesem Bereich unter dem Landesdurchschnitt. Die Radfahrer verzeichneten mit 248 Verletzten den
niedrigsten Wert der vergangenen sieben Jahre.

Auf etwa dem gleichen Stand blieb dagegen die Zahl der Unfallfluchten. Bei 106 Unfillen mit

Personenschaden entfernte sich der Verursacher, ohne sich um die Opfer zu kitmmern. Allerdings
stieg die Aufklirungsquote von 47 auf 57 Prozent.

http://www.rhein-sicg-anzeiger.ksta.de/servlet/OriginalContentServer?pagename=ksta... 16.02.2011
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Landrat Frithjof Kiihn lobte die Autofahrer, die mehr Riicksicht auf Kinder nehmen und durch
vorsichtigeres sowie disziplinierteres Verhalten zum guten Ergebnis beigetragen hétten. Dennoch
bleibe viel zu tun. ,, Jeder Getétete ist ein Getoteter zu viel®, erginzte denn auch Verkehrsexperte
Sperber. ,,Bleib fair im Radverkehr* ist eine dieser Aktionen. Zur Pravention gehort aber auch die
ftichendeckende Verkehrserziehung in den Grundschulen und fast allen Kindergérten. Die
Verkehrspuppenbiihne hat dariiber hinaus bei 51 Veranstaltungen gut 3200 Besucher erreicht.

http://www.rhein-sieg-anzeiger.ksta.de/jrsa/artikel.jsp?id=1296657542484

Copyright 2010 Kélner Stadt-Anzeiger. Alle Rechte vorbehalten.

http://www.rhein-sieg-anzeiger.ksta.de/servlet/Original ContentServer?pagename=ksta... 16.02.2011



Stand. 16.02.2011

Verkehrslagenbild
Verungliickte Personen 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
nach Risikogruppen
Kinder 30 22 22 25 27 32 19
{unter 15 Jahre)
Schulwegunfalle *) 5 5 7 3 10 2
Jugendliche - - 24 30 3 22 14
15 -17 Jahre)
Junge Erwachsene 56 39 38 47 51 48 47
(18 - 24 Jahre)
Senicren 17 13 17 29 23 .20 16
Fultganger 26 22 19 25 18 31 12
Radfahrer 35 48 35 51 32 30 35
Mofa- und Mopedfahrer 10 20 7 24 23 22 18
Kraftradfahrer 13 15 B 17 16 15 10
PKW Fahrer 157 119 13 171 144 143 94

*) Definition Schulwegunfalle:
Schiiler, die im Alter von 6 — 14 Jahren in der Zeit von 06.0:0 Uhr bis 18.00 Uhr aktiv auf dem direkten Weg von der Wohnung zum Ort regelmatiger schulischer Veranstaltungen

und zuriick beteiligt sind.
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