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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.1, Hennef (Sieg) -

Mobelmarkt
Ausschuss: [X|S+P UDD 0s
Datum: 22.03.2011
Eingang Absender B/T +/-
18.01.2011 |[Anlieger 1 B1
07.02.2011 |Anlieger 2 B2
24.01.2011 |Anlieger 3 B3
07.02.2011 |Anlieger 4 B4
07.02.2011 |Anlieger 5 B5
01.02.2011 |Einzelhadndler B6
26.01.2011 | Stadt Kdnigswinter T1
07.02.2011 |Gemeinde Eitorf T2
03.02.2011 [IHK Bonn T3
21.02.2011 |LBS T4
02.02.2011 {Rhein-Sieg-Kreis T5
04.01.2011 | Landwirtschaftskammer Té
03.02.2011 |rhenag T7
17.01.2011 |BR Ko&ln, Landeskultur +
26.01.2011 |Landesbetrieb Wald und Holz +
02.02.2011 | Wahnbachtalsperrenverband T8
05.01.2011 |RSAG T9
16.02.2011 ([ Stadt Bonn R1
intern:
26.01.2011 (Amt 63 +

T/B Tréger / Blrger
+ Anregungen oder Hinweise
- keine Anregungen




Stadt Hennef : is
|
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Per Boten an Herrn Norbert SchiBler

Frankfurter Strasse 97
53773 Hennef ™. -
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Dienstag, 18. Januar 2011

Beftreff. Stellungnahme Mébelmarkt ,Mullerland”
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennet (Sieg)

[BP Nr. V01.18, 2.2 (neu) und BP Nr. V 01.18.2 (alt)]
- Aufstellungsbeschluss iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2

annef (Sieg) - Mobelmarkt vom 16.12.2010
- Oftentliche Auslegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Sehr geehrter Herr SchiBler,

mit Veréffentlichung vom 20.12.2010 im Mitteilungs- und Amisblatt der Stadt
Hennef haben Sie uns im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemdaB § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 06.01.2011 bis 07.02.2011 die Zeit zur Stellungnahme

mitgeteilt.

Der nunmehr geplante M&belmarkt wird eine VerkaufsflGche von 31.000 gm
haben, davon 2.500 gm zentrenrelevante Randsortimente. Das bedeutet ein

entsprechend héheres Verkehrsaufkommen.
Gegen den vorbezeichneten Bebauungsplan machen wir unsere

Bedenken und Anregungen

gehtend.
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Hierzu erhalten Sie als Anlagen, jeweils in dreifacher Ausfertigung:

- Bedenken und Anregungen
-18.01.2011

- Landesbefrieb StraBen NRW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mébelmarkt Messe"

Schreiben vom 15.03.2004: Anbindung an die B 8

- IVV Stellungnahme
Verkehrsuntersuchung Mébelmarkt Hennef vom 22.12.2010

Uberprifung Verkehrsplanung BBW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
V01.18/2.2.Hennef (Sieg) - MObelmarkt

- Verkehrsverhdltnisse auf der StoBdorfer StraBe
Fotos vom 07.11.2010 (Flohmarkt Grothe & Hiller)

Mit freundlichen GriBen

Seite 2 von 2



Vorhabenbezogener Bebauvungsplan
Nr. V01.18/2.2. Hennef (Sieg) - Mobelmarkt
Offentliche Auslegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Bedenken und Anregungen

wesentlicher Planinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
V01.18/2.2. Hennef (Sieg) — Mdbelmarkt ist die Umnutzung der ehemaligen
Messe~Hennef zu einem Mébelmarkt. Die Bedenken richten sich gegen
die VerkehrserschlieBung des geplanten Mobelmarktes.

Die Messe~Hennef war in den Jahren 2004 ff schon einmal Gegenstand eines
Bebauvungsplanverfahrens mit dem Ziel, die Messe zu einem Mobelmarkt
umzunutzen (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.V01.18/2 Hennef (Sieg]
- Mdbelmarkt Messe). Das Bebauungsplanverfahren war soweit fortgeschrit-
ten, dass nur noch der Satzungsbeschluss ausstand, der aber nicht gefasst
wurde, weil der Investor absprang. Geplant war eine Verkaufsflache von
insgesamt 22.500 gm, davon 2.180 gm zentrenrelevante Randsortimente.

Die VerkehrserschlieBung sah eine Einfahrt und eine kombinierte Ein- und Aus-
fahrt vor. Die erste Zufahrt sollte nérdlich des Plangebietes als Rechtsabbieger

von der Frankfurter StraBe {damalige B 8)) angelegt werden. Die ErschlieBung
for den OUbrigen Besucher- und den gesamten Lieferverkehr zum/vom

Mébelmarkt soll rickwartig Ober die Josef-Dietzgen-StraBe erfolgen.
s. Ziff. 5.4 der Begrundung des Bebauungsplans

Die geplante verkehrliche ErschlieBung war mit dem Landesbetrieb StraBen
NRW zuvor abgestimmt worden.

5. Schreiben des Landesbetriebs Siraen NRW vom 15.03.2004

Die verkehrliche ErschlieBung ist als Verpflichtung der damaligen Vorhaben-
fragerin in den DurchfUhrungsvertrag aufgenommen worden.



Auf Veraniassung des Landesbetriebs StraBen NRW sollte die Vorhabentrage-
rin darUber hinaus verpflichtet werden, bei Bedarf die Kosten for die Anpas-
sung der Steuerprogramme der Lichtsignalaniagen im Bereich der Kreuzun-
gen B8/ L 331 / LdhestraBe und L 331 / Josef-Dietzgen-StraBe / ReutherstraBe
und die Verldngerung des Linksabbiegers an der B 8 f0r den von Osten kom-
menden PKW-Verkehr zu Ubernehmen.

Auszug aus dem ausverhandelten DurchfUhrungsvertrag:

§A1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages sind die Umnufzung des Gebdaudes der
Messe Hennef als Mdbelmarkt, die im Bebauungsplan festgesetzten
Stellplatze, die AuBenanlagen {Begrinung) sowie die ErschlieBung
der GrundstUcke im Vertragsgebiet (Bau einer privaten Zufahrt von
der B 8 auf das Geldnde des Mdébeimarktes sowie Herstellung der in-
neren ErschlieBung zwischen Mdbelhaus und Abhollager).

Dariiber hinaus sind bei Bedarf die Anpassung der Steuerprogramme
der Lichtsignalanlagen im Bereich der Kreuzungen B8/ L33/
LéhestraBe und L 331 / Josef-Dietzgen-StraBe / ReutherstraBe und die
Verlédngerung des Linksabbiegers an der B fir den von Osten kom-
menden PKW-Verkehr Gegenstand dieses Verirages. Naheres hierzu

regelt § E 1 dieses Vertrages.

Der nunmehr geplante Mdbelmarkt wird eine Verkaufsfiache von 31.000 gm
haben, davon 2.500 gm zenirenrelevante Randsortimente. Die Verkaufsflache
ist damit rd. 50 % gréBer als die des damals geplanten Mbbelmarktes. Das
bedeutet ein entsprechend hdheres Verkehrsaufkommen. Unter den als Kemn-
sortimente festgesetzten Sortimenten finden sich mehrere, die von der Bezirks-
regierung Kéin als zenirenrelevante Randsortimente eingestuft werden. Auf-
grund der vorgesehenen umfangreichen Randsortimente wird der Mobel-
markt teilweise die Funkfion eines Warenhauses for Hennef und die weitere
Umgebung Ubernehmen. Dadurch wird zusatzlich das Verkehrsautkommen
erhdht. Es ist daher unversténdlich, warum im aktuellen Planentwurf aut die
Rechtsabbiegespur von der Frankfurter StraBe (jetzt L 333) verzichtet wird.



Das Verkehrsgutachten von BBW (Rrilon, Bondzio, Weiser, Ingenieursgesell-
schaft fir Verkehrswesen mbH) hat drei Varianten der verkehrlichen Anbin-
dung des Mobelmarktes entwickelt. Die ,,Variante B: Anbindung an die Josef-
Dietzgen-StraBe und an die Frankfurter StraBe {nur Rechfsabbieger und
Rechtseinbieger) entspricht im Ansatz der verkehrlichen ErschlieBung, die in
2004 fUr das wesentlich kieinere Mdbelhaus gepiant war. In der damaligen
Verkehrsuntersuchung und auch in den Vorentwurfsplénen war eine Einfahrt
aus Richfung Siegburg vorgesehen; die Variante B geht dariber also efwas
hinaus, was angesichts der deutlich gréBeren Verkaufsftdche und des damit
einhergehenden Verkehrsaufkommens auch geboten ist. Es verwundert da-
her umso mehr, dass sich weder im Verkehrsgutachten noch in der Begrin-
dung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VOT.18/2.2.
Hennef (Sieg) — M&belmarkt ein Hinwels, warum die Variante B nicht weiter

verfolgt worden ist.

In der Begrindung des Bebauungsplans (Stand 03.12.2010) wird unter Ziff.
3.1.1 AuBere ErschlieBung ausgefChrt, dass das Verkehrsgutachten die
ErschlieBung nur Uber die Josef-Dietzgen-StraBe (Variante A) ais gUnstigste
Variante ermittelt hat. Das ist so nicht richtig, da in den Leistungsfahigkeits-
nachweisen alle Varianten gleich abschneiden, was die Qualitatfsstufe
angeht und sich die Wartezeiten an den Knoten in der Varianten B8 (mit
Anbindung Frankfurter StraBe, nur Rechtsabbieger und Rechtseinbieger)
z.1. geringfUgig verbessern. Variante C wurde unter Leistungsfahigkeitsaspek-
ten an den beiden relevanten Knoten Uberhaupt nicht untersucht. Hier
wlrden sich sicher noch deutlichere Verbesserungen zeigen. Die Gutachter
geben auch keine Empfehlung fUr eine ErschlieBungsvariante ab, sondern
fohren nur aus, dass auch mif der Variante A (ErschlieBung nur Uber Josef-
Dietzgen-StraBe} eine verkehriiche Anbindung des Mdbelmarktes moglich ist.

Es ist schon jetzt absehbar, dass mit der Variante A {ErschlieBung nur Ober Jo-
sef-Dietzgen-StraBe) das zu erwartende hohe Verkehrsaufkommen nicht
bewdltigt werden kann. An Samstagen, verkaufsoffenen Sonntagen und ins-
besondere bei speziellen Werbeaktionen sind erhebliche Verkehrsstorungen
zu erwarten. Einen Ausblick auf das Verkehrsaufkommen nach inbetriebnah-
me des Mdbelmarktes hatte man am Sonntag, den 07.11.2010. An diesem
Sonntag fand auf dem Gel&nde der Messe~Hennef ein Flohmarkt statt.



Bereits am fruhen Sonntagmorgen war der Hotelparkplafz mit Pkw von
Ausstellern des Flohmarktes besetzt. Ab 10:45 Uhr musste der Befreiber des
Flohmarktes die Einfahrt in die Josef-Dietzgen-Strafe immer wieder absperren,
weil der Verkehr auf der StoBdorfer Strasse zusammengebrochen war. s kam
72U Auseinandersefzungen mit anfahrenden, uneinsichtigen Pkw-Fahrem.
Zahireiche Fahrzeuge bogen zwangsléufig in die Reutherstrasse ab und fuhren
auf den Hotelparkplatz. Gegen 11:00 Uhr hatte das Hotel keinen eigenen
Parkplatz mehr frei - weder fUr die Schwerbehinderten einer Tagung im Hotel,
noch fir die vielen Gdaste des sonntdglichen Brunchs. Beim Empfang
des Hotels gingen zahlreiche berechtige Beschwerden ein. Die behinderten
Gdste und die Besucher des Sonntags-Brunch fanden keinen Parkplatz

vor dem Hoftel.

Weder die Absperrungen durch den Betreiber des Flohmarktes noch die

Kontrollen an der Einfahrt des Hotelparkplatzes konnten verhindern, dass der
private Parkplatz des _._f fremd beparkt wurde.

Autofahrer, von der Frankfurter Strasse auf die StoBdorfer Strasse abbiegend,
sehen, ob bzw. dass auf dem Parkplatz des ]
,freie* Parkplétize vorhanden sind.

Zahireiche Fahrzeuge weichen dann wegen des Staus auf der Rechtsab-

biegerspur zum Maessegeldnde links abbiegend auf den Parkplatz des
" aus, was auf den am 07.11.2010 gemachten Fotos

deutlich zu sehen ist.

Richtig ist, dass an diesem Tag auch die GroBbdckerei Gilgen einen ,Tag der
offenen TUr* veranstaltet hat. Richtig ist aber ebenso, dass auf den durch die
Josef-Dietzgen-StraBe erschlossenen Fldichen Nutzungen vorstellbar sind, die
das Verkehrsaufkommen auf der Josef-Dietzgen-StraBe noch weiter efhohen
werden. Bereits jetzt werden Uber die StoBdorfer Strasse eine Reihe von
Unfernehmen in der Josef-Dietzgen-Strasse (Industrieverpackungen Klein, DRK
Hennef Krankenwagen, Metallbau efc.) und der Reutherstrasse (EURO PARK
HOTEL, RSYG Bus-Bahnhof, OLIGO Lichttechnik u.v.a.] an die Frankfurter
Strasse angeschlossen. DarUber hinaus ist die StroBdorfer Strasse die wichtigste
innere ErschlieBung von Hennef aus Richtung Siegburg kommend, soweit man
nicht Uber die Autobahn oder Innenstadt fahren will oder kann. Alle die hier
im Gewerbegebiet ansassigen éffentlichen und privaten Unfernehmen er-

zeugen erheblichen Ziel- und Queilverkehr.



Das Verkehrsaufkommen des Flohmarktes wird ab Herbst 2011 an Werktagen
ersefzt durch das des Mébelmarktes, der im Kellerbereich des jetzigen Messe-
gebdudes zusdtzdich einen S$B-Abholmarkt befreiben wird. Aufgrund der
Tatsache, dass der Haupteingang des Mdobelmarktes auf der Seite der
Frankfurter Sfrasse liegt, werden Kunden, die den Mdbelmarkt wegen der
umfangreichen Randsorfimente (Kleinteile) aufsuchen, es vorziehen, auf dem
weit einsehbaren Parkplatz des ' zu parken, denn
der FuBweg ist weitaus kirzer und angenehmer. Das wird die direkte Folge
sein, wenn der gesamte ankommende Verkehr Uber die StoBdorfer Strasse

abgewickelt wird.

Diese Verkehrsprobleme werden auch an Sonntagen entstehen. Denn es ist
davon auszugehen, dass auch zukUnftig auf dem Geldnde der ehemaligen
Messe und dem zukinftigen Mdbelmarkt Flohmarkte stattfinden werden.

Die Fremdnutzung des Parkplatzes des wird sich

auch nicht durch eine Einfahriskontrolle verhindern lassen. Zum einen kann

jeder FahrzeugfUhrer behaupten, das Restaurant des
~ eine Tagung im Hotel oder das Fitness-Center zu besuchen, zum

anderen lassen sich, wie die Erffahrung gezeigt hat, ricksichisiose Autofahrer
mit einer Einfahrtbeschrénkung (und Hinweisschild!) nicht aufhalten.
Man kann auch nicht erwarten, dass sich Kontrollpersonal umfahren IGsst.

FOr das R sind die sich abzeichnenden Entwicklungen
existenzgefdhrdend. Das Hotel lebt nicht allein von Ubernachtungen (Logis),
sondern Uberwiegend von Veranstattungen, Tagungen, Hochzeiten, Geburfs-
tags-/Feiern usw., die alle die Parkplafzfldche des bendti-
gen. Die wirtschaffliche Existenz des Hotels hdngt daher entscheidend von
der Erreichbarkeit fir die Veranstaltungsgdste ab. Diese Veranstaltungen
finden zu einem groBen Teil an den Wochenenden (Freitag bis Sonntag) staft
und werden sich daher mit den Hauptgeschdftszeiten des Mdobelzentrums

Uberschneiden.

FOr den Mobelmarkt mégen solche Verkehrsprobleme hinnehmbar sein, well
die Staus den Kunden die besondere Attraktivitat des Mbbelzentrums sugge-

rieren.



FOr das Hotel wére der Effekt jedoch eindeutig negafiv, weil es fOr
Veranstaltungen nicht mehr gebucht wirde. Gaste, die zum Brunch wollen
und keinen Parkplatz vor dem Restaurant finden, werden das Hotel

nicht mehr besuchen.

Verschlechterungen der verkehrlichen Erreichbarkeit, bezogen auf den Status
quo, geféhrden die wirtschaftliche Existenz des und
kénnen nicht hingenommen werden.

Wir haben deshalb IVV, Ingenieurgruppe fUr Verkehrswesen und Vertahrens-
entwicklung GmbH & Co. KG, um eine fachgutachterliche Steflungnahme
gebeten. IVV hat fir die Stadt Hennef die Stadt Hennef im Jahre 2001 eine
umfassende Verkehrsuntersuchung erstellt und hat daher genaue Kenntnisse
der verkehrlichen Verhditnisse. IVV kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Knotenpunkie Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe {L 331
/LohestraBe und StoBdorfer StraBe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-StraBe
sind schon heute stark belastet. Hierbei sind insbesondere die Verkehrs-
stréme einiger Linksabbieger mit hohen Wartezeiten behaftet. Es wer-
den zT. nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte Verkehrsqualita-
ten erreicht.

Das allgemeine Verkehrsaufkommen wird kinftig steigen und durch
den Mdbelmarkt wird weiteres zusatziches Verkehrsautkommen er-

zeugt.

Es bestehen Defizite in der Leistungsfé&higkeit zum einen im Knoten
Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe (L 331) /LéhesiraBe. Hier hat
der Linksabbieger aus Richtung Hennef eine nicht ausreichende Auf-
stellflaehe.

Zudem sind die Rechtsabbiegespuren auf der StoBdorfer StraBe sowoh!
in nordlicher als auch in sUdlicher Richtung zwischen Frankfurter StraBe
und Josef-Dietzgen-StraBe zu kurz um jederzeit den Verkehr dort frei flie-

Ben zu lassen.
Bei der alleinigen Zu- und Abfahrt des Moébelmarktes Uber die Josef-

Dietzgen-StraBe werden die angesprochenen hochbelasteten Knoten-
punkte erheblich belastet.



Auf der Grundlage dieser gutachterlichen Stellungnahme geben wir folgende
Anregungen: '

Es ist eine zuséfzliche, méglichst umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter StraBe vorzunehmen (gem. Variante C
BBW}. In dieser Variante wird eine Zufahrt zum Mobelmarkt von der
Frankfurter StraBe sowohi aus Richtung Siegburg, als auch aus Richtung
Hennef erméglicht. Die Ausfahrt ist nur in Richtung Hennef méglich.
Diese zusdtzliche Anbindung an die Frankfurter StraBe entlastet die
Knotenpunkte und den Streckenabschnitt der StoBdorfer StraBe. Gleich-
zeitig wird sich auch die Ein- und Ausfahrissituation des Mébelmarktes
entspannen und die Kundenzufriedenheit sich aufgrund der guten
Erreichbarkeit weiter erhdhen.

Eine Anbindung an die Frankfurter StraBe gemdB der Variante B {nur
JJechts rein® und .rechts raus”) ist wenigsfens vorzunehmen,
da hier zumindest ein Teil der krtischen Strdme von der StoBdorfer

StraBe verlagert werden kdnnten,

Eine neue Spuraufteilung der StoBdorfer StraBe zwischen Frankfurter
StraBe und Josef-Dietzgen-StraBe wirde helfen, dieses Nadelohr
aufzulbsen und zu einem erheblich besseren Verkehrsablauf in diesem
Bereich beifragen. Werden hier die Rechtsabbiegespuren verlangert,
verbessert sich die Méglichkeit des flussigen AbflieBens der Rechtsab-
bieger, welche die Leistungsfahigkeit der hoch belasteten Knoten

weiter verbessern wirde.

Die bereits eingebrachten MaBnahmen zur Optimierung des Signalpro-
gramms und die Verlédngerung der Linksabbiegerspur aus Richtung
Hennef im Knoten Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe {L 331)sind
natlrlich zu begriBen und unterstUtzenswert.

Die gutachterliche Stellungnahme von IVV ist als Anlage beigefigt und ist
Bestandteil der geltend gemachten Bedenken und Anregungen.

BeigefUgt sind des Weiteren das Schreiben des Landesbetriebes StraBen NRW

sowie die am 07.11.2010 gemachten Fotfos. f
; /
if" .

Hennef, 18.01.2011, e



Sonntag, 7. November 2010, gegen 11:20 Uhr: Besucher des Flohmarktes biegen links ab zum Parkplatz des
’ ** , D-53773 Hennef
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Ihr Bchraiben vom 13,01.2004

Ssehr geehrter Herr Schirmann,

der o.a. Planbareich wird von den frelen Strecken der B 8 ~Frankfurter Stralle und der L 331 —
Stoldorfer Strafle begranzt und rickwértig Uber dle Josef-Dietzgan-Strae erschiogssn. Dis von thnen
vorgeschlagene direkte Rechtsabblegerspur von der B 8 zum Messegelénda berlhrt somit wasantliche
Belange der Straflenbauverwaltung.

Gegen den Bau dieser Rechtsabblegespur bestehen vomn Grundsatz her keine Bedenken. Disse Zu-
stimmung giit ladoch nur fir den von Westen (Slegburg/Bulsdorf) kommenden PKW-Verkehr und unter
der Voraussstzung einer verkehrsgerechten Ausgestaltung. Der Ausfahrbersich, die Liinge der Paralisi-
fahrbahn und Ihre Anbindung an dle innerbetrieblichen Varkehrafléighen sind deshalb 8o zu dimensianie-
ren’(Lange, Breite, Radlen), dass der Abblegeverkehr die Bundaesirale z(gig varlassen kann und sich
dann nachfolgend,ohne Rlckstau bis auf dle B 8,z0gig vartellen kgnn. Der ibrige Basucher- ung Anlia-
fervarkehr Ist walterhin ausechlieRlich Ober dle L 331- und Josef-Diatzgen-Stralke zu fihren.

abzustimmen, Zu elnzelnen Detailfragen (z.B. Entwésserung, Beschllderung, Eingrifi/Ausgleich etc.)
behalte Ich mir hierbel weitere Anregungen und Bedenken vor. Ergéinzend hierzu weise ich berelts jatzt
darauf hin, dass es sich hier um elne private ErschileRungsantage handelt und sémtilche hiermit verbun-
dsnan Bau-, Grunderwerbs- und Abldsekosten vom Vorhabeniragerizu tbernshmen sind.

Unber(nrt von den vorstehandan AusfGhrungen ist die konkrete Er%chlleﬁungsplanung frlhzaitig mit mir

Mit freundlichen Grifien

%tmg

Abs

Niodarlaesung Bonn - Vilemombler Stralie 150 « B3127 Bonn + w 0228/81840

Landesbatrieb Stretenbau Nordrhain-Westfalen, Strafien NRWY Kain - Mindensr Stralle, 2+ 50879 Koin - u 0221/801861-0

Lendeabetrlab Strafienbau Nordrhein-Wastalen, StraGen NRW Morster - FOrstenbergslr, 12 - 8147 MO . .
Inteenmt: stressen.nrw.de + E-Mall: kentakt@strassan.nrw.de ¢ nater ' WO51/14 440



Vorkehrsuntarsuchung rlennef-plitts

—

Nlobalmarikt Flannef

'

Ooaroriifunyg Verkenrsplanung S3YY
Vorhapenbazoganer Baoalunysplar
VOl 1 8/2.2. Flannef (Siag) — Mobalmarki

Auftrayyaner: .

Daozambar 20710

Ingenieurgruppe fiir Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung



Aufgabenstellung

Die Firma Millerland plant, die Umnutzung des Gebdudes des
Messezentrums Bonn/Rhein-Sieg im Gewerbepark Hennef-West als
Mébelmarkt mit rund 34.000 gm Verkaufsfliche. Dazu ist eine
Nutzungsinderung im  Zuge einer B-Planinderungsverfahrens
erforderlich. Da diese Umnutzung fiir das umliegende Stralennetz
verkehrliche Konsequenzen haben wird, wurde im Auftrag der Firma
Miillerland bereits ein Verkehrsgutachten durch Brilon Bondzio Weiser

(BBW) erarbeitet.

Die Ingenieurgruppe IVV hat zu einem dhnlich geplanten Projekt bereits
2003 ein kurzes Gutachten verfasst, dass sich mit der Ansiedlung eines
Porta-Mébelmarktes auf dem Messegelinde befasste. Dies geschah auf
der Grundlage einer generelien Verkehrsuntersuchung fiir die Stadt

Hennef, die in diesem Bereich verfeinert wurde.

Unsere Ingenieurgruppe wurde nun durch die Geschiftsleitung des
i e _ beauftragt auf dieser Grundlage das nun

[ ——

vorliegende Gutachten von BBW zu priifen und MaRnahmenvorschlage
zu erarbeiten, die die Verkehrssituation im umliegenden Strafennetz

verbessern kénnen.
Es sollen also folgende Arbeitsschritte erfolgen:

1. Uberpriifung des vorliegenden Gutachtens und der Aussagen
beziiglich der prognostizierten Verkehrsmengen und
Verkehrsverteilungen.

2. Uberpriifung des vorliegenden Gutachtens und der Aussagen
beziiglich der Leistungsféhigkeit der untersuchten Knoten.

3. Vergleich mit der IVV-Untersuchung von 2003.

4. Ermittlung von zusitzlich sinnvollen MaBnahmen, die die Verkehrs-
situation im Bereich Messe und’ * verbessern
bzw. entspannen kdnnen.
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Uberpriifung VU BBW

BBW hat Zihlungen an den Knotenpunkten B 8/StoRdorfer Strale/
Lohestrake und StoRdorfer StraRe/Josef-Dietzgen-Str./Reutherstr. durch-
gefithrt. Hierdurch liegen Grundlagen fiir die Verkehrsberechnungen

VvOr.

Das neue Verkehrsaufkommen des Mébelhauses ist nach einschlagigen
Regelwerken ermittelt worden. Es wurde ein zusatzliches, neues
Verkehrsaufkommen von rund 3.100 Kfz am Tag berechnet. 2003 wurde
fiir den Porta-Markt von IVV ein Verkehrsaufkommen von 2.800 Kfz am
Tag zu Grunde gelegt. Dabei ist zu beachten, dass jetzt auch fir
Miillerland eine héhere Verkaufsfliche zu beachten war. Insofern liegt
das ermittelte  Verkehrsaufkommen in einer realistischen

GroéRenordnung.

Zum Vergleich der Verkehrsuntersuchungen wurden in Bild 4, das die
Prognosewerte 2010 aus der IVV-Untersuchung von 2003 zeigt, die nun
von BBW neu erhobenen Verkehrsmengen, hochgerechnet auf Kfz DTV
(durchschnittlicher téaglicher Verkehr iber alle Tage des Jahres),
aufgetragen. Dabei zeigt sich, dass die Prognosewerte des
Verkehrsmodells durch die Zdhlung bestitigt werden.

Auch in der Prognose mit dem zusitzlichen Verkehrsaufkommen des
Mébelhauses (Sog. Mit-Fall) ergeben sich hohe Ubereinstimmungen des
Verkehrsmodells mit den von BBW angenommenen Belastungszahlen
(Bild 5).

Insofern wird auch die Verteilung der Verkehrsstrome der BBW-
Untersuchung durch das Verkehrsmodell bestérkt.

Eine pauschale Steigerung fiir die Prognose von 10% ist durchaus
zulidssig, auch wenn eine Prognose mit Hilfe eines Verkehrsmodells
mehr EinflussgroBen und Verdnderungen von Verkehrsstromen

betrachten kann.

vsa_smebmisse_januar2008.ppt // 10.0H.2008 - 2

Verkehrsuntersuchung Hennef-Mitte _
Mobelmarkt Hennef Bild 2




Uberpriifung VU BBW

Der Stellplatzbedarf von 500 Kundenparkpléatzen und 110 Mitarbeiterpark-
platzen wird ebenfalls als ausreichend bewertet.

BBW hat insgesamt 3 Anbindungsvarianten untersucht.
Variante A — Anbindung nur iiber die Josef-Dietzgen-Strafle
Variante B — zusitzliche Anbindung an der B 8 (nur rechts rein)

Variante C — zusitzliche Anbindung an der B 8 (nur rechts rein/raus und

links rein)
Nach BBW sind alle Varianten leistungsfahig und machbar.

Die Leistungsfihigkeit von Knoten wird durch Berechnungsverfahren
nach dem "Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen™
(kurz HBS) ermittelt. Als Ergebnis wird die Verkehrsqualitat
ausgewiesen, die in 6 Stufen unterschieden wird. Dabei entspricht die
Verkehrsqualitit A einer sehr guten Leistungsfahigkeit, Verkehrsqualitat
B einer guten, C einer befriedigenden Verkehrsqualitat. Im Allgemeinen
wird eine Verkehrsqualitit von D (ausreichend) als hinreichend
angenommen. Verkehrsqualititen E (mangelhaft) und F (ungeniigend)
sollten dringend verbessert werden.

Die hier fiir alle Varianten fiir die beiden Knoten B 8/StoRdorfer StralBe/
LohestraBe und StoRdorfer StraBe/Josef-Dietzgen-Str./Reutherstr. (mit
einem modifizierten Signalprogramm) ermittelten Verkehrsqualititen C
und D sind daher als tolerabel zu bezeichnen.

Eine Empfehlung einer Variante wird nicht explizit ausgesprochen.
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Planfall Pc ohne M&ébelhaus (aus VU 2003)
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Planfall Pc mit Mdbelhaus (aus VU 2003)

in Kfz DTV
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Uberpriifung Leistungsfahigkeiten

Die Knotenpunkte Frankfurter Strafe (L 333)/StoRdorfer StraBe (L 331)
/LéhestrafRe und StoRdorfer StraBe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-Stralle
sind schon heute stark belastet. Hierbei sind insbesondere die
Verkehrsstréme einiger Linksabbieger mit hohen Wartezeiten behaftet.
Es werden zT. nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte

Verkehrsqualitaten erreicht.

20 20 | Suale’ Lifthad v’

nd Links
-~ iellen

freie Rechtsabbieger -

kanh aufgrund des
2" benétigten
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Das allgemeine Verkehrsaufkommen wird kiinftig steigen und durch den
Mobelmarkt wird weiteres zusitzliches Verkehrsaufkommen erzeugt. Fir
die aus Richtung Hennef kommenden Kunden des Mébelmarktes ist es
notwendig, an der Kreuzung Frankfurter StraBe (L 333)/StoRdorfer Stralle
(L 331) /LéhestraBe links in die StoRdorfer StraBe einzubiegen. Hier
miissen die Verkehrsteilnehmer in der werktdglichen Spitzenstunde
zukiinftig im Durchschnitt ca. 65 Sekunden Wartezeit in Kauf nehmen. Es
wird eine Aufstellfliche der Linksabbiegerspur von 96 m benétigt. Heute
sind nur knapp 70m vorhanden, sodass durch das hohe
Linksabbiegeaufkommen auch die anderen Fahrspuren behindert

werden.

Das Gutachten von BBW fordert eine Verlangerung dieser
Linksabbiegespur und eine Optimierung des Signalprogramms. Dies
wird auch in den B-Plan ilibernommen. (siehe Beschlussvorlage

V/2010/2130).

Kunden des Mdbelmarktes aus Richtung Siegburg biegen im Zielverkehr
an beiden Kreuzungen (Frankfurter StraBe /StoRdorfer StraBe
/Léhestrafe und StoRdorfer StraBe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-Strafie)
rechts ab, sind aber bei der Riickfahrt auf zweimaliges Linksabbiegen
angewiesen. Hier ist keine gute Verkehrsqualitat vorhanden.

Die wichtigste MaBnahme aus verkehrstechnischer Sicht ist daher die
Anbindung des Mébelhauses an die Frankfurter StraRe. Dies wiirde einen
groken Teil des zusitzlichen Verkehrs aus den kritischen
Fahrbeziehungen der hoch belasteten Kreuzungen nehmen.

Hier ist insbesondere der Linksabbieger aus Richtung Hennef zu nennen,
der an der Kreuzung Frankfurter StraBe (L 333)/StoRdorfer StraBe (L 331)
/LohestraBe dann als Geradeausfahrer nicht mehr die Linksabbiegespur
belasten wiirde und mit guter Verkehrsqualitidt am néchsten Knoten zum
Parkplatz des Mébelmarktes einbiegen kdnnte.
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Bei der Riickreise dieser Verkehrsbeziehung wird der Linksabbieger aus
der Josef-Dietzgen-Strae entlastet, der ansonsten mit einer mittieren
Wartezeit von knapp 40 Sekunden und einer bendtigten Aufstellflache
von 48 Metern schon beinahe die Zufahrt des Mébelmarktes in der Josef-
Dietzgen- StraBe zu staut. Hier wiirde also auch eine Verbesserung der
Verkehrssituation durch die Anbindung des Mobelmarktes an die

Frankfurter Strae erreicht.

Eine Entlastung des Abschnittes der StoRdorfer StraBe kénnte durch die
Anbindung an die Frankfurter StraBe und die damit verbundene
Herausnahme auch des Zielverkehrs aus Richtung Siegburg erreicht
werden. Da wir, wie oben erwdhnt, nur eine sehr kurze
Rechtsabbiegespur aus der StoBdorfer StraBe in die Josef-Dietzgen-
StraRe haben, wiirde es der Verkehrssituation sehr gut bekommen, wenn
der Verkehr aus Richtung Siegburg bereits an der Frankfurter StraBe auf
das Gelindes des Mébelmarktes einfahren kénnte.

In den Leistungsfihigkeitsberechnungen der Knotenpunkte werden die
sogenannten "freien Rechtsabbieger”, also die Rechtsabbieger, die ohne
Signalsteuerung nur unter Beachtung der Vorfahrtsregel die Kreuzung
passieren kdnnen, nicht betrachtet. Dies ist in den Berechnungen gemal
HBS nicht beriicksichtigt. Eine detailiierte Betrachtung ist daher

erforderlich.

Diese Rechtsabbieger kénnen oft nicht fliissig fahren, da sie durch den
langen Riickstau des Geradeausverkehrs bzw. des Linksabbiegers noch
nicht ihre Abbiegespur erreichen kdnnen. Dies ist unter anderem auch
bei der Einfahrt von Norden kommend in die Josef-Dietzgen-StraRe der
Fall. Hier wird durch den Geradeausverkehr eine mittlere Stauldnge von
66 Metern erzeugt. Die separate Rechtsabbiegespur beginnt aber erst 30
Meter vor der Ampel, sodass auch hier kein fliissiger Verkehrsablauf

gewihrleistet ist.
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Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft insofern nicht, als die Zulaufe
in die StoRdorfer StraRe vom nérdlichen Knoten nicht aus samtlichen
Richtungen koordiniert werden kénnen. Aus dem freien Rechtsabbieger
aus der Frankfurter StraBe in Richtung Knoten StoRdorfer
Strafe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-StraBe ist ein zufilliger, nicht
gepulkter und damit nicht koordinierter Verkehrsstrom zu erwarten.
Auch kénnen die Verkehrsstrome aus der LohestraBe und der
Frankfurter StraRe aus Richtung Hennef nicht beide mit der siidlichen
Kreuzung StoRdorfer StraRe/Reutherstrale/Josef-Dietzgen-Strale
koordiniert werden. Zudem wird in der Abwigung nur der Stauraum fiir
den Geradeausstrom beriicksichtigt. Schwerwiegender ist die
Riickstaulinge des Linksabbiegestroms, der eine durchschnittliche

Aufstellfliche fiir K3 von 54m bendtigt.

Die  Griinzeiten am Knoten  Frankfurter  StraBe/StoRdorfer
StraBe/LohestraBe sind knapp bemessen. Je geringer die Griinzeiten
sind, umso geringer ist auch der Verbesserungseffekt, der durch eine
Koordinierung zu erreichen ist. Insofern sind die oben erwihnten

Probleme weiterhin zu befiirchten.

Eine dhnliche Situation ist auch fiir die rechtsabbiegenden Fahrzeuge an
dem Knoten Frankfurter Strae /StoRdorfer StraBe /LohestraBe von der
StoRdorfer StraRe in Richtung Hennef fahrend gegeben. Auch hier ist die
Rechtsabbiegespur zu kurz, um diesen Verkehr fliissig abflieBen zu

lassen.
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Ein Nachweis der ungestorten Verkehrssituation ist offensichtlich unter
den Bedingungen nach HBS und fehlender Beriicksichtigung einer
Koordinierung nicht zu leisten. Insofern wére eine Mikrosimulation der
Verkehrsabliufe zu fordern, die genau diese Aspekte berlicksichtigt und
in der nachzuweisen wire, dass sich durch die alleinige Anbindung des
Mébelmarktes an die Josef-Dietzgen-StraRe keine Verschlechterung der
Verkehrssituation ergibt bzw. die Ablaufe auch der »freien
Rechtsabbieger* nicht problematisch sind.

Um die Verkehrssituation auch fiir die Fahrbeziehungen zu entscharfen,
die durch die Anbindung des Mdbelmarktes an die Frankfurter Strale
nicht herausgenommen werden konnen, ist eine Verlangerung der
beiden Rechtsabbiegespuren (Richtung Siiden in die Josef-Dietzgen-
StraRe, Richtung Norden in die Frankfurter StraBe) auf der StoRdorfer
StraBe zu fordern. Dies kénnte durch Verdnderung der Markierungen
(Verringerung der Spurbreiten) und geringfligige Eingriffe in die
Seitenbereiche erreicht werden.

Durch eine Anbindung des Gelindes des Mobelmarktes an die
Frankfurter StraRe wiirde ein Teil des Zielverkehrs des Mobelhauses gar
nicht erst an den Parkplatzen des ="~ = - vorbei kommen
und diese woméglich begehrlich finden. Auch durch eine Verbesserung
des Rechtsabbiegers von der StoBdorfer StraRe in die Josef-Dietzgen-
StraRe konnte die Situation insofern verbessert werden, als der
Zielverkehr fliissig auf das Geldnde des Mobelmarktes gelangen konnte.
Da die geplanten Parkplitze in der Regel sicher ausreichen, sollten dann
Parkwiinsche auf dem Parkplatzdes ™ . ... ___ nur noch in
geringem Mafe auftreten.
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"~ MaBRnahmenempfehlung

Eine zusitzliche, moglichst umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter StraBe wird unbedingt empfohlen. (Gem.
Planfall C BBW). Die in unmittelbarer Nédhe liegende Zufahrt zum BAHR-
Baumarkt kann in diesem Zusammenhang als gutes Beispiel angefihrt
werden. Hier sollten méglichst kurzfristig Gespriche mit den
Landesbetriecb StraBenbau NRW beziigliche einer solchen Losung

gefiihrt werden.

Eine zusitzliche Anbindung an die Frankfurter StraBe entlastet die
Knotenpunkte und den Streckenabschnitt der StoRdorfer Strafe.
Gleichzeitig wird sich auch die Ein- und Ausfahrtssituation des
Mobelmarktes entspannen und die Kundenzufriedenheit aufgrund der

guten Erreichbarkeit weiter erhdhen.

Wie schon in Bild 6 angemerkt, kénnen die sehr kurzen Rechts-
abbiegespuren (es kann erst rund 40m vor dem Knoten in die
Abbiegespur des "“freien Rechtsabbiegers"” eingefahren werden) zu
Problemen fiihren. Eine neue Spuraufteilung der StoRdorfer Stralle
zwischen Frankfurter StraBe und Josef-Dietzgen-StraBBe kdnnte helfen,
dieses Nadelohr aufzulésen und zu einem erheblich besseren
Verkehrsablauf in diesem Bereich beitragen. Bild 8 zeigt eine solche
Lésung im nordlichen Bereich.

Hierzu sind im Wesentlichen Ummarkierungsarbeiten und eine
geringfiigige Verringerung der Gehwegbreite notwendig. Ein Eingriff in
vorhandene Grundstiicke auBerhalb des StraBenraumes ist nicht nétig.
Die vorhandenen Spurbreiten sind reichlich bemessen, wenn die
Aufstellspuren in der angegebenen Breite markiert werden, kann die
Rechtsabbiegespur auf die selbe Linge wie die Linksabbiege- bzw.
Geradeausspur gebracht werden, sodass ein dauerhaftes AbflieRen des
rechtsabbiegenden Verkehrs gewahrleistet werden kann.
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MaRnahmenvorschlag neue Spuraufteilung StoRdorfer Str.
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Mafnahmenempfehlung

Auch fiir den "freien Rechtsabbieger” aus der StoRdorfer StraBe in die
Josef-Dietzgen-StraBe bleibt nur wenig eigene Spurlange. In Zeiten eines
hohen Andrangs bei der Zufahrt zum Mobelhaus, konnte eine
Verlingerung der Rechtsabbiegespur deutlich zur Verbesserung des

Verkehrsablaufes beitragen.

Bild 10 zeigt zusitzlich auch fiir den sidlichen Bereich der StoRdorfer

Strafe eine solche Losung.

Hierfiir sind etwas umfangreichere Arbeiten notwendig. Ein
Inanspruchnahme des "Gehweges" auf der westlichen Seite der
StoRdorfer StraRe wire erforderlich. Dieser Streifen wird heute zu
Flohmarktzeiten als Parkstreifen fiir die Ausstellerfahrzeuge genutzt,
kann also wahrscheinlich ohne groBere grundlegende Arbeiten um-
genutzt werden. Diese Umgestaltung konnte dann auch zu
Sonderanlissen (Verkaufsaktionen, Weihnachtsgeschift etc.) helfen, den
Verkehrsablauf (hier insbesondere den Zufluss zum Mébelmarkt) im

Fluss zu halten.

Konsequenterweise sollte dann der Rad- und Gehweg von der
StoRdorfer StraRe verlegt werden. (siche BBW)

Insgesamt kann durch die aufgezeigten MaBnahmen (Anbindung an die
Frankfurter StraBe mit moglichst vielen Verkehrsbeziehungen gemai
Variante C BBW, Verlingerung der beiden Rechtsabbiegespuren in der
StoRdorfer Strae) eine Entzerrung der Verkehrsstrome und damit eine
Entspannung der Verkehrssituation erreicht werden. Dies wiirde auch zu
einer entspannten Parksituation flihren.

Eine gute und auffillige Beschilderung der Einfahrten zum Mé&beimarkt
wire der Verkehrssituation ebenfalls sehr dienlich.
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MaBRnahmenvorschlag neue Spuraufteilung StoRdorfer Str.
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Kontakt

T ' Ingenieurgruppe far
‘ / Verkehrswesen und

Verfahrensentwicklung

Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG

Tel: +49(241) 94 69 1-22 Oppenhoffallee 171
Fax: +49(241) 53 16 22 52066 Aachen
SCW@IVV-Aachen.de www.lVV-Aachen.de

Kontakt: Dipl.-Geogr. Sylke Schwarz
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Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18-2.2 Hennef (Sieg) - Carsten Gaber
Mébeimarkt der C & S Besitz-GmbH, Gérgeshausen; farnrosr il
hier: Bedenken und Anregungen gegen die Planung

Wieshbader
Sehr geehrte Damen und Herren, Gustep-Surssamana-Ring ¢
wir zeigen hiermit nochmals férmlich an, dass uns | . B ﬁeion v

glerax b
i 3, in ihrer Eigenschaft als Eigentimerin )

wieshaden g hdyde
des Grundstucks Gemarkung Geistingen, . - iemgef

y mit der Wahrmehmung ihrer rechtlichen
Interessen beauftragt hat. Unsere ordnungsgemafie Bevolimachtigung ist
anwaitiich versichert. Wenn dorl Bedari besieht, reichen wii geiie eine
schriftiiche Vollmachtsurkunde nach.

Projus Matthias Keisr ¢

Im Rahmen der jetzigen Offenlage der im Betreff genannten Planung erhe-
ben wir flr unsere Mandantin die nachstehenden Anregungen und Beden-
ken und stellen dringend anheim, diese zu beriicksichtigen:

Wiederholt werden und aufrechterhalten bleiben die bisher von unserer
Mandantin sowohl in diesem Bebauungsplanverfahren wie auch im Verfah-
ren der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef vorge-
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tragenen Anregungen und Bedenken namenthch aus den schnfthchen und glektro-
nlschen Eingaben vom 07, 09 20.09., 28. 09 2209, 22. 10 28. ‘IO 13712, und

15.12.2%]. Soweit von Seiten des Planungstragers diese Anregungen und Beden-

ken bisher gewiirdigt, aber allesamt zuriickgewiesen worden sind, begegnet dies
erheblichen rechtlichen Bedenken im Hinblick auf eine sach- und fachgerechte Ab-
wagung der hier betroffenen Interessen unserer Mandantin. Darauf wurde bereits
von Seiten unserer Mandantin in der bisherigen Korrespondenz, auch unter Heran-
ziehung einschlagiger Rechtsprechung, hingewiesen.

2.

Ergénzend dazu sind gegen die aktuelle Entwurfsfassung der Planung folgende wei-
teren Bedenken und Anregungen vorzubringen:

a}

Nach der derzeitigen Planung wird die Zu- und Abfahrt zum kinftigen Mdbelmarkt,
obschon ausreichend andere Gestaltungsmdglichkeiten auf der Hand liegen, in einer
Art und Weise situiert, dass diese unmittetbar an den vorhandenen Bestand unserer
Mandantin angrenzt. Unabhadngig von der damit geschaffenen, riicksichtslosen
Larm- und Immissionssituation (dazu sogieich) erweist sich gerade in dieser Hinsicht
der Plan nicht als einen Beitrag zur Konfliktbewaltigung, sondern als ein solcher zur
Schaffung neuer, bisher nicht vorhandener Streitpotentiale und Konflikte. Wir sind
uns gewiss, im Einklang mit der héchstrichterlichen Rechtsprechung, darilber einig,
dass Bebauungspldne bestehende und auch konkret absehbare, kiinftige Konflikte
I5sen sollen und missen, nicht aber solche erstmals hervorrufen dirfen. Es ist auch
nicht damit getan, in dieser Situation, wie bisher geschehen, zu argumentieren, dass
die Ldsung der ErschliefRungsproblematik im kiinftigen Konfliktbereich den etwaigen
zivilrechtlichen Regelungen Uberlassen werden mége. Die Planung hat zu wirdigen,
dass das Vorhaben und die Nutzung unserer Mandantin bereits vorhanden ist. Dar-
auf muss in angemessener Weise Riicksicht genommen werden, zumal durch be-
kannte Dienstbarkeiten und Baulasteintragungen die Erschliefungs- und Stellplatzsi-
tuation zu Gunsten unserer Mandantin konkret umschrieben und gesichert ist. Der
aktuelle Bebauungsplan legt es nun darauf an, diese bisherige Situation mindestens
zu verkomplizieren, wenn nicht sogar gegensétzliche rechtliche MaRstabe zu setzen.
Es steht auler Frage, dass dies der von der Eigentiimerin nicht hingenommen wer-

den wird.
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Das gilt umso mehr, als sich eine andere, die beschriebene Konfliktsituation génzlich
vermeidende ErschlieRungsvariante geradezu aufdréngt. Betrachtet man die aktuelle
Planung, so existiert etwas weiter westlich der jetzt vorgesehenen Zu- und Einfahrt
zu den Parkplédtzen des Mobelmarktes eine Zufahrt zum ,Hinteriiegergrundstick” der
Firma Wenco. Ostlich wie westlich an diese Zufahrt grenzen nach der Planung Stell-
platze an. Wiirde man folglich in diesem r&aumlichen Bereich auch die Ein- und Aus-
fahrt fiir die kiinftigen mehreren 100 Stellpldtze des Planprojektes situieren, so wir-
den dadurch zum einen die beschriebenen Erschlieungskonflikte mit unserer Man-
dantin ganzlich vermieden und zum anderen ware auch die Larm- und Immissionssi-
tuation im Vergleich zu den dazu neu geschaffenen Konflikten erheblich abgemildert.
Denn in der unmittelbaren Nachbarschaft zu einer solchen Zu- und Einfahrt im Be-
reich der heutigen Zufahrt Wenco gibt es keine schitzenswerte Nutzung, so dass
sich auch insoweit die jetzige Planung als glatter Fehigriff erweist.

c)

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind bisher durch vorhandene Gutachten
weder fachlich korrekt noch inhaltiich abschliefend gewlrdigt. Nur deshalb kommt
das bestehende Gutachten zu dem Ergebnis, dass am Objekt unserer Mandantin
durch den Ziel- und Quellverkehr der neuen Gewerbeansiedlung die zuldssigen
Grenzwerte gerade noch so eingehalten wiirden. Es liegt auf der Hand, dass die
Eigentiimerin ein ,Schénrechnen® der Situation nicht dulden und gerichtlich hinter-
fragen wird. Dass die Begutachtung mindestens einen erheblichen Mangel aufweist,
hat unsere Mandantin bereits geltend gemacht (vgl. elektronische Nachricht vom
15.12.2010, gerichtet an Herrn Schiikler). Darauf wird verwiesen. Hinzu tritt, dass
bei der Betrachtung der unserer Mandantin drohenden Larmbeldstigungen durch den
Ziel- und Quellverkehr der unmittelbar ihrem Objekt vorgelagerten, mehreren 100
Stellplatze die allgemein anerkannten Vorgaben der sog. Parkplatzldrmstudie offen-
sichtlich nicht beriicksichtigt worden sind. Das erschliefit sich schon daraus, dass im
Rahmen der Planbegrindung, Anlage zur Beschlussvorlage vom 22.09.2010, Seite
4, von dem Umfang einer VerkehrserschiieRung der dufleren Erschliefung ausge-
gangen wird, die weitab jeder realistischen Annahme liegt. Nach Ziff. 5.4. der ge-
nannten Parkplatzlarmstudie ist vorliegend unter Berlicksichtigung der geplanien
Sortimente des Mobelmarktes von einer durchschnittichen Bewegungshaufigkeit
tagsiiber von 0,30 Bewegungen je m? Nettoverkaufsflache und Stunde auszugehen.
Daraus errechnen sich rund 855 Fahrzeugbewegungen in der Stunde, und bei einer
unterstellten Offnungszeit von 08:00 Uhr bis (nur) 18:00 Uhr ein Tagesbewegungs-
aufkommen von rund 7.695 Fahrzeugen. Selbst wenn man mit dem hier eingeholten
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Verkehrsgutachten etwas trickreich von einem Besetzungsgrad der Fahrzeuge mit
zwei Personen ausgeht, resultiert selbst aus dieser (fachlich unzuléssigen} Betrach-
tungsweise noch ein tagliches Fahrzeugbewegungsaufkommen von etwa 3.900
Fahrzeugen. Das Verkehrsgutachten setzt hingegen ein solches von 1.454 Pkw/Tag

an.

Im Grunde genommen erlibrigen sich vor diesem Hintergrund alle weiteren Erldute-
rungen. Dieses Gutachten ist in einem Umfang defizitar, dass es nicht ansatzweise
als Grundlage der hier angestellten Belastungserwégungen fir den Verkehrslarm in
Bezug auf das Objekt unserer Mandantin herangezogen werden kann. Bei der Un-
terstellung einer halbwegs realistischen Verkehrsaufkommens hat unsere Mandan-
tin, zumal die Zu- und Abfahrt zum neuen Mdbelmarkt an der denkbar nachbaremp-
findlichsten Stelle situiert werden soll, mit Beldstigungen zu rechnen, die deutlich
iiber den Grenzwerten liegen. Auch das kann nicht hingenommen werden.

d)

Schiielich ergibt sich aus den bisherigen Stellungnahmen der beteiligten Fachbe-
hérden wie auch aus denjenigen der engeren und weiteren kommunalen Nachbar-
schaft, dass infolge der Ansiediung des Mobelmarktes dort mit ganz erheblichen
Kaufkraftabfliissen zu rechnen ist, die nahezu durchgéngig tber 10 % liegen. Nach §
2 Abs. 2 BauBG sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktionen sowie auf negative Auswirkungen auf ihre zentralen Ver-
sorgungsbereiche berufen. Zentrale Versorgungsbereiche sind raumlich abgrenzba-
re Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen
eine Versorgungsfunktion Giber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt. Sie
kénnen sich sowoh! aus planerischen Festlegungen als auch aus den tatsachlichen
Verhiltnissen ergeben (OVG RLP, Urt. v. 06.05.2009 -1 C 10970/08.0VG). Dem
gegeniiber sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Abs. 3 S. 1 Nr. 2
BauNVO solche, die nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebaulichen Entwickiung und
Ordnung nicht nur unwesentliche Auswirkungen haben kénnen. Weist eine Gemein-
de ein solches Sondergebiet aus, so muss sie diese Planung nach 2 Abs. 2 BauGB
mit den Nachbargemeinden detailliert abstimmen, wobei Abstimmung in diesem Sin-
ne nicht die bloRe Information oder die Abhaltung von gemeinsamen Sitzungen
meint, sondern die materielle und substantielle Berlcksichtigung der kommunalen
nachbarlichen Interessen (OVG RLP, a.a.0.; ThurOVG, Urt. v. 20.12.2004 - 1N
1096/03; OVG NRW, Urt. v. 22.06.1998 NVWZ 1999, 79).
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Das interkommunale Abstimmungsgebot ist dann verletzt, wenn die konkrete Pla-
nung unmittelbarer Auswirkungen gewichtiger Art auf das benachbarte Gemeinde-
gebiet entfaltet und diese gewichtigen Belange nicht im Wege der Abwagung Uber-
wunden werden kénnen. Als gewichtige Belange in diesem Sinne gelten insbesonde-
re maglich Kaufkraftabfiisse aus benachbarten Gemeindengebieten oberhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Diese Erheblichkeitsschwelle ist angesichts der dargesteliten
planungsrechtiichen Systematik nicht als fester Kennwert ausgestaltet, sondern
muss im Einzelfalt in Abhangigkeit von den konkreten Umstanden gewissenhaft ge-

prift und dann abwagungsfehlerfrei festgelegt werden.

Aus den zahlreichen nachbarkommunalen Bedenken, die vorliegend eingegangen
sind, ergibt sich (iberwiegend, dass mit einem Kaufpreisabfluss aus Nachbarge-
meinden jenseits einer 10%-Grenze zu rechnen ist (vgl. dazu z.B. die Beschlussvor-
lage Nr. V/2010-2130 v. 02.12.2010 und die dort zusammengetragenen Bedenken
der Nachbargemeinden). Die Stadt Bad Honnef etwa macht einen Kaufkraftabfluss
von 13 bis etwa 18 % geltend, die Stadt Kénigswinter ein solches von rund 12 %, die
Stadt Bonn fiir den Stadtbezirk Bonn-Beul etwa 8 %.

Beeintrachtigungen in dieser GréRenordnung bedeuten regelmafig einen Verstol
gegen § 2 Abs. 2 BauGB, oftmals auch einen solchen gegen § 1 Abs. 4 BauGB. in-
soweit begegnet die Planung ganz erheblichen RechtmaRigkeitsbedenken; sie ist

auch di;e’bfgzt’:glich einer gerichtlichen Kontrolle zu unterziehen.

ayf

¥4
A
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Dr. Mdtthias Krist
Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht
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Stadt Hennef EIN LY M
Herrn Birgermeister

Klaus Pipke 08 Sep. 2010 : { ;

Frankfurter Str. 97 ' Z
53773 Hennef - i ~
Siegburg, 07.09.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mdbelzentrum im Messegebéude oA ’V’" /16_‘05- At

Sehr geehrter Herr Pipke,
Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Familie ist FEigentimer der Immobilie . . im
Gewerbegebiet Hennef-West. Wie wir aus der Presse erfahren haben, sofl im
Messegebdude ein Mébelzentrum durch das Familienunternehmen Miillerland GmbH

eingerichtet werden.

Wir begriiBen diese Entwicklung, da so aus einem eher unansehnlichen Gebaude
etwas Sinnvolles entwachsen kann.

Da zur Umsetzung des Vorhabens auch der Flachennutzungsplan gedndert und der
Bebauungsplan angepasst werden muss, wédren wir lhnen dankbar, wenn Sie uns
hierzu fdr uns relevante Informationen zukommen lassen wiirden. Dies vereinfacht die

Kommunikation miteinander.

g

und Parkflachen Nutzungsrechte auf dem Grundskick des ehemaiigen Besitzers, Mébe!
Tacke, direkt hinter unserem Grundsttick verfligen, die fiir uns von groBer Bedeutung

sind.

AbschlieBend méchten wir nicht unerwihnt lassen, dass wir (iber verschiedene Wege {

Wir bedanken uns bereits im Voraus fiir hre informationen und verbleiben

mit freundlichen Gruggg

A
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,!a./' = e T
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Stadt Hennef
Amt fir Stadtplanung und -entwicklung SS
Herrn Norbert SchiBler z_
Frankfurter StraBBe 97

53773 Hennef

Hennef, 28.09.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mébelzentrum im ehem. Messegebéude
hier: Vorhaben- und ErschiieBungsplan (VEP)

Sehr geehrter Herr SchiBler,
Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst mbchte ich mich herzlich dafir bedanken, dass Sie mir im Vorfeld zur Sitzung
des Planungsausschusses am 05.10.2010 die o. g. Unterlagen zur Verfligung gesteilt

haben.

In 1hrem Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes vom 23.09.2010 ist auf
Seite 5 unter Punkt 7, ErschlieBung, festgehalten, dass es auch mdglich sein wird, das
Mobelhaus {ber die Fahrgassen der geplanten westlich benachbarten Pkw-
Stellplatzanlage zu erreichen. Aus dem beigefligten Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ergibt sich hierzu Naheres. Aus diesem Plan ist ersichtlich, dass die uns durch Baulast
gesicherte Fahr- und Parkflache vollkommen {iberplant wurde. Gileichzeitig ist zu
erkennen, dass unsere im Grundbuch eingetragenen Wegerechte an den Grundstiicken
Flur 45 Nr. 95 und Flur 45 Nr. 147 bei der Planung unberticksichtigt geblieben sind.

lch erlaube mir darauf hinzuweisen, dass die im Westen des
Flachennutzungsplangebietes geplante Pkw-Stellplatizanlage so nicht zu realisieren
sein wird. Solite dieses Einfluss auf den aktuell behandeiten Entwurf des
Flachennutzungsplanes haben, bitte ich Sie, dies in der Sitzung am 05.10.2010 zy

bertcksichtigen.

Auch wenn der aktuelle Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach lhren Ausfiihrungen
nur eine erste Momentaufnahme sei, erlaube ich mir dennoch den Hinweis, dass dieser
in Bezug auf die Steliplatzanlage, falls diese (berhaupt moglich werden sollte,
umfassend geéndert werden muss, damit unsere Belange Berlicksichtigung finden.

Wir dirfen gleichzeitig unsere Verwunderung zum Ausdruck bringen, dass sich der
Investor bis heute nicht mit uns diesbeziiglich in Verbindung gesetzt hat.

Mit freundlichen GrifBBen .~
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Stadt Hennef

Amt fir Stadtplanung und -entwickiung
Frankfurter Strae 97

53773 Hennef

Hennef, 22.10.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mdbelzentrum im ehem. Messegebiude
hier: 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Mdbelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit kommen wir zuriick auf die nunmehr &ffentiich gemachte Anderung des 42.
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mobelmarkt und den nunmehr
offengelegten Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-
Mobelmarkt und verweisen zunidchst grundsatzlich auf unsere Schreiben vom
07.09.2010 und 20.092.2010 in dieser Sache.

Zunachst méchten wir nochmals darlegen, dass ! _ , wohnhaft

n 53773 H;nneflsi 'A_ls Ehemann bin ich, I von meiner
sevollméchtigt, in ihrem Namen zur o. g. Thematik vorzutragen. Falls
lhrerseits die Vorlage einer entsprechenden Vollmacht gewiinscht wird, bitten wir um

einen entsprechenden Hinweis.

In Ergadnzung zu dem bisher gefuhrten Schriftverkehr, wurde am Montag, dem
18.10.2010, um 10:00 Uhr im Amt fir Stadiplanung und -entwicklung ein Gesprach in
der 0. g. Sache gefiihrt. Hier wurde unsererseits nochmals vorgetragen, dass auf dem
Flurstick 45 Nr. 147 eine Baulast zu Gunsten des J . in 53773
Hennef eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um 27 Pkw-Stellplitze und eine
zugehorige Fahrgassenfliche sowie Zufahrisfliche. Des Weiteren haben wir
vorgetragen, dass zu Gunsten des Gebaudes . “ ein Wegerecht
an dem Grundstiick Flur 45 Nr. 95 und an dem Grundstiick Flur 45 Nr. 147 eingetragen
ist. Details zur Bedeutung dieser Wegerechte haben wir in der Besprechung vom
18.10.2010 in lhrem Hause vorgetragen. Gleiches gilt sinngemal fur die zuvor

genannten Baulasten.

Der in das Verfahren eingeflhrte Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ldsst diese,
unsere Rechte, vollkommen unbericksichtigt. Wir erklaren hiermit nochmals, dass die
vorgestellte Losung nicht im Einklang mit unseren Rechten steht und wir somit gegen
die vorgestellte Lésung im Bereich der Grundstiicke Flur 45 Nr. 95 und Flur 45 Nr. 147
Widerspruch einlegen. Ansonsten verweisen wir zur Vermeidung von Wiederholungen
auf die unsererseits in dieser Sache vorgelegten Schreiben.
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DarGber hinaus erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorgesehene Lésung zu einer deutlichen Erhéhung des Individual
Pkw-Verkehrs um unser Gebdude herum fihren wird. Wir bitten Sie hierzu um eine
Aussage zu den entsprechenden schalltechnischen Wirkungen, die durch die aktuelie
Planung zusatzlich auftreten werden. Des Weiteren zeigt der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan auf, dass auf dem Grundstiick Flur 45 Nr. 147 die bestehenden
Hallen abgerissen werden sollen. Hier weisen wir bereits im Vorfeld darauf hin, dass
dies zum einen so zu erfolgen hat, dass unsere Wegerechte auf dem vorgenannten
Grundstick nicht beeintrachtigt werden. Gleichzeitig hat der Abbruch so zu erfolgen,
dass durch die dabei entstehenden Larmemissionen keine stérenden Belastungen for
die im Blrogebaude . T -7 arbeitonden Mitarbeiter entstehen. Eine
Begrenzung der Ladrmemissionen auf 65 dBA am Tag ist hierbei anzustreben. Gleiches
gilt sinngeman fir evil. notwendige Arbeiten am Umbau des ehem. Messegebiudes. in
Bezug auf die Staubemissionen beim Abbruch der derzeitigen Hallen ist das
Abbruchverfahren so zu wéhlen, dass keine Staubemissionen zu erwarten sind.

Wir bitten Sie, die vorgenannten Themenbereiche in den o. g. Verfahren zu
bericksichtigen.

Grundsétzlich sind wir, wie bereits in der am 18.10.2010 vorgetragen, zu konstruktiven
Gesprdachen bereit, erwarten hierzu aber die personliche Ansprache einer
verantwortlichen Person des Vorhabentrégers.

Mit der Bitte um Zusendung einer Eingangsbestatigung dieses Schreibens verbleibe ich

mit freundlichen GriiBen /
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Stadt Hennef
Amt fOr Stadtplanung und -entwicklung o

Frankfurter StraBe 97 -
53773 Hennef LA /fm 02. an. 4O

Hennef, 28.10.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mdbalzentrum im ehem. Messegebéude
hier. 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mdbelmarkt
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef {Sieg)-M&belmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf den bisher mit lhnen geflihrten Schriftverkehr und im Hinblick auf
die am 29.10.2010 endende Offenlegung der o. g. 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt, Vorhaben bezogener
Bebauungspian Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-M&belmarkt teilen wir ihnen folgendes

mit;

Die bisherige planerische Ignoranz gegeniuber den genannten Belangen ist, wie eine
zwischenzeitlich eingeholte fachanwaltliche Beratung ergeben hat, wegen VerstoBBes
gegen § 1 Abs. 7 BauGB und das dort niedergelegte Abwégungsgebot héchst
angreifbar. In Rechtsprechung und Literatur ist seit Jahrzehnten anerkannt, dass im
Verfahren der Bauieitplanung (1.) éffentliche und private Belange sorgsam zusammen
zu stellen und (2.) gegeneinander sinnvoll abzuwdégen sind. Demzufolge ist es schon
defizitdr, wenn bisher die von uns geitend gemachten, ersichtlichen Belange nicht
einmal Eingang in die Planungsunterlagen gefunden haben. Da nun diese
Gesichispunkie miindiich wie schrifilich geitend gemacht sind, werden Sie sich damit
befassen miissen. Diese Befassung hat dem auBerdem anerkannten Grundsatz
Rechnung zu tragen, dass erkannte Konflikte durch Planung bewdltigt werden missen;
es gilt das Gebot der planerischen Konlfliktbewdltigung (vgi. dazu weiterfihrend
Krautzberger in: Battis/Krautzberger/Léhr, Kommentar zum BauGB, 10.A., § 1 Rn. 115
m. w. N.). Das hat zur Folge, dass die von uns aufgezeigten Interessen und Belange in
den konkreten Planungsverfahren einer Lésung und Beachtung zuzufiihren sind. Es ist
nicht zuléssig, die Problemlésung auf spétere Baugenehmigungsverfahren zu
verschieben, zumai jegliche Baugenehmigung unbeschadet der privaten Rechte Dritter
ergeht (§ 75 Abs. 3 S. 1 BauONRW), und es ist auch nicht statthaft, die privaten
Belange einer Bewditigung durch die betroffenen privaten Rechtstrdger zu Uiberlassen.
Wir stellen dringend anheim, diese Grundsétze zu beachten; deren Missachtung
werden wir, was verstandlich sein durfte, nicht hinnehmen.

Mit der Bitte um Zusendung einer Eingangsbestatigung dieses Schreibens verbleibe ich

mit freundlichen GriBen-
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Schuessler, Norbert

Von: Schuessler, Norbert
Gesendet: Montag, 13. Dezember 2010 09:06 E 2
An: 'Sekretariat - i

Cc: Wittmer, Gertraud
Betreff: AW: Millerland-Einladung Ausschussitzung am 16.12.2010, hier: Tagesordnung TOP 1.3

Sehr geehrte
sehr geehrter |

zu meinem Bedauern ist uns ein Fehler bei der Anonymisierung unterlaufen. Dies ist jedoch auch erst

nach dem Druck
und der Venteilung aufgefallen und konnte nicht mehr riickgangig gemacht werden.

Ich bitte dies in aller Form zu entschuldigen!

Mit freundlichen Griften
i.A.

Norbert Schiller

Stadt Hennef

Amt fir Stadtplanung und -entwicklung
Tel. 02242/888-386

Fax. 02242/888-7386

E-mail: n.schuessler@hennef.de
Von: M Im Auftrag von Sekretariat - |

Gesendet: Donnerstag, 9. Dezember 2010 12:59

An: Schuessler, Norbert
Betreff: Miillerland-Einladung Ausschussitzung am 16.12.2010, hier: Tagesordnung TOP 1.3

Sehr geehrter Herr Schiissler,
besten Dank fur die Zusendung der 0. g. Einladung nebst Tagesordnung.

Leider mussten wir feststellen, dass in Ihrer Beschlussvorlage v. 02.12.2010, Vorl. Nr.: V/2010/2130 unter
Punkt 1.3 zu B1 bei der Unkenntlichmachung des Absenders des Schreibens von

v. 22.10.2010 der Datenschutz nicht eingehalten wurde.
Auf Seite 2/2 des Schreibens ist die private Anschrift voll kenntlich u. somit fir alle Empfanger der
Einladung die Eigentiimer des Objektes offengelegt. Bitte nehmen Sie hierzu Stellung.

Bei dem beigefigten Vorhaben- und ErschlieBungspian der Schmitt Projekt GmbH & Co. KG wurde
ersichtlich, dass die im Termin vom 18.10.2010 mit lhnen und dem Investor besprochenen

Stellplatzanforderungen nicht umgesetzt wurden.

Es wurde vereinbart, dass unsere 27 Steliplitze hinter unserem Objekt .

angeordnet werden und diese eine eigene Zufahrt neben derer der geplanten Millerlandzufahrt (fir Lkw-
Breite ausgerichtet, wg. Umzugsfirmen) incl. Zufahrtsschranke erhalten wird, um ein Fremdparken von
Mdullertandkunden zu verhindern. Der vorliegende Entwurf entspricht nicht unseren Vorstellungen und

kann somit nicht akzeptiert werden.

Des Weiteren méchten wir ihnen mitteilen, dass die zwischenzeitlich mit Gebriider Miller geflhrten
Gespriche ruhen und diesbeziiglich keine Einigung erzielt wurde.

Mit freundlichen Griiften

13.12.2010
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Schuessier, Norbert

Von: e} im Auftrag von . -

-1

Gesendet: Mittwoch, 15. Dezember 2010 11:37

An: Schuessler, Norbert

Betreff: Gewerbegebiet Hennef-West, Mibelzentrum im ehem. Messegebéude, 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt, Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr.

V01.18/2.2, Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan

Sehr geehrter Herr SchiiBler,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit komme ich zurlick auf die uns freundlicherweise {iberlassenen Unterlagen zur
Sitzung des Ausschusses fiir Stadtgestaltung und Planung am 16.12.2010.

Hierin ist aufgefiihrt, dass die neuerlich durchgefilhrten schalitechnischen
Untersuchungen ergeben hatten, dass die zuldssigen Richtwerte fiir Gewerbelarm auch
am Objekt Josef-Dietzgen-Strafle 6 eingehalten wiirden. Dieser Feststellung kdnnen wir
uns nach Sichtung des Gutachtens nicht anschliefen. Wir gehen davon aus, dass die
Basis der Berechnungen die RLS-90 ist. Hiernach ist bei der Berechnung der zu
erwartenden Schallemissionen der von den Pkw ausgehende Larmpegel mit dem
Larmpegel der von Lkws ausgehen wird zu (iberlagern. Dies erfolgte in der

vorliegenden Untersuchung nicht.

Die schalltechnische Untersuchung beriicksichtigt zum einen den Larmpegel der Pkw
und setzt dabei den Lkw-Anteil auf 0 und zum anderen den Lirmpegel der Lkw und
setzt dabei den Pkw-Anteil auf 0. Tats&chlich iberlagern sich diese Larmpege! wodurch
es im gesamten zu einem hoheren als in dem Gutachten ausgefiihrten Larmpegel
kommen wird. Da die Obergrenze fiir Gewerbeldrm am Objekt Josef-Dietzgen-Strafie 6
wie im vorliegenden schalltechnischen Gutachten aufgezeigt, nur geringfiigig
unterschritten wird, ist bei der Berechnung mit {iberlagertem Lirmpegel eine
Uberschreitung des zuldssigen Wertes zu rechnen.

Wir  bitten Sie dies zu prifen und uns eine  entsprechende
Rickinformation/Stellungnahme zu geben.

Mit freundlichen Griilien

Y

53773 Hennef

Fon: +49 (0) 2242 ¢
Fax: +49 (0) 2242 ¢

-

16.12.2010



Stadt Hennef RO
z.Hd. Herrn Blirgermeister K. Pipke E A
: .:'""J N
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Frankfurter Str. 97

Anlieger der Josef-Dietzgen-StraRe, Hennef

53773 Hennef

Hennef, im November 2010

Umwandlung der Messe zum Mébelhaus

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

der Lokalpresse war zu entnehmen, dass die Messe in ein Mobelhaus umgewandelt werden
soll. Als Anlieger der josef-Dietzgen-StraBe méchten wir unserer Sorge Ausdruck verleihen,
dass die Zuwegung zu unseren Gewerbeobjekten bei einer starken Frequentierung des
Mébelhauses zum Problem werden kénnte. Zum einen miissen die Anlieferungen unserer
Lieferanten — ohne Verzdgerungen — gewihrleistet werden, zum anderen die Abholungen.
Bei einigen Unternehmen sind die Abholungen in einem extrem engen Zeitrahmen zu
bewerkstelligen. Auch die Mitarbeiter sollten Dienstfahrten chne

- Verkehrsbeeintrachtigungen bei der Einfahrt in die Josef-Dietzgen-StraRe oder beim
Ausfahren auf die StoRdorfer StraRe vornehmen kénnen. Gleiches gilt im Gbrigen fiir unsere
Kunden. Unsere Bedenken wiren durch eine verkehrstechnische Anbindung des
Mébelhauses an die Frankfurter Strafle — dhnlich der Anbindung von Max Bahr an dieselbe
Strae — und der Abbindung der Messe von der losef-Dietzgen-StraRe génzlich auszurdumen.
Aus diesem Grunde beantragen wir den Zugang des Mébelhauses auf die Josef-Dietzgen-
StrafRe zu schlieRen. Fiir einen Ortstermin stehen wir gerne jederzeit zur Verflgung.
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Stadt Hennef tr

Amt f. Stadtplanung u. —entwicklung
z.Hd. Herrn Nobert SchiiRler
Postfach 15 62

53762 Hennef

7.2.11

stellungnahme 42. Anderung Flichennutzungsplan sowie vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
V01.18/2.2. {Mébelmarkt Miillerland)

Sehr geehrter Herr Schiiffler,
wir haben bzgl. der 0.a. Anderung des Flachennutzungsplans erhebliche Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass wir als Verpackungsdienstleister und Logistiker einen ungehinderten
Zugang zu unseren Gebduden — auch mit Sondertransportfahrzeugen — bendtigten. Aufgrund der
Flichennutzungsplandnderung verschlechtert sich die Zugangsmdéglichkeit qualitativ erheblich, da die
Besucher des Mbelmarktes auf unsere verkehrlichen Belange keine Riicksicht nehmen.

Wir méchten Sie bitten unsere Ausfiihrungen in weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und

verbleiben

mit freundiichen Grifien

: : P P
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53773 Hennef

[BLY a0

Hennef, den 5. Februar 2011

Stadt Hennef
Amt fur Stadtplanung und -entwicklung

Herrn Norbert SchiiRler S"

Frankfurter Strasse 97
53773 Hennef

Betreff. Stellungnahme Mébelmarkt "Mitferland”
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)

[BP Nr.V01.18, 2.2 (neu) und BP Nr. V 01.18.2 (ait)]

- Aufstellungsbeschluss lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vV 01.18/2.2

Hennef (Sieg) - Mébeimarkt vom 16.12.2010
- Offentliche Auslegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Sehr geehrter Herr Schiiller,

mit Verdffentlichung vom 20.12.2010 im Mitteilungs- und Amtsbiatt der Stadt Hennef wurde im
Rahmen der Sffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

die Zeit zur Stellungnahme flr die Anlieger mitgeteilt. Gegen den vorbezeichneten
Bebauungsplan machen wir unsere

Bedenken und Anregungen

geltend,

Hierzu liegl lhnen seitens des



- Bedenken und Anregungen
/om 18.01.2011

- Landesbetrieb Stralen NRW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Mébelmarkt Messe"
Schreiben vom 15.03.2004: Anbindung an die B 8

- IVV Siellungnahme
Verkehrsuntersuchung Mébelmarkt Hennef vom 22.12.2010

Uberprifung Verkehrsplanung BBW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

V01.18/2.2. Hennef (Sieg) - Mdbelmark?

- Verkehrsverhiltnisse auf der StoRdorfer Stralle
Fotos vom 07.11.2010 (Flohmarkt Grothe & Hilter)

Als Fitnessunternehmen teilen wir diese Bedenken und Anregungen und schlieien uns daher
diesen vorstehend genannten Bedenken und Anregungen vollinhaltiich an.

BBW hat sich weder im Verkehrsgutachten noch in der Begrindung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V01.18/2.2. Hennef (Sieg) - Mébelmarkt um die
Variante B gekimmert. Wiirde die schlechte Verkehrssituation so belassen, wie es heute ist,
dann wiirde das deutlich erhdhte Verkehrsaufkommen zu Lasten ailer Bestandsunternehmen in
der Josef-Dietzgen- und Reutherstrasse gehen, deren Interessen im Rahmen der Abwagung zu
wahren sind.

Letztlich kann es nur einem Mobethaus egal sein, ob die VerkehrserschlieBung ausreicht, denn
wenn der Kunde bei der An- und Abfahrt warten muss, dann ist das werbewirksam und er hat
bei Millerland schon eingekauft.

Der neue Mdbeimarkt wird eine Verkaufsflache von 31.000 gm haben, davon 2.500 gm
zentrenrelevante Randsonrtimente, die zeitweise deutlich Uberschritten werden. Das bedeutet gin

viel hoheres Verkehrsaufkommen, das mit der derzeitigen ErschlieBung nicht bewaltigt werden

Kann.

Die Stadt Hennef hatte in den Jahren 2002-2004 das Verkehrsgutachten des
Verkehrsplanungsbiiros Waning Consult GmbH durch die Firma IVV, Ingenieurgruppe flr
Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung, Gberprifen lassen und war mit allen Tragern
éffentlicher Belange und den Verfahrensbeteiligten einig, dass der Verkehr von der B8 -
Frankfurter Strasse L.333 in die StoRdorfer Strasse L331 - begrenzt werden muss und daher
eine Rechtsabbiegespur, aus Richtung Siegburg kommend, absolut erforderlich ist, also so wie

es beim Neubau des BAHR Baumarktes realisiert wurde.



Fu.r uns als junges Unternehmen im Fitnessbereich sind die sich abzeichnenden Entwickiungen
existenzgefihrdend, denn unsere Kunden benétigen Parkplatze auf dem Grundstiick des |

Mit freung!ic:hen Griilten
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Von: @t-online.de [mailto: @t-online.de]
Gesendet: Dienstag, 1. Februar 2011 14:49
An: Schuessler, Norbert

Betreff: Re: WG: VKF 1 :

Sehr geehrter Herr Schissler,

vielen Dank fUr |hre Nachricht.
Leider hat der Gutachter nicht die Zahlen geliefert, die ich in der Meys Fabrik angeweifelt habe.

Meine Frage war, welche Geschéfte sind in den 480 gm Mdébel mit welcher Grdie enthalten und

welche in den

825 gm GPK; HH und Bilder.
Aber auch die ubermittelten Zahlen zeigen, dass das Gutachten in den uns betreffenden Bereichen

falsch ist und von sorgféltiger Recherche keine Rede sein kann.
In meinem Studio stehen 12 Ausstellungskiichen, Wie diese auf 80 gm plaziert werden kénnen, bleibt

wohi

das Geheimnis des Gutachters. {(afle Kiichen sind von aussen gut sichtbar) Ausserdem widerspricht er
sich seiber, denn die auf Seite 22 genannten Umsatzzahien von 2500,--/gm fiir Kiichenstudios
gerechnet auf die 480 gm in der Innenstadt ergeben den errechneten Gesamtumsatz von 1.2 Mio. Wie

passen da meine angeblichen 1.800/gm rein?
Ich habe mit meinen Kollegen telefoniert und nach den Umséatzen gefragt. Demnach erzielen wir auf

600 gm :
ca. 800.000,-- per anno, etwas mehr als die Haifte des gm-Umsatzes im Gutachten.

Noch gravierender sind die Zahlen bei Tisch und Kliche. Hier geht das Gutachten von einem
Jahresumsatz

von 800.000,-- aus.(absoluter Blédsinn), tatsdchlich sind es nur 120.000,--{ Schnitt der letzten 3 Jahre)
Der durchschnittliche gm-Umsatz in Deutschland bei Fachgeschéften GPK betragt 1800,— , bei uns
jedoch 3.000,--(anscheinend ist unsere Innenstadt die K6 von Deutschland.}

Mit meinen Zahlen habe ich wohl eindeutig belegt, dass dieses Gutachten als

Entscheidungsgrundlage fir
die Genehmigung des innenstadtrelevanten Randsortimentes nicht taugt, vielmshr drangt sich der

Verdacht
auf, dass das Planvorhaben Miilleriand damit schingeredet werden sall.

Es ist mir klar, dassich das Vorhaben nicht verhindern kann und will, jedoch erwarte ich von Politik und
Verwaltung den Schutz der innenstadtischen Fachgeschéfte und deren Sortimente. Fir diese sind bei
Betrachtung der atsdchlichen Zahlen die prognostizierten 200.000,-- Umsatzverluste (tatséchlich wird

diese
Zahl wesentlich héher sein} existenzgefahrdend.

Ich darf Sie bitten, dise Mail allen Entscheidungstrdgern zur Kenntnis zu geben.

Mit freundlichen Griissen
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e | STADT‘KONIGSWINTER
Stadt Kénigswinter - 53637 Kanigswinter DER BU RG ERME ISTE R
Stadt Hennef g‘;n’:";;:zmpa"“e"
Postfach 1562 Stadtplanung ——
Obere Stralle 8 (Zi 028)
53762 Hennef 536;33“93 Kﬁrra!ig(;wints::;nhegmasberg \ 4

Telefon: 02244 888-167
Fax: 02244 889-378

E-Mail:
rene kotte@koenigswinter.de

(onigeviner, (& Januar 2011 S oo e i 1220 U
i, Do 08, r bis 12. r

Mein Zeichen: 512010 sowie donnerstags 14,00 Uhr bis 17.00 Uhr

und nach Vereinbarung

/ﬁ’f)f%-ox./“

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur 42. Anderung des Flichennutzungsplans

der Stadt Hennef (Sieg) — Mébelmarkt sowie VEP Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) —
Moébelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fur die Mitteilung, wie der Ausschuss fur Stadtgestaitung und Planung am
16. Dezember 2010 iiber meine Aulerungen entschieden hat. Das Abwagungsergebnis nehme

ich zur Kenntnis.

An meiner AuRerung vom 15. November 2010 halte ich fest. Bitte berticksichtigen Sie diese nun
als Stellungnahme der Stadt Kénigswinter im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4

Abs. 2 BauGB.

Mitfreundlichen Griten .~
im/Vertretung /./

%—iubert Kofferath //
Technischer Beigeordneter

Bankverbindungen:
Kreissparkasse Kiln: 008 00O 040 |BLZ 370 502 99) IBAN: DED537050299000800001¢ BIC: COKSDE33
Volksbank Benn Rhein-Sieg: 240 393 8010 (BLZ 380 601 86) IBAN: DE92380601862403938010 BIC: GENODED1BRS

Kénigswinter im Internet: www.koenigswinter.de



GEMEINDE EITORF
DER BURGERMEISTER

ptyms 03.02.2011

]_ O r g Berefel® . 60.1 - Bauverwaltungsabteilung
) 61-13-00

A Zeichen: ¢

) &
an der Sieg ¥ - :
g Bearbeitér: Michaela StralBek-Knipp
. . i ) Zimmer; 203
Gemeindeverwaliung Eitorf - Fostfach 1163..1,;,_5,‘3,_7_{{{ «Eitorf Telefon'; 02243/89147
T e michaela.strassek-knipp@eitorf.de
Stadt Hennef ) torf.d
Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung Internet: - hitp:/www.eitorf.de
Postfach 1562 Gedfinet:

Montag bis Freitag:  08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag zuséatzl.: 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr

p———
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53762 Hennef

42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef(Sieg) — Mébelmarkt

sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef(Sieg)- Mébelmarkt;

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Trager offentlicher Belange hat die
Gemeinde Eitorf mit Schreiben vom 08.11.2010 zu o.g. Vorhaben Stellung genommen.

Diese Stellungnahme halte ich nach wie vor aufrecht.

Mit freundlichen Grilifien
In Vertretung:

o1 ; -
< A Se v,

Karl Heinz Sterzenbach
Erster Beigeordneter

Gemeinde Eitorf, Markt 1, 53783 Eitorf — Telefon: 02243/89-0 - Telefax: 02243/89-179 - E-mail: buergermeister@eitorf.de
IBAN DE49 3806 0186 3404 3310 18 BiC GENODED1BRS

Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 86 Konto 340 433 1018
tBAN DES6 3705 0289 0003 0105 35 BIC COKSDE33

Kreissparkasse Kaln BLZ 370 50299  Konio 003 010 535
Deutsche Bank BLZ 370 700 60 Konio 4110011 IBAN DE17 3707 0060 G411 0011 00 BIC DEUTDEDK
Postbank Kdln BLZ 370 100 50 Kento 167 70-505 IBAN DE40 3701 0050 0016 7705 05 BIC PBNKDEFF



Industrie- und Handelskammer
Bonn/Rhein-Sieg

#

Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg, Postfach 1820, 53008 Bonn ihr Ansprechpariner
An _ Fabian Gétlich
Stadt Hennef E-Mail
Amt fir Stadtplanung und -entwickiung Goattlich@bonn.ihk.de
Herr Norbert SchuBler - | Telefon
Postfach 15 62 ‘ . 0228/ 2284-145
53762 Hennef Fax

0228/ 2284-5145

Datum

02.02.2011

Befr_eff: _Steliungnahme 42, Anderung Fldchennutzungsplan sowie
vorhabenbézogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2. (Mébelmarkt Millerland)

Sehr geehrter Herr Schtiltler,

mit Schreiben vom 29.12.2010 haben Sie uns im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Tréger sffentlicher Belange um schriftliche Stellungnahme zu 0.g. Verfahren ge-

beten.

, Zur Verkehrserschheaung
in der Begrundung Zur Anderung des FNP wird in Tef[ A unter Punkt 8 ausgefuhrt dass ,die

' Erschhel&ung {...) ausschhef&i[ch von- Suden von der Josef-Dletzgen Straﬁe erfofgen soll.
Ebenso wurd in der Begrundung zum. BPIan unter Punkt 3.1. 1 ausgefihr,’ dass’ die alleinige
Anbmdung uber d|e Josef—Dletzgen-StraEe ,,die gunstlgste Anbmdung des Emnchtungs-

' haus an das bestehende Stra&ennetz darstetlt Dlese Aussagen werden aus der Verkehrsun—‘

_ tersuchung Zum Bauvorhaben Mullerland in Hennef*, erstel!t von der Ingenleurgesellschaﬂ for
Verkehrswesen Bnlon Bondzao Welser im, Auftrag der Mulferland GmbH, abgeleltet D:eser

Interpretatlon de: Gutachtens konnen wzr uns mcht anscht:el&en '

L Das Gutachten prognostmert m den Spltzenstunden eine zusatzhche Verkehrsbelastung von

- bfs zu 359 Kraftfahrzeugen in der Stunde (Selte 14) Dles'e" orke hs wird, nicht nur
f'?an den Kontenpuh ' ot h'l;a‘lj_lcgl_t- '

-der 1m Umfeld der M E




Das Verkehrsgutachten kommt.zu dem Schluss, dass die Anbindung an die Josef-Dietzgen-
Strale und an die Frankfurter StraRe mit Rechtsabb;eger Rechtseinbreger und Llnksabbae-
ger) der Verkehrsquahtat A (,sehr gut”) entspricht (Seite 23; 34). Demgegeniiber wird die
Variante ohne Anbindung an die Frankfurter Strafte nur mit D (,,ausre:chend ) bzw. C (,befrie-
digend“) bewertet (Seite 23, Tabelle 6 ). '

Im Interesse eines optimalen Verkehrsﬂuéses L‘m’d der ortsanééiééigeh Gewerbebetriebe méch-
ten wir daher anregen die Umsetzung der Varlante Czu prufen D|e Errelchbarkelt der im
Umfe!d der- Messe; ansassngen Gewerbebetnebe muss gewahrleistet bieiben, .

Zur Art der bauhchen Nutzung_rkaufsﬂache ,

1. . Sowoh! in der Begrundung zum FNP (Se;te 6) als auch zum BPIan (Seite 12) wird aus-
gefuhrt dass ais Grenzwert fur zentrenrelevante Sommente 2.500 qm Verkaufsﬂache festge-
setzt werden G[eichzeltrg solt jahrtich vom 15. Oktober blS 15. Januar eine Welhnachtsmarkt
- mit 800 Quadratmetern Verkaufsﬂache ausnahmswelse zulassrg sein und dafir in dieser Zeit
elne gleichgrofle Ftache im Kemsomment Gartenmobel" aufgegeben werden. Durch den zelt-
'Imh befristeten Wechsel vom mcht—zentrenrelevanten Sortlment Gartenmobel hin zum .
' zentrenrelevanten Sortrment Welhnachtsmarkt fi ndet eine Enrverterung des. zentrenrele-
vanten Sortimentes iiber die Schwelle von 2.500 qm statt. Damit ist die Forderung der
IHK BonnIRhem-Sreg maximal 2.500 gm Verkaufsﬂache fur zentrenrefevante Sortimente zu-
‘zulassen mcht erfullt (vgl. hiefzy auch Ste!lungnahme der HK Bonntheln»Sleg vom
14.10. 201 0).

: 2 _ Dle Umsaizematung fur das gesamte Vorhaben betragt lauit Auswwkungsanaiyse der
:BBE Handeisberatung im Auﬂrag der Stadt Hennef 955 Euro pro Quadratmeter Begrundet :
. Ewwd dies u. a. durch die {0 fehfende Dlrektanbmdung an eme Autobahnanschiussstelle mit

‘uberragender Verkehrsbedeutung (Begrundung Zum-: FNP Seite 6 und Begrundung Zum BPEan
L Selte 13) Hierzu, mbchten wir anmerken . : Lo o

_' a) Aus der Auswwkungsanaiyse geht mcht zwen‘elsfret hervor, ob sich. d:e ,,Raumlelstung“
“‘7"'0“ 95§ EU" o _Pl'l QUi r‘artmeter auf den Geschaftsraum den Verkaufsraum oder die .
| *Bruttogeschossﬂ che,bezreht (Seite 23 Abbndung 5. R - :

. h). Das 'In"stitU't""fur_ -ande}sforschung g:bt fur dle Mobelbranche im Jahr 2005 elnen T:furch-
'-schmttllchen Jmsatz p

) ;chen bet nordrhe - westfahsc_.en |ndustrie- und Handefskammern haben ahnhche Werte zum;;’, o

i’

f_uad’atme"'fr Verkaufsraum von 1 217 Euro an elgene Recher-_ B



Ergebnis. Auch Wenn diese Werte nur Durchschnittswerte sind, von denen im Einzelfali
nach oben und unten angewichen wird, erscheint die Begriindung fiir die unterdurch-
schnittlichen UmSatze nicht stichhaltig. Der Standort der Messe liegt unmittefbar neben der
vierspurigen BAB 560 diese erfiillt wichtige Zubringerfunktion und wird taglich von rund 50.000
PKWs befahren und kann damlt als gut ausgelastet gelten. Zusatzlich wird sich durch die ge-
plante Errichtung eines Werbemast (Hohe 40 Meter Uber Gelandenweau) dre Wahrnehmung

des Standortes deutlich verbessern.

Wir machten Sie bitte unsere Ausfiihrungen in weiteren Verfahren zu berticksichtigen und
verbleiben '

mifreundlichen Griiien
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Strafen.nrw.

Llandesbelrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Rhein-Berg
Auflenstelle Kdin

Landesbetrieb Strallenbau Nordrbein-Wesifalen
Regionsluiederiassnng Riein Berg - Aubrastelle Kola
Postfach 210722 - 50532 Kaln

Kontakt:  Stefan Czymmeck

Stadt Hennef Telefon:  0221-8397-395, Mobil: 0171-657 657 4
Amt fUr Stadtplanung Fax: 0221-8397-100
Norbert SchiiRler '

E-Mail: stefan czymmeck(@strassen.nrw.de
Postfach 1562 wymmeck@s

Zeichen:  20601/40.400czy/2.10.07.20-L333
53762 Hennef (Bei Antworten bitte angeben.}

Datum: 15.2.2011

R
Hennef L 333, Abschnitt 1,7, freie Strecke \ *
42. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Mébelmarkt“ sowie

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 ,Mdbelmarkt“

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
thr Schreiben vom 29.12.2010; Ihr Zeichen: 1/611

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schiiltler,

das o. g. Plangebiet grenzt im Norden an die freie Strecke des Abschnittes 1, 7 der Landesstralle
L 333 und im Osten an die freie Strecke des Abschnittes 9, 2 der L 331.
Somit sind wesentliche Belange der Strallenbauverwaltung (SBY) betroffen.

Gegen die Ausweisungen der vorgelegten Bauleitplanuntertagen bestehen derzeit aus der Sicht
der SBV keine grundlegenden Bedenken, da die Stadt Hennef und der Vorhabentrager bereits
diverse Punkte (Veridangerung Linksabbiegespur, Rad-/Gehweg, Fulgangerfurten an bestehen-
der LSA) mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW abgestimmt haben.

Die Stadt erstellt derzeit die fertige Planunterlage, um diese dem LS NRW zur abschliefenden
Prifung und Baufreigabe vorzulegen. Gleichzeitig stellt die Stadt zurzeit die Verwaltungsverein-
barung in Zusammenarbeit mit dem LS NRW auf.

Kosten, die durch die Umsetzung des Vorhabens entstehen, werden durch den Landesbetrieb
Straflenbau NRW nicht iibernommen. Fir den Strallenbaulasttrdger entstehen auch keinerlei
Verpflichtungen, ebenfalls nicht im Sinne des Ldrmschutzes.

Strallen NRW-Betricbssitz - Postfach 10 16 33 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Rhcin-Berg

Telefon: 0209/3808-0 . AuBenstelle Koln

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Maii: kontakt@strassen.nrw.de Deutz-Kalker-Str. 18-26 - 50679 Koin
Postfach 210722 - 50532 Kéln

WestLB Disseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 0221/8397-0

Steuernummer: 31%/5972/0701 kontakt.rat.rb{@strassen.nrw.de



Neue zusitzliche Anbindungen an die klassifizierten Stralen werden nicht zugelassen, da sie fir
die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs als Storfaktoren anzusehen sind.

Das seitens der Stadt / Vorhabentrager beauftragte verkehrliche Gutachten hat dariber hinaus
zum Ergebnis, dass eine zusétzliche Anbindung zur Umsetzung des Vorhabens nicht notwendig

ist.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

(Czymmaeck)



:rhein-sieg-kreism

Der Landrat
T A 1
|
Rligin-Sieg-Kreis « Der Landrat « Postfach 15 31 « 33705 Siegburg : 9 o g
Amt 61 - Planung A
Stadtverwaltung Hennef Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung ... |
Postfach 15 62 Beate Kliiser :

53762 Hennef (Sieg) Zimmer: A1hEE
Telefon: 02241/13-2327

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: beate klueser@rhein-sieg-kreis.de
——
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
29.12.2010 /611 61.2 — KL 28.01.2011

b cree an
A= 05

42. Flichennutzungspianinderung

und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)- Mébelmarkt

Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zum vor bezeichneten Plan werden keine Anregungen vorgebracht.

Im Auftrag

Kosten der Kreiskasse

G0 007 713 Kreissparkasse Kol (BLZ 370 307 99,
[BAN: DE94 3705 0299 0001 0077 i:‘~1
SWIFT-BIC: COKSDE?:

19 I8 306 Posthank Kala (BRI 7 3700 10 S

Drenstgebande Kaiser-Withelm-Plarz |
33721 Siegbury
Tel. ¢0 2241y 13-0

Behindertenparkplitze
hefinden sich vor dem
Haupteingang ¢ Zufahr

Faw (027 1y 13 21 7Y

Miihlenstrade) und im
Packbans P10 Kpeeighane Tatarnat: kit uavn rhoinccian bevic da
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- Herr Norbert Schiifler Tel: 0221 5340-100, Fax -
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42, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef Sieg) - Mdbelmarkt

Sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mébelmarkt

L
-
G
-

Sehr geehrter Herr SchiBler,
sehr gechrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Planungen der Stadt Hennef bestehen seitens der Landwirtschaftskammer
NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass etwaiger Flachenbedarf fir Ersatz- und Ausgleichs-
mafRnahmen im Plangebiet bzw. auerhalb landwirtschaftlicher Nutzflachen realisiert wird.

Mit freundlichen GriiRen

Schockemdhle

Qualitditsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 150 $001:2000

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nardrhein-Westfalen:
WGEZ-Bank Munstar BLZ 200 606G 00 Kornto-Nr. 203 243 IBAN: DEST 4006 00C0 0000 4032 13,
Volksbark Borin Rhein-Sieg 5 BLZ 38060186 Korlo-Nr. 2 100 771 015 |BAN: DE27 3806 G186 2100 7710 15,

Usl-1d.-Nr. DE 1256118253 Steuer-Nr. 337/5614/0780

BIC/SWIFT: GENO DE MS
BIC/SWIFT- GEND DE D1 BRS
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42. Anderung des Flichenutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) — Mdbelmarkt
sowie Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) -

Mobelmarkt
ihr Schreiben vom 29.12.2010; Ihr Zeichen: 1/611;

Sehr geehrter Herr Schiililer,

gegen die Anderung des o. a. Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes
bestehen unsererseits keine Bedenken.

Bitte beziehen Sie uns in die weiteren Planungen ein.

Siehe hierzu auch unser Schreiben vom 22.10.2010 und ihre Stellungnahme vom
21.12.2010.

Freundliche Grile

rhenag
Rineinische Energie Akiiengesellschaft

PR ..
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42. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Hennef {Sieg) - Mébelmarkt sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mdbelmarkt
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Gffentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrier Herr Schiifler,

mit unserer Stellungnahme vom 5. November 2011 konnte ich bereits im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes meine Anregungen und Bedenken &ufem. Diese sind gemaR lhrem Schreiben vom
21.12.2010 im Wesentlichen in die nun vorliegende Bauleitpianung aufgenommen. Der von lhnen in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehdrde gefundene Kompromiss fiir die Entwésserung der zusatzlichen Stellplétze, die
nur im Rahmen von Aktionstagen zuganglich sein sollen, ist auch in meinen Augen vertretbar. Diese Auflage
sollte gleichwoh! nicht nur in die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes aufgenommen werden, sondem
auch dem Betreiber des Mobelhauses konkret zur Auflage gemacht werden. Des Weiteren sollte die Einhaltung
auch seitens der Stadt Hernef kontrolliert werden. Erganzend wird dies ggf. auch durch unsere Gewasserwarte

erfolgen.

Mit freundfichen Griifien

im Auftrag:

Andreas (/enzke

o
m
o

sanrbachiaglspererertana. Segeiskripper. 53721 Siegbury Teleton 0224101 28-0 Telelar 0224101
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42. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg)- Mobelmarkt somit
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)-M6belmarkt;

Sehr geehrte Damen und Herren,
danke fur lhre Mitteilung vom 29.12.2010

Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-
stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsétzlich keine Bedenken erho-
ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die ErschlieBung mit Straken, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Miill- und Sperrgutabfubr - auch mit Dreiach-

ser-GrofRraumwagen - gewéhrleistet.
Es ist darauf zu achten, dass Straleneinmiindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-

gefihrt sowie Stichstralen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —-hammer) geplant und errich-
tet werden. Insbesondere Wendekreise bedirfen dabei eines Radius von 9 Metern.

Des weiteren kénnen drei Wendehammer threr Auswahl fur Dreiachser-MiiligroRraum-
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Solite den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehélter beriicksich-

tigt werden.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass gemal des 56. Nachtrages zu den Unfallverhtitungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen Millbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Mlllbehalterstandplatzen so ange
egt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriick-
stofRen, wenn es fir den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern).

Der Nachtrag zur UVV Muallabfuhr” ist am 01.10.1979 in Kraft getreten.

Amtsgericht Unternehmenssitz Bankverbindung
S-agburg - HRS 1753 Pleiser magka 4 Krewsperkasse fén RSAG
Geschaftsfiibrung 53721 Seghurg Kortc 01 052 503 - 87 375 392 3¢
L.dgerz Decking Tel. 02741 306 & Steuernummer 226 5735 G484 Gesellschaften:
Vorsitz Aulsichtsrat Fax 02241306 "0 ARS Abfallogisuk RhenSieg Gmbrd
ce Rlhain-Sieg GrnH

Sebastian Schuster irio : rsag.de ERS ErtsargungsSer
NN SIE.CE KRS kampostverke RhainSieg GrbH & Co. KG



Wendeanlagen far Mﬁllsammélfahrzeuge (Dreiachser)
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Wendehammer sind so anzulegen
und zu bemessen, dafll nur ein ein-
oder zweimaliges Zuricksloen er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen
sind die notwendigen Freiffdchen fir
die Fahrzeug-Uberhdnge zu beriick-
sichtigen.
Freifldchen fur
Fahrzeug-Uberhénge:

.a = 2,0m (Fahrzeugheck)
b = 1,2m (Fahrzeugfront)
¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechis)







Dezernat | 07.03.11
Amt fur Stadtplanung- und Entwicklung
Gertraud Wittmer

- A

Gesprachsvermerk

Datum 16.02.2011

Betreff: Stellungnahme der Stadt Bonn zum BP-Verfahren Nr. V
01.18/2.2 — Mobelmarkt der Stadt Hennef einschl. 42. And. des

FNPs

Teilnehmer: Frau Ritz, Bundesstadt Bonn, Stadtplanungsamt
Frau Wagner, Bundesstadt Bonn, Stadtplanungsamt
Herr Schmidt-lliguth, BBE Retail Experts
Frau Wittmer, Stadt Hennef, Amt fir Stadtplanung- und Entwicklung
Herr Schifller, Stadt Hennef, Amt fir Stadtplanung- und Entwicklung

Das Gesprach mit der Stadt Bonn wurde gefiihrt im Nachgang zur Bekanntgabe der
Abwagung der Stellungnahme der Stadt Bonn im Rahmen der Regionalen Abstim-
mung der geplanten Ansiedlung eines Mobelmarktes mit 31.000 gm Verkaufsflache
(VK) in der ehemaligen Messe in der Stadt Hennef.

Die Stadt Bonn weist darauf hin, dass sie beabsichtigt, zu dem in der Offenlage vor-
gelegten Bebauungsplan-Entwurf an ihrer insgesamt ablehnenden Stellungnahme
aus der regionalen Abstimmung zum Bauleitplanverfahren Mdbelmarkt der Stadt

Hennef festzuhalten.

Dabei konzentriert sich die ablehnende Haitung auf den im Entwurf der textlichen
Festsetzungen zum BP Nr. V 01.18/2.2 — Mdbelmarkt unter Ziff. 1.3 festgesetzten

Weihnachtsmarkt:

1.3 Ausnahmsweise zuléssig ist auf max. 800 m? VK die zeitlich beschrankte Nut-
zung der unter Ziffer 1.1 aufgeflhrten VK fiir Gartenmébel als Weihnachtsmarkt in
der Zeit von 15.10. bis zum 15.01. fiir die saisonalen Nebensortimente.

In dem festgesetzten Zeitraum wiirde damit die unter Ziff. 1.2 im Bebauungsplan-
Entwurf festgesetzte Gesamtflache der zentrenrelevanten Randsortimente mit einer
VK von insgesamt 2.500 m? um 800 gm VK uberschritten.

Auch wenn die Grenze der 2.500 gm zentrenrelevante Randsortimente nach § 24a
LEPro NRW nach aktueller Rechtssprechung nur noch als Grundsatz der Raumord-
nung in der Abwigung zu beriicksichtigen sei, entsprache dies nicht durch das regi-
onale Einzelhandelskonzept in der Region vereinbarten Obergrenze von 2.500 gm
VK zentrenrelevante Randsortimente fiir die Ansiedlung von groflachigem Einzel-

handel.




Dezernat | 07.03.11
Amt fur Stadtplanung- und Entwicklung
Gertraud Wittmer

Die Stadt Bonn befiirchtet auch bei einer zsitlich begrenzten Uberschreitung der ver-
einbarten Obergrenze fiir zentrenrelevante Randsortimente eine schadliche Auswir-
kung auf ihre Innenstadt.

Sie stellt in Aussicht, bei der Streichung der entsprechenden textlichen Festsetzung
Ziif. 1.3 zum Weihnachtsmarkt im Bebauungsplanentwurf (entsprechend auch in der
zugehorigen FNP-Anderung) die regionale Zustimmung zu dem Bauleitplanverfahren
Mobelmarkt der Stadt Hennef bzw. die Zustimmung zur Riicknahme der bisherig vor-
liegenden Stellungnahme in ihren dafiir zustdndigen politischen Gremien Anfang
Marz diesen Jahres einzuholen.

Die Stadt Hennef sagt zu, in diesem Sinne mit dem Vorhabentrager zum Bauleitplan-
verfahren Nr. V 01.18/2.2 — Mébelmarkt der Stadt Hennef iber die Streichung der

textlichen Festsetzung zu verhandeln und das Ergebnis der Stadt Bonn kurzfristig
mitzuteilen.

Stadt Hennef, 16.02.2011
iLA.

Gertraud Wittmer
Verteiler:

Herrn BM Pipke
Teilnehmer




Bundesstadt Bonn - Amt61 - 53103 Bonn

Stadt Hennef p H' s ggﬁrechparlnerﬁr
z.Hd. Frau Gertraud Wittmer : o

Amt fur Stadtplanung und -entwicklung
Postfach 15 62

53762 Hennef

‘Telefar]
" A " Telefay
Wﬁ' :é:qf;—‘l“ S nsma
Aufzugsgruppe, Etage, Zimmer
Mein Zeichen

Datum

Regionale Abstimmung betr. Einrichtungshaus ,Miillerland” in Hennef
(Sieg)

Sehr geehrte Frau Wittmer,

vorbehaltlich der Zustlmmungides Rates gibt die Stadt Bonn folgende Stel-
Iungnahme ab:

Gegen das Vorhaben Mébelhaus Mllerland bestehen seltens der Stadt
Bonnierhebliche Bedenken. 7

Das’ GutaChten der BBE i6t aus Sicht der Stadt Bonn nlcht geengnet’f diese

Bedenken gegen die GréRke des Projektes zu zerstreuen.

MObd als Langfristbedarf haben unbestritten oberzentra!e Bedeutung%Dle
ibergemeindlichen Wirkungen, die von Mdbelhdusern-in’ “nicht mtegnertenx
Lagen mit ihren zentrenrelevanten Randsortimenten ausgehen, haben in den
Zentren bereits zu einer Vorschadigung gefuhrt. Einem weiteren Projekt,
welches die sortimentsspezifische Kaufkraft von der Stadt Bonn abzieht,
kann nicht mehr zugestimmt werden. Dabei ist nicht nur die fehlende nach
Bonn einflieBende ,fremde’ Kaufkraft aus den Nachbargemeinden, sondern
besonders die dann abflieRende Kaufkraft 8er Bonner Einwohner von Rele-

vanz.

Mehrere kleinere Mdbelgeschafte im Bonner Zentrum haben in den letzten
Jahren geschlossen, die Sortimente im Haushaits- und Haustextilbereich
wurden deutlich reduziert. Auch die Sortimente Lampen/Leuchten sind auf-
~grund der Randsortimentszuordnung in Mébel- und Baumarkten in den zen-
tralen Bereichen deutlich zurlickgegangen. Die Kaufhduser bieten diese Sor-
timente nur noch sehr eingeschrankt und oftmals hochpreisig an.

Die wirtschaftliche Situation der Kaufhauser ist bekannt. Weitere Umsatzein-
buen kénnen insofern durchaus auch schon bei deutlich geringerer als (den
haufig zitierten) 10% Umsatzumverteilung zu Schadigungen fuhren, die funk-
tionale Auswirkungen haben kénnen.
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Insofern kann dem Projekt|nur zugestimmt werden’ wenn sich die Gréfien?
ordnung étwa auf die sortimentsspezifische Kaufkraft der Stadt Hennef redu-
ziert'\Dies waren bei einem Durchschnittsumsatz der Branche von

¢a. 1300 Euro/m2 ca. 15.000 m? bzw. bei dem vom Gutachter niedrig
prognostizierten Umsatz von etwa 900 Euro/m? ca. 22.000 m®.

In dem engen Verflechtungsraum, in dem die Stadt Hennef sich befindet,
muss ansonsten grundsatzlich von einer Schadigung von Nachbargemein-
den ausgegangen werden. Der Planstandort ist nur ca. 30 Autominuten (aus
dem Beueler Osten sogar erheblich weniger) von Bonn entfernt.

Nur 10% des gesamten sortimentsspezifischen Nachfragevolumens im Ein-
zugsbereich kommt aus der Stadt Hennef und nur 48 — 68 % des Umsatzes

wird aus der Kaufkraft aus Hennef generiert.

Auch der Vorstellung, den Weihhachtsmarkt] der nicht zentrenrelevanten
Verkaufsflache zuzuordnen, kann nicht gefolgt werden. Alle Weihnachts-
markt-Artikel sind zentrenrelevant, auch wenn sie nur 2 Monate im Jahr ver-
kauft werden. Dariiber hinaus sind gerade die Weihnachtsmérkte die Magne-
ten far den Weihnachtsgeschenkeinkauf, der sich dann im zentrenrelevanten
Randsortiment abwickelt und damit wieder die Attraktivitat der benachbarten

Zentren schadigt.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

i

Michael Isselmann
Amtsleiter
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Ihr Zeichen: 61-11
Datum Ihres Schreibens: 02.11.2010

Sehr geehrter Herr Isselmann,

Ihre 0.g. Stellungnahme wurde dem Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung am 16.12.2010 zur Beschlussempfeh-
lung flir den Rat der Stadt Hennef {Sieg) vorgelegt. Es wurde folgende Abwagung formuliert:

Stellungnahme
Gegen das Vorhaben bestehen erhebliche Bedenken.

Mabel als Langfristbedarf haben nach Auffassung der Stadt Bonn unbestritten oberzentrale Bedeutung. Die bereits vor-
handenen Mobelhduser mit ihren zentrenrelevanten Randsortimenten haben bereits zu Vorschidigungen in den Zentren
gefiihrt. Insbesondere der zusétzliche Kaufkraftabzug aus dem Stadtgebiet Bonn ist von Relevanz.

Dem Vorhaben kann nur zugestimmt werden, wenn die GroBenordung von Miillerland soweit reduziert wird, dass die zu
erwartende Umsatzleistung die vorhabenrelevante Kaufkraft nicht iiberschreitet.

Der saisonal geplante Weihnachtsmarkt filhrt nur zentrenrelevante Artikei, steht in Konkurrenz zu anderen Weihnachts-
maérkten und schédigt dadurch die Attraktivitit der benachbarten Zentren.

Abwagung

Nach Prognosen der Gutachter wird im Realisierungsfall des Planvorhabens lediglich 8 % der im Stadtbezirk Bonn-Beuel
vorhanden Kautkraft gebunden. Im iibrigen Bonner Stadtgebiet wird die Kaufkraftabschpfung noch deutlich geringer
ausfallen, weshalb der Gutachter die Stadtbezirke Bonn und Bad Godesberg auch nicht dem Einzugsgebiet des Plan-

vorhabens zugerechnet hat.

Die Forderung, die Groflenordung des geplanten Mdbelmarktes soweit zu reduzieren wird, dass die zu erwartende Um-
satzleistung die vorhabenrelevante Kaufkraft im Stadtgebiet nicht iiberschreitet, stellt keine fiir die Bauleitplanung bin-
dende Vorgabe dar. Aus Bonner Sicht entscheidend ist, dass vom Planvorhaben keine mehr als unerheblichen Auswir-
kungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die Versorgung der Bevélkerung im Stadtgebiet Bonn ausgehen.

Dies wurde gewissenhaft untersucht und kann nach den Ergebnissen des beauftragten Gutachters ausgeschlossen
werden. Denn die zu erwartenden Umsatzveriuste des relevanten Einzelhandeis im Bonner Zentrum werden bezogen

Bankverbindung: Besucheradresse:
Sparkasse Hennef 213900 (BLZ 370 502 99) Frankfurter Strafie 97
VB Bonn Rhein-Sieg 3703317013 (BLZ 380 601 86) 53773 Hennef
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auf das gesamt Sortiment auf rund 4 %, bezogen auf das Randsortiment auf rund 3 % prognostiziert. Daraus [asst sich
keine so weit gehende Zuspitzung der Wettbewerbssituation ableiten, dass im Bonner Zentrum stédtebauliche Auswir-
kungen infolge von Betriebsaufgaben befiirchtet werden miissten.

Um die Zentrenvertraglichkeit des Vorhabens zusétzlich abzusichern, wird im Rahmen der Anderung des Bebauungs-
plans die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente auf insgesamt max. 2.500 m? begrenzt.

Die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gelten haben, wurde zwischen-
zeitlich mit dem im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzelhandelskonzept festgelegt. Demnach werden die im BBE
Gutachten untersuchten Sortimente ,Lampen und Leuchten“ sowie ,Bettwaren® als fiir die Stadt Hennef als nicht-
zentrenrelevant eingestuft. Die Ubrigen Randsortimente werden mittels genauer textlicher Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf die von der Handwerkskammer geforderte Obergrenze von 2.500 m? begrenzt.

Die Auswirkungen des Weihnachtsmarkts auf den stationdren Einzelhandel wurden gutachterich untersucht. Dabei
wurden stadtebaulich relevante Auswirkungen ausgeschlossen. Gleichwohl werden im Bebauungsplan genaue Festle-
gungen zur Flachenausdehnung des Saisonverkaufs getroffen und die Verkaufsmdglichkeit fiir Weihnachtsartikel zeitlich

eng befristet.”

In der Sitzung wurde ebenfalls der Entwurf zur Offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB als néchster Verfahrens-
schritt behandeit. Die Inhalte des Entwurfes kénnen Sie beigefiigter Anlage entnehmen.

Sollte ihrerseits weiterer Gespréchsbedarf oder Fragen zum Verfahren und seinen Inhalten bestehen, biete ich thnen
gerne an, mit mir, meinen Mitarbeitern und auch dem Einzelhandelsgutachter, Herm R. Schmidt-lliguth, einen Ge-
sprachstermin zu vereinbaren.

Sofemn Sie einen weiteren Gespréchstermin wiinschen, bitte ich um Riickmeldung bis spatestens 21.01.2011.

Mit freundlichen Griilen

O‘"

K. Pipke

Anlage:
Entwurf Bebauungsplan (Stand: § 3 (2) und § 4 (2) BauGB)



