Stadi Hennef
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Dienstag, 18. Januar 201!

Betreff: Stellungnahme Mobelmarkt ,Millerland”
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef {Sieg)

{BP Nr. V 01.18, 2.2 {(neu} und BP Nr. V 01.18.2 (alf)]
- Aufstellungsbeschiuss iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2

Hennef (Sieg) - Mobelmarkt vom 16.12.2010
- Offentliche Auslegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Sehr geehrter Herr SchiBler,

mit Verdffentlichung vom 20.12.2010 im Mitteilungs- und Amtsblatt der Stadt
Hennef haben Sie uns im Rahmen der &ffentlichen Ausltegung gem&B § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 06.01.2011 bis 07.02.2011 die Zeit zur Stellungnahme

mitgeteiit.

Der nunmehr geplante M&belmarkt wird eine Verkaufsfladche vory 31.000 gm
haben, daven 2.500 gm zentrenrelevante Randsortimente. Das bedeutet ein

enfsprechend héheres Verkehrsaufkommen.
Gegen den vorbezeichneten Bebauungsplan machen wir unsere

Bedenken und Anregungen

geltend.
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Hierzu erhalten Sie als- Anlagen, jeweils in dreifacher Ausfertigung:

- Bedenken und Anregungen
18.01.2011

- Landesbetrieb Stralen NRW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mdbelmarkt Messe”

Schreiben vom 15.03.2004: Anbindung an die B 8

- IVV Stellungnahme
Verkehrsuntersuchung Mdbelmarkt Hennef vom 22.12.2010

Uberprifung Verkehrspianung BBW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
V01.18/2.2.Hennef (Sieg) - Mobelmarkt

Verkehrsverhdlinisse auf der StoB3dorfer StraBBe
Fotos vom 07.11.2010 {Flohmarkt Grothe & Hiller)

Mit frg—:undfichen GriBen

Seife Zvon 2



Vorhabenbezogener Bebavungsplan
Nr. V01.18/2.2. Hennef (Sieg) - MObelmarkt
Offentliche Ausiegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Bedenken und Anregungen

Wesentlicher Planinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
V01.18/2.2. Hennef (Sieg) — M&belmarkt ist die Umnutzung der ehemaligen
Messe~Hennef zu einem Mobelmarkt. Die Bedenken richten sich gegen

die VerkehrserschlieBung des geplanten Mobelmarktes.

Die Messe~Hennef war in den Jahren 2004 ff schon einmal Gegenstand eines
Bebauungsplanverfahrens mit dem Ziel, die Messe zu einem Mdbelmarkt
umzunutzen (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.V01.18/2 Hennef (Sieg)
— Mdbelmarkt Messe). Das Bebauungsplanverfahren war soweit fortgeschrit-
ten, dass nur noch der Satzungsbeschluss ausstand, der aber nicht gefasst
wurde, weil der Investor absprang. Geplant war eine Verkaufsfidche von
insgesamt 22.500 gm, davon 2.180 gm zenfrenrelevante Randsortimente.

Die VerkehrserschlieBung sah eine Einfahrt und eine kombinierte Ein- und Aus-
fahrt vor. Die erste Zufahrt sollte nérdlich des Plangebietes als Rechtsabbieger

von der Frankfurter StraBe ({damalige B 8)) angelegt werden. Die ErschlieBung
fir den Ubrigen Besucher- und den gesamten Lieferverkehr zum/vom

Mdbelmarkt soll rickwdrtig Ober die Josef-Dietzgen-StraBie erfolgen.
s. Ziff. 5.4 der Begrindung des Bebauungsplans

Die geplante verkehrliche ErschlieBung war mit dem Landesbetrieb StraBien
NRW zuvor abgestimmt worden.

5. Schreiben des Landesbetriebs StraBen NRW vom 15.03.2004

Die verkehrliche ErschlieBung ist als Verpflichtung der damaligen Vorhaben-
fragerin in den DurchfOhrungsverfrag aufgenommen worden.



Auf Veranlassung des Landesbetriebs SiraBen NRW solite die Vorhabentrage-
fin dariber hinaus verpflichtet werden, bei Bedarf die Kosten fur die Anpas-
sung der Steuerprogramme der Lichtsignalanlagen im Bereich der kreuzun-
gen B8/ L 331 / LohestraBe und L 331 / Josef-Dietzgen-StraBe / ReuthersiraBe
und die Verdangerung des Linksabbiegers an der B 8 fUr den von Osten kom-

menden PKW-Verkehr zu Ubermmehmen.

Auszug aus dem ausverhandelten DurchfOhrungsverirag:

§A1
Gegenstand des Verfrages

(1} Gegenstand des Vertrages sind die Umnutzung des Gebdudes der
Messe Hennef als M&belmarkt, die im Bebauungsplan festgesetzten
Steliplaize, die AuBenanlagen (Begrinung) sowie die ErschlieBung
der GrundstUcke im Verfragsgebiet (Bau einer privaten Zufahrt von
der B 8 auf das Gelande des Mébelmarktes sowie Herstellung der in-
neren ErschlieBung zwischen Mdbeihaus und Abholiager).

DarUber hinaus sind bei Bedarf die Anpassung der Steuerprogramme
der Lichtsignalanlagen im Bereich der Kreuzungen B 8 / L 331 /
LéhestraBe und L 331 / Josef-Dietzgen-StraBe / ReutherstraBe und die
Vertdngerung des Linksabbiegers an der B fUr den von Osten kom-
menden PKW-Verkehr Gegenstand dieses Vertrages. Noheres hierzu

regelt § E 1 dieses Vertrages.

Der nunmehr geplante Mdébelmarkt wird eine Verkaufsflédche von 31.000 gm
haben, davon 2.500 gm zentrenrelevante Randsortimente. Die Verkaufsflache
ist damit rd. 50 % groBer als die des damals geplanten Mobelmarktes. Das
bedeutet ein entsprechend héheres Verkehrsaufkommen. Unter den als Kern-
sortfimente festgesetzten Sortimenten finden sich mehrere, die von der Bezirks-
regierung Koln als zentrenrelevante Randsortimente eingestutt werden. Auf-
grund der vorgesehenen umfangreichen Randsortimente wird der Mobel-
marki teilweise die Funkfion eines Warenhauses fur Hennef und die weitere
Umgebung Ubemehmen. Dadurch wird zusdatzlich das Verkehrsautkommen
erhéht. Es ist daher unverstandlich, warum im akfuellen Planentwurf auf die
Rechisabbiegespur von der Frankfurter StraBe (jetzt L 333) verzichfet wird.



Das Verkehrsgutachten von BBW (Brilon, Bondzio, Weiser, Ingenieursgesel-
schaft fir Verkehrswesen mbH) hat drei Varianten der verkehrlichen Anbin-
dung des Mébelmarkies entwickeli. Die ,Variante B: Anbindung an die Josef-
Dietzgen-StraBe und an die Frankfurter StraBe [(nur Rechisabbieger und
Rechtseinbieger) entspricht im Ansatz der verkehrlichen Erschliefung, die in
2004 fUr das wesentlich kleinere Mdbelhaus geplant war. In der damaligen
Verkehrsuntersuchung und auch in den Vorentwurfsplénen war eine Einfahrt
aus Richtung Siegburg vorgesehen; die Variante B geht dariber also etwas
hinaus, was angesichts der deutlich gréBeren Verkaufsfldche und des damit
einhergehenden Verkehrsaufkommens auch geboten ist. Es verwundert do-
her umso mehr, dass sich weder im Verkehrsgutachten noch in der Begrin-
dung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V01.18/2.2.
Hennef (Sieg) — Mobelmarkt ein Hinweis, warum die Variante B nicht weiter

verfolgt worden ist.

In der Begrindung des Bebauungsplans {Stand 03.12.2010} wird unter Zifi.
3.1.1 AuBere FErschlieBung ausgefihrt, dass das Verkehrsgutachten die
ErschlieBung nur Ober die Josef-Diefzgen-StraBe (Variante A} als gUnstigste
Variante ermittelt hat. Das ist so nicht richtig, da in den Leistungsfahigkeits-
nachweisen alle Varianten gleich abschneiden, was die Qudlitdtsstufe
angeht und sich die Wartezeiten an den Knofen in der Varianten B {mit
Anbindung Frankfurter StraBe, nur Rechfsabbieger und Rechtseinbieger)
z.T. geringflgig verbessern. Variante C wurde unter Leistungsfahigkeitsaspek-
ten an den beiden relevanten Knoten Uberhaupt nichf untersucht. Hier
wurden sich sicher noch deutlichere Verbesserungen zeigen. Die Gutachter
geben auch keine Empfehlung fir eine ErschlieBungsvarianfe ab, sondem
fOhren nur aus, dass auch mit der Variante A (ErschlieBung nur Gber Josef-
Dietzgen-StraBe) eine verkehrliche Anbindung des Mobelmarktes mdglich isi.

Es ist schon jetzt absehbar, dass mit der Variante A (ErschiieBung nur uber Jo-
sef-Dietzgen-StraBe) das zu erwartende hohe Verkehrsautkommen nicht
bewdltigt werden kann. An Samstagen, verkaufsoffenen Sonntagen und ins-
besondere bei speziellen Werbeaktionen sind erhebliche Verkehrsstorungen
zu erwarten. Einen Ausblick auf das Verkehrsautkommen nach Inbetriebnan-
me des Mdbelmarktes hatte man am Sonntag, den 07.11.2010. An diesem
Sonntag fand auf dem Gelande der Messe~Hennef ein Flohmarkt stati.



Bereits am frihen Sonntagmorgen war der Hotelparkplafz mit Pkw von
Ausstellern des Flohmarktes besefzt. Ab 10:45 Unr musste der Betreiber des
Flohmarktes die Einfahrt in die Josef-Dietzgen-StraBe immer wieder absperren.
weil der Verkehr auf der StoBdorfer Strasse zusammengebrochen war. Es kam
72U Auseinandersefzungen mit anfahrenden, uneinsichtigen FPkw-Fahrem.
Zahlreiche Fahrzeuge bogen zwangsléufig in die Reutherstrasse ab und fuhren
auf den Hotelparkplatz. Gegen 11:00 Uhr hatte das Hotel keinen eigenen
Parkplatz mehr frei - weder {Ur die Schwerbehinderten einer Tagung im Hotel,
noch fir die vielen Gdaste des sonntaglichen Brunchs. Beim Empfang
des Hotels gingen zahlreiche berechtige Beschwerden ein. Die behinderten
Gaste und die Besucher des Sonntags-Brunch fanden keinen Parkplafz

vor dem Hotel.

Weder die Absperrungen durch den Befreiber des Flohmarkies noch die

Kontrollen an der Einfahrt des Hotelparkplatzes konnten verhindern, dass der
private Parkplatz des __f fremd beparkt wurde.

Autofahrer, von der Frankfurter Strasse auf die StoBdorfer Strasse abbiegend,
sehen, ob bzw. dass auf dem Parkplatz des '
Jfreie” Parkpléitze vorhanden sind.

Jahlreiche Fahrzeuge weichen dann wegen des Staus auf der Rechtsab-

biegerspur zum Messegeléinde links abbiegend auf den Parkpiafz des
"aus, was auf den am 07.11.2010 gemachten Fotos

deutlich zu sehen isf.

Richtig ist, dass an diesem Tag auch die GroBbdckerei Gilgen einen Jfag der
offenen TOr" veranstaltet hat. Richtig ist aber ebenso, dass auf den durch die
Josef-Dietzgen-StraBe erschlossenen Fldéchen Nutzungen vorstellbar sind, die
das Verkehrsaufkommen auf der Josef-Dietzgen-StraBe noch weiter erhdhen
werden. Bereifs jetzt werden Uber die StoBdorfer Strasse eine Reihe von
Unternehmen in der Josef-Dietzgen-Strasse (Industrieverpackungen Klein, DRK
Hennetf Krankenwagen, Metallbau etc.) und der Reutherstrasse (EURC PARK
HOTEL, RSVG Bus-Bahnhof, OUGQ Llichttechnik u.v.a.) an die Frankfurter
Strasse angeschlossen. Darlber hinaus ist die StroBdorfer Strasse die wichtigste
innere ErschlieBung von Hennef aus Richtung Siegburg kommend, soweit maon
nicht Uber die Autobahn oder Innenstadt fahren will oder kann. Alle die hier
im Gewerbegebiet ansassigen offentlichen und privaten Unfernehmen er

zeugen erheblichen Ziel- und Quellverkehr.



Das Verkehrsaufkommen des Flohmarktes wird ab Herbst 2011 an Werktagen
ersefzt durch das des Mobelmarktes, der im Kellerbereich des jeizigen Messe-
gebdudes zusatdich einen SB-Abholmarkt betreiben wird. Aufgrund der
Tatsache, dass der Haupteingang des Mdbelmarktes auf der Seite der
Frankfurter Strasse liegt, werden Kunden, die den Mdébelmarkt wegen der
umfangreichen Randsortimente (Kleinteile} aufsuchen, es vorziehen, auf dem
weit einsehbaren Parkplatz des - ZU parken, denn
der FuBweg ist weitaus kirzer und angenehmer. Das wird die direkte Folge
sein, wenn der gesamte ankommende Verkehr Uber die StoB3dorfer Strasse

abgewickelt wird.

Diese Verkehrsprobleme werden auch an Sonntagen entstehen. Denn es ist
davon auszugehen, dass auch zukUnftig auf dem Geladnde der ehemaligen
Messe und dem zukUnftigen Mobelmarkt Flohmdrkte staftfinden werden.

Die Fremdnutzung des Parkplatzes des wird sich

auch nicht durch eine Einfahriskontrolle verhindern lassen. Zum einen kann

jeder FahrzeugfUhrer behaupten, das Restaurant des
_eine Tagung im Hotel oder das Fithess-Center zu besuchen, zum

anderen lassen sich, wie die Erfahrung gezeigt hat, ricksichislose Autofahrer
mit einer Einfahrtbeschrankung {und Hinweisschild!] nicht aufhalten.
Man kann auch nicht erwarten, dass sich Kontrollpersonal umfahren Iasst.

Fur das sind die sich abzeichnenden Entwicklungen
existenzgefdhrdend. Dos Ho’rel lebt nicht allein von Ubernachtungen (Logis).
sondern Uberwiegend von Veranstaltungen, Tagungen, Hochzeiten, Geburts-

tags-/Feiern usw., die alle die ParkplatzfiGche des bendfi-
gen. Die wirtschaffliche Existenz des Hotels hangt daher entscheidend von
der Erreichbarkeit fUr die Veranstaltungsgdste ab. Diese Veranstaltungen
finden zu einem groBen Teil an den Wochenenden (freitag bis Sonntag) statt
und werden sich daher mit den Hauptgeschéftszeiten des Mobelzenfrums

Uberschneiden.

FUr den Mobelmarkt mdgen solche Verkehrsprobleme hinnehmbar sein, well
die Staus den Kunden die besondere Atirakiivitat des Mobeizentrums sugge-

rneren.



FOor das Hotel wdre der Effeki jedoch eindeufig negativ, well es for
Veranstaltungen nicht mehr gebucht wirde. Gaste, die zum Brunch wollen
und keinen Parkplatz vor dem Restaurant finden, werden das Hofel

nicht mehr besuchen.

verschlechterungen der verkehrlichen Erreichbarkeit, bezogen auf den Status
quo, gefahrden die wirtschaftliche Existenz des und
konnen nicht hingenommen werden.

wir haben deshalb IVV, Ingenieurgruppe fUr Verkehrswesen und Verfahrens-
entwicklung GmbH & Co. KG, um eine fachgutachterliche Stellungnahme
gebeten. IVV hat {Ur die Stadt Hennef die Stadt Hennef im Jahre 2001 eine
umfassende Verkehrsuntersuchung erstellt und hat daher genaue Kenntnisse
der verkehrlichen Verhdlinisse, IVV kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Knotenpunkte Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe {L 331}
/LohestraBe und StoBdorfer StraRe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-Sirale
sind schon heute stark belastet. Hierbei sind insbesondere die Verkehrs-
strdme einiger Linksabbieger mit hohen Wartezeiten behaftet. Es wer-
den z.T. nur ausreichende oder sogar nur mangethafte Verkehrsqualita-
ten erreicht.

Das allgemeine Verkehrsaufkommen wird kinftig steigen und durch
den Mébelmarkt wird weiteres zusatzliches Verkehrsaufkommen er-

zeugt.

Es bestehen Defizite in der Leistungsfdhigkeit zum einen im Knoten
Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe (L 331) /LéhestraBe. Hier hat
der Linksabbieger aus Richtung Hennef eine nicht ausreichende Auf-
stellflache.

Zudem sind die Rechisabbiegespuren auf der Sto3dorfer StraBe sowohl
in ndrdlicher als auch in sUdlicher Richtung zwischen Frankfurter Strale
und Josef-Diefzgen-Strale zu kurz um jederzeit den Verkehr dort frei flie-

Ben zu lassen.
Rei der alleinigen Zu- und Abfahri des Mébelmarktes Uber die losef-

Dietzgen-StraRe werden die angesprochenen hochbelasteten Knoten-
punkte erheblich belastet.



auf der Grundlage dieser gutachterlichen Steflungnahme geben wir folgende
Anregungen: |

Fs ist eine zusétzdiche, moglichsi umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter StraBe vorzunehmen (gem. Variante C
BBW). In dieser Variante wird eine Zufahrt zum Mobelmarkt von der
Frankfurter StraBe sowohl aus Richtung Siegburg, als auch aus Richtung
Hennef ermoglicht. Die Ausfahrt ist nur in Richiung Hennef moglich.
Diese zusatzliche Anbindung an die Frankfurter StraBe entlastet die
Knotenpunkte und den Streckenabschnitt der StoBdorfer StraBe. Gleich-
zeitig wird sich auch die Ein- und Ausfahrissituation des Mobelmarktes
enfspannen und die Kundenzufriedenheit sich aufgrund der guten
Erreichbarkeit weiter erhthen.

Eine Anbindung an die Frankfurter StraBe gemaB der Variante B {nur
Jrechts rein" und ,rechts raus") ist wenigstens vorzunehmen,
da hier zumindest ein Teil der kitischen Stréme von der StoBdorfer

StraBe veragert werden kdnnten.

Fine neue Spuraufteilung der StoBdorfer StraBe zwischen Frankfurter
StraBe und Josef-Dietzgen-StraBe wirde helfen, dieses Nadeldhr
aufzuldsen und zu einem erheblich besseren Verkehrsablauf in diesem
Bereich beitragen. Werden hier die Rechfsabbiegespuren verldngert,
verbessert sich die Méglichkeit des flissigen AbflieBens der Rechisab-
bieger, welche die Leistungsféhigkeit der hoch belasteten Knoten

weiter verbessern wirde.,

Die bereits eingebrachten MaBnahmen zur Opfimierung des Signalpro-
gramms und die Verldngerung der Linksabbiegerspur aus Richfung
Hennef im Knoten Frankfurter StraBe (L 333)/StoBdorfer StraBe (L 331)sind

natUrlich zu begrifen und unterstitzenswert.

Die gutachterliche Stellungnahme von IVV ist als Anlage beigefigt und ist
RBestandteil der geltend gemachten Bedenken und Anregungen.

BeigefUgt sind des Weiteren das Schreiben des Landesbetriepes Straen NEW
sowie die am 07.11.2010 gemachten Fotos. {

a0
Hennef, 18.01.2011, A ) o



Sonntag, 7. November 2010, gegen 11:20 Uhr: Besucher des Flohmarktes biegen links ab zum Parkplatz des
’ "', D-53773 Hennef
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Verhabenbezogener Bebauungsplan , Mdbelmarkt Masse®,
hier: Anblndung an die B 8

Ihr Behreiben vam 13.01.2004

Sehr geshrter Herr Schirmann,

der o0.a. Planberelch wird von den frelen Stracken der B 8 —Frankfurter Strafle und der L 331 —
Stonidorfer Strauq begranzt und rlickwértly Gber die Josef-Dietzgan-Stralle erschlpssen. Dis von |hnen
vorgeschlagene direkts Rechtsabblegerspur von der B 8 zum Messegeiinda bariihrt somit wasantliche

Belange der Straflenbauverwaltung.

Gegen den Bau dieser Rechtsabblegespur bestahen vom Grundbatz her keine Bsdenken. Disss Zuy-
stimmung giit jedoch nur fir den von Westen (8legburg/Bulsdorf) kommanden PKW-Verkenr und unter
der Voraussetzung einer verkehrsgerechtan Ausgestaltung. Der Ausfahrbereich, die L4nge der Parailel-
fahrbahn und ihre Anbindung an dle innerbatriablichen Verkehrsfliighen sind deshalb 80 zU dimsnsionie-
ren’(Lange, Breite, Radlen), dass der Abblegeverkehr die Bundesstralle ztgig veriassen kann und sich
dann nachiolgend,ohna Rlckstau bis auf dle B 8,z0gig vertsilen k;nn. Der Ubtige Besucher- ung Anlie-
farvarkehr ist walterhin ausschlieflich Uber dls L 331- und Josaf—Diqtzgeh-Straf&e zu fihran.

Unberlinrt von den vorstehenden AusfUhrungsen ist dis konkrets Ergchilefiungspianung ftGhzsitin mit mi

abzustimmen. Zu elnzeinen Detailfragen (z2.B. Entwésserung, Bdschllderu%gp, Elng?iﬁfiusgle?c?IL{S I;
behalte J_ch mir hierbel weitere Anregungen und Bedsnken vor. Ergénzend hierzu weise ich bereits jet:;i
darauf hin, dass es sich hier um elne private Erschileungsaniags handslt und sémtliche hlarmit verbun-
densn Bau-, Grunderwarbs- und Abidsekosten vom Vorhabentrégerlzu Gbernehmsen gind.

Mit freundtichen Grifien

Im tra
7
"Ab

8
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Varkehrsuntersucnung rlennef-Yis

Mooelmeark: Flennsf

Oberoriifunyg VYerkehrsplanunyg B2YY
Vornaoznbezoganar Saoauungsolan
VO1812.2, Flennef (Sizg) — Movzlmarkt

Aufirayyabar:

Dazomosar 20710

Ingenieurgruppe fiir Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung




- Aufgabenstellung

Die Firma Millerland plant, die Umnutzung des Gebdudes des

Messezentrums Bonn/Rhein-Sieg im Gewerbepark Hennef-West als
rund 34.000 gm Verkaufsfliche. Dazu ist eine
B-Planinderungsverfahrens

Mobelmarkt mit

Nutzungsdnderung im  Zuge einer
erforderlich. Da diese Umnutzung fiir das umliegende StraBennetz

verkehrliche Konsequenzen haben wird, wurde im Auftrag der Firma
Miillerland bereits ein Verkehrsgutachten durch Brilon Bondzio Weiser
(BBW) erarbeitet.

Die Ingenieurgruppe IVV hat zu einem dhnlich geplanten Projekt bereits
2003 ein kurzes Gutachten verfasst, dass sich mit der Ansiedlung eines
Porta-Mébelmarktes auf dem Messegelénde befasste. Dies geschah auf
der Grundlage einer generellen Verkehrsuntersuchung fiir die Stadt

Hennef, die in diesem Bereich verfeinert wurde.

Unsere Ingenieurgruppe wurde nun durch die Geschiftsleitung des
._._— beauftragt auf dieser Grundlage das nun

vorliegende Gutachten von BBW zu prifen und MaRBnahmenvorschliage
zu erarbeiten, die die Verkehrssituation im umliegenden Stralennetz

verbessern kénnen.
Es sollen also folgende Arbeitsschritte erfolgen:

1. Uberpriifung des vorliegenden Gutachtens und der Aussagen
beziiglich der prognostizierten Verkehrsmengen und
Verkehrsverteilungen.

2. Uberpriifung des vorliegenden Gutachtens und der Aussagen
beziiglich der Leistungsfahigkeit der untersuchten Knoten.

3. Vergleich mit der IVV-Untersuchung von 2003.

4. Ermittlung von zusitzlich sinnvollen MaBnahmen, die die Verkehrs-

situation im Bereich Messe und ' ‘ verbessern

bzw. entspannen konnen.

vsa_ergebnisse januar2Q08.ppt# 10.03.2006-1

Verkehrsuntersuchung Hennef-Mitte

Mobelmarkt Hennef -



" Oberpriifung VU BBW

BBW hat Zihlungen an den Knotenpunkten B 8/StoRdorfer StraBe/
Léhestrale und StoRdorfer StraBe/Josef-Dietzgen-Str./Reutherstr. durch-
gefithrt. Hierdurch liegen Grundlagen fir die Verkehrsberechnungen

vor.
Das neue Verkehrsaufkommen des Mdébelhauses ist nach einschldgigen
Regelwerken ermittelt worden. Es wurde ein zusatzliches, neues
Verkehrsaufkommen von rund 3.100 Kfz am Tag berechnet. 2003 wurde
fiir den Porta-Markt von IVV ein Verkehrsaufkommen von 2.800 Kfz am
Tag zu Grunde gelegt. Dabei ist zu beachten, dass jetzt auch fir
Miillerland eine héhere Verkaufsfliche zu beachten war. Insofern liegt
das ermittelte  Verkehrsaufkommen in einer realistischen

GroRenordnung.

Zum Vergleich der Verkehrsuntersuchungen wurden in Bild 4, das die
Prognosewerte 2010 aus der IVV-Untersuchung von 2003 zeigt, die nun
von BBW neu erhobenen Verkehrsmengen, hochgerechnet auf Kfz DTV

(durchschnittlicher téglicher Verkehr {iber alle Tage des Jahres),
aufgetragen. Dabei zeigt sich, dass die Prognosewerte des
Verkehrsmodells durch die Zdhlung bestatigt werden.

Auch in der Prognose mit dem zusitzlichen Verkehrsaufkommen des
Méobelhauses (Sog. Mit-Fali) ergeben sich hohe Ubereinstimmungen des

Verkehrsmodells mit den von BBW angenommenen Belastungszahlen
(Bild 5).

Insofern wird auch die Verteilung der Verkehrsstrome der BBW-
Untersuchung durch das Verkehrsmodeil bestarkt.

Eine pauschale Steigerung fiir die Prognose von 10% ist durchaus

zulissig, auch wenn eine Prognose mit Hilfe eines Verkehrsmodells
mehr EinflussgroBen und Verdnderungen von Verkehrsstromen

betrachten kann.
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Der Stellplatzbedarf von 500 Kundenparkpldtzen und 110 Mitarbeiterpark-
pldtzen wird ebenfalls als ausreichend bewertet.

BBW hat insgesamt 3 Anbindungsvarianten untersucht.
Variante A — Anbindung nur iiber die Josef-Dietzgen-StraRe
Variante B — zusitzliche Anbindung an der B 8 (nur rechts rein)

Variante C - zusiitzliche Anbindung an der B 8 (nur rechts rein/raus und

links rein)
Nach BBW sind alle Varianten leistungsfihig und machbar.

Die Leistungsfihigkeit von Knoten wird durch Berechnungsverfahren
nach dem "Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen”
(kurz HBS) ermittelt. Als Ergebnis wird die Verkehrsqualitat
ausgewiesen, die in 6 Stufen unterschieden wird. Dabei entspricht die
Verkehrsqualitit A einer sehr guten Leistungsféhigkeit, Verkehrsqualitat
B einer guten, C einer befriedigenden Verkehrsqualitat. Im Allgemeinen
wird eine Verkehrsqualitit von D (ausreichend) als hinreichend
angenommen. Verkehrsqualitdten E (mangelhaft) und F (ungeniigend)

sollten dringend verbessert werden.
Die hier fiir alle Varianten fiir die beiden Knoten B 8/StoRdorfer StraBe/

LohestraBe und StoBdorfer StraBe/Josef-Dietzgen-Str./Reutherstr. (mit
einem modifizierten Signalprogramm) ermitteiten Verkehrsqualitaten C

und D sind daher als tolerabel zu bezeichnen.

Eine Empfehlung einer Variante wird nicht explizit ausgesprochen.
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‘Planfall Pc ohne Mébelhaus (aus VU 2003)
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Planfall Pc mit Mébelhaus (aus VU 2003)
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Die Knotenpunkte Frankfurter Strale (L 333)/StoRdorfer Stralle (L 331)

/LéhestraRe und StoRdorfer Strafe/ReutherstraRe/Josef-Dietzgen-Strafle

sind schon heute stark belastet. Hierbei sind insbesondere die

Verkehrsstréme einiger Linksabbieger mit hohen Wartezeiten behaftet.

Es werden zT. nur ausreichende oder sogar nur mangelhafte

Verkehrsqualititen erreicht.

Problem u.U. der
freie Rechtsabbieger
_ kann aufgrund des
= % benbtigten
- . Stauraumes fir
Geradeaus und Links.
" nicktfrei flieBen .
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Das allgemeine Verkehrsaufkommen wird kiinftig steigen und durch den
Mébelmarkt wird weiteres zusitzliches Verkehrsaufkommen erzeugt. Fur
die aus Richtung Hennef kommenden Kunden des Mébelmarktes ist es
notwendig, an der Kreuzung Frankfurter StraRe (L 333)/StoBdorfer Strafle
(L 331) /LéhestraBe links in die StoRdorfer StraBe einzubiegen. Hier
miissen die Verkehrsteilnehmer in der werktaglichen Spitzenstunde
zukiinftig im Durchschnitt ca. 65 Sekunden Wartezeit in Kauf nehmen. Es
wird eine Aufstellfliche der Linksabbiegerspur von 96 m bendtigt. Heute
sind nur knapp 70m vorhanden, sodass durch das hohe
Linksabbiegeaufkommen auch die anderen Fahrspuren behindert

werden.

Das Gutachten von BBW fordert eine Verlingerung dieser
Linksabbiegespur und eine Optimierung des Signalprogramms. Dies
wird auch in den B-Plan iibernommen. (sieche Beschlussvorlage

V/2010/2130).

Kunden des M&belmarktes aus Richtung Siegburg biegen im Zielverkehr
an beiden Kreuzungen (Frankfurter StraBe /StoRdorfer StraBe
/LéhestraBe und StoRdorfer StraBe/ReutherstraBe/Josef-Dietzgen-Strae)
rechts ab, sind aber bei der Riickfahrt auf zweimaliges Linksabbiegen
angewiesen. Hier ist keine gute Verkehrsqualitat vorhanden.

Die wichtigste MaRnahme aus verkehrstechnischer Sicht ist daher die
Anbindung des Mdbelhauses an die Frankfurter StraBe. Dies wiirde einen
grofen Teil des zusatzlichen Verkehrs aus den kritischen
Fahrbeziehungen der hoch belasteten Kreuzungen nehmen.

Hier ist insbesondere der Linksabbieger aus Richtung Hennef zu nennen,
der an der Kreuzung Frankfurter StraBe (L 333)/StoRdorfer Strale (L 331)
/LohestraRe dann als Geradeausfahrer nicht mehr die Linksabbiegespur
belasten wiirde und mit guter Verkehrsqualitdt am ndchsten Knoten zum

Parkplatz des Mébelmarktes einbiegen konnte.
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Bei der Riickreise dieser Verkehrsbeziehung wird der Linksabbieger aus
der Josef-Dietzgen-StraRe entiastet, der ansonsten mit einer mittleren
Wartezeit von knapp 40 Sekunden und einer benétigten Aufsteliftache
von 48 Metern schon beinahe die Zufahrt des Mdbelmarktes in der Josef-
Dietzgen- StraBe zu staut. Hier wiirde also auch eine Verbesserung der
Verkehrssituation durch die Anbindung des Mobelmarktes an die

Frankfurter StraRe erreicht.

Eine Entlastung des Abschnittes der StoRdorfer Strafe kénnte durch die
Anbindung an die Frankfurter Strafle und die damit verbundene
Herausnahme auch des Zielverkehrs aus Richtung Siegburg erreicht
werden. Da wir, wie oben erwahnt, nur eine sehr Kkurze
Rechtsabbiegespur aus der StoRdorfer Strale in die Josef-Dietzgen-
Strafte haben, wiirde es der Verkehrssituation sehr gut bekommen, wenn
der Verkehr aus Richtung Siegburg bereits an der Frankfurter Strafe auf
das Gelindes des Mobelmarktes einfahren konnte.

In den Leistungsfihigkeitsberechnungen der Knotenpunkte werden die
sogenannten "freien Rechtsabbieger”, also die Rechtsabbieger, die ohne
Signalsteuerung nur unter Beachtung der Vorfahrtsregel die Kreuzung
passieren kénnen, nicht betrachtet. Dies ist in den Berechnungen gemaB
HBS nicht beriicksichtigt. Eine detaillierte Betrachtung ist daher

erforderlich.

Diese Rechtsabbieger kdnnen oft nicht flissig fahren, da sie durch den
langen Riickstau des Geradeausverkehrs bzw. des Linksabbiegers noch
nicht ihre Abbiegespur erreichen kénnen. Dies ist unter anderem auch
bei der Einfahrt von Norden kommend in die Josef-Dietzgen-StraRe der
Fall. Hier wird durch den Geradeausverkehr eine mittlere Stauldnge von
66 Metern erzeugt. Die separate Rechtsabbiegespur beginnt aber erst 30
Meter vor der Ampel, sodass auch hier kein flissiger Verkehrsablauf

gewihrleistet ist.
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Eine Koordinierung der Signalanlagen hilft insofern nicht, als die Zuldufe
in die StoRdorfer Strake vom nérdlichen Knoten nicht aus samtlichen
Richtungen koordiniert werden kénnen. Aus dem freien Rechtsabbieger

aus der Frankfurter StraBe in Richtung Knoten StoBRdorfer
Strafe/Reutherstrafie/Josef-Dietzgen-Stralle ist ein zufalliger, nicht
gepulkter und damit nicht koordinierter Verkehrsstrom zu erwarten.
Auch kénnen die Verkehrsstrome aus der LohestraBe und der
Frankfurter Stralle aus Richtung Hennef nicht beide mit der slidlichen
Kreuzung StoRdorfer StraRe/Reutherstrae/Josef-Dietzgen-Strafie
koordiniert werden. Zudem wird in der Abwdgung nur der Stauraum far
den Geradeausstrom beriicksichtigt. Schwerwiegender ist die
Riickstaulinge des Linksabbiegestroms, der eine durchschnittliche

Aufstellflache fiir K3 von 54m benétigt.

Die Griinzeiten am Knoten Frankfurter Strafe/StoRdorfer

StraRe/LéhestraBe sind knapp bemessen. Je geringer die Griinzeiten

sind, umso geringer ist auch der Verbesserungseffekt, der durch eine

Koordinierung zu erreichen ist. Insofern sind die oben erwahnten

Probleme weiterhin zu beflrchten.

Eine dhnliche Situation ist auch fiir die rechtsabbiegenden Fahrzeuge an
dem Knoten Frankfurter StraRe /StoRdorfer StraRe /LoéhestraBe von der
StoRdorfer Strale in Richtung Hennef fahrend gegeben. Auch hier ist die
Rechtsabbiegespur zu kurz, um diesen Verkehr flissig abflieBen zu

lassen.




Ein Nachweis der ungestorten Verkehrssituation ist offensichtlich unter
den Bedingungen nach HBS und fehlender Beriicksichtigung einer
Koordinierung nicht zu leisten. Insofern ware eine Mikrosimulation der
Verkehrsabliufe zu fordern, die genau diese Aspekte beriicksichtigt und
in der nachzuweisen wiire, dass sich durch die alleinige Anbindung des

Mébelmarktes an die Josef-Dietzgen-StraBe keine Verschlechterung der
bzw. die Abliufe auch der ,freien

Verkehrssituation ergibt
Rechtsabbieger® nicht problematisch sind.

Um die Verkehrssituation auch fiir die Fahrbeziehungen zu entscharfen,
die durch die Anbindung des Mdbelmarktes an die Frankfurter StraBe
nicht herausgenommen werden konnen, ist eine Verldngerung der
beiden Rechtsabbiegespuren (Richtung Siiden in die Josef-Dietzgen-
StraRe, Richtung Norden in die Frankfurter StraBe) auf der StolRdorfer
Strafe zu fordern. Dies konnte durch Verdnderung der Markierungen
(Verringerung der Spurbreiten) und geringfiigige Eingriffe in die
Seitenbereiche erreicht werden.

Durch eine Anbindung des Gelindes des Mobelmarktes an die

Frankfurter StraBe wiirde ein Teil des Zielverkehrs des M&belhauses gar

nicht erst an den Parkpldtzen des ="~ - vorbei kommen

und diese woméglich begehrlich finden. Auch durch eine Verbesserung
des Rechtsabbiegers von der StoRdorfer StraBe in die Josef-Dietzgen-
Strale kénnte die Situation insofern verbessert werden, als der
Zielverkehr fliissig auf das Geldnde des Mobelmarktes gelangen konnte.
Da die geplanten Parkplatze in der Regel sicher ausreichen, soliten dann

Parkwiinsche auf dem Parkplatz des ... . ... ___nurnochin

geringem MaRe auftreten.
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| M_alsnahmenempfehlung

Eine zusatzliche, moglichst umfassende Anbindung des neuen
Komplexes an die Frankfurter StraRe wird unbedingt empfohlen. (Gem.
Planfall C BBW). Die in unmittelbarer Nahe liegende Zufahrt zum BAHR-
Baumarkt kann in diesem Zusammenhang als gutes Beispiel angefuhrt
werden. Hier sollten méglichst kurzfristig Gesprache mit den
Landesbetrieb StraBenbau NRW beziigliche einer solchen Lésung

gefiihrt werden.

Eine zusitzliche Anbindung an die Frankfurter Strafle entlastet die
Knotenpunkte und den Streckenabschnitt der StoRdorfer Strafle.
Gleichzeitig wird sich auch die Ein- und Ausfahrtssituation des
Mobelmarktes entspannen und die Kundenzufriedenheit aufgrund der

guten Erreichbarkeit weiter erhGhen.

Wie schon in Bild 6 angemerkt, kénnen die sehr kurzen Rechts-
abbiegespuren (es kann erst rund 40m vor dem Knoten in die
Abbiegespur des "freien Rechtsabbiegers” eingefahren werden) zu
Problemen fiihren. Eine neue Spuraufteilung der StoBdorfer StraBe
zwischen Frankfurter Strafe und Josef-Dietzgen-StraBe konnte helfen,
dieses Nadelohr aufzulosen und zu einem erheblich besseren
Verkehrsablauf in diesem Bereich beitragen. Bild 8 zeigt eine soiche

Lésung im nordlichen Bereich.

Hierzu sind im Wesentlichen Ummarkierungsarbeiten und eine
geringfiigige Verringerung der Gehwegbreite notwendig. Ein Eingriff in
vorhandene Grundstiicke auBerhaib des StraBenraumes ist nicht notig.
Die vorhandenen Spurbreiten sind reichlich bemessen, wenn die
Aufstellspuren in der angegebenen Breite markiert werden, kann die
Rechtsabbiegespur auf die selbe Linge wie die Linksabbiege- bzw.
Geradeausspur gebracht werden, sodass ein dauerhaftes AbflieBen des

rechtsabbiegenden Verkehrs gewihrleistet werden kann.
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laBnahmenempfehlung

Auch fiir den "freien Rechtsabbieger" aus der StoRdorfer StraBBe in die
Josef-Dietzgen-Strake bleibt nur wenig eigene Spurldnge. In Zeiten eines
hohen Andrangs bei der Zufahrt zum Mobelhaus, kénnte eine
Verlingerung der Rechtsabbiegespur deutlich zur Verbesserung des

Verkehrsablaufes beitragen.
Bild 10 zeigt zusitzlich auch fiir den stidlichen Bereich der StoBdorfer

Strale eine solche Losung.

Hierfiir sind etwas umfangreichere Arbeiten notwendig. Ein

Inanspruchnahme des "Gehweges” auf der westlichen Seite der

StoRdorfer StraBe wire erforderlich. Dieser Streifen wird heute zu
Flohmarktzeiten als Parkstreifen fiir die Ausstellerfahrzeuge genutzt,
kann also wahrscheiniich ohne gréBere grundiegende Arbeiten um-
genutzt werden. Diese Umgestaltung kébnnte dann auch 2zu
Sonderanlidssen (Verkaufsaktionen, Weihnachtsgeschift etc.) helfen, den
Verkehrsablauf (hier insbesondere den Zufluss zum Mobelmarkt) im

Fluss zu halten.

Konsequenterweise sollite dann der Rad- und Gehweg von der
StoRdorfer StraRe verlegt werden. (sieche BBW)

Insgesamt kann durch die aufgezeigten MaRnahmen (Anbindung an die
Frankfurter StraBe mit méoglichst vielen Verkehrsbheziehungen gemaf
Variante C BBW, Verlingerung der beiden Rechtsabbiegespuren in der

StoRdorfer Strafie) eine Entzerrung der Verkehrsstrome und damit eine
Entspannung der Verkehrssituation erreicht werden. Dies wirde auch zu

einer entspannten Parksituation fiihren.

Eine gute und auffillige Beschilderung der Einfahrten zum Mobelmarkt

wire der Verkehrssituation ebenfalls sehr dienlich.
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Kontakt

r Ingenieurgruppe far
l / Verkehrswesen und
, Verfahrensentwicklung

Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG

Tel: +49(241) 94 69 1-22 Oppenhoffallee 171
Fax: +49(241) 53 16 22 52066 Aachen
SCW@IVV-Aachen.de www.lVV-Aachen.de

Kontakt: Dipl.-Geogr. Sylke Schwarz
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per Fax vorab: 02242/888-7386 o -
Stadt Hennef _—
Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung

Frankfurter Stralle 97
53773 Hennef \-E- L

Kobtenz, den 4. Februar 2011 S N T SN I R
Unser Zeichen: 292/10 — k/jb SRR ST
Ansprechpartner: Dr. Matthias Krist
Sekretariat: Frau Maslennikow
Telefon DW: 0261 - 133 99 -36

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18-2.2 Hennef (Sieg) -
Mdbelmarkt der C & S Besitz-GmbH, Gorgeshausen;
hier: Bedenken und Anregungen gegen die Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir zeigen hiermit nochmais formlich an, dass uns | - »
t 5, in ihrer Eigenschaft als Eigentlimerin

des Grundsticks Gemarkung Geistingen, - £
} mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen

Interessen beauftragt hat. Unsere ordnungsgemaéafe Bevollméchtigung ist

schriftliche Vollmachtsurkunde nach.

Im Rahmen der jetzigen Offenlage der im Betreff genannten Planung erhe-
ben wir fir unsere Mandantin die nachstehenden Anregungen und Beden-

ken und stellen dringend anheim, diese zu beriicksichtigen:

Wiederholt werden und aufrechterhalten bleiben die bisher von unserer
Mandantin sowohl in diesem Bebauungsplanverfahren wig auch im Verigh-
ren der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef vorgs-



tragenen Anregungen und Bedenken, namentlich aus den schriftlichen und elektro-
nisphen Fingaben vom O?.OQ., 20.08., 28.09., 22.09., 22710., 28110., 13.12. und

15.'1'2.29_@. Soweit von Seiten des Planungstrégers diese Anregungen und Beden-

ken bisher gewirdigt, aber allesamt zurlickgewiesen worden sind, begegnet dies
erheblichen rechilichen Bedenken im Hinblick auf eine sach- und fachgerechte Ab-
wagung der hier betroffenen Interessen unserer Mandantin. Darauf wurde bereits
von Seiten unserer Mandantin in der bisherigen Korrespondenz, auch unter Reran-

ziehung einschlagiger Rechtsprechung, hingewiesen.

Erganzend dazu sind gegen die aktuelle Entwurfsfassung der Planung folgende wei-

teren Bedenken und Anregungen vorzubringen:

a)

Nach der derzeitigen Planung wird die Zu- und Abfahrt zum kiinftigen Mé&belmarkt,
obschon ausreichend andere Gestaltungsmdglichkeiten auf der Hand liegen, in einer
Art und Weise situiert, dass diese unmittelbar an den vorhandenen Bestand unserer
Mandantin angrenzt. Unabhéngig von der damit geschaffenen, ricksichtsiosen
Larm- und immissionssituation (dazu sogleich) erweist sich gerade in dieser Hinsicht
der Plan nicht als einen Beitrag zur Konfliktbewéltigung, sondern als ein solcher zur
Schaffung neuer, bisher nicht vorhandener Streitpotentiale und Konflikte. Wir sind
uns gewiss, im Einklang mit der hochstrichterlichen Rechtsprechung, dariiber einig,
dass Bebauungspldne bestehende und auch konkret absehbare, kinftige Konftikte
lgsen sollen und missen, nicht aber solche erstmals hervorrufen darfen. Es ist auch
nicht damit getan, in dieser Situation, wie bisher geschehen, zu argumentieren, dass
die Lésung der ErschlieRungsproblematik im kiinftigen Konfliktbereich den etwaigen
zivilrechtlichen Regelungen {iberlassen werden mége. Die Planung hat zu wirdigen,
dass das Vorhaben und die Nutzung unserer Mandantin bereits vorhanden ist. Dar-
auf muss in angemessener Weise Rucksicht genommen werden, zumal durch be-
kannte Dienstbarkeiten und Baulasteintragungen die ErschlieRungs- und Stellplatzsi-
tuation zu Gunsten unserer Mandantin konrkret umschrieben und gesichert ist. Der
aktuelle Bebauungsplan legt es nun darauf an, diese bisherige Situation mindestens
zu verkomplizieren, wenn nicht sogar gegensatzliche rechtliche Malistabe zu setzen.
Es steht aulter Frage, dass dies der von der Eigentimerin nicht hingenommen wer-

den wird,



b}

Das gilt umso mehr, als sich eine andere, die beschriebene Konfliktsituation ganziich
vermeidende ErschiieBungsvariante geradezu aufdrangt. Betrachtet man die aktuelle
Planung, so existier! etwas weiter westlich der jetzt vorgesehenen Zu- und Einfahrt
zu den Parkplatzen des Mébelmarktes eine Zufahrt zum  Hinterliegergrundstick® der
Firma Wenco. Ostlich wie westlich an diese Zufahrt grenzen nach der Planung Stell-
plétze an. Wiirde man folglich in diesem raumfichen Bereich auch die Ein- und Aus-
fahrt fiir die kiinftigen mehreren 100 Stellpldtze des Planprojektes situieren, so wiir-
den dadurch zum einen die beschriebenen Erschliefungskonfiikte mit unserer Man-
dantin génzlich vermieden und zum anderen ware auch die Ldrm- und Immissionssi-
tuation im Vergleich zu den dazu neu geschaffenen Konflikten erheblich abgemildert.
Denn in der unmittelbaren Nachbarschaft zu einer solchen Zu- und Einfahrt im Be-
reich der heutigen Zufahrt Wenco gibt es keine schiitzenswerte Nutzung, so dass
sich auch insoweit die jetzige Planung als glatter Fehlgriff erweist.

c)

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind bisher durch vorhandene Gutachten
weder fachlich korrekt noch inhaltlich abschiieRend gewirdigt. Nur deshaib kommt
das bestehende Gutachten zu dem Ergebnis, dass am Objekt unserer Mandantin
durch den Ziel- und Quellverkehr der neuen Gewerbeansiedlung die zuidssigen
Grenzwerte gerade noch so eingehalten wirden. Es liegt auf der Hand, dass die
Eigentimerin ein ,Schénrechnen” der Situation nicht dulden und gerichtlich hinter-
fragen wird. Dass die Begutachtung mindestens einen erheblichen Mangel aufweist,
hat unsere Mandantin bereits geltend gemacht (vgl. elektronische Nachricht vom
15.12.2010, gerichtet an Herrn Schifler). Darauf wird verwiesen. Hinzu tritt, dass
bei der Betrachtung der unserer Mandantin drohenden Larmbelastigungen durch den
Ziel- und Quellverkehr der unmittelbar ihrem Objekt vorgelagerten, mehreren 100
Stellpldtze die allgemein anerkannten Vorgaben der scg. Parkplatzlarmstudie offen-
sichtlich nicht beriicksichtigt worden sind. Das erschliefit sich schon daraus, dass im
Rahmen der Planbegrindung, Anlage zur Beschlussvorlage vom 22.09.2010, Seite
4, von dem Umfang einer VerkehrserschlieBung der dufieren Erschliebung ausge-
gangen wird, die weitab jeder realistischen Annahme liegt. Nach Ziff. 5.4. der ge-
nannten Parkplatzlarmstudie ist vorliegend unter Beriicksichtigung der geplanten
Sortimente des Mébelmarktes von einer durchschnittiichen Bewegungshaufigkeit
tagsiiber von 0,30 Bewsgungen je m? Nettoverkaufsflache und Stunde auszugehen.
Daraus errechnen sich rund 855 Fahrzeugbewegungen in der Stunde, und bei einer
unterstellten Offnungszeit von 09:00 Uhr bis (nur) 18:00 Uhr ein Tagesbewegungs-
aufkommen von rund 7.695 Fahrzeugen. Selbst wenn man mit dem hier eingeholten



Verkehrsgutachten etwas trickreich von einem Besetzungsgrad der Fahrzeuge mit
zwei Personen ausgeht, resultiert selbst aus dieser (fachiich unzuldssigen) Betrach-
tungsweise noch ein tagliches Fahrzeugbewegungsaufkommen von etwa 3.900
Fahrzeugen. Das Verkehrsgutachten setzt hingegen ein solches von 1.454 Pkw/Tag

an.

Im Grunde genommen erlbrigen sich vor diesem Hintergrund alle weiteren Erlaute-
rungen. Dieses Gutachten ist in einem Umfang defizitar, dass es nicht ansatzweise
als Grundlage der hier angesteliten Belastungserwagungen flr den Verkehrsldrm in
Bezug auf das Objekt unserer Mandantin herangezogen werden kann. Bei der Un-
terstellung einer halbwegs realistischen Verkehrsaufkommens hat unsere Mandan-
tin, zumal die Zu- und Abfahrt zum neuen Mdbelmarkt an der denkbar nachbaremp-
findlichsten Stelle situiert werden soll, mit Beldstigungen zu rechnen, die deutlich
iiber den Grenzwerten liegen. Auch das kann nicht hingenommen werden.

d)

SchlieRlich ergibt sich aus den bisherigen Stellungnahmen der beteiligten Fachbe-
horden wie auch aus denjenigen der engeren und weiteren kommunalen Nachbar-
schaft, dass infolge der Ansiedlung des Mobelmarkies dort mit ganz erheblichen
Kaufkraftabfliissen zu rechnen ist, die nahezu durchgéngig tber 10 % liegen. Nach §
2 Abs. 2 BauBG sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktionen sowie auf negative Auswirkungen auf ihre zentralen Ver-
sorgungsbereiche berufen. Zentrale Versorgungsbereiche sind rédumiich abgrenzba-
re Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen
eine Versorgungsfunktion (iber den unmitteloaren Nahbereich hinaus zukommt. Sie
kénnen sich sowohl aus planerischen Festlegungen als auch aus den tatsachlichen
Verhéltnissen ergeben (OVG RLP, Urt. v. 06.05.2009 — 1 C 10970/08.0VG). Dem
gegenlber sind grofflachige Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Abs. 3 8. 1 Nr. 2
BauNVO solche, die nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentliche Auswirkungen haben kdnnen. Weist eine Gemein-
de ein solches Sondergebiet aus, so muss sie diese Planung nach 2 Abs. 2 BauGB
mit den Nachbargemeinden detailliert abstimmen, wobei Abstimmung in diesem Sin-
ne nicht die biofte Information oder die Abhaltung von gemeinsamen Sizungen
meini, sondern die materielie und substantielle Berlcksichtigung der kommunalen
nachbarlichen Interessen (OVG RLP, 2.a.C.; ThurQVG, Urt. v, 20.12.2004 — 1 N

1096/03; OVG NRW, Urt. v. 22.06.1998 NVWZ 1999, 79).



Das interkommunale Abstimmungsgebot ist dann verletzt, wenn die konkrete Pla-
nung unmittelbarer Auswirkungen gewichtiger Art auf das benachbarte Gemeinde-
gebiet entfaltet und diese gewichtigen Belange nicht im Wege der Abwégung {ber-
wunden werden kénnen. Als gewichtige Belange in diesem Sinne gelten insbesonde-
re méglich Kaufkraftabfliisse aus benachbarten Gemeindengebieten oberhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Diese Erheblichkeitsschwelie ist angesichts der dargestellten
planungsrechtlichen Systematik nicht als fester Kennwert ausgestaltet, sondemn
muss im Einzelfall in Abhzingigkeit von den konkreten Umstdnden gewissenhaft ge-

prift und dann abwagungsfehlerfrei festgelegt werden.

Aus den zahlreichen nachbarkommunalen Bedenken, die vorliegend eingegangen
sind, ergibt sich Uberwiegend, dass mit einem Kaufpreisabfiuss aus Nachbarge-
meinden jenseits einer 10%-Grenze zu rechnen ist {vgl. dazu z.B. die Beschlussvor-
tage Nr. V/2010-2130 v. 02.12.2010 und die dort zusammengetragenen Bedenken
der Nachbargemeinden). Die Stadt Bad Honnef etwa macht einen Kaufkraftabfluss
von 13 bis etwa 18 % geltend, die Stadt Konigswinter ein solches von rund 12 %, die

Stadt Bonn fiir den Stadtbezirk Bonn-Beul etwa 8 %.

Beeintrachtigungen in dieser Grofenordnung bedeuten regelméiig einen Versiofd
gegen § 2 Abs. 2 BauGB, oftmals auch einen solchen gegen § 1 Abs. 4 BauGB. In-
soweit begegnet die Planung ganz erheblichen RechtméaBigkeitsbedenken; sie ist

auch diggbeziiglich einer gerichtlichen Kontrolie zu unterziehen.
/

l._’,"
v/

Dr. Mdtthias Kirist
Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht
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Stadt Hennef

Herrn Burgermeister i =
Klaus Pipke | B8 Sep. 2013 { |
Frankfurter Str. 97 | 2

53773 Hennef toaninn.

Siegburg, 07.09.2010
Gewerbegebiet Hennef-West, Mobelzentrum im Messegebiude £~ /‘/‘"7 A6.08, A3

Sehr geehrter Herr Pipke,
Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Familie ist Eigentimer der Immobilie . - im
Gewerbegebiet Hennef-West. Wie wir aus der Presse erfahren haben, soll im
Messegebédude ein Mdbelzentrum durch das Familienunternehmen Mullerland GmbH

eingerichtet werden.

Wir begriBen diese Entwickiung, da so aus einem eher unansehnlichen Gebé&ude
etwas Sinnvolles entwachsen kann.

Da zur Umsetzung des Vorhabens auch der Fldchennutzungsplan gedndert und der
Bebauungsplan angepasst werden muss, waren wir lhnen dankbar, wenn Sie uns
hierzu fur uns relevante Informationen zukommen lassen wiirden. Dies vereinfacht die

Kommunikation miteinander.

AbschlieBend méchten wir nicht unerwéhnt lassen, dass wir Gber verschiedene Wege
und Parkflichen Nutzungsrechte auf dem Grundstiick des ehemaligan Besitzers, Mdbel
Tacke, direkt hinter unserem Grundstick verfiigen, die fir uns von groBer Bedeutung
sind.

Wir bedanken uns bereits im Voraus fir thre Informationen und verbleiben

mit freundlichen GriBen
+ # -
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Stadt Hennef

Amt fur Stadtplanung und -entwickiung SS

Herrn Norbert Schif3ler L
Frankfurter StraBBe 97

53773 Hennef

Hennef, 28.09.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mébelzentrum im ehem. Messegebaude
hier: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Sehr geehrter Herr SchiBler,
Sehr geehrte Damen und Herren,

zunéchst mochte ich mich herzlich daflr bedanken, dass Sie mir im Vorfeld zur Sitzung
des Planungsausschusses am 05.10.2010 die o. g. Unterlagen zur Veriigung gestellt

haben.

in Inrem Vorentwurf zur Anderung des Fidchennutzungsplanes vom 23.09.2010 ist auf
Seite 5 unter Punkt 7, ErschlieBung, festgehalten, dass es auch méglich sein wird, das
Mébelhaus Uber die Fahrgassen der geplanten westlich benachbarten Pkw-
Stellplatzaniage zu erreichen. Aus dem beigefigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ergibt sich hierzu Naheres. Aus diesem Plan ist ersichtlich, dass die uns durch Baulast
gesicherte Fahr- und Parkfliche vollkommen (berplant wurde. Gleichzeitig ist zu
erkennen, dass unsere im Grundbuch eingetragenen Wegerechte an den Grundstiicken
Flur 45 Nr. 956 und Flur 45 Nr. 147 bei der Planung unberiicksichtigt geblieben sind.

Ich eriaube mir darauf hinzuweisen, dass die im  Westen des
Flachennutzungsplangebietes geplante Pkw-Stellplatzanlage so nicht zu realisieren
sein wird. Sollte dieses Einfluss auf den aktuell behandelten Entwurf des

Flachennutzungsplanes haben, bitte ich Sie, dies in der Sitzung am 05.10.2010 zu
berdacksichtigen.

Auch wenn der aktuelle Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach ihren Ausfuhrungen
nur eine erste Momentaufnahme sei, erlaube ich mir dennoch den Hinweis, dass dieser

in Bezug auf die Stellplatzanlage, falls diese dberhaupt méglich werden solite,
umfassend geéndert werden muss, damit unsere Belange Berucksichtigung finden.

Wir darfen gleichzeitig unsere Verwunderung zum Ausdruck bringen, dass sich der
Investor bis heute nicht mit uns diesbezUglich in Verbindung gesetzt hat.

Mit freundlichen Grif3en .~
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Stadt Hennef
Amt fir Stadtplanung und -entwicklung

Frankfurter Stralle 97
53773 Hennef

Hennef, 22.10.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mobelzentrum im ehem. Messegebéude
hier: 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Moébelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit kommen wir zuriick auf die nunmehr 6ffentlich gemachte Anderung des 42.
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt und den nunmehr
offengelegten Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-
Mébelmarkt und verweisen zundchst grundsétzlich auf unsere Schreiben vom

07.09.2010 und 20.09.2010 in dieser Sache.
Zundchst mochten wir nochmals darlegen, dass - i, wohnhaft

n 53773 Hén'n'ef-i-si.'A'ls Ehemann bin ich, ! von meiner
sevollmachtigt, in ihrem Namen zur o. g. Thematik vorzutragen. Falls

lhrerseits die Vorlage einer entsprechenden Vollmacht gewlinscht wird, bitten wir um
einen entsprechenden Hinweis.

In Erganzung zu dem bisher gefiihrten Schriftverkehr, wurde am Montag, dem
18.10.2010, um 10:00 Uhr im Amt fir Stadiplanung und -entwicklung ein Gesprich in
der 0. g. Sache gefiihrt. Hier wurde unsererseits nochmals vorgetragen, dass auf dem
Flurstick 45 Nr. 147 eine Baulast zu Gunsten des J in 53773
Hennef eingetragen ist. Hierbei handeit es sich um 27 Pkw- Stellplatze und eine
zugehorige Fahrgassenflache sowie Zufahrtsfliche. Des Weiteren haben wir
vorgetragen, dass zu Gunsten des Geb&udes . ein Wegerecht
an dem Grundstiick Flur 45 Nr. 95 und an dem Grundstiick Flur 45 Nr. 147 eingetragen
ist. Details zur Bedeutung dieser Wegerechte haben wir in der Besprechung vom
18.10.2010 in lhrem Hause vorgetragen. Gleiches gilt sinngemafl fur die zuvor

genannten Baulasten.

Der in das Verfahren eingefuhrte Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) lasst diese,
unsere Rechte, vollkommen unberilicksichtigt. Wir erklaren hiermit nochmals, dass die
vorgestellte Lésung nicht im Einklang mit unseren Rechten steht und wir somit gegen
die vorgestellte Losung im Bereich der Grundstlicke Fiur 45 Nr. 95 und Flur 45 Nr. 147
Widerspruch einlegen. Ansonsten verweisen wir zur Vermeidung von Wiederholungen

auf die unsererseits in dieser Sache vorgelegten Schreiben.



-2/ .

Darlber hinaus erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorgesehene Ldsung zu einer deutlichen Erhdhung des Individual
Pkw-Verkehrs um unser Geb&ude herum fuhren wird. Wir bitten Sie hierzu um eine
Aussage zu den entsprechenden schalltechnischen Wirkungen, die durch die aktuelie
Planung zusétzlich auftreten werden. Des Weiteren zeigt der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan auf, dass auf dem Grundstick Flur 45 Nr. 147 die bestehenden
Hallen abgerissen werden solien. Hier weisen wir bereits im Vorleld darauf hin, dass
dies zum einen so zu erfolgen hat, dass unsere Wegerechte auf dem vorgenannten
Grundstiick nicht beeintrachtigt werden. Gleichzeitig hat der Abbruch so zu erfolgen,
dass durch die dabei entstehenden Larmemissionen keine stérenden Belastungen fiir
die im Bdrogebaude . T o arbeitenden Mitarbeiter entstehen. Eine
Begrenzung der Larmemissionen auf 65 dBA am Tag ist hierbei anzustreben. Gleiches
gilt sinngeman flr evtl. notwendige Arbeiten am Umbau des ehem. Messegebiudes. In
Bezug auf die Staubemissionen beim Abbruch der derzeitigen Hallen ist das
Abbruchverfahren so zu wéhlen, dass keine Staubemissionen zu erwarten sind.

Wir bitten Sie, die vorgenannten Themenbereiche in den o. g. Verfahren zu
bertcksichtigen.

Grundsétzlich sind wir, wie bereits in der am 18.10.2010 vorgetragen, zu konstruktiven
Gesprachen bereit, erwarten hierzu aber die persénliche Ansprache einer

verantwortlichen Person des Vorhabentrdgers.

Mit der Bitte um Zusendung einer Eingangsbestétigung dieses Schreibens verbleibe ich

it ;reundfichen GriBen -~
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Stadt Hennef

Amt flr Stadtplanung und -entwickiung

Frankfurter Stral3e 97

53773 Hennef (ot A ,! 2 0% 4% 40

Hennef, 28.10.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mobealzentrum im ehem. Messegebéude
hier: 42. Anderurg des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg}-Mébelmarkt
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Mdbelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf den bisher mit lhnen gefiihrten Schriftverkehr und im Hinblick auf
die am 29.10.2010 endende Offenlegung der o. g. 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mdbelmarkt, Vorhaben bezogener
Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Mobelmarkt teilen wir Ihnen folgendes

mit:

Die bisherige planerische Ignoranz gegenlber den genannten Belangen ist, wie eine
zwischenzeitlich eingeholte fachanwaltliche Beratung ergeben hat, wegen VerstoBes
gegen § 1 Abs. 7 BauGB und das dort niedergelegte Abwagungsgebot héchst
angreifbar. In Rechtsprechung und Literatur ist seit Jahrzehnten anerkannt, dass im
Verfahren der Bauleitplanung (1.) éffentliche und private Belange sorgsam zusammen
zu stellen und (2.) gegeneinander sinnvoll abzuwagen sind. Demzufolge ist es schon
defizitdr, wenn bisher die von uns geltend gemachten, ersichtlichen Belange nicht
einmal Eingang in die Planungsunterlagen gefunden haben. Da nun diese
Gesichispunkie miindiich wie schriftiich geiiend gemacht sind, werden Sie sich damit
befassen miissen. Diese Befassung hat dem auBerdem anerkannten Grundsatz
Rechnung zu tragen, dass erkannte Konflikte durch Planung bewiltigt werden muissen;
es gilt das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung (vgl. dazu weiterfihrend
Krautzberger in: Battis/Krautzberger/Léhr, Kommentar zum BauGB, 10.A., § 1 Rn. 115
m. w. N.). Das hat zur Folge, dass die von uns aufgezeigten Interessen und Belange in
den konkreten Planungsverfahren einer Losung und Beachtung zuzuflhren sind. Es ist
nicht zuldssig, die Problemiésung auf spéatere Baugenehmigungsverfahren zu
verschieben, zumal jegliche Baugenehmigung unbeschadet der privaten Rechte Dritter
ergeht (§ 75 Abs. 3 S. 1 BauONRW), und es ist auch nicht statthaft, die privaten
Belange einer Bewaltigung durch die betroffenen privaten Rechtstrager zu Uiberlassen.
Wir stellen dringend anheim, diese Grundsatze zu beachten; deren Missachtung

werden wir, was verstandiich sein durfte, nicht hinnehmen.

Mit der Bitte um Zusendung einer Eingangsbestatigung dieses Schreibens verbleibe ich

mit freundlichen Grif3en

B



SCITE 1 von 2

Schuessler, Norbert

Von: Schuesster, Norbert

Gesendet: Montag, 13. Dezember 2010 09:06 3 :
An; ‘Sekretariat - z
Cc: Wittmer, Gertraud

Betreff: AW: Mullerland-Einladung Ausschussitzung am 16.12.2010, hier: Tagesordnung TOP 1.3
Sehr geehrte

sehr geehrter

zu meinem Bedauermn ist uns ein Fehler bei der Anonymisierung unterlaufen. Dies ist jedoch auch erst

nach dem Druck
und der Verteilung aufgefallen und konnte nicht mehr rilckgangig gemacht werden.

Ich bitte dies in aller Form zu entschuldigen!

Mit freundlichen Griifen
iA.

Norbert Schifler

Stadt Hennef

Amt fur Stadtplanung und -entwicklung
Tel. 02242/388-386

Fax, 02242/888-7386

E-mail: n.schuessler@hennef.da

Vom M.

Im Auftrag von Sekretariat - |

Gesendet: Donnerstag, 9. Dezember 2010 12:59

An: Schuessler, Norbert
Betreff: Miillerland-Einladung Ausschussitzung am 16.12.2010, hier: Tagesordnung TOP 1.3

Sehr geehrter Herr Schissler,
besten Dank fir die Zusendung der o. g. Einladung nebst Tagesordnung.

Leider mussten wir feststellen, dass in ihrer Beschlussvorlage v. 02.12.2010, Vorl. Nr.: V/2010/2130 unter

Punkt 1.3 zu B1 bei der Unkenntlichmachung des Absenders des Schreibens von
v. 22.10.2010 der Datenschuiz nicht eingehalien wurde.
Auf Seite 2/2 des Schreibens ist die private Anschrift voll kenntlich u. somit fir alle Empfanger der

Einiadung die Eigentiimer des Objektes offengelegt. Bitte nehmen Sie hierzu Stellung.

Bei dem beigefugten Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Schmitt Projekt GmbH & Co. KG wurde
ersichtlich, dass die im Termin vom 18.10.2010 mit lhnen und dem Investor besprochenen

Stellpfatzanforderungen nicht umgesetzt wurden.
Es wurde vereinbart, dass unsere 27 Stellplatze hinter unserem Qbjekt
angeordnet werden und diese eine eigene Zufahrt neben derer der geplanten Millerlandzufahrt (fir Lkw-

Breite ausgerichiet, wg. Umzugsfirmen) incl. Zufahrisschranke erhalten wird, um ein Fremdparken von
MUilerlandkunden zu verhindern. Der vorliegende Entwurf entspricht nicht unseren Vorstellungen und

kann somit nicht akzeptiert werden.

Des Weiterent mochten wir ihnen mitteilen, dass die zwischenzeitlich mit Gebriader Miller gefiihrten
Gesprache ruhen und diesbeziiglich keine Einigung erzieit wurde.

Mit freundiichen Griiiden

13.12.2010
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Schuessler, Norbert '

Von: 'e] im Auftrag von . _
A1

Gesendet: Mittwoch, 15. Dezember 2010 11:37

An: Schuessler, Norbert
Betreff:  Gewerbegebiet Hennef-West, Mobelzentrum im ehem. Messegebéude, 42. Anderung des

V01.18/2.2, Schalitechnische Untersuchung zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan

Sehr geehrter Herr SchiiRler,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit komme ich zurick auf die uns freundlicherweise Uberlassenen Unterlagen zur
Sitzung des Ausschusses fiir Stadigestaltung und Planung am 16.12.2010.

Hierin ist aufgeflihrit, dass die neuerlich durchgefihrien schalltechnischen
Untersuchungen ergeben hétten, dass die zuldssigen Richtwerte fiir Gewerbelarm auch
am Objekt Josef-Dietzgen-Stralle 6 eingehalten wiirden. Dieser Feststellung kénnen wir
uns nach Sichtung des Gutachtens nicht anschliefien. Wir gehen davon aus, dass die
Basis der Berechnungen die RLS-90 ist. Hiernach ist bei der Berechnung der zu
erwartenden Schallemissionen der von den Pkw ausgehende Ldrmpegel mit dem
Larmpegel der von Lkws ausgehen wird zu (berlagemn. Dies erfolgte in der

vorliegenden Untersuchung nicht.

Die schalltechnische Untersuchung ber(icksichtigt zum einen den Larmpegel der Pkw
und setzt dabei den Lkw-Anteil auf 0 und zum anderen den Larmpegel der Lkw und

setzt dabei den Pkw-Anteil auf 0. Tats&chlich Oberlagern sich diese Larmpegel wodurch
es im gesamten zu einem hdheren als in dem Gutachten ausgefilhrten Larmpegel
kommen wird. Da die Obergrenze fiir Gewerbeldrm am Objekt Josef-Dietzgen-Strafie 6
wie im vorliegenden schalltechnischen Gutachten aufgezeigt, nur geringfligig
unterschritten wird, ist bei der Berechnung mit iberlagertem Larmpegel eine

Uberschreitung des zuldssigen Wertes zu rechnen.

Wir  bitten Sie dies zu prifen  und uns eine  entsprechende

Rickinformation/Stellungnahme zu geben.

Mit freundlichen Griil3en

53773 Hennef

Fon: +49 (0) 2242 ¢
Fax: +49 (0) 2242 ¢

16.12.2010

vaskr g

Fidchennutzungspianes der Stadt Hennef {Sieg)-Mdbelmarkt, Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr.



Anlieger der Josef-Dietzgen-StraRe, Hennef [ R

Stadt Hennef
z.Hd. Herrn Blirgermeister K. Pipke 3 P

Frankfurter Str. 97

53773 Hennef

Hennef, im November 2010

Umwandiung der Messe zum Mobelhaus

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

der Lokalpresse war zu entnehmen, dass die Messe in ein Mabelhaus umgewandelt werden
soll. Als Anlieger der Josef-Dietzgen-Stralle mdchten wir unserer Sorge Ausdruck verleihen,
dass die Zuwegung zu unseren Gewerbeobjekten bei einer starken Frequentierung des
Mobelhauses zum Problem werden kdnnte. Zum einerr missen die Anlieferungen unserer
Lieferanten — ohne Verzégerungen — gewahrleistet werden, zum anderen die Abholungen.
Bei einigen Unternehmen sind die Abholungen in einem extrem engen Zeitrahmen zu
bewerkstefligen. Auch die Mitarbeiter sollten Dienstfahrten ohne

"~ Verkehrsbeeintrichtigungen bei der Einfahrt in die Josef-Dietzgen-Strafle oder beim
Ausfahren auf die StoRdorfer Stralle vornehmen kénnen. Gleiches gilt im Gbrigen fir unsere
Kunden. Unsere Bedenken wiaren durch eine verkehrstechnische Anbindung des
Mobelhauses an die Frankfurter Strafse — dhnlich der Anbindung von Max Bahr an dieselbe
Strafe —und der Abbindung der Messe von der Josef-Dietzgen-StraRe gédnzlich auszurdumen
Aus diesem Grunde heantragen wir den Zugang des Mdbelhauses auf die Josef-Dietzgen-
Stralle zu schlieRen. Fiir einen Qrtstermin stehen wir gerne jederzeit zur Verfligung.



Stadt Hennef ‘r

Amt f. Stadtplanung u. —entwicklung
z.Hd. Herrn Nobert Schiler
Pastfach 15 62

53762 Hennef

7.2.11

Stellungnahme 42. Anderung Fiichennutzungsplan sowie vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.

V(1.18/2.2. (Mébelmarkt Millerland)
Sehr geehrter Herr Schiifiler,
wir haben bzgl. der o.a. Anderung des Flachennutzungsplans erhebliche Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass wir als Verpackungsdienstleister und Logistiker einen ungehinderten
Zugang zu unseren Gebauden — auch mit Sondertransportfahrzeugen — bendtigten. Aufgrund der
Flichennutzungsplaninderung verschiechtert sich die Zugangsmaglichkeit qualitativ erheblich, da die
Besucher des Mdbelmarktes auf unsere verkehrlichen Belange keine Riicksicht nehmen.

Wir méchten Sie bitten unsere Ausfithrungen in weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und

verbleiben

mit freundiichen Griiien

z

{GeschaftsfGhrerin)

LaniebildZriinmanm
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53773 Hennef
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Hennef, den 5. Februar 2011

Stadt Hennef

Amt fir Stadtplanung und -entwicklung

Herrn Norbert SchiiRler

Frankfurter Strasse 87 ‘r
53773 Hennef

Betreff: Stellungnahme Mdbelmarkt "Millerland”
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (8ieg)

[BP Nr. V01.18, 2.2 (neu) und BP Nr. V 01.18.2 (alt}]
- Aufstellungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vV 01.18/2.2

Hennef (Sieg) - Mébeimarkt vom 16.12.2010
- Offentliche Auslegung vom 06.01.2011 bis 07.02.2011

Sehr geehrter Herr SchiilRler,

mit Veréffentlichung vom 20.12.2010 im Mitteilungs- und Amtsblatt der Stadt Hennef wurde im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.01.2011 bis 07.02.2011
die Zeit zur Stellungnahme flr die Anlieger mitgeteilt. Gegen den vorbezeichneten

Bebauungsplan machen wir unsere

Bedenken und Anregungen

geitend.

Hierzu tegt ihnern seitens des



- Bedenken und Anregungen
/om 18.01.2011

- Landeshetrieb Stralien NRW
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Mébelmarkt Messe"
Schreiben vom 15.03.2004: Anbkindung an die B 8

- IVV Stellungnahme
Verkehrsuntersuchung Mébelmarkt Hennef vom 22.12.2010
Uberprifung Verkehrspianung BBW

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

V01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mébelmarkt

- Verkehrsverhaltnisse auf der Stofidorfer Stralte
Fotos vom 07.11.2010 (Flohmarkt Grothe & Hiller)

Als Fitnessunternehmen teilen wir diese Bedenken und Anregungen und schlieen uns daher
diesen vorstehend genannten Bedenken und Anregungen vollinhaltlich an.

BBW hat sich weder im Verkehrsgutachten noch in der Begriindung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V01.18/2.2. Hennef (Sieg) - Mébelmarkt um die
Variante B gekimmert. Wiirde die schlechte Verkehrssituation so belassen, wie es heule ist,
dann wuirde das deutlich erhfhte Verkehrsaufkommen zu Lasten aller Bestandsunternehmen in
der Josef-Dietzgen- und Reutherstrasse gehen, deren interessen im Rahmen der Abwégung zu
wahren sind.

Letztlich kann es nur einem Mobelhaus egal sein, ob die Verkehrserschlielung ausreicht, denn
wenn der Kunde bei der An- und Abfahrt warten muss, dann ist das werbewirksam und er hat
kei Millerland schon eingekauft.

Der neue Mébelmarkt wird eine Verkaufsfliche von 31.000 gm haben, davon 2.500 gm
zentrenrelevante Randsortimante, die zeitweise deutlich Uberschritten werden Das bedeutet ain
viel hoheres Verkehrsaufkommen, das mit der derzeitigen ErschlieBung nicht bewaltigt werden

Kann.

Die Stadt Hennef hatte in den Jahren 2002-2004 das Verkehrsgutachten des
Verkehrsplanungsbiros Waning Consult GmbH durch die Firma iVV, Ingenieurgruppe fur
Verkehrswesen und Verfahrensentwickiung. Uberprifen lassen und war mit allen Trégem
Offentlicher Belange und den Verfahrensbeteiligien einig, dass der Verkehr von der B8 -
Frankfurter Strasse L3383 in die Siofddorfer Strasse L331 - begrenzi werden muss und daher
sine Rechtsabkbiegespur, aus Richtung Sieghurg kommend, absolut erforderlich ist, also so wig

s beim Neubau des BAHR Baumarktes realisiert wurde.

[ QN8)



Fiir uns als junges Unternehmen im Fitnessbereich sind die sich abzeichnenden Entwickiungen
existenzgefihrdend, denn unsere Kunden benétigen Parkplatze auf dem Grundstick des |

Mit freunc}j}lichen Gralken
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Von: @t-online.de [mailto: @t-online.de]
Gesendet: Dienstag, 1. Februar 2011 14:49
An: Schuessler, Norbert

Betreff: Re: WG: VKF T

Sehr geehrter Harr Schiissler,

vielen Dank flr lhre Nachrichi.
Leicer hat der Gutachter nicht die Zahlen geliefert, die ich in der Meys Fabrik angeweifalt habe.

Meine Frage war, weiche Geschafte sind in den 480 gm Mdbel mit welcher Grofie enthalten und

welche in den

825 gm GPK; HH und Bilder.
Aber auch die Ubermittelten Zahlen zeigen, dass das Gutachten in den uns betreffenden Bereichen

faisch ist und von sorgféltiger Recherche keine Rede sein kann.
In meinem Studio stehen 12 Ausstellungskiichen, Wie diese auf 80 gm plaziert werden kénnen, bleibt

wohl

das Geheimnis des Gutachters. {alle Kiichen sind von aussen gut sichtbar) Ausserdem widerspricht er
sich selber, denn die auf Seite 22 genannten Umsatzzahlen von 2500,--/gm fir Kiichenstudios
gerechnet auf die 480 gm in der Innenstadt ergeben den errechneten Gesamiumsatz von 1.2 Mio. Wie

passen da meine angeblichen 1.800/gm rein?
Ich habe mit meinen Kollegen telefoniert und nach den Umsatzen gefragt. Demnach erzielen wir auf

600 gm

ca. 800.000,~ per anno, etwas mehr als die Halfte des gqm-Umsatzes im Gutachten.

Noch gravierender sind die Zahlen bei Tisch und Kiiche. Hier geht das Gutachten von einem
Jahresumsatz

von 900.000,-- aus.(absoluter Blddsinn), tatsdchlich sind es nur 120.000,--( Schnitt der letzten 3 Jahre)
Der durchschnittliche gm-Umsatz in Deutschiand bei Fachgeschéften GPK betrégt 1800,-- , bei uns
jedoch 3.000,-{anscheinend ist unsere Innenstadt die Ko von Deutschland.)

Mit meinen Zahlen habe ich wohi eindeutig belegt, dass disses Gutachten als

Entscheidungsgrundlage fir
die Genehmigung des innenstadtrelevanten Randsortimentes nicht taugt, vielmehr drangt sich der

Verdacht
auf, dass das Planvorhaben Miilleriand damit schongeredet werden sall.

Es ist mir kiar, dassich das Vorhaben nicht verhindern kann und will, jedoch erwarte ich von Palitik und
Verwaltung den Schutz der innenstadtischen Fachgeschéfte und deren Sortimente. FUr diese sind bei
Betrachtung der atséchlichen Zahlen die prognostizierten 200.000,-- Umsatzverluste (tatsachlich wird

diese
Zahl wesentlich héher sein) existenzgefahrdend.

Ich darf Sie bitten, dise Mail allen Entscheidungstragern zur Kenntnis zu geben.

Mit freundlichen Griissen



e STADT KONIGSWINTER
DER BURGERMEISTER

Stadl Kénigswinter - 53637 Konigswinter

Ihr Ansprechpartner:

Stadt Hennef Rene Kotte

Postfach 1562 Stadtplanung A————
Obere Straide 8 {Zimmer D28}

53762 Hennef 53639 Kénigswinler-Thomasberg \ 4

Telefon: 02244 §83-167
Fax: 02244 889-378

E-Mail:
rene. kotte@koenigswinter.de

Sprechzeiten:

Kénigswinter, < Januar 2011
- Di, Do 08.30 tthr kis 12.30 Uhr
sowie donnersiags 14.00 Uhs bis 17.00 Uhr

Mein Zeichen: 612010
und nach Vereinbarung

%J\} %.04_ AA

Steilungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur 42, Anderung des Flichennutzungsplans

der Stadt Hennef (Sieg) — Mdbelmarkt sowie VEP Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)
Mobelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Mitteilung, wie der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung am
16. Dezember 2010 Ober meine Aullerungen entschieden hat. Das Abwédgungsergebnis nehme

ich zur Kenntnis.

An meiner AuRerung vom 15. November 2010 halte ich fest. Bitte berlicksichtigen Sie diese nun
als Stellungnahme der Stadt Kdnigswinter im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4

Abs. 2 BauGB.
-'/

M_it’}freundlichen Grilen
ertretung

/’Hubert Kofferath ’
Technischer Beigeordneter

Bankverbindungen:
Kreissparkassa Kain: 008 GD0 018 (BLZ 370 502 99) I8AN: DEQ5S370502990008000010 BIC: COKSDE33
Vatksbank Bonn Rhein-Sieg: 240 393 8010 (BLZ 3B0 601 86) IBAN: DE92380601862403938010 BIC: GENODED1BRS

Kénigswinter im Internet: www.koenigswinter.de



GEMEINDE EITORF
- DER BURGERMEISTER

BT 03.02.2011

I : 1 t O r I ; Beraich: . 60.% - Bauverwaltungsabteilung
-2  Zeichen;-  61-13-00

an der Steg

Bearbeiter: Michaela Straliek-Knipp

Gemeindeverwaltung Eitorf - Postiach 1 16‘;._:5137;’4 _Eiterf Zimmer: 203

o o Telefon 02243/89147

" Ermadl. michaela.sirassek-knipp@eitorf.de

Stadt Hennef )
Amt fur Stadtplanung und -entwicklung internet. hitp:Hiviwv.itort.de
Postfach 1562 Gebfinet:

08.00 Ukr bis 12.00 Uhr

Mantag bis Freitag:
Donnerstag zusatzl.:  14.00 Uhr bis 17.00 Ukr

S
‘ 2, R R

42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef(Sieg) — Mébelmarkt

53762 Hennef

sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef(Sieg)- Mébelmarkt;

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Trager &ifentlicher Belange hat die
Gemeinde Eitorf mit Schreiben vom 09.11.2010 zu c.g. Vorhaben Stellung genommen.

Diese Stellungnahme halte ich nach wie vor aufrecht.

Mit freundlichen Grifien
In Vertretung:

P )
; \__)."’v Y LN

Karl Heinz Sterzenbach

Erster Beigeordneter

Gemeinde Eitorf, Markt 1, 53783 Eitorf — Telefon: 02243/89-0 - Telefax: 02243/89-179 - E-mail: buergermeister@eitori.de
Valksbank Bonn Rhein-Sieg &G BLZ 3806801 88 Konto 340 433 1018 {BAN DE49 3806 0186 3404 3310 18 BIC GENODED1BRS
Kraissparkasse Kdin BL.Z 370 502 98 Konto 003 G10 535 IBAN DEG6 3705 0238 0003 0105 35 BIC COKSDES3
Deuische Bank BLZ 370 700 &0 Konio 4110011 IBAN DE17 3707 0060 G411 0011 OC BIC DEUTDEDK
Posibank Kol BLZ 370100 50  Konlo 167 70-50& [BAN DE40 3701 G050 0G16 7705 05 BIC PEBNKDEFF



® Industrie- und Handelskammer
g Bonn/Rhein-Sieg

S

Industrie- ung Handelskammer Bonn/Rbein-Sieg, Posifach 1820, 53008 Eonn e Ansprechparner
An ) Fabian Gatllick
Stadt Hennef E-Mail
Amt fir Stadtpfanung und -entwickiung Goeftich@bonn.ihk,de
Herr Norbert Schifler Telefon
Postfach 15 62 0228/ 2284-145
53762 Hennef -
- 0228/ 2284.5145
Datum
02.02.2011

Betreff: Steilungnahme 42, Anderung Flachennutzungsplan sowie
vorhabenbézogener Bebauungsptan Nr. V 01.18/2.2. (Mdbelmarkt Millertand)

Sehr geehrter Herr Schiiler,

mit Schreiben vom 29.12.2010 haben Sie uns im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
der sonstigen Trager &ffentlicher Belange um schriftliche Stellungnahme zu o.g. Verfahren ge-

beten.

Zur Verkehrserschheﬁung

In der Begrindung zur Anderung des FNP wird in Tel! A unter Punkt 8 ausgefuhrt dass ,die
’ Erschhef&ung (...) ausschlielilich von Suden von der Josef- D:etzgen StraBe erfo!gen soll.
Ebenso wird in der Begrundung zZum BPIan unter, Punkt 3. 1 1 ausgefuhrt dass die alleinige
Anbindung iiber die Josef-D:etzgen -Stralle Hdie gunstlgste Anbmdung des Elnnchtungs-
haus an das bestehende StraBennetz“ darstellt D!ese Aussagen werden aus der ,,Verkehrsun-'
tersuchung zum Bauvorhaben Miillerland in Hennef*, erstel!t von-der lngenleurgesellschaft for
Verkehrswesen Brilon Bondzae Weiser im Auﬁrag der Mullerland GmbH, abgeleitet Dteser
Interpretatron des. Gutachtens konnen w:r uns nicht anschllesen

Das Gutachten prognostrznert m den Spitzenstunden eme zusatzhche Verkehrsbelastung von
bls zu 359 Kraftfahrzeugen in der Stunde (Seate 14) D|eser Verkehrszuwachs ward nicht nur
an den. Kontenpunkten sondern auch in der Josef-Dletzgen StraBe selbst die Errelchbarkelt

der im Umfeld der Messe ansassngen Gewerbebetnebe deuthch erschweren




Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass die Anbindung an die Josef-Dietzgen-
Strae und an die Frankfurter Strafie mit Rechtsabbieger, Rechtseinbieger und Linksabbie-
ger) der Verkehrsqualitit A (,,sehr gut“) entspricht (Seite 23: 34). Demgegeniber wird die
Variante ohne Anbindung an die Frankfurter Strake nur mit D (,ausreichend*) bzw. C (,befrie-

digend") bewertet (Seite 23, Tabelle 6 }.

Im lnteresse eines optimalen Verkehrsflusses und der ortsanSéssigen Gewerbebetriebe mach-
ten wir daher anregen die Umsetzung der Vanante C zu priifen. D:e Errelchbarkelt der im

Umfeld der Messe ansiissigen Gewerbebetr:ebe muss gewdhrleistet bleiben.

Zur Art der baulichen Nutzung / Verkaufsﬂéa'ch'e
1. Sowohi in der Begrundung zum FNP (Se;te 6) als auch zum BPlan (Seite 12) wnrd aus-

gefuhrt dass als Grenzwert fur zentrenrelevante Sortimente 2.500 qm Verkaufsflache festge-
setzt werden. Glerchzeltrg soll jahrlich vom 15, Dktober bis 15. Januar eine Werhnachtsmarkt

mit 800 Quadratmetern Verkaufsfiache ausnahmswelse zulassig sein und daflr in dleser Zelt
eine gle:chgro!&e Flache im Kernsomment Gartenmobel“‘ aufgegeben werden. Durch den zeit-
lich befristeten Wechsel vom n_|cht¢_z_ent_|'en_re_lev§nten S_o_rtlment Gartenmo,b,el hin zum
' zént{enl;e!eyanten Sortiment Weiﬁnachtsrﬁéfj(-t findet eine Erweiterung des ien,tre’nrelé-
vanten Sortimentes ﬁber die Schwelle von 2.500 qm statt. Damit ist die Forderung der
IHK Bonn/Rhein-Sieg maximal 2,500 gm Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente zu-
zulassen nichi erfiillt (vgl. hierzu auch St'e-l'lunghahme der IHK Bdnn/Rhein-Sieg vom

14.10.2010).

: 2. Die Umsatzerwatung fur das. gesamte Vorhaben betragt laut Auswirkungsanalyse der

. BBE Handelsberatung im Auftrag der Stadt Hennef 955 Euro pro Quadratmeter ‘Begriindet
wnrd dies u.a durch dte Wole ) fehlende D:rektanbmdung an eine Autobahnanschlussstelie mit
uberragender Verkehrsbedeutung" (Begrundung zum FNP Seite 6 und Begrundung zum BPian

Seite 13) Hserzu méchten wnr anmerken;

a) Aus der Auswirkungsanalyse geht nicht zwéifeisfrei hervor, ob sich die »Raumleistung*
“-von 955 Euro pro Quadratmeter auf den Geschaftsraum den Verkaufsraum oder die

'Bruttogeschossﬂache beZIeht {Seite 23, Abblfdung 5).

b) Das. Instltut fur Handelsforschung gibt fur die Mébelbranche im Jahr 2005. einen durch-
schnltthchen Umsatz pro Quadratmeter Verkaufsraum von 1, 217 Euro an, elgene Recher-
-chen bei nordrhe;n-westfahschen lndustrle— und Handelskammern haben dhnliche Werte zum



Ergebnis. Auch wenn diese Werte nur Durchschnittswerte sind, von denen im Einzelfall
nach oben und unten angewichen wird, erscheint die Begriindung fiir die unterdurch-
schnittlichen Umsitze nicht stichhaltig. Der Standort der Messe liegt unmittelbar neben der
vierspurigen BAB 560, diese erflllt wichtige Zubringerfunktion und wird tagiich von rund 50.000
PKWs befahren und kann damit als gut ausgelastet geften. Zusatzlich wird sich durch die ge-
plante Errichtung eines Werbemast (Hohe 40 Meter Gber Geldndeniveau) die Wahrmehmung

des Standortes deutlich verbessern,

Wir méchten Sie bitte unsere Ausflhrungen in weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und

verbleiben

mil;freundlichen Griilen



StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 33 - 43816 Gelsenkirchen -

é}:@ﬁ”
L
.

Straflen.Nnaw.

landesbelriet Stralenbau Nordrhein-Westialen

Regionalniederiassung Rhein-Berg
Aufienstelle Kéln

Landesbetrieh Strallenbau Nordrkein-Westtalen
Regionainicderiassung Rheis-Berg - AuBienstelle Kiln
Postfach 210722 - 50532 Kéln

Kontakt: Stefan Czymmeck

Stadt Hennef Telefon:  0221-8397-395, Mobil: 0171-657 657 4
Amt fur Stadtplanung Fax: 0221-8397-100
Norbert Schlfler E-Mail: stefan.ceymmeck(gdstrassen.new.de

Postfach 1562
Zetchen: 20601/40.400czy/2.10.07.20-L333

(Bei Antworten bitte angeben. )

Ty

53762 Hennef
Datum; 15.2.2011

Hennef L 333, Abschnitt 1,7, freie Strecke

42. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Mébelmarkt” sowie

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 , Mébelmarkt®

hier: Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 29.12.2010; thr Zeichen: 11611

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schilller,

das o. g. Plangebiet grenzt im Norden an die freie Strecke des Abschnittes 1, 7 der Landesstralle
L 333 und im Osten an die freie Strecke des Abschnittes 9, 2 der L 331.
Somit sind wesentliche Belange der StralRenbauverwaltung (SBV) betroffen.

Gegen die Ausweisungen der vorgelegten Bauleitplanunterlagen bestehen derzeit aus der Sicht
der SBV keine grundlegenden Bedenken, da die Stadt Hennef und der Vorhabentréger bereits
diverse Punkie (Verlangerung Linksabbiegespur, Rad-/Gehweg, Fultgangerfurten an bestehen-
der LSA) mit dem Landesbetrieb Strafienbau NRW abgestimmt haben.

Die Stadt erstellt derzeit die fertige Planunterlage, um diese dem LS NRW zur abschiielenden
Prifung und Baufreigabe vorzulegen. Gleichzeitig stellt die Stadt zurzeit die Verwaltungsverein-
barung in Zusammenarbeit mit dem LS NRW auf.

Kosten, die durch die Umsetzung des VVorhabens entstehen, werden durch den Landesbetrieb
Stralenbau NRW nicht Ubernommen. Fur den Strafllenbaulasttrager entstehen auch keinerlei
Verpflichtungen, ebenfalls nicht im Sinne des Larmschutzes.

Regionalniederizssung Rhein-Berg

Telefon: 0209/3808-0 AuBenstelle Kiln

Internet: www.strassen.nrw.de * E-Mail: kontaki@strassen.nrw.de

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 319/5972/0701

Deutz-Kalker-Str, 18-26 - 30679 Kdin
Postfach 210722 - 50532 Kéln
Telefon: 0221/8397-0
kontakt.ml.rbigstrassen.nrw.de



Neue zuséatzliche Anbindungen an die kiassifizierten Stralen werden nicht zugelassen, da sie fiir
die Sicherheit und Leichtigkeit des flielenden Verkehrs als Stérfaktoren anzusehen sind.

Das seitens dler Stadt / Vorhabentrager beauftragte verkehrliche Gutachten hat darlber hinaus
zum Ergebnis, dass eine zuséatzliche Anbindung zur Umsetzung des Vorhabens nicht notwendig

ist.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

(Czymmeck)



2 Eeb, 70
Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung - ... _,

Riein-Sler-Nres » Der Londrat « Pestich 17 3] « 33703 Siechiry

Amt 61 - Planung

Stadtverwaitung Hennef
Postfach 15 62 Beate Kluser

53762 Hennef (Sieqg) Zimmer: A1205 -
Telefon: 02241/13-2327

Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: beate klueser@rhein-sieg-kreis.de

N\

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
61.2 - KI 28.01.2011

29.12.2010 /611

42. Flachennutzungsplanidnderung

und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)- Mobelmarkt

Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zum vor bezeichneten Plan werden keine Anregungen vorgebracht.

im Auftrag

Bohiraenenparkpliize Tremsigeriode Kasor-Wilnoim-Plars Florer o Kressiaae s
Pefinden sich wor dem 3720 Siegbury AT TS Rt pariases Ko oBLZ 3T S v

(/ Haapreingang tZuiithn Tei e 2240y i IRA™N DDEwS 3705 02og o0l g™ ‘_1
Nithicnstralier und om Fas (22205101 Tu SWIFT-RBIC £ NRSE?
Dol e B R v T S N PN POV T4 S ahank Kodn dREF T il S



Kreisstelie
1 Rhein-Erft-Kreis é
J Rhein-Kreis-Neuss

B9 Rhein-Sieg-Kreis
Mait:  rheinkraise @ fwk nnw de

Stadt Hennef
Amt fir Stadtplanung u. -entwicklung Garenstrale 11.5??65FKoln4gﬁ
- Herr Norbert SchiiBler rei.. 0221 5340-100. Fax -195
www {andwirtschaftskammer.de
Unser Zeicher
POStfaCh 1562 Auskunit erleit  Herr Schockemghle
Durchwahl 0221- 53 40-101
83762 Hennef Fax 199
vom
“Henqel 42 I‘«m‘.'r.mng FNP Asbelmarcty §3 01 2611 dac”
Kéln 03.01.2011

AZ..2520.30-3U

42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef Sieg) — M&belmarkt

Sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mébelmarkt

Sehr geehrter Herr Schiiler,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Planungen der Stadt Hennef bestehen seitens der Landwirtschaftskammer
NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass etwaiger Flachenbedarf fir Ersatz- und Ausgleichs-
maBnahmen im Plangebiet bzw. aulerhalb landwirtschaftlicher Nutzflichen realisiert wird.

Mit freundlichen GriiRen

Schockemahle

Qualitdtsmanagementsystem zertifiziart nach DIN ENISO 5041:2000

SWHFT GEND S

Konten der Hauptkasse der Landwirtschafiskammer Nordrhein-Westfalen:
s DE 14
SWIFT GENG OE D1 BRS

Kasie-N- €03 243

BLZ 450 /00 20
G  BLZ ZEQ 5L 85

VIGZ-Bank tAungiar
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~ rhenag
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g
rherag
Rheinische Energis
Altiengesellsciafl

! Bachslraliz 3

rhenag - Poslizch 17 82 53757 Seaburg _
; 53721 Siegburg

Stadt Hennef TP ;
S e Tefeion 02247.107-0
Telefax 02241107-323

Norbert Schifller

Postfach 15 62

53762 Hennef siegburg@rfenag,ae
warve rhenag de

B
f
!
LEN

Durchwahl -351
Faxwahi -277
apsender Hermann Eisch
paum  30.12.2010

42. Anderung des Flichenutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) — Mébelmarkt
sowie Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) -

Mobelmarkt
thr Schreiben vom 29.12.2010; thr Zeichen: 1/611;

Sehr geehrter Herr SchiBler,

gegen die Anderung des o. a. Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes
bestehen unsererseits keine Bedenken.

Bitte beziehen Sie uns in die weiteren Planungen ein.

Siehe hierzu auch unser Schreiben vom 22.10.2010 und ihre Stellungnahme vom
21.12.2010.

Freundliche Griifie

rhenag
Rheinische Energie Aktiengesellschatl

-
- -

i A Matthias Wazinski i. A. Hermann Eisch

Metzservice




WAHNBACHTALSPERRENYVERBAND

- Kérperscrali des offentlicnen Rechis -

FieTas Al A LTS T E SigsitE L

Stadt Hennef

Amt fUr Stadtplanung und -entwicklung
z.Hd. Herrn Norbert Schifiiler

Pastiach 15 62

53762 Hennef

liir Zeichen inre rlachncht vorm Unser Zeichen

(]

17617 Ve

Der Geschaftsfuhrer ‘ g—

(E35E A

4
T 502G, T -l O 006 B8]

Camimerztans A0 Fhae S
(BLZ 38040007 Fw.f.r 3222 403
UsTidghe DE 123103780
Steusr- [l 220:5886/0815

Durchwahi (02241) Banurre

1. Februar 2011

42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) - Mébelmarkt sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mébelmarkt
Beteiligung der Behdrden und sonsfiger Trager dffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr SchiiRler,

mit unserer Stellungnahme vom 5. November 2011 konnte ich bereits im Rahmen der Aufstellung des

Bebauungsplanes meine Anregungen und Bedenken &uRern. Diese sind gemaf lhrem Schreiben vom

21.12.2010 im Wesentlichen in die nun vorliegende Bauleitplanung aufgenommen. Der von thren in Abstimmung

mit der unteren Wasserbehdrde gefundene Kompromiss fiir die Entwasserung der zusatzlichen Stellplatze, die

nur im Rahmen von Aktionstagen zugénglich sein sollen, ist auch in meinen Augen vertretbar. Diese Auflage
sollte gleichwoht nicht nur in die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes aufgenommen werden, sondem

auch dem Betreiber des Mabelhauses konkret zur Auflage gemacht werden. Des Weiteren sollte die Einhaltung

auch seitens der Stadt Hennef kontrolliert werden. Erganzend wird dies gaf. auch durch unsere Gewasserwarte

erfolgen.

it freundlichen Graften

Im Aufirag: s

B

VA
Andreas Venzke
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42. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg)- Mébelmarkt somit
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Mobelmarkt;

Sehr geehrte Damen und Herren,

danke fur Ihre Mitteilung vom 29.12.2610

Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfailwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-
steliung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundséatzlich keine Bedenken erho-

ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die Erschiiefung mit Stralien, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose MUll- und Sperrgutabfubr - auch mit Dreiach-

ser-Grofraumwagen - gewdhrieistet.

Es ist darauf zu achten, dass Stralleneinmindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-
gefihrt sowie Stichstrallen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder —-hammer) geplant und errich-
tet werden. Insbesondere Wendekreise bedrfen dabei eines Radius von 9 Metern.

Des weiteren konnen drei Wendehammer lhrer Auswahi fiir Dreiachser-MiillgroBraum-
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Sollte den Varschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfalibehélter beriicksich-

tigt werden.

AuBRerdem weisen wir darauf hin, dass gemal des 56. Nachtrages zu den Unfallverhittungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen Mullbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so ange
egt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriick-
stoflen, wenn es fUr den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern).

Der Nachtrag zur UVV ,Millabfuhr” ist am 01.10.1978 in Kraft getreten.

RSAG

forsitz Balsichisral




Wendeanlagen fur Mz’jllsammélfahrzeuge (Dreiachser)
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Wendehémmer sind so anzulegen

und zu bemessen, dall nur ein ein- a— —. T

oder zweimaliges ZurlckstoBen er- i A ' !

forderlich ist. Bei den Abmessungen A / \\ :

sind die notwendigen Freifldchen fur / 3

die Fahrzeug-Uberhdnge zu berick- . I, 20 — el £0 - — 175
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sichtigen.
Freifldchen far
Fahrzeug-Uberhinge:
.8 = 2,0m (Fahrzeugheck)
= 1,2m (Fahrzeugiront}
c = 0.8 m {vaorn links/rechts)
¢ = 0,4 m(seitlich finks/rechts)




