Stadt Hennef
Herrn Blrgermeister
Klaus Pipke
Frankfurter Str. 97
53773 Hennef

Gewerbegebiet Hennef-West, MSbelzentrum Im Messegebiude /{1 \“\rw Ab.08. 13

Sehr geehrter Herr Pipke,
Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Familie ist Eigentimer der Immobilie Josef-Dietzgen-StraBe 6 im
Gewerbegebiet Hennef-West. Wie wir aus der Presse arfahren haben, soli im
Messegebdude ein Mdbelzentrum durch das Familienunternehmen Mulierland GmbH

‘eingerichtet werden.

Wir begriiBen diese Entwicklung, da so aus einem eher unansehnlichen Gebdude
etwas Sinnvolles entwachsen kann.

Da zur Umsetzung des Vorhabens auch der Flachennutzungsplan gedndert und der
Bebauungsplan angepasst werden muss, wéren wir lhnen dankbar, wenn Sie uns
hierzu flr uns relevante Informationen zukommen lassen wiirden. Dies vereinfacht die

Kommunikation miteinander.

AbschlieBend méchten wir nicht unerwihnt lassen, dass wir (ber verschiedene Wege
und Parkfldchen Nutzungsrechte auf dem Grundstick des ehemaligen Besitzers, Mtbe)
Tacke, direkt hinter unserem Grundstiick verfligen, die fir uns von groBer Bedeutung
sind:

Wir bedanken uns bereits im Voraus fiir thre Informationen und verbieiben

mit freundlichen oammb
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Stadt Hennef

Amt fOr Stadtplanung und -entwicklung
Herrn Norbert SchiiBler

Frankfurter StraBe 97

53773 Hennef

Gewerbegebiet Hennef-West, Mébelzentrum im ehem. Messegebéude
hier:  Vorhaben- und ErschlieBungspian (VEP)

Sehr geehrter Herr SchiBler,
Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst méchte ich mich herzlich dafiir bedanken, dass Sie mir im Vorfeld zur Sitzung
des Planungsausschusses am 05.10.2010 die 0. g. Unterlagen zur Verfigung gestellt
haben.

In lhrem Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes vom 23.09.2010 ist auf
Seite 5 unter Punkt 7, ErschlieBung, festgehalten, dass es auch méglich sein wird, das
Mobelhaus {ber die Fahrgassen der geplanten westlich benachbarten Pkw-
Steliplatzanlage zu erreichen. Aus dem beigeflgten Vorhaben- und ErschiieBungsplan
ergibt sich hierzu Naheres. Aus diesem Plan ist ersichtlich, dass die uns durch Baulast
gesicherte Fahr- und Parkfliche vollkommen Uberplant wurde. Gleichzeitig ist zu
erkennen, dass unsere im Grundbuch eingetragenen Wegerechte an den Grundstticken
Flur 45 Nr. 95 und Flur 45 Nr. 147 bei der Planung unberticksichtigt geblieben sind.

lch  erlaube mir darauf hinzuweisen, dass die im Westen des
Fiachennutzungsplangebietes geplante Pkw-Stellplatzanlage so nicht zu realisieren
sein wird. Sollte dieses Einfluss auf den aktuell behandelten Entwurf des
Flachennutzungsplanes haben, bitte ich Sie, dies in der Sitzung am 05.10.2010 zu

bertcksichtigen.

Auch wenn der aktuelle Vorhaben- und ErschiieBungsplan nach lhren Ausfihrungen
nur eine erste Momentaufnahme sei, erlaube ich mir dennoch den Hinweis, dass dieser
in Bezug auf die Stellplatzanlage, falls diese (berhaupt moglich werden sollte,
umfassend gedndert werden muss, damit unsere Belange Berlicksichtigung finden.

Wir durfen gleichzeitig unsere Verwunderung zum Ausdruck bringen, dass sich der
Investor bis heute nicht mit uns diesbezlglich in Verbindung gesetzt hat.

Mit freundlichen GriiBen .~
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Stadt Hennef

Amt flr Stadtplanung und -entwicklung
Frankfurter Strafie 97

53773 Hennef

L]

Hennef, 22.10.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mdbelzentrum im ehem. Messegebiude
hier:  42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt
Vorhaben bezogener Bebauungspian Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Mébelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit kommen wir zuriick auf die nunmehr 6ffentlich gemachte Anderung des 42.
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mébelmarkt und den nunmehr
offengelegten Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-
Mdbelmarkt und verweisen zundchst grundsitzlich auf unsere Schreiben vom
07.09.2010 und 20.09.2010 in dieser Sache.

Zundchst mochten wir nochmals darlegen, dass Frau Dinpissisamheasigy wohnhaft
RSN Eigentumerin der immobilie Josef-Dietzgen-Stae
8 in 53773 Hennef ist. Als Ehemann bin ich, Wi von meiner Frau Jg8
4R bcvolimachtigt, in ihrem Namen zur o. g. Thematik vorzutragen. Falls
Ihrerseits die Vorlage einer entsprechenden Vollmacht gewiinscht wird, bitten wir um
einen entsprechenden Hinweis.

In Ergénzung zu dem bisher geflhrten Schriftverkehr, wurde am Montag, dem
18.10.2010, um 10:00 Uhr im Amt fur Stadtplanung und -entwicklung ein Gesprich in
der o. g. Sache gefihrt. Hier wurde unsererseits nochmals vorgetragen, dass auf dem
Flurstiick 45 Nr. 147 eine Baulast zu Gunsten des Josef-Dietzgen-Stalle 6 in 53773
Hennef eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um 27 Pkw-Stelpidtze und eine
zugehorige Fahrgassenflache sowie Zufahrtsfliche. Des Weiteren haben wir
vorgetragen, dass zu Gunsten des Geb&udes Josef-Dietzgen-Stalle 6 ein Wegerecht
an dem Grundstick Flur 45 Nr. 95 und an dem Grundstlck Flur 45 Nr. 147 eingetragen
ist. Details zur Bedeutung dieser Wegerechte haben wir in der Besprechung vom
18.10.2010 in lhrem Hause vorgetragen. Gleiches gilt sinngemaR fir die zuvor
genannten Baulasten.

Der in das Verfahren eingefiinrte Vorhaben- und ErschiieBungsplan (VEP) lasst diese,
unsere Rechte, vollkommen unberiicksichtigt. Wir erkidren hiermit nochmals, dass die
vorgestellte Lésung nicht im Einklang mit unseren Rechten steht und wir somit gegen
die vorgestelite Lésung im Bereich der Grundstiicke Flur 45 Nr. 95 und Flur 45 Nr. 147
Widerspruch einlegen. Ansonsten verweisen wir zur Vermeidung von Wiederholungen
auf die unsererseits in dieser Sache vorgelegten Schreiben.



-2/2-

Dariiber hinaus erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass die im Vorhaben- und
ErschlieBungsptan vorgesehene Lésung zu einer deutlichen Erhdhung des Individual
Pkw-Verkehrs um unser Gebdude herum fiihren wird. Wir bitten Sie hierzu um eine
Aussage zu den entsprechenden schalltechnischen Wirkungen, die durch die aktuelle
Planung zusitzlich auftreten werden. Des Weiteren zeigt der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan auf, dass auf dem Grundstlick Flur 45 Nr. 147 die bestehenden
Hallen abgerissen werden sollen. Hier weisen wir bereits im Vorfeld darauf hin, dass
dies zum einen so zu erfolgen hat, dass unsere Wegerechte auf dem vorgenannten
Grundstiick nicht beeintrachtigt werden. Gleichzeitig hat der Abbruch so zu erfoigen,
dass durch die dabei entstehenden Lirmemissionen keine stérenden Belastungen fur
die im Biirogebdude Josef-Dietzgen-Stae 6 arbeitenden Mitarbeiter entstehen. Eine
Begrenzung der Larmemissionen auf 65 dBA am Tag ist hierbei anzustreben. Gleiches
gilt sinngeman fir evil. notwendige Arbeiten am Umbau des ehem. Messegebéudes. In
Bezug auf die Staubemissionen beim Abbruch der derzeitigen Hallen ist das
Abbruchverfahren so zu wahlen, dass keine Staubemissionen zu erwarten sind.

Wir bitten Sie, die vorgenannten Themenbereiche in den o. g. Verfahren zu
bericksichtigen.

Grundsitzlich sind wir, wie bereits in der am 18.10.2010 vorgetragen, zu konstruktiven
Gespréachen bereit, erwarten hierzu aber die persénliche Ansprache einer
verantwortlichen Person des Vorhabentragers.

Mit der Bitte um Zusendung einer Eingangsbestétigung dieses Schreibens verbleibe ich

mit freundlichen GriBen
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Stadt Hennef H _ A
Amt fir Stadtplanung und -entwicklung .

Frankfurter StraBe 97 -
53773 Hennef Y \T OR. an. 4d

Hennef, 28.10.2010

Gewerbegebiet Hennef-West, Mébelzentrum im ehem. Messegebiude
hier:  42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mdbelmarkt
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Mobelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf den bisher mit lhnen gefihrten Schriftverkehr und im Hinblick auf
die am 29.10.2010 endende Offenlegung der o. g. 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)-Mdbelmarkt, Vorhaben bezogener
Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Mébelmarkt teilen wir Ihnen folgendes

mit:

Die bisherige planerische Ignoranz gegeniiber den genannten Belangen ist, wie eine
zwischenzeitlich eingeholte fachanwaltliche Beratung ergeben hat, wegen VerstoBes
gegen § 1 Abs. 7 BauGB und das dort niedergelegte Abwéagungsgebot hdchst
angreifbar. In Rechtsprechung und Literatur ist seit Jahrzehnten anerkannt, dass im
Verfahren der Bauleitplanung (1.) 6ffentliche und private Belange sorgsam zusammen
zu stellen und (2.) gegeneinander sinnvoll abzuwagen sind. Demzufolge ist es schon
defizitdr, wenn bisher die von uns geltend gemachten, ersichtlichen Belange nicht
einmal Eingang in die Planungsunterlagen gefunden haben. Da nun diese
Gesichispunkte mundlich wie schrifilich geitend gemacht sind, werden Sie sich damit
befassen missen. Diese Befassung hat dem auBerdem anerkannten Grundsatz
Rechnung zu tragen, dass erkannte Konflikte durch Planung bewaitigt werden miissen;
es gilt das Gebot der planerischen Konflikibewdltigung (vgl. dazu weiterfihrend
Krautzberger in: Battis/Krautzberger/Léhr, Kommentar zum BauGB, 10.A., § 1 Rn. 115
m. w. N.). Das hat zur Folge, dass die von uns aufgezeigten Interessen und Belange in
den konkreten Planungsverfahren einer Losung und Beachtung zuzufiihren sind. Es ist
nicht zulassig, die Problemldsung auf spatere Baugenehmigungsverfahren zu
verschieben, zumal jegliche Baugenehmigung unbeschadet der privaten Rechte Dritter
ergeht (§ 75 Abs. 3 S. 1 BauONRW), und es ist auch nicht statthaft, die privaten
Belange einer Bewaltigung durch die betroffenen privaten Rechtstrager zu (iberlassen.
Wir stellen dringend anheim, diese Grundsdtze zu beachten; deren Missachtung
werden wir, was verstdndlich sein dirfte, nicht hinnehmen.

Mit der Bitte um Zusendung einer Eingangsbestatigung dieses Schreibens verbleibe ich
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Schuessler, Norbert

Von: Wittmer, Gertraud
Gesendet: Donnerstag, 21. Oktober 2010 10:47

An: Schuessler, Norbert N

Betreff: WG: Kontaktformuiar www.hennef.de: Nachricht an den B{

Von: Jung, Bianca

Gesendet: Donnerstag, 7. Oktober 2010 11:07

An: Wittmer, Gertraud; Pipke, Klaus

Betreff: WG: Kontaktformular www.hennef.de: Nachricht an den Bl

Von: buergermeister@hennef.de [mailto:buergermeister@hennef.de)
Gesendet: Donnerstag, 7. Oktober 2010 10:18

An: Buergermeister
Betreff: Kontaktformular www.hennef.de: Nachricht an den Bil

lhr Name: .

Ihre E-Mail: T

Ihra Telefonnummer:

Ihre Adresse 1:

ihre Adresse 2: i

Ihre Nachricht: Sehr geehrter Herr Pipke,

Vielen Dank fiir die schnelle Ubersendung des BBE-Gutachtens. Nach sorgfaltigem Studium der darin aufgefiihrten

Aussagen und Annahmen macht sich bei uns absolute Existenzangst breit. Wir sind uns sicherlich einig, dass
unsere Geschéfte in der Innenstadt (Tisch und Kiiche sowie Mébelhaus . 1 von Millerdand am
stérksten betroffen sind. Es erstaunt uns schon sehr, dass die Gutachter eine Betriebsschliefung ausschlieften
{Seite 35) und dies mit einer deutlichen Unterscheidung im Sortiment begriinden{Seite 36).Die Hauptlieferanten
von Tisch und Kiche sind WMF, V&B, Thomas und Leonardo.

Lt. Aussagen der Vertreter der genannten Firmen ist Milllerland in deren Gebiet der grélte Kunde. In diesem Punkt
liegt das Gutachten also total falsch, es sei denn, Milterland verzichtet in Hennef auf das Sortiment dieser
Lieferanten.

Desweiteren wird im Gutachten kein Wort liber das Kichenstudio . - verloren. Auch hier gibt es
Lieferanteniiberschneidungen. Allerdings glaube ich, dass ich hier aufgrund iiber 30-jahriger Erfahrung eine
gewisse Beratungskompetenz und sehr gutem Service, meine Chance am Markt habe.

Die zu erwartenden massiven Umsatzeinbriiche bei Tisch und Kiiche, sowie zusatzliche Einbulen im
Kiichengeschéft gefdhrden unsere Existenz. Deshalb fordern wir dringend, bei der Genehmigung des
innenstadtrelevanten Randsortimentes darauf zu achten, dass auch alte Hennefer Traditionsunternehmen in der

Innenstadt Gberleben kénnen.
Mit freundlichen Griissen

Prarerenzen?:

21.10.2010
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HOTEL ;
HENNEF H
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.Mu
- - * 53763 Hennef
BUrgermeister der Stadt Hennef .
Klaus Pipke - persénlich £ w
Rathaus - per Boten /
53773 Hennef \w_n, Cid. A, A

Donnerstag, 28. Oktober 2010

Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebavungsplans Nr. V 01.18/2.2
Hennef (Sieg), Anregungen und Stellungnahmen vom 14.10.2010 bis 29.10.2010

Sehr geehrter Herr BUrgermeister Pipke,

die Stadt Hennef hatte im April 2003 die Verkehrsuntersuchung bzw. deren
Uberprifung zur Umnutzung des Messegeléindes in ein Mdbelhaus bei der
Ingenieurgruppe IVV beauftragt. Dem haben wir uns gleichlautend angeschiossen
und IVV mit der Uberprifung der Verkehrsplanung, Schiussbericht September 2010
der Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen BBW, beauftragt.

Bereits heute ist die StoBdorfer StraBe zu bestimmten Zeiten bei entsprechendem
ROckstau von Pkw, Lkw und Bussen absolut ausgelastet. Der damalige Lésungsansatz
(Einfahrt an der Frankfurter StraBe auf das Messe-Grundstick aus Richtung Siegburg)
wurde spdter beim Neubau des BAHR Baumarktes im Sinne der Birger der Stadt
Hennef und Kunden des Baumarktes bei sehr &hnlicher GrundstUckssituation optimal
geldst. Allerdings ist dort die Fritz-Jakobi-StraBe weitaus weniger frequentiert als hier
die StoBdorfer StraBe. Auch aus weiteren Grinden (IVV Oktcber 2010) ist es fur die
BUrger der Stadt Hennef, Kunden des zukUnftigen Md&belmarkies und uns wichtig,
dass eine zusétzliche Anbindung des neuen, dliseits gewlnschien und unterstUtzten
Mdbelhauses bereits auf der Frankfurter StraBe erfolgt. Dazu erhalten Sie den Prifbe-
richt der IVV Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und Verfahrensentwickiung vom

27.10,2010 mit der héflichen Bitte um BerUcksichtigung.

Mit freundlichesf GrioBen
HOTEL

2 iay

\ Anlagen: Prifbericht IVV vom 27.10.2010 (in Mehrfertigung)

HOTEL Service Ltd. o » D-53773 Hennef
Tel: +49 (0) 2242-.

Director:
Zweigniederlassung Hennef Fax: +49 (0) 2242-
Amtsgericht Stegburg HRE 8369 E-Mail mail@hennef-hotel.de
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Herrn BM Kiaus Pipke

kfurt . Tel: 02242/
Frankfurter Str. 97 * For 05 4 [
53773 Hennef
\«ab\a. AN AD
<
Ihre Zeichen {hre Machricht vom Unser Zeichen Datum A
23.11.2010

Mébel-Megamarkt-Ansiedlung Hennef

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Pipke,

rund 60 Jahre hat das Mdbethaus "nicht nur der Stadt Hennef, sondern auch
seinen Mitarbeitern die Treue gehalten. Bereits mehrere Generationen Hennefer
Familien fanden bei uns einen sicheren Arbeitsplatz. Durch solide Geschaftspolitik
hat das Mdbethaus | tiber alle Jahrzehnte hinweg die Héhen und Tiefen der
Konjunktur und den Wandel des Handels, der Betriebsformen, der Trends etc.

(iberstanden.

Mébelhauser leben i. d. R. von den letzten 10 % Umsatz, die den notwendigen
Betriebsgewinn bringen. In Zeiten weitgehend gesattigter Markte erzielen neue
Mébel-Megamérkte ihre Umséatze zu etwa 70 % aus systematischer Verdrangung.
Wir missen befiirchten, wegen der Neuansiediung von Miller bis zu einem Drittel
unseres Umsatzes zu veriieren, was nicht nur fir uns und unsere Mitarbeiter
existenzgefdhrdend ist, sondern auch fiir andere Betriebe in der Region.

Diese Gefahrdung ist so offensichtlich, dass die Politik in der ihr obliegenden Fiir-
sorgepflicht hoffentlich bereits einen Plan hat, wie dem angestammten Mébelthandel
eine Uberlebenschance geboten wird. Konkurrenz kann nur dann das Geschaft
beleben, wenn ein fairer Wettbewerb herrscht, die Marktteilnehmer also grund-
satzlich gleiche Chancen haben.

Gerichtsstand ist m_QOUCﬁ@ Geschiftsfilthrar: ) m—dmlﬁmmmm Hennef UST - IDNR:
HRB-B-3278 AG Siegburg BLZ 386 513 90 * Konlo 231 555 DE 123 113 656



Hennef

53773 Hennef .

Tel: 02242/
Fax: 02242/

Ihre Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen - Datum

Wir wissen, dass wir dauerhaft die Konkurrenz der Grofimarkte nicht verhindern
kénnen. Wir stehen aber auch in der unternehmerischen Verantwortung gegeniiber
Gesellschaftern und Mitarbeitern, das Unternehmen rechtzeitig auf die neue Markt-
situation einzustellen. Das heilt: wir benétigen angemessene Expansionsmaoglich-
keiten hinsichtlich Verkaufsflache, Flachenkonzentration, innenstadtrelevanter

Sortimente etc.

Hierfar erbitten wir lhre tatkraftige Unterstitzung und auch Vorschlage, damit bei
unseren Mitarbeitern nicht der Eindruck entsteht, die Stadt Hennef wirde dem
Unternehmen nach Jahrzehnten nunmehr ,den Stuht vor die Tur" stellen.

Einstweilen bitten wir um Verstindnis dafiir, dass wir in unserer unternehmerischen
Verantwortung auch die Genehmigungsfahigkeit des geplanten Mébel-Megamarktes
gutachterlich und juristisch Gberprifen lassen missen.

Mit fréundlichen Griilken

_z

Gesghéftsleitung

Gerichisstand ist m_mQUCH@ Geschiftsfiihrar: m_umﬂxmmmm Hennef UST - IDNR:
HRB-B-3279 AG Siegburg BLZ 386 513 90 * Konio 231 555 DE 123 113 656



von: . e e
Gesendet: Donnerstag, 25. November 2010 15:10

An: Wittmer, Gertraud
Betreff: RE: AW: Bebaungsplan Hennef-StoBdorf/Mobelhaus Mllerland IV..

Sehr geehrte Frau Wittmer,

vielen Dank fiir Ihre schnelle Antwort.

Ob die Bewohner von StoBdorf mit der von Ihnen genannten Anderung einverstanden sind, bezweifle
ich sehr. Bei diesem FuBweg handelt es sich um den Rest der alten Stodorfer Str., so wie sie vor dem
Entstehen des Gewerbegebietes verlaufen ist. Es ist dies die historisch gewachsene kiirzeste
StraBenverbindung zwischen Stof3dorf und dem wichtigen Bezugsort Geistingen. Nicht zuletzt wurde
seinerzeit beim Zuschnitt der Gewerbegebietsgrundstiicke und der Belassung des Weges diesem
Zustand und auch anderen Aspekten Rechnun g getragen.

Die Tatsache, daB nunmehr rechtsund links des Weges der gieiche Eigentiimer ist, rechtfertigt nicht
die Einziehung eines &ffentlichen Weges. Diese Einziechung nutzt nur einem, dem Mabethaus, und
benachteiligt alle bisherigen Nutzer; sowohl die aus StoBdorf aber auch die, die aus Geistigen

kommend, den weg in Anspruch nehmen..

Ich habe heute den Biirgerverein StoBdorf in Kenntnis gesetzt, und gleichzeitig auch die
Interessengemeinschaft "Neues Gewerbegebiet -Nein" informiert.

Die Interessengemeinschaft, deren Vorstandsmitglied ich bin, wurde vor mehr als 10 Jahren ins Leben
gerufen um ein Gewerbegebiet zwischen der Ortslage StoBdorf und der A3 abzuwenden. Dies ist zwar
inzwischen geschehen, dennoch betrachten wir es nach wie vor als notwendig, Nachteile und
Beeintrachtigungen die das ortsnahe Gewerbe fiir Stoidorf mit sich bringt., zu verhindern.

mit freundlichen GriiRen!

From: Gertraud.Wittmer@hennef.de

To:-
Subject: AW: Bebaungsplan Hennef-StoBdorf/Mbelhaus Miillerland

Date: Wed, 24 Nov 2010 13:28:12 +0000

Sehr geehrter Herr

der Geh/Radweg soll verlegt werden und zukiinftig stidlich der Frankfurter Strafte bis
zur Kreuzung Frankfurter Strafie / Stolidorfer Stralle verlaufen, Uber die neue Furten

Richtung Aldi bzw. Hotel eingerichtet werden sollen.

Mit freundlichen GriRen

Gertraud Wittmer

Leiterin des Amtes fiir Stadtplanung- und entwickiung
i. A. der Stadt Hennef (Sieg)

Der Blrgermeister

Frankfurter Strasse 97

53773 Hennef (Sieg)

Tel. 02242 / 888 395

g.wittmer @hennef.de

Von: .
Gesendet: Dienstag, 23. November 2010 18:02

An: Wittmer, Gertraud ‘

Betreff: Bebaungsplan Hennef-StoBdorf/Mébelhaus Millerland



Guten Tag Frau Wittmer,

bleibt der fuBlaufige Weg, der etwa gegeniiber dem Quadenhof beginnt, dann am Zaun des jetzigen
Messegebdudes entlanglauft und dann auf die Jos. Dietzgenstr. stoB8t, auch unter"Mdilleriand *
erhalten?

fdr eine kurze Info danke ich.

mit freundlichen GriiBen,



Datum
ihre Referenz
Kontakt

-D-53758 Hennef

v~
i

Herrn
Birgermeister Fipke
Stadt Hennef ’

53773 Hennef

25. November 2010

Direkt: +49 (0) 2242 ¢ , Fax: +49 (0) 2242
Mobil: +49 (0) - Mail: t ) o

Verwendung des Messegebiudes Hennef fiir Mobelhaus

Sehr geehrter Herr Pipke,

diversen Pressemeldungen haben wir entnommen, dass das Hennefer Messegebiude einer neuen
Verwendung zugefiihrt werden soll. Diese Mallnahme begriilen wir grundsétzlich.

Aufgrund des Verwendungszweckes als Mdbelhaus und den damit verbundenen Besucherstromen
mdchten wir jedoch unsere Bedenken bezliglich der Verkehrsflihrung duern. Der Parkplatz der
Messe (Mbbelhaus) kann zurzeit nur {ber die Josef-Dietzgen-Stralte erreicht werden. Wir beflirch-
ten, dass es zu Stolkzeiten zu Verstopfungen/Rilckstaus an den Ampelanlagen zur Stoldorfer bzw.
Frankfurter Stralte kommt und damit der Zugang unserer Mitarbeiter sowie von Lieferanten und
Abholfahrzeugen stark beeintrachtigt werden kann.

Diese Situation wird offenbar, wenn im Messehaus Flohmarkte ausgerichtet werden. Die Fahrzeuge
sind dann kreuz und quer, teilweise bis zu unserem Firmenparkplatz abgestellt, so dass die
Mitarbeiter der Samstag-Schicht diese Beeintrachtigung zu spiiren bekommen. Eine kontinu-
ierliche Belastung dieser Art wire nicht tragbar.

Wir sind sicher, dass sich die Stadt Hennef hierliber bereits Gedanken gemacht hat. Aus unserer
Sicht halten wir einen Zugang zum Moébelhaus von der Frankfurter Stralle aus fir unabdingbar.

Wir freuen uns auf lhre Stellungnahme.

. . \\||
Mit freundlichefi Griiken
1 e ,
oA e ‘i -
A m\\

Geschiftsflihrer )
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LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege

Qualitat fir Menschen
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2 Nav: 2010

LVR-Amt fur Bodendenkmalpfiege im Rheinland

Endenicher StraBe 133 - 53115 Bonn atum und Zeichen bitte stets angeben

Stadt Hennef S 27.10.2010 gp—
Amt fiir Stadtplanung und 333.45-50.1a/10-001
Entwicklung :
. Frau Sahi
Postfach 1562 Tel 0228 9834-190 >
Fax 0221 8284-1502
53762 Hennef i.sahl@lvr.de

%\: o2 .44 AD

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. vV 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mébelmakt,
42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) - Mdbelmarkt
hier: Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belang gem. § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 12.10.2010 - Az.: I/611;

Sehr mmm:_,nm_. Herr SchiiBler,

fiir die Ubersendung Ihres o.a. Schreibens danke ich Thnen.

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmadlern liegen fir das Plangebiet derzeit
nicht vor. Bedenken sowie besondere Anforderungen an die Umweltpriifung ergeben sich

deshalb aus bodendenkmalpfiegerischer Sicht nicht.

Es wird angeregt einen Hinweis auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NW in den
Satzungstext aufzunehmen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Sl

(1.Sahi)

Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
50663 Kdln, auf aines der nachstahendean Konten
Besucheranschyift: 53115 Bonn, Endenicher StraBe 133

53115 Bonn, Endenicher Strae 12% und 1295

DB-Hauptbahnhof Bonn, StraBenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle KaristraBe, Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027

Westdeutsche Landesbank, kto 60 061 (BLZ 300 500 00)
BIC: WELADEDD, 1BAN: DE 84 3005 0G00 0000 060061
Postbank Niederlassung Kéin, Kto 564 501 (BLZ 370 100 50)
BIC: PBNKDEFF370, IBAN: DE 95 3701 0050 0000 564501



Bezirksregierung Kéln

LI

Bezirksregierung Kéin, 50606 Kiin

Stadt Hennef
Postfach 1562
53762 Hennef

HAN \%ro 03, AA. AD

42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg)
- Mdbelmarkt

sowie

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2

Hennef (Sieg) - Mobelmarkt;

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 12.10.2010;Az.: 1/611

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung sind aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden
offentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der Landent-

wicklung keine Bedenken vorzubringen.

Planungen bzw. MaBnahmen des Dezernates 33 sind in dem Planungs-
bereich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

A

(Tilger

/

R

| 2

Datum: 26.10.2010
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
Dezernat 33
52230/5221

Auskunft erteilt:
Frau Tilger

Zimmer: 371
Telefon: (0221) 147 - 3184
Fax: (0221) 147 - 3185

Blumenthalstrale 33,
0670 Kbéin

DB bis Kln Hbf,
U-Bahn his
Reichenspergerplatz

Tetefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Diisseldorf:
WestLB, Disseldorf

BLZ 300 500 00,
Kontonummer 965 60

IBAN:
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kaln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185

poststelle@brk.nrw.de
www . bezreg-koeln.nrw.de



il Landwirtschaftskammer

e AT G Nordrhein-Westfalen
15. Ok, 2010 —
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Kreisstelle Rhain-Sieg-Krels 0 Rhein-Erft-Kreis

carsurersmpaes it ] Rhein-Kreis-Neuss

mmamzmwmpm 11+ 50765 Kdin %ﬁ%\ e A0
. . : - ™ Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Hennef Mail:  rheinkreise@Iwk.nrw.de
Amt fiir Stadtplanung Garlenstralie 11, 50765 Kaln .
|—.—0-.—. mn—.-ﬁﬁ_m_. ‘ . Tel.: omm.._ 5340-100, Fax -199 mv
, www_landwirtschaftskammer.de
- Unser Zeicher:
—uown..qw.u_._ ._mmM. Auskuntt erteit Herr Schockemdhle
: Durchwahl 0221- 53 40-101
53762 Hennef : Fax 199
. . vom
“Hennet 42. Anderung FNP (Mtibetmarki) 14.10,2010.doc” .
Kéin 14,10.2010

AZ.:25.20.30-5U/25.20.40-SU

42. Anderung des m.wo:o:::ﬁ::auu_w:ow der Stadt Hennef (Sieg) — M&belmarkt
Sowie
Vorhabenbezogener mm_un:::umu_mz Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) — Mdbelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schiilller,

gegen die o0.g. Planungen bestehen seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle
Rhein-Sieg-Kreis keine grundsatzlichen Bedenken, da von der direkten gmm:msam keine
_m:aéimnrmn__o:m: Flachen betroffen werden.

Im mm_ﬁm_nr der externen AusgleichsmaBnahmen behalten wir uns aber die Méglichkeit einer
zusétzlichen Stellungnahme vor, sobald die genauen Lagedaten dieser MaBnahme bekannt
sind und mitgeteilt werden, sofern hier ein Eingriff in die cmmﬁm:m:n_m Agrarstruktur erfolgen
mo_zm

Schockeméhle

Qualititsmanagementsystem zertifizlert nach DIN EN ISO 9001:2000

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 400600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bann Rhein-Sleg G BLZ 380 601 88 Konto-Nr. 2 100 771 615 _ IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT; GENO DE D1 BRS .

Ust.-td.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



N Industrie- und Handelskammer
. Bonn/Rhein-Sieg ———

S

Industrie- und Handelskammer Bonr/Rhein-Sieg, Postfach 1829, mmo?m Bonn

An i

Stadt Hennef b

Amt fur Stadtplanung und -entwicklung =~ T goettich@honn ik de
Herr Norbert Schiilter Taton T
Postfach 15 62 0228/ 2284-145
53762 Hennef Fo

0228/ 2284-5145

Datum

4.10.2010

L . ;

LA 00,40
Betreff: Stellungnahme Mébelmarkt ,Milerland*

Sehr geehrter Herr Schiidler,

mit Schreiben vom 12.10.2010 haben Sie uns im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteili-
gung um schriftiche Stellungnahme zur 42. Anderung des FNP und zum vorhabenbezogenen
BPlan Nr. V 01.18/2.2 Hennef Mobelmarkt gebeten.

Geplant ist die Ansiedlung eines groBflachigen Mébelmarktes / Einrichtungshaus mit insge-
samt 31.000 Quadratmetern Verkaufsflache, davon sollen maximal 3.650 Quadratmeter auf

zentren und nicht-zentrenrelevante Randsortimente entfallen.

Zentrenrelevante Sortimente sind fir die Funktions- und Nutzungsvielfalt der Stadt- und
Stadtteilzentren von gréfter Bedeutung und durfen daher an nicht-integrierten Standorten,
wie etwa der Messe Hennef, nur eingeschrankt angeboten werden. Da sich hier um einen
Standort auRerhalb eines zentralen Versorgungsbereich handelt, ist der maximalen zuldssigen
Verkaufsfidche fur zentrenrelevante Sortimente besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Darum
ist stark zu bemangeln, dass

1. keine Aussage dariiber getroffen wird, welche Sortimente im Einzelnen zentren-

bzw nicht-zentren relevanten Charakter besitzen und
2. keine Aussage dariiber getroffen wird, wie viel Verkaufsflache im Einzelnen auf

zentren bzw. nicht-zentren relevante Sortimente entfallen soll.



Das im Grundsatz giiltige Landesentwicklungsprogramm NRW § 24 a gibt hier wichtige
Anhaltspunkte und nennt als grundsétzliche Grenzwerte fir zentrenrelevante Randsortiment
maximal 10% der Verkaufsflache und absolut nicht mehr als 2.500 Quadratmeter Verkaufsfla-
che. Die Anlage zu LEPro NRW § 24 a gibt zudem wichtige Hinweise zu zentrenrelevanten

Leitsortimente, dazu gehoren u.a. Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren und Einrichtungs-

zubehdér (ohne Mdbel).

Daher mdchten wir anregen, auch unabhangig vom aktuell diskutierten Vorhaben, in Anleh-
nung an LEPro NRW § 24 a zentren und nicht-zentrenrelevante Sortiment im Form einer

sHennefer Sortimentsiiste” exakt abzugrenzen.
Darauf aufbauend méchten wir unter Punkt 1.1. Art der baulichen Nutzung folgende textliche
Festsetzung vorschlagen: *Die Gesamtfliche der zentrenrelevanten Randsortimente darf
eine Verkaufsfliche von 2.500 Quadratmeter nicht iiberschreiten.”

Eine textliche Festsetzung zu sogenannten ,nicht-zentrenrefevanten Randsortimenten®

kann unter oben genannten Bedingungen entfallen.

An dieser Stelle mbchte ich darauf hinweisen, das Sortimente generell und abschlieend in
nahversorgungsrelevant, zentrenrelevant und nicht-zentrenrelevant unterschieden wer-
den. Die Einfihrung einer ,neuen” Kategorie mit Namen ,nicht-zentrenrelevantes Randsorti-

ment“ oder ,betriebsformenspezifisches Randsortiment* stiftet Verwirrung und Misstrauen.
Ergdnzend méchte ich auf unsere Stellungnahme vom 12.10.2010 zur Auswirkungsanalyse

hinweisen, die diesem Schreiben beigefiigt ist. m \dl*p
—— TS MV

_c._mﬁ_.mrﬁa__ ,:m: Grufen

/

Aniage



Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH

A
4™ RSAG mbH - 53719 Siegburg

Stadt Hennef
Amt fUr Stadtplanung u. -entwicklung

Postfach 1562
mw.N.mN IO::Q* U g AZLRE TSR

¢l Gk 200 Reinh  Trevisany

Privatkgnden

. nb...nno.. L

AvaspasBasRanEny EEL R LR auiolnlouiriois

A

RSAG

A

\'s

Tel. 02241 306 241
Fax 02241 306 345
teamrrh-mitte-ost@rsag.de

21.10.2010

42. Anderung des Fidchnnutzungsolanes der Stadt Hennef (Sieg) — M&belmarkt sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)-Moébelmarkt;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentiicher Belange nach § 4 Abs. 1

BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

danke flr lhre Mitteilung vom 13.10.2010.

Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-
stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsitzlich keine Bedenken erho-

ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die ErschlieBung mit Stralen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so anzule- .
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungsiose Mull- und Sperrgutabfuhr - auch mit Dreiach-

ser-GrofRraumwagen - gewihrleistet.

Es ist darauf zu achten, dass Strafleneinmiindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-
gefuhrt sowie Stichstrallen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder ~hammer) geplant und errich-

tet werden. Insbesondere Wendekreise bedirfen dabei eines Radius von 9 Metern.

Des weiteren kénnen drei Wendehammer lhrer Auswahl fiir U..m_mn_.mm_.-z:__ ..o_w_.mca-

fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Solite den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Steliplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehilter beriicksich-

tigt werden.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass gemaR des 56. Nachtrages zu den Unfallverhiitungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltungen Milllbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Mullbehilterstandpiétzen so ange-
legt ist, dass ein Rickwértsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriick-

Amtsgericht Unternehmenssitz Bankverbindung

Siegburg - HRB 1799 Pleiser Hecke 4 Kreissparkasse Kal
Geschiftsfihrung 53721 Siegburg Kento 001 002 500 - BLZ 370 502 5%
Ludgera Drecking Tel, 02241 306 0 Steuernummer 220/5769/0464
Vorsitz Aufsichtsrat Fax 02241 306 101

Sebastian Schuster info@rsag.de
www.rsag.de

A

P

Geseflschaften:

ARS Abfalilogistik Rhein-Sieg GmbH

ERS EntsorgungsService Rhein-Sieg GrnbH

KRS KompostWerke Rhein-Sieg GmbH & Co. KG

Zurtiinioet Kax
‘Sasemeias. iieern. -
SR
TN 01 400250

Tt P

p TUVEhsintand®

s Ropog.




stollen, wenn es fir den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern).er Nachtrag zur
UVV Millabfuhr” ist am 01.10.1979 in Kraft getreten.

Mit freundlichen Grien

Rhein-Sieg-Abfailwirtschaftsgesellschaft mbH

UBO\F;RWHW\

Michael Dahm Reinhold Trevi
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rhenag - Postfach 17 82 - 53707 Siagburg

Stadt Hennef

Herm Norbert Schiiller
Postfach 15 62

53762 Hennef

Durchwah!
Faxwahl
Absender

Datum

42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) - Mobel-
markt

M:m@.mh&:&mh Seit 1872.
i

rhenag
Rheinische Energie
Aktiengesellschatt

Bachstrae 3
53721 Siegburg

Telefon 02241.107-0
Telefax 02241.107-323

siegburg@rhenag.de
www.rhenag.de

-351

=277

Hermann Eisch
22.10.201¢

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mébelmarkt

Ihr Schreiben vom 12.10.2010; lhr Zeichen: 1/611;

Sehr geehrter Herr SchiBler,

als Anlage tberreichen wir fhnen die entsprechenden Gas- und Wasseriber-
sichtspldne im MaRstab 1 : 2500. Aus den Bestandsplénen ist zu erkennen, dass
im umfassten Gebiet Gas- und Wasserversorgungsleitungen sowie Steuerkabel
vorhanden sind. Diese sind in inrem Bestand zu sichern.

Dariber hinausgehende Angaben sind unverbindlich und mlssen in jedem Falle

an Ort und Stelle von lhnen Gberprift werden. Das gilt insbesondere fiir eingetra-
gene Abstands- und Rohriiberdeckungsmale, fur die wir keine Gewahr (berneh-

men. Es muss mit geringeren Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden. Zur
genauen Feststellung des Leitungsverlaufs sind daher Quergraben von Hand zu

ziehen.

Die Lage der Hausanschliisse wird |hnen an Ort und Stelle bekannt gegeben. Wir

bitten Sie, vor Beginn der Arbeiten eine Begehung zu veranlassen, an der
unsere Beauftragten teilnehmen werden.

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass in der Ndhe von Versor-
gungsleitungen nur von Hand gearbeitet werden darf. Das gilt fir den gesamten
Bereich, in dem Sie nach den vorstehenden Ausflhrungen mit Leitungen rech-
nen missen. Fir eventuelie Beschadigungen, die durch die Nichtbeachtung der
erforderlichen Schutzvorkehrungen entstehen, werden wir den Verursacher auf
Schadensersatz in Anspruch nehmen.

Netzservice

Siegburg
Hennef
Eitorf
Konigswinter
Mettmann
Batzdorf

Vorsitzender das Aufsichisrats:
Dr. Hainz-Willi Mélders

Voarsiand:

Dipl.-Kfm. Uinch Henket

Dr. Hans-Jirgen Wack
Handelsregister: AG K&ln HRB 35215
USHID-Nr. DE 215413400
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Seite 2 zum Schreiben vom 22.10.2010

Gegen die BaumaRnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn die aner-
kannten Regelin der Technik (wie z. B. DVGW-Arbeitsbiatter, DIN-Vorschriften, VDE-

Richtlinien, UV-Vorschriften usw.) beachtet werden.

Bitte setzten Sie sich zwecks Sicherung unserer vorhandenen Leitungen mit
unserem Netzservice Hennef, WehrstraBe 111, Tel.: 0 22 42.92 10 - 0 in Ver-

bindung.

Mit freundlichen GriRen

rhenag
Rheinische Energie Aktiengesellschaft

(b {:

i. A. Matthias Wazinski i. A. Hermann Eisch

Anlagen
Gas- und Wasser{ibersichtsplan im M 1 : 2500



2 88282

1: 2500

Wasser

Planausschnitt

Plan-Nr
Sparte:
Mafstab

:

“rhenag

EoveregrioBundel. St 1672,

Regionsiservica:

Hennef

Qrt:

Stralte: Stoftdorfer Str.

Plan far Stadt Hennef

den belgefagten
Merkbisttern
und Schutzarweisungen

Himweise 2ur Benutzung
srinehmen Sie bitte

Abt /Bearbeiter:

\usgabedatum:

(\/l 21,16.2010




ek
Tekop
T by

Hinwelse zur Benutzung
aennehmen Sie bite
den beigetagten
Merkbiittern
und Scl'u.itzanwalswpen

N

Planausschnitt
Plan-Nr: 2 88282
Sparte: Gas
Mafistab: 1: 2500

Abt.Bearbeiter:

sgabedatumn:

,&/’ -1.10.2010

Ort: Hennef

Strafle; Stoldotfer Str,

Plan ftr Stadt Hennef

rhenag

Energivkundet Su:f Wy,

Regionalsarvica:
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DAz 2

Schuessler, Norbert

Von: Dahm, Kuno [Kuno.Dahm@polizei.nrw.de] omm——
Gesendet: Mittwoch, 20. Oktober 2010 14:43 ’ \¥|
An: Schuessler, Norbert

Betreff:  42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt sowie Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. V 01.18 / 2.2. Hennef (Sieq) - Mobelmarkt, Schreiben vom 12.10.10

Dir V -Fiist - 61.04.05 - Siegburg, den 20, Okt. 2010

An

Stadt Hennef

Amt fiir Stadtplanung u. -entwicklung
-Hr. Schiiller-

Die Angelegenheit wurde hier durch die Fiihrungsstelie der Direktion Verkehr sowie durch die

Polizeiwache Hennef gepriift.
Bedenken bestehen nicht.

mfg

i. A. - Dahm, PHK -

Kuno Dahm

Kreispolizeibehorde Rhein - Sieg - Kreis
Direktion Verkehr -Flihrungsstelle-

Tel: (224] /5413902

Fax.: 02241 /5413909

e - mail: kuno.da
Gruppenpostfach: v-fuest.rhein sieg kreis@)

20.10.2010



WAHNBACHTALSPERRENVERBAND

- Kérperschaft des offentlichen Rechts -

’ Der Geschaltsfuhrer
Wahnbachlalsperrenverband - Siegelsknippen - 53721 Siegburg

S . Banken:
Stadt Hennef mew%w%%wwm@é_ﬁ Nr 001006 360
. . .-
Amt flir Stadtplanung und -entwickiung A ) Ko O
Hd. H N Schi Commaerzbank AG Filiale Siegburg
z.Hd. Herrn Norbert Schiiler (BLZ 38040007) Kto.-Ni 3323 003
Postfach 15 62 USTIdN: DE 123103760

Steuer-Nr: 22075989/ 0815 guueneee
53762 Hennef

| | lg

thr Zeichen Ihre Machricht vom Unser Zeichen Durchwaht (02241) Datum

1611 Ve 128-117 5. November 2010

42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) — Mibelmarkt sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mobelmarkt
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB)

Sehr geehrter Herr Schiifier,

grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die Umsetzung des Vorhabens, nachfolgend jedoch einige

Anmerkungen:

1. Auf die Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzzone Il siidlicher Teil des Wasserschutzgebietes der
Wassergewinnung im Hennefer Siegbogen wird in den Erlauterungen jeweils aufmerksam gemacht. Auf
die Bestimmungen der am 31.12.1974 in Kraft getretenen Schutzgebietsverordnung wird hingewiesen.

2. Gemé&R RdEf. ,Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren, 2004° des
MUNLV ist das Niederschlagswasser von Dachflachen in Wohn- und Mischgebieten der Kategorie |
,Unbelastetes (= unverschmutztes) Niederschlagswasser' zuzuordnen. Ausgenommen sind hiervon
Metalldacher. Den dem Antrag beiliegenden Planunterlagen kann ich leider nicht entnehmen, aus
welchem Material die Dacheindeckung hergestellt ist.

3. Fir die Arbeiten im StraRenbereich sind die ,Richtlinien fiir bautechnische Mafinahmen an Straflen in

Wasserschutzgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002") zu beachten.

Der Zuordnung der Parkplatzfliche zur Kategorie 1| des RdEr. ,Anforderungen an die

b

Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren, 2004" kann ich nicht zustimmen. Aufgrund der Grofe
>600 Stellplatze und der zu erwartenden starken Frequentierung ist hier von einer starken Belastung

Wahnpachtaleperrervertand. Siagelsknippen. 53721 Siegburg, Telefon 022 2141 28-0, Telefax 02241/ 12 0115



o,

auszugehen und damit die Kategorie |l maRgeblich. Aufgrund dessen ist das auf dem Parkplatz
anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und einer Abwasserbehandiung zuzufiihren.

5. In die noch ausstehende Priifung der Léschwasserversorgung, die unter Pkt. 3.5.2 der Begriindung des

Bebauungsplanes angesprochen wird, sollte auch die Léschwasserentsorgung einbezogen werden. % *% -

Fir Riickfragen stehe ich Ihnen geme zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien

im >=Ew9

ol

Andreas Venzke

\.
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Rhein-Sieg-Kreis « Der Landrat « Postfach 15 31 %m w—_ammm wiﬁm f
. Amt 61 - Planung
Stadtverwaltung Hennef 1. 1.5v. Aldl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung
Postfach 15 62 __Beate Kluser!
53762 Hennef (Sieg) Zimmer: | A12.05
s Tolofonp. | 02241/13-2327
Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: beate klueser@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen : Datum
12.10.2010 /611 61.2 - KIL 05.11.2010
A0, A4, a0

42. Flachennutzungsplandnderung
und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg)- MObelmarkt

Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zu vor bezeichneten Planungen wird wie folgt Stellung genommen:

Um negative Auswirkungen auf die Nm:?osm:_._x»:q zu vermeiden wird angeregt bereits im
Flachennutzungsplan die maximal zuldssige Verkaufsfliche und den Flichenanteil des
zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Randsortiments zu beschranken.

Wie bereits im Rahmen der regionalen Abstimmung vorgetragen, sollte die Verkaufs-
flichenobergrenze fur zentrenrelevante Randsortimente entsprechend § 24a (3) LEPro auf
2.500 m? beschrankt werden. AuRerdem solite sichergesteilt werden, dass die fur den
Weihnachtsmarkt vorgesehene Flache aulerhalb der dreimonatigen ,Weihnachtssaison® nicht
fur zentrenrelevante Randsortimente genutzt wird.

Verkehrssicherung

Es wird angeregt, die Verkehrsanbindung des Plangebiets nach der im Schlussbericht der
Verkehrsuntersuchung ,Variante A" genannten Anbindung und den damit verbundenen
Anderungen durchzufihren. Ein Anschiuss des Gelandes Gber die im Schlussbericht genannte
Anbindung wére noch zu vertreten, aber gegeniiber der Variante A subsidiér.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist derzeit bebaut. Daher finden hier die Regelungen der §§ 55 Wasser-
haushaltsgesetz und 51 a Landeswassergesetz zur Niederschiagswasserbeseitigung keine
Anwendung. Der Bebauungsplan sieht auch keine verbindliche Festsetzung zur Versickerung
oder Einleitung von Niederschlagswasser vor, sondern |&dsst dies alternativ zur bestehenden
Niederschlagswasserentsorgung (Ober die Trennkanalisation zu. Daher sina in diesem

Konten der Kreiskasse
001 (07 7135 Kreissparkasse Kéln (BLZ 370 502 om_”,_

befinden sich vor dem 33721 Sizgburg
A Haupteingang (Zufahrt Tel. 40 22 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 13
MiihlensiraBe) und im Fax (022 41y 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Behindertenparkplatze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Plaiz |
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Verfahren keine Nachweise Uber die Gemeinwohlvertraglichkeit einer Versickerung zu
erbringen.

Im Plan ist erwdhnt, dass Niederschlagswasser von gering belasteten Verkehrsflichen, wie
PKW-Steliplatze und Fahrgassen (ber wasserdurchldssige Befestigungen bzw. Uber
Muldenrigoien mit belebter Bodenzone versickert werden kénnen.

Hierzu ist folgendes anzumerken:

Gemal Runderlass des NRW Umweltministeriums ,Niederschlagswasserbeseitigung gemat §
51 a LWG" von 1998 ist der bestehende und zu erweiternde Parkpiatz als dauerhafter
GroRparkplatz mit haufiger Frequentierung einzuordnen. Damit ist das hier anfallende
Niederschlagswasser als stark belastet einzustufen und darf nicht versickern.

Es ist zu sammeln und der offentlichen Trennkanalisation zuzufithren. Dies bedingt auch, dass
die Parkplitze wasserundurchldssig befestigt werden (z. B. Asphalt, Beton, Standartpflaster auf

Stolk verlegt).

Solite ein, baulich von den Kundenparkplitzen getrennter, reiner Mitarbeiterparkplatz
eingerichtet werden, so kann dieser - aufgrund der geringeren Frequentierung dieser
Stellplatze - als schwach belastete Verkehrsfliche eingestuft werden und demnach das
anfallende Niederschlagswasser Gber eine belebte Bodenzone versickert werden. Auch die
Versickerung des Niederschlagswassers von Dachflachen (nicht Metall) ist zulassig.

Fir die Versickerungsanlagen sind wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt
fir Technischen Umweltschutz zu beantragen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill Stdteil des Wasserschutzgebietes
+Hennefer Siegbogen“. GemaR § 3 Absatz 3 Punkt 2 der Wasserschutzgebietsverordnung ist
die Schaffung von Gewerbebetrieben genehmigungspflichtig. Die genehmigungspflichtigen
Tatbesténde und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind grundséatzlich zu beachten.

Bodenschutz

Der im Plangebiet vorhandene Boden ist ais schutzwurdiger Boden in die Landeskartierung
aufgenommen (,Schutzwiirdige B&den in Nordrhein-Westfalen“, MUNLV NRW 2007). Der
vorhandene naturliche Boden, vor allem im Bereich der bisherigen Fléache fir Wald, wird durch

Versiegelung, Verdichtung oder Umlagerung beeintréchtigt.
GemdR § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. In

diesem Zusammenhang wird angeregt, die Folgen der Eingriffe in die Bodenfunktionen in die
Abwéagung einzubeziehen und MaRnahmen zur Vermeidung/ Minderung und/oder zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen zu priifen und darzustellen.

Als Arbeitshilfe wird der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB®, LABo
2009, empfohien.

Im Auftrag



DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN,

Handwerkskammer
x zu Koéin

Handwerkskammer zu Koln - Heumarkt 12 - 50667 Koln

Geschiftsbereich Hauptgeschaftsfihrer

Heumarkt 12, 50667 Kéin
Stadt Hennef —
— Der Birgermeister — _HH._ >wmnan€m§2 ’
Amt fUr Stadtplanung und -entwicklung fnd Rraemer } o
Z. H. Herm Norbert Schifler Telefon: (0221 2022-227

Fax:  02212022-383
Postfach 1562 E-Mail: kraemer@hwk-koeln.de

53762 Hennef
Ihr Schreiben vom:  12.10.2010
Ihr Zeichen: 17611
Unser Zeichen: kra s
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Datum: 16. November 2010
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange am Bauleitplanverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

hier: 42. And. des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef sowie
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) — Mdbelmarkt

Sehr geehrter Herr Schiiller,

seitens der Handwerkskammer zu Kéin bestehen im Grundsatz gegen die Festsetzungen der 42.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef keine Bedenken. Gleiches gilt fur den

VEP.

Die Einwadnde der Handwerkskammer zu Kéln richten sich gegen die nicht weiter konkretisierten
Flachenfestsetzungen, die sich pauschal auf das Gutachten der BBE beziehen. Hier verweisen wir
beziglich der Einschdtzung der Nebensortimente und des Weihnachtsmarktes auf unser
Schreiben vom 29.10.2010. Fir den weiteren Verlauf des Verfahrens ist eine Einarbeitung der
Flachenangaben auch zu den Details des Nebensortimentes in den Bebauungsplan vorzunehmen,
da anders eine Bindung des Vorhabentrigers an ein das Hauptsortiment und auch die
flachenmaflige Begrenzung des Nebensortimentes in Teilbereichen nicht erreicht werden kann.
Dies ist aus unserer Sicht jedoch fir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in Hennef
unumgénglich. Ein Nebensortiment mit zentrentypischen Artikein von zeitweise fast 4.500 qm, wie
es sich aus dem Gutachten der BBE ergibt, ist nicht vertretbar und schadet der Innenstadt von
Hennef. Diese GréBenordnung entspricht einem kleinen Kaufhaus in der Art von Strauss
Innovation, dessen Sortiment mit Ausnahme von Bekleidung und Nahrungsmitteln auch
weitgehend von Millerland abgebildet wiirde. Davon gehen an diesem nicht integrierten Standort
nach unserer Einschatzung erhebliche Gefahren aus.

Wir pladieren deshalb dafir, die von der Landesplanung friher gesetzte Grenze von 2.500 gqm
Nebensortiment fur dieses Projekt einzuhalten, auch wenn dies nicht mehr rechtlich verpflichtend
ist. Ein derart groftes Nebensortiiment ist u. E. geeignet, die weitere Entwicklungsfahigkeit der
Hennefer Innenstadt zu beeintrachtigen. Als warnendes Beispiel fiir eine mdgliche negative
Entwickiung missen wir hier auf die Stadt Frechen hinweisen. Diese hatte in unmittelbarer Nahe
zum  Siedlungsschwerpunkt mehrere  grof3fldchige  Einzelhandelsbetriebe mit  nicht
zentrentypischem Kernsortiment angesiedelt, denen jeweils 2.500 gm Nebensortiment
zugestanden wurde. Im Endeffekt hat dies zu einem Trading down Prozess in der frither attraktiven
Frechener innenstadt gefihrt verbunden mit Leerstanden und dem Trend zu Billiganbietern.

Pegihank Kén Telafpn 102291 3022-0
EMal mig@hwi-koelr ga
Inismet. www.nwk-koer de

Kdlne~ Bank eG Sparkasse Ko'nBorn Kreisspariasss Koln
51995067 12002218 22541 152848-507
BLZ 37160087 87 3705001 58 BLZ 37050299 BLZ 37010050




Handwerkskammer
-2- zu Kdln

Wir schitzen anders als der Gutachter die fir das Nebensortiment vorgesehene Flache ais
mégliche Beeintrachtigung der Hennefer Innenstadt ein, weil die Gefahr besteht, dass Kunden, die
ihre Geschenkartikel und Haushaltswaren nicht mehr in der City sondern bei Miillerland kaufen,
auch Kopplungskaufe unterlassen kénnen. Die vorgesehene Grofenordnung lasst der Hennefer
City in den betroffenen Sortimenten keine Entwicklungsspielrdume mehr. Insoweit sind auch
Auswirkungen auf andere Branche zu beflirchten

Wir regen deshalb an, dem Betreiber nur ein kleineres Nebensortiment zuzugestehen, das auf
einer Flache von nicht mehr als 2.500 gm angeboten wird. Auf die einzeinen Warengruppen sollte
dabei die Grenze der GroBflachigkeit von 800 gm nicht tberschritten werden.

For eventuelle Rickfragen steht Ihnen der Unterzeichn er gern zur Verfligung.

Mit freundiichen Grii3en
Handwerkskammer zu Koln
LA D Y
J/ \Wm% N..wm,m\x

{Kraemer)

s



GEMEINDE EITORF
DER BURGERMEISTER Lx

: < Datum:  09.11.2010
H O Hl PR S Bereich: 60.1 - Bauverwaltungsabteilung

Zeichen: 61-13-00

an der Steg
Bearbeiter: Michaela Strallek-Knipp
Gemeindeverwaltung Eitorf - Postfach 1164 --53774 Eitorf Zimmer: 203
Telefon: 02243/89147
Stadt Hennef Email: michaela.strassek-knipp@eitorf.de
Amt fur Stadtplanung und -entwicklung .
Internet: http:/Awww_eitorf.de
Postfach 1562 Gedffnet;

Meontag bis Freitag:  08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
53762 Hennef Donnerstag zusétzl.:  14.00 Uhr bis 17.00 Unhr

AD-A4 . AD

42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) — Mdbelmarkt
sowie
Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) — Mdbelmarkt;

Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Trager offentlicher Belange haben
Sie die Gemeinde Eitorf mit Schreiben vom 12.10.2010 um Stellungnahme zur 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V
01.18/2.2 — Mébelmarkt - gebeten. In einem gemeinsamen Erérterungstermin zur regionalen
Abstimmung am 30.09.2010 wurde die Auswirkungsanalyse for das geplante Mdbelhaus am

Standort ,Messe Hennef" vorgestelit.

In dieser Analyse wurde auf Seite 20 falschlicherweise davon ausgegangen, dass die Ortsmitte von
Eitorf keine Geschafte aufweist, die projektrelevante Randsortimente vertreiben. Ich bitte dies zu
korrigieren. In der Ortsmitte von Eitorf befinden sich folgende Geschéfte, die projektrelevante

Randsortimente anbieten:

Radio, Elektro Meis

Otto

Elektro, Radio Winsche

Geschenkeboutique ,Kunstgewerbe und Wohndesign Vendel"

» Elekiro Wirtz

Nach Prifung der Sach- und Rechtslage und nach Beteiligung der Gremien der Gemeinde Eitorf
bringe ich folgende Anregungen — wie bereits im Rahmen der regionalen Abstimmung geschehen -

nochmals vor;

1von2
Gemeinde Eitorf, Markt 1, 53783 Eitorf - Telefon: 02243/89-0 - Telefax: 02243/89-179 — E-mail: buergermeister@eitorf.de
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 88 Konto 340 433 1018 IBAN DE49 3806 0186 3404 3310 18 BIC GENCDED1BRS
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Deutsche Bank BLZ 370 70060  Konto 4110011 IBAN DE17 3707 00600411 0011 00 BIC BEUTDEDK
Postbank Kéin BLZ 370 100 50 Konto 167 70-505 IBAN DE40 3701 0050 0016 7705 05 BIC PBNKDEFF



1.) Die Auswirkungsanalyse ist aufgrund der Tatsache, dass projektrelevante Randsortimente
im Ortskern von Eitorf vertrieben werden, zu berichtigen.

2.) Der Anteil an zentrenrelevanten Randsortimenten darf eine Gréflenordnung von 2.500 m?
nicht Uberschreiten, wie es auch in § 24 a Abs. 3 Landesentwicklungsprogramm und im
Einzelhandelserlass NRW festgelegt wurde, damit negative Auswirkungen und
Kaufkraftabfliisse ausgeschiossen werden kénnen.

3.) Da die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu
gelten haben, noch aussteht und dies erst mit dem in Bearbeitung befindlichen kommunalen
Einzelhandelskonzept festgelegt werden soll, wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde
Eitorf davon ausgeht, dass Lampen und Leuchten als zentrenrelevant gelten. Sollte dies in
der Hennefer Sortimentsliste anders gesehen werden, ist die Gréfenordnung von 2.500 m?

entsprechend zu reduzieren.

Mit freundlichen GriaRen
In Vertretung:

Karl Heinz Sterzenbach
Erster Beigeordneter
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Landesbetrieb SteBenbou Nordrhein-Wesifalen

Regionalniederlassung Rhein-Berg
AuBenstelle Kéin

Landesbetrieb SiraBenbau Nordrhein- Weszfalen
Regionalniederiassung Rhein-Berg - Aulienstelle Kiln
Pestfach 210722+ 50532 Kdln

Kontakt:  Stefan Czymmeck

mﬁm&.._._m::mﬁ : Telefon:  0221-8397-395, Mobil: 0171-657 657 4
Amt far Stadtplanung Fax: (21-8397-100
Postfach 1562 E-Mail: stefan.czymmeck(@strassen.nrw. de \,'
53762 Hennef Zeichen:  20601/40.400czy/2.10.07.20-L333
{Bei Antworten bitte angeben. } ~

Datum: 10.(1.2010

Hennef L 333 (1,7) freie Strecke, ehemalige Messe Hennef
42, Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) - Mdbelmarkt

in Verbindung mit
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) - Mébelmarkt
hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 12.10.2010; Ihr Zeichen: 1/611
\\b A A M. AD

das o. g. Plangebiet grenzt im Norden an die freie Strecke des Abschnittes 1, 7 der Landesstrale
L 333 und im Osten an die freie Strecke des Abschnittes 9, 2 der L 331.
Somit sind wesentliche Belange der Strafenbauverwaltung (SBV) betroffen.

Sehr geehrie Damen und Herren,

Gegen die Ausweisungen der vorgelegten Bauleitplanunterlagen besteben derzeit aus der Sicht
der SBV keine grundlegenden Bedenken, soweit das die Erkennbarkeit der Unterlagen zulésst.
Die Stadt Hennef und der Vorhabentrager stimmen derzeit diverse Punkte (Verlangerung Links-
abbiegespur, Rad-/Gehweg, Fullgangerfurten an bestehender LSA) mit dem Landesbetrieb Stra-

Renbau NRW ab.

Kosten, die durch die Umsetzung des Vorhabens entstehen, werden durch den Landesbetrieb
Straflenbau NRW nicht tibernommen. Fir den Stralenbaulasttrédger entstehen auch keinerlei
Verpflichtungen, ebenfails nicht im Sinne des Larmschutzes.

Neue Anbindungen an die klassifizierten Strallen sind nicht zugelassen.

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 33 - 43816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Rhein-Berg

Telefon: 0209/3808-0 AuBenstelle Kiln

Internet; www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Deutz-Kalker-5tr.18-26 - 50674 Koin
Paosifach 210722 - 50332 Koln

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 0221/83597-0

Stevernumrrer: 319/3972/0701 kontakt. mErb@strassen.nrw.de



Samtliche Anderungen an den klassifizierten Stralen werden frithzeitig mit der StraRenbauver-
waltung abgestimmt. Vor Baubeginn sind der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung und die
Baufreigabe eines RE-Entwurfes durch den LS NRW notwendig.

Ebenso ist die Anpassung der vorhandenen Lichtsignalaniage an dem Knoten L 333 / L 331
durch die Stadt Hennef so frithzeitig abzustimmen, vorzubereiten und durch die zustandige Stra-
Benverkehrsbehdrde anzuordnen, dass die Umstellungen im Bauablauf vorgenommen werden

kénnen.

Die Verwaltungsvereinbarung ist von der Stadt aufzustellen.

Mit freundlichen Gri}%en
Im Auftrag

(il
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Stadt Hennef
Amt f. Stadtplanung u. Entwicklung Regionaizentrum Sieg
Herr SchiiRler Lindenstr. 62, 53721 Siegburg

Ihre Zeichen
Thre Nachricht
Unsere Zeichen M-IP-SUM/e-5t

Postfach 1562
53762 Hennef

Name Herr Welter
Telefon 02241/542-3 42
Telefax 02241/542-277
E-Mail georg.welter
@rwe.com

Siegburg, 21. Oktober 2010

42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hennef — Mébelmark
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, V 01. 18/2.2 Hennef - Mébelmarkt

Sehr geehrter Herr Schifdler,

wir danken far die Benachrichtigung und teilen lhnen mit, dass von Seiten der
RWE Rheinland Westfalen Netz AG grundsétzlich keine Bedenken bestehen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir im Planbereich Versorgungsanlagen
betreiben.

Die Lage entnehmen Sie bitte der beigefiigten Bestandsplankopie.

Wir bitten Sie, die gelb gekennzeichnete Leitungsstrasse in den Bebauungspian
zu (bermehmen und mit einem Leitungsrecht zu sichern.

Die Breite des Schutzstreifens betragt 1.0 m (je 0.5 m rechts und links der Tras-
senachse).

Die weiteren Trassen sowie die Trafostationen bitten wir Sie nachrichtlich in den
Bebauungsplan zu dbernehmen.

Sollten sich noch Fragen ergeben, stehen wir Ihnen geme zu deren Zm..c:.m Zur
Verfagung.

Freundliche GriRe

RWE Rheiniand Westfalen Netz
Aktiengesellschaft

i A, wmﬂ»\

i A

Brozeit Welter

Aniage
VORWEG GEHEN

.o (o

RWE Rheinland Westfalen
Netz Aktiengesellschaft

Kruppstrafie 5
45128 Essen

T +49 201 1208
F +49 201 12-25699
I www.rwe_com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr, Rolf Martin Schmitz

Vaorstand:

Dr. Arndt Neuhaus
(Vorsitzender)

Bernd Béddeling

Dr. Heinz-Willi Mélders
Dr. Joachim Schneider

Sitz der Gesellschaft:
Essen

Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
Handelsregister-Nr,
HR B 14457

Bankverbindung:

Deutsche Bank Essen

BLZ 360 700 50

Kto.-Nr. 234 3754

BIC DEUTDEDE

IBAN DE45 3607 0050
0234 3754 00

USt.-IdNr. DE 1920 00 514




—
o
E=1
»
o
n
£

Jos.-Dietzgen-Str-i2

ST-00177

Jos.-Diatzgen~sStr-10
',

ST-00358

108120 Lr-00148

Lorazd LIS

Rampe

clnr A5



Flur 45

Flur 45

//
/// .
Zur Information
3 Dient nicht als Arbeitsunter-
Ve . lage fir die ausfiifrende
A Tiefbaufirma.
e P
%
L
&
g~
7 g
-
Qf.ns N
&
%)
et w.»..ﬁwhu
¥ vv.,pm.—wﬁ..:i 32
r%/,.‘.mf n
bfa@%




STADT KONIGSWINTER
DER BURGERMEISTER

m_sﬁa._mn www. koenigswinter.de

Stadt Kbnigswinter - 53637 Konigswinter |

An den Bilirgermeister Dienstgebéude:
der Stadt Hennef b {Obere Stralle 8
Postfach 1562 53639 Kinigswinter-Thomasberg
Fachbereich:
Bauverwaltung S—
53762 Hennef Planungsabteilung ’
Auskunft erteilt:
Herr Kotte (Zimmer 028) %T
E-Mail:

rene kotte@koenigswinter.de

Telefan: (02244) 889-167
Fax: {02244) 889-378

lhr Zeichen / Datum: 11611, 12.10.2010 Sprechzeiten:
. . dienstags und donnerstags
Mein Zeichen: 612010 08.30 Uhr bis 12.30 Uhr
- . \‘_\ sowie donnerstags
Konigswinter, den //I . November 2010 14.00 Uhr bis 17,00 Utr

42. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg) — Mobelmarkt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 1.18/2.2 Hennef (Sieg) — M&belmarkt
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch bzw. § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Kollege,

Sie beteiligen die Stadt Konigswinter mit Schreiben vom 12. Oktober an der 42. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Hennef (Sieg) — Mobelmarkt sowie an der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V 1.18/2.2 Hennef (Sieg) — Mdbelmarkt. Hierzu teile
ich Ihnen Folgendes mit;

Im Rahmen des raumordnerisch festgelegten zentraldrtlichen Systems Gibernimmt die Stadt Ké-
nigswinter die Funktion eines Mittelzentrums. Das Oberzentrum fiir die Stadt Kénigswinter ist die
Bundesstadt Bonn. Vor dem Hintergrund dieser durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen
Funktionen lehnt die Stadt Kénigswinter die Planung des benachbarten Mittelzentrums Hennef
ab, mit der ein beachtlicher Anteil des in Konigswinter vorhandenen Kaufkraftpotenzials abge-
schépft werden soll.

AuBerdem missen die Auswirkungen auf die bestehenden und geplanten zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt Kénigswinter — insbesondere auf das Stadtteilzentrum Kénigswinter und
das Nahversorgungszentrum Ittenbach mit ihren &hnlichen Markten ~ naher untersucht werden,
um beurteilen zu kénnen, ob das gepiante Vorhaben die Entwicklung der zentralen Versorgungs-
bereiche beeintréchtigt bzw. ob es die zentralen Versorgungsbereiche schiadigen kann: die pau-
schale Angabe, dass Umsatzverluste in Existenz gefahrdender GréRenordnung ausgeschlossen
werden kdénnen, reicht hierzu nicht aus.

Die in § 24 a Landesentwicklungsprogramm NRW (LEPro) formulierten Grundsiatze der Raum-
ordnung sollten in der Bauleitplanung stérkere Beriicksichtigung finden:

Konten der Stadtkasse:
Krelssparkasse K&In 008 000 010 (BLZ 370 502 89)
Volksbank Bonn Rhein-Sleg 240 393 8010 (BLZ 380 601 86)




Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente solite gem.
§ 24 a Abs. 3 LEPro nicht mehr als 2.500 m? betragen. Das geplante Vorhaben soll hin-
gegen zentrenrelevante Sortimente auf 2.500 m? zzgl. 850 m? ,Saisonwaren” anbieten. Es
ist davon auszugehen, dass auch Saisonwaren zentrenrelevanten Sortimentsgruppen zu-
zuordnen sind.

Nach § 24 a LEPro kann in der Regel davon ausgegangen werden, dass keine Beein-
trachtigungen zentraler Versorgungsbereiche vorliegen, wenn der zu erwartende Umsatz
des Vorhabens die entsprechende Kaufkraft der Einwohner im Gemeindegebiet nicht
Ubersteigt. Fur eine Ansiedlung dieser GrofRe besitzt Hennef keine adéquate Einwohner-
zahi. Die Uberschreitung des Kaufkraftpotenzials ist mit dem Makrostandort begrindet
worden, der als Agglomeration von drei Mittelzentren (Hennef, Siegburg, Sankt Augustin)
betrachtet wird. Dieser Argumentation kann— auch vor dem Hintergrund des festgelegten
zentral6rilichen Systems — nicht gefolgt werden.

Mit freundiichen Grii3en

I

(Wirtz)

Seite 2von 2
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STADT BAD HONNEF

Die Blrgermeisterin

Stadt fad Honnef Postfach 17 4053587 Bad Honnef Dienststelle:
Planung
Ihr Ansprechpartner:
StadtHennef (L Herr Wighe
Herrn Biurgermeister Pipke g gl e u
PF 1562 L0308,
: . Ko7 I
EUE . Telefon: m
53762 Hennef SR .omwmA:mh-M%m
U Telefax: i
02224/184-4246
E-Mail:
dirk.wiehe@bad-honnef.de
Ihr Zeichen/Datum: Mein Zeichen: {Bitte bei Antwort angeben!) Datum:
1/61 705.10.2010 4-61 wh 26.10.2010

At o2 20w

Regionale Abstimmung betr. Einrichtungshaus ,Miillerland*

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Pipke,

zunachst bedanke ich mich fir die Einbeziehung in die regionale Abstimmung zum Projekt ,Mul-
lerland" sowie fur lhr 0. g. Schreiben.

Grundséatzlich unterstitzt die Stadt Bad Honnef selbstverstandlich Initiativen, Leerstande wie im
Fall der ,Messe Hennef* im Interesse der lokalen und regionalen Wirtschaftsentwicklung wieder
einer adaquaten Nutzung zuzufithren. Insofern begleiten wir lhren Projektansatz ,Mulleriand” im

Prinzip auch positiv.

Ein wesentliches Thema der Erérterung vom 29. September - im Sinne der regionalen Verein-
barung - war die Frage der regionalen bzw. interkommunalen Vertraglichkeit eines Vorhabens
in einer solchen Gréfenordnung hinsichtlich maéglicher Auswirkungen auf die Strukur der Ein-
zelhandelsiandschaft und der zentralen Versorgungsbereiche. Durch das Gutachterbiiro BBE
wurde in dem entsprechenden Gutachten dargestellt, dass Bad Honnef mit etwa 8 Mio. Euro
Umsatz in den relevanten Sortimenten sowie innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
deutlich an dritter Stelle innerhalb des mutmaglichen Einzugsgebietes rangiert. Dieser Status
rekrutiert maidgeblich durch einen alteingesessenen Betrieb an einer stadtebaulich zentralen
und wichtigen Stelle der Fugéngerzone Bad Honnefs, der im Gutachten zwar genannt, dann
allerdings doch nicht als ,projektrelevanter Wettbewerber* gefuhrt wird.

Fur Bad Honnef ermittelt das Gutachten ein Kaufkraftpotenzial von 11,4 Mio. Euro in den fragli-
chen Sortimenten. Das Vorhaben ,Miillerland” kénnte davon rund 1,4 Mio. Euro abschépfen.
Dies entsprache der angegebenen Kaufkraftbindung von immerhin rund 13 % in der Gesamt-
heit, und in Bezug auf die zentralen Versorungsbereiche Bad Honnefs mihin einer neuen Wett-
bewerbssituation von bis zu 18 % gemessen an den heutigen Umsétzen. In dem Gutachten

1/2
Anschrift: Offnungszeiten: Bankverbindung: BLZ: Kto.-Nr.: IBAN BIC
Rathausplatz 1 Mo bis Fr: Stadtsparkasse Bad Honnef 380 512 90 100 230 DE20 3805 1290 0000 1002 30 WELADED1HON
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wird dies jedoch an keiner Stelle konkret bewertet, sondern ,unterhalb der Nachweisbarkeits-
schwelle” einsortiert.

Im Interesse der bestehenden Versorgungsfunktionen und qualitatvolien Struktur insbesondere
der Bad Honnefer Innenstadt halten wir es fir angebracht, die o. g. Sachverhalte vertiefend zu
wirdigen. Zundchst erlauben wir uns daher, dazu ein Gesprich unter Beteiligung des Gutach-

ters vorzuschlagen.

Mit freundlichen GriRen

in Vertretdng

oo ooy
Bernd-Josef Vedders

Techn. Beigeordneter
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Bundessiad! Bonn - Amt61 - 53103 Bonn

StadtHennef

z.Hd. Frau Gertraud Wittmer

Amt fur Stadtplanung und -entwicklung
Postfach 15 62

53762 Hennef
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Aufzugsgruppe, Etage, Zimmer
Mein Zeichen
Datum

Regionale Abstimmung betr. Einrichtungshaus ,Millerland” in Hennef
(Sieg)

Sehr geehrte Frau Wittmer,

vorbehaltlich der Zustimmung des Rates gibt die Stadt Bonn folgende Stel-
lungnahme ab:

Gegen das Vorhaben _socmh:mcm Miillerland bestehen mm;m:m der Stadt
Bonn erhebliche Bedenken.

Das Gutachten der BBE ist aus Sicht der Stadt Bonn nicht geeignet, diese
Bedenken gegen die Groélke des Projektes zu zerstreuen.

Mébel als Langfristbedarf haben unbestritten oberzentrale Bedeutung. Die
ubergemeindlichen Wirkungen, die von Mdbelhdusern in nicht integrierten
Lagen mit inren zentrenrelevanten Randsortimenten ausgehen, haben in den
Zentren bereits zu einer Vorschadigung gefithrt. Einem weiteren Projekt,
welches die sortimentsspezifische Kaufkraft von der Stadt Bonn abzieht,
kann nicht mehr zugestimmt werden. Dabei ist nicht nur die fehlende nach
Bonn einflieRende fremde’ Kaufkraft aus den Nachbargemeinden, sondern
besonders die dann abflieende Kaufkraft der Bonner Einwohner von Rele-

vanz.

Mehrere kleinere Mobelgeschéfte im Bonner Zentrum haben in den letzten
Jahren geschiossen, die Sortimente im Haushalts- und Haustextilbereich
wurden deutlich reduziert. Auch die Sortimente Lampen/Leuchten sind auf-
grund der Randsortimentszuordnung in Mébel- und Baumarkten in den zen-
tralen Bereichen deutlich zuriickgegangen. Die Kaufhauser bieten diese Sor-
timente nur noch sehr eingeschrankt und oftmals hochpreisig an.

Die wirtschaftliche Situation der Kaufhauser ist bekannt. Weitere Umsatzein-
buRen kénnen insofern durchaus auch schon bei deutlich geringerer als (den
haufig zitierten) 10% Umsatzumverteilung zu Schadigungen fihren, die funk-
tionale Auswirkungen haben kénnen.

-2-

Der Oberbiirgermeister

Stadtpianungsamt
Stadthaus
& Berliner Platz 2, 53103 Bonn

Martina Rtz

" fauch fir barrierefreie Dokumente)

022877 4515

02 28, 77 5836
martina.nietz@bonnde
2/8C

61-11

02.11.2010

4. Ao, A
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Insofern kann dem Projekt nur zugestimmt werden, wenn sich die GréRen-
ordnung etwa auf die sortimentsspezifische Kaufkraft der Stadt Hennef redu-
ziert. Dies wéren bei einem Durchschnittsumsatz der Branche von

ca. 1300 Euro/m? ca. 15.000 m? bzw. bei dem vom Gutachter niedrig
prognostizierten Umsatz von etwa 900 Euro/m? ca. 22.000 m?.

In dem engen Verflechtungsraum, in dem die Stadt Hennef sich befindet,
muss ansonsten grundsatzlich von einer Schadigung von Nachbargemein-
den ausgegangen werden. Der Planstandort ist nur ca. 30 Autominuten (aus
dem Beueler Osten sogar erheblich weniger) von Bonn entfernt.

Nur 10% des gesamten sortimentsspezifischen Nachfragevolumens im Ein-
zugsbereich kommt aus der Stadt Hennef und nur 48 — 68 % des Umsatzes
wird aus der Kaufkraft aus Hennef generiert.

Auch der Vorstellung, den ,Weihnachtsmarkt der nicht zentrenrelevanten
Verkaufsflache zuzuordnen, kann nicht gefolgt werden. Alle Weihnachts-
markt-Artikel sind zentrenrelevant, auch wenn sie nur 2 Monate im Jahr ver-
kauft werden. Dariiber hinaus sind gerade die Weihnachtsmérkte die Magne-
ten fur den Weihnachtsgeschenkeinkauf, der sich dann im zentrenrelevanten
Randsortiment abwickelt und damit wieder die Attraktivitat der benachbarten
Zentren schadigt.

Mit freundlichen Griden
Im Auftrag

W
Michael Isselmann
Amtsleiter
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Besuchszeiten:

Montag — Mittwoch  08.30 - 12,30 Uhr

Donnerstag 08,30 - 12.30 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Freitag 08.30 - 12.30 Uhr

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim

Stadt Hennef

Herrn Blrgermeister
Klaus Pipke
Postfach 1562

53762 Hennef

Rathausstrafe 2
53332 Bomheim

Internet; www.stadt-bornheim.de

7-STADTENTWICKLUNG UND
GRUNDSTUCKSNEUORDNUNG

Herr Erli

Zimmer: 414

Telefon: 022 22/945- 259
Telefax: 022 22 /91995-261

E-Mail: andreas.edi@stadt-bornheim.de

Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Diaturn

25.10.2010

Ihr Zeichen / lhr Schreiben vom

Regionale Abstimmung zum Mébelhaus , Miillerland® in Hennef ) ' 45 A4 Ao

Sehr geehrter Herr Pipke,

zum geplanten Mtbelhaus ,Milllerland” in Hennef bestehen in Bezug auf die Randsortimente Be-
denken seitens der Stadt Bornheim. Im Gutachten der BBE sind Randsortimente in einer Héhe von
3650 m? benannt, die noch durch 850 m? Saisonware ergénzt werden sollen. Damit kdnnten —~ wenn
auch teilweise zeitlich befristet — 4.500 m? zentrenrelevante Randsortimente in einem neuen Mébel-

haus als Verkaufsflache eingerichtet werden.

Diese Grofenordnung wiirde zu einem Ungleichgewicht im Verhaltnis zu den bestehenden Mdbel-
héusern filhren. So ist fir den Porta-Markt in Bornheim lediglich eine Verkaufsfldche fur Randsorti-
mente in Hohe von 2.500 m? festgesetzt. Dies entspricht auch den Empfehlungen der IHK und der
Bezirksregierung Koin. Dabei sind auch noch eine Reihe von Randsortimenten grundsatzlich aus-

geschlossen.

Die in Hennef geplante Verkaufsfliche wiirde fir den Porta-Markt einen Umsatzverlust bei den
Randsortimenten von 11 % bedeuten. Dies ist im Gutachten der BBE auf Seite 31 festgestellt wor-
den. Damit sind auch Grenzen (berschritten, die in der Fachwelt als besonders relevant einge-

schatzt werden.

Ich bitte daher fur die weitere Planung folgende Anregungen zu berticksichtigen:

. Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 2.500 m? Verkaufsflache
. Einschrdnkung der Sortimentstiefe der Randsortimente

+ Einbeziehung der Lampen und Leuchten als zentrenrelevante Produkte

+  wesentliche Einschridnkung der saisonal genutzten Flachen und Sortimente

Mit freundlichem GruBd
In Vertretung Schmidt _wc,“;
¢
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( Schier ) Uwee Wehrich

Erster Beigeordneter
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53762 Hennef Donnerstag zusétzl.:  14.00 Uhr bis 17.00 Uhr
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Regionale Abstimmung betr. Einrichtungshaus , Miillerland” in Hennef (Sieg);
thr Schreiben vom 05.10.2010 hier eingegangen am 11.10.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der regionalen Abstimmung haben Sie die Gemeinde Eitorf mit Schreiben vom
05.10.2010 um Stellungnahme zu der Ansiedlung des Einrichtungshauses ,Millerland”® bis zum
29.10.2010 gebeten. In einem gemeinsamen Erérterungstermin am 30.09.2010 wurde die
Auswirkungsanalyse fur das geplante Moébelhaus am Standort ,Messe Hennef* vorgestelit.

In dieser Analyse wurde auf Seite 20 falschlicherweise davon ausgegangen, dass die Ortsmitte von
Eitorf keine Geschéfte aufweist, die projektrelevante Randsortimente vertreiben. Ich bitte dies zu
korrigieren. in der Ortsmitte von Eitorf befinden sich folgende Geschéfte, die projektrelevante

Randsortimente anbieten;

Radio, Elekiro Meis

Hausrat Demmer

Otto

Elektro, Radio Winsche

Geschenkeboutique ,Kunsigewerbe und Wohndesign Vendei*
Elektro Wirtz

Nach Prufung der Sach- und Rechtslage bringe ich folgende Anregungen im Rahmen der
regionalen Abstimmung vor:

1.) Die Auswirkungsanalyse ist hinsichtlich der Gemeinde Eitorf zu berichtigen.

2.) Der Anteil an zentrenrelevanten Randsortimenten darf eine GrélRenordnung von 2.500 m?
nicht Uberschreiten, wie es auch in § 24 a Abs. 3 Landesentwicklungsprogramm und im
Einzelhandelserlass NRW festgelegt wurde, damit negative Auswirkungen und
Kaufkraftabflisse ausgeschlossen werden kénnen.

1von2
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3.) Da die Bewertung, welche der geplanten Randsortimente in Hennef als zentrenrelevant zu gelten
haben, noch aussteht und dies erst mit dem in Bearbeitung befindlichen kommunalen
Einzelhandelskonzept festgelegt werden soll, wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Eitorf
davon ausgeht, dass Lampen und Leuchten als zentrenrelevant gelten. Sollte dies in der Hennefer
Sortimentsliste anders gesehen werden, ist die Gréfenordnung von 2.500 m* entsprechend zu

reduzieren.

Zur 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef (Sieg) — Mobelmarkt sowie zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 01.18/2.2 Hennef (Sieg) — Mobelmarkt,
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werde ich
zu gegebener Zeit — nach Beteiligung der Gremien der Gemeinde Eitorf — in einem separaten Schreiben

formal Stellung nehmen.

Mit freundlichen Gri3en
In Vertretung:

ﬁ.\,ﬂy. - . f\.‘wﬁ.r .ﬂ

Karl Heinz Sterzenbach
Erster Beigeordneter
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DAS HANSSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACKT, VON NEBENAN. I an Q Wer _A S _Am mmer
zu Koln

Handwerkskammer zu Kdln - Heumarkt 12 - 50667 Kaln

Geschiftsbereich Hauptgeschaftstihrer
. . Heumarkt 12, 50667 Kéin
Stadt Hennef R B

— Der mﬁ:.@m_.gmmmﬁmw - M: >”_mﬂan:nm:=3
Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung ernd Rraemer

Z. H. Frau Gertraud Wittmer Telefon: 0221 2022-227
Fax: 0221 2022-434

MMWMWO_“VPNMW ’N h E-Mail:  kraemer@hwk-koeln.de

ihr Schreiben vorn:  10.2010
Ibr Zeichen: 1161

vorab per Fax 02242/888-7395 Unser Zeichen: kra %\? \(wru 02 At 00

Datum: 29. Oktober 2010

Regionale Abstimmung beziiglich Einrichtungshaus ,,Miillerland*

Sehr geehrte Frau Wittmer,

seitens der Handwerkskammer zu Kain bestehen keine grundsatzliichen Bedenken dagegen, im
Gebéaude der friheren Messe Hennef ein Einrichtungshaus ,Millerland” anzusiedeln. Auch gegen
die vorgesehene GroRenordnung von 31.000 gm ist aus unserer Sicht nichis einzuwenden, weil
Mébel im Grundsatz nicht zentrenrelevant sind. Insoweit steht der Standort im Wettbewerb mit
anderen Mébelanbietern der Region.

Anders ist nach unserer Einschéatzung trotz des Pladoyers von Herrn  Schmidt-lliguth beim Ab-
stimmungsgesprach das Nebensortiment und auch der im Gutachten als nicht zentrenrelevant
eingestufte Weihnachtsmarkt zu werten. Nach dem Gutachten und dem Gesprachsvermerk han-
deit es sich um 3.650 gm Nebensortiment. Nach der Erinnerung des Unterzeichners hatte Herr
Schmidt-lliguth eine Reduzierung auf maximal 3.100 gm ais méglich dargestellt. Hinzu kommt der
Weihnachtsmarkt von 850 gm, dessen Angebot nach unserer Auffassung nicht als dem Kernsorti-
ment zugehdrig angesehen werden kann, weil die angebotenen Waren dem zentrenrelevanten
Sortiment zuzurechnen sind. FuUr die Monate November bis Januar bedeutet dies ein Nebensorti-
ment von fast 4.500 gm, dies entspricht einem kleinen Kaufhaus in der Art von Strauss Innovation,
dessen Sortiment mit Ausnahme von Bekleidung und Nahrungsmittein auch weitgehend von Ml-
lerland abgebildet wiirde. Davon gehen an diesem nicht integrierten Standort nach unserer Ein-

schéatzung erhebliche Gefahren aus.

Wir pladieren deshalb dafiir, die von der Landesplanung friher gesetzte Grenze von 2.500 gm
Nebensortiment fur dieses Projekt einzuhalten, auch wenn dies nicht mehr rechtlich verpflichtend
ist. Ein derart grofles Nebensortiment ist u. E. geeignet, die weitere Entwicklungsfahigkeit der Hen-
nefer Innenstadt zu beeintrachtigen. Als warnendes Beispiel fir eine mégliche negative Entwick-
lung missen wir hier auf die Stadt Frechen hinweisen. Diese hatte in unmittelbarer Ndhe zum
Siedlungsschwerpunkt mehrere grofifldchige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrentypischem
Kernsortiment angesiedelt, denen jeweils 2.500 gm Nebensortiment zugestanden wurde. Im End-
effekt hat dies zu einem Trading down Prozess in der friher attraktiven Frechener Innenstadt ge-
fuhrt verbunden mit Leerstdnden und dem Trend zu Billiganbietern.

Wir schétzen anders als der Gutachter die fir das Nebensortiment vorgesehene Flache als mégli-
che Beeintrachtigung der Hennefer Innenstadt ein, weil die Gefahr besteht, dass Kunden, die ihre
Geschenkartikel und Haushaltswaren nicht mehr in der City sondern bei Mullerland kaufen, auch

Kélner Bark eG Sparkasse KolnBonn Krerssparkasse Kéln Pasibank KEln Telefon: 10221) 2822-0
51995007 12002 218 22841 152840-502 E-Mal  info@hwk-kaein de

8LZ 371160087 BLZ 37050198 BLZ 370502 95 BLZ 37010050 Internet: wiww hwk-koeki de



Blatt

Handwerkskammer
zu Kdln

Kopplungskaufe unterlassen kénnen. Die vorgesehene GréRenordnung lasst der Hennefer City in
den betroffenen Sortimenten keine Entwickiungsspielrdume mehr. Insoweit sind auch Auswirkun-
gen auf andere Branche zu beflrchten

Wir appellieren deshalb an die Stadt Hennef, dem Betreiber nur ein kleineres Nebensortiment zu-
zugestehen, das auf einer Flache von nicht mehr als 2.500 gm angeboten wird. Auf die einzelinen
Warengruppen sollte dabei die Grenze der GroRflachigkeit von 800 gm nicht Uberschritten werden.

Far eventuelle Ruckfragen steht Thnen der Unterzeichn er gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Handwerkskammer zu Kéin
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Industrie- und Handelskammer
Bonn/Rhein-Sieg

Industrie- und Handelskammer Boan/Rhein-Sieg, Postfach ,_mwom.wmwoom Bonn
An i

Stadt Hennef

Amt fir Stadtplanung und -entwicklung

Frau Gertraud Wittmer

Postfach 15 62
53762 Hennef

e
o

Ihr Ansprechpartner

[Fabian Gottiich
E-Mail

goettlich@baonn.ihk de

Telefon

0228/ 2284-145

Fax

0228/ 2284-5145

Datum

12.10.2010

Betreff: Stellungnahme Auswirkungsanalyse Miillerland ,Messe Hennef*

Sehr geehrte Frau Wittmer,

im Nachgang zu dem Erorterungstermin am 29.09.2010 im Hennefer Rathaus haben Sie uns

mit Schreiben vom 05.10.2010 um eine schriftliche Stellungnahme zur Auswirkungsanalyse

Mdllerland / Messe Hennef, erstelit durch BBE Handelsheratung, gebeten.

AAAD. A0

Gerne komme ich dieser Bitte nach, méchte aber vorab darauf hinweisen, dass das von lhnen

versandte Protokoll zum Erdrterungstermin vom 29.09.2010 sehr knapp gehalten ist und

wichtige Diskussionsbeitrdge der Teilnehmer nicht oder nur sehr verkiirzt wiedergibt.

Die Auswirkungsanalyse soll u.a. die Vertraglichkeit des Vorhabens gegenliber Einzelhandels-

betrieben innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche von Hennef und sonstiger Kommunen

im Einzugsbereich untersuchen, dabei nimmt das sogenannte Randsortiment eine zentrale

Rolle ein.

Das Randsortiment wird in der Auswirkungsanalyse Seite 9 unterschieden in ,betriebsformen-

spezifische Randsortimente” und ,zentrenrelevante Randsortimente®, wobei die ,zentrenrele-

vanten Randsortimente® als Teilmenge der ,betriebsformenspezifischen Randsortimente” defi-

niert werden. Konkret sind 3.650 Quadratmeter Verkaufsflache fiir betriebsformenspezifische

Randsortimente” geplant, davon sollen maximal 2.500 Quadratmeter Verkaufsflache auf ,zent-

renrelevante Randsortimente” entfalien.



Die Unterscheidung in ,zentrenrelevante Randsortimente” und ,betriebsformenspezifische
Randsortimente” stiftet Verwirrung und Misstrauen, da samtliche in der Auswirkungsanalyse
unter Randsortimente aufgefiihrten Sortimente (Abbildung 1, Seite 10) zentrenrelevanten
Charakter besitzen. Dementsprechend konnen die in der Auswirkungsanalyse getroffenen

Aussagen zur Umsatzumverteilungen nur bedingt Giiltigkeit besitzen.

Erganzend méchte ich auf die Anlage zu LEPro NRW § 24 a hinweisen, dort sind als zentren-
relevante Leitsortimente u.a. genannt Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren und Ein-
richtungszubehdr (ohne Mdbel). Demnach sind gegenwértig 3.650 Quadratmeter zentrenre-
levante Randsortimente geplant, dies entspricht 11,7% der Verkaufsfliche und absolut 1.150
Quadratmeter mehr als nach LEPro NRW § 24 a maximal zuldssig ist. Wirde man den mit 800
Quadrametern geplanten Weihnachtsmarkt auch nur anteilig dazu zahlen, wiirden die Maxi-
malwerte nochmals deutlich (iberschritten. Auch wenn LEPro NRW § 24 a als Ziel der Raum-
ordnung keine Giultigkeit mehr besitzt, sind die dort getroffenen Bestimmungen grundsatzlich

wichtig und im Rahmen der Abwagung zu beachten.

Mit Hinblick auf die Fortschreibung des Hennefer Einzelhandels- und Zentrenkonzept und die
Diskussion vom 29.09.2010 mdchte ich an dieser Stelle betonen, dass die Unterscheidung in
zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente sich nicht nur an den gegenwir-
tigen Angebotsstandorten orientieren darf. So kdnnen beispielweise auch nicht-
zentrenrelvante Sortimente einen zentralen Versorgungsbereich pragen und fir einen guten

Branchenmix sorgen.

Es ist sehr erfreulich, dass es der Stadt Hennef gelungen ist einen Investor fir die ,Messe-
Hennef' zu gewinnen. Allerdings mdchte ich aus oben genannten Griinden anregen, nur noch
zwischen Kernsortiment und zentrenrelevanten Randsortiment zu unterscheiden und

die maximal zuldssig Verkaufsfliche mit zentrenrelevanten Randsortiment auf 2.500

Quadratmeter zu beschrianken.




STADT KONIGSWINTER
DER BURGERMEISTER

Internet: www.koenigswinter.de

Stadt K&nigswinter - 53637 Kbnigswinter

An den Blirgermeister Dienstgeb&ude:
der Stadt Hennef Obere Strae 8 homash
Postfach 1562 53639 Konigswinter-Thomasberg
’ N Fachbereich:
— Bauverwalttung

Planungsabteilung

Auskunft erteilt:

Herr Kotte (Zimmer 028)
E-Mail:

rene. kotte@koenigswinter.de

Telefon: (02244) 888-167

53762 Hennef

Fax: (02244) 889-378
lhr Zeichen f Datum: 1/61, 05.10.2010 - E-Mail vom 02,11.2010 Sprechzeiten:
. dienstags und donnerstags
Mein Zeichen: 612010 08.30 Uhr bis 12.30 Uhr
L ) % sowie donnerstags
Kénigswinter, den /. November 2010 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr

Regionale Abstimmung Einrichtungshaus ~Miillerland“

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Pipke,

ich bedanke mich, dass Sie die Frist fur die Abgabe meiner Stellungnahme bis zum
15. November verldngert haben.

Durch das Vorhaben ,Millerland® werden in Kénigswinter rund 12 % der vorhabenrelevanten
Kaufkraft gebunden (vgl. Seite 28 der Auswirkungsanalyse). Die Auswirkungsanalyse trifft aber
keine Aussagen, wie sich dies im Detail auf die im Stadtteilzentrum Kénigswinter bzw. im Nah-
versorgungszentren Ittenbach gelegenen Anbieter auswirken kann. Der pauschale Passus ,dass
Umsatzverluste in Existenz gefahrdender GroRenordnung ausgeschlossen werden kénnen®
{ebd., S. 39) sollte fiir die Zentren Kdnigswinters mit Zahlen belegt werden. Erst dann kann das
Vorhaben mit seinen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche Kénigswinters hinrei-
chend beurteilt werden. Ich bitte Sie um Nachreichung entsprechender Angaben.

Auf Grundlage der mir bereitgestellten Untersuchungen kann ich der im Rahmen der ,Vereinba-
rung zwischen den Gebietskérperschaften des Regionalen Arbeitskreises Planung, Entwicklung
und Verkehr der Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler’ vorgestellten Planung noch nicht zustim-
men. Der ,regionale Konsens® besteht zurzeit noch nicht.

Auerdem rege ich an, die in § 24 a Landesentwicklungsprogramm NRW (LEPro) formulierten
Grundsatze der Raumordnung starker zu beriicksichtigen:

- Der Umfang der zentren- und nahverscrgungsrelevanten Randsortimente sollte gem.

§ 24 a Abs. 3 LEPro nicht mehr als 2.500 m? betragen. Das von |hnen geplante Vorhaben

soll hingegen zentrenrelevante Sortimente auf 2.500 m? zzgl. 850 m2 ,Saisonwaren” an-

bieten. Es ist davon auszugehen, dass auch Saisonwaren zentrenrelevanten Sortiments-

gruppen zuzuordnen sind.

Konten der Stadtkasse:
Kreissparkasse K&ln 008 000 010 (BLZ 370 502 89)
Volksbank Bonn Rheln-Sieg 240 393 8010 (BLZ 380 601 86)



- Nach §24 a LEPro kann in der Regel davon ausgegangen werden, dass keine Beein-
tréchtigungen zentraler Versorgungsbereiche vorliegen, wenn der zu erwartende Umsatz
des Vorhabens die entsprechende Kaufkraft der Einwohner im Gemeindegebiet nicht
Ubersteigt. Fir eine Ansiedlung dieser GroRe besitzt Hennef keine adaquate Einwohner-
zahl. Der Gutachter begriindet die Uberschreitung des Kaufkraftpotenzials mit der Raum-
struktur bzw. mit dem Makrostandort, der nach seiner Ansicht auf die Agglomeration von
drei Mittelzentren (Hennef, Siegburg, Sankt Augustin) zielt. Dieser Argumentation kann
ich — auch vor dem Hintergrund des festgelegten zentralértiichen Systems — nicht folgen.

Mit freundlichen Griiiten

(.

(Wirtz)
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Stadt Meckenheim

Der Biirgermeister

Stadiverwallung Meckenheim, Pastiach 1180, 53333 Meckenheim Stadiplanung, Liegenschaften
Mario Mezger

Stadt Hennef Bahnhoistrafe 22
Zimmer-Nr.:0.26

Am flr Stadtplanung und -entwicklung 53340 Meckenheim

Postfach 15 62 S _ © Tel: 02225/917-180
" Fax: 02225/917-66148
mario.mezger @meckenheim.de

53762 Hennef 25.10.2010
Mein Zeichen;

)
B

Regionale Abstimmung im Rahmen der Vereinbarung zum regionalen Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes fiir die Region Bonn/Rhein-Sieg

Hier: Auswirkungsanalyse fiir ein geplantes Mébelhaus am Standort "Messe Hennef" -
lhr Schreiben vom 05.10.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben vom 05.10.2010 habe ich zustandigkeitshalber zur Bearbeitung erhalten und
kann lhnen aus planungsrechtlicher Sicht wie folgt darauf antworten.

Im Rahmen der freiwilligen Vereinbarung zum regionalen Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes fir die Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler haben Sie am 29.09.2010 bei einem Err-
terungstermin Uber das geplante Vorhaben, der Errichtung eines Mébelhauses mit rund
31.000 m? Verkaufsfidche informiert. Durch den Gutachter der Firma BBE Handelsberatung
GmbH aus Koln wurden die Berechnungsgrundlagen, Inhalte und Ergebnisse der vorliegen-
den Gutachten vorgestellt. Im Ergebnis der Auswirkungsanalyse wurde durch den Gutachter
festgestellt, dass, nachteilige Wirkungen des Vorhabens auf die Funktionsfahigkeit und Ent-
wicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Hennef und den Nachbarkommu-
nen nicht zu erwarten sind. Hierzu teile ich Thnen mit, dass die Stadt Meckenheim keine Ein-
wendungen zu dem geplanten Vorhaben geliend macht.

Ich gehe davon aus, dass Sie uns bei dem weiteren Bauleitplanverfahren beteiligen.

Mit freundiichen GriiRen

im Aufttrag
Stadt Meckenheim im Internet: www.meckenheim.de
Bahnhofstrafie 22, 53340 Meckenheim Kreissparkasse Kiin 047 800 267 BLZ (370 502 99)
® (022289170 Raiffeisenbank Rheinbach-Voreifel .G 1001 216011 BLZ (370 696 27)
2 (02225 917- 100 Deutsche Bank Meckenheim 80191000 BLZ (380 700 59)
Postgiroamt Kéin 21 381-509 BLZ (370 100 50)

4  stadt.meckenheim @meckenheim.de

<



:rhein-sieg-Kreism

Der Landrat ‘
Rhein-Sieg-Kreis « Der Landrat » Poftiach 15 51 + 53705-Sremorm="" -

w9
Amt p1 - Planung

=B 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung

«3, Nov. 2010

Stadtverwaltung He

mﬂco.tononn-cnnnn-c-

Postfach 15 62 Christian Koch
53762 Hennef (Sieg) Zimmer: A 12.05

Telefon: 02241/13-2566

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: christian. koch@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
05.10.2010 /61 61.2 - Ko. ‘ 29.10.2010

N () A AC

Regionale Abstimmung bzgi. Einrichtungshaus ,Miillerland*

Gegen o.g. Vorhaben bestehen keine Bedenken, sofern

» die Verkaufsflichenobergrenze fur zentrenrelevante Randsortimente entspre-
chend § 24a (3) LEPro auf 2,500 m? beschrankt wird und

» die fur den Weihnachtsmarkt <o.6mmm:m:m Flache auBerhalb der dreimonatigen
~Weihnachtssaison" nicht fur zentrenrelevante Randsortimente genutzt wird.

Es wird empfohlen, diese Regelungen in geeigneter Form im Rahmen der Bauleitpla-
nung sicherzustellen.

Im Auftrag

I

Behindertenparkplatze Dienstgebdude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 33721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kota (BLZ 370 302 99)
C Haupteingang (Zufahr Tel. (022 41 13-0 IBAN: DE94 3705 0292 0001 0077 15
Mihlenstrafle) und im Fax (02241 1321 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Mowblaain T 10 B wnlnilane~ L T



GEMEINDE RUPPICHTEROTH

DER BURGERMEISTER

s prdare

Rathaus in Schonenberg
Siadt Hennef Rathausstrafie 18

Amt fiir Stadtplanung u. -entwicklung

zHd. Frau Wittmer

T
. o r—

Postfach 1562 Auskunfterteilt:  Herr Loskill
Zimmer; 204
53762 Hennef fM xo Telefon: 02295/4921
e-mail: mario.loskill @ruppichteroth.de
Aktenzeichen: BM/Lo
Tag: 29.10.2010 OLp N4 A0

Regionale Abstimmung betr. Einrichtungshaus ,,Miillerland‘ in Hennef (Sieg)

Ihr Schreiben vom 05.10.2010, hier eingegangen am 13.10.2010

Sehr geehrte Frau Wittmer,

im Rahmen der von Ihnen erbetenen Stellungnahme mache ich fiir die Gemeinde
Ruppichteroth folgende Bedenken geltend:

Durch das geplante Mébelhaus am Standort ,,Messe Hennef™ sicht die Gemeinde
Ruppichteroth fiir den 6stlichen Rhein-Sieg-Kreis und insbesondere fiir das eigene Gemein-
degebiet eine Umsatzverlagerung zum Standort in Hennef.

Besonders betroffen sein wird das Mobel- und Finrichtungshaus ,,Maro-Einbaukiichen®
(Standort: Ruppichteroth-Ort), das zum einen im Mébelsegmentbereich bis 10.000,- € sowie
im Bereich der Haushaltswaren und Geschenkartikel UmsatzeinbuBen bei Realisierung des

Mébelhauses hinnehmen muss.

Nach Riicksprache mit dem hiesigen Verein der Gewerbetreibenden ,,Schaufenster
Ruppichteroth bestehen seitens der Einzelhandelsgeschifte der Gemeinde

Ruppichteroth ebenfalls bei Realisierung des Einrichtungshauses ,,Miillerland erhebliche
Bedenken. Es werden deutliche Umsatzriickgéinge fiir die Einzelhandelsgeschifte in der
Gemeinde Ruppichteroth erwartet. Dies betrifft vor allem die Bereiche des angesprochenen
Mdbelhauses ,,Maro-Einbaukiichen® sowie die Marktsegmente Glas, Keramik und Porzellan.
Weitere betroffene Randsortimente werden aus hiesiger Sicht nicht gesehen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem Rat der Gemeinde Ruppichteroth ent-
sprechend des in der Sitzung des Rates am 06.10.2010 abgefragten Meinungsbildes.

Konten der Gemeindekasse:

Kreissparkasse Kéln BLZ 370 502 99 Kto.-Nr. 009 000 027
Raiffeisenbank Much-Ruppichteroth eG ~ BLZ 370 635 24 Kto.-Nr. 600 028 014
B1.Z 370 100 50 Kto.-Nr. 13 999-505

Besuchszeiten:

Mo.-Fr.. 8.30 Uhr- 12.00 Ubr Telefon: 92295/49-0 (Zentrale)
Di.: 14.00 Uhr - 17.00 Ubr Telefax: 02295/493%

Do.:  14.00 Uhr - 18.00 Uhr e-mail: rathaus @ruppichteroth.de Postgirokonto Kéln



" Ich bitte um Verstindnis fiir die vorgebrachten Bedenken und wiirde mich freuen,
wenn die von uns angefiihrten Sachargumente in Threr weiteren Planung Berticksichtigung

finden wiirden.

Mit freundlichen Griiflen

Lo loslst?

“Mario Loskill



RheinlandDfalz

STRUKTUR- LUND
GENEHMIGUNGSDIREKTIO N

MNORD
23 0t g
Striktur- und Genehmigungsdirektion Nord 4 Y ..mmt Stresemannstralle 3-5
‘Posffach 2003 61 1 56003 Koblenz 56068 Koblenz
i Telefon 0261 120-0
Stadt Hennef S Telefax 0261 120-2200
Amt fir Stadtplanung und —entwicklung R _uoﬂmm_%ﬁww@mwmm._._u.nm

Postfach 1562
53762 Hennef \ﬂl\ >> 27.10.2010

AJT
3
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom  Ansprechpartner{in)/ E-Mail Telefon/Fax \n..rb
41.0-Grenzplanung  05.10.2010 Daniela Gottreich 0261 120-2145 ,“ VA4 AS
Bitte immer angeben! 1/61 Daniela.Gottreich@sgdnord.rip.de 0261 120-882145 { o A4S

Regionale Abstimmung betr. Einrichtungshaus Miillerfand in Hennef (Sieg)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der regionalen
Abstimmung zu o0.g. Planvorhaben.

Am Standort Messe Hennef ist die Errichtung eines Mébelhauses mit 31.000gm
Verkaufsflache, davon 27.350gm Verkaufsflache fiir das Kernscrtiment Mébe! und
3.650gm Verkaufsflache fiir Randsortimente (hiervon max. 2.500gm Verkaufsflache
far zentrenrelevantes Randsortiment) beabsichtigt.

Die vorgelegte Auswirkungsanalyse kommt zum Ergebnis, dass bestehende
Kaufkraftabflisse deutlich reduziert wiirden, Umsatzverlagerungen im Wesentlichen
zu Lasten der in Solitarlagen ansassigen Mobelanbieter erfolgen, Umsatzverluste in
Existenz gefahrdender Grofe fur Betriebe in zentralen Versorgungsbereichen jedoch
ausgeschlossen werden kdnnen und stadtebauliche Auswirkungen des Vorhabens auf
Funktionsfahigkeit und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Hennef und in
den Nachbarkommunen nicht zu erwarten sind.

12

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmaoéglichkeiten
09.00-12.00 Uhr Bus ab Hauptbahnhof Tiefgarage Gorresplatz
14.00-15.30 Uhr Linien 8,9,27,460 bis Haltestelie Tiefgarage Schloss

Freitag: 09.00-13.00 Uhr  Stadttheater



.___..»x RheintandD

STRUKTUR- UND -
GENEHMIGUNGSDIREKTION
NORD

Die Auswirkungsanalyse geht davon aus, dass sich das Einzugsgebiet auf rheinland-
pfalzischer Seite auf Teile der Verbandsgemeinden Asbach (Kreis Neuwied) und
Altenkirchen (Kreis Altenkirchen) erstreckt und bezieht hiervon in der Summe 13,1
Mio. Euro projektrelevantes Nachfragevolumen in die weiteren Berechnungen ein.

Die genannten Kommunen sind gemanl Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-
Pfalz den Mittelbereichen Neuwied / Dierdorf bzw. Altenkirchen zugeordnet, weshalb
grundsétzlich davon ausgegangen wird, dass das jeweilige einzelhandelsrelevante
Nachfragevolumen in den genannten Mittelzentren bzw. dem Oberzentrum Koblenz
gebunden werden kann und dort zur Verfiigung steht. Die vorgenommene
absatzwirtschaftliche Betrachtungsweise steht somit im Widerspruch zu den
raumordnerisch festgelegten Verflechtungsbereichen.

Ob auf rheinland-pfalzischer Seite alle projektrelevanten Wettbewerber erfasst
wurden, bitte ich mit den jeweiligen Unteren Landesplanungsbehérden der o.g.
Kreisverwaitungen abzustimmen, sowie diese in den weiteren Planungsschritten zu

beteiligen.

Die Genannten erhalten eine Durchschrift dieses Schreibens zur Information.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

D stk

Daniela Gottreich
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Stadt Hennef

Der Blrgermeister
Frau Gertraud Wittmer
Frankfurter Strasse 97
53773 Hennef (Sieg)

K AT

Regionale Abstimmung Einrichtungshaus , Miillerland“
Hier: lhr Schreiben vom 05.10.2010

Sehr geehrte Frau Wittmer, sehr geehrte Damen und Herren,

STADT TROISDORF
Der Biirgermeister

Amt fitr Stadtplanung und Gecinforma-
tion

Bearbeiter  Ciaus Chrispeels

Durchwahl {0 22 41) 900-610

Zentrale (0 22 41) 900-0

Telefax {0 22 41) 900-8610

E-Mail ChrispeelsC@Troisdorf.de
Zimmer 308

Sprechzeiten

Montag: 7:30 Uhr - 18:00 Uhy

Dienstag-Freitag: 8:00 Uhr - 12:00 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Besuchen Sie uns im internet:

http:t/www.troisdorf.de

lhre Nachricht vom

Mein Zeichen 61-chr-s
Datum 20.10.2010

§AA \\8 82,41 A

zu dem am 29.09.2010 vorgestellten Projekt nehme ich wie folgt Stellung:

Die in Abbildung 4 aufgefiihrten Sortimente ,Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik und Haus-
rat” sowie ,Einrichtungsbedarf* im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt Troisdorf stelien
sich wie folgt dar: 19 Betriebe erwirtschaften auf einer Verkaufsfiache von ca. 3.800 gm ei-
nen Umsatz von ca. 7,0 mio € (Entwurf Einzelhandelskonzept CIMA, 2010).

Gegen das Ansiedlungsvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die Randsortimente eine

Verkaufsflache von 2.500 gm nicht Gberschreiten.
Fur mn_ox:mmm_m stehe ich jederzeit zur Verfigung.

Mit #mc:a_mo:,m: Grissen
In Vertretung

:

;.f T

- _m_ ‘ L S s

Hans-Christian Lehmann
(Technischer Beigeordneter)

Offentliche Verkehrsmittel

Bankverbindungen
Buslinien 501, 503, 507, 508 und 551

Kreissparkasse Kéln 006 001 093 {BLZ 370 502 %9)
VR-Bank Rhein-Sieg eG 110 1685 014 {BLZ 370 685 20)

Zustelladresse Rathaus
STADT TROISDORF
Bahnhof Troisdorf (ca. 5 Gehminuten):  Koiner Strale 176
S-Bahn-Linien 12, 13 und Buslinie 506 53844 Troisdorf

GOGREEN

Der CO,neutrale Versand
mit der (teutschen Post

2408



