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TEIL A - STADTEBAULICHER TEIL

1. Lage und GréRBe des Anderungsbereiches

Das ca. 6,45 ha grofle Plangebiet liegt im Ortsteil Stoldorf. Es wird von Teilen der
Frankfurter Strale (L 333), der Stof3dorfer Strale (L 331) und der Josef-Dietzgen-
Stralle umgeben, die zugleich Teile des rdumlichen Geltungsbereichs bilden. Es um-
fasst Flurstiicke innerhalb der Fluren 26, 31, 45 und 48 in der Gemarkung Geistin-
gen.

Groltenteils wird es von Nordosten bis zum Westen von gewerblichen Bauflachen
umgeben, wahrend einzig im Norden gemischte Bauflichen benachbart liegen. Et-
was weiter entfernt finden sich im Norden wie im Westen Wohnbauflachen.

2. Planungsanlass und Zielsetzung / Verfahren

Das Plangebiet beinhaltet das Geldnde des ehemaligen ,Messezentrums Bonn-
Rhein-Sieg“, das seit einigen Jahren leer steht, sowie slidwestlich angrenzende Fla-
chen mit einer ehemaligen Lagerhalle mit Blrordumen.

Die C & S Besitz - GmbH plant auf diesem Geldnde die Eréffnung eines Einrich-
tungshauses (Miilledand) mit zusatzlichen gastronomischen Angeboten. Hierzu soll
das leerstehende Gebaude umgenutzt werden. Die Gebaude befinden sich — ebenso
wie die Grundstiicksflache der Stellplatzanlagen — im Besitz des Investors. Eine Re-
vitalisierung des ehemaligen Messegebaudes und der umgebenden Grundstiicke er-
scheint sinnvoll, um das relativ neue Gebéaude effektiv zu nutzen und das Geldnde im
Innenbereich seiner entsprechenden stadtebaulichen Nutzung wieder zuzufihren.

Das Gebiet ist in verkehrlich und baulich genutzte Bereiche unterteilt. Diese i. w. S.
gewerblichen Flachenpotentiale sollen einer Neu- und Nachnutzung zugefihrt wer-
den. Die bisher eher etwas kleinteilig genutzten Flachen sollen geordnet und durch
Anpassung an die Erfordernisse der beabsichtigten Planung neu strukturiert werden.

Die Neuordnung der einzelnen Fléchen kann nur durch eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgen. Mit der Anderung sollen Voraussetzungen fur die verbindli-
che Bauleitplanung geschaffen werden, einen wieder funktionsfihigen stadtischen
Innenbereich durch die Ansiedlung von grol¥flachigen Einzelhandel zu erhalten, der
nach seinem wirtschaftlichen Gefige und der Befriedigung der Konsumentenwiin-
sche den Zielen der staddtebaulichen Entwicklung entspricht.

3. Rechtliche Grundiagen der Planung

Die Fiachennutzungsplananderung stiitzt sich auf die zum Zeitpunkt der Anderung
aktuelle Bau- und Umweltgesetzgebung. Diese sind:

s Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom

31.07.09 (BGBI. | S. 2585)
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e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsver-
ordnung (BauNVOQ) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

+ Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, |, S.
58)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

4. Angaben zu Ubergeordneten Planungen

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg (2004) ist das Plangebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) aus-
gewiesen. Es liegt innerhalb eines Bereiches mit Grundwasser— und Gewésser-
schutzfunktion des Wasserschutzgebietes (WSG) ,Hennefer Siegbogen®.

Die Frankfurter Strale (L 333, ehemalige Bundessiralle 8) wurde als Stra’e von
vorwiegend regionaler und lberregionaler Bedeutung ausgewiesen.

Bezogen auf die geplante Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes ,Grol¥flachi-
ger Einzelhandel - Einrichtungshaus® gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ist als Rahmenpla-
nung das in Aufstellung befindliche Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef zu nen-
nen sowie der auf regionaler Ebene erarbeitete, aber bisher noch nicht verabschie-
dete ,Orientierungsrahmen fiir eine regionale Sortimentsliste”.

5. Darstellung des _.mosﬂmi:.rmmz..m: Flachennutzungsplanes

Der seit September 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef
(Sieg) stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar, wihrend in den westli-
chen Bereichen die jetzige brachgefallene Mulde als Bereich fiir die Forstwirtschaft
und ein schmaler Streifen als offentliche Griinfliche / Parkanlage ausgewiesen sind.

Die Frankfurter Strafte (L 333), die Stofidorfer StraBe (L 331) und die Josef-
Dietzgen-Stralte sind als Verkehrsflaichen gekennzeichnet. Ferner sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen fiir Gas und Wasser im Plangebiet eingetragen.

6. Gegenstand der Plananderung

Entsprechend der stidtebaulichen Konzeption wird das bereits lange leerstehende
ehemalige Messegelande in ein Einrichtungshaus umgenutzt. Dazu wird es als Sons-
tiges Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel - Mébelhaus® gem. §11 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Folgende Darstellungen werden gegeniiber dem rechtsverbind-
lichen Flachennutzungsplan geéndert:
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+ Die vorher gewerblichen Baufidachen werden als Sonstiges Sondergebiet gem.
§ 11 BauNVO dargestellt. Die Flachen sollen fiir die Nutzung eines Einrich-
tungshauses mit ungebenden Stellplatzanlage und einer zusétzlichen Steill-
platzanlage im sidwestlichen Bereich {vormals Edeka-Lager) verwendet wer-
den. Letztgenannte Flache wird durch Erweiterung des Geltungsbereiches erst
zum Zeitpunkt der Offentlichen Auslegung in das Verfahren {ibernommen.

¢ Die Flachen fiir die Forstwirtschaft sowie der schmale Streifen, der als offentli-
che Grinfliche / Parkanlage ausgewiesen war, werden ebenfalls dem
Sonstigen Sondergebiet gem. § 11 BauNVO zugewiesen.

7. Art der baulichen Nutzung / Verkaufsflachen

Fur das Plangebiet wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO fest-
gesetzt, das durch die Zweckbestimmung als "groRMflachiger Einzelhandel - Mdbel-
haus” konkretisiert wird.

Die Gesamt-Verkaufsflache (VK) wird auf 31.000 m? begrenzt, was der heutigen
Nutzfliche des Gebaudes entspricht.

Entsprechend der im Entwurf vorliegenden Hennefer Sortimentsliste werden die
nachstehenden Sortimente im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Kernsorti-
mente festgesetzt:

Wohnmobel (52.44.1 — WZ 2003)

Korbwaren und Mdébel (52.44.6 — WZ 2003)

Blromadbel (aus 52.49.9 — WZ 2003)

Elektrische Haushaltsgerate, GroRlgerate (aus 52.45.1 - WZ 2003)
Gartenmdbel (aus 52.44.1 - WZ 2003)

Teppiche und Bodenbelage (aus 52.48.1 — WZ 2003)

Lampen, Leuchten (562.44.2 - WZ 2003)

Bettwaren (aus 52.41.1 — WZ 2003)

Das Kernsortiment wird auf maximal 28.500 m? begrenzt.

Zusétzlich sind zentrenrelevante Randsortimente zulidssig. Die Gesamtflache der
zentrenrelevanten Randsortimente darf insgesamt eine VK von 2.500 m? nicht Gber-
schreiten. Folgende Sortimente sind zul&ssig:

. Bilder und Rahmen (aus 52.48.2 - WZ 2003) max. 400 m?
) Glas, Porzellan, Keramik (52.44.4 — WZ 2003) max. 800 m?
. Haushaltsgegenstande (52.44.3 — WZ 2003) max. 800 m?
. Sonstige Boutiquewaren (aus 52.12.2 - WZ 2003) max. 250 m?
. Elektrokieingerate (aus 52.45.1 — WZ 2003) max. 50 m?
. Sonstige Nebensortimente (52.12.2 — WZ 2003) max. 50 m?
. Haus- und Heimtextilien max. 1050 m?
davon: Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoffe,
Vorhange, dekorative Decken; 52.44.7 — WZ 2003) max. 800 m?

davon: Haustextilien (Haus- und Tischwasche; 52.41.1 — WZ 2003) max.800 m?
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Die Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente entspricht sowoh| der Aus-
wirkungsanalyse der BBE Handelsberatung, Koln, aus September 2010, als auch
§24a Abs. 3 Satz 1 Landesentwicklungsprogramm NRW (LEPro NRW), wonach als
Grenzwert fiir zentrenrelevante Randsortimente absolut nicht mehr als 2.500 m? Ver-
kaufsflache zuzulassen sind. Dies deckt sich auch mit den Forderungen der IHK
Bonn/Rhein-Sieg.

Die Feindifferenzierung der als zentrenrelevant einzustufenden Sortimente erfolgte
auf der Grundlage des im Entwurf vorliegenden kommunalen Einzelhandelskonzep-
tes (Hennefer Sortimentsliste). Je Sortimentsgruppe werden 800 m? nicht lberschrit-
ten.

Ausnahmsweise soll auf maximal 800 m? Verkaufsfliche ein Weihnachtsmarkt fir
saisonale Nebensortimente zuldssig sein. Die Weihnachtsmarktnutzung wird an die
Bedingung der zeitlichen Befristung (15.10. — 15.01.) und an die Aufgabe des Kern-
sortimentes ,Gartenmdbel” auf gleicher Flachengrofe fiir diesen Zeitraum gekniipft.

Die Vertraglichkeit mit dem Einzelhandel in Hennef und der Nachbargemeinden wird
durch die Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung nachgewiesen.

Die hierin angenommenen Umsatzerwartungen von 955 € je m? Verkaufsflache lie-
gen zwar auf einem fir die Betriebsform unterdurchschnittlichen Niveau, sind aber
wegen der starken Konkurrenz der bereits am Markt im Raum K&ln etablierten Anbie-
ter und der fehlenden Direktanbindung an eine Autobahnanschlussstelle mit Gberra-
gender Verkehrsbedeutung begriindet.

Zulassig im Sondergebiet sind zudem gastronomische Einrichtungen (Café maximal
300 m?) und ein Kinderland mit maximal 1.000 m? im Zusammenhang mit grof3flachi-
gem Einzelhandel.

Dariiber hinaus zulassig ist ein Gastronomiebetrieb mit separaten Offnungszeiten mit
1.500 m? Gastraumflache.

Die zusatzliche Neuansiedlung mehrerer grofflachiger Einzelhandelsbetriebe um
den geplanten Mobelmarkt ist nach den Festsetzungen der Bebauungspldne Nr.
018/1 und 018/2 — Gewerbegebiet West der Stadt Hennef ausgeschlossen. Denn
diese lassen innerhalb des Gewerbegebiets keine Einzelhandelsbetriebe zu. Aus-
nahmen sind nur in Einzelfallen moglich und zwar insbesondere fir Einzelhandelsbe-
triebe, die eine auf das Gewerbegebiet beschrénkte Versorgungsfunktion haben und
fur Einzelhandelsbetriebe, welche wegen ihrer Wirkung auf die Umgebung, ihrer be-
sonderen Zweckbestimmung oder aber aus branchenspezifischen Grinden im Ge-
werbegebiet unterzubringen sind. Von diesen Ausnahmen nicht umfasst sind Ein-
kaufszentren und Verbrauchermarkte mit einer GeschofMlache von mehr als 1.500

m?Z.

Das im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Hennef empfiehlt auch
zukunftig, die Zulassung von Einzelhandel in den Gewerbegebieten auszuschlief3en.
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8. Erschlieung

Die ErschlieBung des Sonstigen Sondergebiets im Anderungsbereich erfolgt aus-
schlielllich von Siiden von der Josef-Dietzgen-StraRe. Insgesamt sind drei Zufahrten
zu der Stellplatzanlage des Einrichtungshauses vorgesehen.

Der Hauptstrom des PKW-Verkehrs ist aus Richtung Osten der Frankfurter Straie,
der Hennefer Innenstadt, zu erwarten. Er nimmt den Weg liber die StoRRdorfer Strafle
(L 331) zur Stellplatzanlage. Als Maltnahme gegen eintretende Verschiechterungen
des Verkehrsflusses wird der Linksabbieger an der Kreuzung Frankfurter Str. / Stof3-
dorfer Str. um 30 m verlangert. Gieichzeitig soll die Lichtsignalanlage zwecks Opti-
mierung neu programmiert werden.

Der durch das Plangebiet flihrende Rad- und Gehweg, der vom Rand der Frankfurter
Strale zur Josef-Dietzgen-StraRe fiihrt, wird umgelegt. Er flhrt zukiinftig parallel
sudlich der Frankfurter Strale entlang zur Kreuzung StoRdorfer Strale (L 331) /
Frankfurter StralBe. Der geplante Ful3- und Radweg miindet an der Kreuzung Frank-
furter Strafle / Stof3dorfer StrafRe vor der Lichtsignalanlage und wird mittels FulR- und
Radfahrerfurten auf die éstliche Seite der StoRdorfer Stralle und die nérdliche Seite
der Frankfurter Stralle geleitet. Von dort aus konnen die Verkehrsteilnehmer ihren
Woeg in Richtung Osten, zum Discounter Richtung Norden oder zur Weiterfithrung
des Weges Richtung Siden mit dem Anschluss an die vorhandene Wegefithrung

fortsetzen.

9. Sonstige Planungsbelange

Emissionen und Immissionen

Der Schutzanspruch der Nachbarschaft ergibt sich aus den Regelungen der 18. Ver-
ordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau” und aus der Beurteilung des vorhabenbezogenen bauli-

chen Umfeldes.

Wegen der GréRe des Vorhabens und wegen der grofReren nachfolgenden Auswir-
kung auf den motorisierten Individualverkehr wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden im Einzelnen in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 10.18/2.2 — Mobelmarkt - erlautert.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass das Vorhaben
und die Nutzungsénderung im Einklang mit den Vorschriften zum Immissionsschutz

umgesetzt werden kénnen.

Boden
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Umfangreichere bauliche

Veranderungen des Bodenaufbaus sind nicht vorgesehen.

Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit Grundwasser— und Gewasser-

schutzfunktion des Wasserschutzgebietes (WSG) ,Hennefer Siegbogen” in der Was-
serschutzzone |l — Siidteil. Der Bau von Straflen und Wegen sowie der Ausbau bzw.
die Umgestaltung von wesentlichen Anlagen sind im Baugenehmigungsverfahren
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genehmigungspflichtig. Einleitungen in das Grundwasser bediirfen separater wasser-
rechtlicher Verfahren.

Im Plangebiet liegen keine nach Wassergesetz (Landeswassergesetz LG, 25. Juni
1995) geschiitzten Objekte oder Flachen.

Oberflichenwasser/Entsorgung Niederschlagswasser

Gemal § 51a des Landeswassergesetzes besteht die Verpflichtung, unverschmutz-
tes Niederschlagswasser soweit moglich auf dem Grundstiick zu versickern, zu ver-
rieseln oder in ein naheliegendes Grundstick zu leiten.

Ein Grofteil der Niederschlagswasser wird aus einer stirker frequentierten Steil-
platzanlage stammen. Dieses Niederschlagswasser wird als belastetes Wasser ein-
gestuft und wird der stidtischen Kanalisation zugefiihrt. Fiir diese Flachen bleibt der
status quo bestehen. Das Niederschlagswasser von Stellplatzen, die Gber die bau-
ordnungsrechtlich erforderliche Anzahl hinaus fir Aktionstage vorgesehen sind, kann
dagegen auch (iber die belebte Bodenzone abgefiihrt werden.

Ferner soll zugelassen werden, unbelastetes Niederschlagswasser der Dachfldchen
(Ausnahme: Metalldacheindeckungen) (iber Rohrrigolen zu versickern — vorbehaltlich
der Zustimmung der zusténdigen Behdrde.

Weiterhin besteht ein Niederschlagswassereinleitungsrecht fir ein auflerhalb des
Anderungsbereichs liegendes Grundstiuck (Flur 31, Flurstiick 116 ,Quadenhof®), fir
eine bislang brachliegende Versickerungsmulde. Die Niederschlagswasser der Dach-
flichen und nicht-befahrbaren Wege dieses Grundstiicks dirfen mittels Rohrrigole
versickert werden, wahrend das Niederschlagswasser der Verkehrswege tber beleb-
te Bodenzone ggf. in Kombination mit einer Rohrrigole an das Grundwasser abgelei-
tet werden kann. Alternativ wird zugelassen, diese Niederschlagswasser in die stad-
tische Kanalisation einzuleiten.

Abwasser

Zu beachten ist dariber hinaus auch der sachgerechte Umgang mit dem Abwasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB). Da das anfallende Schmutzwasser direkt in die beste-
hende &ffentliche Kanalisation (Trennsystem) eingeleitet werden kann, ist eine sach-
gerechte Entsorgung des Abwassers gewéhrleistet.

Ortsbild
In diesem Bereich sollen die Konsumbediirfnisse des Menschen befriedigt werden.

Erholungsfunktion, Naturerleben oder andere Funktionen hingegen kénnen hier we-
niger gut ausgelebt werden. Die Bausubstanz in diesem Ortsteil entstammt nicht ei-
nem gewachsenen Ortsbild. Im Ortsbild dominieren Grofligebaude / Hallen, die eher
als technogene, Gberdimensionierte Elemente wahrgenommen werden.

Die mittlerweile héher gewachsene randliche Eingriinung im Bereich des alten Mes-
sezentrums mindert diesen Eindruck.

Durch die erhdhte Larmbelastung infolge der stark frequentierten Verkehrswege ist
ein angenehmer langerer Aufenthalt an den StraRenrandern eher unwahrscheinlich.
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Eine grundsatzliche Umgestaltung des Ortsbildes ist in diesem Bereich nicht geplant.
Die Funktionalitdt des vorherigen Gewerbegebietes und geplanten Sonstigen Son-
dergebietes bleibt erhalten bzw. wird wieder aufgenommen.

Zuséatzlich wird ein Verkehrslenkungsturm als dominierendes Element gebaut, der je-
doch innerhalb dieses stark gewerblich genutzten Ortsteils als Landmarke ordnende
Wirkung entfaltet, da es fiir den Verkehr auch der umliegenden Einrichtungen als
niitzlicher Orientierungspunkt dienen kann. Somit werden unndtige Fehifahrten ver-
hindert.

Schutzgebietes des Naturschutzes, Erfordernis FFH-Vertraglichkeitspriifung

Das Anderungsgebiet beriihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach
Bundesnaturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW).
Es befinden sich weder nach § 62 LG NW geschiitzte Flachen der landesweiten Bio-
topkartierung Nordrhein-Westfalen noch im Biotopkataster des Landesamtes fur Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfasste Biotope innerhalb des Ande-
rungsgebietes. Europiische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete wer-
den durch das Plangebiet nicht berlhrt.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Das Schutzziel fiir das Schutzgut Kuitur- und Sachglter besteht in der Erhaltung his-
torischer Kulturandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders cha-
rakteristischer Eigenart, von Stadt-/Orisbildern, Ensembles, geschitzten und schiit-
zenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschliellich deren Umgebung, sofern es
fur den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine in der Denkmalliste einge-
tragenen Bau- oder Bodendenkmaler noch sonstige Sach- und Kulturgiiter bekannt.
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1. Umweltbezogene Situation

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriin-
dung, in dem die gegenwartige Situation der Umweilt und die geplanten Bebauungs-
moglichkeiten auf Grundlage vorliegender Daten, Informationen und sonstiger Er-
kenntnisse untersucht und die Auswirkungen der Anderungen der Flachennutzungs-
planédnderungen vorldufig wie folgt beurteilt werden:

Der seit September 1992 rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Hennef
(Sieg) stellt den Bereich des ehemaligen ,Messezentrums Bonn-Rhein-Sieg” als ge-
werbliche Bauflachen dar. Nordéstlich der ehemaligen Messehalle sind kleinflachig
Flachen fur die Forstwirtschaft sowie eine schmale Grunflache eingetragen. Die
Frankfurter Straile (L 333) und die Stofdorfer Stralle (L 331) bilden uberdrtliche
StralRenverkehrsflachen. Weiterhin sind unterirdische Hauptversorgungsleitungen

eingetragen.

Der raumliche Geltungsbereich der 42. Anderung des Flichennutzungsplanes ist da-
bei Teilbereich des in Aufstellung befindlichen Bauleitplans, dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. V01.18/2.2 — Mdbelmarkt —.

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes und der vorgesehenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes erfolgen nachfolgende Anderungen zur Nutzungsausweisung:

« Die gewerblichen Bauflachen werden als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11
BauNVO dargestellt.

+ Die Flachen fir die Forstwirtschaft sowie der schmale Streifen, der als 6ffentli-
che Grinflache / Parkanlage ausgewiesen war, werden ebenfalls als Sonsti-
ges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO dargestellt.

Generell setzt sich die Bestandsaufnahme und -bewertung des jetzigen Umweltzu-
standes fiir den Umweltbericht zum einen aus den heutigen Nutzungen, ihrer Intensi-
tdt und den damit einhergehenden Vorbelastungen, zum anderen aus der Auspra-
gung der naturlichen Faktoren zusammen.

Erhebliche Auswirkungen fur die Schutzgiiter Biotope, Pflanzen und Tiere, Artenviel-
falt, Boden, Wasser und Klima/ Luft ergeben sich aus dem geplanten Vorhaben nicht.
Das seit iangem komplett anthropogen gepragte Gebiet im Innenbereich hat flir den
Naturschutz nur sehr geringe Wertigkeit. Die Flachen werden gemaf der wirksamen
FNP-Darstellung Uberdies nicht als Freifidchen genutzt. Durch die Realisierung der
Planung wird im Ubrigen der Versiegelungsgrad nur geringflugig geandert. Eine Aus-
nahme bildet die kleinflichig ausgepragte brachgefallene Mulde {Flur 45, Flurstiick
104), die als nahrstoffbelastete Flache mit spontanem Gehdlzaufwuchs Verwendung

findet.
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Entwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Weitergehende Regelungen zu KompensationsmaRnahmen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung Uber stadtékologische Festsetzungen (Festsetzungen
zum Umgang mit dem Niederschlagswasser) und externe Kompensationsfliche ab-
schliel®end geregeit.

Fir die Auswirkungen auf den Menschen kann von einer Wiederaufnahme der ge-
werblichen Funktionen i. w. S. gesprochen werden, so dass hier die Konsumnachfra-
ge gedeckt werden kann.

Eine Umgestaltung zu einer anderen Art der baulichen Nutzung ist unverhaltnisma-
Big. Somit ist eine Weiternutzung dieses bestehenden Gesamt-Ensembles aus stéd-
tebaulicher Sicht klar einer Flachenneuerschlielung vorzuziehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der 42. Anderung der wirksamen Dar-
stellungen des FNP der Stadt Hennef (Sieg) keine erheblichen Beeintrachtigungen
der betroffenen Schutzgiiter verbleiben.

2. Bodenordnung / Finanzierung

Bodenordnende Mafinahmen sind nur im Zusammenhang mit der Verlegung des
Geh- und Radweges erforderlich. Die vier zentralen Flurstiicke (Flur 45, Flurstiicke
101, 102, 104 & 106) befinden sich im Besitz des Investors, der C & S —Besitz
GmbH. Die bestehende Wegeflache (Flur 45, Flurstick 97 tw.) muss erworben, bzw.
mit Flachen fur den neu zu schaffenden Geh- und Radweg siidlich der Frankfurter
Strasse getauscht werden.

Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung des Bebauungsplanes beziehen
sich

— auf den Ausbau der 6ffentlichen Straf3en und
-— auf die Neugestaltung der inneren Sondergebietsflachen.

Samtliche o. g. Mal3nahmen werden auf der Grundlage eines mit der Stadt Hennef
noch abzuschlieRenden Durchflihrungsvertrags durchgefihrt. Darliber hinaus ge-
hende Kosten fallen fiir die Stadt nicht an.

Munster, den 02.12.2010
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