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Wartungshalle

2.

3.

Werkhalle

4.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet "gro¥flachiger Einzelhandel - Einrichtungshaus" sind
Einzelhandelseinrichtungen mit dem Kernsortiment

Wohnmaobel (52.44.1 - WZ 2003)

Korbwaren und Maobel (52.44.6 - WZ 2003)

Blromaobel (aus 52.49.9 - WZ 2003)

elektrische Haushaltsgerate, Groligerate (aus 52.45.1 - WZ 2003)
Gartenmobel (aus 52.44.1 - WZ 2003)

Teppiche und Bodenbelage (aus 52.48.1 - WZ 2003)

Lampen, Leuchten (62.44.2 - WZ 2003)

Bettwaren (aus 52.41.1 - WZ 2003)

mit insgesamt max. 28.500 m? Verkaufsflache (VK) zulassig. Die in den
Klammern aufgefuhrte Ziffer ist die jeweilige Wirtschaftszweigklassifikation nach
der statistischen Systematik der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003 (WZ 2003),
die eine Zuordnung der wirtschaftlichen Tatigkeit erlaubt.

1.2 Zusatzlich sind zentrenrelevante Randsortimente zulassig. Die Gesamtflache der

zentrenrelevanten Randsortimente darf insgesamt eine VK von 2.500 m? nicht
uberschreiten. Folgende Sortimente sind zulassig:

e Bilder und Rahmen (aus 52.48.2 - WZ 2003) max. 400 m?
o Glas, Porzellan, Keramik (52.44.4 - WZ 2003) max. 800 m?
e Haushaltsgegenstande (52.44.3- WZ 2003) max. 800 m?
e Sonstige Boutiquewaren (aus 52.12.2 - WZ 2003) max. 250 m?
o Elektrokleingerate (aus 52.45.1 - WZ 2003) max. 50 m?
e Sonstige Nebensortimente (52.12.2 - WZ 2003) max. 50 m?
e Haus- und Heimtextilien max. 1.050 m?
davon: Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoffe,
Vorhange, dekorative Decken; 52.44.7 - WZ 2003) max. 800 m?
davon: Haustextilien (Haus- und Tischwasche;
52.41.1 - WZ 2003) max. 800 m?

1.3 Ausnahmsweise zulassig ist auf max. 800 m? VK die zeitlich beschrankte Nutzung

der unter Ziffer 1.1 aufgefihrten VK fur Gartenmaobel als Weihnachtsmarkt in der
Zeit von 15.10. bis zum 15.01. fur die saisonalen Nebensortimente.

1.4 Zulassig sind gastronomische Einrichtungen (max. 300 m?) und ein Kinderland

mit max. 1.000 m? im Zusammenhang mit grol3flachigem Einzelhandel. Dartuber
hinaus sind die fur den Betrieb des Mobelhauses erforderlichen Nebeneinricht-
ungen, wie Sozialraume, Lager- und Buroflachen, etc. zulassig.

1.5 Dariiber hinaus zuléssig ist ein Gastronomiebetrieb mit separaten Offnungs-

zeiten mit 1.500 m? Gastraumflache.

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und

Stellplatze mit ihren Zufahren bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0.9
uberschritten werden.

2.2 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen im Sondergebiet betragt max. 88,00 m G.

NHN. Die Uberschreitung der festgesetzten Héhe durch untergeordnete
technische Dachaufbauten, Aufzugsuberfahrten und Treppenhauser ist bis zu
einer Hohe von 5,00 m zulassig, sofern die Gesamtflache der Aufbauten weniger
als 5 % der Gebaudegrundflache betragt.

2.3 Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Verkehrslenkungsturm ist eine Hohe

der baulichen Anlage von 106,00 m G. NHN, Oberkante (OK) Schrifthéhe, fur
diese Nutzung zulassig. Dies entspricht einer Schrifthohe des Turms von 40,40 m
uber Gelandeniveau. Es durfen nur hinterleuchtbare, starre Firmenlogos
verwendet werden. Die Installation weiterer Hinweistafeln am
Verkehrslenkungsturm oder die Ver- wendung bewegter Bilder ist unzulassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Eine abweichende Bauweise mit Uberschreitung der maximalen Gebaudelénge
von 50 m ist zulassig. Hinsichtlich der Grenzabstande gilt die offene Bauweise.

Untergeordnete Nebenanlagen, Stellplatze und Einrichtungen im Sinne von § 14

Abs. 2 BauNVO sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Grunflachen

4.1 Die nicht versiegelten Grundsticksflachen sind gartnerisch mit Bodendeckern

oder als zweischurige Mahdflachen zu begrinen und dauerhaft zu pflegen.

4.2 Innerhalb der Stellplatzanlage ist je angefangene 6 Stellplatze ein gro3kroniger

Laubbaum der Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen - Anpflanzqua-
litat 18/20 cm StU.

4.3 Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargetellten Baume sind in ihrer end-

gultigen Stellung flexibel, da sie auf die Lage der kinftigen Stellplatzerweiterung
und Verkehrsfuhrung auf dem Grundstick abgestimmt werden mussen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung zur Durchfiinrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt
gedndert durch 4. And. Verordnung vom 27.09.2005 (GV.NRW. S. 818)

Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW vom 15.12.2005 (GV. NRW. S. 952)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch
Art. 7V des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S .466)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12. 2009
(GV NRW, S. 863, ber. 975)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt geéndert
durch Art. 9 Nr. 2V des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge-
andert durch Gesetze vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetz vom
19.06.2007 (GV.NRW. S. 226)

Denkmalschutzgesetz NRW (SchG) in der Fassung vom 11.03.1980 (GV NRW, S. 226 / 716),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.11.1997 (GV NRW, S. 708)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster Ubereinstimmt
und die Feststellung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit am ...............
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

gem. § 3 (1) BauGB wurde am ..........ccccee..n.

ortstblich bekanntgemacht.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
gem. § 3 (1) BauGB vom .........cc...... bis .o

der Offentlichkeit vorgestellt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein-
schlieRlich der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB
mit der Begrundung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-

bezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom

offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde gem. § 3 (2) BauGB

AM ortstiblich bekanntgemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange

wurde gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
....................... Gelegenheit zur Stellungnahme

SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes wurde am .................... gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan in Kraft.

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hatam ...................
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie
§ 7 GO NW als Satzung beschlossen.

gegeben.
Hennef, den ................. Hennef, den Hennef, den v Hennef, den ...
Der Biirgermeister Der Biirgermeister T Ss— Der Birgermeister
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER BEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG

Der zustandige Fachausschuss hat

AM e gem. § 2 (1)

BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am ..................
ortsublich bekanntgemacht.

Hennef, den .................

Der Blurgermeister

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange wurde gem. § 4 (1) BauGB

mit Schreiben vom ...................... Gelegenheit

zur Stellungnahme zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gegeben.

Hennef, den .................

Der Birgermeister

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gem.

Beschlussfassung des zusténdigen Fachausschusses

VOM oo (§ 3 (2) BauGB).

Der Birgermeister

. Dieser Plan ist der Urkundsplan.
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen P

Inhalts des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem
Willen des Rates sowie die Einhaltung des gesetzlichen vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden bekundet.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Hennef, den .......c.......coooe. Hennef, den ........c..ccovveeeiecenn.

LA e
............................. G.Wittmer

Der Blrgermeister

4.4

4.5

5.

5.1

5.2

5.3
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6.

6.1

6.2

B. Hinweise

Artenliste 1

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Artenliste 2

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Waldhasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilddorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Niederschlagswasser

Es ist zulassig, das Niederschlagswasser von Dachflachen und nicht
befahrbaren Wegeflachen des aullerhalb des Geltungsbereiches dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegenden Grundstickes, Flur 31, Flur-
stiuckes 116 "Quadenhof", innerhalb des SO-Gebietes Uber Rohrrigolen zu
versickern oder Uber eine Hebeanlage an die stadtische Kanalisation anzu-
schliel®en. Das Niederschlagswasser befahrbarer Flachen dieses Grundstiicks
ist Gber die belebte Bodenzone ggf. in Kombination Uber Rohrrigolen zu ver-
sickern oder an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieRen.

Ebenfalls zugelassen ist es, dem Grundwasserleiter das Niederschlagswasser
von Dachflachen (mit Ausnahme von Metalldacheindeckungen) Uber geeignete
Versickerungsanlagen zuzufuhren - nach Genehmigung durch die zustandigen
Behorden.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist der 6ffentlichen Kanalisation
oder dem Vorfluter zuzufthren.

Das Niederschlagswasser von Stellplatzen im Sondergebiet, die Uber die bau-
ordnungsrechtlich notwendige Anzahl hinaus fur Aktionstage vorgehalten
werden, kann auch Uber die belebte Bodenzone (Versickerungsmulden, Schot-
terrasen) abgefuhrt werden.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Minderung schadlicher
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur Teilbereiche des Bebauungsplanes werden Larmschutzpegel festgesetzt.
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor
Larmimmissionen passive SchallschutzmalRnahmen durchzufihren. Sofern
nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch
Baukorperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die
Luftschalldammung von AulRenbauteilen mindestens die Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches (romische Ziffern) der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau. Anforderungen und Nachweise", Ausgabe November 1989,
Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A1 vom Januar 2001 Beiblatt 1/A2
Ausgabe 02/2010 erflllen.

Fur die festgesetzten Larmpegelbereiche II, IV und V gelten die nachfolgenden
aufgeflUhrten Schalldammmalie der Aulienbauteile.

Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 und Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Larmpegel-| MalRgeblicher Au3enlarmpe- | erf. Schalldamm-Malf}
bereich gel zur Tageszeit der Aulienbauteile
Ry, res in dB
in dB(A) BUroraume*
| 56 - 60 30
\Y, 66 - 70 35
V 71-75 40

* Soweit der eindringende AulRenlarm aufgrund der ausgeiibten Tatigkeit relevant ist

Ausnahmen von den Festsetzungen sind im Einzelfall bei Nachweis der
tatsachlichen geringeren Anforderungen an die jeweiligen Bauteile moglich.

Externe AusgleichsmaBnahmen
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB werden fur die Eingriffe in Natur und Landschaft durch

das Sondergebiet und durch die Verkehrsflachen im Plangebiet folgende
AusgleichsmaBRnahmen aulRerhalb des Plangebietes festgesetzt:

MaBRnahme 1

Auf den von der Stadt Hennef / Sieg bereitgestellten Grundstiicken der Gemar-
kung Geistingen, Flur 51, Flursticke 174 u. 175 ist anteilig eine Flache von
3.965 m? weitgehend freizustellen - bis auf die vorhandenen Obstgehdlze -,
durch Frasen das Bodengeflige tiefgrindig zu lockern, mit Wieseneinsaat zu
versehen und eine regelmallige Mahd (zweimal pro Jahr, Frihjahr und
Spatsommer) durchzuflihren. Das Schnittgut muss abtransportiert werden.

MaRnahme 2

Auf den von der Stadt Hennef / Sieg bereitgestellten Grundstiicken der Gemar-
kung Geistingen, Flur 51, Flursticke 174 u. 175 ist anteilig eine Flache von

757 m? weitgehend freizustellen - bis auf die vorhandenen Obstgehdlze -, durch
Frasen das Bodengefuge tiefgrindig zu lockern, mit Wieseneinsaat zu versehen
und eine regelmaflige Mahd (zweimal pro Jahr, Frihjahr und Spatsommer)
durchzufihren. Das Schnittgut muss abtransportiert werden.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 01.18/2.2
liegt in der Wasserschutzzone Ill Sud des Wasserschutzgebietes Hennefer
Siegbogen.

Satzung zum Schutze des Baumbestandes

Bei allen Arbeiten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef
(Sieg) vom 13.12.1978 in der Fassung der 2. Nachtragssatzung vom 17.12.2001
zu beachten.

Bodenfunde

Bei Bau- und Erdarbeiten angetroffene Funde von Gegenstanden, die Anlass zu
der Annahme geben, dass sie Kulturdenkmale sind, sind gem. § 15 des
Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG) unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Hennef anzuzeigen. Bei Bodenfunden besteht
gem. § 16 DSchG zudem ein befristetes Veranderungsverbot.

Sichtflachen

Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfeldes durfen keine
bauliche Anlagen oder Nebenanlagen errichtet werden. Zaune sowie Stapel,
Haufen u. &. mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Gegenstande durfen

nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im
Bereich der Sichtfelder sind mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.

Einsichtnahme Unterlagen

Die angefuhrten DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten
konnen bei der Stadtverwaltung Hennef, Frankfurter Str. 97 eingesehen werden.

Lagebezugssystem

Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erfolgte nach ETRS89/UTM.

Fluglarm

Bedingt durch die in der Nahe Uber diesem Gebiet verlaufenden An- und Abflug-
routen des Flughafen KoIn - Bonn muss entsprechend dem Nutzungsgrad der
Flugrouten sowohl am Tag als auch in der Nacht mit mehr oder weniger starkem
Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch baulich
vorzunehmende "passive SchallschutzmalRnahmen" (z.B. Schalldammung von
Dachern, Rollladenkasten sowie Einbau von Schallschutzfenster) vermindern.

Kampfmittel

Sollten bei der Sondierung Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festge-
stellt werden, ist das Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland, Aulienstelle
KoIn zu benachrichtigen.

C. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86
Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW i.V.
mit § 9 Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen durfen die Attika bzw. die Traufe des zugehdrigen Gebaudes um
nicht mehr als 5,00 m Uberschreiten.

D.

Planzeichenerklarung

Signaturen gemal} der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §1 bis 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiete
(§ 11 Abs. 3 BauNVO), Zweckbestimmung: "grof¥flachiger Einzelhandel -
Einrichtungshaus"

0,8 Grundflachenzahl
TH maximale Traufhohe in m 4. NHN
88,00 miGNHN

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen
—
L=l

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9

Soooooo Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
:::::::: Leitungsrecht bei schmalen Flachen
ST Stellplatzanlage in den Freianlagen
Umgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz (§ 5 Abs 2 Nr. 6 und
Abs. 4 BauGB)
LPB V/LPB IV Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)
— Ein- und Ausfahrtsbereich

. Ein- und Ausfahrtsverbot

[~

6. Nachrichtliche Ubernahmen & sonstige
Ubernahmen

—O>—

von Bebauung freizuhaltende Sichtflache / Haltsichtweite
(Ubernahme aus dem Verkehrsgutachten)

unterirdische Hauptversorgungsleitung: G - Gas

unterirdische Hauptversorgungsleitung: W - Wasser

unterirdische Hauptversorgungsleitung: E - Elektro-Versorgungsleitung

vorhandenes Gebaude

Bdschung, Bestand

Flursticksgrenze

104

Flurstiicksnummer

65.59 Bestandshohe

bestehende Baumstandorte

Verkehrsflache: Ful- und Radweg

Frankiurter St L 333

e —— i =

e

Hennef

DER BURGERMEISTER

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (VBP)
Nr. V01.18/2.2
- Mobelmarkt -

Bestandteile des VBPs
ENTWURF e  Plan- und Textteil

° Begrindun
gem. § 3 Abs. 2 und o Vo?haben-%nd Erschlielungsplan
§ 4 Abs. 2 BauGB ° Durchfihrungsvertrag
Stand:  03.12.2010 gez. SG

MaRstab 1:1.000

Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich

Entwurfsbearbeitung:

PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN GmbH
GILDENSTRASSE 2s 48157 MUNSTER

FAX:0251-327100 TEL: 0251-14335-0 E-MAIL: SKRIBBE.JANSEN@PGSJ.DE




