Hennef

DER BURGERMEISTER

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der hier ndher bezeichneten Sitzung lade ich Sie herzlich ein.

Die Tagesordnung ist beigefiigt.

Hennef, 18.11.2010

Mit freundlichen GriufRen

L o

Ausschussvorsitzender

' Gremium

Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung

mVvééhéhiédmewwmmmmmmwwwmmbéhhhmmmmmmmmmmmmmmmmmmm_Uhrzen

.éﬁiuﬁééaﬁmmMMMMMMWWWWWWWWWWWWWWWWWWmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

Dieses Deckblatt gilt ab einer halben Stunde vor Sitzungsbeginn und
wahrend der Sitzungszeit als Parkschein flr die Rathaustiefgarage.

Legen Sie das Deckblatt gut sichtbar in Ihr Fahrzeug.




TOP

Beratungsgegenstand

Anlagen

Offentliche Sitzung

Beschlussvorlagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) - Kloster
Geistingen, 1. Anderung;

1. Aufstellungsbeschluss gem. 88 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8 Bauge-
setzbuch (BauGB)

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes

3. Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13ai.V.m. §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

1
wird
nachge-
reicht

1.2

Haushaltsberatung 2011;

Einbringung des Haushaltsentwurfs fir das Budget des Amtes fur Stadt-
planung und -entwicklung

(Empfehlung an den Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss)

13

Abwagung im Sinne von 8§ 125 Baugesetzbuch (BauGB), Hennef (Sieg)-
Zentrum, Stichweg BismarckstralRe (Gartnereigelande)

3
wird
nachge-
reicht

Anfragen

Mitteilungen

Nicht 6ffentliche Sitzung

Beschlussvorlagen

Anfragen

Mitteilungen




Hennef

DER BURGERMEISTER

Bekanntmachung

Der Vorsitzende des Ausschusses fiur Stadtgestaltung und Planung, Ralf Offergeld,
hat fur Donnerstag, den 11.11.2010, 17:00 Uhr, zur nachsten Sitzung des Ausschusses
fir Stadtgestaltung und Planung im Rathaus, Saal Hennef (T3.01), Frankfurter Straf3e

97, 53773 Hennef,

mit folgender Tagesordnung eingeladen:

T T T
Top Beraiingsgegenstand
~ Offentliche Sitzung
1 Beschlussvorlagen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) - Kloster
Geistingen, 1. Anderung;
1. Aufstellungsbeschluss gem. 88 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8
11 Baugesetzbuch (BauGB)
' 2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes
3. Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 13ai.V.m. §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Haushaltsberatung 2011,
Einbringung des Haushaltsentwurfs fiir das Budget des Amtes fir
1.2 X
Stadtplanung und -entwicklung
(Empfehlung an den Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss)
13 Abwéagung im Sinne von § 125 Baugesetzbuch (BauGB), Hennef (Sieg)-
=% Zentrum, Stichweg BismarckstraRe (Gartnereigelédnde)
2 Anfragen
3 Mitteilungen
I Nicht 6ffentliche Sitzung
4 Beschlussvorlagen
5 Anfragen
Mitteilungen




Henne

DER BURGERMEISTER

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachtraglich erhalten Sie zu meiner Einladung folgende Tagesordnungspunkte:

1.1 Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. V01.34 (Sieg)-Kloster
Geistingen, 1. Anderung
1. Aufstellungsbeschluss gem 88 13a, 2 Abs. 1und 1 Abs. 8
Baugesetzbuch (BauGB)
2. Vorstellung und Beschlusss des Bebauungsplan-Vorentwurfes
3. Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem 813 ai.V.m 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

1.3 Abwagung im Sinne von § 125 Baugesetzbuch (BauGB), Hennef (Sieg)
Zentrum, Stichweg Bismarckstrafie (Gartnereigelande)

Hennef, den 04.11.2010

Mit freundlichen GriRRen

gez.
Ralf Offergeld
Vorsitzender
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Rathaus, Saal Hennef (T3.01), Frankfurter Stral3e 97, 53773 Hennef




TOP

Beratungsgegenstand

Anlagen

Offentliche Sitzung

Beschlussvorlagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) - Kloster
Geistingen, 1. Anderung;

1. Aufstellungsbeschluss gem. 88 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8
Baugesetzbuch (BauGB)

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes

3. Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13ai.V.m. §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 1
ist
beigefugt

1.2

Haushaltsberatung 2011;

Einbringung des Haushaltsentwurfs fiir das Budget des Amtes fur
Stadtplanung und -entwicklung

(Empfehlung an den Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss)

13

Abwagung im Sinne von 8§ 125 Baugesetzbuch (BauGB), Hennef (Sieg)-
Zentrum, Stichweg BismarckstralRe (Gartnereigelande)

Anlage 3
ist
beigefugt

Anfragen

Mitteilungen

Nicht 6ffentliche Sitzung

Beschlussvorlagen

Anfragen

Mitteilungen




Sitzung des Ausschusses flr Stadtgestaltung und Planung der Stadt Hennef

ANWESENHEITSLISTE

am Donnerstag, den 11.11.2010, 17:00 Uhr in Rathaus, Saal Hennef (T3.01), Frankfurter

Sitzungsende: Uhr

StralRe 97, 53773 Hennef

Name, Vorname

| Unterschrift

| Vertreter

| Anz. km

Vorsitzendelr

Offergeld, Ralf

stellvertr. Vorsitzende/r

Spanier, Norbert

Ratsmitglieder

Balansky, Hans-Joachim

Fichtner, Bettina

Grolde Winkelsett, Christa

Kania, Ginter

Marx, Michael

Mikolajczak, Dirk

Nardemann, Fritz

Roos-Schumacher, Hedwig Dr.

Schramm, Christina

Winter, Jens

sachkundig_;e Biirg_;er/innen

Griunewald, Monika

Hagemann, Dieter

Herchenbach, Henning

Junger, Christoph

Lobach, Markus

Nehring, Norbert

Schilling, Séren

Schlechtriem, Christoph

Schliefer, Raimund

Steffens, Uwe

Schriftfiihrer/in

Trimborn, Sonja







Hennef

DER BURGERMEISTER

Niederschrift

uber die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtgestaltung und
Planung

am

Wochentag Datum

Donnerstag 11.11.2010




Sitzung des Ausschusses fUr Stadtgestaltung und Planung am
11.11.2010

Ubersicht iiber die gefassten Beschliisse

TOP Beratungsgegenstand Beschluss
Nr.
Offentliche Sitzung
1 Beschlussvorlagen 34
1.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) - 35

Kloster Geistingen, 1. Anderung;

1. Aufstellungsbeschluss gem. §§ 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8
Baugesetzbuch (BauGB)

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes
3. Beschluss Uber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

1.2 Haushaltsberatung 2011;

Einbringung des Haushaltsentwurfs fur das Budget des Amtes flr
Stadtplanung und -entwicklung

(Empfehlung an den Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss)

1.3 Abwagung im Sinne von § 125 Baugesetzbuch (BauGB), Hennef 36
(Sieg)- Zentrum, Stichweg Bismarckstralie (Gartnereigelande)

2 Anfragen

3 Mitteilungen
Nicht offentliche Sitzung
4 Beschlussvorlagen
5 Anfragen
6 Mitteilungen




Sitzung des Ausschusses fUr Stadtgestaltung und Planung am

11.11.2010

Niederschrift

Vorbemerkungen

Beginn:
Ende:

Ort:

Einladungsdatum:

Nachtragsdatum:

Vorsitzender:

Schriftfiihrer/in:

17:05 Uhr

17:40 Uhr

Rathaus, Saal Hennef (T3.01), Frankfurter Stralle 97, 53773 Hennef

28.10.2010

04.11.2010

Ralf Offergeld

Sonja Trimborn

Anwesenheitsliste:
Vorsitzende/r
Offergeld, Ralf
stellvertr. Vorsitzende/r
Spanier, Norbert
Ratsmitglieder
Fichtner, Bettina
Fiedrich, Detlev

Grolte Winkelsett, Christa
Hohner, Hans Peter
Kania, Gunter
Nardemann, Fritz
Osterhaus-Ehm, Regina

Raderschadt, Willi

Roos-Schumacher, Hedwig Dr.

Schramm, Christina
sachkundige Biirger/innen
Grinewald, Monika
Hagemann, Dieter
Jinger, Christoph
Lobach, Markus
Nehring, Norbert
Schilling, Séren
Schlechtriem, Christoph
Steffens, Uwe
Meinerzhagen, Norbert

Stratmann, Irene

CDhu
SPD

SPD
GRUNE

CDu
CDuU
CDu
Die Unabhangigen
CDhu

FDP
CDhu
Die Linke

CDhuU

GRUNE

SPD

Die Unabhangigen
CDhuU

CDU

FDP

CDhU

Die Unabhangigen

SPD

vertrat Herrn Hans-Joachim
Balansky

vertrat Herrn Dirk
Mikolajcak
vertrat Herrn Michael Marx

vertrat Herr Raimund
Schliefer
vertrat Herrn Henning



Sitzung des Ausschusses fUr Stadtgestaltung und Planung am
11.11.2010

Herchenbach

Von der Verwaltung waren anwesend:

Frau Wittmer, Leiterin des Amtes flr Stadtplanung und Entwicklung
Frau Pahnke, Amt fir Bauordnung und Untere Denkmalbehérde

Gaste:
Herr Heinz Hennes, Architekt BDB aus Lohmar



Sitzung des Ausschusses fUr Stadtgestaltung und Planung am

11.11.2010

TOP

Beratungsgegenstand Beschluss
Nr.

Offentliche Sitzung

Beschlussvorlagen 34

Herr Offergeld begrufte Herrn Heinz Hennes (Architekt BDB-Stadtplanung ) aus
Lohmar, der zum Tagesordnungspunkt 1.1 anwesend war.

Herr Nardemann bat darum im nicht-6ffentlichen Teil Fragen zum
Einrichtungshaus Muillerland stellen zu durfen. Herr Offergeld stimmte zu.

Es bestand Einvernehmen ber den TOP 1.2 ,Haushaltsberatung 2011“ keinen
Beschluss zu fassen, da in einigen Fraktionen noch Beratungsbedarf bestlinde.

Herr Offergeld war mit der Vorgehensweise einverstanden.
Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef

(Sieg) beschloss die Tagesordnung einstimmig in der nunmehr
vorliegenden Reihenfolge.

1.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) -
Kloster Geistingen, 1. Anderung;

1. Aufstellungsbeschluss gem. §§ 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8
Baugesetzbuch (BauGB)

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes

3. Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

35

Der Architekt, Heinz Hennes, erlauterte den Ausschussmitgliedern das Vorhaben
anhand einer Prasentation und beantwortete die Fragen.

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef
(Sieg) beschloss einstimmig:

1. GemaR §§ 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), wird die 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) -
Kloster Geistingen im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit.

Der Geltungsbereich der Anderung ist in einem beigefiigten Ubersichtsplan




Sitzung des Ausschusses fUr Stadtgestaltung und Planung am

11.11.2010
dargestellt.

2. Dem vorgestellten Vorentwurf der 1. Bebauungsplananderung wird
zugestimmt.

3.Gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange auf Grundlage des vorgestellten Vorentwurfs der 1.
Bebauungsplananderung durchgefiihrt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2

Haushaltsberatung 2011;

Einbringung des Haushaltsentwurfs fur das Budget des Amtes
fur Stadtplanung und -entwicklung

(Empfehlung an den Haupt-, Finanz- und
Beschwerdeausschuss)

Es bestand Einvernehmen heute keinen Beschluss zu fassen, da in einigen
Fraktionen noch Beratungsbedarf bestlinde.

Abstimmungsergebnis: kein Beschluss

1.3

Abwigung im Sinne von § 125 Baugesetzbuch (BauGB),
Hennef (Sieg)- Zentrum, Stichweg BismarckstraBe 36
(Gartnereigelénde)

Herr Schlechtriem (FDP) hielt sich fur befangen, und nahm an der Abstimmung

und Beratung nicht teil.

Der Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef

(Sieg) beschloss einstimmig:

Die ErschlieBungsanlage ,,Stichweg BismarckstraRe“ entspricht gem. § 125
Abs. 2 den in § 1 Abs. 4 bis Abs. 7 BauGB gestellten Anforderungen. Der
Ausbau des im beigefiigten Ubersichtsplan dargestellten Stichweges ist fiir
die ErschlieBung der angrenzenden, im unbeplanten Innenbereich Gem. §

34 BauGB befindlichen Grundstiicke erforderlich.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




Sitzung des Ausschusses fUr Stadtgestaltung und Planung am
11.11.2010

Anfragen

keine

Mitteilungen

keine




Sitzung des Ausschusses fUr Stadtgestaltung und Planung am
11.11.2010

Nicht offentliche Sitzung

4 Beschlussvorlagen

5 Anfragen

Herr Nardemann (Die Unabhangigen) wies auf eine Anzeige der Firma Mullerland
im Extrablatt der Stadt Hennef hin, und fragte nach, ob die Verwaltung naheres
dazu berichten kann.

Frau Wittmer beantwortete die Frage des Herrn Nardemann.
Des Weiteren stellte Herr Nardemann eine Frage zur Nutzung des Kloster

Geistingen. Der Verwaltung war nichts bekannt zu diesem Thema. Sie bat Herrn
Nardemann sich an den Justiziar der Stadt Hennef zu wenden.

6 Mitteilungen

keine.
Ralf Offergeld Sonja Trimborn
Vorsitzender Schriftfihrerin
gesehen
Klaus Pipke



Hennef

DER BURGERMEISTER

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der hier ndher bezeichneten Sitzung lade ich Sie herzlich ein.

Die Tagesordnung ist beigefiigt.

Hennef, 02.11.2010

Mit freundlichen GriufRen

L o

Ausschussvorsitzender

' Gremium

Ausschuss fiir Stadtgestaltung und Planung
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Dieses Deckblatt gilt ab einer halben Stunde vor Sitzungsbeginn und
wahrend der Sitzungszeit als Parkschein flr die Rathaustiefgarage.

Legen Sie das Deckblatt gut sichtbar in Ihr Fahrzeug.




TOP

Beratungsgegenstand

Anlagen

Offentliche Sitzung

Beschlussvorlagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) - Kloster
Geistingen, 1. Anderung;

1. Aufstellungsbeschluss gem. 88 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8 Bauge-
setzbuch (BauGB)

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes

3. Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13ai.V.m. §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

1
wird
nachge-
reicht

1.2

Haushaltsberatung 2011;

Einbringung des Haushaltsentwurfs fir das Budget des Amtes fur Stadt-
planung und -entwicklung

(Empfehlung an den Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss)

13

Abwagung im Sinne von 8§ 125 Baugesetzbuch (BauGB), Hennef (Sieg)-
Zentrum, Stichweg BismarckstralRe (Gartnereigelande)

3
wird
nachge-
reicht

Anfragen

Mitteilungen

Nicht 6ffentliche Sitzung

Beschlussvorlagen

Anfragen

Mitteilungen




Hennef

DER BURGERMEISTER

Bekanntmachung

Der Vorsitzende des Ausschusses fiur Stadtgestaltung und Planung, Ralf Offergeld,
hat fur Donnerstag, den 11.11.2010, 17:00 Uhr, zur nachsten Sitzung des Ausschusses
fir Stadtgestaltung und Planung im Rathaus, Saal Hennef (T3.01), Frankfurter Straf3e

97, 53773 Hennef,

mit folgender Tagesordnung eingeladen:

T T T
Top Beraiingsgegenstand
~ Offentliche Sitzung
1 Beschlussvorlagen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) - Kloster
Geistingen, 1. Anderung;
1. Aufstellungsbeschluss gem. 88 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8
11 Baugesetzbuch (BauGB)
' 2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes
3. Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 13ai.V.m. §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Haushaltsberatung 2011,
Einbringung des Haushaltsentwurfs fiir das Budget des Amtes fir
1.2 X
Stadtplanung und -entwicklung
(Empfehlung an den Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss)
13 Abwéagung im Sinne von § 125 Baugesetzbuch (BauGB), Hennef (Sieg)-
=% Zentrum, Stichweg BismarckstraRe (Gartnereigelédnde)
2 Anfragen
3 Mitteilungen
I Nicht 6ffentliche Sitzung
4 Beschlussvorlagen
5 Anfragen
Mitteilungen




Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2010/2063 Anlage Nr.:
Datum: 28.10.2010

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fir Stadtgestaltung und Pla- 11.11.2010 offentlich

nung

Haupt-, Finanz- und Beschwerdeaus- 24.01.2011 offentlich

schuss

Rat 14.02.2011 offentlich

Tagesordnung

Haushaltsberatung 2011,

Einbringung des Haushaltsentwurfs fiir das Budget des Amtes fir Stadtplanung und
-entwicklung

(Empfehlung an den Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) emp-
fiehlt, der Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss mdge beschliel3en:

Der Haushaltsentwurf fir das Budget des Amtes fir Stadtplanung und —entwicklung fur
das Haushaltsjahr 2011, soweit in der Zustandigkeit des Ausschusses flr Stadtgestal-
tung und Planung liegend, wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Der Entwurf des Haushaltsplanes 2011 wird am 29.11.2010 in den Rat der Stadt Hennef (Sieg)
eingebracht. Die Fachausschussberatungen finden damit in diesem Jahr vor der Haushaltsein-
bringung statt, da die Landesdaten zu den allgemeinen Finanzen noch nicht vorliegen. Die
Fachausschiisse beraten die Details ihrer Budgets und beschlielen eine Empfehlung fur die
abschlieliende Sitzung des Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschusses am 24.01.2011.

Im Ausschuss flr Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) soll nunmehr
das Budget des Amtes fiur Stadtplanung und —entwicklung, soweit es in dessen Zustandigkeit
fallt, beraten und beschlossen werden.

Der so beratene Haushalt wird abschlieRend dem Rat der Stadt Hennef (Sieg) zur Verabschie-
dung am 14.02.2011 zugeleitet.

Hinweis: Bitte den Haushaltsentwurf 2011 zur Sitzung mitbringen !!!



Auswirkungen auf den Haushalt

[ ] Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussféhig Hohe des Zuschusses 02
[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: £
[ ] Bewilligung auRer- oder UiberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[ ] Einsparungen Betrag €
[] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

[] Bemerkungen
Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben
des Flachennutzungsplanes [ ] uberein [ ] nicht Uberein (siehe Anl.Nr.

der Jugendhilfeplanung [ ] tberein X nicht tiberein (siehe Anl.Nr.

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 28.10.2010

K. Pipke

Anlage:
- Erlauterungen zum Budget des Amtes 61



Budget des Amtes 61,

1. Erlauterungen zum Haushaltsentwurf 2011

2. Gliederung der Bedarfspositionen nach der Zustandigkeit der einzelnen Fachaus-
schisse

1. Erlauterungen zum Haushaltsentwurf 2011

a) Einnahmen
- Verwaltungsgebihren und Kataster 12.000,-- €

- Kostenbeteiligung Anrufsammeltaxi 50.000,-- €
(Der Rhein-Sieg-Kreis gewdahrt einen Kostenzuschuss zum Fahrkosten-
defizit im AST - Verkehr. Die aktuelle Nachfrageentwicklung wurde im
Ansatz berlcksichtigt.)

- Refinanzierung v. Vorleistungen zugunsten Dritter 25.000,-- €
- Gebietsentwicklung Siegbogen 20.000,-- €
(Der Ansatz setzt sich wie folgt zusammen:
- Im Siegbogen:

5.000,-- € Stadtebauliche Planungen

- Neuaufstellung BP in Weldergoven:
15.000,-- € Grunkonzept/Umweltbericht, LArmgutachten, Vermessung.
Es erfolgt eine Kostenerstattung durch die Stadtbetriebe Hennef AOR.)

b) Ausgaben

- Kosten Anrufsammeltaxi 100.000,-- €
(Der Ansatz setzt sich zusammen aus AST—Verkehr Hennef, Hennef Stid
u. Uckerath, Haltestellennachriistung, Ersatzschilder u. Werbemalnah-
men. Die Kosten fur das Einnahmedefizit werden zu 50 % vom RSK mit-
finanziert. Die aktuelle Nachfrageentwicklung wurde im Ansatz berlcksich-

tigt.)
- Vorleistungen Dritter aufgr. stadtebaul. Vertrage 25.000,-- €

- S&chlicher Verwaltungsaufwand 15.000,-- €
(Der Ansatz wird fur Fortbildung, Literatur, Fahrtkosten, Lichtpauspapier
u. sonstiges Buromaterial ben6tigt.)

- BP 12.3, Uckerath, Kantelberg 5.000,-- €
(Das Verfahren ist zur stadtebaulichen Neuordnung der Ubergrof3en
Grundstiicke in diesem Bereich erforderlich. Da dieses Verfahren in 2010
nicht durchgefiihrt wurde, wird der Betrag in 2011 erneut etatisiert.)

- Gebietsentwicklung Siegbogen 20.000,-- €
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- BP Nr. 16.8 und 43. FNP — And. HapperschoR, St. Ansgar 5.000,-- €
(Die Aufstellung des BP Nr. 16.8 und der 43. FNP — A. HapperschoR3, St.
Ansgar, ist notwendig, um in diesem Bereich keine ungeordnete Situation
nach § 34 BauGB entstehen zu lassen. Die einleitenden Beschliisse fur
diese beiden Verfahren wurden bereits im Juni 2010 gefasst.)

- Abfiihrung Katastergebihren an RSK 1.500,-- €

- FNP — Neuaufstellung 100.000,-- €

(Ansatz 2012 Ansatz 2013 Ansatz 2014
30.000,-- € 0,--€ 0,-- €)

Erlauterung 2011
Die vorgen. Betrage setzen sich wie folgt zusammen:
e Restarbeiten Umweltbericht 10.000,-- €
e  Stadteplanerische Leistungen 70.000,-- €
(jeweils einschlief3lich 2010 nicht in Anspruch
genommene Mittel i.H.v. insgesamt 20.000,-- €
u. Honorarerhéhung aufgr. HOAI - Novelle i.H.v.
insgesamt 20.000,-- €)
e Erganz. Gutachten (z.B. Windenergiestandorte) 20.000,-- €

- Geringwertige Wirtschaftsguter (GWGS) 1.000,-- €
(GWGs sind im Finanzplan zu etatisieren. Der Betrag wird fur Biicher /
Kommentierungen und Blromaterialien, wie bspw. Schneidebretter,
Papierrollenwagen, 0.4., deren Wert zwischen 71,40 € brutto und

487,90 € brutto liegt, bendtigt.)
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2. Gliederung der Bedarfspositionen nach der Zustandigkeit der einzelnen
Fachausschusse

a) Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg):

- Verwaltungsgebuhren und Kataster

- Refinanzierung v. Vorleistungen zugunsten Dritter

- Sachlicher Verwaltungsaufwand

- Vorleistungen Dritter aufgrund stadtebaulicher Vertrage
- Abfiihrung Katastergebiihren an Rhein-Sieg-Kreis

- Gebietsentwicklung Siegbogen (Ertrag u. Aufwand)

- FNP — Neuaufstellung

- GWGs

b) Ausschuss fur Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der
Stadt Hennef (Sieg):

- Verwaltungsgebihren und Kataster

- Kostenbeteiligung Anrufsammeltaxi

- Refinanzierung v. Vorleistungen zugunsten Dritter

- Sachlicher Verwaltungsaufwand

- Vorleistungen Dritter aufgrund stadtebaulicher Vertrage

- Kosten Anrufsammeltaxi

- Abfihrung Katastergebihren an RSK

- FNP — Neuaufstellung

- BP 12.3 Uckerath, Kantelberg

- BP Nr. 16.8 und 43. FNP — And. HapperschoR, St. Ansgar
- Gebietsentwicklung Siegbogen, bezogen auf BP Weldergoven (Ertrag u. Aufwand)
- GWGs



Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2010/2062 Anlage Nr.:
Datum: 28.10.2010

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fir Stadtgestaltung und 11.11.2010 offentlich

Planung

Tagesordnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 01.34 Hennef (Sieq) - Kloster Geistingen,
1. Anderung;

1. Aufstellungsbeschluss gem. 88 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan - Vorentwurfes

3. Beschluss uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 13ai.V.m. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flur Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschliel3t:

1. Gemal 88 13a, 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), wird die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V
01.34 Hennef (Sieg) — Kloster Geistingen im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich der Anderung ist in einem beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt.
2. Dem vorgestellten Vorentwurf der 1. Bebauungsplandnderung wird zugestimmt.
3.Gem. §13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird die friihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf
Grundlage des vorgestellten Vorentwurfs der 1. Bebauungsplananderung durchgefihrt.



Begrindung

Verfahren

Mit Schreiben des Vorhabentragers vom 30.10.2009 und 01.03.2010 wurde die 1. Anderung fur
Teilbereiche des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) — Kloster
Geistingen beantragt.

Der Ausschuss flr Stadtgestaltung und Planung hat sich daraufhin bereits in seiner Sitzung am
18.11.2009 und 24.03.2010 beraten und ein positives Votum fur das stadtebauliche Konzept der
Anderung erteilt.

Mit der zum 01.01.2007 eingetretenen Anderung des Baugesetzbuchs durch das ,Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte" besteht die
Mdglichkeit, einen Bauleitplan im beschleunigten ,Verfahren fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung” gem. 8 13a BauGB aufzustellen oder zu andern. Voraussetzung dabei ist,
dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen Malinahmen der Innenentwicklung dient.

Als Planungserleichterung bei einem beschleunigten Verfahren ist der Verzicht auf den sonst im
Normalverfahren notwendigen Umweltbericht zu nennen. Die Umweltbelange wurden
ausfuhrlich im bestehenden Rechtsplan gewirdigt, werden daher zwar bei der 1. Anderung
beachtet, jedoch nicht in der Ausfuhrlichkeit eines Umweltberichtes.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen bei der 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V 01.34 vor. Die Flache des
Anderungsbereiches liegt deutlich unter einer GréRe von 20.000 m2, so dass die Voraussetzung
des 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfullt sind und eine Vorprifung im Einzelfall Gber erhebliche
Umweltauswirkungen entbehrlich ist.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. V 01.34 gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufzustellen. Darlber hinaus wird empfohlen, fir diesen Bebauungsplan die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 13a in Verbindung mit 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fir die Dauer von 2 Wochen
durchzufthren.

Flachennutzungsplan

Der seit September 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) mit
seiner 26. Anderung stellt den Bereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. V 01.34 als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan kann deshalb aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Stadtebauliches Konzept
Wesentliches Ziel der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist vorrangig die
Anpassung an heutige Anspriiche einer Bebauung mit Uberbaubaren Flachen und textlichen

Festsetzungen zur Realisierung eines modernen Baustils.

Das zu schaffende Baurecht dient zur Errichtung von unterschiedlichen Wohnformen
einschlieBlich der Errichtung von drei Stadtvillen im WR 6a mit je max. 5 Wohnungen.



Der geltende Rechtsplan lasst in den zur Anderung anstehenden Bereichen nur sehr
eingeschrankt Reihenhauser, Doppelhauser und Hausgruppen zu.

Die Bauflachen WR 1a und WR 8a zwischen der Diirresbachstraf3e und der Alfons-von-Liguori-
StraBe sollen einer freien individuellen Bebauung zugefuhrt werden. Statt der bisher
durchgéngig festgesetzten Doppelhauser entlang der Alfons-von-Liguori-Straf3e sollen kinftig 3
freistehende Wohngeb&dude im WR 1la entstehen. Damit kann eine gleichartige Reihung von
neun Doppelhdusern durch architektonisch reizvolle Gebaude, die im kiinftigen Kontext zu den
weiteren Anderungsbereichen stehen, unterbrochen und stadtebaulich aufgewertet werden. Ein
weiterer Vorteil der Anderung besteht durch die Méoglichkeit in Verbindung mit einer
individuellen Architektur die Planung an das bewegte Geléande anzupassen.

Die Bauflachen an der Dirresbachstrale haben durch die Verkehrsbelastung, Topographie und
das Ansteigen des Grundstiickes erhebliche Nachteile in der Nutzbarkeit und dem Wohnwert.
Durch eine individuelle Planung mit einer modernen Architektur und mehr Freiraum kann eine
Verbesserung der Gesamtsituation und des StraRenbildes erfolgen.

Der nord-ostliche Bereich der B-Plan-Anderung (WR 6a) mit den drei Stadtvillen und den
Stellplatzen anstatt der Reihenhausbebauung soll vorhabenbezogen weiter entwickelt werden.
Dieser Teil stellt einen hohen Anspruch an die Architektur im Zusammenhang mit dem
Klostergebdude und dem angrenzenden Freiraum.

Erschliessung

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Stadtrand von Hennef, &stlich der L 331
(Durresbachstraflie).

Durch die Nahe zum Uberortlichen Verkehrsnetz ist das Plangebiet als gut angebunden zu
bezeichnen. Das Baugebiet ist bereits vollkommen erschlossen. Ein grof3er Anteil von
Wohngebauden wurde realisiert und zum Teil bezogen.

Die Dimensionierung und Ausfiihrung der geplanten ErschlieBungsflachen sind im Plangebiet
unter Berucksichtigung stadtebaulicher und wirtschaftlicher Aspekte angemessen. Als
Anliegerstral3e ist von einer geringen Verkehrsstarke und Geschwindigkeit auszugehen. Die
ErschlieBungsanlage einschl. Anbindung an die Durresbachstral3e ist bis auf den Endausbau
fertiggestellt und durch den o6ffentlich rechtlichen Vertrag gesichert. Die Planung der 1.
Anderung beriihrt keine ErschlieRungsflachen und technischen Einrichtungen fir das
Plangebiet.

Die ErschlieBung einschlieBlich der Hofsituation (WR 6a) mit bestehendem Grin bleibt
unverandert.
Planungsziele

Stadtebauliches Ziel ist es, im Rahmen der Gesamtplanung ein Wohngebiet zu entwickeln in
Vertraglichkeit mit der Umwelt und einer zeitgerechten Architektur.

Durch eine veranderte Situation am Immobilienmarkt und dem Anspruch an das Plangebiet
besteht erh6hte Nachfrage an Grundstiicken fur eine freie Bebauung.

Das Ziel der 1. Anderung soll einer individuellen Bebauung mit dem Anspruch an eine moderne
Bauweise entsprechen.

Eine anhaltende Nachfrage nach Baugrundsticken in Stadtndhe mit dem Parkcharakter



unterstitzt die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes.

Die neue Planung bietet erhebliche Vorteile zur bisherigen Planung durch Verhinderung einer
gegenseitigen Verschattung und den FreirAumen zwischen den Wohnh&usern.

Der bestehende Bebauungsplan sah z. TI. zusammenhangende Bauflachen vor, die
Hausgruppen und eine Reihenhausbebauung vorgab. Die geschlossene Bebauung
einschliel3lich ausgewiesener Stellplatze vor den Wohnhausern soll in WR 6a durch drei
Einzelhduser als Stadtvillen mit je max. 5 WE ersetzt werden. Die Wohngeb&ude weisen einen
ausreichenden Abstand untereinander auf.

Der Planbereich der drei Einzelh&user mit max. gesamt 15 WE wird wegen der Bedeutung zum
Klostergebdude und dem Park vorhabenbezogen weiterentwickelt.

Weiterhin soll die bisher geplante Doppelhausbebauung im WR 1la durch drei freistehende
Einzelh&user mit max. 2 WE ersetzt werden. Die Grundstuckssituation in Hohe und Zuschnitten
geben einer individuellen Planung wesentlich verbesserte Mdglichkeiten der Architektur. Das
Hohenprofil der Erschlielungsstralle zur Dirresbachstralle lasst nur wenig Spielraum der
Staffelung. Durch eine Abgrabung bzw. Aufnahme des natirlichen Gelandes kann auf der
Hangseite das Grundstick aufgefangen und genutzt werden. Diese Mdglichkeit hatte eine
Doppelhausbebauung nicht gegeben. Weitere Freiflichen zwischen den Geb&uden bei
Einzelhausern verringern die Verschattung und beeinflussen das Gesamtbild positiv.

Die Bebauung an der DurresbachstraRe (WR8a) soll durch die 1. Anderung weitere Alternativen
der Gebaudestruktur erhalten. Eine offene Bauweise lasst sowohl die Hausgruppe als auch das
Einzelhaus zu.

Von der in der Sitzung am 18.11.2009 vorgestellten Bebauung mit Mehrfamilienhausern wird
Abstand genommen.

Eine zunehmende Bebauungsdichte und eine Erhéhung der Wohnungsanzahl sind durch die
Planung nicht zu verzeichnen. Alle Gebdudehdhen mit der max. zuldssigen Firsthohe werden
im Vergleich zum bisherigen Rechtsplan unterschritten.

Die Grundziige der Planung werden durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht berlUhrt. Das Plangebiet erhélt durch die Plandnderung eine Aufwertung
und reduziert die vorher vorgegebene Bauweise mit gleichférmigen Haustypen. Der Wohnwert
wird erhoht unter Beibehaltung der stadtebaulichen Idee.

Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschrankt sich auf den GroRteil der nordlichen Halfte
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V01.34 Kloster Geistingen’ westlich und 6stlich der
mittleren Erschlielungsstral3e und teilt sich in zwei Bereiche.

Die beiden Anderungsbereiche erfahren in der Bebauungsdichte (Grundflachenzahl, GRZ 0,4)
keine Veranderung gegentber dem urspringlichen Planstand von 2007. Die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz bleibt somit zu der im Jahr 2007 erfolgten Bilanz unverandert.

Dennoch ergeben sich geringfiigige Anderungen, die hier kurz angesprochen und
landschaftsrechtlich eingeschétzt werden sollen.

Der westliche Bereich erfahrt eine Veranderung beziglich der Grundstiicksaufteilung und der
dazugehorigen Nebenanlagen. Je zwei Grundstiicke entlang der ErschlieBungsstral3e im WR
la werden zusammengelegt, sodass aus 3 Doppelhaushéalften mit 6 Grundstiicken nun 3



Einzelhduser auf je einem Grundstiick werden. Die dazugehdrigen Nebenanlagen mit zuvor 7
Garagen reduzieren sich auf 6 Garagen (d.h. 2 je Grundstlck). Dies bedeutet eine geringflgige
Reduzierung der Flachenversiegelung und somit weniger Eingriff in den Boden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 01.34 von 2007 stellt im 6stlichen
Anderungsbereich eine geschlossene Reihenhausbebauung aus 12 Grundstiicken mit
Stellplatzen, Garage und/oder Carport dar. Mit der 1. Anderung im WR 6a wird kiinftig eine
offene Bebauung mit 3 Einzelhdusern mdglich. Zur Unterbringung der notwendigen PKW-
Stellplatze erfahrt dieser Bereich eine Unterbauung durch eine Tiefgarage.

Gegenuber der urspriinglichen Planung stellt sich die offene Bauweise positiver insbesondere
fur die Landschaftsfaktoren Klima/Luft und Fauna dar. Kaltluft / Frischluft kann von den
ostlichen hoéher gelegenen Grinflachen durch die Bebauung ablieRen und weiter in das
Stadtinnere gelangen und wird nicht durch eine Riegelbebauung gestoppt. Die Durchgéngigkeit
der Grundstiicke stellt auch eine Verbesserung fiir die Tierwelt dar (Passierbarkeit fir niedrig
fliegende Vogel, Flederméuse, Insekten sowie bodenlebende Tiere).

Der Bau der Tiefgarage erhoht zwar den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt. Die
Tiefgaragenoberflichen werden jedoch begrint, so dass insgesamt ein hoherer
Grunflachenanteil im B-Plan erzielt wird.

Dieser Bebauungsplan begrindet nicht die Zulédssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische
Vogelschutzgebiete) vor.

Realisierung der Planung

Zur Umsetzung der Planung sind keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich. Zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Hennef wurde bereits ein Durchflihrungsvertrag
geschlossen. Darin wurden alle Vorgaben und Inhalte fir die Realisierung des Vorhabens
einschlieRlich der ErschlieRung vereinbart. Durch die 1. Anderung muss eine Korrektur und
Anpassung im laufenden Verfahren (Zeitpunkt § 3(2), 84(2) BauGB) erfolgen.

Auswirkungen auf den Haushalt

X] Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €
[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
s Hobhe des Zuschusses €
[] MaRnahme zuschussféhig %
[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €
Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: £

[ ] Bewilligung auRer- oder iiberplanmaRiger .
Ausgaben erforderlich Betrag: €



[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €

[ ] Einsparungen Betrag €
[] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:
Hoéhe: €

[] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X tiberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr.

der Jugendhilfeplanung X tiberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr.

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 28.10.2010

Klaus Pipke

Anlagen:

- Bebauungsplan — Vorentwurf gem. 8§ 13a (3) Nr. 2 BauGB
Verfasser: Biro Heinz Hennes
Stand: 28.10.2010

- Textliche Festsetzungen gem. 8§ 13a (3) Nr. 2 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: Blro Heinz Hennes
Stand: 28.10.2010

- Begriindung gem. 8§ 13a (3) Nr. 2 BauGB (Vorentwurf)
Verfasser: Buro Heinz Hennes
Stand: 28.10.2010

- Draufsicht und Ansichten WR 6a
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen: i

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 i.d.F. der And. vom 31.07.2009

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQ} vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18,12.1990 )

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 i. d. F. der And. v. 28.10.2008
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 i.d.F. der Anderung vom 11.12.2007

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 i.d F. der Anderung vom 28.04.2005

- Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.07.2000 i.d.F. der And. vom 19.07.2007

Die Rechtsgrundiagen geiten in der derzeit giiltigen Fassung einschlieflich aller zugehdrigen Verordnungen.

1, Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1, Abs. 6, Nr. 3 BauNVO und & 3 BauNVQ

1.1 Im reinen Wohngebiet sind Ausnahmen gemag § 3, Abs. 3, Ziffem 1 und 2 BauNVO nicht zul&ssig.

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs der Bewohner
des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. §§20, 22 und 23 (3) BauNVO

1.2.1.  Die Grundfidchenzahl (GRZ) darf gem. § 19 (4) BauNVO durch die Grundflichen von Garagen, Stell-
platzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % 0-

berschritten werden.

Gemal §21a Abs. 2 BauNVO sind der Grundstiicksflache im Sinne des §19 Abs.3 BauNVO Flachenan-
teile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des §9 Abs. 1
Nr.22 BauGB hinzuzurechnen.

1.22 In den der Bauflicher-WRE-und WR8a darf ausnahmsweise die GRZ bei Mittelhdusern auf max. 0,7
durch die in §19 (4) Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Grundflachen tiberschritten werden.

2. Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenze § 9 {1) Nr. 2 BauGB

21 Die (iberbaubaren Grundstiicksfiachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
uberbaubaren Flachen bei baulichen Verspriingen oder Mauervoriagen aus konstruktiven Griinden ist
bis zu 0,40 m zulassig.

2.2 Die Uberschreitung von Baugrenzen fiir Terrassen, Vordicher und Balkone ist zulissig unter
Wahrung der Abstandsfléche.
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Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, (iberd. Stellplétze (Carports), Stellplatze und ihre Einfahrten ge-
maB § 9 (1) Nr. 4 BauGB und §9 (1) Nr. 22 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in den Vorgarten — zwischen Verkehrsflache und
Gebéudestraitenfront - unzuléssig. AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidche sind Nebenanla-
gen, die Gebaude im Sinne des § 2 BauO NW sind und mehr als 30 m3 umfassen, nicht zulassig.

Nebenanlagen innerhalb privater Grundstiicksflachen mit Pflanzgebot gemaR § 9 (1), Nr. 25 BauGB
sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist die Aufstellung eines Aggregats fiir eine Warmepum-

pe, wenn diese entsprechend eingegriint wird und die schalltechnischen Anforderungen an ein
reines Wohngebiet erfiillt.

Garagen, (berdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksfidchen und auf den im Bebauungsplan dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Die Gemeinschaftsstelipldtze GSt A, B, C werden gemal Planeinschrieb dem WR6a zugeordnet

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die Anzahl der Wohnungen fiir Einzelhduser in WR1a und WR8a wird mit maximal 2 Wohnungen fest-
gesetzt. in der Bauflache WR6a sind max. 5 WE je Einzelhaus zuldssig

wird max. 1 WE je Hausein-

Fiir Hausgruppen,—¢
heit / Gebéude festgesetzt.

Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderun

solcher Einwirkungen geméal § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB.

In Abhangigkeit von einwirkendem AuRenlarm werden zur Sicherstellung von zumutbaren innenpegein
in Aufenthaltsraumen von Wohnungen passive SchalischutzmaRinahmen festgesetzt.

Erfordediche Schallddmmmalie:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuRenlarmpegel in | R '.. des Aullenbauteils fiir
LPB dB(A) Wohnraume in dB
| <55 30
Il 56 - 60 30
1 61-65 35
v 66 - 70 40

Fiir die Wohnh&user an der Dirresbachstrale {2-Hausgrappen-und—-Beppelhaus} sind die Fassaden
gemaR Plandarstellung dem Schallschutzpegel [V zuzuordnen.

Hier sollen Fenster der Schallschutzklasse 3 (SSK 3) gemal VDI 2719 - Schallddmmung von Fenstem
und deren Zusatzeinrichtungen — mit einem SchallddmmmaRl R'w > 37 dB eingebaut werden. Der wei-
tere Aushau entspricht dem heutigen Stand der Technik ohne besonderen Mehraufwand.
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Neuanlage von Hausgérten

Die nicht Gberbauten und fiir Zufahrten, Stellpldtze sowie Nebenanlagen nicht befestigten Flachen der
privaten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen. Auf den Grundstiicken ist jeweils ein heimischer
Laubbaum zu pflanzen, als Hochstamm 3xv, StU. 16¢cm. Zu verwenden sind Laubgehdlze der Gehdizlis-
te der Stadt Hennef.

Zu- und Einfahrten

Zufahrten sind mit wasserdurchidssigen Materialien zu befestigen. Ausnahmen hiervon kénnen zugelas-
sen werden, wenn durch den Ausbau der Erschliefung und dem geplanten Gebéude ein negatives Ge-
félle zum Wohngebaude entsteht.

Flache mit Leitungsrechten § 9 (1), Nr. 21 BauGB

Regenwasserkanal von der Planstrae zum Regenwasserauffangbecken an der Dirresbachstrale zu-
gunsten der Stadt Hennef. Die Leitung darf mit einer Garage oder Carport iiberbaut werden. Mittig Giber
der Kanalrohrleitung ist ein Schutzstreifen von mind. 2,5 m Breite ausgewiesen.
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8.1
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8.3

8.4
8.4.1

84.2

85

8.5.1

8.6
8.6.1

Baugestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Bau O NW

Dachform und Dachneigung

Im gesamten Plangebiet zum <o§mcm=v_m= sind nur geneigte Dacher
von 10 - 40° Neigung E_mmm_u Eine Dachform fiir die

mmqo_o__m s_imm und WR1a ist nicht vorgeschrieben. in-den-Baufldchen-WR-2-und-WR-7-st ein Flach-

dachanteil von max. 40% auf der Erdgeschossdecke Grundrissfliche fiir das Hauptgebaude ohne
Nebengebdude ist zuldssig. Es werden aus- und (iberkragende Bauteile bei der Flachdachregelung mit

in Ansatz gebracht.

Bei Garagen, iiberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sind aur—geneigte Décher und begriinte
Flachdacher zulassig. Die geneigten Décher sind dem Hauptgebéude in Neigung und Material an-
Zupassen.

Trauf- und Firsthéhe

Die Bauflachen WR-2,-34-und£ WR1a, WR6a und WR8a werden mit einer max. Trauf- und Firsthohe
im Plan auf NN bezogen festgesetzt.

Sockelhdhe

Die FuBbodenoberkante (FertigfuRboden) des untersten Voligeschosses (Sockelhdhe) darf max. 0,50 m
uber dem angrenzenden Rand der Verkehrsflidche liegen, gemessen in der Mitte der der Verkehrsflache
zugewandten Straflenfront des Gebaudes. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn der
Verlauf der offentlichen Verkehrsflache bzw. Steigung dieses erfordert, jedoch nur bis zu einer max. Ho-
he von 0,75 m. Die zuldssige Firsthhe bleibt hiervon unberiicksichtigt.

Dachaufbauten (Gauben etc.) Dacheinschnitte

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von (iber 30° zuldssig.

omozmcemsm: cmo:m_zm%:_nm Ea Zwerggiebel m_za nur gm 2u :m der mmcmcam_msmm Nc_mwm_m

Dacheindeckung und Fassadenmaterial

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachflachen ist nur in dunklen Ténen, z.B. dunkelgrau, schwarz,
dunkelbraun, Anthrazit (RAL-Ton 7026, 8018, 8022, 9004, 9011 oder ahnlich) mit Dachpfannen, Zink-
oder Kupferfalz zuldssig. Weiterhin sind begriinte Dacher und Solaranlagen zuldssig.

Einfriedungen und Freifidachengestaitung

Einfriedungen sind grundsatzlich nur bis zu einer max. Héhe von 0,60 m in den Vorgéarten zu 6ffentlichen
Verkehrsfidchen zulassig, Einfriedungen in Gérten bis zu einer Hohe von max. 1,50 m. Ausnahmen
hiervon kénnen zugelassen werden, wenn die Gelédndesituation dies begriindet.
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86.2

863

8.64
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Als Einfriedung werden zugelassen:
- Hecken ader mit gleich hohen abgepflanzten Zaunen
- Sockelmauem iiber der natiidichen Gelandehdhe oder nach Feinplanum der Grundstiicksfléche nur

bis zu 0,20 m Hohe
Zu verwenden sind Laubgehdlze der Gehdlzliste der Stadt Hennef. Nadelgeholze sind zur Einfriedung

der Grundstiicke nicht zuldssig.

Bei Geldndeversatz in den Abstandsfiachen, vor Garagen oder Steliplatzanlagen, sind Béschungs- und
Stiitzmauem bis zu einer max. Héhe von 1,00 m zuléssig.

Bei Hohenverspriingen derReikenhduser in der Baufliche WR8a und WR1a auf der Grenze zur Gar-
tenseite sind Stiizmauem bis zu einer Hohe von max. 3-8 1.50 m zulassig.

Bei Doppelhausem; Hausgruppen ederReihenhauserm sind im Bereich der Grenzbebauung Abschirm-
wande bis zu 2,50 m Lénge und einer max. Hohe von 2.00 m, senkrecht gemessen vom tiefer liegenden

Terrassentelag, zulassig.

Vorgérten sind unter Berlicksichtigung der Garagenzufahrt, Hauszuwegung und Stellplatzdarstellung
gartnerisch zu gestalten.

Hinweise

Niederschlagswasserbeseitiqun

Die Beseitigung des Niederschiagswassers erfolgt nach § 51 a LWG. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist gemaR vorliegendem Bodengutachten und Nachweis méglich.

Es wird empfohlen, auf jedem einzelnen Baugrundstick das unbelastete, abflieflende Niederschlags-

wasser der Dachfidchen in Zistemen bzw. Sammelschacht mit mindestens 5 m? Fassungsvermégen zu
sammeln und z. B. fiir Gartenbewasserung oder Brauchwasseranlage zu nutzen.

Stratenausbau und Geldndeanschiuss, nachrichtlich

Alle innerhalb der StraRenbegrenzung befindlichen Angaben wie Stellplatze, Beete etc. sind nur nach-
richtlich eingetragen und veranderbar. StraBenbéschungen bei Grundstiickshéhenversétzen sollen von
den Anliegergrundstiicken ibernommen werden.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath,
Tel.: (02206) 800 39, Fax: (02206) 80 517 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetzt NW wird
hingewiesen.
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4, Fluglérm

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Larmschutzzone C des LEP IV. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Ausweisung im Toleranzbereich fiir die Anfliige liegt und Fluglam auftreten kann.

Es wird empfohlen, passive Larmschutzmalinahmen, z. B. Schallschutzfenster etc. und fiir Schlafraume
Permanentlifter nach den Vorgaben einzubauen.

5. Schallschutz (Verkehrsldrm) an der Diimesbachstrale

Unter Punkt 5. der Festsetzungen, wird fiir die Wohnhauser an der Diimesbachstrae, StraBenfront und
Giebelseite, die Schallschutzklasse |V zugeordnet. Es wird fiir Schlafraume ein Schalldéammiiifter zum
passiven Schalischutz mit einem Beurteilungspegel > 45 dB(A)} empfohlen.

Lohmar, 28.10.2010
Heinz Hennes - Stadtplaner
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— 1. Planungsanlass und -grundlagen

Mit Schreiben des Vorhabentragers vom 30.10.2009 und 01.03.2010 wurde die 1. Anderung fiir Teilbe-
reiche des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V 01.34 Hennef (Sieg) — Kloster Geistingen bean-
tragt.

Der Ausschuss fir Stadtgestaltung und Planung hat sich daraufhin bereits in seiner Sitzung am
18.11.2009 und 24.03.2010 beraten und ein positives Votum fiir das stadtebauliche Konzept der Ande-
rung erteilt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan soll gemaR § 13 a Bau GB- Bebauungsplane der Innenent-
wicklung - im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden, da
es sich um eine Weiterentwicklung einer Fl&che im Innenbereich handelt.

Die rechtlichen Grundlagen bilden § 2, Abs. 1 und Abs. 4 in Verbindung mit § 13a, Abs. 1 und 3 Bauge-
setzbuch — Bau GB ~ in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. September 2004 (BGBC.IS.2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL.IS 2585).

Wesentliches Ziel der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist vorrangig die Anpas-
sung an heutige Anspriche einer Bebauung mit (iberbaubaren Flachen und textlichen Festsetzungen
zur Realisierung eines modernen Baustils.

Das neue Baurecht dient zur Errichtung von unterschiedlichen Wohnformen einschlieRlich der Errich-
tung von drei Stadtvillen im WR 6a mit je max. 5 Wohnungen.

Der Rechtsplan lasst in den benannten Bereichen nur sehr eingeschrénkt Reihenhauser, Doppelhauser
und Hausgruppen zu.

Die Bauflachen WR 1a und WR 8a zwischen der Diirresbachstralie und der Alfons-von-Liguori-Stralle
sollen einer freien individuellen Bebauung zugefiihrt werden. Statt der bisher durchgangig festgesetz-
ten Doppelhduser entiang der Alfons-von-Liguoni-Stralle sollen kiinftig 3 freistehende Wohngebéude
entstehen. Damit kann eine gleichartige Reihung von neun Doppelh&usem durch architektonisch reiz-
volle Gebaude, die im kiinftigen Kontext zu den weiteren Anderungsbereichen stehen, unterbrochen
und stédtebaulich aufgewertet werden. Ein weiterer Vorteil der Anderung besteht durch die Maglichkeit
in Verbindung mit einer individuellen Architektur die Planung an das bewegte Gelande anzupassen.

Die Bauflachen an der Dimesbachstralle haben durch die Verkehrsbelastung, Topographie und das
Ansteigen des Grundstiickes erhebliche Nachteile in der Nutzbarkeit und dem Wohnwert. Durch eine
individuelle Planung mit einer modemen Architektur und mehr Freiraum kann eine Verbesserung der
Gesamtsituation und des Strallenbildes erfolgen.

Der nord-dstliche Bereich der B-Plan-Anderung mit den drei Stadtvillen und den Steliplatzen anstatt der
Reihenhausbebauung soll vorhabenbezogen weiter entwickelt werden.

Dieser Teil stellt einen hohen Anspruch an die Architektur im Zusammenhang mit dem Klostergebéude
und dem angrenzenden Freiraum.

Die Erschlieflung einschlieRlich der Hofsituation mit bestehendem Griin bleibt unverandert.
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2. Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschrankt sich auf die nordliche Halfte und
west- und ostlich der Alfons-von-Liguori-Stralle bis zur Diirresbachstrale und dem angrenzenden Re-
genriickhaltebecken.

Im nérdlichen Bereich grenzt das wohngenutzte Klostergebéude mit den Freiflaichen an. Das bestehen-
de Gebaude des Klosters hat eine hohe Dominanz und ist fiir den Stadtteil Geistingen standortpragend.
Die Umnutzung des Klostergebaudes fand bereits in 2007 statt.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef entspricht den Zielsetzungen des Bebau-
ungsplanes und bedarf keiner Anpassung. Im Zuge der Aufstellung des Rechtsplanes wurde der F-Plan

zeitgleich geandert (26. Anderung).

3.2 Sonstige Satzungen, Verordnungen

Die Klosteranlage mit Hauptgebaude, Kirche, Okonomietrakt und landwirtschaftlichem Gebaude sowie
der zur Anlage gehdrende Friedhof mit seiner umgebenden Eingriinung unterfiegen dem Denkmal-
schutz.

Fiir die Stadt Hennef liegt ein LArmminderungsplan nach § 47a des BlmSchG, Stand 28.04.2003 vor.
Der Strallenverkehr gilt hiemach als mafigebliche Lammgquelle.

Der Regionalplan sieht fiir das Plangebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich® vor.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes.

4. Raumliche und strukturelle Situation l_

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Stadtrand von Hennef, dstlich der L 331 (Diirresbachstrale).

Das Gelande ist iberwiegend nach Norden geneigt und hat im westlichen Teil einen boschungsartigen
Hanganschnitt.

Durch die Nahe zum iberdrtlichen Verkehrsnetz ist das Plangebiet als gut angebunden zu bezeichnen.
Das Baugebiet ist bereits vollkommen erschlossen. Ein grofier Anteil von Wohngebauden wurde reali-

siert und zum Teil bezogen.

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aufgrund der angrenzenden Landstrale (Durresbachstralle)
vorbelastet.

Das Plangebiet liegt auferhalb der Larmschutzzone des LEP |V, zahit aber zum Flugerwartungsgebiet
des Flughafens Kéin-Bonn.
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9. Planungszigle ]

Stadtebauiiches Ziel ist es, im Rahmen der Gesamtplanung ein Wohngebiet zu entwickeln in Vertrag-
lichkeit mit der Umwelt und zeitgerechter Architektur.

Durch eine veranderte Situation am Immobilienmarkt und dem Anspruch an das Plangebiet besteht er-
hohte Nachfrage an Grundstiicken fiir eine freie Bebauung.

Das Ziel der 1. Anderung soll eine individuelle Bebauung mit dem Anspruch an eine modere Bauweise
entsprechen.

Eine anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken in Stadtnahe mit dem Parkcharakter unterstiitzt die
stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes.

Die neue Planung bietet erhebliche Vorteile zur bisherigen Planung durch Verhinderung einer gegensei-
tigen Verschattung und den Freirdumen zwischen den Wohnhausern.

Der bestehende Bebauungsplan sah z. Tl. zusammenhangende Bauflachen vor, die Hausgruppen und
eine Reihenhausbebauung vorgab. Die geschlossene Bebauung einschliefllich ausgewiesener Stell-
platze vor den Wohnhausem soll in WR 6a durch drei Einzelhauser als Stadtvillen mit je max. 5 WE er-
setzt werden. Die Wohngebaude weisen einen ausreichenden Abstand untereinander auf.

Unter den Geb&uden befindet sich eine Tiefgarage, die den Stellplatzbedarf und Anbindung an die
Treppenhauser einschlieBlich der Aufzugsanlagen aufweist.

Die ErschlieRung der TGA befindet sich zentral zwischen den Geb&uden. Hierdurch kann die Zufahrt
aus dem dffentlichen Strallenraum des Hofbereiches ohne Behinderung gewahrieistet werden.

Zur Hohenanpassung des Gelandes erfolgt eine der Topographie angepasst Staffelung der Gebaude.
Die geplante Gebaudeform der Villen vermittelt eine Zweigeschossigkeit mit einem allseitig zurlickver-
setzten Dachgeschoss. Das leicht geneigte Zeltdach unterstiitzt die Architektur und Bauform. Der bisher
geplante Gebauderiegel wird durch die Plananderung unterbrochen und aufgelost.

Die bisher zulassige Firsthéhe wird bei der 1. Anderung zum bisherigen Bebauungsplan unterschritten.
Die Blickbeziehung zum &stlich gelegenen Freiraum der Parkanlage kann sowohl aus dem Plangebiet
als auch aus dem Klostergebdude mit den Eigentumswohnungen gewahrieistet werden. Dieser Vorteil
war bisher bei den Reihenhausern nicht maglich.

Weiterhin kann die geplante Baulastflache der Reihenhduser auf dem Grundstiick des Klosters entfal-
len. Die Abstande der geplanten Gebaude der Stadtvillen kdnnen auf eigenem Grundstiick nachgewie-

sen werden.

Den geplanten Wohnhausern werden zusatzlich zu den Stellplétzen in der Tiefgarage noch die Parkfla-
chen im Innenhof zugeordnet. Hieraus werden die Flachen der Stellplatzaniagen, die in die Anderung
mit aufgenommen worden sind, begrindet. Der Stellplatzbedarf kann somit {iber das erforderliche MaR}

erfilit werden.

Der Planbereich der drei Einzelhauser mit max. gesamt 15 WE wird wegen der Bedeutung zum Kloster-
gebaude und dem Park vorhabenbezogen weiterentwickelt.



Kloster Geistingen, 1. Anderung B-Plan V 01.34 - Begrindung gem. § 13a 1. V. § 3(1) u. § 4 {1) BauGB 28.10.2010~ Seite 6 von 11

Weiterhin soll die bisher geplante Doppelhausbebauung im WR 1a durch drei freistehende Einzelhauser
mit max. 2 WE ersetzt werden. Die Grundstiickssituation in Hohe und Zuschnitten geben einer individu-
ellen Planung wesentlich verbesserte Mbglichkeiten der Architektur. Das Hohenprofil der Erschlie-
Bungsstralle zur Diirresbachstralle lasst nur wenig Spielraum der Staffelung. Durch eine Abgrabung
bzw. Aufnahme des natiirlichen Gelandes kann auf der Hangseite das Grundstiick aufgefangen und
genutzt werden. Diese Méglichkeit hatte eine Doppelhausbebauung nicht gegeben. Weitere Freiflachen
zwischen den Gebauden bei Einzelhausem verringer die Verschattung und beeinflussen das Gesamt-

bild positiv.

Die Bebauung an der Diirresbachstralle (WR8a) soll durch die 1. Anderung weitere Alternativen der
Gebaudestruktur erhalten. Eine offene Bauweise lasst sowoh! die Hausgruppe als auch das Einzelhaus
zu.

Eine zunehmende Bebauungsdichte und eine Erhdhung der Wohnungsanzahl sind durch die Planung
nicht zu verzeichnen. Alle GebdudehShen mit der max. zuldssigen Firsthéhe werden im Vergleich zum
bisherigen Rechtsplan unterschritten.

Die Grundziige der Planung werden durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
nicht berihrt. Das Plangebiet erhlt durch die Planénderung eine Aufwertung und reduziert die vorher
vorgegebene Bauweise mit gleichférmigen Haustypen. Der Wohnwert wird erhoht unter Beibehaltung
der stadtebaulichen Idee.

6. Inhait des Bebauungsplanes

6.1 Grundzuge der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes / Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes soll eine geordne-
te stadtebauliche Gesamtplanung gewahrleistet werden. Die Grundziige der Planung werden durch die
Anderung nicht beeintréchtigt.

6.2 Artder baulichen Nutzung

Die Baufiachen werden weiter entsprechend den Planungszielen als reines Wohngebiet* (WR) festge-
setzt. Aufgrund der exponierten Lage und der gewtinschten stadtebaulichen Gesamtentwicklung in die-
sem Bereich sind insbesondere verkehrs- und publikumsintensive Nutzungen gemaR B-Plan stadtebau-

lich nicht gewtinscht.

6.3  MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im angrenzenden Umfeld
des Plangebietes und wird durch Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) sowie der zulassigen So-
ckel- und Firsthdhen bestimmt, Die Firsthdhen wurden auBerhalb des Vorhabenplanes und im Vorha-

benplan mit First- und Trauthéhe auf NHN bezogen.

Auf die Zahl der Vollgeschosse wurde verzichtet, da durch die Héhen und Dachneigung eine ausrei-
chende Begrenzung vorliegt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 beibehaiten. Eine angemessene Ausnutzung des Grund und Bodens
ohne Beeintrachtigung des Ortsbildes durch unmaBstébliche Neubauten wird gewahrleistet Die Zulas-
sigkeit zur Erhéhung der GRZ durch Nebenanlagen und befestigte Fldchen bei Mittelnausem begriindet
sich aus der Planung. Hierdurch findet keine iberméalige Versiegelung statt.
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6.4 Bauweise Uberbaubare Grundstiicksfldche
Um die stadtebauliche Struktur der Umgebung aufzunehmen und fortzusetzen, wird fiir das reine Wohn-
gebiet die offene Bauweise beibehalten.

6.5  Héchstzulassige Zahl von Wohnungen

Die festgesetzte Begrenzung der Wohneinheiten gewéhrleistet die gewollte stadtebauliche minimale
Dichte. Bei Inanspruchnahme von weiteren Wohnungen wird der Stellplatzbedarf erhoht und erfordert
einen héheren Anspruch der bebauten Flache bzw. Versiegelung. Weiterhin wird bei Erhéhung der
Wohneinheiten der Verkehr im Plangebiet erhdht und fihrt zu zusétzlichen Immissionsbelastungen. Mit
der 1. Anderung werden die Ziele der Planung ausreichend beriicksichtigt.

6.6 Stellpldtze und Nebenanlagen

Zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen Anordnung und zur Freihaltung der den éffentli-
chen Raum pragenden Vorgérten sind im Plangebiet Stelipldtze, Carports und Garagen nur innerhalb
der uiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie an den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Zur Ermreichung eines einheitiichen stadtebaulichen Bildes und zur Sicherung des Verkehrsflusses im
Bereich der offentlichen Verkehrsflache werden Garagen und Carports mit einem ausreichend und
grolen Abstand zur Verkehrsflache geplant.

Der Freiraum vor Garage und Carport lasst den Raum fiir einen weiteren PKW-Stellplatz zu.

Die Stellplatzanlagen an der Grundstiicksgrenze gegeniiber den drei Stadtvillen dienen zuséatziich dem
Bedarf der Wohnungen. Durch den Verlauf des natiilichen Gelandes in diesem Bereich entsteht an der
Grundstiicksgrenze in Teilbereichen eine Stitzmauer von < 1,0 m, Um eine Blendwirkung zu vermeiden
wird zusatzlich zwischen Steliplatze und Stiitzmauer eine dichte Hecke gepflanzt. Die Zustimmung der
Stitzmauer wurde bereits bei der Aufstellung des B-Plans durch den Grundstlickseigentimer erteilt.

Zur Vermeidung eines uneinheitlichen Bildes und zur Freihaltung des den éffentlichen Raum pragenden
Vorgartenbereiches sind Nebenanlagen im Vorgarten unzulassig.

Um eine Ubemegulierung zu vermeiden, sind Standorte fiir Miilltonnen ausnahmsweise zuldssig, wenn
sie stadtebaulich vertraglich in die Gestaltung der Architektur und des Vorgariens einbezogen werden.

Zur Durchgrunung der Gartenbereiche, Vermeidung eines ungeordneten stadtebaulichen Bildes und zur
Begrenzung auf eine einheitliche GréRe ist die Errichtung von Nebenanlagen begrenzt.

Nebenanlagen sind innerhalb der Flachen, fiir die ein Pflanzgebot oder sonstige Festsetzungen beste-
hen grundséatzlich nicht zulassig, um die Eingriinung des Gebietes und die Entwicklung der anzupflan-
zenden Grinstrukturen zu gewahrieisten. Ausnahmen konnen fiir die Aufstellung von Warmepumpen
erteilt werden.

6.7  Gemeinbedarf, Soziale Infrastruktur
Die in Hennef vorhandene Infrastruktur ist ausreichend, so dass durch die Entwicklung des Plangebie-

tes kein zusatzlicher Bedarf entsteht.

8.8  Verkehrsflachen und ErschlieBung

Die Dimensionierung und Ausfiihrung der geplanten ErschlieBungsflachen sind im Plangebiet unter Be-
ricksichtigung stadtebaulicher und wirtschaftlicher Aspekte angemessen. Als Anliegerstralle ist von ei-
ner geringen Verkehrsstarke und Geschwindigkeit auszugehen. Die Erschlieffungsanlage einschl. An-
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bindung an die DirresbachstralBe ist bis auf den Endausbau fertig gestellt und durch den dffentlich
rechtlichen Vertrag gesichert. Die Planung der 1. Anderung beriihrt keine Erschliefungsflachen und
technischen Einrichtungen fiir das Plangebiet.

6.8.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Im WR1a wird von der Planstrale in westlicher Richtung zur Flache fiir das Regenriickhaltebe-
cken ein Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Hennef fiir einen Regenwasserkanal eingetragen.
Das Leitungsrecht sichert die Durchquerung fiir den Versorger. Die Leitung kann jedoch durch
Garage oder Carport iberbaut werden mit der erforderlichen Sicherung des Kanals.
Das Leitungsrecht umfasst einen Schutzstreifen von mind. 2,50 m.

Durch die topographische Situation, Héhenlage und Planung des Riickhaltebeckens ist die Aus-
bildung des Regenwasserkanals (iber privates Grundstiick begrindet.

6.8.2 Ruhender Verkehr
Im dffentlichen Straflenraum sind ausreichend Stellplatze fir Besucher unter Beriicksichtigung

der zukiinftigen Ein- und Ausfahrten vorgesehen.

Zudem stehen auf den Baugrundstiicken und ausgewiesenen Flachen ausreichend Stellplatze
fiir die Bebauung zur Verfligung.

68.3 OPNV
Durch Buslinien im naheren Umfeld und Haltestellen auf der Diirresbachstralle ist das Plange-

biet an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) verkehrsgiinstig angebunden.

6.9  Ver- und Entsorgung, Technische Infrastruktur

Mit einer hydraulischen Berechnung zur Kanalverlegung gemaR DWA A 118 wurden die Uberstau-
nachweise gefiihrt und etwaige Gefahrdungen von benachbarten Flachen gepriift. Die Dimensionierung
des Regenruckhaltebeckens, die Festlegung der Einleitungsmenge in den Kanal, die Art der Drosselein-
richtung etc. wurden im Rahmen der Planung gemaR den Richtlinien festgelegt und mit den Stadtbetrie-

ben Hennef (AGR) abgestimmt.

Schmutzwasser:

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser wird dem vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Diimes-
bachstrale zugefiihrt. Die geplanten Hauser an der Diirresbachstrafe werden (iber gemeinsame Haus-
anschliisse direkt an den Kanal in der Diirresbachstrafle angeschlossen.

Regenwasser:

GemaR § 51a LWG NW ist das Niederschiagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten. Eine Versickerung/Verrieselung ist jedoch nicht méglich durch die vorhandene
Topografie (Gelandegefalle bis zu 10 %) und den Bodenverhalinissen.

Eine Abstimmung mit den Stadtbetrieben Hennef (AGR) ergab, dass ein Anschluss an den bestehenden
stadtischen Regenwasserkanal in der Diirresbachstrae mit Einleitung in den Wolfsbach zulassig ist.

Léschwasserversorgung:
Die Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet wird durch Anschluss an das Offentliche Trinkwasser-

netz sichergestelit. Die erforderlichen Wassermengen nach den Vorgaben des Brandschutzes / Feuer-
wehr stehen zur Verfligung.
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6.10 _ Griinflichen

Anpflanzungsgebot
Mit dem festgesetzten Anpflanzungsgebot soll eine dkologisch sinnvolle Eingliederung des Neubauge-
bietes in die umgebende Landschaft erreicht werden.

Ausgleichsflachen
Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundene Umnutzung des Landschaftsraumes, der
Verlust von vorhandenen Biotopstrukturen und der Uberbauung bzw. Versiegelung von Bodenflachen
stellen nachhaltige und nicht unerhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die soweit als méglich
zu minimieren bzw. auszugleichen sind.

Eine vollstandige Kompensation des Eingriffs wurde auflerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Die
Sicherstellung der MaRnahmen erfolgte im Durchfiihrungsvertrag.

6.11 _ Immissionsschutz

Verkehrslarm, Fluglarm

Das Plangebiet, Gebéaude an der Durresbachstrale, ist dem Verkehrslarm der L 331 ausgesetzt. Das
Gutachten des Ingenieurbiiros Graner + Partner setzt hier fiir die Strallenfassaden und Giebel im WR
8a den Schallschutzpege! IV fest. Die Riickseiten der vorbenannten Gebaude sind der Schallschutz-

klasse !l und Il zuzuordnen.

Das Plangebiet liegt auerhalb der Larmschutzzone C der LEP IV des Flughafens Kéln / Bonn. In den
textlichen Festsetzungen unter Hinweis wird jedoch erganzend auf einen passiven Larmschutz verwie-
sen, um gesunde Wohnverhaltnisse sicher zu stellen. Neben den potentielien Beeintrachtigungen kén-
nen in Spitzenbereichen die Larmimmissionen durch geeignete Mainahmen auf ein vertragliches MaR
reduziert werden. Hieraus begriindet sich der Hinweis auf passive Larmschutzmaf3nahmen im Plange-
biet.

6.12  Altlasten / Alistandorte
Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet sind nicht vorhanden.

6.13 _ Denkmalschutz, Umgebungsschutz
Das Klostergebaude, Kirche, Okonomiegebaude und das Wirtschaftsgebaude stehen unter Denkmal-

schutz. Hierzu zahlen die Freiflachen und der Friedhof.

6.14 Bauliche Gestaltung, Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 (4) BauGB werden Vorschriften gemaR § 86 (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit der Ubemahme
der Gestaltungsvorschriften wird das Ziel verfolgt, die Konzeption der geplanten Bebauung, insbesonde-
re mit den Festsetzungen zur dufleren Form der Baukorper in den baulichen Bestand einzufiigen. Die
Festsetzungen werden auf das nétige MaR zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschrankt, damit
ein méglichst groer Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt. Der Teil des Vorhabens soll jedoch in Ab-
stimmung auf Form und Material fiir die einzelnen Gebaude Berticksichtigung finden.

Durch die Beschrénkung der Lange und Form von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Zwerchgie-
beln soll die festgesetzte Héhe am Gebaude die stadtebaulich gewoliten Dimensionen wahren. Um eine
insgesamt homogene und zuriickhaltende Quartiersgestaltung zu erreichen, sind nur Dachziegel in
dunklen Farbtdnen oder Metall - Titanzink oder Kupfer - zulassig. Weiterhin werden begriinte Dacher
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und Flachen fir Solaranlagen zugelassen. Zur weiteren Konkretisierung wurden die RAL-Farben der
Ziegel benannt oder ahnlich.

Die festgesetzte Dachneigung (WR 6a) erméglicht fir die Gegend charakteristische Gebaude mit wohl-
proportioniertem Volumen.

Fir die freie Bebauung wurde aus Riicksicht einer offenen Gestaltung keine besondere Dachform fest-
gesetzt. Hieraus begriindet sich der zulassige Flachdachanteil. Die Firstrichtung wurde fiir die Bereiche
WR 1a und WR 8a festgesetzt, um eine abgestimmte Dachlandschaft zu gewahrieisten. Ein Zeltdach
wird hierbei nicht ausgeschlossen. Hierdurch kann sich noch eine geordnete stadtebauliche Situation
entwickeln, mit dem Vorzeichen einer modernen Architektur.

Im Plangebiet sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und eingeschossige Anbauten als Flachdachbau-
ten oder geneigte Dacher dem Hauptgebaude in Neigung und Material angepasst zuldssig, um eine
stadtebaulich geordnete Struktur in Bezug auf die Dachform zwischen Haupt- und Nebenanlagen zu
gewahrleisten.

Zur Verbesserung der Okologie und Reduzierung von Niederschlagswassermengen sind die Flachda-
cher der Nebenanlagen zu begriinen.

Einfriedung und Freiflichengestaltung )

Die Festsetzung der Grundstiickseinfriedung und Stiitzmauem regelt den gestalterisch wichtigen Uber-
gang von Offentlicher zu privater Grundstiicksflache. Zur Vermeidung eines unattraktiven éffentlichen
Strallenraums die Hohe der Einfriedungen begrenzt. Feste Grundstiickseinfriedungen an den privaten
Grundstiicksflachen sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig, um die Frei- und Griinflachen weit-
gehend erlebbar zu machen, als auch nachbarliche Beeintrachtigungen zu vermeiden. Als Sichtschutz
dienende Hecken sind davon ausgenommen.

Als feste Grundstiickseinfriedungen sind Zaune aus grobmaschigem Drahtgeflecht zuldssig. Sockel-
mauem sind nur bis zu einer Hohe von 0,20 m iiber der Oberkante der fertig gestellten Verkehrsfléche,

die zur unmittelbaren Erschliefung dient, zulassig.

In Bereichen von Terrassen und Freisitzen, die unmittelbar an die Gebaudewand angrenzen, sind
Trennwande entlang der Grundstiicksgrenzen bis zu 2,50 m Lénge und 2,00 m Hohe zuldssig, um eine
gewisse Privatsphare durch eine nicht Einsehbarkeit in diesem Bereich zu gewahrieisten.

Hahenabstufungen im Geléande und an Grundstiicksgrenzen sollen in Form von Béschungen erfolgen,
um flieRende Ubergange im Gel&nde ohne Kanten oder Stiitzmauern zu gewahrleisten.

Stlitzmauemn bis zu einer Hohe von 1,50 m werden in Teilbereichen zugelassen, in denen die besonde-
re Hohensituation dies erfordert. Die Stitzmauer dient z. Tl. dem Auffangen von Oberflachenwasser
und zum Schutz der darunter liegenden Nachbam.

7. Auswirkungen auf die Umwelt

Kurzaussage zur 1. Anderung V01.34 Kloster Geistingen' Hennef (Sieg), durch das Ing.-Biiro |. Riet-
mann, Konigswinter:
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschrankt sich auf den GroBteil der nérdlichen Halfte des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V01.34 Kloster Geistingen' westlich und 8stlich der mittleren
ErschlieBungsstralle und teilt sich in zwei Bereiche.

Die beiden Anderungsbereiche erfahren in der Bebauungsdichte (Grundflachenzahl, GRZ 0,4) keine
Veranderung gegeniiber dem urspriinglichen Planstand von 2007. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz bieibt
somit zu der im Jahr 2007 erfolgten Bilanz unverandert.

Dennoch ergeben sich geringfiigige Anderungen, die hier kurz angesprochen und fandschaftsrechtlich
eingeschatzt werden sollen.

Der westliche Bereich erfahrt eine Verénderung beziiglich der Grundstiicksaufteilung und der dazuge-
hérigen Nebenanlagen. Je zwei Grundstiicke entlang der ErschlieBungsstrae im WR 1a werden zu-
sammengelegt, sodass aus 3 Doppelhaushélften mit 6 Grundstiicken nun 3 Einzelhduser auf je einem
Grundstiick werden. Die dazugehérigen Nebenanlagen mit zuvor 7 Garagen reduzieren sich auf 6 Ga-
ragen (d.h. 2 je Grundstiick). Dies bedeutet eine geringfiigige Reduzierung der Flachenversiegelung
und somit weniger Eingriff in den Boden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 01.34 von 2007 stellt im éstlichen Anderungsbereich eine
geschiossene Reihenhausbebauung aus 12 Grundstiicken mit Stellplétzen, Garage und/oder Carport
dar. Mit der 1. Anderung im WR 6a wird kiinftig eine offene Bebauung mit 3 Einzelhausern maéglich. Zur
Unterbringung der notwendigen PKW-Stellpldtze erfahrt dieser Bereich eine Unterbauung durch eine

Tiefgarage.

Gegeniiber der urspriinglichen Planung stellt sich die offene Bauweise positiver insbesondere fiir die
Landschaftsfaktoren Klima/Luft und Fauna dar. Kaltluft / Frischluft kann von den dstlichen héher gele-
genen Griinflachen durch die Bebauung ablieflen und weiter in das Stadtinnere gelangen und wird nicht
durch eine Riegelbebauung gestoppt. Die Durchgéngigkeit der Grundstiicke stellt auch eine Verbesse-
rung fur die Tierwelt dar (Passierbarkeit fir niedrig fliegende Vogel, Fledermause, Insekten sowie bo-
denlebende Tiere).

Der Bau der Tiefgarage erhéht zwar den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt. Die Tiefgaragen-
oberflachen werden jedoch begriint, so dass insgesamt ein héherer Griinflachenanteil im B-Plan erzielt

wird.

8. Realisierung der Planung

Zur Umsetzung der Planung sind keine bodenverordneten MaBinahmen erforderlich. Zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Hennef wurde ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen. Darin wurden alle
Vorgaben und Inhalte firr die Realisierung des Vorhabens einschlieBlich der ErschlieBung vereinbart.
Durch die 1. Anderung muss eine Korrektur und Anpassung erfolgen.

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet durch den Architekten und Stadtplaner Heinz Hennes in Zu-
sammenarbeit mit dem Ing.-Biiro Rietmann und der Stadt Hennef.

Lohmar, 28.10.2010
Heinz Hennes, Architekt BDB und Stadtplaner
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Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2010/2063 Anlage Nr.:
Datum: 28.10.2010

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fir Stadtgestaltung und Pla- 11.11.2010 offentlich

nung

Haupt-, Finanz- und Beschwerdeaus- 24.01.2011 offentlich

schuss

Rat 14.02.2011 offentlich

Tagesordnung

Haushaltsberatung 2011,

Einbringung des Haushaltsentwurfs fiir das Budget des Amtes fir Stadtplanung und
-entwicklung

(Empfehlung an den Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) emp-
fiehlt, der Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss mdge beschliel3en:

Der Haushaltsentwurf fir das Budget des Amtes fir Stadtplanung und —entwicklung fur
das Haushaltsjahr 2011, soweit in der Zustandigkeit des Ausschusses flr Stadtgestal-
tung und Planung liegend, wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Der Entwurf des Haushaltsplanes 2011 wird am 29.11.2010 in den Rat der Stadt Hennef (Sieg)
eingebracht. Die Fachausschussberatungen finden damit in diesem Jahr vor der Haushaltsein-
bringung statt, da die Landesdaten zu den allgemeinen Finanzen noch nicht vorliegen. Die
Fachausschiisse beraten die Details ihrer Budgets und beschlielen eine Empfehlung fur die
abschlieliende Sitzung des Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschusses am 24.01.2011.

Im Ausschuss flr Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) soll nunmehr
das Budget des Amtes fiur Stadtplanung und —entwicklung, soweit es in dessen Zustandigkeit
fallt, beraten und beschlossen werden.

Der so beratene Haushalt wird abschlieRend dem Rat der Stadt Hennef (Sieg) zur Verabschie-
dung am 14.02.2011 zugeleitet.

Hinweis: Bitte den Haushaltsentwurf 2011 zur Sitzung mitbringen !!!



Auswirkungen auf den Haushalt

[ ] Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussféhig Hohe des Zuschusses 02
[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: £
[ ] Bewilligung auRer- oder UiberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[ ] Einsparungen Betrag €
[] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

[] Bemerkungen
Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben
des Flachennutzungsplanes [ ] uberein [ ] nicht Uberein (siehe Anl.Nr.

der Jugendhilfeplanung [ ] tberein X nicht tiberein (siehe Anl.Nr.

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 28.10.2010

K. Pipke

Anlage:
- Erlauterungen zum Budget des Amtes 61



Budget des Amtes 61,

1. Erlauterungen zum Haushaltsentwurf 2011

2. Gliederung der Bedarfspositionen nach der Zustandigkeit der einzelnen Fachaus-
schisse

1. Erlauterungen zum Haushaltsentwurf 2011

a) Einnahmen
- Verwaltungsgebihren und Kataster 12.000,-- €

- Kostenbeteiligung Anrufsammeltaxi 50.000,-- €
(Der Rhein-Sieg-Kreis gewdahrt einen Kostenzuschuss zum Fahrkosten-
defizit im AST - Verkehr. Die aktuelle Nachfrageentwicklung wurde im
Ansatz berlcksichtigt.)

- Refinanzierung v. Vorleistungen zugunsten Dritter 25.000,-- €
- Gebietsentwicklung Siegbogen 20.000,-- €
(Der Ansatz setzt sich wie folgt zusammen:
- Im Siegbogen:

5.000,-- € Stadtebauliche Planungen

- Neuaufstellung BP in Weldergoven:
15.000,-- € Grunkonzept/Umweltbericht, LArmgutachten, Vermessung.
Es erfolgt eine Kostenerstattung durch die Stadtbetriebe Hennef AOR.)

b) Ausgaben

- Kosten Anrufsammeltaxi 100.000,-- €
(Der Ansatz setzt sich zusammen aus AST—Verkehr Hennef, Hennef Stid
u. Uckerath, Haltestellennachriistung, Ersatzschilder u. Werbemalnah-
men. Die Kosten fur das Einnahmedefizit werden zu 50 % vom RSK mit-
finanziert. Die aktuelle Nachfrageentwicklung wurde im Ansatz berlcksich-

tigt.)
- Vorleistungen Dritter aufgr. stadtebaul. Vertrage 25.000,-- €

- S&chlicher Verwaltungsaufwand 15.000,-- €
(Der Ansatz wird fur Fortbildung, Literatur, Fahrtkosten, Lichtpauspapier
u. sonstiges Buromaterial ben6tigt.)

- BP 12.3, Uckerath, Kantelberg 5.000,-- €
(Das Verfahren ist zur stadtebaulichen Neuordnung der Ubergrof3en
Grundstiicke in diesem Bereich erforderlich. Da dieses Verfahren in 2010
nicht durchgefiihrt wurde, wird der Betrag in 2011 erneut etatisiert.)

- Gebietsentwicklung Siegbogen 20.000,-- €
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- BP Nr. 16.8 und 43. FNP — And. HapperschoR, St. Ansgar 5.000,-- €
(Die Aufstellung des BP Nr. 16.8 und der 43. FNP — A. HapperschoR3, St.
Ansgar, ist notwendig, um in diesem Bereich keine ungeordnete Situation
nach § 34 BauGB entstehen zu lassen. Die einleitenden Beschliisse fur
diese beiden Verfahren wurden bereits im Juni 2010 gefasst.)

- Abfiihrung Katastergebihren an RSK 1.500,-- €

- FNP — Neuaufstellung 100.000,-- €

(Ansatz 2012 Ansatz 2013 Ansatz 2014
30.000,-- € 0,--€ 0,-- €)

Erlauterung 2011
Die vorgen. Betrage setzen sich wie folgt zusammen:
e Restarbeiten Umweltbericht 10.000,-- €
e  Stadteplanerische Leistungen 70.000,-- €
(jeweils einschlief3lich 2010 nicht in Anspruch
genommene Mittel i.H.v. insgesamt 20.000,-- €
u. Honorarerhéhung aufgr. HOAI - Novelle i.H.v.
insgesamt 20.000,-- €)
e Erganz. Gutachten (z.B. Windenergiestandorte) 20.000,-- €

- Geringwertige Wirtschaftsguter (GWGS) 1.000,-- €
(GWGs sind im Finanzplan zu etatisieren. Der Betrag wird fur Biicher /
Kommentierungen und Blromaterialien, wie bspw. Schneidebretter,
Papierrollenwagen, 0.4., deren Wert zwischen 71,40 € brutto und

487,90 € brutto liegt, bendtigt.)
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2. Gliederung der Bedarfspositionen nach der Zustandigkeit der einzelnen
Fachausschusse

a) Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg):

- Verwaltungsgebuhren und Kataster

- Refinanzierung v. Vorleistungen zugunsten Dritter

- Sachlicher Verwaltungsaufwand

- Vorleistungen Dritter aufgrund stadtebaulicher Vertrage
- Abfiihrung Katastergebiihren an Rhein-Sieg-Kreis

- Gebietsentwicklung Siegbogen (Ertrag u. Aufwand)

- FNP — Neuaufstellung

- GWGs

b) Ausschuss fur Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der
Stadt Hennef (Sieg):

- Verwaltungsgebihren und Kataster

- Kostenbeteiligung Anrufsammeltaxi

- Refinanzierung v. Vorleistungen zugunsten Dritter

- Sachlicher Verwaltungsaufwand

- Vorleistungen Dritter aufgrund stadtebaulicher Vertrage

- Kosten Anrufsammeltaxi

- Abfihrung Katastergebihren an RSK

- FNP — Neuaufstellung

- BP 12.3 Uckerath, Kantelberg

- BP Nr. 16.8 und 43. FNP — And. HapperschoR, St. Ansgar
- Gebietsentwicklung Siegbogen, bezogen auf BP Weldergoven (Ertrag u. Aufwand)
- GWGs



Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2010/2065 Anlage Nr.:
Datum: 26.10.2010

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fir Stadtgestaltung und 11.11.2010 offentlich

Planung

Tagesordnung

Abwagung im Sinne von 8§ 125 Baugesetzbuch (BauGB), Hennef (Sieg)- Zentrum,
Stichweg Bismarckstral3e (Géartnereigelande)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg) beschlief3t:

Die Erschlieungsanlage , Stichweg Bismarckstraf3e* entspricht gem. 8§ 125 Abs. 2 den in
8 1 Abs. 4 bis Abs. 7 BauGB gestellten Anforderungen. Der Ausbau des im beigefligten
Ubersichtsplan dargestellten Stichweges ist fiir die ErschlieRung der angrenzenden, im
unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB befindlichen Grundstiicke erforderlich.

Begrindung

An der BismarckstraRe wird auf einem ehemaligen Gartnereigelande ein weiteres kleines
Wohngebiet entstehen, das durch einen Stichweg angebunden werden soll.

Die Herstellung soll tber einen ErschlielBungsvertrag gem. 8§ 124 BauGB geregelt werden.
Wenn ein Bebauungsplan so wie in diesem Fall nicht vorliegt, ist eine Abwagung nach § 125
BauGB durchzufihren.

ErschlieBungsanlagen durfen nur hergestellt werden, wenn sie den in § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB
bezeichneten Anforderungen entsprechen, d.h. sie mussen die Grundséatze der Bauleitplanung
erfullen. Somit ist in diesem Fall eine Abwagung im Sinne von 8 125 BauGB erforderlich; alle
von der Planung berthrten offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.



Ein ordnungsgemdaler Ausbau ist erforderlich, um die angrenzenden, innerhalb der im
unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB befindlichen Grundstiicke zu erschlie3en. Die
Belange des 8§ 1 Abs. 4 bis 7 werden hierdurch nicht beeintréchtigt.

In dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan ist der auszubauende Bereich dargestellt. Ein
ebenfalls beigefligter Landschaftspflegerischer Fachbeitrag trifft Aussagen zur Umweltrelevanz
des StraRenbaus. Der bilanzierte Ausgleich fallt so gering aus, dass der Eingriff auf den
entstehenden Hausgarten kompensiert werden kann.

Auswirkungen auf den Haushalt

X] Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnhahme
Sachkosten: €

[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[ ] MaRnahme zuschussféhig Hohe des Zuschusses ;
[] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: £
[ ] Bewilligung auRer- oder iberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

[] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X tiberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung X uberein [ ] nicht iberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:




Hennef (Sieg), den 02.11.2010

Klaus Pipke

Anlagen:

- Ubersichtsplan
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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