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_ A. Planungsrechtliche Festsetzungen C. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86
Nr. V01.18/2.2 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW1.V.

1. Art der baulichen Nutzung 5. Niederschlagswasser t 9 Ab 4 B GB
| mit § S. au
‘ } ‘ ‘ l ‘ 727\/ L, 1.1 Im Sondergebiet "grolflachiger Einzelhandel - Einrichtungshaus"” sind 5.1 Es ist zulassig, das Niederschlagswasser des aul3erhalb des Geltungsbereiches
i inri i i di habenb Beb | liegenden Grundstiickes, FI : : :
Einzelhandelseinrichtungen mit dem Kernsortiment 19588 vornabenuezogenen BEbauungsplanes 1egenden sruncsticres, Fiur 1. Werbeanlagen durfen die Attika bzw. die Traufe des zugehdrigen Y Larmpegelbereiche erforderliches bewertetes
268 205 206 31, Flurstickes 116 "Quadenhof", innerhalb des SO-Gebietes Uber Sicker- Gebaud cht mehr als 5.00 m iiberschreit SchallddmmmaR der AuRenseite
e  Wohnmobel (47.59.1 - WZ 2008) schachte oder Rohrrigolen zu versickern oder Uber eine Hebenanlage an die ebaudes um nicht mehrals o,UU m ubersenrelten.
” % iy i ngol‘ T 2;——33 F"ﬁigls__zfs— il . : gg:;:ggz: Eil;s5g71'5_9\'/82_ \2/\(%:)008) stadtische Kanalisation anzuschliefien. 2. Unabhéangig von Geb3duden errichtete Werbeanlagen sind auf max. Nachrichtliche Ubernahmen & sonstige Ubernahmen
. 3o ﬂj L ‘71— | IL o elektrische Haushaltsgerate, GroRgerate (47.54.0 - WZ 2008) 6,00 m Hohe zu beschranken. — ———  Gasleitung, unterirdisch
L ] L T T e  Gartenmdbel (aus 47.59.1 - WZ 2008) 5.2 Ebenfalls zugelassen ist es, dem Grundwasserleiter das Niederschlagswasser
,4 . =t e Teppiche und Bodenbelage (47.53.0 - WZ 2008) von Dachflachen Uber geeignete Versickerungsanlagen zuzufihren. , hand Gebaud
115 . e vornandaenes (sepaude
l | eiserts ////////////
: Reisertstratte mit insgesamt max. 31.000 m? Verkaufsflache (VK) zuléssig: 5.3 Das Niederschlagswasser der schwach belasteten Verkehrsflachen (PKW- D - PlanzeIChenerklaru ng "’/////// %
: ) | Stellplatze und Fahrgassen) kann Uber wasserdurchlassige Belage im Signaturen gemaRn der Verordnung tber die Ausarbeitung _— Flurstiicksgrenze
) orkautsgescnan Die Gesamtflache der zentren- und nicht-zentrenrelevanten Randsortimente darf SO-Gebiet vertikal versickert werden. Ebenfalls zugelassen ist es, dem Grund- der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
: 5 o eine VK von 3.650 m? nicht tiberschreiten. wasserleiter dieses Niederschlagswasser tiber Muldenrigolen o. &. zuzufiihren (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
L] = Quadenhof ’ 7 = %//% 29 104 Flurstlicksnummer
g % W////% ; 6. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum 1. Art der baulichen Nut
1 @ / , Zulassig sind gastronomische Einrichtungen, Kinderland sowie die fiir den Betrieb Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkunaen - Art der baulichen Nutzung 66.30 )
Yy ////4 _ des Mébelhauses erforderlichen Nebeneinrichtungen, wie Sozialrdume, Lager- g (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §1 bis 11 BauNVO) O Sestandshohe
// | | und Buroflachen, etc. Passive SchallschutzmaBnahmen sind entsprechend den in der Plan- Sonstides S _
- W ) . S . . . ) . zeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an den Au3enbauteilen von (§°::’t;g§: Soggel:lg\?g)et;weckbestimm na: "aroRflachiger @ bestehende Baumstandorte
' Dgruber hmius zulgsmg ist ein Gastronomiebetrieb mit separaten Offnungszeiten Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau / Ausgabe Nov. e Euinricht[mgshaus" ung: g 9
Gemarkung Geistingen "’ mit 1.500 m* Nutzflache. 1989) zu treffen. Die Larmpegelbereiche entsprechen den in der folgenden
) 2 MaR der baulich Nut Ubersicht zusammengestellten Anforderungen an die Luftschalldammung:
. a er paulicnen NuUtzun . . . . i
9 Larmpegelbereich nach erforderliches Schalldamm-Mal} 2. IS\)IIaAI:)de: Zalfll'th'enGNBUtz:'ggB NVO
i . i S. r. au au
2.1 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflaiche von Garagen und DIN 4109 der Aullenbauteile Ry, resin dB (8 ' § )
Stellplatze mit ihren Zufahren bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0.9 Bliroraume 0.8 .
. . , Grundflachenzahl
tberschritten werden. Beispielwert XY Beispielwert 30
= : Geschol¥flach ]
st 2.2 In die GescholRflachenzahl sind Kellergeschosse nicht einzurechnen. Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaRnahmen ist zuldssig, wenn im seenofachena
Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung TH maximale Traufhdhe in m & NHN
Q N 2.3 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen im Sondergebiet betragt max. 88,00 m u. niedrigere Larmpegel an einzelnen Geb&udeteilen oder GeschoRebenen 88,00 miNHN
’ . = S O : NN. Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch untergeordnete technische nachgewiesen werden. ] .
L eitunasrecht zuduristen der =z Dachaufbauten, Aufzugsiiberfahrten und Treppenhauser ist bis zu einer Héhe 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
] Regenwass%rleitung d%S Soundatiick von 5,00 m zuléssig, sofern die Gesamtflédche der Aufbauten weniger als 5 % der | 7.  Externe AusgleichsmaBnahmen (§89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO)
j Flur 31, Flurstiick 116 | Gebaudegrundflache betragt. Gem. § 9 Abs. 1a BauGB werden fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
_ 3. B . Baulini B das Sondergebiet und durch die Verkehrsflachen im Plangebiet folgende a abweichende Bauweise
3 ///// . auweilse, baulinien, baugrenzen Ausgleichsmalinahmen aulierhalb des Plangebietes festgesetzt.
%’ o Eine abweichende Bauweise mit Uberschreitung der maximalen Gebaudelénge MaBnahme 1 - Baugrenze
’ T ? . von 50 m ist zulassig. Hinsichtlich der Grenzabstande gilt die offene Bauweise. Auf dem von der Stadt Hennef / Sieg bereitgestellten Grundstlick der .
— B Gemarkung ,Flur ____, Flurstiick ist eine Flache 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- " Absteliae Untergeordnete Nebenanlagen, Stellplatze und Einrichtungen im Sinne von § 14 von m?2 mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern
= s‘ _ Abs. 2 BauNVO sind auch aulderhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ich fi inariff i i _
§§ ~e| 3 ulissig, als Ausgleich fur den Eingriff im Sondergebiet zu bepflanzen Stratenverkehrsfiachen
%E
-~ N MaRnahme 2
§ 4. Grunflachen Auf dem von der Stadt Hennef / Sieg bereitgestellten Grundstiick der
§ Gemarkung , Flur , Flurstiick ist eine Flache o
— 4.1 Innerhalb von Pflanzgebotsflachen sind, soweit die Flachen von Sichtbereichen von ___ m? mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern als StraRenbegrenzungslinie
nicht betroffen sind, standortgerechte, heimische Straucher und Baume der Ausgleich fur den Eingriff in die 6ffentlichen Verkehrsflachen zu bepflanzen. 3
Artenliste 1 und 2 anpflanzen und dauerhaft zu pflegen. 5. Planungen, Neuregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
4.2 Eie qjcht verziedgeltep] (?trundsfrijcksﬂéchen sind gartnerisch mit Bodendeckern zu B . H | nWGISG wicklung von Natur und Landschaft
egranen tind dauernart 24 priegen. (§9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)
4.3 Innerhalb der Stellplatzanlage ist je angefangene 6 Stellplatze ein groRkroniger Wasserschutzgebiet
Laubbaum der Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen - Anpflanzqua- 000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
litat 18/20 cm StU. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 01.18/2.2 o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
liegt in der Wasserschutzzone Ill Sud des Wasserschutzgebietes Hennefer 2 Coo o 2 25a u. Abs. 6 BauGB)
Siegbogen.

4.4 Die im Bebauungsplan zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind in ihrer
endgultigen Stellung flexibel, da sie auf die Lage der kunftigen Stellplatzer-

weiterung und Verkehrsfiihrung auf dem Grundstiick abgestimmt werden miissen. Anpflanzung von Baumen

Satzung zum Schutze des Baumbestandes

Bei allen Arbeiten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Hennef
(Sieg) vom 13.12.1978 in der Fassung der 2. Nachtragssatzung vom 17.12.2001
zu beachten.

4.5 Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Bestandsbaume sind

dauerhaft zu erhalten. Erhalt von Baumen

4.6 Artenliste 1

Elur 48 Acer platanoides Spitzahorn 6. Sonstige Planzeichen
Acer pseudoplatanus Bergahorn Bodenfunde
Alnus glutinosa Schwarzerle . . ) . r - 1
. Carpinus betulus Hainbuche Bei Bau- und Erdarbeiten angetroffene Funde von Gegenstanden, die Anlass zu Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
erkhalle und Biiro , . i i i -
a6 Prunus avium Vogelkirsche der Annahme geben, dass sie Kl.JIItulrdenkmaIe sind, sind gem. § 15 des" Denk
Sorbus aucuparia Eberesche malschutzgesetzes NlRW unvgrzughch der Unteren Denkmals.ch utzt?ehorde der
Stadt Hennef anzuzeigen. Bei Bodenfunden besteht zudem ein befristetes
Werknhale 47 Artenliste 2 Veranderungsverbot. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
- . . —Eaosno
— Cormnus sanguinea Roter Hartriegel o und Abs. 6 BauGB)
Corylus avellana Waldhasel Sichtflachen ~~~"E1~~~  Schutzstreifen fiir Leitungsrechte bei schmalen Flachen
Verwaltungsgpdude ——— Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn . . . ) .
Prunus spinosa Schlehe Inne.rhalb der im Bebauungsplan gekenn;elchneten Slchtfglder durfen keine ST Stellplatzanlage in den Freianlagen
Rosa canina Hundrose bauliche Aplaggn oder Neben?nlag.en errichtet werden. Zaune sowie St?pel,
Salix aurita Ohrweide H.aufen u. 8. mitdem Grundstulck mcht fest verbundene" Geggnstande dirfen — Ein- und Ausfahrtsbereich
Salix caprea Salweide nicht angelegt werden., wenn sie sich mehr gls 0,80 m Gber dlg Fahrbahnebene
Salix cinerea Grauweide erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehrmgungs— und anze|gefr§|e Batften .. . . . Ein-und Ausfahrtsverbot
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
A uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen
. C ) . . . : . . . .. . .
5 g Lagernate \ im Bereich der Sichtfelder sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen. g von Bebauung freizuhaltende Sichtflache / Haltsichtweite
g 120 (Ubernahme aus dem Verkehrsgutachten)
) . .
e | 8 Einsichtnahme Unterlagen
Q
; Di fuhrten DIN-N Erl V It hrift d Gutacht
@ RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN e angetunrien -Normen, Erlasse, verwaltungsvorscnritiien und sutachten
g , N , , o o , Der Satzunasbeschluss des vorhabenb Beb konnen bei der Stadtverwaltung Hennef, Frankfurter Str. 97 eingesehen
) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Es wlrd besF:helnlgt, dass die Dar:c,tellu.ng mlt dem Die Beteiligung der Offentlichkeitam .............. DerlEntlwurf des volrhabenbezogenen Bebauungsplanes ein- Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am .............o..... er Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bel a"uu.ngs- q
zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585) amtlichen Liegenschaftskataster Ubereinstimmt Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes schlieRlich der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge. § 10 (1) BauGB sowie planes wurde am ................... gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich weraen.
) und die Feststellung der stddtebaulichen Planung gem. § 3 (1) BauGB wurde am ..........cc......... mit der Begriindung und den nach Einschatzung der ’ bekanntgemacht. e
Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt geometrisch eindeutig ist. ortsliblich bekanntgemacht. Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt- § 7 GO NW als Satzung beschlossen. Mit dieser Bekanntmachung fritt der vorhabenbezogene DER BURGERMEISTER
gedndert durch 4. And. Verordnung vom 27.09.2005 (GV.NRW. S. 818) Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde bezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom Bebauungsplan in Kraft. LagebequSsyStem
207 Gesetz zur Ausfilhrung des BauGB in NRW vom 15.12.2005 (GV. NRW. S. 952) gem. § 3 (1) BauGB vom .....co...... BiS oo DIS .o
der Offentlichkeit vorgestellt. offentlich ausgelegen. . .
Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Ort und Dauer der Auslegung wurde gem. § 3 (2) BauGB Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Vo rh a be n b ezo e n e r
E?tk?r\]/nggsggggggsmvii0262'2102020((??%888" Igszégg)gn, zdletztgeandertdurch | e O v am ..o ortsiiblich bekanntgemacht. Bebauu ngsp|anes erfo|gte nach ERTS89/UTM.
’ o T Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
agerhatic Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung wurde gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .
Faoemall BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert | . Gelegenheit zur Stellungnahme Fluglarm B e b a u u n g s p I a n
durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S .466) gegeben.
?gvu?\;gwng fggg)as Llap(tj N‘?.rd(;hftig'wisga'er; (BauQ];\l.]RZW%(\)/&;n 01.03.2000 Hennef, den ................... Hennef, den Hennef, den ..o Hennef, den ........cccoocovevievnne An Bauteile. deren Aufenthaltsraume oder Biiros nach aufen abschlieRen N r VO 1 1 8/2 2
.o, , ZUletzt geande urci eselz vom 2. ’
(GVNRW, S. 863, ber. 975) (Umfassungsbauteile), sind entsprechend der La&rmimmissionen des . . .
\ Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin- Der Birgermeister Der Biirgermeister S —— Der Birgermeister Flugverkehrs passive Schallschutzmafnahmen nach DIN 4109 vorzunehmen.
Q halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) 9
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt geéndert
T . cureh Art 91 2V des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBL 19, 2960 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER BEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG VORENTWURF
Bund It hut tz (BNatSchG 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge- . .
élrJ]réeerstnguurrsﬁ éégs?[ezé (Vo:] 2%_0)7\_/38109 (BGBI. |(s_ 2542) ) zdletzt ge Der zustandige Fachausschuss hat Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gem. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Dieser Plan ist der Urkundsplan.
_ _ =102 I gem.§2(1) Belange wurde gem. § 4 (1) BauGB Beschlussfassung des zustandigen Fachausschusses Inhalts des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem . . . . .
83 Landschaftsggsetz Nordsrhem-WestfaIen (LG NW) i.d.F. de_r Bekanntnéachung vom BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen mit Schreiben vom ................_. Gelegenheit vom (§ 3 (2) BauGB) Willen des Rates sowie die Einhaltung des gesetzlichen vorge- Dlesgr Elartl stlcmt mltkden.w.bUrkl.mdspIan und den darauf : x L 45 A i . gem § 3 AbS 1 u nd
?;gggggg Ele\'l\lRRV\\//VS '25263)’ zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetz vom Bebauungsplanes beschlossen. zur Stellungnahme zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen verzeichneten vermerken uberein. [ : e § 4 AbS . 1 Bau G B
R ' o Dieser Beschluss wurde am .................. Bebauungsplanes gegeben. Bebauungsplanes werden bekundet. =/} ‘ , .
Denkmalschutzgesetz NRW (SchG) in der Fassung vom 11.03.1980 (GV NRW, S. 226 / 716), ortsiiblich bekanntgemacht. : i . P A ‘ %
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 25.11.1997 (GV NRW, S. 708) ] & cras kY Stand . 23 09 201 0 gez SG
Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, : ] / . % - - i i i .
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind. /. : g O \ @ / )
Hennef, den .......c.ccccoo... Hennef, den .......c.......... Hennef, den ................... Hennef, den ..o Hennef, den .......ccccooococnnn. = ) - ) B . » ¥ MaBStab 1 1 000
A e | —~ g [ :
.................................................................................................................... G Wittmer {! ’ - Entwurisbearbeitung:
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Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich FAX: 0251-327100 TEL: 0251-14335-0 E-MAIL: SKRIBBE.JANSEN@PGS..DE




