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1. Anlass_der Aufstellung des Bebauungsplans / Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung

In der Ortslage Heisterschofd stehen mehrere Straften zum Endausbau an. Die flichende-
ckenden Bebauungspléne Nr. 17.1 und 17.2 bilden mit ihren Festsetzungen der 6ffentlichen
Verkehrsflachen die Grundlage fir die jeweils entsprechende Entwurfsplanung.

Der Bebauungsplan Nr. 17.2 Hennef (Sieg) — HeisterschoRR West stammt aus der Mitte der
1980er Jahre und der Zuschnitt einiger der dort festgesetzten éffentlichen Verkehrsflichen
entspricht nicht mehr heutigen Standards. Das ist auch teilweise durch die historisch ge-
wachsene Bebauung und durch Grundbesitzverhiltnissen begriindet.

Die Herstellung von Erschlieungsanlagen setzt aber eine Bindung an den bestehenden
Bebauungsplan voraus (§125 BauGB), was in diesem Fall bedeutet, dass die festgesetzten
Verkehrsflachen in Teilbereichen durch die StraRenentwurfsplanung Uiberschritten werden.

Die Befahrbarkeit einiger Stralenabschnitte durch Entsorgungsfahrzeuge findet heute gar

nicht bis unzureichend statt. Dies soll durch den kiinftigen StraRenausbau im Bereich ,Holz-

gasse” und ,Zum Metzengarten” deutlich verbessert werden. Ins Verfahren werden dazu 3

Straf&enplanungsvarlanten gebracht, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-

lichkeit zur Diskussion gestellt werden. Die Ergebnisse dieser Beteiligung und eine zusatzlich

darauf folgende Birgerinformation sollen zu einer favorisierten Variante fiihren, die dann -
Grundlage des Entwurfes zur Offentlichen Auslegung sein wird.

In einem weiteren Anderungsbereich (,TeichstraRe*) soll die Reduzierung des Geltungsbe-
reiches auf den tatsdchlich zum Ausbau anstehenden Bereich zur Eindeutigkeit der planeri-
schen Aussage beitragen.

Der Ausschuss fir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz der Stadt Hennef
(Sieg) hat in seiner Sitzung am 16.03.2010 die Aufstellung der 12. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans Nr. 17.2 Hennef (Sieg), Heisterschofl West beschlossen.

Gesetzliche Grundlage der Anderung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Das vereinfachte Verfahren sieht zwar kein zweistufiges Verfahren vor, aber auf Grund der
Varianteneinbringung wird der Verfahrensgang mit friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit
und der Offentlichen Auslegung gewahit.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Hennef (Sieg) — Heisterschol? und es sind 2
Teilflachen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17.2 Hennef (Sieg) - Heister-
scholt West betroffen.

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der ibergeordneten Planung zu beriicksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einflieBen.
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Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in
einer gro3raumigen Achse von europaischer Bedeutung.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg ist das Plangebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) ausgewiesen.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen also im Ein-
klang mit den Zielen und Festsetzungen der Bebauungsplanéanderung.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhinge

Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Umgebungsbereich der 12. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2
Hennef(Sieg), Heisterschol West als Wohnbauflache (W), Gemischte Bauflache (M) und
Grinflache dar. Damit ist die Bebauungsplanénderung aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt.

2.4 Nationale und europidische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet berlhrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnatur-
schutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW (LG NW). Es befinden sich weder nach § 62 LG
NW geschiitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im
Biotopkataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfass-
te Biotope innerhalb des Plangebietes. Europdische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogel-
schutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht beriihrt.

Es befinden sich keine denkmalgeschitzten Objekte innerhalb des Plangebietes.
Die Anderungsbereiche liegen in einem Wasserschutzgebiet (Wahnbachtalsperre).
Im Plangebiet liegen keine nach Wassergesetz (Landeswassergesetz LG, 25. Juni 1995)

geschiitzten Objekte oder Flachen.

2.5 Vorhandene Flichennutzung

Die unmittelbare Umgebung der Anderungsbereiche weist eine Wohnbebauung, Uberwie-
gend Einzelhausbebauung auf. Im Bereich ,Teichstralle® ist eine gréfere, zusammenhan-
gende Grinflache, die der Naherholung und dem Vereinsleben dient vorhanden.

3. Stéidtebauliches Konzept

3.1 Verkehrserschlieffung

3.1.1 AuBere Anbindung der Anderungsbereiche
Die Anbindung der Anderungsbereiche erfoigt (ber die ,Bergische Strale* (L352) an
das weitere, klassifizierte Strallensystem der Stadt.
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3.1.2 Innere ErschlieBung /StraBenausbauplanung
Aufbauend auf dem Bebauungsplan wurde die Strallenplanung erarbeitet. In einigen
Bereichen wird die bisher festgesetzte Verkehrsflache iiberschritten.

Variante 01

Die hier vorliegende Variante sieht die Durchfahrt von Ver- und Entsorgungsfahrzeu-
gen der Stralten ,Holzgasse" und ,Zum Metzengarten® vor.

Als Bemessungsfahrzeug wurde generell ein 3—achsiges Mullifahrzeug gewahit.

Zur Durchfahrt der Stralke ,Holzgasse® (Abschnitt von ,Holzgasse® bis ,Zum Metzen-
garten®) ist es erforderlich die Privatmauer auf dem Privatgrundstiick Flurstiick Nr. 75
in den nord- und sidlichen Ausrundungsradien abzubrechen. Die notwendige Fahr-
bahnbreite von 3,50 m zuziiglich der Uberhangflache in einer Breite von 0,50 m fir die
Kurvenaufweitung bzw. der Einmindungen erfordern Grunderwerb auf den Parzellen
75, 77 und 231.

Zusatzlicher Grunderwerb zum geplanten Stralenausbau: 63 gm

Variante 02

Die hier vorliegende Variante 2 sieht keine Durchfahrt der Strate ,Holzgasse" fir Fahr-
zeuge Uber 7,5 t vor.

Somit ist fir die Ver- und Entsorgung eine Wendeméglichkeit in der Strafle ,Zum Met-
zengarten® herzustellen.

Die geplante Wendeanlage befindet sich (berwiegend auf dem stadtischen Grundstiick
des Flurstlickes 248. Zusatzlich wird noch Grunderwerb zur Befahrbarkeit der Wende-
anlage auf Parzelle 240 erforderlich.

Zur Uberwindung des Héhenunterschiedes zur Parzelle 249 ist eine Stitzmauer in ei-
ner Hohe von 0,80 m —1,05 m erforderlich. Alternativ zur Stiitzmauer kann auch eine
Béschung angelegt werden. Diese Bdschung wiirde sich dann aber auf dem Privat-
grundstiick Parzelle 249 befinden.

Zusatzlicher Grunderwerb zum geplanten StralRenausbau: 15 gm

Variante 03

Entsprechend Variante 2 ist auch bei Variante 3 keine Durchfahrt der Strale ,Holzgas-
se ,(Abschnitt von ,Holzgasse” bis ,Zum Metzengarten®} fir Fahrzeuge Uber 7,5 t mog-
lich.

Im Unterschied zu Variante 2 ist hier die Wendemdglichkeit am Ende der Stralle ,Zum
Metzengarten” vorgesehen. Hierzu ist Grunderwerb auf der Parzelle 75, 78 und 79 so-
wie der Abbruch der Mauer auf Parzelle 75 im Eckbereich erforderlich. -

Zuséatzlicher Grunderwerb zum geplanten StralRenausbau: 54 gm

Alle Varianten wurden vor Ort der RSAG vorgestellt und finden deren Zustimmung. Die
Varianten stellen Lésungen mit unterschiedlichen Ansédtzen dar. Die zusétzliche Fla-
chenbeanspruchung ist bei der Variante 02 am geringsten. Fir die Varianten 01 und 03
ist der flichenmélige Grunderwerb und die Anzahl der betroffenen Eigentimer gréfier.
Zudem muss die Strafllen begleitende Mauer auf Parzelle 75 teilweise abgebrochen
werden, was wiederum einen erhdhten Eingriff in das private Eigentum darstelit. Hierzu
bleiben die Anregungen der Betroffenen im Verfahren abzuwarten.
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3.2 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

3.2.1 Denkmaler nach Landesrecht
Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Kultur- und Sachgiiter, wie beispielsweise in
der Denkmalliste eingetragene Baudenkmaler, vorhanden.

3.3 Ver- und Entsorgung

Die gebietsinterne Leitungsfiihrung wird ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser, Elektrizi-
tat, Kommunikationsleitungen) da wo es zusétzlich erforderlich ist, im Rahmen der Strallen-
ausbauplanung raumlich festgelegt.

Miillentsorgung

Um die Miillentsorgung des Plangebietes sicherzustellen, sind die 3 Varianten so geplant,
dass sie durch ein 3-achsiges Milifahrzeug befahren und ggflls. auch wenden kdnnen.

Fur Grundstilicke, die nicht direkt angefahren werden kénnen, kann bei der Variante 02 auf
den &ffentlichen Flachen im Bereich der Wendeanlage eine Sammelstelle fiir Milltonnen am
Entleerungstag im weiteren Verfahren festgesetzt werden.

4. Hinweise

4.1 Kampfmittelfreiheit

Beim Stralenbau durch die beauftragten Fachfirmen werden die erforderlichen Sicherheits-
empfehlungen beachtet. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B.
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt
werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Rheinland, Aulenstelle Kerpen, abzustimmen.

4.2 Archaologische Ausgrabungen / Bodendenkmale

Ein zusatzlicher Hinweis auf das Vorgehen bei Bodenfunden wird nicht formuliert, da der
StralRenausbau von Fachfirmen durchgefiihrt wird, denen die Verhaltensregein bekannt
sind.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltbericht

Fur die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 wird gemaf § 13 BauGB das so ge-
nannte vereinfachte Verfahren durchgefiihrt. Gemai § 13 Abs. 3 kann hiermit auf die Durch-
flihrung einer férmlichen Umweltprifung verzichtet werden.

6. Grunderwerb

Die geplanten Verkehrsflaichen befinden sich im Uberwiegend Eigentum der Stadtbetriebe
Hennef, AOR. Der Zukauf der fiir den Ausbau erforderlichen Flachen wird durch den Fach-
bereich 1112, Stadtentwicklung, Liegenschaften im Rahmen der Grunderwerbsverhandlungen
getatigt.
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7 Kosten
Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung der Bebauungsplanénderung beziehen sich

— auf den Ausbau der &ffentlichen Strallen
— Grunderwerbskosten.

Die Finanzierung der MaBnahme erfolgt durch den Haushalt der Stadtbetriebe Hennef
(AOR).

Hennef, den 04.03.2010



