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Fur das Grundstick, Zum Siegtal 38, in Hennef Uckerath wurde eine Bauvoranfrage
eingereicht, die zum Inhalt hat, den vorhandenen Gebéaudebestand bis auf das Kellergeschoss
abzutragen und auf dem Keller ein neues Einfamilienwohnhaus zu errichten.

Das Grundstuck liegt innerhalb der rechtskraftigen Satzung Uckerath und ist nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Das Bestandsgebaude liegt im rickwértigen Bereich des Grundstickes und ist
ca. 63 Meter von der oOffentlichen Stral3e entfernt. Die ErschlieBung ist Uber die vorhandene
Zufahrt auf privaten Grundsttick vorhanden.

Mit der Satzung Uckerath wurde bewusst die Satzungsgrenze um die vorhandenen
Bestandsgeb&aude herumgezogen, so dass die Zulassigkeit fiir eine Errichtung und Aderung
von baulichen Anlagen auch in der geplanten Tiefe des Grundstiickes gegeben ist. Dies gilt
auch fur das auf dem Nachbargrundstick befindlichen Geb&udebestand (ehemalige
landwirtschaftlich genutztes Geb&ude). Entlang der Siegtalstrale sind sowohl innerhalb der
Satzung als auch innerhalb der angrenzenden Bebauungsplane Gebaude vorhanden, die weit
von der offentlichen StralRe, Zum Siegtal, errichtet worden sind, so dass die Lage des
Baukdrpers sich nach 8§ 34 Bau GB einfiigt und zulassig ist.

Das Gebéaude soll auf den vorhandenen Keller in einer modernen Architektur mit Flachdach
errichtet werden. Die Grundflache des Gebéaudes, ca. 115 m?, orientiert sich an dem alten
Grundriss, lediglich die Garage erweitert die vorhanden Grundflache um ca. 50 m2.

Die Hohenlage der Traufe ist mit 7,20 Meter geplant und das Staffelgeschoss weist eine Hohe
von 8,85 Meter uber Erdgeschoss auf. Die Lage des Erdgeschosses ist durch den vorhanden
Keller in der Ortlichkeit vorgegeben.



Die Trauf- bzw. Firsthohen der Umgebungsbebauung sind z.B. mit einer Firsthéhe von 9,15
Meter und Traufhdéhe von 7,50 Meter (Wohnhaus Zum Siegtal 30 a) in der ndheren Umgebung
bereits vorhanden.

Somit fugt sich das Gebaude in seiner Lage, Grundflache und Hohenentwicklung in die
vorhandene Umgebungsbebauung ein.

Die Bauvoranfrage ist noch nicht abschlie3end entschieden. Der Bauherr beabsichtigt auf Basis
dieser Plane in Kiirze einen Bauantrag einzureichen.

Hennef (Sieg), den 23.02.2010

Klaus Pipke
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